PRUFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii N, wyemitowanych przez spétke pod firma

INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiz, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 9 pazdziernika 2025 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z moja najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii N
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktore
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Signed by /
Podpisano przez:

W imieniu Emitenta:
Pawet Malinowski

Date / Data:
2025-10-09 09:14

Pawet Malinowski

Prezes Zarzqdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii N
wyemitowanych przez Inifnity S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii N s3prawdziwe, rzetelne izgodne ze stanem faktycznym oraz,
ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktoére mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Piotr Elektronicznie Rad OSJ(aW Elektronicznie podpisany

podpisany przez Piotr przez Radostaw Krzyzak

Marcin / farcn lankowsk Krzvzak Data: 2025.10.09
Jankowski 10235140200 zy 09:44:30 +0200
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): INFINITY spoétka akcyjna

Nazwa (firma) skrocona: INFINITY S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
Telefon: 223957957

Adres poczty elektronicznej: biuro@profbud.info

Adres strony internetowej: https://www.profbud.info/

Numer KRS: 0000505049
REGON: 147183067
NIP: 7010419230

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KOD LEI 2594004F41DC5IFEBP75

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e  Pawet Malinowski Prezes Zarzadu Emitenta

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli i podpisywania
w imieniu Spoétki uprawniony jest prezes zarzadu, w przypadku za$ zarzadu wieloosobowego, do sktadania
o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spétki uprawnieni sg dwaj cztonkowie zarzadu dziatajacy tacznie lub

jeden cztonek zarzadu facznie z prokurentem.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Kraj siedziby: Polska

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

VeI HEIE AT Jel(J[aA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

525-247-22-15
142261319
0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej osSwiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak - prokurent

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspétdziatanie dwéch Cztonkéw

Zarzadu dziatajacych tacznie lub jednego cztonka zarzadu dziatajacego tacznie z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
| JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowga, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowad
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzajg nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, moga poniesc strate réwna catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA EMITENTA | JEGO OTOCZENIEM
3.1.1. Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez spotki z Grupy Emitenta przychody oraz realizowang rentownos$¢ majg réwniez ceny
oferowanych przez nie mieszkan, ktére zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan
uzaleznione sg m.in. od:

e  Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

e Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

e Dostepnosci finansowania;

e  Oczekiwan nabywcdw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

e Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.
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Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych skfadnikach rentownosci moze
spowodowac, ze Grupie nie uda sie osiggngc¢ zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na sytuacje
finansowgq Spotki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju. Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie
stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia
doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Znaczacy wzrost oferty rynkowej sprzedawanych mieszkan,

moze nasila¢ presje na spadki cen.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z koncentracjq dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej na warszawskim

rynku mieszkaniowym
Obecnie zdecydowana wiekszo$¢ przedsiewzie¢ deweloperskich mieszkaniowych spotek z Grupy Emitenta
realizowanych jest na terenie aglomeracji warszawskiej. W zwigzku z tym, w krétkim i $rednim horyzoncie
czasowym, przychody i zyski generowane z tej dziatalnosci beda uzaleznione od sytuacji na warszawskim rynku
mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mieé negatywny wptyw na dziatalnosc

i sytuacje finansowg Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig deweloperskq

Podstawowymi cechami charakterystycznymi dziatalnosci deweloperskiej s3: wysokie naktady inwestycyjne oraz
relatywnie dtugi okres budowy (co najmniej okoto od 18 do 24 miesiecy) projektéow inwestycyjnych. W
poczatkowej fazie kazda z inwestycji deweloperskich skutkuje wystgpieniem ujemnych przeptywoéw pienieznych,
wymaga akceptacji przez kredytodawcéw ujemnego wyniku memoriatowego (sposdb kwalifikacji,
ewidencjonowania oraz ksiegowania kosztédw i przychoddéw z tytutu dtugoterminowych kontraktéw i uméw o
roboty budowlane) oraz wywotuje duze zapotrzebowanie na kapitat.
Powodzenie projektu deweloperskiego, a co za tym idzie jego rentownosc¢ i rentownos¢ catej Grupy, zalezy
od wielu czynnikdw. Do najwazniejszych czynnikow ryzyka, z jakimi spotyka sie deweloper w trakcie realizacji
projektu, zaliczy¢ nalezy: niewtasciwe zabezpieczenie intereséw przy pozyskiwaniu gruntéw, btedny wybor
gruntéw, niewtasciwy dobor koncepcji architektonicznej lub tez technologii budowlanej, nieuzyskanie pozwolen
umozliwiajgcych zagospodarowanie gruntow zgodnie z planami spétki lub opdznienia w pozyskiwaniu
stosownych zezwolen, istotne przerwy w realizacji inwestycji w wyniku niekorzystnych warunkéw pogodowych
lub opdinien zestrony podwykonawcéw zwigzane zczynnikami ryzyka wystepujagcymi po stronie
podwykonawcéw:

e osobowymi: niedobdr pracownikéw, nieszczesliwe wypadki na budowie,

e technicznymi: niedobdr materiatéw budowlanych lub niezabezpieczenie sprzetu budowlanego

niezbednego do wykonania prac, wadliwa realizacja zlecenia, nieznajomos¢ technologii,
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e finansowymi: z ptynnoscig finansowg, wyptacalnoscig wykonawcéw.

W wyniku nieprzewidzianych okolicznosci zatozone pierwotnie koszty ponoszone przez dewelopera moga ulec
znaczacym zmianom w wyniku tendencji rynkowych takich jak: wzrost cen materiatéw, wzrost kosztéw pracy bez
mozliwosci przeniesienia ich na ostatecznych konsumentéw w formie zwiekszonej ceny oferowanych mieszkan.
Koszty projektu deweloperskiego zwiekszajg réwniez opdznienia w realizacji inwestycji: prowadzi to do wzrostu
kosztow statych Spoétki oraz kosztow finansowania inwestycji. Ostatecznie z uwagi na dtugi okres realizacji —
wytworzone produkty (mieszkania) mogg, mimo dotozenia najwyzszej starannosci na etapie przygotowywania
projektu, nie spotkac sie z zainteresowaniem ze strony nabywcdéw z uwagi na: zatamanie koniunktury w trakcie
realizacji projektu czy istotnych zmian w preferencjach nabywcéw. Tendencje takie moga sprawié, iz Spotka
nie bedzie miata mozliwosci sprzedazy swoich produktéw po zaktadanych cenach, obnizajac tym samym poziom
generowanej nadwyzki finansowej oraz realizowanego na danym projekcie zysku. Tym samym nieprawidtowa
realizacja procesu deweloperskiego lub jego etapu moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane ze wspdtpracq z kontrahentami zewnetrznymi (umowy wspéfpracy)
Oprocz realizacji inwestycji na bazie gruntéow zakupionych na wtasny rachunek Grupa realizuje rdwniez projekty
mieszkaniowe we wspotpracy z podmiotami zewnetrznymi na gruntach podmiotow zewnetrznych (umowy
wspotpracy). Realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z kontrahentami zewnetrznymi zaktada, ze
Grupa zobowigzuje sie zrealizowac¢ na okreslonej dziatce nalezgcej do kontrahenta budynek badz budynki
mieszkalne w zamian za nadwyzke finansowa na projekcie, pomniejszong o wynagrodzenie kontrahenta z tytutu
udostepnienia dziatki. Grupa otrzymuje petnomocnictwo do kompleksowego zarzadzania inwestycjg oraz
przejmuje na siebie wszystkie ryzyka zwigzane z jej realizacjg, odpowiadajgc zaréwno za budowe, jak i sprzedaz
mieszkan. Wynagrodzenie kontrahenta, jako inwestora udostepniajgcego grunt w celu realizacji inwestycji,
wyptacane jest w formie pienieznej lub w formie wybudowanych lokali. Nie mozna wykluczy¢, iz wspétpraca
Grupy ze kontrahentami zewnetrznymi moze w przysztosci ulec ograniczeniu co moze mieé wptyw na przyszte
wyniki Grupy Emitenta. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, ze ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej
kontrahentéw zewnetrznych, a w skrajnym przypadku ich upadto$¢, mogg mieé¢ negatywny wptyw na

terminowosc realizowanego projektu oraz na rezygnacje klientdw z podpisanych umoéw deweloperskich.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych dtuznych
Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkac¢ trudnosci w pozyskiwaniu

istotnych srodkéw finansowych na biezgcg dziatalno$¢ co moze stanowi¢ bariere w jego rozwoju. Tym samym
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trudnosci w pozyskiwaniu srodkéw finansowych moga negatywnie wptynaé na dziatalnos$é, sytuacje finansowa,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem s$rodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami umow kredytowych zawieranych z bankami.
Niekorzystne ksztattowanie sie wynikdw finansowych Grupy Emitenta, nawet majgce charakter przejsciowy,
niedostosowanie obowigzujagcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw
gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikow finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowac konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania istotnymi $srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz
ryzyka kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w modelu realizacji projektéw na gruntach nalezacych do kontrahentéw zewnetrznych
Grupa jak do tej pory nie korzystata z kredytow budowlanych. Tego typu model wspdtpracy przewiduje, ze
ptatnosci za grunt nastepujg wraz z postepem prac budowlanych lub w formie gotowych lokali po zakonczeniu
ich budowy. W efekcie na przedmiotowym gruncie nie jest mozliwe ustanowienie hipoteki, ktéra zwyczajowo
stanowi zabezpieczenie kredytu budowlanego. Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektéw
realizowanych w takiej formule moze nie by¢ mozliwe, jezeli banki nie zaakceptujg innej formy zabezpieczenia
kredytu. W konsekwencji projekty w tej formule Grupa bedzie mogta realizowac jedynie z wtasnych srodkow oraz

wptat klientow.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zwiqzane z uzaleznieniem od wykonawcow robét budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektéow deweloperskich s3 wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie wyodrebnionych
technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Spotki z Grupy petnig biezgcy nadzér nad realizacjg robot
budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewnic, ze zlecone prace zostang wykonane bez
opdznien i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci w wykonywaniu zleconych prac, jak rowniez
opdznienia ich realizacji przez wykonawce przyczyniaé¢ sie mogg do wzrostu kosztdw projektu jak réwniez
skutkowaé mogg przesunieciem terminu zakonczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku
powaznych zaktdcen w realizacji projektu — opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — spotki z Grupy maja
prawo wypowiedzenia umowy o wykonanie robdt budowlanych i zastgpienia podwykonawcy, ktory wykonat
swoje prace nierzetelnie lub dopuszcza do znacznych opdznien. Nalezy jednak zawsze pamietaé iz zmiana
wykonawcy prowadzi do wzrostu kosztéw oraz znacznych opdznien w realizacji budowy. Podniesienie kosztéw
kazdego realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn lezgcych po stronie podwykonawcy moze mieé
istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowsa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Do czasu sporzadzenia niniejszego dokumentu generalnym wykonawcg wszystkich inwestycji realizowanych
przez spotki z Grupy Profbud byta spétka Mal-Bud-1,w ktérej Pan Pawet Malinowski (Prezes Zarzadu Emitenta)

jest podmiotem dominujacym. Brak dywersyfikacji wérdd dostawcéw ustug generalnego wykonawstwa moze
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mieé¢ istotny negatywny wptyw na terminowos¢ oraz rentownos¢ projektéw Grupy Emitenta w sytuacji

ewentualnych problemoéw finansowych Mal-Bud-1.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.7. Ryzyko zwiqzane z nasilaniem sie konkurencji

Emitent oraz spotki z Grupy prowadzg swojg dziatalnos¢ w branzy, ktéra jest narazona na silng presje zaréwno
ze strony podmiotéw krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spétek bedacych posrednio wtasnoscig
podmiotdéw z Hiszpanii, Irlandii, Izraela, Holandii czy krajéw skandynawskich.

Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg utrudnia¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym
i lokalizacyjnym gruntow, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrOwnowazony wzrostem popytu, moze wptynac
na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywaé na generowane przez dewelopera marze oraz osiggane przez
niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju grupy nie uda sie zwiekszy¢

efektow skali oraz osiggna¢ spodziewanych wynikow.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania
Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametréw sity nabywczej potencjalnych klientéw Spotki
czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych,
moze negatywnie wptyng¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stédp procentowych skutkuje spadkiem zdolnosci
kredytowej Klientéw, co moze przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Emitenta. Istotne znaczenie w tym
zakresie ograniczajgce dostep klientow Spétki do finansowania kredytowego ma rowniez - bezposrednio i
posrednio - wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" KNF na parametry aktywnosci kredytowej bankéw w sferze
kredytéw hipotecznych na cele mieszkaniowe, na punkt odciecia procedur i metodologii oceny ryzyka
kredytowego, na ksztaftowanie sie ofert bankdw i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku

hipotecznego.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych
Ograniczenie efektywnego popytu na mieszkania i innych nieruchomosci rynku pierwotnego wynikajgce
z wspotdziatania wielu opisanych powyzej czynnikow zewnetrznych oraz niektérych czynnikéw endogenicznych

zwigzanych z charakterystykg prowadzonych proceséw inwestycyjnych moze zmniejsza¢ ptynnosé niektorych
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realizowanych inwestycji nieruchomosciowych lub wptywaé na koniecznos¢ obnizania finalnej ceny oferowanych
produktéw w celu utrzymania zaktadanego tempa sprzedazy mieszkan oraz zatozonego harmonogramu
finansowego wptywow dewelopera skorelowanego z projekcjg koniecznych wydatkéw. W sensie kasowym moze
to prowadzi¢ do perturbacji struktury finansowania obrotowego inwestycji, koniecznosci zwiekszania poziomu
finansowania zewnetrznego oraz wzrostu kosztéw finansowych projektu, a w znaczeniu memoriatowym moze
obniza¢ poziom marzy brutto i odsuwaé w czasie zaistnienie dodatnich wynikéw memoriatowych spétek z Grupy
Emitenta generowanych przez dane przedsiewziecie inwestycyjne.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.10. Ryzyko zwigzane z utratq najemcow nieruchomosci komercyjnych

Spétka z Grupy Emitenta jest wtascicielem budynku biurowego w Warszawie, ktérego powierzchnia jest
wynajmowana najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez ktoregokolwiek z kluczowych
najemcéw moze negatywnie wptyng¢ na wizerunek budynku. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie
z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo)
opdznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochodéw z wynajmu. Grupa moze nie mie¢ mozliwosci
skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktéry
zastapitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych umdéw najmu z kluczowymi
najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi najemcami, moze ponosi¢ istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ czes¢
dochoddw, co z kolei moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy. Jezeli wzros$nie wspotczynnik pustostandw lub obnizone zostang stawki czynszow najmu, Grupa moze nie
zrealizowac oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektéw lub w ogdle nie by¢ w stanie wynaja¢ badz sprzedac
swoich nieruchomosci, co moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu
Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos$¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.11. Ryzyko zwigzane z istnieniem powiqzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta
Prezes Zarzadu Emitenta Pan Pawet Malinowski jest mezem Pani Beaty Malinowskiej — Przewodniczacej Rady
Nadzorczej Emitenta ora Pan Piotr Skwara jest kuzynem Pani Beaty Malinowskiej. Z uwagi na funkcje Rady
Nadzorczej, polegajagca na statym nadzorze nad dziatalnoscig spétki i jej przedsiebiorstwa we wszystkich
dziedzinach pozadane jest, aby Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swe zadania w sposéb catkowicie
niezalezny od Cztonkdw Zarzadu, ktérego czynnosci w zakresie prowadzenia spraw i reprezentacji spotki sg
poddane nadzorowi Rady. Istnienie wspomnianych powigzan pomiedzy Cztonkami obu organéw Emitenta moze
wptywac negatywnie na swobode i niezalezno$¢ w podejmowaniu decyzji. W ocenie Emitenta powigzania te
jednak nie ma istotnego znaczenia dla prawidtowosci wykonywania zadan przez catg Rade Nadzorcza. Przy ocenie
prawdopodobienstwa wystgpienia takiego ryzyka nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, iz organy nadzorujace

podlegajg kontroli innego organu — Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkdw Rady Nadzorczej lezy
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wykonywanie swoich obowigzkéw w sposéb rzetelny i zgodny z prawem, w tym nadzorowanie dziatan catego
zarzadu Emitenta w sposdb zgodny z KSH i interesami udziatowcéw.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ mato znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.2.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OFEROWANYMI INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI
3.2.1. Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang
Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowg stanowigcy podstawe do
wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry

jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na date
sporzadzenia Propozycji Nabycia GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratoréw
wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
(European Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach

Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie

albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop
procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko
KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony

przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg postanowienia regulujgce
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sposob ustalenia Stopy Bazowe] w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika

referencyjnego, w tym dotyczgcego WIBOR.

Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat o
uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze d3azenie do dotrzymania, okreslonego
na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie uja¢ w
dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indekséw WIRF
(WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds.
reformy wskaznikow referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o
technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji
finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik
referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczgcymi aspektéw prawnych, rynkowych i
marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short

Term Rate) dla propozycji indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdw

referencyjnych WIBOR i WIBID.

KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR 2 czerwca 2025
roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz
indeksow z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW Benchmark SA — podmiot
posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany do rejestru administratoréw wskaznikéw

referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (ESMA).

KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowej transakcji OIS opartej na indeksie
POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczesniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone w trakcie uwagi

zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowa moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg

rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.
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Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 13.6.716.4.8 Warunkéw Emisji Obligacji
bedzie stosowat Korekte majgca na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkdw ekonomicznych

powstatych w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

wysokie.

3.2.2. Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla
inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatar i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé¢ catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosSciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.
W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.
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Na mocy zawartej przez Emitenta umowy o petnienie funkcji administratora zabezpieczerr, Administrator

Zabezpieczen jest uprawniony do wykonania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci obejmujgcych wartos$¢ nominalng Obligacji oraz
odsetki, poprzez egzekucje hipoteki z nieruchomosci na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywa¢é
zadtuzenie Spétki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu dziatalnosci. Dodatkowo, przy
podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych, Spétka bedzie brata pod uwage przede
wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak aby poziom zobowigzan odpowiadat wynikom
osigganym przez Spotke.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.3. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka umowna
ustanowiona na nieruchomosciach na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora
Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rzecz
Obligatariuszy.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajaca na pokrycie catosci zobowigzan
z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

3.2.4. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszernstwem

Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie w postaci
hipoteki zostanie ustanowione po Dniu Emisji Obligacji.

Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci w
terminie do 30 czerwca 2026 roku. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen
wynikajacych z Obligacji najpdzniej w ciggu mniej wiecej roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres nie bedzie im
przystugiwac uprawnienie do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu
hipoteki. W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia Swiadczen
z Obligacji do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci
egzekucji z aktywa majgcego by¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).

Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze wpis hipoteki uzalezniony jest od decyzji sgdu wieczystoksiegowego, co moze

skutkowaé opdznieniem w jej ustanowieniu. Istnieje takze ryzyko, ze hipoteka zostanie wpisana z nizszym niz
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zaktadane pierwszenstwem, w szczegdlnosci z uwagi na juz istniejgce obcigzenia nieruchomosci, co moze
ograniczy¢ mozliwos¢ petnego zaspokojenia obligatariuszy. W skrajnym przypadku moze dojs¢ do sytuacji, w
ktdérej hipoteka nie zostanie ustanowiona w ogdle lub zostanie ustanowiona z opéznieniem — po dniu 30 czerwca
2026 r. — a zabezpieczenie wierzytelnosci uzyska nizszy priorytet wzgledem wczesniejszych wpiséw.

Brak wpisu hipoteki catkowicie wykluczytby mozliwosé zabezpieczenia wierzytelnosci na Nieruchomosciach, co
znaczaco zwieksza ryzyko niespetnienia zobowigzan wobec Obligatariuszy.

Powyzsze moze skutkowac niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

3.2.5.  Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng
Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego
wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego $wiadczenia lub otrzymat
swiadczenie, ktére jest niewspodtmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.
Na podstawie umowy udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie wtasciciele nieruchomosci
zobowigza sig ustanowi¢ i nie zmienia¢ Hipoteki do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie.
Umowa beda obowigzywa¢ do momentu wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu
stron i formy pisemnej.
Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spoétki z Grupy istnieje ryzyko
uznania przedmiotowe] hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku,
Obligatariusze nie beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.
Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz nieruchomos¢
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majatku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtosciowe.
Powyzsze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajacy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie
ustawy z dnia 6 lipca 1982r. (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1222 ze zm.) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece
mogli dochodzi¢ swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na
zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.2.6. Ryzyko nieskutecznosci zapisow dotyczgcych podporzqgdkowania obligacji w postepowaniu
restrukturyzacyjnym

Zgodnie z Ustawa o obligacjach Obligacje sg emitowane jako zabezpieczone (w catosci po wpisaniu hipoteki na

Nieruchomosciach), m.in. poprzez podporzadkowanie obligacji serii B (Obligacje MB-1) w rozumieniu art. 22

Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadtosci lub likwidacji, obligacje serii B (Obligacje MB-1) beda
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zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci przystugujgcych wierzycielom wobec Emitenta.

Podporzgdkowanie obligacji w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach odnosi sie wytgcznie do postepowania
upadtosciowego i likwidacyjnego, nie ma natomiast zastosowania do postepowania restrukturyzacyjnego. Mimo
zawarcia umowy trojstronnej pomiedzy Emitentem, Administratorem Zabezpieczen oraz MAL-BUD-1 spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spétkg komandytowa (obligatariuszem) oraz dokonania odpowiedniego zapisu
w Warunkach Emisji w zakresie postepowania restrukturyzacyjnego, istnieje ryzyko, ze taka konstrukcja
podporzgdkowania obligacji serii B (Obligacje MB-1) wobec zobowigzan wynikajacych z Obligacji moze okazac sie
nieskuteczna w Swietle przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.7. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku
potqczenia Emitenta z innym podmiotem
W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.8. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta
Stosownie do postanowiedn Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg
przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty
odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.9. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza
W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazadaé wczesniejszego wykupu
Obligacji.
W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z WPROWADZENIEM OFEROWANYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH DO OBROTU ZORGANIZOWANEGO
3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami lub wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
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obrotu, lub naruszenia intereséow inwestoréw, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej

alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,

o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych

przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
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Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczerstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 23daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,
) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
) wskutek podjecia decyzji o pofaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej

niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
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Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

Y

po uprawomochnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego

majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwfocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

3.3.2. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto
na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu
Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej
Grupy oraz ogélnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty

zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

3.4. INNE RYZYKA
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych

w subiektywnym odczuciu Emitenta i Firmy Inwestycyjnej. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
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typowych dla instrumentu finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzgcych

dziatalnos¢ deweloperskg. Kolejnos¢ przedstawienia czynnikow ryzyka nie jest zwigzana z oceng

prawdopodobienstwa zaistnienia negatywnych dla Emitenta i jego Grupy zdarzen, bgdz oceng ich istotnosci.
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CZYNNIKI DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji sSrodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostaty przeznaczone na finansowanie
biezacej dziatalnosci Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej: https://www.profbud.info/, w tym publikowane sg raporty biezgce oraz okresowe.

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje zwykte na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,

zabezpieczone, emitowane w serii N, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
e przepiséw Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Zarzagdu Emitenta z dnia 24 wrzesnia 2025 r. w przedmiocie emisji obligacji serii N,

4.3.  Wielkos¢ emisji
W ramach serii N Emitent wyemituje do 12 000 (dwunastu tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej do

12 000 000 (dwunastu milionéw) ztotych.

4.4. Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych).

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

od 25 wrzesnia 2025 roku do 6 pazdziernika 2025

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji
roku

Ceny po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane) 1.000,00 ztotych

g
Liczba osdb, ktérym przydzielono Obligacje 43
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w Emitent przydzielit 1290 obligacji jednemu
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami podmiotowi powigzanym z Emitentem w
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Alternatywnego Systemu Obrotu
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Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty

Nie dotyczy
dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

taczne koszty emisji Obligacji zostang wskazane w
zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci

sprawozdaniu finansowym.

kosztéw wedtug ich tytutow

Koszty emisji rozliczane sg przez wynik finansowy
Metoda rozliczenia tych kosztow w  ksiegach

Emitenta - inne koszty finansowe, zgodnie z datg
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

ich poniesienia.

finansowym emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a EEH
Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b I

Rozporzadzenia prospektowego

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu Rozporzgdzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4

lit. a i b w/w rozporzadzenia, nie wymaga sie sporzadzania prospektu ani memorandum informacyjnego.

Odnoszac sie do art. 3 ust. 1a ustawy o ofercie publicznej wskazujemy, ze w zwigzku z ofertg obligac;ji serii N
(skierowang do 46 0s6b) liczba oséb do ktérych byta kierowana oferta tych obligacji, wraz z liczbg oséb, do
ktdrych kierowane byty oferty publiczne obligacji serii M (skierowane do 72 oséb), o ktérych mowa w art. 1 ust.
4 lit. b rozporzadzenia 2017/1129, tego samego rodzaju papierow wartosciowych, dokonane w okresie
poprzednich 12 miesiecy, wynosita 118 oséb i tym samym nie przekraczata 149 oséb, a w konsekwencji oferta ta
nie wymagata sporzadzenia i opublikowania memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ustawy o

ofercie publiczne;j.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii N

w Krajowym Depozycie Papierow WartoSciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezagcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 13 pazdziernika 2027 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeséniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Strona |25



PROFBUD MICHAEL/STROM

4.6.1. Weczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zafgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Weczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych, poczagwszy od Dnia Emisji na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

punkt 17 Sposéb wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rowna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Marza Obligacji wynosi 4,20% (cztery procent 20/100), z zastrzezeniem pkt. 4.8 ponizej.

Sposdb ustalenia wysokosci Odsetek zostat opisany w pkt 17.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjne;j.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
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Numer Okresu Poczatek Ostatni  dzien  danego e )

Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego Dzien Ustalenia Praw

1. Dzien Emisji 13 stycznia 2026 8 stycznia 2026

2. 13 stycznia 2026 13 kwietnia 2026 8 kwietnia 2026

3. 13 kwietnia 2026 13 lipca 2026 8 lipca 2026

4, 13 lipca 2026 13 pazdziernika 2026 8 pazdziernika 2026

5. 13 pazdziernika 2026 13 stycznia 2027 8 stycznia 2027

6. 13 stycznia 2027 13 kwietnia 2027 8 kwietnia 2027

7. 13 kwietnia 2027 13 lipca 2027 8 lipca 2027

8. 13 lipca 2027 13 pazdziernika 2027 8 pazdziernika 2027
4.8. Podwyiszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
e wyzszy niz 0,90 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w
skali roku);

e wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,00 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,90 lecz nie wiecej niz 1,00 albo (ii) powyzej 1,00. Obnizenie Marzy do
poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i)
réowny lub nizszy niz 0,90 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,00. Obnizona Marza, wtasciwa wg pozioméw okreslonych
w pkt. 16..5.1. bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego
obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i)

réwnym lub nizszym niz 0,90 lub (ii) rGwnym lub nizszym niz 1,00.

4.9. Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia
Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Obligacje s zabezpieczone w zakresie podporzgdkowania obligacji
serii MB-1 oraz cesji praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Waldorffa. Zabezpieczenie obligacji bedzie

stanowic takze Hipoteka.

Hipoteka
Hipoteka faczna, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na Lokalach na rzecz Administratora
Hipoteki do kwoty 18 000 000,00 zt, co odpowiada 150 (sto piecdziesigt)% wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji (,,Hipoteka”), przy czym:
a. Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostato ztozone w dniu 8
pazdziernika 2025 r., przy czym whnioski te zawierajg rowniez roszczenie o przeniesienie na oprdznione

miejsce hipoteczne. Oswiadczenie zawiera wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem
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systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a
i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1799);

b. Wraz z oSwiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z dtuznikow hipotecznych ztozyt w dniu 8
pazdziernika 2025 r. oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt. 6) Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji, w szczegdélnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od
Obligacji naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2028 r. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w zdaniu powyzej z nabytego przez niego Lokalu
w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito nabycie Lokalu przez
nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone powyzej.

c. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych Lokali w terminie do
dnia 30 czerwca 2026 r. Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach. Emitent dotozy wszelkich staran w celu ustanowienia Hipoteki z
najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) lub przeniesienia
Hipoteki na pierwsze miejsce hipoteczne po jego oprdznieniu.

d. Wycene Lokali dokonata rzeczoznawca majgtkowy Anna Kazmierska (up. 4726) z Kancelarii

Rzeczoznawcy Majatkowego VALORE z siedzibg w Warszawie.

e. Przedmiotem Hipoteki bedg nastepujace Lokale:

L Nr lokalu L . Powierzchnia Wartos¢ netto Wriasciciel/uzytkownik
Lokalizacja Numer Ksiegi Wieczystej (m?) (wzt)
Zostanie wyodrebniony z 1518 000
Warszawa, 130 WA1M/00281164/4 75,00
ul. Dywizjonu 303
U4 WA1M/00529740/7 142,10 2621000 Grupa Profbud sp. z 0.0.
(KRS: 0000906694))
Warszawa, 153 Zostanie wyodrebniony z 6236 1129000
ul. Chrzanowskiego WA6M/00496102/7 !
Ul*  WA1M/00553642/7 236,10 4045 000
Warszawa
! * 7 806 000
ul. Waldorffa u2 WA1M/00553644/1 455,56 Profbud sp. z 0.0.
U3*  WA1M/00553645/8 201,90 3459000 (KRS: 0000897829)
£odz, 130,34 1336 000

. Uo1*  LD1M/00365464/0
ul. Tramwajowa

Razem 1303,36 21914 000
* W dziale IV powyzszych KW wpisana jest hipoteka umowna tgczna na kwote 18.000.000,00 (osiemnascie
milionéw) ztotych zabezpieczajgca wierzytelnosci wynikajgce z obligacji serii K na rzecz MFTrust sp. z o.0.
Obligacje serii K zostaty wykupione w lipcu 2025 r. Na dzieri sporzgdzenia Warunkéw Emisji wniosek o

wykreslenie hipoteki zostat ztoZony.

Emitentowi przystugiwaé¢ bedzie prawo ztozenia wniosku o wykreslenie Hipoteki z ksigg wieczystych

prowadzonych dla poszczegdlnych Lokali, zgodnie z zasadami wskazanymi w Warunkach Emisji.
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Szczegbtowe informacje w zakresie Hipoteki opisane zostaty w pkt 11.1 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 5.4. Noty Informacyjnej).

Podporzagdkowanie Obligacji MB-1

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 s3 obligacjami:

e podporzadkowanymiw rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadtosci lub likwidacji,
bedy zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci przystugujgcych wierzycielom
wobec Emitenta;

e podporzadkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem Emitenta postepowania
restrukturyzacyjnego oraz

e ot3gcznej wartosci nominalnej 22.100.000,00 zt

Dzien wykupu oraz wyptaty Swiadczen z Obligacji MB-1 bedzie wypada¢ po dniu wykupu Obligacji - dnia 14
pazdziernika 2027 roku. Prolongata terminu jest konieczne celem zabezpieczenia Obligacji (istnienie Obligacji serii
MB-1).

Emitent oswiadcza, iz warunki emisji Obligacji MB-1 nie przewidujg amortyzacji (czesciowego wczesniejszego
wykupu) ani uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu przed terminem wykupu Obligacji.

Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich Swiadczen z Obligacji Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony z 1 (stownie: jednej) Obligacji MB-1.

W dniu 8 pazdziernika 2025 r. zostata zawarta umowa podporzgdkowania Obligacji MB-1 zobowigzaniom
z Obligacji. Na jej mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze zobowigzali sie w stosunku do Administratora
Zabezpieczen do odpowiednio niewyptacania oraz niezgdania wyptaty jakichkolwiek swiadczen z Obligacji MB-1

przed dniem wykupu Obligacji.
Dzien wykupu Obligacji serii MB-1, bedacymi obligacjami wyemitowanymi i istniejgcymi wewnatrzgrupowo,
pierwotnie przypadat na 21 grudnia 2022 r. i byt dotychczas prolongowany na dzien 20 grudnia 2023 r., 4 wrzesnia

2024, 11 lutego 2025 r., 13 lipca 2025, 17 marca 2026 r., 17 marca 2027 r. oraz na dzien 14 pazdziernika 2027 .

Cesja praw z polis ubezpieczeniowych

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Lokali
na Administratora Zabezpieczen.

W dniu 8 pazdziernika 2025. wtasciciele ubezpieczeniowych Lokali zawarli z Administratorem Zabezpieczen
umowe przelewu wierzytelnosci z umow ubezpieczenia Lokali.

Polisy wystawione sg do kwoty nie nizszej niz szacowana wartos$¢ Lokali.

Przelewy obejmowaé bedg prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umow ubezpieczenia,
do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali w przypadku wyptaty takiego odszkodowania na
podstawie danej polisy.

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpi zwrotny przelew wierzytelnosci.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestréw
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Nazwa (firma)

MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni sp. p.
administratora hipoteki:

MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni sp. p.
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

m ul. Ludwika Al. Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa

+48 22 206 46 30

m kontakt@mijhlegal.pl

m 0000875700

_ 5213897212

4.10. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.11. Dane dotyczagce wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych

whioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ jednostkowych zobowigzan finansowych Emitenta na dzien 30 czerwca 2025 r.
wyniosta 155.782.324,00 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt
Emitent oSwiadcza, ze wartos¢ skonsolidowanych zobowigzan finansowych Emitenta na dzien 30 czerwca 2025

r. wyniosta 363.058.927,00 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt
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W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedg ksztattowac sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy analizowac i
oceniac¢ na podstawie sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzgdu z dziatalnosci Emitenta i Grupy oraz innych
informacji przekazywanych w przysztosci przez Emitenta do publicznej wiadomosci (w tym raportédw biezacych i

okresowych).

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta bedg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.profbud.info.

4.12. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.13. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.14. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.15. Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i jego Grupy wystarczajg na pokrycie ich biezgcych potrzeby

w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania postanowienia wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych

na akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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DOM MAKLERSKI

V. ZAtACZNIKI

5.1 Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Strona1z9

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 25.09.2025 godz. 10:44:04

Numer KRS: 0000505049

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |07.04.2014

Ostatni wpis |Numer wpisu 85 Data dokonania wpisu 29.,05.2025
Sygnatura akt ROF/724479/25/965
Oznaczenie sgdu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP

REGOM: 147183067, NIP: 7010419230

3.Firma, pod ktdra spotka dziala

INFINITY SPORKA AKCY|NA

4.Dane o wczesdniejsze] rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spétki

cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
poiytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2 Adres

ul. OBOZOWA, nr 57, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 01-161, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

HTTPSYWWW.PROFBUD.INFO/

5. Adres do doreczer elektronicznych
wpisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych

AE:PL-16139-46568-BUWWS-28

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o spoerzadzeniu lub zmianie

1

05.03.2014, ASESOR NOTARIALNY AGMIESZKA PUSZKARSKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA
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statutu JOLANTY ZABIELSKIE], KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL.GORSKIEGO 6 M.2,
REP. A NR 1154/2014.

2 13.01.2016, ZASTEPCA NOTARIALNY MAGDALENA ZABIELSKA ZASTEPCA NOTARIUSZA

LESZKA ZABIELSKIEGOC KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP.A NR 179/2016,
ZMIANA 81, 85

3 17.06.2016R., REP. A NR 8819/2016, NOTARIUSZ MICHAL MAKSYMINIUK, KANCELARIA
NOTARIALNA PAWEL CURPIAK, MARCIN LASKI I PARTNERZY, NOTARIUSZE SPOEKA
PARTMERSKA, UL. GRZYBOWSKA 2 LOK. 26B, 00-131 WARSZAWA. ZMIANA: 81 UST. 1,85
UST. 1, 811 UST. 1, 813 UST. 1, §14, UST. 1, 815, DODANE: 89 UST. 3, §12 UST. 7-15, 514 UST,
3.

4 13.01.2017R., MARCIN £ASKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP.A NR 455/2017, ZMIANA §1
UST.1, 812

= 24.05.2017R., REP. A MR 6433/2017, NOTARIUSZ MARCIN LASKI, KANCELARLA NOTARLIALNA
W WARSZAWIE, ZMIENIONO STATUT INFINITY W86 UST. 113

6 06.09.2017R., REP. A NR 11069/2017, NOTARIUSZ MARCIN tASKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA TYTUEU STATUTU SPOEKI ORAZ § 5 UST. 1 STATUTU

7 23.05.2018R., REP.A NR 25170/2017, NOTARIUSZ MARCIN LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA: 86 UST.1, §6 UST.2, DODANIE: S6A.

8 16.07.2018R., REP. A NR 40801/2018, ZSTEPCA NOTARIALNY MONIKA HERNIK, ZASTEPCA
NOTARIUSZA PAWLA ZBIGNIEWA CUPRIAKA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
ZMIENIONO §6 UST.1 STATUTU SPOEKI ORAZ §6 UST.3 STATUTU SPORKI

9 29.05.2020, REP. A NR 10312/2020, NOTARIUSZ MICHAE MAKSYMIUK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 10 STATUTU SPOEKI POPRZEZ NADANIE NOWEGOD
BRZMIENIA, & 16 POPRZEZ ZMIAME DOTYCHCZASOWE] NUMERACIIUST. 314 NAUST. 415
ORAZ DODANIE NOWEGO UST. 3.

10 |26.05.2021, 9403/2021, NOTARIUSZ MARCIM LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIANA: PAR.

12 UST. 3 STATUTU SPOLKI POPRZEZ NADANIE NOWEGO BRZMIENIA, PAR 12 UST. 4
STATUTU SPOEKI

POPRZEZ NADANIE NOWEGO BRZMIENIA, W PAR 12. USUNIECIE PAR. 6 ORAZ W PAR. 16
ZMIANA

DOTYCHCZASOWE] NUMERAC)L UST OD 7 DO 13 NA UST. OD 6 DO 12.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka  |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszer spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akeji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do NIE
udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow
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Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosé kapitatu zaktadowego

51468118 Z¢

2.Wysokosé kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji 51468118
4.Wartosé nominalna akgji 0,01 ZL
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 51468118 Z¢

wplaconego

6.Wartosé nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

7.Wartos¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreélenie wartosci akeji objetychza |1

11275 718,00 Z¢

aport

50 924,00 Z¢

Rubryka 9 - Emisja akdji

il 1.Nazwa serii akgji A

2.Liczba akcji w danej serii 100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE 5A UPRZYWILE|OWAME

2 1.Mazwa serii akgji SERIA B

2.Liczba akcji w danej serii

11275718

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWAME

3 1.Nazwa serii akgji D

2.Liczba akcji w danej serii 1000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWAMNE

4 1.Nazwa serii akgji E

2.Liczba akcji w danej serii 4052400

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

4.092.400 (CZTERY MILIONY DZIEWIECDZIESIAT DWA TYSIACE CZTERYSTA) IMIENNYCH AKCJI
SERII E POZBAWIONYCH PRAWA GLOSU, UPRZYWILEJOWANYCH CO DO UDZIALU W ZYSKACH W
TEN SPOSOB, ZE UPRAWNIAJA DO 150% KWOTY PRZEZNACZONE| W DANYM ROKU
OBROTOWYM NA AKCJE NIEUPRZYWILEJOWANE, POSIADAJACYCH PRAWO PIERWSZERSTWA W
ZASPOKOJENIU PRAW DO DYWIDEMDY PRZED POZOSTALYMI AKCJAML

5 1.Nazwa serii akgji C

2.Liczba akcji w danej serii

35000000
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania pedmiatu

ZARZAD

2.5posdb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKLU ZARZADU |JEDNOOSOBOWEGO DO SKEADANLA OSWIADCZEN WOLI
PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU, W PRZYPADKU ZAS
ZARZADU WIELOOSOBOWEGO, DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLL I PODPISYWANIA W
IMIENIU SPOEKI UPRAWNIENI SA DWA] CZEONKOWIE ZARZADU DZIARAJACY EACZNIE LUB
JEDEN CZLOMEK ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1l 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MALTNOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL/REGON lub data 80032912933, -
urodzenia
4.Mumer KRS ol

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Mazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
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Dane os6b wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko JURCZAK MALINOWSKA

2.Imiona BEATA MALGORZATA

3.Numer PESEL lub data urodzenia (77042316325, —-
2 1.Nazwisko WSZOLEK

2.Imiona AN

3.Nurer PESEL lub data urodzenia |83053003411, ---—--
3 1.Nazwisko SKWARA

2.Imiona PIOTR STANISEAW

3.Numer PESEL lub data urodzenia (24111710630, —-

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace] dziatalnosci |1 |70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2.Przedmiot pozostate] dziatalnotci 1 |42,,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]
edsiebi
Hpdsrilzmas) 2 |43, ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE
3 |68 ,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKLU NIERUCHOMOSCI
4 |70, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES), DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM
5 |77,., WYNAJEM I DZIERZAWA
6  |82,,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYJNA OBSEUGA BIURA 1 POZOSTALA
DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
7 |64,20,Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
B |64,92, Z POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
9 |41, 20,Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw  |Data zioZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zhozeniu 1 15.07.2015 0D 05.03.2014 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania 2 17.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 28.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 10.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 17.06.2020 0D 01.01.2015 DO 31.12.2019
7 01.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 10.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 06.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
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10 06.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
1 29.05.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2Wzmianka o ziozeniu opinii |1 bk 0D 05.03.2014 DO 31.12.2014
t:;‘g:g:d;e:;dfzigma 2 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
rocznego sprawozdania E! bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego 4 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 . OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 . OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 . OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 . OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
11 bk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ZioZeniu 1 bk 0D 05.03.2014 DO 31.12.2014
uchwaly lub postanowienia o
B S 2 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania finansowego 3 Fickekk oD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
1 bk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
4Wzmianka o Ziozeniu 1 . OD 05.03.2014 DO 31.12.2014
:E;a:&izamaZdzia'a'm’gﬂ 2 . OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 . OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 . OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 ke 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
g bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
1 bk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ziozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 03.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
z';f::::g:i";f:nzcjzggo 10.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 25.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 01.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
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5 10.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 06.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 06.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 29,05.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 ikt 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
biegtego rewidenta /
) . 2 Hkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego |3 Fickekk oD 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
4 ik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 ik 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Biiialald 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
& Biiialald 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 Biiialald 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 Biiialald 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
uchwaly lub postanowienia o
. . 2 Biiialald 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego (3 Biiiatad 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
4 Biiialald 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Biiialald 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 ikt 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 ikt 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 ikt 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
4Wzmianka o ztozeniu 1 ikt 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z dziatalnosci
. i ) 2 Hkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
grupy kapitatowe] tacznie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci (3 ikt oD 01.01.2019 DO 31.12.2019
spotki dominujace)
4 ik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 ik 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Biiialald 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 Biiialald 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, [31.12.2014
za ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci
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Brak wpisow |

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spotki akcyjnej restrukturyzacja i uporzadkowang likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej
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Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentow dotyczacych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 25.09.2025

adres strony internetowej, na ktérej s3 dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2  Ujednolicony aktualny tekst umowy spotki Emitenta

STATUT SPOLKI AKCYJNE)
INFINITY S.A.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spdtka akcyjna, zwana dalej ,Spétka”, dziata pod firma: INFINITY Spotka Akcyjna.
Spodtka moze uzywad firmy w skrocie INFINITY S.A.

2. Spotka moze uzywac wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.

§2
Zatozycielem Spotki jest spotka pod firma: Well Group spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka

komandytowa z siedzibg w Warszawie.

§3
Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

§4

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

PRZEDMIOT | OBSZAR DZIAtANIA SPOLKI
§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1) (PKD 41) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw,

2) (PKD 42) roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii lgdowej i wodnej,

3) (PKD 43) roboty budowlane specjalistyczne,

4) (PKD 45) handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych,
5) (PKD 46) handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

6) (PKD 47) handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

7) (PKD 49.4) transport drogowy towardw oraz dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami,
8) (PKD 52) magazynowanie i dziatalnos$¢ ustugowa wspomagajgca transport,

9) (PKD 53) dziatalno$¢ pocztowa i kurierska,

10) (PKD 56) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem,

11) (PKD 63) dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji,

12) (PKD 64) finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
13) (PKD 66) dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne,
14) (PKD 68) dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

15) (PKD 70) dziatalnos¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem,

16) (PKD 71) dziatalnos$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne,
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17) (PKD 73) reklama, badanie rynku i opinii publicznej,
18) (PKD 74) pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,
19) (PKD 77) wynajem i dzierzawa,
20) (PKD 81) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem
terendw zieleni,
21) (PKD 82) dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
22) (PKD 93) dziatalnos$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna,
23) (PKD 96) pozostata indywidualna dziatalno$¢ ustugowa,
24) (PKD 55) zakwaterowanie,-
25) (PKD 64.20.Z) dziatalnos$¢ holdingéw finansowych,
26) (PKD 64.92.Z) pozostate formy udzielania kredytéw,
27) (PKD 64.99.Z) pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
28) (PKD 66.19.Z) pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych.-
Jezeli podjecie przez Spétke okreslonej dziatalnosci wymagac bedzie na podstawie odrebnych przepisow
koncesji, zezwolenia lub spetnienia innych wymogodw, Spétka uzyska takg koncesje, zezwolenie lub spetniinne
wymogi ustawowe wymagane do prowadzenia konkretnej dziatalnosci przed podjeciem takiej dziatalnosci.
Z zachowaniem wtasciwych przepiséw prawa (w szczegdlnosci art. 416 Kodeksu spétek handlowych) zmiana
przedmiotu dziatalnosci Spétki moze nastgpi¢ bez obowigzku wykupu akcji od akcjonariuszy, ktérzy nie
zgadzajg sie na zmiany.
Spodtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.
Spotka moze tworzyé oddziaty, przedstawicielstwa, filie i inne placdwki w kraju i za granica, by¢ wspdlnikiem
lub akcjonariuszem w innych spétkach z udziatem kapitatu krajowego i zagranicznego, tworzy¢ spétki prawa
handlowego i cywilnego, przystepowad do wspdlnych przedsiewzied, jak tez uczestniczy¢ we wszelkich innych
organizacjach gospodarczych w kraju i za granica.
Spdétka moze nabywaé, zbywaé, dzierzawi¢ i wynajmowac przedsiebiorstwa, zaktady, nieruchomosci,
ruchomosci, prawa majatkowe, nabywad i zbywac tytuty uczestnictwa w majatku innych podmiotéw, a takze
dokonywac¢ wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie przedmiotu swego przedsiebiorstwa

dozwolonych przez prawo.

KAPITAL ZAKLADOWY | AKCJE
§6
1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 164.681,18 zt (sto szes$édziesigt cztery tysigce szes¢set osiemdziesigt
jeden ztotych 18/100) i dzieli sie na 16.468.118 (szesnascie miliondw czterysta szesédziesigt osiem
tysiecy sto osiemnascie) akcji o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda, wyemitowanych w
nastepujgcych seriach:
a) seria A obejmuje 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela oznaczonych numerami od A-1 do A-
100.000;

b) seria B obejmuje 11.275.718 (jedenascie miliondw dwiescie siedemdziesigt piec¢ tysiecy siedemset
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osiemnascie) akcji imiennych, zwyktych, oznaczonych numerami od B-1 do B-11.275.718;

c) seria D obejmuje 1.000.000 (jeden milion) akcji imiennych, zwyktych, oznaczonych numerami od D-1
do D-1.000.000;

d) seria E obejmuje 4.092.400 (cztery miliony dziewiec¢dziesigt dwa tysigce czterysta) akcji imiennych,
uprzywilejowanych pozbawionych prawa gtosu, uprzywilejowanych co do udziatu w zyskach w ten
sposdb, ze uprawniajg do 150% (stu piecdziesieciu procent) kwoty przeznaczonej w danym roku
obrotowym na akcje nieuprzywilejowane oraz posiadajgcych prawo pierwszenstwa w zaspokojeniu
praw do dywidendy przed pozostatymi akcjami, oznaczonych numerami od E-1 do E-4.092.400.

2. Akcje pierwszej emisji o tgcznej wartosci 100.000,- (sto tysiecy) ztotych, oznaczone jako akcje serii A o
numerach seryjnych od A-1 do A-100.000 zostaty wydane po cenie réwnej ich wartosci nominalnej (na
moment wydawania takich akcji) i objete przez Zatozyciela Spétki.

3. Akcje serii A w pierwotnym kapitale zaktadowym zostaty w catosci pokryte wktadem pienieznym przed
wpisem Spotki do rejestru przedsiebiorcow. Akcje serii B zostaty pokryte w catosci wytgcznie wktadem
niepienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcow.
Akcje serii D zostaty w catosci pokryte wytgcznie wktadem pienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia
kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcow. Akcje serii E zostaty w catosci pokryte wytacznie
wktadem pienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru
przedsiebiorcow.

4. Spotka moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji imiennych lub na okaziciela,
wydawanych za wkfady pieniezne lub za wktady niepieniezne, albo w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajgcych z kodeksu spoétek

handlowych kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony ze Srodkéw Spoétki.

§ 6a.
Na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 14 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki z wytgczeniem prawa poboru akcji serii C, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji serii C oraz zmiany Statutu Spotki
kapitat zaktadowy zostat warunkowo podwyzszony o kwote nie wiekszg niz 2.000.000 zt (dwa miliony ztotych)
poprzez emisje nie wiecej niz 200.000.000 (dwiescie miliondw) akcji zwyktych imiennych Spétki serii C, o wartosci
nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda. Akcje serii C mogg zostac¢ objete przez uprawnionych z warrantéw
subskrypcyjnych serii A emitowanych na podstawie uchwaty nr 13 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Infinity
Spoétka Akcyjna z dnia 23 maja 2018 roku w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych serii A z prawem do
objecia akcji Spotki serii C oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru warrantéw

subskrypcyjnych serii A.

§7
1. Akcje mogg by¢é umarzane. Umorzenie akcji moze nastgpié¢ przy zachowaniu przepiséw o obnizeniu
kapitatu zaktadowego lub z czystego zysku. Za akcje umorzone moga by¢ wydawane akcje uzytkowe.
Sposob, tryb i termin umorzenia akcji okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
2. Nabycie akcji wtasnych przez Spétke w celu umorzenia nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia (z

zastrzezeniem art. 393 pkt 6 Kodeksu spotek handlowych), a jedynie zgody Rady Nadzorcze;j.
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3.

10.

11.

12.

13.

Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Spotki. Zgody udziela Zarzad w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci. Zbycie akcji lub ich zastawienie w sposéb sprzeczny ze Statutem Spotki jest
bezskuteczne wobec Spotki.

Przyznanie prawa gtosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

Spdtka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje oraz z prawem pierwszenstwa.
Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa do objecia nowo emitowanych akcji, chyba ze Walne
Zgromadzenie postanowi inaczej w uchwale podjetej wiekszoscig czterech pigtych gtoséw oddanych.
W przypadku, gdy ktorykolwiek z akcjonariuszy Spotki zamierza zby¢ swoje akcje imienne w Spotce (dalej
jako: ,Akcjonariusz Zbywajacy”) osobie trzeciej, ktdra nie jest akcjonariuszem Spotki (,,Proponowany
Nabywca”), kazdy z pozostatych akcjonariuszy (dalej jako: , Pozostaty Akcjonariusz”) bedzie miat prawo
pierwszenstwa nabycia tychze akcji imiennych, w proporcji do posiadanych akcji na warunkach
okreslonych w ponizszych postanowieniach (dalej jako: ,,Prawo Pierwszenstwa”).

Ograniczenia dotyczace zbywania akcji, o ktérych mowa powyzej nie majg zastosowania w przypadku
zbywania akcji pomiedzy akcjonariuszami Spoéfki.

Akcjonariusz Zbywajgcy powiadomi Pozostatych Akcjonariuszy o zamiarze zbycia swoich akcji w Spétce
na rzecz Proponowanego Nabywcy w formie o$wiadczenia, sporzadzonego na pismie (pod rygorem
niewaznosci), zawierajgcego liczbe akcji imiennych przeznaczonych do zbycia (,,Akcje Zbywane”), cene
za jaka zamierza zby¢ Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego Nabywcy — w przypadku zamiaru
sprzedazy Akcji Zbywanych, lub warto$¢ Akcji Zbywanych — w przypadku transakcji innej niz sprzedaz
(dalej jako: , Okreslona Cena”), informacje o Proponowanym Nabywcy oraz oferte zbycia wszystkich
Akcji Zbywanych na rzecz Pozostatego Akcjonariusza za Okreslong Cene (dalej jako: , Oferta Zbycia”).
Pozostaty Akcjonariusz bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia w ciggu 1 (stownie: jednego)
miesigca od daty jej otrzymania, poprzez ztozenie Akcjonariuszowi Zbywajgcemu oswiadczenia,
sporzadzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci (dalej jako: , O$wiadczenie o Przyjeciu
Oferty Zbycia”).

Pozostaty Akcjonariusz bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia co do catosci lub czesci Akgcji
Zbywanych, wedle wtasnego wyboru. Jesli Pozostatych Akcjonariuszy chetnych do nabycia Akgcji
Zbywanych jest kilku, to majg oni prawo nabycia Akcji Zbywanych w proporcji do dotychczas
posiadanych przez nich akcji w Spétce.

Pozostaty Akcjonariusz, ktéry przyjat Oferte Zbycia (dalej jako: , Akcjonariusz Akceptujacy”), nabywa
Akcje Zbywane w liczbie wskazanej w Oswiadczeniu o Przyjeciu Oferty Zbycia od Akcjonariusza
Zbywajgcego — z chwilg okreslong w ust. 13 ponizej.

Zawarcie umowy sprzedazy Akcji Zbywanych na rzecz Akcjonariusza Akceptujacego nastgpi z chwilg
otrzymania przez Akcjonariusza Zbywajgcego od Akcjonariusza Akceptujgcego Oswiadczenia o Przyjeciu
Oferty Zbycia oraz pod warunkiem dokonania zaptaty Okreslonej Ceny (ktéra to zaptata nastgpi nie
pdzniej niz w ciggu 30 (stownie: trzydziestu) dni kalendarzowych od daty otrzymania przez Akcjonariusza
Zbywajgcego Oswiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia). Akcjonariusz Akceptujacy, ktory nie zaptaci
Okreslonej Ceny w terminie, zobowigzany bedzie do uiszczenia Okreslonej Ceny wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie. Jezeli opdznienie w zaptacie Okreslonej Ceny bedzie dtuzsze niz 14 (stownie:
czternascie) dni kalendarzowych od terminu zaptaty, wowczas umowe sprzedazy Akcji Zbywanych

uwaza sie za niezawartg, za$ Akcjonariusz Zbywajacy jest uprawniony do zbycia Akcji Zbywanych na rzecz
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Proponowanego Nabywcy.

ORGANY SPOLKI
§8
Organami Spofki sa:
1) walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) zarzad.

WALNE ZGROMADZENIE
§9

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne albo nadzwyczajne.

2.Uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, poza sprawami co do ktérych obowigzujg odpowiednie
przepisy Kodeksu spétek handlowych, zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.

3. Wiekszosci % (trzech czwartych) gtosow oddanych przy obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych nie mniej niz
50% (piec¢dziesigt procent) kapitatu zaktadowego Spétki (o ile przepisy Kodeksu spétek handlowych nie
stanowig inaczej) wymagaja uchwaty Walnego Zgromadzenia w nastepujacych sprawach:

a) zmiana statutu Spotki;

b) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spodtki oraz tworzenie lub znoszenie funduszy
celowych, a takze uzycie kapitatu zapasowego i kapitatow rezerwowych;

c) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spotki, sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organéw Spétki z
wykonywania przez nich obowigzkéw;

d) decyzja o podziale zysku lub o pokryciu straty oraz wytgczenie zysku od podziatu pomiedzy wspdlnikéw;

e) potaczenie, podziat, przeksztatcenie Spoétki;

f)  postanowienie dotyczace roszczern o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spétki lub
sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

g) powotanie i odwotanie petnomocnika Spétki do prowadzenia spraw zwigzanych z roszczeniami
opisanymi w punkcie f);

h)  rozwiazanie i likwidacja Spétki;

i)  umorzenie udziatéw w Spétce;

j)  ustalanie wysokos$ci wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub uzytkowaniu

wieczystym nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

§10
1. Walne Zgromadzenie zwotywane jest na zasadach okreslonych przez Kodeks spdtek handlowych i odbywa sie
w siedzibie Spotki lub w innym miejscu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym w ogtoszeniu o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia.
2. Udziat w Walnym Zgromadzeniu mozliwy jest rowniez przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Rada Nadzorcza okresli w formie regulaminu szczegdétowe zasady udziatu w Walnym Zgromadzeniu przy
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w

5.

6.

wykorzystywaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

RADA NADZORCZA
§11

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkéw, w tym z Przewodniczacego.
Cztonkowie Rady Nadzorczej s powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie; z zastrzezeniem, ze
cztonkowie pierwszego sktadu Rady Nadzorczej powotani zostali w niniejszym akcie, obejmujacym zawigzanie
Spotki.
Cztonkdéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji. Kadencja trwa 5 (piec) lat.
Wyboru Przewodniczgcego Rady dokonuje Rada Nadzorcza sposrdd swoich cztonkdw.
Jezeli w trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej dokonano wyboru uzupetniajagcego, mandat
nowopowotanego cztonka Rady Nadzorczej wygasa rownoczesnie z mandatami pozostatych cztonkéw Rady

Nadzorczej.

§12

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy.

Do kompetencji Rady Nadzorczej, poza sprawami przewidzianymi w Kodeksie spdtek handlowych, nalezg w
szczegoblnosci:
1) wyznaczanie biegtych rewidentéw do badania sprawozdan i bilanséw Spétki,
2) reprezentowanie Spotki w umowach oraz sporach miedzy spétkg a Cztonkiem Zarzadu (z zastrzezeniem
§ 9 ust. 3 lit. g) powyzej).
Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:
1) ocena sprawozdan finansowych;
2) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz wnioskdw Zarzgdu co do podziatu zysku lub
pokrycia straty;
3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z realizacji czynnosci, o ktérych mowa w
pkt 1) i2);
4) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu;
5) udzielanie cztonkom Zarzadu zgody na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi lub uczestniczenie
w konkurencyjnych spétkach osobowych i innych osobach prawnych;
6) udzielanie zgody na nabycie i zbycie przez Spotke sktadnikéw aktywow trwatych o wartosci jednostkowe;j
przekraczajgcej kwote 10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionow ztotych);
7) opiniowanie nabycia i zbycia nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub
uzytkowaniu wieczystym o wartosci przekraczajgcej kwote 10.000.000,00 zt (dziesie¢ miliondw ztotych).
Uchwaty Rady Nadzorczej wymaga réwniez:
1) zatwierdzenie lub zmiana Regulaminu Zarzadu;
2) zatwierdzanie lub zmiana Regulaminu Rady Nadzorczej;
3) zawieszanie w czynnosciach, z waznych powoddéw poszczegdlnych albo wszystkich cztonkéw Zarzadu.
Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtosdw oddanych, przy czym w razie

rownosci gtosow rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.
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7.

10.

11.

12.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej zachowane jest kworum warunkujgce zdolnos¢ Rady Nadzorczej do
podejmowania skutecznych uchwat, jezeli jest na nim obecnych co najmniej potowa jej cztonkéw, w tym
Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Na potrzeby obliczania kworum za obecnych na posiedzeniu Rady
Nadzorczej uwaza sie rowniez cztonkéw oddajgcych swdj gtos na pismie oraz uczestniczgcych w posiedzeniu
przy wykorzystywaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg braé¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swoj gtos
na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢
spraw wprowadzonych do porzadku obrad dopiero na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz zawieszania w
czynnosciach cztonkéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystywaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Podejmowane w tym trybie uchwaty sg wazine, gdy
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz uczestniczyli w
podjeciu uchwaty. Podejmowanie uchwat w trybie pisemnym oraz przy wykorzystaniu Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ nie dotyczy wyboréw przewodniczacego i
wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszenia w
czynnosciach tych oséb.

Na zgdanie Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczy¢ bedg cztonkowie Zarzagdu w celu
udzielenia Radzie Nadzorczej stosownych informacji.

Ze wzgledu na charakter informacji uzyskiwanych przez cztonkdw Rady Nadzorczej, dotyczacych istotnych
interesdw Spodtki, Zarzagd moze na podstawie podjetej uchwaty zobowigza¢ wszystkich lub poszczegdlnych
cztonkédw Rady Nadzorczej do zawarcia ze Spotkg umowy o zachowaniu poufnosci lub umowy o zakazie
konkurencji, na warunkach i w terminie okreslonych w uchwale Zarzadu. W przypadku, gdyby cztonek Rady
Nadzorczej odmowit zawarcia powyzszej umowy, jego mandat wygasa w terminie 30 (trzydziestu) dni od
uptywu terminu okreslonego w uchwale Zarzadu.

Umowy dotyczace praw i obowigzkow cztonkdw Zarzadu beda podpisywane przez Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci, przez innego upowaznionego przez Rade Nadzorczg cztonka
Rady Nadzorczej, po uprzednim zatwierdzeniu takich umow w formie uchwaty przez Rade Nadzorcza. Inne

czynnosci prawne pomiedzy Spoétka a cztonkami Zarzadu beda dokonywane zgodnie z tg samg procedura.

ZARZAD
§13
Zarzad Spotki sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkow.
Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na 5 lat na wspdlng kadencje.
Zarzad powotywany i odwotywany jest przez Rade Nadzorcza, z zastrzezeniem, ze cztonkowie pierwszego
sktadu Zarzadu powotani zostali w niniejszym akcie, obejmujgcym zawigzanie Spofki.
Cztonkowie Zarzadu mogg byé powotywani na kolejne kadencje bez ograniczen. Cztonkowie Zarzagdu mogg
by¢ w kazdej chwili odwotani.
Jezeli w trakcie trwania kadencji Zarzadu dokonano wyboru uzupetniajgcego, mandat nowo powotanego

cztonka Zarzadu wygasa rownoczesnie z mandatami pozostatych cztonkéw Zarzadu.

§14
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1. Zarzad Spotki kieruje dziatalnoscig gospodarczg Spotki, zarzadza jej majgtkiem oraz reprezentuje Spétke

wobec sgddéw, wtadz i osob trzecich, we wszelkich sprawach niezastrzezonych przepisami prawa lub
postanowieniami niniejszego Statutu dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

2. Uchwaty Zarzadu zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosdw obecnych Cztonkdw Zarzadu. W przypadku réwnej
liczby gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzagdu. Zarzad moze podejmowac uchwaty rowniez w formie pisemnej
badZz przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ (w tym w trybie

obiegowym oraz za posrednictwem telekonferencji, wideokonferencji lub poczty elektronicznej).

§15
W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki
uprawniony jest Prezes Zarzadu, w przypadku zas Zarzadu wieloosobowego, do sktadania oswiadczen woli i
podpisywania w imieniu Spoétki uprawnieni sg dwaj Cztonkowie Zarzadu dziatajacy tgcznie lub jeden Cztonek

Zarzadu tacznie z prokurentem.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

1. Czysty zysk roczny moze by¢ przeznaczony na:

a) dywidende dla akcjonariuszy w wysokosSci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,
b) inne cele stosownie do uchwaty Walnego Zgromadzenia,
c) umorzenie akcji.

2. Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej zdecydowac o wyptacie akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej na koniec roku obrotowego dywidendy, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajace na
wypftate.

3. Spodtka bedzie wykonywaé swoje zobowigzania pieniezne wobec akcjonariuszy (np. wyptata dywidendy)
z przystugujacych im praw z akcji bezposrednio przez Spétke, bez posrednictwa podmiotu prowadzgcego
rejestr akcjonariuszy. -

4. Kapitaty wtasne Spotki stanowia:

a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy,
c) kapitaty rezerwowe,
5. Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ inne kapitaty rezerwowe lub fundusze w trakcie roku obrotowego,

w szczegdlnosci na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkow.

§17
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem, ze pierwszy rok obrotowy zakonczy w dniu 31

grudnia 2014 roku.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i innych ustaw.
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5.3. Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwala
Zarzgdu INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie

z dnia 24 wrzesnia 2025 roku

w sprawie emisji obligacji serii N

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firma INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,,Spdtka”,

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2024 r. poz. 708, ze zm.,

LUstawa o obligacjach”), Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017

r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub

dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzgdzenie

prospektowe”), postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujgeych warunkach:

1) Oznaczenie serii: N;

2) Emisja Obligacji nastapi w trybie okredlonym w art. 33 pkt 1 Ustawy zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b
Rozporzadzenia prospektowego, ktdra nie wymaga sporzadzania prospektu ani memorandum infermacyjnego;

3) Liczba oferowanych obligacji wyniesie nie wiecej niz 12.000 (dwanascie tysigecy) sztuk;

4)  Wartoic nominalna i cena emisyjna jedne]j obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych;

5) Obligacje beds oprocentowane wedtug stopy procentowej rdwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank
Offered Rate) powiekszonej o marze w wysokosci 4,20 p.p., z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia marzy na
zasadach okreslonych w warunkach emisji obligacji, lecz nie wiecej niz o 1,0 p.p.;

6) Zabezpieczeniem obligacji bedzie:

a. hipoteka tgczna nieruchomosciach lokalowych wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

b. podporzadkowanie obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta, o facznej wartosci nominalnej
22.100.000,00 zt (stownie: dwadzieicia dwa miliony sto tysiecy ztotych),

¢. cesjaz polis ubezpieczeniowych nieruchomosci lokalowych.

7) W dniu ich emisji Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. oraz beda przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do
alternatywnego systemu obrotu dla dtuznych papierdw wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (Catalyst).

8) Podmiotem swiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strom Dom Maklerski 5.A.
z siedzibg w Warszawie.

9) Wykup obligacji nastapi w terminie nie dfuzszym niz 2 lata od Dnia Emisji;

10) Obligacje uprawniajg wytacznie do Swiadczen pienieznych.

§2.

Uchwata wechodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Signed by /
Podpisano przez:

Pawet Malinowski

Date [ Data:
2025-09-24 18:11
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Uchwata Zarzadu
Zarzgdu INFINITY 5.A. z siedzibg w Warszawie

z dnia 8 pazdziernika 2025 r.

w sprawie wstepnej alokacji obligaci serii N

Zarzad spotki dziatajgce] pod firmg INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie zwane]j dale] jako ,Emitent” lub .Spotka™,
w zwigzku z przeprowadzang przez Spotke emisjg obligacji na okaziciela serii N o wartosci nominalnej 1.000 =zt

[stownie: jeden tysigc ztotych) kazda [, Obligacje”) niniejszym, podejmuje uchwate o nastepujce] tresci:

§1.
1. Zarzad Emitenta postanawia dokonac wstepnej alokacji 12.000 {dwanascie tysiecy) sztuk obligacji na ckaziciela
serii N o wartosci nominalne] 1.000 2t (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda | o fgcene] wartosci nominalnej
12 000 000 |dwanascie milionow) ziotych, zgodnie z lista wstepnej alokacji, ktora zostanie ustalona przez
Michaal f Strom Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie petniacy funkcjg firmy inwestycyjne] posredniczacej
w ofercie Obligacji [,Firma Inwestycyjna™).
2. Obligacje zostajg przydzielons pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji

nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych 5.A.

52
Majgc na uwadze powyzsze Zarzad Spétki upowaznia Firme Inwestycyjng do:
1. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacji,
2. utworzenia Obligac)i w Ewidencji,
3. powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia klientow o przydziale Obligacji na ich

rzecz.

L
Wszystkie terminy pisane z duie] litery uzyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Propozycji Nabycia

lub Warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaty zdefiniowane w tresc uchwaty.

4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem powziecia.

Signed by /
Podpisano przez:

Pawel Malinowskl

Date | Data
2025-10-08 09:45
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNEKI EMISI OBLIGACH
SERIIN
EMITOWANYCH PRZEZ:
INFINITY S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okreila warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Emitenta

i Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii N { ,Obligacje”), emitowanych przez Infinity S.A. z siedzibg w

Warszawie, adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru

Sgdowego prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505049, posiadajgcg numer REGON 147183067,

NIP 7010419230, o kapitale zaktadowym 514.681,18 PLN ([ ,,Emitent”).

1.
1.1.

1.2,

1.3.
1.4,

1.5.

1.6.
1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

DEFINICIE

»Administrator Zabezpieczen” lub ,Administrator Hipoteki” oznacza spdotke MIH Moskwa, Jarmul,
Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci | Radcowie Prawni sp. p. z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Jerozolimskie
63, D0-697 Warszawa petnigca funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz ii) administratora zabezpieczen dla cesji ipodporzadkowania Obligacji MB-1
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

#Agent Techniczny” oznacza podmiot petnigcy w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika
technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym funkcje ta bedzie petnic Firma Inwestycyjna;
LAgent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

»BMR"” oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016
r.w sprawie indeksow stosowanych jako wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majgcy znaczenie dla EOG);

~Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskainika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna™ oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;
»Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW za posrednictwem
Agenta Technicznego rejestrowane s3 Obligacje;

n»Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;
»Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zarejestrowane w
Depozycie;

»Dziern Platnosci” oznacza kaidy Dzieri Ptatnoici Odsetek, Dziert Wykupu lub Dzierh Wczesniejszego
Wykupu;

Dzier Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzier danego Okresu Odsetkowego lub Dzieri Wezesniejszego
Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien tygodnia z wyjatkiem sobét i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnoic¢ operacyjna;

»Dziern Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzierl Roboczy, przed danym Dniem Platnosci swiadczen
ztytutu Obligacji, z wyjgtkiem zfoienia przez Obligatariusza z3dania natychmiastowego Iub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzier ztoienia igdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia
Praw uznaje sie dzier otwarcia likwidacji Emitenta (ii), potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli pedmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio

dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii) oraz wezesniejszego wykupu

Strona |52



PROFBUD MICHAEL/STROM

okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pigty) Dzieri Roboczy lub inny wynikajacy ze Szczegdtowych Zasadach
Dziatania KDPW (iv);

1.14. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

1.15. ,Dzienn Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji;

1.16. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.17. ,Emitent” posiada znaczenie nadane w preambule do Warunkdw Emisji;

1.18. ,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczgcy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
7 Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.19. ,GPW" oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A. 7 siedzibg w Warszawie;

1.20. ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zaleine od Emitenta lub wspdtkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.21. ,Hipoteka” oznacza hipoteke, o ktdre] mowa w pkt 11.1 Warunkdw Emisji;

1.22. ,KDPW" oznacza spitke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S5.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.23. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2025 r. poz.
1071 ze zm.);

1.24. ,Kodeks postepowania Cywilnego"” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1568 ze zmianami);

1.25. ,Kodeks Spolek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (L.
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

1.26. ,Korekta" oznacza okreslone zgodnie z punktem 16.4.8 Warunkdw Emisji wartos€ lub dziatanie, ktdre jest
stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskainikiem Alternatywnym;

1.27. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjne], koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.28. ,Maria"” oznacza 4,20% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.5 Warunkéw Emisji;

1.29. ,Llokale” oznacza z zastrzezeniem pkt. 11.1.4 Warunkdéw Emisji, wszystkie lub niektére nizej wymienione

lokale:
Nr lokalu L. . Powierzchnia Warto$¢ netto Wiasciciel/uiythkownik
Numer Ksiegi Wieczystej (m2) (wl)
Zostanie wyodrebniony z
Warszawa, 130 WALM/00281164/4 75,00 1518000
ul. Dywizjonu 303 Grupa Profbud sp. z 0.0
U4 WAIM/00525740/7 142,10 2621000 P
/ / ' [KRS: 0000906694))
Warszawa, Zostanie wyodrebniony z
ul. Chrzanowskiego 153 WAGM/00496102/7 62,36 1125000
U1l WA1M/00553642/7 236,10 4045000
Warszawa, ;
ul. Waldorffa u2 WA1M,/00553644/1 455,56 7 806 000 Profbud sp. 7 0.0.
us* WA1M,/00553645/8 201,50 3459 000 (KRS: 0000837829)
todz,
. uol*  LD1M/00365464/0 130,34 1336000
ul. Tramwajowa
Razem 1303,36 21914 000
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1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34,
1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

* W dziale IV powyzszych KW wpisana jest hipoteka umowna fgczna na kwote 18.000.000,00 (osiemnascie
milionow) zfotych zabezpieczajgca wierzytelnoici wynikajgece z obligacji serii K na rzecz MFTrust sp. z 0.0.
Obligacje serii K zostafy wykupione w lipcu 2025 r. Na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji wniosek o
wykreslenie hipoteki zostaf zfozony.

»MB-1" oznacza spdtke MAL-BUD-1 spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie
(KRS: DD0D0556536, REGON: 361449453, NIP: 5223028707);

«MNaleinos¢ Glowna" oznacza obliczong na dany dzieri kwote réwng wartosci nominalnej pojedynczej
Obligacji pomniejszong o wszelkie Swiadczenia dokonane w ramach spfaty wartosci nominalnej
pojedynczej Obligacji;

»Obligacje MB-1" oznacza obligacje podporzadkowane serii B wyemitowane przez Emitenta, o tgcznej
wartosci nominalnej 22.100.000,00 zi (stownie: dwadziescia dwa miliony sto tysiecy ztotych), ktdrych na
dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek przypada w dniu 17 marca
2027 r. a przed Dniem Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek bedzie wydtuzony co najmniej do dnia
14 paidziernika 2027 r.

~Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartoiciowych, na ktérym zapisane s3 Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

»Odsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji;
»Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego
oswiadczenia, ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdra wskainik WIBOR miat mierzyc i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»Ogloszenie Kornca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
Ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat wskaznik WIBOR;

»PLN", 2" oznacza prawny srodek pfatniczy w Rzeczypospolite] Polskie];

»Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy
Rachunek Papierdow Wartosciowych, na ktdérym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniowg lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktdrg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

»Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spétkg dominujgcg
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spdfek Handlowych;

»Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktéregokolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt
14.5 Warunkdw Emisji;

»Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnoi¢ gospodarcza polegajacy na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, robdt
zwigzanych z budows obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej, robét budowlanych specjalistycznych, kupnie
i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wiasnymi
lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzane] z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,

dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy posiadajacych
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udziaty w Podmiotach Zaleinych, dziatalnosci firm centralnych 1 holdingéw, z wytaczeniem holdingdw
finansowych;

1.43. ,POLSTR" oznacza wskainik referencyjny POLSTR bazujacy na depozytach niezabezpieczonych instytucii
kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzieri Emisji przez Komitet Sterujgcy Narodowe] Grupy
Roboczej jako docelowy wskainik referencyjny majacy zastgpic WIBOR, a ktdrego administratorem
docelowo ma zostaé GPW Benchmark 5.A. z siedzibg w Warszawie

1.44. ,Prawo Upadliosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.]. Dz.U. z 2025 .
poz. 614 zezm.);

1.45. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j._Dz.U.
z 2024 poz. 1428 ze zm.);

1.46. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.47. ,Rachunek Papierow Wartosciowych" oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o kidrym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.48. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.49. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreilajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.50. ,Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.51. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw
Wartosciowych 5.A. lub jej nastepcéw prawnych;

1.52. ,Skonsolidowane Kapitaly Wlasne"” oznacza sume kapitatu wtasnego (przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujgcej) oraz kapitatu mniejszosci (przypisanego akcjonariuszom niekontrolujgcym)
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

1.53. ,Skorygowane Kapitaly Wlasne" oznacza Skonsolidowane Kapitaty Wtasne pomniejszone o wartosc firmy
wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta oraz powiekszone o zadtuzenie
z tytutu Obligacji MB-1.

1.54. ,Skorygowane Zadluienie Finansowe Netto” oznacza Zadtuienie Finansowe Netto pomniejszone o
zadfuzenie z tytutu Obligacji MB-1, z zastrzeieniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami wartosc
Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie wartoicig ujemna, to wdwezas dla potrzeb
kalkulacji wartosci Wskainika Zadiuzenia Netto przyjmuje sie, ze wartos¢ Skorygowanego Zadfuienia
Finansowego Metto wynosi zero;

1.55. ,Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane pétroczne jednostkowe oraz roczne zbadane
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane péfroczne oraz zbadane roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie z aktualnie stosowanymi
na dzieri sporzgdzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci finansowej;

1.56. ,5Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkdw Emisji;

1.57. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powigkszong o Stope Bazows;
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1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta o adresie: www.profbud.pl lub innym, ktory
go zastapi;

»Szczegilowe Zasady Drzialania KDPW" oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych;

»Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.: Dz.U. z 2024
r. poz. 695 ze zm.);

~Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz.
708 ze zm.);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.].:
Dz.U.z 2024 r. poz.722ze zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
z 2025 r. poz. 592 ze zm.);

»Ustawa o podatku dochodowym od osdb prawnych™ oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o
podatku dochodowym od osdb prawnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 278 ze zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023
r.poz. 120 ze zm.);

»Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

+WIBOR" oznacza wskainik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakie] banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytéw, ktdrego administratorem jest GPW
Benchmark 5.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";
~Wskainik Zadluienia Netto” oznacza stosunek Skorygowanego Zadtuienia Finansowego Netto do
Skorygowanych Kapitatéw Wtasnych;

»Zadluienie Finansowe” oznacza zadiuzenie z tytutu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytuy;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptéw dtuznych
lub innych tym podobnych instrumentéw (przy czym wytaczeniu podlegajg weksle stanowigce
zabezpieczenie umowy poiyczki, kredytu i innych umdw majacych na celu pozyskanie
finansowania);

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalne] lub innej umowy, ktdra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitatowego, z wytaczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntdw;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

() wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartosé
rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancjg,

zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgca wykonanie umowy,
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1.70.

1.71.

akredytyws zabezpieczajacy lub dokumentows lub dowolnym innym  instrumentem
wystawionym przez bank lub instytucje finansows;

(h) kosztéw nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi giéwnie sposdb pozyskania srodkdw finansowych lub finansowania nabycia
lub budowy takiego sktadnika majatkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(i) ma zostac zaptacona ponad szedé miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

dla unikniecia wszelkich watpliwosci Zadtuienia Finansowego nie stanowia odroczone

ptatnosci na rzecz spdtdzielni mieszkaniowych zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich;

(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

(i) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami
finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycja, o ktdrej mowa w punktach (a)
do (g) powyzej;

Dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie pozycji w
pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy”, zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu
uiytkowania wieczystego, weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub podmiotdw z Grupy Emitenta oraz gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku
z prowadzeniem Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarcze] przez Emitenta lub podmioty z Grupy
Emitenta.
Zadluienie Finansowe Netto oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktdrego jest obliczane Zadfuzenie Finansowe
Metto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznik Zadtuzenia Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone
o:
* irodki pienieine i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania; oraz
*» irodki pienieine zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy
Deweloperskie] wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia
Badania.
»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane iprzeprowadzane
zgodnie z Ustawa o Obligacjach;
STATUS PRAWNY OBLIGACH (TRESC | FORMA OBLIGACII)
Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczern pienieznych
szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam okreslonych.
DECYZJIA EMITENTA O EMISH
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
3.1.1. przepisdw Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 24 wrzesnia 2025 r. w przedmiocie emisji obligacji serii N,
SERIA OBLIGACH

Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonegj literg ,N”.
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5. CEL EMISII | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMIS)I OBLIGAC)

5.1. Po odliczeniu Kosztdw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na
finansowanie biezgce] dziatalnosci Grupy Emitenta.

5.2. Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na rachunek
emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

b. WARTOSC NOMINALMA | CENA EMISYINA

6.1,  Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci jej
pdiniejszego obnizenia w drodze wezesnigjszego wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
(wezesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtownej, nieprowadzacy do umorzenia
wykupowanych Obligacji).

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSE EMISH

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 12 000 (dwunastu tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej
do 12 000 000 (dwunastu miliondw) ztotych.

8. PROG EMISII. WARUNEK PRZYDZIALU.

8.1. Prégemisfi, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8.2.  Przydziat Obligacji zostanie poprzedzony wykonaniem czynnosci, ktdore majg byc zrealizowane zgodnie
z Warunkami Emisji przed Dniem Emisji | dotyczg zabezpieczer okreslonych w pkt 11.

9. TRYB EMISII

9.1. Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a i b w/w rozporzagdzenia, nie wymaga sie sporzgdzania prospektu ani memorandum
informacyjnego.

9.2. Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze nastgpic w formie elektronicznej.

9.3. Obligacje beda rejestrowane w Depozycie w trybie rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w systemie
KDPW, na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta
Technicznego oraz Podmioty Prowadzace Rachunek w sposdb okreilony w § 5 Szczegdtowych Zasad
Dziatania KDPW

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACH

10.1. Obligacje s3 zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowier art. 8 ust.
4 — § oraz art. 8a Ustawy o Obligacjach.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11.  FORMA, ZAKRES | TERMINY USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN . DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA

11.1. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Lokalach, ktéra zostanie ustanowiona o najwyiszym
pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajgce] 150 (sto
piecdziesiat) % wartoici nominalne] wstepnie alokowanych Obligacji (,Hipoteka”), przy czym:

11.1.1. Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostang ztozone przed Dniem
Emisji, przy czym wnioski te bedg rowniez zawierac roszczenie o przeniesienie na opréinione
miejsce hipoteczne. Oswiadczenie to bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczyste] za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe, ziozony

zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1799).
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11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z dtuznikéw hipotecznych ztozy w formie
aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) Kodeksu
Postepowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktdre beds wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zapfaty odsetek od Obligacji
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkdéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2028 r. Kazdorazowa zmiana dtuinika hipotecznego wymaga zfoZzenia oswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w zdaniu powyze] z nabytego przez niego Lokalu
w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastapito nabycie Lokalu przez
nowego diuinika hipotecznego (na zasadach analoegicznych jak okreilone powyzej).
Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych Lokali w terminie
do dnia 30 czerwca 2026 r. Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia
w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach. Emitent dofozy wszelkich stararn w celu
ustanowienia Hipoteki z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu
hipotecznym) lub przeniesienia Hipoteki na pierwsze miejsce hipoteczne po jego opréznieniu.
Emitentowi przystugiwaé bedzie prawo zlozenia wniosku o wykreslenie Hipoteki z ksigg
wieczystych prowadzonych dla poszczegdlnych Lokali, pod warunkiem, ze:
(i) tgczna wartoic nominalna Obligacji na dzien ztozenia wniosku o zwelnienie nie bedzie
wyzsza niz suma Zdolnoici Zabezpieczeniowych lokali majacych stanowié przedmiot

Hipoteki po zwolnieniu:

Oznaczenie Lokalu Maksymalna wartosc nominalna

Obligacji jaka moze zostac zabezpieczona

na danego lokalu (»Zdolnosc

Zabezpieczeniowa”)

Warszawa, ul. Dywizjonu 303 130 875 000 PLN
Warszawa, ul. Dywizjonu 303 U4 1106 000 PLN
Warszawa, ul. Chrzanowskiego 153 777 000 PLN
Warszawa, ul. Waldorffa Ul 2 205000 PLN
Warszawa, ul. Waldorffa uz2 4 254 000 PLN
Warszawa, ul. Waldorffa U3 1 885 000 PLN
tédz, ul. Tramwajowa uo1 898 000 PLN
(i) Emitent =ztozy Firmie Inwestycyjne] 1 Administratorowi Hipoteki oSwiadczenie

stwierdzajgce, iz na dzien ziozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystgpito
zdarzenie stanowigce Podstawe Wezesniejszego Wykupu, a jesli wystapito to wowezas gdy
stan faktyczny stanowiacy zaistniaty Podstawe Wcezesniejszego Wykupu przestat trwac,
a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete.

(iii)  Firma Inwestycyjna dostarczy do Administratora Hipoteki oswiadczenie potwierdzajgce

spetnienie przestanek, o ktdrych mowa w tiretach (i) i (ii).
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11.1.5.

11.1.6.

W przypadku zachowania warunkdéw wskazanych w pkt 11.1.4, na zadanie Emitenta
lub witasciciela poszczegdlnych Lokali, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie zlozyé
oswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny
przedmiotu Hipoteki, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie | kwalifikacje zapewniajace
rzetelnosc wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé przy jej sporzadzaniy, tj. spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skrity wyceny Lokali stanowig Zatgcznik
nr 1 do Warunkdw Emisji. Na zadanie osoby zainteresowane] Emitent udostepni kompletne

wyceny Lokali;

11.2. Podporzadkowanie Obligacji MB-1

11.3.

11.2.1.

11.2.2.
11.2.3.

11.2.4,

11.2.5.

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 beds obligacjami:

(i) podporzadkowanymi w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadfosci
lub likwidacji, beds zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci
przystugujacych wierzycielom wobec Emitenta;

(i) podporzadkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem Emitenta
postepowania restrukturyzacyjnego.

Dzieri wykupu oraz wyptaty Swiadczer z Obligacji MB-1 bedzie wypadaé po dniu wykupu Obligacji.

Emitent oswiadcza, iz warunki emisji Obligacji MB-1 nie przewidujg amortyzacji (czesciowego

wczesniejszego wykupu) ani uprawnienia do zgdania weczesniejszego wykupu przed terminem

wykupu Obligacji.

Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich swiadczenr z Obligacji Administrator Zabezpieczen

bedzie uprawniony z 1 Obligacji MB-1.

Przed Dniem Emisji zostanie zawarta umowa podporzgdkowania Obligacji MB-1 zobowigzaniom

z Obligacji. Na jej mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze zobowigzali sie w stosunku do

Administratora Zabezpieczeri deo odpowiednio niewyptacania oraz niezadania wyptaty

jakichkolwiek swiadczer z Obligacji MB-1 przed dniem wykupu Obligacji.

Cesja praw z polis ubezpieczeniowych

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.3.5.

11.3.6.

Zabezpieczeniem zobowigzarh z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polisy
ubezpieczeniowe]j Lokali na Administratora Zabezpieczer;

Do Dnia Emisji wtasciciele Lokali zawrg z Administratorem Zabezpieczern umowe przelewu
wierzytelnosci z umdw ubezpieczeniowych Lokali. W razie wygasniecia ww. umdw ubezpieczenia
i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany zapewnic przelew wierzytelnosci z takich nowych
umdw na rzecz Administratora Zabezpieczeri — w terminie 14 dni od dnia zawarcia danej umowy
ubezpieczenia.

Polisa dla Lokali wystawiona beds do kwoty nie nizszej niz szacowana wartosc danego lokaly;
Przelewy obejmowac beds prawa do catoici odszkodowar wynikajacych z zawartych uméw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali w przypadku
wyptaty takiego odszkodowania na podstawie polisy;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzari z Obligacji nastapig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

Zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji bedzie nastepowato w sposéb dopuszczony
przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegdInosci przez: (i) ztozenie dyspozycji ptatnosci

do podmiotu udzielajgcego ubezpieczenia; (ii) przejecie na wiasnoic jakiejkolwiek kwoty ptatnej
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11.4.

12,
12.1.

12.2.
13.
13.1.

13.2.

11.3.7.

11.3.8.

11.3.9.

z tytutu ktdrejkolwiek polisy ubezpieczeniowej; (iii) dochodzenie w drodze szdowego
postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu ktdrejkolwiek z polis
ubezpieczeniowych; (iv) przelew, sprzedaz lub przeniesienie ktdrejkolwiek wierzytelnosci z
ktdrejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; lub (v) zgtoszenie wierzytelnoici w postepowaniu
upadtoiciowym;

W przypadku naprawienia danej szkody (zaréwno nie bedacej szkodg catkowitg jak i bedacej
szkoda catkowita) przez Emitenta ze Srodkéw wiasnych i przedstawienia dokumentu
sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego potwierdzajacego ten fakt tj. przywrdcenie
nieruchomosci do stanu sprzed wystapienia szkody, Administrator przekaze kwote
odszkodowania otrzymanego w zwigzku z t3 szkodg Emitentowi.

Wyptacone Administratorowi Zabezpieczen przez ubezpieczyciela odszkodowania w zakresie
szkdd niebedacych szkodami catkowitymi do tacznej w danym momencie kwoty rownej 1.000.000
(jeden milion) ztotych beda nastepnie wyptacone bezposrednio Emitentowi z przeznaczeniem na
naprawienie szkody (szkdd). Powyisza kwota stanowi maksymalne chwilowe saldo
odszkodowania, ktdre moze by¢ wyptacone z géry — przed likwidacjg szkody. Kolejna wyptata w
trybie okreslonym w niniejszym punkcie musi zostaé poprzedzona przedtozeniem przez Emitenta
dokumentu sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowe potwierdzajgcego przywrdcenie
nieruchomosci do stanu sprzed wystgpienia szkody.

Punkt 11.3.8. nie bedzie miat zastosowania w terminie 6 (szesciu) miesiecy przed Dniem Wykupu,

a takie w przypadku stwierdzenia Podstawy Wezesniejszego Wykupu.

Administrator Zabezpieczen

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia
administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktorej Administrator Zabezpieczen
bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz administratora podporzadkowania Obligacji MB-1 i cesji stosownie do art. 29
Ustawy o Obligacjach;

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktdrej] mowa w pkt. 11.4.1 powyiej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczeri oraz

do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujacych Swiadczen:

12.1.1.
12.1.2.
12.1.3.

wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdw Emisji oraz
zaptaty premii zgodnie z pkt. 15.1.4 Warunkdw Emisji,
zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji.

Spetnienie swiadczen z Obligacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastapi w dniu 13 paZzdziernika 2027 r. (,Dziern Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 -15 Warunkdw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzieri Wezesniejszego Wykupu”):

13.2.1.

na zgdanie Obligatariusza lub
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13.2.2. na zgdanie Emitenta.

13.3. Jezeli Dzien Ptatnosci przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, ptatnosé nastapi w pierwszym
Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po danym Dniu Piatnoici.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje Naleinoici Gidwnej, powiekszone] o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4, w przypadku
wczeiniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

13.5. Niezaleinie od postanowieri powyiszych:

13.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potfgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania,

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptacic¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednio w pkt 13.5.1 lub 13.5.2 powyie], kwote stanowigcg MNaleinoi¢ Gidwng powiekszong

o0 nalezne Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia)

do dnia, w ktérym nastgpito odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziaf lub przeksztatcenie

(wtacznie).

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kaidy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych Obligacji tylke w przypadkach
i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne lub z elektronicznym podpisem kwalifilkowanym Zgdanie wczesdniejszego wykupu Obligacji
powinno zostac doreczone przez Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek
Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktdrym beds zapisane Obligacje. Zgdanie wczedniejszego
wykupu Obligacji powinno zawierac wskazanie przypadku (podstawy) skierowania zgdania dokonania
wczeiniejszego wykupu Obligacii.

14.3. Emitent ma prawo :Igdac¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego Iub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego
wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czeici, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opéinieniu w wykonaniu, w catosci lub czeici,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zadac wykupu
Obligacji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczern w terminach wynikajacych z Warunkdw Emisji, Obligacje
podlegajg na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. W przypadku, gdy wystapi ktdrekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (Podstawy Weczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligac]i, w terminie

od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.3
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Warunkdw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu
Podstawy Woczeiniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zgdaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia ztozenia
zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowiacy zaistniaty Podstawe Wezesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:
14.5.1. Zmiana Podstawowe]j Dziatalnosici Gospodarcze]
Emitent zmieni w istotnej czeici rodzaj prowadzone] Podstawowe] Dziafalnosci Gospodarczej.
Za zmiane rodzaju prowadzone] Podstawowe] Dziatalnoici Gospodarczej w istotne] czesci
rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarcze], wyniosg mniej niz 30% catkowitych przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

14.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzestac prowadzenia, w catosd lub istotne]
czeici Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarcze].

14.5.3. Repulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen
lub ostatecznych oraz prawomocnych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w taczne]j
kwocie przekraczajgcej 10.000.000,00 (dziesiec miliondw) ziotych, lub

Emitent ogtosi, Ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dfugdw w terminach ich wymagalnosci.

14.5.4. Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w {fgcznej kwocie
przekraczajgcej réwnowartos¢ 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych (przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢c wyzszy limit), nie zostanie
sptacone w terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w
powyzie] wskazane] wartosci w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuienia Finansowego z
powodu zazgdania wezesniejszej spiaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego
zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia
(w tym spfaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie
dokonat zaptaty takich naleznosci postawionych w powyie] sposdb w stan wymagalnosci
w terminie;

14.5.5. Wyptata dywidendy, skup akcji wiasnych.

a) Zzastrzeieniem pkt. b)
(i) Emitent wyptaci dywidende lub zaliczki na poczet przewidywane] dywidendy, lub
(i) nastapi skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii) nastapi jakiekolwiek inne przekazanie Srodkéw pienieznych akcjonariuszom
Emitenta w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt.

(I)-(ii).
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b) Emitent jest uprawniony do wyptaty w danym roku obrotowym Srodkéw z tytutow, o
ktorych mowa w pkt a. powyiej, w facznej wysokosci nieprzekraczajgcej 25%
skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok obrotowy pod warunkiem, ze wyptata ta
w danym roku nie bedzie wyisza niz 7 min zt oraz wykazana na ostatni Dzieri Badania
wartos¢ Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie nie wyzsza niz 0,7.
14.5.6. Wskainik 7adtuzenia Netto
Wskainik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyiszy niz 1,1.
14.5.7.  Saldo Poiyczek
tgczne saldo udzielonych (i niesptaconych) poizyczek (lub transakcji o tozsamych skutkach
ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotéw spoza Grupy Emitenta w
ktdrymkolwiek dniu zycia Obligacji wyniesie wiece] niz 10.000.000,00 (dziesieé miliondw)
ztotych.

14.5.8. Transakcja razgco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu (nie

nalezgcego do Grupy Emitenta), ktérej/ktdrych przedmiotem beds aktywa o wartosci rynkowej

jednostkowo lub tacznie przekraczajgce] 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych, na warunkach

razgco odbiegajgcych, na niekorzyi¢ podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie

obowigzujgcych w obrocie gospodarczym (tj. za razgco niekorzysine wuwazane bedzie

rozporzgdzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosd rynkowej), i w przypadku zbycia, zbywane

aktywo (zbywane aktywsa) wedtug swojej wartosici rynkowej nie zostanie (zostang) zastapione

innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej,

z wytagczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w

zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

14,5.9. Nie acalnos€ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewypfacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadfoiciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swoja niewyptacalnos lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagroZenia niewyptacalnosciy rozpocznie negocjacje z ogdfem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia; lub

(iv) zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu; lub

(v) rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania;

14.5.10. Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie zioZenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa

Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
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przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcag uktadu, o ktérej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d}) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce
swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktdrych mowa powyzej;
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg
uktadu, o ktdore] mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzieri ukfadowy
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktdrych mowa w art. 212
1213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzgdea przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.
14.5.11. Zajecie komornicze
MNa podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajacego egzekwowanie od
Emitenta lub pedmiotu z Grupy Emitenta Swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek
i zasadzonych kosztéw) stanowigcej co najmnie] 8.000.000,00 (osiem milionéw) ztotych,
nastgpit prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja, ktdra nie zostanie
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu.
14.5.12. Rozwigzanie Emitents
Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walne Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub peodjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spétek Handlowych.

14.5.13. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zloienia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit
w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyizszych termindw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokofu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14,5.14, Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia
(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ktdrejkolwiek ksiegi wieczyste] lub utraci najwyisze

pierwszenstwo;
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15.
15.1.

(i) Oswiadczenia, o ktdrych mowa w pkt. 11.1.2, nie zostang zlozone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iii) Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, o ktérej] mowa w 11.3.2
Woarunkdw Emisji okaze sie niewaine lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystapienia tego naruszenia nie zostanie ono usuniete;

(iv) W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwisk
przyczyn przestanie obowiszywac i nie zostanie ustanowiony nowy administrator
hipotek.

14.5.15. Obligacje MB-1
(i) Emitent wyptaci jakiekolwiek swiadczenia z Obligacji MB-1;
(i) Obligacje MB-1 utracy status obligacji podporzadkowanych w rozumieniu art. 22 Ustawy
o obligacjach lub ich podporzadkowanie wzgledem Obligacji wygasnie lub okaze sie
nieskuteczne.
14.5.16. Rynek ASO
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.
14.5.17. Obowiagzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni
Roboczych od dnia wystagpienia danego zdarzenia.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreilonej przez siebie

czesci wartosci nominalne] wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci

Naleinosici Gtownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,

poczgwszy od Dnia Emisji, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzieri Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wezesniejszego wykupu Obligacji,
tj. Dzier Wczesniejszego Wykupu oraz tryb weczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy
wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreilonej przez Emitenta czeici wartoici nominalnej wszystkich Obligacji;

15.1.2. Dzier Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzier, ktdry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Woczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleinoscig Gitowng (lub jej czescig)
oraz naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a3 w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji— od
wartosci wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegd Inieniem:

— w Dni Robocze 1, 117 Il Okresu Odsetkowego — 0,75 %,
— w Dni Robocze IV i V Okresie Odsetkowym — 0,50 %,

— w Dni Robocze VI Okresie Odsetkowym - 0,25 %,
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—  w Dniu Roboczym w VIl i VIII Okresie Odsetkowym - brak premii.
16.  ODSETKI 0D OBUGACH {OPROCENTOWAMIE)
16.1. Pfatnosc Odsetek
16.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wyfaczeniem tego dnia).
16.1.2. Odsetki bedg pfatne z dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.
16.1.3. Jeieli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Piatnosci Odsetek.
16.2. MNaliczanie odsetek
16.2.1. Odsetki beds naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy siew
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe"), ktdre rozpoczynajg sie i koriczg

sie w nastepujgcych terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzier danego
Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego
1) Dzieri Emisji 13 stycznia 2026
2) 13 stycznia 2026 13 kwietnia 2026
3) 13 kwietnia 2026 13 lipca 2026
4) 13 lipca 2026 13 paidziernika 2026
5) 13 paidziernika 2026 13 stycznia 2027
B) 13 stycznia 2027 13 kwietnia 2027
7) 13 kwietnia 2027 13 lipca 2027
8) 13 lipca 2027 13 paidziernika 2027

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdinia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajagcego dzien
wykonania ptatnoici swiadczen pienieznych z Obligacji wtacznie.

16.3. Wysokosc Odsetek
Odsetki od Obligacji bedzie sie obliczaé wedtug nastepujacego wzoru:
0 =N x Opr x (LD/365)

gdzie:
o - oznacza wysokosd Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentows,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,
LD - oznacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
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po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czeici grosza beda

zaokraglone w gare).
.. Ustalanie Stopy Procentowe] bedzie odbywac sie na nastepujgcych warunkach:

16.4.1. Stopg Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

16.4.2, Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokladnoicia do 0,01 punktu
procentowego wysokoiC oprocentowania poiyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.

16.4.3. Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktd rym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyiszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogioszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

16.4.5. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogfoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnoici WIBOR
przestanie byc reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

16.4.6. Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w poniiszej
kolejnosci:

(i) Wskainikiem Alternatywnym jest POLSTR lub inny wskaznik alternatywny wyznaczony w
trybie art. 23c BMR;

(ii) Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;

(iii) Wskainikiern Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

16.4.7. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostad efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe]j wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreglony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskainika Alternatywnego).

16.4.8. Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartoi¢ Wskainika
Alternatywnego. Woartos¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnig, ujemna, zerows,
jak rdwniez byc okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla kitdrego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;

(i)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,

b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
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16.5.

16.4.9,

16.4.10.

16.4.11.

16.4.12.

(iii)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie
odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskainika Alternatywnego;
b.  Korekta jest rdwna historyczne] medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskainikiem
Alternatywnym;
c. mediana réznic jest ustalana:
1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktdrym
Wskainik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktdrym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogfoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;
2. biorac pod uwage, kaidy dzieri z badanego okresu, w ktdrym byt publikowany
zardwno WIBOR, jak | Wskaznik Alternatywny.
Wskainik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposéb okreslony w punkcie 21 Warunkdw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, e Korekta
nie jest wymagana.
Jeili Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzieri Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.
W przypadku gdy Wskainik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskainika Alternatywnego.
Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi

podstawy do zmiany Warunkdw Emisji lub stosowania Korekty.

Podwyiszenie Marzy

16.5.1.

16.5.2.

Jezeli Wskainik Zadtuzenia Netto bedzie:

(i) wyzszy niz 0,90 lecz nie wyiszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu

procentowego (w skali roku);

(ii) wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,00 punktu procentowego (w skali roku).
Podwyiszona Marza bedzie obowigzywal poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaly udostepnione informacje o wysokosci Wskainika
Zadtuienia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata
zweryfikowana wartos¢ Wskainika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,90
lecz nie wiecej niz 1,00 albo (ii) powyzej 1,00. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyZszenia
nastapi w przypadku, gdy Wskainik Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz
0,90 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,00. Obnizona Marza, wtasciwa wg poziomdw okreslonych w
pkt. 16.5.1 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktdrym zostaty udostepnione informacje o wysokoici Wskainika Zadtuzenia

Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

18.
18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

20.
20.1.

21.
21.1.

wartoic Wskainika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) rownym lub nizszym niz 0,90 lub (ii) réwnym

lub nizszym niz 1,00.
SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH
Swiadczenia pienieine z Obligacji spetniane bedg w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracer z tytutu roszezen wzajemnych (chyba
7e takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beds za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz osdb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzier
Ptatnosci.
Swiadczenia z Obligacji nie beds wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Ptatnosci beds uwazane
za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkdw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom Sprawozdania
Finansowe na Stronie Internetowej - roczne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od
zakoriczenia roku obrotowego, a pdiroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od
zakoriczenia | pétrocza roku obrotowego, w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta
informacje o wysokosci Wskainikéw obliczanych w Dniu Badania oraz informacje niezbedne do jego
obliczenia, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, rdwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO
Catalyst.
Wraz z publikacjg Sprawozdan Finansowych Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowe] pdfroczne
sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej wg dokumentu z Zatacznika nr 2 do Warunkéw Emisji.
Emitent zobowigzuje sie powiadomié Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
13.5, 14.4 lub 14.5 Warunkdéw Emisji niezwtocznie niepdinej jednak niz w terminie 3 Dni Roboczych od
uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkdw Emisji.
PRZEDAWNIEMIE
Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.
PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA
Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwizzane
z Obligacjami spory poddane bedsg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla
siedziby Emitenta, z zastrzeieniem, Ze rozstrzyganie spordw cywilnych o prawa majatkowe pomiedzy
Emitentem, a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z
uczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sadu Polubownego przy Krajowym
Depozycie Papierdw Wartosciowych 5.A.
ZAWIADOMIENIA
Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,
7 zastrzezeniem pkt. 18 Warunkéw Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi
przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spdtki, ktdérych obligacje notowane sg na Rynku

ASO Catalyst.
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21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

22, ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

22.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

22.2. W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkdw Emisji.

22.3. Zasady zwoltywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23, POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wyltacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za Zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen pienieznych
okaia sie byc sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Emitent moze dokonac zmiany niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji, ktére stanowia zmiany natury
formalnej lub technicznej, lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego btedu.

23.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej (lub innej,
ktéra jg zastapi) w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdéw Emisji, Emitent
jest zobowigzany przekazywa¢ w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie 5 Dni

Roboczych od dnia opublikowania.

Warszawa, dnia 25 wrzesnia 2025 r.

W imieniu Emitenta: Signed by /

Podpisano przez:
Pawet Malinowski

Date / Data:
2025-09-25 08:54

Zatgczniki:
1) Skroty wycen Lokali

2)  Wzdr pétrocznego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego
VALORE, Anna Kazmierska

Ul. Powstanicow Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego oznaczonego nr 130, usytuowanego w budynku
mieszkalnym przy ul. Dywizjonu 303 nr 139, w dzielnicy Bemowo

w Warszawie

Dla lokalu nie ma zalozonej ksiegi wieczystej. Dla gruntu zatozona jest ksiega wieczysta nr
WA1M/00281164/4 przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy -
Mokotowa w Warszawie.
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Operat szacunkowy
Nieruchomosc¢ lokalowa - Warszawa, ul. Dywizjonu 303 nr 139 lok. 130, dzielnica Bemowo

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci
Warszawa, ul. Dywizjonu 303 nr 139 lok. 130, dzielnica Bemowo

Okreslenie Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wilasnosci do lokalu
nieruchomosci: mieszkalnego oznaczonego nr 130 polozonego w budynku
mieszkalnym w Warszawie, przy ul. Dywizjonu 303 nr 139, dzielnicy
Bemowo. Lokal znajduje sie jest na czwarte) kondygnacji budynku,
posiada powierzchnie uzytkowa 75 m? i sklada sie z trzech pokoi,
kuchni, przedpokoju, tazienki 1 wc. Do lokalu przynalezy balkon o
powierzchni 8 m2.

Z lokalem zwiazany jest odpowiedni udzial w nieruchomosci
wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktare nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Dla lokalu nie ma zalozone] ksiegi wieczyste]. Dla gruntu zalozona
jest ksiega wieczysta nr WATM/00281164/4 przez VI Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w

Warszawie.

Zakres wyceny: Zakres wyceny obemuje okreslenie wartosci rynkowe] prawa
wiasnosci nieruchomosci lokalowe] w stanie na dzien wyceny.

Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] prawa wiasnosci
nieruchomosci lokalowej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci.

Metoda wyceny: Zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny

sredniej do okreslenia wartosci rynkowe] nieruchomosci.

Data okreslenia
wartosci rynkowej:
Dszac'o_wana Wartosé rynkowe) prawa odrebnej wlkasnosci do lokalu mieszkalnego
wartos€ rynkowa | stanie na dzieri wyceny:

13 wrzesnia 2025 .

1518 000 zt

Stownie: jeden milion piedset osiemnascie tysiecy zt

Opracowanie:

Data sporzadzenia

operatu 22 wrzesnia 2025 .

Warszawa, 22 wrzesnia 2025,
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmierska

Ul. Powstancow Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokalu
niemieszkalnego oznaczonego nr U4, usytuowanego w budynku
mieszkalnym przy ul. Dywizjonu 303 nr 139, w dzielnicy Bemowo

w Warszawie
Dla lokalu zalozona jest ksiega wieczysta nr WA1M/00529740/7 przez VI Wydziat Ksiag
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Operat szacunkowy
Nieruchomosé lokalowa - Warszawa, ul Dywizjonu 303 nr 139 lok. U4, dzielnica Bemowao

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Warszawa, ul. Dywizjonu 303 nr 139 lok. U4, dzielnica Bemowo
Okreslenie Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wlasnosci do lokalu
nieruchomosci: niemieszkalnego oznaczonega nr U4 polozonega w budynku
mieszkalnym w Warszawie, przy ul. Dywizjonu 303 nr 139, dzielnicy
Bemowo. Lokal znajduje sie jest na pierwsze] kondygnac]i budynku,
posiada powierzchnie uzytkowa 142,10 m? | sklada sie zgodnie z
ksiega wieczysta z nastepujacych pomieszczen: powierzchni
ustugowe], tazienki 1 dwoch przedsionkow.
Z lokalem zwiazany jest udzial w nieruchomosci wspolne), ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stluza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali w wysokosci 14210 / 2291350
czZescl.
Dla lokalu zalozona jest ksiega wieczysta nr WA1TM/00529740/7
przez VI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla
Warszawy - Mokotowa w Warszawie.

Zakres wyceny: Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomosci lokalowe] w stanie na dzien wyceny.

Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci lokalowej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci.

Metoda wyceny: Zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny

sredniej do okreslenia wartoscl rynkowe] nieruchomaosci.

Data okreslenia

wartoéci rynkowej: 13 wrzesnia 2025 .

Dszac'orwana Wartosé rynkowa prawa odrebne] wlasnosci  do  lokalu
wartos¢ rynkowa niemieszkalnego w stanie na dzien wyceny:
2621 000 zt

Sfownie: dwa miliony szescset dwadziescia jeden tysiecy zi

Opracowanie:

Data sporzadzenia

operatu 15 wrzesnia 2025 .

2
Warszawa, 15 wrzesnia 2025 .
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego

VALORE, Anna Kaimierska

UL Powstancow Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej witasnosci do lokalu
mieszkalnego oznaczonego nr 153, usytuowanego w budynku
mieszkalnym przy ul. Chrzanowskiego 2, w dzielnicy Praga Potudnie

w Warszawie
Dla lokalu nie ma zalozonej ksiegi wieczystej
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Operat szacunkowy
Nieruchomosci lokalowe - Warszawa, ul. Chrzanowskiego nr 2 lok. 153, dzielnica Praga Pofudnie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Warszawa. ul. Chrzanowskiego nr 2 lok. 153, dzielnica Praga Poludnie
Okreslenie Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wilasnosci do lokalu
nieruchomosci: mieszkalnego oznaczonego nr 153 polozonego w budynku
mieszkalnym w Warszawie, przy ul. Chrzanowskiego 2, dzielnicy
Praga Poludnie.
Lokal nr 153 znajduje sie na szostym pietrze budynku, posiada
powierzchnie uzytkowa 62,36 m? i sklada sie z przedpokoju, pokoju
dziennego, kuchni, dwdch sypialni oraz lazienki.
Dla lokalu nie ma zaloZzone] ksiegi wieczystej. Dla nieruchomosci
gruntowe] zatlozona jest ksiega wieczysta nr WAGBM/00496102/7
przez XV Wvydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla
Warszawy - Mokotowa w Warszawie.

Zakres wyceny: Zakres wyceny obemuje okreslenie wartosci rynkowe] prawa
wlasnosci nieruchomosci lokalowe] w stanie na dzien wyceny.
Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe) prawa wiasnosci

nieruchomosci lokalowe] dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z obligacii.

Metoda wyceny: Zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny
sredniej do okreslenia wartosci rynkowe] nieruchomaosci.

13 wrzesnia 2025 1.

Data okreslenia
wartosci rynkowej:
Oszac'orwana Wartosé rynkowa prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego
wartos€ rynkowa | nr 153 w stanie na dzien wyceny wynosi:

1129 000 z¢
Stownie: jeden milion sto dwadzieécia dziewiad tysiecy zi

Opracowanie:

Data sporzadzenia

operatu 18 wrzesnia 2025 .

2
Warszawa, 18 wrzesnia 2025 r.
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmierska

UL Powstancow Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej witasnosci do lokali
uzytkowych oznaczonych nr LUO1, LU02, LUO3 usytuowanych w
budynku mieszkalno-ustugowym przy ul. Waldorffa 41C w Warszawie,

dzielnicy Bemowo
Dla lokali zalozone s3g ksiegi wieczyste nr
WA1M/00553642/7, WA1M/00553644/1, WA1M/00553645/8
przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa
w Warszawie.
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Operat szacunkowy
Lokale uzytkowe oznaczone nr LUOT, LUOZ, LUO3 usytuowane przy ul. Waldorffa 41C w Warszawie,
dzielnicy Bemowo

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci
Warszawa, ul. Waldorffa 41C lok. nr LUO1, LUD2, LUO3

rie_-‘.lenie . Przedmiotem wyceny sg prawa odrebne] wilasnosci do nastepujgcych lokali
nieruchomosci: niemieszkalnych:
Powierzchnia wg
Adres Nrlokalu Kartoteki lokall
Waldorffa 41C LUD1 235,1
Waldorffa 41C LuD2 455 56
Waldorffa 41C LUD3 2019

Z lokalami zwiazany jest odpowiedni udziat w nieruchomosci wspolnej, ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylgcznie
do uzytku wiascicieli lokali.

Dla lokali =zalozone sg ksiegi wieczyste nr WATM/00553642/7,
WA1TM/00553644/1, WAITM/00553645/8 przez VI  Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie.
Dla gruntu, na ktérym znajduje sie budynki zalozona jest ksiega wieczysta
nr WA1TM/00520247/8 przez VI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie.

Zakres wyceny: Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci lokalowe] w stanie na dzien wyceny.
Cel wyceny: Celem wyceny Jest okreslenie wartosci rynkowe] prawa wilasnosci

nieruchomosci lokalowych dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z obligacii.

Metoda wyceny: Zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny srednig
do okreslenia wartosci rynkowe] nieruchomosci.

Data okreslenia war- ..
tosci rynkowe;j: 13 wrzesnia 2025 r.

Oszacov\:‘ana wartos¢ | Wartos¢ rynkowa praw odrebnej whasnosci do lokali ustugowych w stanie na
rynkowej dzien wyceny:

Adres Nr lokalu ;g%rkt?qgghle%ﬁlu po
Waldorffa 41C LUD1 4 045 000 zt
Waldorffa 41C Luo2 7 806 000 zt
Waldorffa 41C LUD3 2 459 000 zt
15310 000 zi

15 310 000 z¢

Stownie: Pietnascie milionow trzysta dziesiec lysiecy ztotych.

Opracowanie:

Data sporzadzenia

operatu 13 wrzesSnia 2025 1.

2
Warszawa, 13 wrzesnia 2025,
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmierska

UL. Powstancow Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wltasnosci do lokalu
uzytkowego oznaczonego nr LUO1 usytuowanego w budynku
mieszkalno-ustugowym przy ul. Tramwajowa 17B w Lodzi, dzielnicy
Lodz-Srodmiescie
Dla lokalu zalozona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00365464/0 przez XVI Wydziat Ksiag
Wieczystych $qdu Rejonowego dla Lodzi Srodmiescie.
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Operat szacunkowy )
Lokal ustugowy oznaczony nr LUOT usytuowany przy ul. Tramwajowej 17B w todzi, dzielnicy Srédmiescie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci
todz, ul. Tramwajowa 17B, lok. nr LUO1

Okreslenie Przedmictem wyceny jest prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
nieruchomosci: niemieszkalnego, usytuowanego na parterze, o powierzchni uzytkowe]
130,34 m2.

Z lokalami zwigzany jest udziat 13034/2103235 w nieruchomosci wspolne),
ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie sluza
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Dla lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00365464/0 przez XVI
Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla todzi Sradmiescie.

Zakres wyceny: Zakres wyceny abejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci lokalowe] w stanie na dzien wyceny.
Cel wyceny: Celem wyceny Jest okreslenie wartosci rynkowe] prawa wilasnosci

nieruchomosci lokalowe] dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z obligacji.

Metoda wyceny: Zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny Srednigj
do okreslenia wartosci rynkowe) nieruchomosci.

Data okreslenia war-
tosci rynkowej:

052300“:'5"8 wartosé |Wartosé rynkowa praw odrebnej wiasnosci do lokalu uslugowego w stanie
rynkowej na dzien wyceny:

15 wrzesnia 2025 r.

1336 000 zt

Stownie: Jeden milion trzysta trzydziesci szesc lysiecy zit

Opracowanie:

Data sporzadzenia

operatu 15 wrzesnia 2025 r.

2
Warszawa, 15 wrzesnia 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do Warunkow Emisji Obligacji serii N emitowanych przez INFINITY S.A.

Wzor pétrocznego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej.

W  zakonczonym

kalendarzowym

potroczu

Kumulatywnie od poczatku

danego roku

Liczba podpisanych umoéw wg pierwszej
umowy (deweloperskie + przedwstepne +
optacone rezerwacje) po uwzglednieniu

rezygnacji

Liczba podpisanych uméw przenoszacych

wtasnosé

Liczba lokali bedacych w ofercie na koniec

okresu sprawozdawczego
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5.5. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACI

z dnia 24 wrzesnia 2025 .

INFINITY 5.A.

jako Emitent
oraz

MJH MOSKWA, JARMUL, HALADYJ | PARTNERZY — ADWOKACI | RADCOWIE PRAWNI SP. P.

jako Administrator Zabezpieczen

o MOSKWA

m JARMUL
® HALADY)
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.ipoteka” oznacza  hipoteke  taczng umowng  ustanowiona  na
Mieruchomosciach do 150% wartosci nominalne] wstepnie
alokowanych Obligacji;

~Kodeks Cywilny” oznacza ustawe — Kodeks cywilny z dnia 24 kwietnia 1964 roku (t.).
Dz. U.z 2025 r. poz. 1071, ze zmianami);

.Kodeks Postepowania oznacza ustawe — Kodeks postepowania cywilnego z dnia
Cywilnego” 17 listopada 1964 roku (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1568, ze zmianami);
.MNieruchomosci” oznacza facznie:

a) nieruchomosé o powierzchni 75,00 metrow kwadratowych,
ktéra zostanie wydzielona z nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW
WAIM/00281164/4;

b) nieruchomosé, dla ktore] Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta 0 numerze KW
WALM/00529740/7;

c) nieruchomosc o powierzchni 62,36 metrow kwadratowych,
ktdra zostanie wydzielona z nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze K\W
WABM,/00496102/7;

d) nieruchomosé, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o] numerze KW
WALIM/00553642/7;

e) nieruchomosé, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o0 numerze KW
WAIM/00553644/1;

f)  nieruchomosé, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta 0 numerze KW
WALM/00553645/8; oraz

g) nieruchomodd, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia
w todzi, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KW LD1M/00365464/0.

»Obligacje” oznacza nie wiece] niz 12.000 (stownie: dwanascie tysiecy)
zwyktych obligacji na okaziciela serii oznaczone] literg N,
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000.000
(stownie: jeden tysiac) ziotych kaida i taczne] wartosci nominalngj
do 12.000.000,00 (stownie: dwanascie milionéw 00/100) ztotych,
po cenie emisyjngj jednej Obligacji rownej jej wartosci nominalnej;
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.bligacje MB-1"

~bligatariusz”

LOéwiadczenie”

~y

. Jkres Zabezpieczenia”

.-odporzagdkowanie”

. loszczenie”

~Strony”

LSwiadczenie”

Listawa”

~Warunki Emisji”

~Zabezpieczenia”

oznacza obligacje podporzadkowane serii B wyemitowane przez
Emitenta, o fgcznej wartosci nominalnej 22.100.000,00 zi (stownie:
dwadziedcia dwa miliony sto tysiecy zlotych), ktdrych na dzied
sporzgdzenia Warunkdw Emisji termin wykupu oraz wyplaty
odsetek przypada w dniu 17 marca 2027 r. a przed Dniem Emisji
termin wykupu oraz wyplaty odsetek bedzie wydtuzony co najmnigj
do dnia 14 paidziernika 2027 r.;

oznacza osobe uprawniong z Obligacji | zapisang na odpowiednim
rachunku lub ewidencji prowadzonej dla Obligacji;

oznacza zfozone przez wiasciciela lub wiascicieli Nieruchomosci
oswiadczen w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 §1 Kodeksu Postepowania Cywilnego co do
zobowigzan zabezpieczonych Hipoteka;

oznacza okres od dnia emisji Obligacji do dnia, w ktérym wszystkie
wierzytelnosci z Obligacji zostang bezwarunkowo, catkowicie
i nieodwofalnie zaspokojone;

oZnacza umowe zawarta przez Emitenta, Administratora
Zabezpieczen oraz obligatariuszy posiadajacych Obligacje MB-1, na
podstawie ktdrej Emitent oraz obligatariusze posiadajgcy Obligacje
MB-1 zobowiaZa sie w stosunku do Administratora Zabezpieczen
do odpowiednio niewyptacania oraz niezadania wyplaty
jakichkolwiek swiadczen z tytufu Obligacji MB-1;

oznacza jakiekolwiek roszczenie skierowane do Administratora
Zabezpieczen dotyczace dziafan lub zaniechan Administratora
Zabezpieczen w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz peiniong przez
Administratora Zabezpieczen funkcjg w stosunku do Zabezpieczen,
ktére to dziatania lub zaniechania beds zgodne z Umowsg
i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen;

oznacza strony ninigjszej Umowy, a kazda z nich indywidualnie jako
~Strona”;

oznacza |jakiekolwiek swiadczenie pienieine, do wykonania,
ktdrego Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany zgodnie z
prawomocnym orzeczeniem sgdowym lub ostateczng decyzjg
administracyjng wydang na skutek lub w zwigzku z Roszczeniem;

oznacza ustawe o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 r. (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 708, ze zmianami);

oznaczajg warunki emisji Obligacji w wersji przyjete] przez Zarzad
Emitenta i stanowigce zafacznik do propozycji nabycia Obligacii;
Podporzadkowanie oraz

oznaczajg facznie Cesje, Hipoteke,

Oiwiadczenie;
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2.2,

2.3.

2.4,

.Zabezpieczone oznaczajg wszelkie istniejace | przyszie wierzytelnosci pieniezne
Wierzytelnosci® przystugujgce Obligatariuszom w stosunku do Emitenta z tytutu

Obligacji, a w szczegdlnosci z tytutu splaty kwoty gtéwnej Obligacji,
zaplaty odsetek, prowizji, innych kosztow i kwot okredlonych w
Warunkach Emisji.

Wykladnia:

W niniejszej Umowie:

1.2.1.

1.2.2.
1.2.3.

1.2.4,
1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

odniesienia do ninigjszej Umowy lub innego dokumentu oznaczajg odniesienia do
ninigjszej Umowy lub takiego dokumentu, z uwzglednieniem ich wszelkich zmian i
uzupetnien (w tym do umow i dokumentow, ktare je zastapia);

wyraz lub wyrazy uzyte w liczbie pojedynczej obejmuja liczbe mnoga | odwrotnie;

odniesienia do osoby obejmuja osoby prawne, jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej i osoby fizyczne, a takze ich nastepcéw prawnych oraz osoby, ktore
otrzymaly pewne prawa i obowigzki takich osob;

wyrazenia ,w tym" oraz ,w szczegdlnosci” nalezy interpretowac jako ,miedzy innymi”;

odniesienia do ,rachunku” oznaczajg odniesienia do tego rachunku bankowego i
wszelkich rachunkdw pomocniczych (subkont) tego rachunku, z uwzglednieniem
wszelkich zmian, ktorym kazde z nich moze podlegad, w tym zastgpienia rachunku
innym rachunkiem lub zmiany jego numeru;

Paragrafy i Zatgczniki oznaczajg odpowiednio paragrafy i zatgczniki ninigjszej Umowy.
Zatgczniki stanowig integralng czesé Umowy;

naglowki uzyte w niniejszej Umowie sfuzg wytacznie przejrzystosci tekstu i nie bedg
stanowic podstawy wykiadni postanowien niniejszej Umowy; oraz

terminy pisane wielka literg, ktdrych nie zdefiniowano w niniejsze] Umowie inaczej,
majg takie znaczenia, jakie nadano im w Warunkach Emisji.

PRZEDMIOT ZLECENIA

Emitent ustanawia MIJH administratorem zabezpieczen (w rozumieniu Ustawy) w celu
zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy, bez imiennego ich
wskazywania, z tytutu Obligacji.

MIH bedzie sprawowac funkcje administratora zabezpieczen (w rozumieniu Ustawy)
w stosunku do nastepujacych Zabezpieczen:

2.2.1,
2.2.2.
2.2.3.
2.24,

Hipoteki;
Podporzgdkowanie
Cesji; oraz

Oswiadczenia.

Emitent zleca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w Paragrafie 5.1,
wykonywanie czynnosci opisanych w niniejsze] Umowig, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie dziatat we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenn niniejszym  akceptuje wyznaczenie go jako Administratora
Zabezpieczen, na warunkach okreslonych w ninigjszej Umowie.
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2.5. Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen Obligacji niewymienionych w
Paragrafie 2.2 powyze], wylacznie za uprzednia pisemng zgoda Administratora Zabezpieczen.

2.6. W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wykladni przepisu z art. 29 Ustawy, poczytuje
sig, ze Podporzadkowanie, Cesja | Oswiadczenie jako zabezpieczenia ustanowione na poczet
roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji, skierowane sa do Obligatariuszy kazdorazowo
posiadajgcych Obligacje, ktdrzy sa reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajacego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych Obligatariuszy.

3 UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
3.1 Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do:
3.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipoteka,

3.1.2.  wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i chowigzkdw
wynikajacych z Hipoteki i z przepisow prawa; oraz,

3.1.3. dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do ustanowienia, w tym rowniez do
zarejestrowania, Hipoteki.

3.2.  Administrator Zabezpieczen zobowigzany bedzie wyrazic zgode na wykreslenie Hipoteki w
przypadku spefnienia wszystkich swiadczen z Obligacji oraz w innych przypadkach okreslonych
w Warunkach Emisji.

3.3 Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

3.3.1. zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci przez zawarcie umowy, na podstawie
ktdrej dokonane zostanie Podporzadkowanie;

3.3.2. wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw wynikajgcych
z Podporzgdkowania.

3.4, Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

3.4.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci przez zawarcie umowy, na podstawie ktdrej dokonana
zostanie Cesja;

3.4.2. wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw wynikajacych
z Cesgji.
3.5.  Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do:
3.5.1. zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci przez uzyskanie Oswiadczenia;

3.5.2.  wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw wynikajacych
z Odwiadczenia.

3.6.  Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadne] odpowiedzialnosci zwigzane] z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Zabezpieczen jako zabezpieczenn Obligacji. Zadne ryzyka lub
odpowiedzialnoié zwigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Zabezpieczen oraz egzekucji z
Zabezpieczen nie beds spoczywaly na Administratorze Zabezpieczen. 7 zastrzezeniem
odmiennych postanowien ninigjsze] Umowy, Administrator Zabezpieczern nie bedzie
zobowigzany do podejmowania egzekucji z ktaregokolwiek z Zabezpieczen.

3.7. 7 zastrzezeniem postanowien niniejsze] Umowy, Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany
podjac czynnosci zmierzajace do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci z Zabezpieczen
jedynie w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci w cafosci lub czesci nie zostang
spefnione mimo uphywu terminu ich wymagalnosci. Jednakie Administrator Zabezpieczen jest
zobowigzany podjaé wykonywanie, we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,
czynnosci prawne i faktyczne w zakresie egrekwowania i zaspokajania Zabezpieczonych
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Wierzytelnosci z Zabezpieczen, w przypadku, gdy do Zabezpieczen zostanie skierowana
egzekucja komornicza badz administracyjna.

3.8. Administrator Zabezpieczern ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnosci na
podstawie tytufow wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen, a takie gdy
zostanie on ustanowiony przez Obligatariuszy pefnomocnikiem do egzekwowania
Zabezpieczonych Wierzytelnosci na podstawie posiadanych przez  Obligatariuszy, a
przekazanych Administratorowi Zabezpieczen tytutdw wykonawczych, umozliwiajacych
przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem egzekucji z Zabezpieczen.

3.9. Egzekucja z Zabezpieczen zostanie podjeta wylacznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu te] egzekucji, w tym wynagrodzenia naleznego Administratorowi
Zabezpieczen zgodnie z Paragrafem 5.1.3 ninigjszej Umowy, przez Emitenta, badi przez
jakakolwiek lub jakiekolwiek osoby trzecie, w sposéb uzgodniony z Administratorem
Zabezpieczen i dajacy Administratorowi Zabezpieczen pewnosé pokrycia tych kosztow wedfug
uznania Administratora Zabezpieczen. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekucji z
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen nie bedzie podejmowat Zadnych czynnosci, ktdre
wigzatyby sie z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, ze Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zapfaty kwot naleznych Obligatariuszom. Administrator
Zabezpieczen, po zabezpieczeniu kosztow egzekucji z Zabezpieczen, moze powierzyc
prowadzenie egzekucji podmiotowi posiadajgcemu  stosowng wiedze, doswiadczenie i
uprawnienia, zawodowo zajmujgcemu sie prowadzeniem takiego rodzaju egzekucji.

3.10. Treic dokumentow, na podstawie ktorych dokonane zostanie ustanowienie, zmiana lub
wykreslenie Zabezpieczen niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi byc uprzednio
zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen.

3.11. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wiazacych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajacych z Umowy,
dokumentdw, na podstawie ktdrych ustanawiane s3 Zabezpieczenia lub z przepisow prawa.

3.12. W przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji i na warunkach w nich okreslonych,
Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do wydania zgody na podziat Nieruchomoéci
lub na zwolnienie Nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteka.

4, ZOBOWIAZANIA EMITENTA

4.1, Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacji lub
uptywu Okresu Zabezpieczenia:

4.1.1. podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbedne dziafania, aby majatek Emitenta znajdowat sie w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci oraz aby utrzymac w
mocy ustanowione Zabezpieczenia, az do pefnego zaspokojenia Obligatariuszy;

4.1.2. na kazde pisemne i uzasadnione oraz udokumentowans Zadanie Administratora
Zabezpieczen, pokryje lub zabezpieczy pokrycie, poprzez wptate zaliczek na rachunek
bankowy wskazany przez Administratora Zabezpieczen, wszelkich udokumentowane
koszty niezbednych do prawidtowego wykonania niniejszej Umowy oraz Zabezpieczen

4.1.3. bedzie zwolywat Zgromadzenie Obligatariuszy oraz bedzie umozliwial odbycie
Zgromadzenie Obligatariuszy, zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi i
odpowiednim regulaminem Zgromadzenia Obligatariusz;

4.1.4. bedzie wykonywat swoje zobowigzania informacyjne zgodnie z Warunkami Emisji a
wszelkie ewentualne naruszenia takiego zobowigzania bedg usuwane w terminie do 5
Dni Roboczych od dnia wystapienia takiego zdarzenia;
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4.2,

5.1,

5.2,

5.3.

4.1.5. niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o wystgpieniu zdarzenia
stanowiacego Podstawe Wezesniejszego Wykupu;

4.1.6. niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o kazdorazows] zmianie
Warunkéw Emisji, najpézniej w 5 (pigtym) Dniu Roboczym nastepujgcym po dniu, w
ktdrym zmiana taka zostata dokonana, przekazujac mu jednoczesnie w formie pisemnegj
takie zmiany; oraz

4.1.7. nie bedzie podejmowac zadnych czynnoici, jak réwniez nie bedzie dopuszczac sie
zaniechan, ktére mogtyby uniemozliwi¢ badz utrudnié Administratorowi Zabezpieczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnoici, do ktdrych jest on uprawniony na mocy
Umowy, ustanowionych Zabezpieczen, badz przepisdw prawa.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
przewidzianych w Paragrafie 4.1 niniejsze] Umowy, Administrator Zabezpieczen pisemnie
wezwie Emitenta do wykonania powyzszych zobowigzan wyznaczajac w terminie 14 dni od daty
otrzymania takiego wezwania oraz niezwlocznie powiadomi o tym Obligatariuszy. W przypadku
braku wykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wskazanych w ww.
wezwaniu w terminie w nim wyznaczonym, Administrator Zabezpieczen moze pisemnie
zawiadomi¢ Emitenta wzywajgc go do ustanowienia osoby trzecie] nowym Administratorem
Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sig, ze w terminie 14 dni od daty otrzymania takiego
zawiadomienia:

4.2.1. zawrze z osoba trzecig umowe, na mocy ktore] ustanowi ja nowym Administratorem
Zabezpieczen,

4.2.2. osoba ftrzecia, z ktdrg Emitent zawrze umowe, o ktdrej mowa w punkcie
poprzedzajacym, zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktdrejnata
osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia.

WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, KOSZTY | DEPOZYT
Emitent zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

5.1.1. za przygotowanie dokumentacji Zabezpieczen wynagrodzenia ryczattowego, ktdre
WYNOSi zfotych;

5.1.2. za wykonywanie czynnosci Administratora  Zabezpieczen dla  Zabezpieczen
wynagrodzenia ryczaftowego, ktore wynosi ztotych
miesiecznie, za kazdy rozpoczety miesige kalendarzowy trwania Umowy, poczawszy od
miesigca, w kiorym doszfo do zapisania Obligacji na odpowisdnim rachunku lub
ewidencji prowadzone] dla Obligacji w nastepstwie przydziatlu Obligacji na rzecz
Obligatariuszy; oraz

5.1.3. wynagrodzenia dodatkowego, naleinego za dokonywanie przez Administratora
Zabhezpieczen dodatkowych czynnosci na podstawie ninigjsze] Umowy lub czynnosci w
ramach egzekucji z Zabezpieczen — w wysokosci stanowigcej iloczyn czasu pracy,
poswieconego przez pracownikow lub wspofpracownikow Administratora Zabezpieczen
na ich wykonanie i stawki godzinowe] w wysokosci ztotych.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w Paragrafie 5.1.1 powyzej,
ptatne bedzie w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidlowo wystawiong]
faktury, do ktorej wystawienia Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony w terminie
10dni od daty przekazania na rzecz Emitenta projektow dokumentow ustanowienia
Zabezpieczen,

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w Paragrafie 5.1.2 powyze],
ptatne z gory za okresy poétroczne, w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta
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prawidiowo wystawione] faktury, z zastrzezeniem wynagrodzenia za pierwsze pot roku
swiadczenia ustug, ktére bedzie ptatne w terminie 7 dni od daty przydziatu Obligacji na rzecz
Obligatariuszy.

5.4, Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w Paragrafie 5.1.3 powyziej,
ptatne bedzie w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidlowo wystawionegj
faktury.

5.5. Kwoty wynagrodzenia, o ktorych mowa w Paragrafie 5.1 powyzej, nie obejmujg naleznego
podatku od towardw i usfug (VAT) ktdry bedzie doliczany w wysokosci obowigzujace] w dniu
wystawiania faktury.

5.6. Emitent oswiadcza, iz wyraZa zgode na przesyfanie droga elektroniczng faktur wystawianych
przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w formacie
PDF.

KOSZTY | DEPOZYT

on

6.1. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych i udokumentowanych kosztow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego wykonania Umowy lub
czynnosci Administratora Zabezpieczen.

6.2. Celem zabezpieczenia ewentualnych kosztow egzekucji z ustanowionego Zabezpieczenia, w
terminie 7 dni od daty rozliczenia emisji Obligacji Emitent wpltaci na rachunek bankowy
Administratora Zabezpieczen o numerze 65 1020 5561 0000 3002 3010 9554 kwote: 20.000,00
(sfownie: dwadziescia tysiecy) ztotych (,Depozyt”). Depozyt zostanie zwrdcony Emitentowi
w terminie 14 (czternastu) dni po dniu wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen.

6.3. Depozyt moze zosta¢ pomnigjszony przez Administratora Zabezpieczen o uzasadnione,
udokumentowane oraz niezaplacone: (i) wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, (i)
koszty administrowania Zabezpieczeniami oraz (iii) koszty egzekucji z Zabezpieczen.

7. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

7.1. Zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci poprzez egzekucje z Zabezpieczen bedzie mogio
nastapic¢ na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, Warunkach Emisji oraz dokumentach
bedacych podstawa do ustanowienia Zabezpieczen.

7.2 Administrator Zabezpieczen moze przystgpic do zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen,
wylgcznie na warunkach przewidzianych prawem i okreslonych w Warunkach Emisji oraz
dokumentach bedacych podstawa do ustanowienia Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Emitenta o zamierzonym podjeciu dziafarn zmierzajgcych do zaspokojenia
roszczen z tytutu Obligacji oraz o wyborze metody zaspokojenia. Emitent moze w ciggu 14 Dni
Roboczych od dnia otrzymania powiadomienia, o ktdrym mowa powyzigj, zaspokoié
Administratora Zabezpieczen badz wystapic do sadu z powodztwem o ustalenie, ze roszczenie
z tytutu Obligacji nie istnieje albo nie jest wymagalne w czesci lub cafosci.

7.3. Administrator Zabezpieczen, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
Obligatariuszy, a w dalsze] kolejnosci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie
beda pozwalaty na pozyskanie jak najwiekszych kwot srodkow, jak najmnigjszym kosztem oraz
w sposob mozliwie nieuciazliwy dla Emitenta.

7.4, W przypadku gdy kwota sSrodkdw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji Zabezpieczen bedzie:
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.4.1. rowna kwocie niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie Emitenta
wygasa w zakresie i w czesci odpowiadajgcej tym niespfaconym Zabezpieczonym
Wierzytelnosciom;

7.4.2. wyisza od kwoty niespfaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie
Emitenta wygasa a Administrator Zabezpieczen przekaze nadwyzke uzyskanych
srodkow na rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potraceniu ewentualnych
kosztdw dziatan Administratora Zabezpieczenn wykonanych w toku egzekucji z
Zabezpieczen;

7.4.3. nizsza od kwoty niespfaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie
Emitenta wygasa w czesci rownej wartosci uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen, a
Obligatariusze beda dochodzi¢ od Emitenta zaptaty pozostatej czesci naleznej im kwoty
Zabezpieczonych Wierzytelnosci z pozostalej czesci Zabezpieczen oraz innych aktywow
Emitenta, na podstawie odpowiednich obowigzujgcych przepisow prawa.

Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowe] dystrybucji srodkow uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu na rzecz Obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen beda przeznaczane w réwnym stopniu na
pokrycie naleznosci Obligatariuszy z kazde] Obligacji oraz na pokrycie wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen oraz kosztow ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen w
zwigzku z procesem egzekucji z Zabezpieczen.

Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen bedg zaliczane w pierwszej kolejnoéci na
poczet poniesionych przez Administratora Zabezpieczen kosztdw zwigzanych z procesem
egzekucji z Zabezpieczen tj. na pokrycie kosztow dziatar podjetych przez Administratora
Zabezpieczen, w szczegolnosci na poniesione przez Administratora Zabezpieczen: (i) koszty
optat publicznoprawnych, koszty ogloszen, koszty i opfaty sadowe i notarialne; (i) koszty
doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego
prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen; oraz (iii) wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o
ktérym mowa w Paragrafie 5.1 powyZe], nastepnie na poczet niezaspokojonych
Zabezpieczanych Wierzytelnosci, w nastepujacej kolejnosci:

7.6.1. odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleznoici z Obligacji;
7.6.2. odsetki kapitatowe z Obligacji;
7.6.3. naleznosc gtdwna z Obligagji.

W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek kosztdw i
opfat sgdowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie dokumentéw Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytufu
Obligacji ma prawo Zgdac od Obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztdw i optat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej na rachunek Administratora Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

W przypadku, o ktérym mowa w Paragrafie 7.4.3 powyzej, Administrator Zabezpieczen dokona
czesciowe] ptatnosci na rzecz Obligatariuszy w ten sposob, ze naleznosci Obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych srodkéw proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedtug wartosci
nominalnej). Naleznosci z kazdej Obligacji zostang pokryte w te] samej wysokosci. W takim
przypadku, ptatnodci Administratora Zabezpieczen beda zaliczane w nastepujacej kolejnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

7.8.1. odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligaci;
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7.8.2. odsetki kapitatlowe z Obligacji;
7.8.3. naleznosc gtdwna z Obligagji.

7.9. Po zaspokojeniu wszystkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen
podejmie dziatania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczer oraz wydanie Emitentowi
ewentualnej nadwyzki srodkow pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji
Zabezpieczen.

7.10. W przypadku, gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z
ktdregokolwiek z Zabezpieczen, Emitent nie bedzie kierowat w stosunku do Administratora
Zabezpieczen zadnych roszczen z tego tytufu.

7.11. lezeli wzgledem Zabezpieczonych Wierzytelnosci wystapig przestanki  uprawniajace
Administratora Zabezpieczen do zfozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z
zaspokojenia z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczenn zfozy odpowiednia czest tak
uzyskanych kwot do depozytu sadowego.

B, OBOWIAZYWANIE UMOWY

8.1. Umowa zostata zawarta na czas okreslony —do dnia wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen oraz
zaspokojenia w catosci roszezen z Obligacii.

8.2, Strony s3 uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:

8.2.1. Administrator Zabezpieczen - z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia —
wrazie niewykonania lub nienaleiytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Umowy; oraz

8.2.2. Emitent — z zachowaniem 2-miesiecznego okresu wypowiedzenia — jedynie z waznych
powoddw, przez co Strony rozumieja wylacznie razace niedbalstwo po stronie
Administratora Zabezpieczen przy wykonywaniu obowigzkow objetych Umowa.

8.3. Umowa zawarta zostafa pod warunkiem rozwigzujacym dojscia do skutku emisji Obligacji i
w przypadku jego braku, Umowa ulega rozwigzaniu w zakresie administrowania
Zabezpieczeniami.

2.4, Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzied niniejsza Umowe w  wypadku, gdyby
w terminach okreslonych w Warunkach Emisji nie zostaty ustanowione Zabezpieczenia.

2.5. Emitent moze powierzy¢ funkcje administratora zabezpieczen dla Zabezpieczen innemu
podmiotowi, przy czym postanowienia umowy z nowym administratorem winny by¢ zgodne co
do zasady z postanowieniami umow zawartych z Administratorem Zabezpieczen.

9, ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

9.1 Odpowiedzialnosé Administratora Zabezpieczern wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 3-krotnosci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towardw i ustug) z
tym zastrzezenie, Ze powyisze ograniczenie nie dotyczy odpowiedzialnoici bedace]
nastepstwem winy umyslnej lub razacego niedbalstwa Administratora Zabezpieczen w zakresie
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy. Administrator Zabezpieczen nie ponosi
odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak réwniez za ich waznosc lub skutecznosé.

9.2. Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, ze roszczenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznosé egzekucji z
Zabezpieczen.

9.3. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wzgledem Obligatariuszy za
jakiekolwiek szkody z wyjagtkiem szkod powstatych w  wyniku niezachowania przez
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5.4.

S.5.

9.6.

8.7.

10.
10.1.

Administratora Zabezpieczen nalezyte] starannosci przy wykonywaniu przez niego jego
obowigzkdw wynikajagcych z ninigjszej] Umowy. Emitent zrzeka sie dochodzenia od
Administratora Zabezpieczen oraz jakichkolwiek oséb dziatajacych w jego imieniu lub na jego
zlecenie jakiejkolwiek odpowiedzialnosci powstafej] w wyniku dziatania lub zaniechania
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z wykonywaniem ninigjszej Umowy, o ile podstawsa
powstania odpowiedzialnosci nie byto dziatanie Administratora Zabezpieczen oraz jakichkolwiek
osob dziatajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie z winy umyslng] lub razacego niedbalstwa.
W przypadku, gdyby powyzsze zrzeczenie okazato sie z jakichkolwiek przyczyn niewazne badz
nieskuteczne, Emitent zobowigzuje sie nie wysuwad wobec Administratora Zabezpieczen (lub
os6b wskazanych w poprzednim zdaniu) jakichkolwiek roszczen pozostajacych w zwiazku z
wykonywaniem przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji lub w zwiazku z Umowa.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode
wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek osdb dziatajgcych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktdre nie bylto zalezne od Administratora Zabezpieczen lub o
ktdrym Administrator Zabezpieczen nie wiedzial, w szczegdlnosci wynikajaca ze zlozenia przez
Emitenta w niniejszej Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badZ niezfozenia przez
Emitenta oswiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych miec wplyw na
prawidiows realizacje Umowy, w tym naleZyte zabezpieczenie interesow Obligatariuszy.

Emitent zobowigzuje sie zwolni¢ Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek obowigzkow
swiadczenia na rzecz podmiotdw innych niz Emitent z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy, takie w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora
Zabezpieczen. Powyisze zobowigzanie Emitenta nie dotyczy przypadkéw odpowiedzialnosci
bedacych nastepstwem winy umysingj lub razagcego niedbalstwa Administratora Zabezpieczen
w zakresie niewykonania lub nienalezytego wykonania Umaowy.

W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do zaptaty Swiadczenia,
Emitent bedzie zobowigzany do zaptacenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
odszkodowania umownego w wysokoéci Swiadczer zaptaconych przez Administratora
Zabezpieczen oraz zwigzanych z tym kosztow procesu, w tym kosztédw doradcdw prawnych oraz
ekspertow innych dziedzin — na nastepujacych warunkach (spetnionych tacznie):

9.6.1. Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta o kazdym Roszczeniu w formie
pisemnej oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelkg posiadang
dokumentacje dotyczaca tego Roszczenia;

9.6.2. Administrator Zabezpieczern umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi  Roszczenia, udziat w  ewentualnych postepowaniach  sadowych,
arbitrazowych lub innych zwigzanych z Roszczeniem (w tym w szczegdlnosci: jako
interwenient uboczny, jako uczestnik postepowania nieprocesowego, jako strona
trzecia w postepowaniu arbitrazowym), bezposrednio lub za pogrednictwem osob
wskazanych przez Emitenta, w tym pefnomocnikéw procesowych;

9.6.3. zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugdd w  zakresie
Roszczenia lub uznawanie Roszczenia (lub inne formy prawne potwierdzania lub
uznawania Roszczenia lub czesci Roszezenia) odbywac sie bedzie wylgcznie za uprzednia
pisemng zgodg Emitenta.

Emitent ponosi wobec Administratora Zabezpieczen odpowiedzialnosé, na zasadach ogdlnych,
za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowiazkdw, wynikajacych z te] Umowy.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, zgody, wnioski lub Zzadania, odstapienia lub wszelkie
inne informacje zwigzane z Umowa beda skfadane w formie pisemne]j oraz podpisane przez badz
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w imieniu Strony je skladajacej. Zawiadomienie zostanie dostarczone pozostalym Stronom
bezposrednio lub przez kuriera lub poczta elektroniczng potwierdzong nastepnie listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na adresy wskazane w komparycji niniejsze] Umowy
oraz na nastepujace adresy e-mail:

10.1.1. Emitent:
Infinity S.A.
Adres: ul. Obozowa 57, 01-191 Warszawa

Email: bzarzynska@profbud.info oraz awojciechowska@profbud.info oraz
tkozak@profbud.info

10.1.2. Administrator Zabezpieczen:
MIH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwaokaci i Radcowie Prawni sp. p.
Adres: Al Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa
Email: krzysztof.haladyj@mijhlegal.pl oraz pawel.cyganik@mijhlegal.pl
10.2.  Wszelka korespondencja wystana Stronie bedzie uznana za doreczona:

10.2.1. jesli wystano jg pocztg elektroniczng (i potwierdzono wystanie listem poleconym)
pomiedzy 9:00 i 17:00 (czasu Srodkowoeuropejskiego), w Dzier Roboczy w miejscu
odbioru, tego samego dnia, a w przypadku wysfania w innym czasie, o 9:00 nastepnego
Dnia Roboczego w miejscu odbioru, pod warunkiem, Zze nadawca wiadomosci,
przesytans] poczta elektroniczna, nie otrzymat generowanegj automatycznie informacji
o tym, ze wiadomos¢ nie dotarta na prawidiowo wprowadzony adres poczty
elektronicznej adresata korespondencji i pod warunkiem, Ze ta sama korespondencja
zostanie wystana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem w
okresie kolejnych 3 (trzech) Dni Roboczych; lub

10.2.2. jesli wysfano j3 listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem, 5 (pigtego)
Dnia Roboczego od wystania, chyba ze zostanie skutecznie dostarczona przed tym
dniem;

10.2.3. jezeli doreczenie nastepuje za posrednictwem notariusza, sporzadzajacego protokdt z
dokonywanej czynnoéci, w Dzien Roboczy w miejscu odbioru, tego samego dnia, przy
czym w przypadku odmowy przyjecia korespondencji réwniez jest ona uznawana za
doreczona.

10.3.  Wszelkie zawiadomienia, o ktdrych mowa w ninigjszej Umowie beds skladane w jezyku polskim.
10.4. O kazdej zmianie adresu do doreczen Strony zobowigzane s3 poinformowac sie wzajemnie w

formie zgodniej z ogdlnymi postanowieniami dla doreczen opisanymi w ninigjszym Paragrafie.
11. INFORMACIE POUFNE

11.1.  Strony zgadzaja sie i przyjmuja, Ze informacje dotyczace Umowy (,/nformacje Poufne”) beda
utrzymywane w poufnosci oraz zapewniajg, ze informacje takie bedg wykorzystywane wytacznie
w celach obejmujgcych wspdélng realizacje Umowy, | Ze nie beda przekazywane ani ujawniane
osobom trzecim bez uprzedniej pisemne] zgody drugiej Strony, przy czym kazda ze Stron ma
prawo ujawni¢ Informacje Poufne:

11.1.1. cztonkom swoich wiadz oraz wspélnikom;
11.1.2. doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym;

11.1.3. Obligatariuszom;
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pod warunkiem, Ze osoby te zostang poinformowane o poufnym charakterze przekazanych
informacji | zobowiazg sie do utrzymania Informacji Poufnych w poufnosci | wykorzystywaniu
ich wylgcznie w celach obejmujacych wspdlng realizacje Umowy, na zasadach w nigj
przewidzianych.

11.2. MNinigjsze zobowigzanie do zachowania poufnosci obejmuje takie wszelkie dokumenty w
zakresie, w jakim zawierajg one Informacje Poufne lub sg na takich informacjach oparte.

11.3. Okreglone w ninigjszym Paragrafie zobowigzanie do poufnoici bedzie obowigzywato takie po
ustaniu ohowigzywania Umowy przez okres 2 (dwach) lat.

11.4.  Strony podejma wszelkie niezbedne srodki w celu zachowania Informacji Poufnych w tajemnicy.
11.5. Informacje Poufne nie obejmuja:

11.5.1. informacji dostepnych publicznie;

11.5.2. informacji uzyskanych od osdb trzecich;

11.5.3. informacji przekazywanych wiasciwym wiadzom lub sgdom w odniesieniu do zawarcia i
wykonania Umowy.

12. OSWIADCZENIA STRON
12.1. Strony oswiadczaja, iZ:

12.1.1. zawarcie i wykonanie ninigjszej Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z prawomocnym
orzeczeniem  sadu  powszechnego, sadu  arbitrazowego albo  decyzjami
administracyjnymi wydanymi przez urzedy panstwowe lub inne organy, jak réwniez, nie
czyni w cafosci lub w czesci niemozliwym zados€uczynienie roszczeniom oséb trzecich
w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli
W rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego;

12.1.2. do zawarcia i wykonania Umowy nie sg wymagane Zadne zgody ani zezwolenia, ktdre
nie zostaly udzielone; oraz

12.1.3. nie istniejg umowne zastrzezenia ograniczajgce badZ wyfaczajace mozliwosic zawarcia i
wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Strany.

12.2. Osoby reprezentujgce Strony niniejsze] Umowy oswiadczajg, we wlasnym imieniu, Ze sg
prawidiowo umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z
niej zobowigzaniami i uprawnieniami.

12.3. W miare swoich mozliwosci, Strony podejma lub spoweoduja, ze podjete zostang wszelkie
dziatania w celu wykonania niniejsze] Umowy, w szczegdlnosci polegajace na sporzadzeniu
wszelkiego rodzaju aktéw i dokumentdow, doprowadzeniu do zwotania wszelkiego rodzaju
spotkan, zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i
zgod, a takie podjeciu wszelkich uchwal badZz wykonaniu w inny sposdb wszelkich
przystugujacych im praw i uprawnien.

13. POSTANOWIENIA KONCOWE

13.1. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostafa czesc Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, Zze 7 okolicznosci bedzie wynikac,
iz bez postanowien dotknietych niewaznoscia Umowa nie zostataby zawarta. W przypadku,
gdyby poszczegolne zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jej celu lub obowigzkow
i uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje i dziatania w
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celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegolne prawa i obowigzki oraz cel Umowy byly mozliwe
do zrealizowania.

13.2.  Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w cafosici lub w czesci, wierzytelnosci lub
diugow wynikajgcych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

13.3.  Zmiany niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

13.4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

13.5.  Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie
sadu powszechnego wlaéciwego miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy.

13.6. Umowa zostata zawarta w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym w nieograniczonej
liczbie egzemplarzy — pliki w formacie PDF — z ktdrych kazdy bedzie traktowany jako oryginat.

PODPISY STRON

Signed by /
Podpisano przez:

W imieniu i na rzecz Emitenta:

Pawel Malinowski

Date / Data:
2025-09-24 18:09

Imie i nazwisko: Pawel Malinowski
Funkcja: Prezes Zarzadu

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczen:

Imie i nazwisko: Krzysztof Hatadyj
Funkcja: Czlonek Zarzadu
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5.6. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki

Pawel Cupriak, Marcin Laski i Partnerzy
Notariusze Spolka Partnerska
00-131 Warszawa
ul. Grzybowska 2 lok. 26 B

tel. 22 436 04 60 - 3
e-muail:nofarinsgacapriak.pl
WYPIS

Repertorium A Nr 10658/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia dsmego pakdziemika roku dwa tysigee dwudziestego pigtego (08.10.20250) przed
Marcinem Laskim, notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelarie MNotarialng na
zasadach spotki partnerskie] (KRS 0000319635), w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok.
26 B, preybytym do lokalu polozonego w Warszawie prey ulicy Obozowej 57, stawil sig: --—-

Pan Pawel Malinowski, wedlug ofwiadczenia

dalej takie , Przedstawicielem”, «--e-seemmmeecmencaaes

Przedstawiciel oswiadcza, iz przy ninigjszym akele dziala w imieniu i1 na raecz: ---—---
1) spolki pod firmag PROFBUD spolka z ograniczong odpowiedzialnogciy = siedzibg w
Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP 5222908180, REGON
141702253), kapital zakladowy 2.000.000,00 =t (dwa miliony #lotych), wpisanej do
Rejestru Przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st, Warszawy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000900959, zwanej dalej takze Spotkg 17,

jako Prezes Zarzgdu uprawniony do samodziclng reprezentacii, co potwierdza okazana
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przy ninigjszym akeie informacja odpowiadajgea odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiehioredw, pobrana dla ww. spilki na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krgjowym Rejestrze Sadowym, ze strony internetowe
Ministersiwa Sprawiedliwosci https:/fwyszukiwarka-krs.ms.gov.pl, wedlug stanu na

dzien dzisieiszy;
2) w imieniu spolki pod firmg: PROFBUD LODZ Spilka z egraniczona
odpowiedzialnodcig z siedziby w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161
Warszawa, REGON 367634890, NIP 5223084532, kapital zakladowy 340.500.00 zi
(treysta crterdziesel tysigey piglset elotych)), wpisang] do rejestru przedsighiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, NI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000897825, dalej zwane] takie  Spolks 27, jako Prezes Zarzadu uprawniony do
samodzielne) reprezentac)i, co potwierdza ckarana przy niniejseyvm akeie informacja
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu 7 rejestru przedsighiorcow, pobrana dla ww,
spolki na podstawie art. 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze  Sgdowym, ze  strony  internelowe] Ministerstwa  Sprawiedliwosci
hitps:fwvszukiwarka-krs.ms. gov.pl, wediug stanu na drien dzisiejszy,----—-----—--—- -
3) spotki pod firmg GRUPA PROFBUD Spolka z ograniczong odpowiedzialnosciy
{przed przeksztaleeniem dzialajaca pod firma i w formie prawnej: GRUPA PROFBUD
Spitka z ograniczony odpowiedzialnogcig spilka komandytowa, a jesreze wezesniej
pod firma ,PROFBUD — 2 spilka z ograniczona odpowiedzialnodeig™ spilka
komandytowa) z siedziba w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa,
REGOM: 141015763, NIP: 3222858022, kapital zakladowy 4.020.000.00 =zt (cztery
miliony dwadzieseia tysigey zlotych)), wpisanej do Rejestru Prredsiehiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy
w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 00009066494, dalej zwanej takze  Spolka 37, jako Prezes Zarzgdu uprawniony do
samodzielne] reprezentacii, co potwierdza okazana przy niniejszym akeie informacia
odpowiadajaca edpisowi pelnemu z rejestru preedsiebiorcow, pobrana dla ww. spilki
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestree
Sadowym, ze strony internetowe) Ministerstwa Sprawicdliwosci https:wyszukiwarka-

krs.ms,gov.pl, wedlug stanu na deien dzisicjszy.
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Przedstawiciel w imieniu ww. spolek odwiadeza, Ze:
1) GRUPA PROFBUD Spdlka z ograniczons odpowiedzialnoscig powstala w wyniku
przekszialcenia spotki komandytowe) w spolke z ograniczong odpowiedzialnoscia na
podstawic uchwaty wspdlnikiw spétki pod firma: GRUPA PROFBUD Spilka =z
ograniczona odpowiedzialnodcia spdlka komandytowa (dzialajace] uprzednio pod
firmag PROFBUD - 2 spilka z ograniczong odpowiedzialnodeiy™ spotka
komandytowa) = sicdzibg w Warszawie (KRS (0000588914, REGON 141015765, NIP
S222858022) w sprawie przeksztatcenia GRUPA PROFBUD Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spotka komandytowa w spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia
z dnia 12 kwietnia 2021 roku, objetej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 12
kwietnia 2021 roku przez Marcina Baskiego notariusza w Warszawie — rep. A nr
SALBIZ02], oo s s s e

2y stan ww, spolek nie zmienit sig w stosunku do stanu ujawnionegoe www. informacjach,

ktdry jest zgodny ze stanem rzeczy wistym,
3) jest nadal uprawniony do reprezentowania ww. spdlek na ww. podstawie, -—----==-==- -
4) nie toczy sie w stosunku do ww. spétek postepowanie likwidacyjne ani postepowanie
upadioéciowe, ani jakiekolwiek postepowanie na podstawie ustawy z dnia 15 maja 2013
roku Prawo restruktury zacy jne, se=sssseesme=-

50 ww, spdlki zwane sa dalej take  Spdlkami™,

Tozsamodé Stawiajacego notariusz stwierdzil na podstawie okazanego dokumentu
powotanego pray jego nazwisku, Ponadio zgodnie z oswiadczeniem Stawiajacego nie zachodzy
okolicznosci powodujace uniewaznienie tego dokumentu, w tym zgodnie z art. 50 ustawy z

dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych, o kidrego tresci poinformowal notariusz.--

OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI
OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI
ORAZ
OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCI

§ L.1. Przedstawiciel w imieniu i na rzecz Spolki 1 odwiadeza, 7e Spoltka 1 jest
wiascicielem stanowigcego odrebng nieruchomosé lokalu niemieszkalnego numer U1 (,,U”

_—
2 ,/MJ
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jeden) usytuowanego na pierwszej kondygnacji budynku polozonego przy ulicy Jerzego
Waldorffa 41C (czterdziesei jeden . .C”), w m.st. Warszawie, dzielnicy Bemowo, wojewodziwie
mazowieckim, skladajacego sie z pomieszczenia — powierzchnia ushugowa, o powierzchni
uwrytkowej 236,10 m* (dwiescie trzydzieici szesé calych i dziesigé setnych meira
kwadratowego), dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr WATM/0553642/7. -----—

7 wlasnodcia ww. lokaln zwigzany jest udzial wynoszacy 23610/2.001.804
(dwadziescia trzy tysigce szeséset dziesicé lamane przez dwa miliony jeden tysige osiemset
cztery) czeci w nieruchomodei wspolnej, ktdra stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia,
ktére nic stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali (ksigga wieczysta dla nieruchomosci
wspdlne] Kw nr WATM/00520247/8) (ww. lokal wraz z prawami zwiazanymi zwany jest dalej
_Lokalem 17).

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wieczystej Kw nr WAIM/MDS53642/7 za
pomoca elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych,

mmajdujacego si¢ na stronie intemetowej Ministerstwa Sprawiedliwodei http://przegladarka-
ekw,ms.gov.pl. potwierdza powyzsze ofwiadczenie; ponadto z weladu tego wynika, iz w dziale
111 nie ma zadnych wpisdw; w dziale IV widnieje wzmianka DZ. KW. / WAI M /723157257
1 - 2025-09-10, 09:23:16 - wykreslenie hipoteki umownej lacznej (Przedstawiciel w imieniu i
na reecz Spotki | odwiadeza, iz ww. wniosck zostal zlozony przez Spolke 1 i dotyczy
wykredlenia nizej zdefiniowanej Hipoteki Obligacje serii K na podstawie zalaczonej do
wniosku zgody administratora zabezpieczen na wykredlenie hipoteki sporzadzonej w dniu 03
wrzednia 2025 roku przez MFTRUST spéltka z ograniczong odpowiedzialnodeiy w likwidacji
z siedziba w Warszawie z podpisem notarialnie poswiadezonym, z ktorej m.in. wynika, iz ww.
administrator wyraza zgode na zwolnienie spod obcigzenia nizej zdefiniowana Hipoteka
Obligacje serii K m.in. Lokalu 1 i wyraza bezwarunkows zgode na wykreslenie tej hipoteki z
dziatu IV ksiegi wieczystej) oraz wpisana jest hipoteka umowna taczna do sumy 18.000.000,00
7l (osiemnagcie miliondw  zlotyeh) na rzecz MFTRUST spilka z ograniczong
odpowiedzialnodcig z siedziby w Warszawie, REGON 362668000, KRS (000579064, jako
administratora hipoteki na zabezpieczenie splaty wszelkich istniejgeych i preyszlych roszezen
wynikajacych z obligacji K. tj. do 15.000 (pigtnadeie tysigey) nie majgeyeh postaci dokumentu
obligacji w serii oznaczonej literg "K", o wartoéci nominalnej 1.000,00 z} (jeden tysige zlotych)
kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 15.000.000,00 2l (pigtnascic milionéw zlotych)
{"Obligacje K"), emitowanych na podstawie uchwaly zarzadu spotki pod firmg Infinity spolka
akeyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 147183067, KRS: 0000505049, "Emitent") z dnia
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20 czerwea 2022 roku w przedmiocie emisji Obligacji serii K oraz warunkdw emisji Obligacyi
serii K emitowanych przez: Infinity S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 20 czerwea 2022 1.
stanowiacych zalgeznik nr 1 do propozycji nabycia Obligacii serii K 2 dnia 20 czerwea 2022
roku ("Warunki Emisji Obligacji K™), w szezegdlnodel zobowigzania do zaplaty odsetek od
Obligacji K i naleinosci z tytuln wykupu Obligacji K oraz wszelkich kosztow i wydatkdw
poniesionych przez obligatariuszy w zwiazkn 2 dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigean pieniginych & Obligacji K, lacenie = odsetkami ustawowymi za opOinicnie w
wykonaniu zobowigean wynikajgeych z Obligacji K przez Emitenta, przy czym: 1) Obligacje
K sa oprocentowane zgodnie z pkt. 17 Warunkédw Emisji Obligacji K, w szezegdlnosei: a
Obligacje K sg oprocentowane poczawszy od dnia emisji {2z wylaczeniem tego dnia); b. odsetki
bedg platne 2 dotu, w dniu platnodei odsetek; c. jedeli deien platnosci odsetek nie bedzie
preypadal w dniu roboczym, Emitent zobowiazuje sie do zaplaty odsetek w pierwszym dniu
roboczym przy padajacym po tvm dniu platnogei odsetek; d. odsetki bedg naliczane od wartoéel
nominalnej Obligacji K za dany okres odsetkowy; e. odsetki od Obligacji K naliczane beda w
okresie od dnia emisji (z wylaczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu (lacznie z tym dniem),
albo (ii) dnia wezesnigjszego wykupu (lacenie z tym dniem); £ pierwszy okres odsetkowy
rogpocEyna sig w dniu emisji (z wylaczeniem tego dnia) i konczy sig w ostatnim dniu okresu
odsetkowepgo (lgeenic 2 tym dniem). kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego okresu odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficry w
ostatnim dniu danego okresu odsetkowego (lgeznie z tym dniem); g. w pkt. 17.2.4. ustalono
okresy odsetkowe ("Okresy Odsetkowe"), ktdre rozpoczynajg sie i koncza sie w terminach
wskazanych w tabell zamicszezone] w tym punkcie Warunkdw Emisji Obligacii K; h,
oprocentowanie Obligacji K bedzie obliczane wedhug wzoru okreélonego w pkr 17.3.
warunkow emisji Obligacji K; 1. stope procentows ustala si¢ wedlug postanowien pkt. 174,
warunkow emisji Obligacji K 2) termin wykupu Obligacji K prevpada na dzien 12 lipea 2025
roku ("Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem preypadkow przedierminowego wykupu wskazanvch
w Warunkach Emisji Obligacii K, wykup Obligacii K moée nastgpié w dniu ustalonym zgodnie
zpkt. 14 - 16 Warunkdw Emisji Obligacji K, w ktérym Obligacje K stana sig wymagalne przed
Dniem Wykupu ("Dziern Wezesniejszego Wykupu"): a. na zadanie obligatariusza lub b. na
#adanie Emitenta lub c.w wyniku ohowiazkowej amortyzacii 3) miejscem wykupn Obligacji K
jest migjscowosc siedziby Emitenta; 4) swiadczenia pieniesne z Obligacji K spelniane beda w
zlotych: sposob wyplaty swiadczen z Obligacji K okredla pkt, 18 Warunkéw Emisji Obligacji
K.. Obligacje K, tj. do 15.000 {pigtnascie tysigcy) nie majacych postaci dokumentu obligacji w
serii oznaczong] litera "K", o wartodel nominalnej 1.000,00 21 {(jeden tysiae zlotveh) kakda, g,

]

= ,Ag
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o laczne] wartodci nominalnej do 15.000.000,00 =zt (pietnascie miliondw ziotych), (dalej
..Hipoteka Obligacje serii K”).
2, Preedstawiciel w imieniu i na rzecz Spotki 1 odwiadeza, 2e Spotka 1 jest whadcicielem

stanowigeego  odrebng  nieruchomost  lokalu niemiesskalnego oumer U2 (,U”  dwa)
usytuowanego na pierwszej kondygnacji budynku potozonego prey ulicy Jerzego Waldorffa
41C (caterdziesei jeden ,C7), w m.st. Warszawie, dzielnicy Bemowo, wojewddztwie
mazowieckim, skladajacego sie z pomieszezenia — powierzchnia ustugowa, o powierzchni
usrytkowej 455,56 m? (czterysta pigédziesigt pigé calych i pigédziesigt szedé setnych metra
kwadratowego), dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydzial Ksiag Wieczystveh prowadzi ksiege wieczysia Kw nr WALM/00553644/1, --—-—--

£ whasnoseig Lokalu zwigzany jest udzial wynoszacy 45.556/2.001.804 {caterdziesci
piec tysiecy pigéset pigédziesiat szedc tamane przez dwa miliony jeden tysiac osiemset cztery)
czesel w nieruchomodcl wapolnej, ktora stanowi grunt oraz czedel budynku i urzadzenia, ktore
nie stuia wylacznie do veytku wiagcicieli lokali (ksigpa wicczysta dla nieruchomodei wspélnej
Ew nr WAIMOOS20247/8) (ww. lokal wraz 2 prawami zwigzanymi zwany jest dalej
wLokalem 2.

Dokonany deisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej Kw nr WAIM/0553644/1 za
pomaoca elekironicznego podsystemu dostepu do Centralne] Bazy Danych Ksigg Wicczystych,

enajdujacego sie na stronie internetowej Ministerstwa Sprawicdliwosci hitp://przegladarka-
ckw.ms. gov.pl, potwierdza powyisze odwiadczenie; ponadto z wgladu tego wynika, iz w dziale
[I nie ma Zadnych wpisdw; w dziale IV widnieje wemianka DZ, KW,/ WAIM / 72315/ 25/
1 - 2025-09-10, (9:23:16 - wykreslenie hipoteki umownej lacenej (Preedstawiciel w imieniu i
na rrecz Spotki 1 odwiadeza, iz ww, wniosek zostal zloiony przer Spolke | i dotyczy
wykreslenia Hipoteki Obligacje serii K na podstawie zataczonej do wniosku zgody
administratora zabezpieczen na wykreslenie hipoteki sporzadzone] w dniu (03 wrzesnia 2025
roku przez MFTRUST spolka z ograniezong odpowiedzialnodeiy w likwidac)i z siedziba w
Warszawie z podpisem notarialnie poswiadezonym, z kidrej m.in, wynika, iz ww, administrator
wyrara zgode na Fwolnienie spod obeigrenia Hipoteka Obligacie serii K m.in, Lokalu 2 i
wyraza bezwarunkows zgode na wykredlenie te] hipoteki z dziatu TV ksiegi wieczyste]) oraz
wpisana jest Hipoteka Obligacje serii K. -

3. Przedstawiciel w imieniu i na rzecz Spotki 1 odwiadeza, 2e Spotka 1 jest whadcicielem
stanowigcego odrgbng nieruchomosd lokalu niemieszkalnego oumer U3 (U™ trzy)
usytuowanego na pierwszej kondygnacji budynku potoonego prey ulicy Jerzego WaldorfTa
41C (ezterdziedei jeden C7), w mst. Warszawie, dzielnicy Bemowo, wojewddztwic

-
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mazowieckim, skladajgcego si¢ z pomieszezenia — powierzchnia ushugowa, o powierzchni
wiytkowej 201,90 m* (dwiekcie jeden calych i dziewigédziesiat setnych metra
kwadratowego), dla kiérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wrydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wicczysta Kw nr WAIM/ADS53645/8. wammnemes

Z wlasnodcin ww. lokalu zwigzany jest udeial wynoszacy 20.190/2.001.804
{dwadziedcia tysigey slo deiewigédziesial lamane przez dwa miliony jeden tysiac osiemsel
crtery ) czesel w nieruchomoscl wspdlnegj, ktora stanowi grunt oraz czedel budynku i urzadzenia,
ktore nie sluzg wylacznie do uzyiku whadeicieli lokali (ksiega wieczysta dla nieruchomodci
wspolne] Kw nr WAIM/D0520247/8) (ww, lokal wraz z prawami zwigzanymi zwany jest dalej
Lokalem 37).

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksigpl wieczyste] Kw nr WAIM/DOS53645/8 2a
pomoca elektronicznego podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danyeh Ksiag Wieczystych,

mmajdujgeepo sie na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwogei hiip:/przegladarka-
ekw.ms.gov.pl, potwierdza powyzsze odwiadczenie; ponadto z wgladu tego wynika, iz w dziale
111 nie ma zadnych wpisow: w dziale [V widnieje wemianka DZ. KW,/ WAIM /72315 /7257
1 - 2025-09-10, 09:23:16 - wykreslenie hipoteki umownej lgeimej (Przedstawiciel w imieniu i
na reecz Spolki 1 odwiadeza, iz ww. wniosek zostal zlozony przez Spitke 1 1 dotyczy
wykredlenia Hipoteki Obligacje serii K na podstawie zalgezone) do wniosku zpody
administraiora zaberpieczen na wykreglenie hipoteki sporzadzone) w dniv 03 wrzednia 2025
roku przez MFTRUST spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedziba w
Warszawie 7 podpisem notarialnie poswiadezonym, z ktdre] m.in. wynika, iz ww. administrator
wyraza zgode na zwolnienie spod obeigzenia Hipoteka Obligacje serii K m.in. Lokalu 3 i
wyraza bezwarunkows zgode na wykreslenie 1ej hipoteki = deiafu IV ksiggi wieczysie]) oraz

wpisana jest Hipoteka Obligacje serii kL --

4. Przedstawiciel w imieniu i na reecz Spolki 2 oswiadeza, e Spotka 2 jest wlascicielem
stanowigcego odrebna nieruchomosc lokalu niemieszkalnego mumer U1 (,,U” kropka jeden)
usytuowanego na pierwsze] kondygnacji budynku polodonego prezy ulicy Tramwajowej 17B
(siedemnadcic B), w Lodzi, wojewodrtwie todzkim, skladajgcego sie 7 jednego pomieszcrenia,
o powicrzchni weytkowe) 130,34 m*® (sto treydziesei calych i treydziesei cetery setne metra
kwadratowego), dla kiorego Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiedcia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksigg Wieczystyeh prowadzi ksiege wieczysta Kw nr LDIM/0365464/0. - mcomemeeee e

£ whasnoscig ww, lokalu zwigzany jest udzial wynoszaey 13.034/2.103.235 (trzynadeie
tysigey treydeziedel cztery famane preer dwa miliony sto trzy tysigee dwiedcie treydeiesc pie)
czgsel w nieruchomosei wspolnej, ktdrg stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktore
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nic shuzg wylacznie do urytku wiascicieli lokali (ksigpa wieczysta dla nieruchomodci wspdlinef
Kow nr LDIMAO0320136/5) (ww. lokal wraz z prawami zewiazanymi zwany jest dalej . Lokalem
47),

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wicczystej Kw nr LDIM/A0365464/0 za
pomocg elektronicenego podsystemu dostepu do Centralne) Bazy Danyeh Ksigg Wieczystych,
znajdujgcego sie na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwodcei http://przegladarka-
ekw.ms.gov.pl, potwierdza powyvasze oswiadczenie; ponadio z wgladu tego wynika, iz w dziale
III widnigje wpis na reece Gminy Miasto Lodz - roszezenie dotychczasowego wlasciciela
gruntu o oplaty przeksziateeniows w odniesieniu do kéliducz.csncgu wlasciciela nieruchomosei
na podstawie ustawy z dnia 20 lipea 2018 r. o preeksztalceniu prawa uZzythowania wieczystego
grunidw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnodei tveh gruntdw; w dziale TV
widnieje wzmianka DZ. KW. / LDIM / 48097 / 25 [ 1 « 2025-09-19, 12:08:55 - wykreslenic
hipoteki umowne] lacenej (Przedstawiciel w imieniu | na reecz Spotki 2 odwiadceza, iz ww.
wniosek zostal zlokrony przez Spotke 2 1 dotyezy wykredlenia Hipoteki Obligacje serii K na
podstawie zalaczonej do wniosku zgody administratora zabespieczen na wykreslenie hipoteki
sporzgdzongj w dniu 03 wrzednia 2025 roku preez MFTRUST spitka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w likwidacji z siedziba w Warszawie # podpisem notarialnie
poswiadczonym, z ktorej muin. wynika, iz ww, administrator wyraza zgode na zwolnienie spod
obeigezenia Hipoteka Obligacje serii K muin. Lokalu 4 1 wyrada berwarunkows zgodg na
wykreslenie tej hipoteki z dzialu IV ksiggi wieczystej) oraz wpisana jest Hipoteka Obligacje

serii K,

5. Preedstawiciel w imieniu i na reece Spotki 3 oswiadcza, ze Spotka 3 jest wladcicielem
stanowigcego odrebng nieruchomosdé lokalu niemieszkalnego numer U4 (U™ cztery)
usytuowanego w budynku polozonego przy ulicy Dwwizjonu 303 (trzysta trey), w must
Warszawie, dzielnicy Bemowo, wojewodstwie mazowieckim, skladajgcege sie z dwoch
przedsionkdw, ushug oraz tazienki, o powierzchni uayvtkows) 142,10 m? (sto czterdzieici dwa
cale i dziesig setnych metra kwadratowego), dla kidrego Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WATM/DD529740/7,

7 whasnodcin ww, lokalu ewigzany jest udzial wynoszacy 14.2100/2.291,350 (coternadcie

tysigey dwiescie dziesied przez dwa miliony dwiedcie dziewiccdziesiat jeden tysicey trzysta
pigcdziesigt) czgéel w nieruchomosci wspblnej, kidrg slanowi grunt oraz czedei budynku i
urzadzenia. ktore nie shizg wylgeznie do wiytku wlascicieli lokali (ksiega wieczysta dla
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nieruchomosci wspolne] Kw nr WAIM/ADO281164/4) (ww. lokal wraz z prawami zwigzanymi

zwany jest dalej . Lokalem 57).--—

Dokonany drisiaj wglgd do ww. ksiegi wieczysiej Kw nr WAIM/00529740/7 za
pomocy elekironicenego podsystemu dostgpu do Centralnej Bagy Danych Ksiag Wieczystych,
znajdujacego sic na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosei http://przegladarka-
ckw.msgov.pl, potwierdza powy#sze oswiadezenie, z tym, ze w dziale IT jako wilasciciel
wpisany jest: ,PROFBUD - 2 spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia™ spotka komandytowa
7 siedziba w Warszawie, REGON 141015765 na podstawie ofwiadczenia o ustanowieniu
odrebnej wiasnosel lokalu niemieszkalnego sporzadzonego preez Michala Maksymiuka
notariusza w Warszawie w dniu 16 lutego 2016 roku — rep. A nr 1567/2016; ponadio z weladu
tego wynika, iz w dziale -0 widnicje wezmianka DZ. KW. / WAIM / 68078 /25 /1 - 2025-08-
27, 12:54:24 - sprostowanie ornaczenia‘obszarm nieruchomosci (Przedstawiciel w imieniu i na
rrecy Spotki 3 odwiadeza, iz ww. wzmianka dotyczy postgpowania wszczetego z urzedu i
dotycey zmiany oznaczenia nieruchomodel); w dziale 1111 TV nie ma Zadnych wpistw, =—---- -~

6. Preedstawiciel w imieniu Spotki 3 odwiadeza, ze Spotka 3 jest wspotwiascicielem w
udziale wynoszacym co najmniej 6,.236/1.085.991 (szesé tysicey dwielcie treydziedei szedé
lamane przez jeden milion osiemdziesiat pieé tysigey dziewipéset dziewipédziesiat jeden)
czedci nigruchomodel polozonej przy ulicy Chrzanowskiego 2 (dwa), w m.st. Warszawie,
dzielnicy Praga Poludnie, wojewddztwie mazowieckim, obreb 0212 (zero dwiescie dwanascie),
slanowiace) deiatke ewidencyjna numer 14/4 (czterma$cie lamane przez cziery), o
powierzchni 0,4628 ha (celery tysigee szedéset dwadredeia osiem deiesigoiotysigcznych
hektara), dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksiag
Wieceystych prowadzi ksiege wieczysts Kw nr WAGM/AO496102/7 (ww. nieruchomosé

zwana jest dalej takze jako , Nieruchomodé 17),

Dokonany desia) weglad do ksiggl wicczyste] Kw nr WAGMA0496102/7 za pomoca
elektronicenego podsystemu dostepu do Centralnej Bary Danych Ksigg Wieczystych,
majdujgcego sie na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwodei hips:/preegladarka-
ekw.ms.gov.pl, potwierdza powyzsze odwiadczenie, z tym, #e Spdtka 3 jest ujawniona jako
wipohwlasciciel pod firmg i forma prawna sprzed przeksztalcenia, tj. GRUPA PROFBUD
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowa = siedzibg w Warszawie
(REGON: 141015765) w udziale wynoszacym 10,502/1,085.991 (dziesiet tysiecy pietser dwa
lamane przez jeden milion osiemdziesiat pied tysiecy deiewietset deziewigédziesiat jeden),

ponadto # wgladu tego wynika, #e:
1} w dziale 1-0 widnieje REP.C. / NOTA / 784661 / 25 - 2025-00-04 1 DZ. KW, /
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WABM /79302 [ 25/ 1 - 2025-09-03 - wyodrebnienie lokalue i zatokenie dla niego
nowej kw (Preedstawiciel w imieniu Spolki 3 odwiadeza, 2e¢ ww, wniosek dotyezy
wyodrebnienia lokalu mieszkalnego omnaczonego numerem 106, o powierzehni
uiythowej wynoszace] 42,60 m* i zalozenia dla niego nowej ksiegi wieczysiej i
zlozony zostal na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego w tuiejszej kancelarii
notarialnej — rep. A nr 9394/2025), oraz ujawniony jest budynek mieszkalny o odmiu
kondygnacjach, w kibrym znajduje si¢ 16] (sto szedédeesigt jeden) lokali, o
powierzchni uzytkowej 10.859,91 m® (dziesig¢ ftysiecy osiemset piecdziesiat
dziewied catych i dziewigtdziesigt jr:cl;:n seinych metra kwadratowego) oraz
majduja si¢ informaeje o wyodrgbnionych lokalach z tego budvnku,=--=---m-meeame-
2y w dziale I-Sp wpisane jest uprawnienie wynikajace 2 prawa yjawnionego w dziale
I innej ksiggi wieczyste]; nieruchomosé obeigzona: WASMOO502409/5, —--———-
3) wdziale Il widnigje REP.C. / NOTA / 784661 / 25 - 2025-09-04 | DZ. K'W./ WASM
/7939272571 - 2025-09-05 - wyodrebnienie lokalu i zaloZenie dla niego nowej kw
1DZ KW,/ WAGM /79391 /25 /1 - 2025-09-03 - wpis wlasnodci / wspohwlasnosci
(Przedstawiciel w imieniu Spdtki 3 odwiadeza, 2e ww. wniosek dotycey wpisu, e
kazdoczesnemu wiadcicielowi lokalu nr 106 preystuguje udeial wynoszacy
4.266/1.085.991 czedei w nieruchomodei wepdlnej oraz wpisu aktualnej firmy i
formy prawne] Spatki 3, 1. wpisu jako wspdtwlasciciela spétki pod firma GRUPA
PROFBUD Spélka z ograniczong odpowiedzialnodceiy z siedzibag w Warszawic;
wniosek ten zostal zlozony na podstawie ww. akiu notarialnego sporzgdzonego w
tutejsze] kancelarii notarialnej] — rep. A nr 9394/2025); ponadio jako
wspotwiasciciele wpisani sg kazdoczesni wiadciciele wyodrebnionyeh lokali w

udziatach ujawnionych w tej ksigdze wieczysig], -~ -

4} w driale 11T wpisane sa:
1) bezterminowa oraz nieodplatna stuzebnosé gruntowa drogi koniecene
polegajaca na prawie przechodu i pregjazdu przez driatke ewidencying nr 14/4

pasem gruntu o szerokodci min, Sm przebiegajacym wzdhiz wschodnie 1
poludniowe) granicy dziatki ewidencyinej nr 14/4 (po trasic ciagu picszo -
jezdnego w zatwierdzonym projekeie budowlanym - decyzja o pozwoleniu na
budowe i zatwierdzeniu projekiu budowlanego nr 258/14 7 dnia 27.05.2014r.) w

celu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej oraz polegajaca na prawie
przeprowadzenia w pasie gruntu o szerokodei 10 m wadluz wschodniej i
potudniowe) granicy dzialki ewidencyjnej nr 14/4 sieci elekiroenergetycznej i

10 - =

T
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2)

4)

3)

6)

7)

8)

cieplowniczej, na reecz kaidoczesnego uivikownika wieczystego dziatki
ewidencyjne nr 14/3 (lub dzialki powslalej z jej podzialu geodezyinego);
nieruchomosé whadnaca Kw nr WAGM/OO1 7408217,

nieodplatna i na czas nieoznaczony shuzebnosdé preesylu wpisana na rzecz RWE

Stoen Operator Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie, o tresci ujawnionej w dziale

IIT tej ksiegi wieczystej,
roszczenie o wybudowanie budynku i wyodrgbnienic lokalu miecszkalnego
oznaczonego numerem budowlanym A-61 i przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu micszkalnego oraz udzdatu w lokalu garazowym, wpisane na podstawie
umowy deweloperskie] oraz umowy preedwstepnych sprzedasy udriatlu w

lokalu niemieszkalnym,
nicodplatna 1 nivograniczona w czasie stuzebnosé praesyhu, na reecz spétki pod

firma Veolia Energia Warszawa Spotka Akeyjna z siedziba w Warszawie, o

tresci ujawnione] w dziale 111 tej ksiegi wieczystej,
sposdb korzystania 2 nieruchomosel objetej ta ksicga wicczysta, zpodnie
ktorym kazdoczesni wiasciciele lokali, do ktéryeh przylegaja balkony, tarasy lub
loggie, korzystad beda wylacenie oraz utrzvmy wad w nalezyiym stanie i ponosic
koszty utrzymania w nalekylym stanie z czgdel balkondw, tarasdw lub loggii, do
wewnetrene] czgsel balustrad, bedacych czgseia nieruchomodci wspdlngj,-=-=--
sposob korzystania z nieruchomosci objetej tg ksiega wieczysta, zgodnie z
ktorym wiasciciele lokali znajdujacych sie na ostatniej kondygnac)i budynku,
beda mieli wylacene prawo do umieszczania na preeznaczonych na to miejscach
na dachu budynku {(w miejscach na to przemmaczonych) jednostek
klimatyzacyjnych, pokrywajac koszty ich zakladania i uirzymywania w
nalexytym stanie,

sposoby korzystania z nieruchomosci objetej ta ksiegg wieczysta - prawa do
wylgcznego korzystania z ceedci te] nieruchomosci stanowiacej ogrody

przydomowe, preylegajace do ich lokali mieszkalnych,
sposib korzystania = nieruchomodel objele] 1a ksigga, zgodnie z ktdrym osobie
wskazanej we wpisie przystugiwac bedric prawo do wylacrnego korzystania z
c2gsc e nieruchomodcl stanowiace] komdrke lokatorska, usytuowana w klatee
schodowe] budynku na kondygnacji minus jeden pod schodami oraz
zobowigzani s3 do jej utrzymywania w nalezytym stanie i ponoszenia kosztow

utrzymania w nalesyviyvm stanie,

Strona | 108



MICHAEL/STROM
PROFBUD

9) ograniczone prawo reecrowe zwigzane = inng nieruchomodeia - bezterminowa

oraz nieodplaina stuzebnosé gruntowa drogi koniecznej polegajaca na prawie :;
przechodu 1 przejazdu przez dzialke ewidencyjng nr 14/4 pasem gruntu o tra
szerokosci min. 5 m przebiegajacym wadhuz wschodnicj i potudniowej granicy ka
driatki ewidencyjnej nr 14/4 (po trasie ciggu pieszo - jezdnego w zatwierdzonym (si
projekeie budowlanym - decyzjg o pozwoleniu na budowe i zatwierdzeniu jex
projektu budowlanego, tj. ostateczna decyzje nr 258/14 wydang w dniu 27 maja -
2014 r.), na rrecz kazdoczesnego utyltjmmik,a wieczystego gruntu, dla ktorego (si
prowadzona jest ksigga wieczysta nr WASM/0501406/7, w celu zapewnienia 10
dostepu do drogi publicznej oraz polegajace] na prawie przeprowadzenia w pasie Re
gruntu o szerokosci 10 m wadluz wschodniej 1 poludniowe] granicy dziatki ks
ewidencyjnej nr 14/4 sieci elektroenergetyeznej | cieplownicze],esmsseemceaeaaees N
10) roszezenie dotychezasowego whadciciela gruntu o oplate prrekszialceniows w
odniesieniu do kazdoczesnego wlasdciciela nieruchomodei na podstawie ustawy ele
z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksealeeniu prawa uiytkowania wiecrystego -
gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnodei tych gruntow, &
5) w deiale IV wpisane jest roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej lacenej do w
kwoty 682.000.00 zt (szescset osiemdziesigt dwa tysigee #lotych) na reecz spolki ko
pod firmg mBank Hipoteczny Spitka Akcyjna z siedziba w Warszawie; po

wierzytelnodé i stosunek prawny: , kredyt, umowa kredytu nr KHBO3 1869516/2016
z dnia 8 marca 2016 r.”; inne informacje: , roszczenie o ustanowienie 2 najwyzszym
pierwszefistwem hipoteki lacznej do kwoty 682.000,00 PLN na rabezpieczenie
wierzylelnodei 2z tytulu  umowy kredytu 2z dnia 8 marca 2016 r, nr
KHBO31869516/2016 - jednoczesnic z wyodrebnieniem z nieruchomodci
macierzystej lokalu mieszkalnego ormaczonego nr A37 polozonego w Warszawie
przy ul. Chrzanowskiego 2 i sprzedazy udziatu w lokalu niemieszkalnym - garaiu
wielostanowiskowym (z ktorym zwigzane bedzie wylacane prawo do korzystania z
migjsca postojowego nr 72) w budynku polozonym w Warszawie przy ul.
Chrzanowskiego, ktdre powstang na rrecz: Lucjana Wolniewicza 1 Patrycji

Wolniewicz™”.

7. Preedstawiciel deiatajacy w imieniu i na reecz Spotki 3 oéwiadceza, 7e Spolka 3 jest
wspdlwlascicielem w udeziale wynoszacym co najmniej 7.500/2.291.350 (siedem tysigey
pigéset lamane przez dwa miliony dwieicie dziewieédziesigt jeden tysigey trzysta
pigédziesigt) czedci nieruchomodei polozone) w dzielnicy Bemowo, m. st. Warszawie,
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wojewddztwie mazowieckim, przy ulicy Dywizjonu 303 (trzysta trzy) nr 139 (sto trzyvdziesci
dziewigé), stanowigcej dzialki ewidencyjne: nr 793 (siedemdziesiat dziewigé lamane przez
trzy), nr 77/2 (siedemdziesiat siedem lamane przez dwa), nr 78/2 (siedemdziesiat osiem
lamane przez dwa), nr 791 (siedemdziesigt deiewigé lamane przez jeden). nr 79/2
{siedemdziesigt dziewieé lamane przez dwa), nr 80 (osiemdziesigt), nr 81 (osiemdziesigt
jeden), nr 74/6 (siedemdziesigt cztery lamane przez szedé), nr 74/3 (siedemdziesigt cztery
lamane preez trzy), nr 742 (siedemdzicsigt cziery lamane przez dwa), nr T3
(siedemdziesigt pigé), obreb 6-11-02 (szesc - jedenascie - zero dwa), o tacznym obszarze
10.319,00 m?® (dziesied tysiecy trzvsta driewietnascie metrow kwadratowych), dla ktdrej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Kw nr WAIM/0281164/4 (ww. nicruchomos¢ zwana jest dalej takie jako
WNieruchomodé 27 -

Dokonany dzisiaj wglad do ksiegi wieczvstej Kw nr WATM/D0281164/4 za pomoca

elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralng) Bazy Danych Ksigg Wieczystych,
znajdujacego sic na stronie internetowe] Ministerstwa Sprawiedliwosel hitp:/preegladarka-
ekw.ms.gov.pl, potwierdza powyesze oswiadczenie, z tvm, 2e w dziale Il jako wspobwiasciciel
wpisana jest GRUPA PROFBUD Spolka z ogramiczong odpowiedzialnosciy spilka
komandytowa 7 siedziba w Warszawie (REGON: 141015765) w udziale 22.810/2.291.350;
ponadto = wgladu tego wynika, i

1) w dziale 1-0 wawniony jest budynek mieszkalny o dziewigein kondygnacjach, w
kidrym znajduje sig 270 (dwicdcie siedemdziesigt) lokali, o powierzehni wivikowe)
22.913.50 m® (dwadziescia dwa tysiace dziewigéset trzynascic calveh i pigédaiesiyt

setnych metra kwadratowego) oraz znajduja sie informacje o wyodrebnionych lokalach

z tego budynku,
2) w deiale 1-Sp wpisane jest uprawnienie wynikajaee z prawa ujawnionego w dziale 111
innej ksiegi wieczystej - nieodplatna ustanowiona na czas nieomaczony stuzebnosé
gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlaseiciela nieruchomodcl, objete) ksiega wieczysta
Ew nr WAIMOO281164/4, polegajgca na prawie przechodu i preejazdu przez
nieruchomodé objeta ksiggg wicczysts Kw nr WAIM/OOS19046/9 (stanowigea
powierzchnig inng niz miejsca parkingowe, micjsca na motocykle, komaorki, boksy,
pomieszczenia gospodarcze | preedsionek nr X1 stanowiacy wejscie do klatki VI na
poziomie minus jeden budynku) oraz korzystania ze @najdujacych sig w lokalu
garazowym rozdzelni elektrycenych, hydroforni, wezla cieplnego, preylacza wody,
znajdujgcych sie w lokalu garazowym, a takde urzaqzx:ﬁ mnajdujgcych sie w tych

.-"'-.-d-r .-r"-.j
13 /'E‘g

/"':-:-'
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pomieszczeniach,

3} w dziale 11 jako wspihwladciciele wpisani sa: Spotka 3 w udziale 22.810/2291350 oraz
kazdoczeéni wladciciele wyodrebnionych lokali,

4) w dziale 111 widnieje REP.C. / NOTA / 167909 / 16 - 2016-09-08 oraz mmajduja sig: -—
a) wpisy praw i roszezen o wybudowanie budynku i ustanowienie odrebnej whasnosci
lokali oraz ich sprzedary lub przeniesienia ich wihasnodci lub udziatu w lokalu
garazowym, wpisane na podstawie nastepujgcych umow: przedwstepnych umoéw

ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy, umdw zobowiarujgeych
ustanowienia odrebne] whasnosci lokali il ich spreedazy, umdw deweloperskich lub
umdw przedwstepnyveh sprzedady udziahu w lokalu niemieszkalnym,-——---—-----—- --
b) wpis ograniczonego prawa recczowezo — nieodplaing] shutebnoscl preesylu na reece
spotki RWE Stoen Operator Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie zgodnie z trescig §
2 akiu notarialnego sporzadzonego preez notariusza Roberta Wrdblewskiego (rep.
Aonr 2801/2003) w dnin 12.02.2013 roku,

¢} wpis ograniczonego prawa rzeczowego — nieodplaingj i na czas nieornaczomy

shuzebnodei przesylu na rzecz Dalkia Warszawa Spotka Akeyina zgodnie z tredeig
§ 3 aktu notarialnego sporzadzonego przez not. Michata Maksymiuka (rep. A
499/2014) w dniu 13 stycenia 2014 roku,
d) imne wpisy — prawa do wylgeznego korzystania 7 c@gscl nieruchomosci

stanowigeych:

- balkony, tarasy, ogrodki, pomicszczenia gospodarcee,
- prawo do umieszczania na witrynie lokalu nr 35, na preesnaczonyeh na to
fragmentach elewacji budynku lub innvch czedciach nieruchomosci wspdlne)
materiatéw reklamowych i informacyijnych dotyvezacych prowadzonegj w tym lokalu
driatalnodc, pokrywajae koszty ich zakladania | uirzymywania w nalesytym stanie,

prawo to preyshugiwalo bedzie niecdplatnie,
- prawo do umieszczania na witrynach lokali niemieszkalnych U6, U2, U3, U5, na
przeznaczonych na  to  fragmentach  elewacii  Budynku nad  lokalami
niemieszkalnymi U6, U2, U3, U5 lub innych czesciach Nieruchomodel Wspolne),
stanowigeych miejsca na citylighty, standy lub hillboardy, materiatow reklamowych
i informacyjnych dotyezacych prowadzonveh w tych lokalach deialalnosei,
pokrywajac koszty ich zakbadania i utrzymywania w nalezytym stanie, ---=---c-=---
- prawo do umieszezania na przeznaczonych na to fragmentach elewacii Budynkuo
lub innych czedeiach Nieruchomodei Wspdlnej, stanowigcych miejsca na citylighty,
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standy lub billboardy, materialow reklamowyeh i informacyjnych dotyczacych
prowadzonej w tvm lokalu dziatalnodei, pokrywajge kosety ich zakladania i
utrzymywania w nalezytym stanie, wpisane na rzecz Dewelopera,----==-e-----— -
- prawo do korzystania z ostatniej windy znajdujacej sig w siddmej klatce w
Budynku oraz z szybu tej windy, wpisane na rzecz Dewelopera, ===-==========s-ss-u--
- prawa do umieszczania na dachu budynku jednostek klimatyzacyjnych,---—------=x

5) wdziale IV nie ma zadnych wpisdw.----- -

§ 2.1. Przedstawiciel w imieniu i na rzecz Spélki 1 oswiadeza:
1) stan preystugujacych Spolce 1 przedmiotow niniejszych czynnosci wynikajacy z weladdow
do ww. ksiag wicczystych jest zgodny ze stanem rzeczywisiym, a stan wpisow w oww.

ksiegach wieczystych w stosunku do tych wynikajacych z wegladu nie zmienit sig, =

wyjatkiem zmian opisanych w niniejszym akcie,
2) Spotka | nabyla praystugujace Spolee | preedmioty ninigjszej ceynnodel na podstawie
waznych, skutecznych i nickwestionowanych podstaw nabyeia prawidlowo ujawnionych w

ksigdze wieczystej,
3) preyslugujace Spolece 1 preedmioty ninigjszych czynnodci wolne sa od hipotek, innych
ograniczonych praw rzeczowych, ograniczefi w rozporzadezaniu, praw i roszczeft osob
trzecich oraz innyeh wad prawnych, z wyjatkiem opisanych w ninigjszym akeie, —---------
4) nie jest prowadzone postepowanie sadowe, egzekucyine, administracyjne, w tvm
wywlaszezeniowe lub zabezpicczajace odnodnie preystugujgeych Spolee 1 presdmiotdw

niniejszych czynnosci, -
5) Spilka | nic zalega 7 zaplaty podatkow ani innych naleimosci na reece Skarbu Pafstwa,
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznyeh oraz jednostek samorzgdu tenytonialnego, -——-———— -
) preystugujgee Spolee | preedmioty ninicjszych ceynnodci nie stanowig zorganizowanc]

czgéel preedsighiorstwa Spotki 1,
71 do wagnosci lub skutecznodei czynnosdei objetych tym aktem nie sg konieczne zadne zgody
organdw Spotki 1 lub innych podmioidw.

2. Preedstawiciel w imieniu i na rzecz Spotki 2 odwiadeza:
1) stan przystugujacego Spélee 2 preedmiotu niniejszyeh czynnodci wynikajacy z weladu do
ww. ksiggi wieczyste] jest zgodny ze stanem rzeczywistym, a stan wpisow w ww., ksiedze
wieczystej w stosunku do tych wynikajacych z wgladu nie zmienil sig, z wyjatkiem zmian

opisanych w niniejszym akcie,
2) Spolka 2 nabyla przystugujgcy Spolce 2 przedmiot niniejszej czynnodci na podstawie

P
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waznych, skutecznych i niekwestionowanych podstaw nabycia prawidlowo ujawnionych w

ksigdze wieczyste;,
3) preystugujacy Spolee 2 przedmiot ninigjszych czynnosci wolny jest od hipotek, innych
ograniczonych praw rzeczowych, ograniczen w rozporzadzaniu, praw i roszczed osdb
trzecich oraz innych wad prawnyeh, z wyjatkiem opisanych w niniejszym akcie, -----——-
4) nie jest prowadzone postgpowanie sadowe, egzekucyjne, administracyjne, w tym
wywlaszczeniowe lub zabezpieczajace odnodnie preystugujgeepo Spolee 2 preedmioty

niniejszych czyvnnosci,
5) Spolka 2 nie zalega z zaplaty podatkéw ani innych naleznosci na rzecz Skarbu Paristwa,
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych oraz jednostek samorzgdu terytorialnego, --—--——- -
6) preystugujacy Spolee 2 preedmiot niniejsze] czynnosel nie stanowi zorganizowang] czesei

przedsiebiorstwa Spotki 2,
7) do waznodei lub skutecznodei czynnosei objetych tym aktem nie sg konieczne zadne zgody

organdw Spoltki 2 lub innych podmiotow,

3. Przedstawiciel w imieniu i na rzecz Spotki 3 odwiadcza:

1} stan preystuguigcych Spolee 3 przedmiotéw niniejszych czynnodel wynikajacy z wgladow
do ww. ksige wieczystych jest zpodny ze stanem rzeczywistym. a stan wpisow w ww.
ksiggach wieczystych w stosunku do tych wynikajacych z wegladu nie zmienit sie, z

wyjatkiem zmian opisanych w niniejszym akcie, -
1) Spotka 3 nabyla przystugujace Spolee 3 przedmioty niniejszej czynnodei na podstawie
waznych. skutecznych i niekwestionowanych podstaw nabyeia prawidlowo ujawnionych w

ksigdze wieczysig], -—--—-—-rmmmaunn
3) przyshugujace Spilee 3 przedmioty niniejszych czynnodei wolne sq od hipotek, innych

ograniczonych praw rzeczowych, ograniczen w rozporzadzaniu, praw i roszczen osdb

trzecich oraz innych wad prawnych, z wyjatkiem opisanych w niniejszym akcie, —--——
4) nie jest prowadzone postgpowanie sgdowe, egzekucyjne, administracyjne, w tym

wywlaszczeniowe lub zabezpieczajgee odnosnie preystugujacyeh Spolce 3 przedmiotow

ninigjszych czynnosei,
5) Spotka 3 nie zalega z zaphaty podathéw ani innych nalefnosci na rzecz Skarbu Panstwa,
Zakladu Ubezpieczen Spofecznych oraz jednostek samorzadu tervtorialnego, —-----—-—- -
6) przyslugujace Spidce 3 preedmioty niniejszych czynnodei nie stanowiy zorganizowanej

czgsel przedsigbiorstwa Spoltki 3,
do wainosci lub skutecznosci czynnosci objetych tym aktem nie sg konieczne zadne zgody

organow Spoiki 3 lub innych podmiotow,

=
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& 3.1. Preedstawiciel w imieniu i na rzecz Spddki 3 odwiadeza, 26 —mmmeemcccmcacmcncnon-s

- na Nieruchomodci 1 Spitka 3 (w popreednicj formie prawnej) zrealizowala, na podstawie
ostateczne] i niezaskarzone] decyzji nr 258/14 z dnia 27 maja 2014 roku zatwierdzajacej
projekt budowlany 1 udzielajgeej pozwolenia na budowg, przeniesionej na Spétke 3
oslaleceny i niezaskarzong decyzjy nr 461/14 z dnia 03 wrzesnia 2014 roku, wydanych z
upowarnienia Prezydenta m. st. Warszawy, zwanych w calym fym akeie notarialnym
tacznie ., Pozwoleniem na budowe 17, opisanych ponize), przedsigwzigcie deweloperskie,
zwane dalej  Przedsigwzigciem Deweloperskim 17, pod nazwy — ,PRAHA™; w ramach
preedsigwzigeia deweloperskiego wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodeinny
wraz z garazem podziemnym przy ul. Chrzanowskicgo 2 w Warszawie w Dziclnicy Praga

— Poludnie, o siedmin kondygnacjach nad ziemig i jednej kondvgnacii pod ziemia, zwany
dalej takze ,Budynkiem 1%,

- Przedsigwzigeie Deweloperskie | zostalo zakonczone; Budynek 1 zostal preyjety do

uzytkowania na podstawie ostateceng] deeyzji nr IVOT/ALU2016 = dnia 03 lutego 2016

roku,

- w Budynku 1 znajduje sig tacenie 160 (sto szedtdziesiat) samodzielnych lokali
mieszkalnych, ponadto znajduje sig 1 (jeden) lokal niemieszkalny — garaz, zwany dalej
takze ,Lokalem Garatowym 17, przeznaczonveh do ustanowienia odrebne) wlasnodei
lokali w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwea 1994 roku o whasnosci lokali (zwangj dalej

LUstawa o wlasnodci lokali™), -

- skladajacy sig¢ na Nieruchomose 1 grunt opisany w § 1 oraz czgdci wzniesionego na nim
budynku i urzadzenia, ktore nie shuzg wylgeenie do wiyvthu wladcicieli lokali, stanowia

nieruchomodé  wspdlng w rozumieniu  Ustawy o wlasnodel lokali, ewang  dalej
Nieruchomodcia Wspdlng 17; udzial whascicieli poszezegdlnych lokali wyodrebnionych
# Nieruchomosci Wspdlnej 1 odpowiadad bedzie stosunkowi powierzehni uiytkowej lokalu
do lgeenej powierzchni ukytkowej wszystkich lokali (nie preewidziano pomicszczen
preynaleznych), tj. bedzie ustalony zgodnie z art, 3 ust. 3 Ustawy o wlasnosci lokali,-—-----
- facena powierachnia uzytkowa wszystkich lokali preeznaczonych do ustanowienia odrebnej
whasnodei i nie stanowigcych Nieruchomodei Wspolne) 1, znajdujacyceh sig w Budynku 1
wynosi 10.859.91 m? (dziesieé tysigcy osiemset piecdziesiat dziewieé calyeh i

dziewigédziesiat jeden setnych metra kwadratowego),
- w Budynku 1 na 7 (siedem) kondygnacji naziemne] znajduje sie miedzy innymi
samodzielny lokal mieszkalny numer 153 (sto pigédziesiat trzy), o powierzchni uzytkowej
wynoszace] 62,36 m® (szeéédziesigt dwa cale trzydzieici szeéé setnych metra
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kwadratowego), skiadajgey si¢ z: preedpokoju, pokoju dziennego, kuchni, dwoch sypialni
1 fazienki; ww. lokal zwany dalej bedzie takze ,,Lokalem 6”; do Lokalu 6 przylega taras;
rzut kondygnacji Budynku 1 2 naniesionym rezutem Lokalu 6 wraz z tarasem obrazuje
Zalgeznik nr 1 do niniejszego aktu; udzial wlasciciela Lokalu 6 w Nieruchomosci
Wspdlnej 1 ustalony zostanic zgodnie z zasada z art. 3 ust. 3 Ustawy o wlasnosci lokali i
zwany jest dalej . Udzialem w Nieruchomosci Wspélnej 17,

2. Do wniosku skierowanego do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XV Wydzial Ksiag Wieczystych, zawartego w akeie notarialnym sporzgdzonym w
dniu 23 marca 2016 roku preez Michata Maksymiuka, notariusza w Warszawic - rep. A nr
3054/2016 zalgezono m.in. zaswiadczenie wydane w dniu 22 lutego 2016 roku, z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, UD-VI-WAB-A.7120.14.2016.MCH, z ktérego tredci wynika, ze
lokale mieszkalne oznaczone numerami: 1 — 160 (jeden do sto sze$édziesigt) oraz garaz w |

budynku przy ul. Chrzanowskicgo 2 w Warszawic stanowia samodzielne lokale w rozumieniu

art, 2 ust, 2 ustawy o wlasnosci lokali, -
3. Przedstawiciel w imieniu i na rzecz Spotki 3 okazuje:

1) wypis rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyinej, wypisem z kartoteki
budynkéw i wypisem z kartoteki lokali z dnia 29 wrzednia 2025 roku, wydane z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, BG-UE-V.6621.2956,2025.CSL, z ktorego
trefci wynika, ze polozona w obrebie ewidencyjnym 0212, 3-02-12. jednosice
ewidencyjnej 146507 8, Dszielnica Praga-Poludnie, powiccic m.st, Warszawa,
wojewddztwie mazowieckim, dzialka ewidencyjna nr 14/4 ma powierzchnie 0,4628 ha

i oznaczona jest symbolem: ., B” — tereny mieszkaniowe; na ww. dzialce ewidencyjnej
w m.st, Warszawie, dzielnicy Praga-Poludnie, wojewodztwie mazowieckim. przy ulicy
Chrzanowskiego 2 (dwa) posadowiony jest budynek niestanowigcy odrebnego od |
gruntu przedmiotu wlasnosci, o siedmiu kondygnacjach nad ziemia, jednej kondygnacii
poddemnej, identyfikator  budynku: 146507_8.0212.17_BUD, o powierzchni
zabudowy 1.602,00 m®, o powierzchni uzytkowej lokali niewyodrebnionych
wynoszgee] 105,02 m?, o powierzchni uzytkowej lokali odrebnych: 10.754,89 m?. w
ktorym to budynku usytuowany jest m.in. lokal mieszkalny nr 153 o powierzchni
wynoszaeej 62,36 m?, identyfikator lokalu: 146507_8.0212.17_BUD.153 LOK;

dokument zawiera klauzulg, iz przesnaczony jest do dokonywania wpisu w ksiedze

wieczystej, —
2) wypis 2 kartoteki budynkéw z dnia 29 wrzednia 2025 roku, wydany 7 upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, mnak BG-UE-V.6621.2956.2025 CSL, 7 kiorego tredei

it "ﬂ
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wynika, iz na ww. dzialce ewidencyina nr 14/4 w m.st. Warszawie, dzielnicy Praga-
Potudnie, wojewddztwic mazowicckim, przy ulicy Chrzanowskiego 2 (dwa)
posadowiony jest budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu preedmiotu wlasnoded,
o siedmiu kondygnacjach nad ziemig, jednej kondygnacji podeiemnej, identyfikator
budynku: 146507_8.0212.17_BUD, o powierzchni zabudowy 1.602,00 m* o
powierzchni  wiytkowej lokali niewyodrebnionyeh  wynoszacej 105,02 m®, o
powierzehni uzytkowej lokali odrebnyveh: 10.754,89 m?; dokument zawiera klauzule, iz

przeznaczony jest do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej,
3) wypis z kartoteki lokali =z dnia 29 wrzesnia 2025 roku, wydany z upowasnienia
Prezydenta m.st, Warszawy, znak BG-ULR-V.6621.2956.2025.C5L, z kiorego tredci
wynika, 1z w budynku przy ulicy Chrzanowskiego 2, w m.st. Warszawie,
wojewddstwie mazowieckim, obrgbie ewidencyjnym 146507 80212, 3-02-12,
jednostee ewidencyjnej:  Dzielnica  Praga-Poludnie, na  siddmej  kondvgnacii,
usytuowany jest lokal mieszkalny nr 153 o powierzchni wynoszace] 62,36 m?;
identy{ikator lokalu: 146507_8.0212.17_BUD.153_LOK.; dokument zawiera klauzule,

iz przeznaczony jest do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej.

4. Preedstawiciel w imieniu i na rzece Spotki 3 odwiadcza, ze: ---
1) w myél preepisdw ustawy = dnia 24 czerwea 1994 roku o wlasnosci lokali, w tym art. 7 ust,
1 te) ustawy. ustanawia dla spolki pod firma: GRUPA PROFBUD Spilka = ograniceona
odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie w drodee jednostronngj ceynnosel prawnej,
odr¢bng wlasnogé opisanego w § 3 ust. | ninigjszego aktu mmajdujacego sie w budvnku pray
ulicy Chrzanowskiego 2 w Warszawie, na 7 (siedem) kondvgnacji naziemnej samodzielnego
lokalu micszkalnego nr 153 (sto pigédziesiat trey), 0 powierzchni uivikowe) wynoszace] 62,36
m? (szesédziesigt dwa cale treydziesci szesé setnych metra kwadratowego), skladajacego
sie 7. przedpokoju, pokoju deiennego, kuchni, dwich svpialni i fazienki (tj. Lokalu 6) i
postanawia, iz £ wlasnoscig ww. lokalu zwiazany bedrzie udziat w wysokosci 6.236/1.085.991
(szedé tysigey dwicdcie trzydzieéci szedé lamane przez jeden milion osiemdziesint pigé
tysigey dziewigéset dziewigddziesigt jeden) cacdcl w Nieruchomodel Wspdlngj 1, -=emmmammex --
5. Preedstawiciel w imienin i na rzecz Spitki 3 odwiadcza, e wyrasa zgode, e
wlasciciele niektorych lokali w Budynku 1, jako wspotwlasciciele Nieruchomosei Wspolnej 1,
beda mieli prawe do wylacznego korzystania z czgdci Mieruchomosci Wspdlngj 1 na
nastepujacych zasadach: —--

1) z czesei balkondw, taraséw lub loggii, do wewnetrznej czedei balustrad,
bedacych czgdcia Nieruchomosei Wspdlnej 1, przvlegajgeveh do nicktérych
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lokali, korzysta¢ beda wylacznie oraz utrzymywaé w nalezytym stanie 1 ponosic
koszty utreymania w nalezvtym stanie, na podstawie czynnosdei ustalajacej
sposob korzystania z Nieruchomoéci Wspdlnej 1 kazdoczesni wladciciele tych
lokali w ramach preystugujacego im udziatu w Mieruchomosci Wspélngj 1,
2y 2z oprodéw prevdomowych bedacych czgscia Nieruchomosci Wspdlngj |1,
prevlegajacyeh do niekiorveh lokali mieszkalnych, korzystad beda wylacznie
oraz utreymywad w nalezytym stanie i ponosic koszty utrzymania w nalezytym
stanie, na podstawie czynnosei ustalajgee] sposdb korzystania z Mieruchomosei
Wapdlne] 1 kazdoczesni wladciciele t}'l.:lh lokali w ramach przvshugujacego im

udzialu w Nieruchomosci Wspalnej 1.
) wiascicicle lokali enajdujacych sig na ostatniej kondyvgnacji Budynku 1, beda
mieli wylgczne prawo do umieszczania na przeznaczonych na to migjscach na
dachu Budynku 1 (w miejscach na to przeznaczonych) jednosiek
klimatyzacyjnych, pokrywajac koszty ich zakladania i utrzymywania w

naledytym stanie, ===
4 z komorek lokatorskich, bedacvch cegiciy Nieruchomodei Wspolnegj 1,
stanowigeych czesé Budynku 1, korzystad beds wylgeenie oraz utrzymywad w
nalezyitym stanie i ponosi¢ koszty utrzymania w nalefytym stanie, na podstawic
umowy uslalajgeej sposob  korzystania 7z Nieruchomosci Wspolngj |
kardoczedni whasgcicicle tych lokali w ramach preyslugujacego im udziatu w

Mieruchomosci Wspdlnej 1.

§ 4.1. Prredstawiciel w imieniu i na rrece Spotki 3 oswiadeza, Ze: [

= naMieruchomodcia 2, Spotka 3 (w poprzednigj lormie prawnei) zrealizowata, na podstawie
ostatecrne] 1 niczaskarzong) decyzi nr 182012 2z dnia 19 stycenia 2012 rokuo
zatwierdzajace] projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe oraz ostateczne] i
niezaskarzone] decyzji nr 369/BEM2012 2 dnia 13 grudnia 2012 roku zatwierdzajacej
projekt budowlany zamienny i udeielajgee] pozwolenia na budowe spélee pod firma:
PROFBUD-WILANOW Spolka z ograniczony odpowiedzialnodciy (z przeksztatcenia
ktore] powstala spblka = precksztatcenia Kidre) powstala Spotka 3), wydanych =z
upowaimienia Prezydenta m. st. Warszawy, zwanych w calym tym akeie notarialnym
lqcznie  Pozwoleniem na budowe 27, opisanych ponizej, preedsigwziecie deweloperskie,
zwane dalej | Przedsipwzigciem deweloperskim 27, zaprojektowane jako uktad trzech
budynkdéw mieszkalnych  wiclorodzinnyeh = ushugami oznaczonych na  poirzeby

20 =
7 JC/’“’K
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Przedsigwaigeia deweloperskiego literami: A", B", ", w ksztalcie litery ,H™ na
wspdlngj kondygnacji gararowej, tworzagcyeh dwa wewngtrzne dziedzifice polaczone ze
sobg ukladem ciagdw pieszo-jezdnych, preedwitow 1 podeieni w budynkach oraz dojs¢ do
klatek schodowych (kategoria obiektu — XILXVID, pod nazwg — (ESKADRA”, wedlug
projektu budowlanego opracowanego przez OPA-Architekel z siedziba w Warszawie,
budynki w ramach Przedsigwrigeia deweloperskiego 2 zostaly ujawnione w ewidencji
grentow i budynkow jako 1 (jeden) budynek, wwany dalej Budynkiem 27; na
Nicruchomodel 2 snajduje si¢ takke infrastrukiura towarzyszaca Budynkowi 2, -ceeeeeceeacens
- Przedsigwzigeic dewcloperskic 2 zostalo zakoficzone; Budynek 2 zostal prayjety do
uzytkowania na podstawie ostatecrnych i niezaskarronyeh decyzji: nr 10T/ 170/U2013
wydangj w dnin 04 wrzednia 2013 roku, przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m. st. Warszawy i nr [OT/A0/U2004 wydane) w dnin 17 lutego 2014
roku, przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy, —-------
- w Budynku 2 znajdujg sie lacznie 263 (dwiescie szescdziesiat wzy) lokale mieszkalne,
ponadio znajduje sie 7 (siedem) lokali niemieszkalnyveh, w tym 6 (szesé) lokali ushogowych
i | {jeden) lokal garazowy (dalej ,.Lokal Garakowy 2"), preeznaczonych do ustanowienia
odrebnej wiasnogci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwea 1994 roku o whasnosci lokali,-
- lokal nr 137 (sto treydziesci siedem) o powierzchni uzytkowej 52340 m? (pigiset
dwadziescia irzy cale i czterdziedei setnych metra kwadratowego), zwany jest dalej takae
jako , Loft”,
- lokal nr 35 (treydziedei pied) zostal polaceony z lokalem nr 36 (trzydziesel szesé) w jeden,

przed oddaniem Budynku do wizytkowania i stanowi jeden lokal nr 35 (trzydziedei pigc),---
- skladajacy sig na Mieruchomosé 2 grunt oraz cepdel polozonego na nim Budynko 2 i
urzgdzenia, kiore nie beda shuzvhy wylacenie do wieytku wlascicieli lokali, stanowily bedy
nieruchomosé  wspolng w  rozumieniu  Ustawy o wlasnosci lokali, zwanag dalg
JNieruchomodcig Wspdlna 27; udzial whadeicieli poszezegilnych lokali wyodrebnionych
z Micruchomodei 2 odpowiadad bedzie stosunkowi powierzchni uwzyikowej lokalu do faczne]
powierzchni uzytkowe) wszystkich lokali (nie preewidziano pomieszezen preynaleznych),
{j. bedzie ustalony zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o wlasnodci lokali,—-—----------=cmmeeee—-
- lgeana powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali przeznaczonych do ustanowienia odrebnej
wlasnodel 1 nie stanowigeych Nieruchomode: Wspdlne) 2, majdujgeveh sie w Budynku 2
wynosi 22.913,50 m® (dwadziecia dwa tysigee deziewigéset trzynascie calyeh i

pigédziesiat sctnych metra kwadratowegn),
- w Budynku 2 znajduje sie na czwartej kondygnacji nadziemnej m.in. samodzielny lokal
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mieszkalny numer 130 (sto trzydzieéei), o powierzchni uzytkowej wynoszicej 75,00 m*
(siedemdziesigt pig¢ metriw kwadratowych), skladajacy si¢ z: przedpokoju, pokoju
dziennego, kuchni, dwéch sypialni, tazienki, we; ww. lokal mieszkalny zwany dalej bedaie
takze ,Lokalem 7"; do Lokalu 7 przylega balkon; plan Lokalu 7 wraz z balkonem na
kondygnacji Budynku 2 obrazuje Zalgeznik nr 2 do niniejszego aktu; udzial wiadciciela
Lokaln 7 w Nieruchomosdci Wspolnej 2 ustalony zostanie zgodnie z zasadg 7 art. 3 ust. 3
Ustawy o whasnosci lokali i zwany jest dalej , Udzialem w Nieruchomodei Wspélnej 27.-

2. Do wniosku skicrowanego do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawic VI Wydzial Ksiag Wieczystych, zawartego w akeie notarialnym sporzadzonym w
dniu 09 maja 2014 roku, przez Michala Maksymiuka, notariusza w Warszawie - rep. A nr

5134/2014 zalaczono m.in. -=---
- zaswiadczenie nr 413/2014, wydane w dniu 09 kwictnia 2014 roku, 7 upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, z ktdrego tresci wynika, ze lokale mieszkalne nr 1 — 35 (jeden do
trzydziesci pied), 37 — 134 (od trzydziesei siedem do sto trzydziesci cztery), 138 — 264 (sto
trzydziesci osiem do dwiescle szeétdziesigl ezlery), lokale ushugowe nr U1 (U™ jeden), U2
LU dwa), U3 (U” trzy), U (U7 catery). US (U7 piec), U6 (U™ szesé) i garaz w zespole
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym przy ul.
Dywizjonu 303 nr 139 w Warszawie stanowia samodzielne lokale w rozumiceniu arl. 2 ust, 2

ustawy 0 WHSNOECT TOKAl - m oo e

3, Przedstawiciel w imieniu i na rzecz Spotki 3 okazuje:

1) wypis rejestru gruntow wrag 2 wyrysem z mapy ewidencyjnej, wypisem z kartoteki
budynkaw 1 wypisem z kartoteki lokali z dnia 07 pazdziernika 2025 roku, wydanc z
upowainicnia Prezydenta m.st. Warszawy, BG-UE-16621.41382025.MKU, z ktorego
tredci wynika, 7e polozone w obrebie ewidencyjnym 1102, 6-11-02, jednostce ewidencying
146502 &, Dzielnica Bemowo, powiecie m.st. Warszawa, wojewodziwie mazowieckim,
deiatki ewidencyjne nr: 74/2, 74/3, 7406, 75, 7772, TR2, T, T2, 793, 80, 81, o lacene]
powicrzehni 1,0319 ha i oznaczone sa symbolem: B” — tereny mieszkaniowe; na ww.
driatkach ewidencyjnych w mest. Warszawie, dzieclnicy Bemowo, wojewddztwie
mazowieckim, przy ulicy Dywizjonu 303 nr 139 posadowiony jest budynek niestanowigey
odrebnego od gruntu przedmiotu wihasnoéei, o siedmiu kondygnacjach nad ziemig, dwoch
kondygnacjach podziemnych, identyfikator budynku: 146502_8.1102.257_BUD. o
powierzehni zabudowy 4.250,00 m?, o powierzehni wrytkowe] lokali niewyodrebnionych
wynoszacej 75,00 m?, o powierzchni uzytkowej lokali odrgbnych: 22.838.50 m?, w ktorym
1o budynku usytuowany jest m.in. lokal mieszkalny nr 130 o powierzehni wynoszacej 75,00

22 ”
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m?, identyfikator lokalu: 146502_8.1102.257_BUD.130_LOK; dokument zawiera klauzulg,

iz przeznaczony jest do dokonywania wpisu w ksigdze wicczyste),
2) wypis z kartoteki budynkéw z dnia 07 padziernika 2025 roku, wydany z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, znak BG-UE-1.6621.4138.2025. MK, z ktérego tresci wynika,
i+ na ww. dziatkach ewidencyjnych nr: 74/2, 74/3, 74/6, 75, 77/2, 7812, T9/1, 79/2, 79/3, 80,
81 w m.st. Warszawie, dzielnicy Bemowo, wojewddziwie mazowieckim, przy ulicy
Dywizjonu 303 nr 139 posadowiony jest budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu
przedmiotu whasnodei, o siedmiu kondygnacjach nad ziemia, dwoch kondygnacjach
podziemnych, identyfikator budynku: 146502_8.1102.257_BUD. o powierzchni zabudowy
4.250,00 m?, o powierzchni uzytkowej lokali niewyodrebnionych wynoszaeej 75,00 m?, o
powierzchni uzytkowej lokali odrebnych: 22.838.50 m*; dokument zawiera klauzule, iz

przeznaczony jest do dokonywania wpisu w ksiedre wicczystej. --=
| 3) wypis z kartoteki lokali z dnia 07 pagdziernika 2025 roku, wydany z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, znak BG-UE-L6621.4138.2025. MKU, z kidrego tresci m.in.
wynika, iz w budynku przy ulicy przy ulicy Dywizjonu 303 nor 139 w m.st. Warszawie,
wojewddztwie  mazowieckim, obrebic ewidencyjnym 1102, 6-11-02, jednostee
ewidencyjnej 1465028, Dzielnica Bemowo, usytuowany jest lokal mieszkalny nr 130 o
powierzchni WYNOSZCE] 75,00 m?; identyfikator lokalu:
146502_8.1102.257_BUD.130_LOK; dokument zawiera klauzule, iz przeznaczony jest do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej.

4. Przedstawiciel w imieniu i na rzecz Spolki 3 oswiadcea, Fe:
1) w myél preepisdw ustawy 2 dnia 24 czerwea 1994 roku o wlasnosei lokali, w tym art. 7 ust.
1 tej ustawy, ustanawia dla spotki pod firma: GRUPA PROFBUD Spdlka z ograniczong
odpowiedzialnoéeia z siedziba w Warszawie w drodze jednostronne czynnosci prawnej.
odrebng wlasnoe$é opisanego w § 4 ust. 1 ninigjszego aktu, znajdujgcego sig w budynku przy
ulicy Dywizjonu 303 nr 139 w Warszawie, na ezwartej kondygnacji naziemnej samodzielnego
lokaly mieszkalnego omaczonego numerem 130 (sto treydzicsei), o powierzchni wiytkowe]
wynoszaeej 75,00 m? (siedemdziesigt pieé metriw kwadratowych) skladajacego sie =
preedpokoju, pokoju dziennego, kuchni, dwdch sypialni, lazienki, we, (fj. Lokalu 7) i
postanawia, i2 2 wlasnoscig ww, lokalu zwigzany bedzie udzial w wysokosei 7.500/2.291.350
{siedem tysigey pigéset lamane przez dwa miliony dwieicie dziewigédziesiat jeden tysigey
trzysia piefdziesigt) czgsci w Nicruchomosci Wspolng 2.

5. Przedstawiciel w imieniu i na rrecz Spotki 3 ofwiadcza, #e wyraia zpode, Ze
whasciciele niektorych lokali w Budynku 2, jako wspitwlasciciele Nieruchomodel Wspdlnej 2,

=
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majg lub beda mieli prawo do wylacznego korzystania z czedei Nieruchomodei Wspdlne] 2 na
nastepujacych zasadach:

1) = ceesei balkonow lub tarasdw, do wewnetrznej czedei balustrad, bedacych
crgscia Mieruchomofcl: Wspdlnej 2, preylegajacych do niekiorveh lokali,
korzystaé beda wylaeznie oraz utrzymywaé w nalezytym stanie i ponosié kosety
utrzymania w nalefytym stanie, na podstawie umowy ustalajacej sposdh
korzystania z Nieruchomosei Wspdlne] 2 kazdoczesni whasciciele tych lokali w
ramach przystugujacego im udziatu w Nieruchomodei Wapdlnej 2,—--—--a—-

2) z ogrodéw prevdomowych ht;da;i:ychlcz;ﬁcisr Mieruchomosci Wspdlnegj 2,
stanowigeveh czesé skladajacego sie na nia gruntu, preylegajacych do

nicktdrych lokali mieszkalnyeh, korzysiad beda wylacznie oraz utrzymywad w
nalezytym stanie i ponosi¢ koszly utreymania w nalezytym stanie, na podstawie
umowy ustalajace] sposob  korzystania z  Nieruchomosci Wapdlnej 2
kardoczesni wlasciciele tych lokali w ramach preystugujacego im udziahu w

Nieruchomosci Wspalnej 2,

3) z pomieszezefi gospodarczyceh, bedacych czgscia Nieruchomodci Wspdlnej 2,
stanowigeych cagdd Budynku 2, korzystaé beds wylgernie oraz utrzymywad w
nalezytym stanie i ponosié kosziy utrzymania w nalesytym stanie, na podstawic
umowy ustalajgcej sposob  korzystania ¢ Nieruchomosci Wspolnej 2
kazdoczesni wihasciciele tych lokali w ramach przyslugujacego im udzialu w
Mieruchomosci Wspalne) 2, — -

4) wiadciciele lokali niemieszkalnyeh (z wylaczeniem Lokalu Gararowego 2),

lokalu 35 (irzydziesci pieé) oraz Loftu beda mieli wylgeene prawo do
umieszczania na witrynach tych lokali, na przeznaczonych na to fragmentach
clewacji Budynku 2 lub innveh czesciach Nieruchomosci Wspdlng) 2
materialow reklamowych i informacyjnych dotyezgeych prowadzone) w tych
lokalach dzialalnodei, pokrywajae koszty ich zakladania i utrzymywania w
nalezytym stanie, przy czym whascicielom Loftu oraz lokalu nr 35, prawo to
preystugiwalo bedzie nieodplatnie (przy niniejszym akeie okazano dokument
graficeny, na ktorym zostalo zasnaczone usyluowanie ww. powierzchni

przeznaczonych na  zamieszerenmie  ww. materialéw  reklamowych i

informacyjnych),
5) wlasciciele lokali niemieszkalnych (2 wylgezeniem Lokalu Garazowego 2),
Loftu, lokalu nr 165 (sto szesédziesigt pigd), lokalu nr 167 (sto szesédziesial

24/;
2
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siedem), beda mieli wylgezne prawo do umieszezania na przeznaczonych na to
migjscach na dachu Budynku 2 {nad klatkg schodows nr VI i nr 1X) jednostek
klimatyzacyinych, pokrywajae koszty ich zakladania i utreymywania w
nalezylym stanie,---------

6) wlasciciel Loftu bedzie mial wylgezne prawo do korzysiania z ostainiej windy
znajdujgcej sig w siddmej klatee w Budynku 2 oraz z szybu tej windy.-----=--—-
Przedstawiciel w imieniu 1 na rzecz Spotki 3 ustala sposéb korzyvstania =z
Nieruchomosci Wspolnej 2, w ten sposéb, ze spotee pod firma: GRUPA PROFBUD Spitka
z ograniczong odpowiedzialnoseig 2 siedziby w Warszawie (jako wiasciciclowi Lokalu 7)

przystugiwad bedzie: (i) prawo do wylgczmego korzystania z czedci tej nieruchomosci
stanowigce] czesé balkonu, do wewnetrznej credei balustrady, zaznaczonego na Zalaczniku nr
2, preylegajgcego do lokalu mieszkalnego nr 130 oraz (i) prawe do wylkycznego korzystania
z czgsei te) nieruchomodci stanowigee] pomieszczenie gospodarcze nr 27 (dwadziescia
siedem) o powierzchni 17,00 m? (siedemnascie metrdw kwadratowych), usytuowane w klatce
schodowej Budynku 2 na kondygnacji pierwszej (parterze) oraz zobowigzana jest do jego
utrzymywania w nalezytym stanie i ponoszenia kosztow utrzymania w nalezytym stanie: na

Zalgezniku nr 3 zaznaczone zostalo usytuowanie tego pomieszczenia gospodarczego. -

§ 5. Przedstawiciel dzialajgcy w imieniu Spétek oswiadeza. iz
1} stosownie do uchwaly Zarzadu spolki pod firma INFINITY Spélka Akeyjna z siedzibg w
Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-16]1 Warszawa, NIP: F010419230, REGOMN:
147183067), kapital zakladowy 514.681,18 =z (pigcset czternascie tysiecy szesdset
osiemdziesigt jeden zlotych osiemnascie groszy) w catodei oplacony, wpisanej do Rejesiru

Przedsighioredw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: (000505049 { Emitent™), = dnia 24 wreeénia 2025 roku w preedmiocie emisji
obligacji serii N oraz Warunkdéw Emisji Obligacji Serii N emitowanych przez: INFINITY S.A.
z siedzibg w Warszawie z dnia 25 wrzednia 2025 r. (,Warunki Emisji Obligacji N'"), Emitent
na podstawic przepisow prawa polskiego, tj. w szezegdlnodci przepisow ustawy o obligacjach
z dnia 15 stycznia 2015 roku (,.Ustawa o Obligacjach™) postanowil wyemitowaé do 12.000
(dwanascie tysigey) nie majgcych postaci dokumentu obligacji, w serii oznaczonej liters , N,
o wartosei nominalnej 1.000,00 2 (jeden tysige zlotych) kazda, 1j. o lacznej wartosci nominalnej
do 12.000.000,00 z} (dwanascie milionéw zlotych) (.Obligacje N”), na nastepujacych

=
K

g
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1) Obligacje N sa oprocentowane zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji Obligacji N, w

szezeghlnodei:
a) Obligacje N sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (2 wylaczeniem tego

dnia);
by Odsetki bedg platne z dolu, w Dniu Platnosci Odsetek; =--==s-=esmemmmamemacneaas
¢) Jezeli Dzien Platnodci Odsetek nie bedzie preypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sig do  zaplaty Odsetek w  pierwszym  Dniu Roboczym
przypadajacym po tyim Dniu Platnodel Odsetek; smm-ememeememme e -
d) Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji N za dany Okres
Odsetkowy;

g) Odsetki od Obligacji N naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (2 wylgczeniem

lego dnia) do: —
(i) Dnia Wykupu (lacenie = tym dniem), albo

{ii)  Dnia Wezesnigjszego Wykupu (lgeenie 2 tym dniem); -------—---—-—- -

f)  Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
dnia) i koficzy w ostatnim dniv Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).
Kaddy kolejny Okres Odsethowy rozpoczyvna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniege Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) 1 konesy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); =-=-=snnmmnmm

g) W pkt 16.2.4, ustalono okresy odsctkowe (,Okresy Odsetkowe™), kiore
rozpoczynajg sig i koficzg si¢ w terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej

w tym punkeie Warunkéw Emisji Obligacii M;

h) Oprocentowanie Obligacji N bedzie obliczane wedtug wzoru okreslonego w pkt.
16.3. Warunkow Emisji Obligacji N;

i} Stope Procentows ustala sig wedhug postanowien pkt. 16.4. Warunkdéw Emisji
Obligacji N;

2) Termin wykupu Obligacji N preypada na dzied 13 paddeiernika 2027 roku (,Dzien
Wykupu”),  zastrzefeniem przypadkow przedierminowego wykupy wskazanyeh w

Warunkach Emisji Obligacji N: wykup Obligacji N moze nastapi¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkéw Emisji Obligacji N, w ktdrym Obligacje N stana sig
wymagalne przed Dniem Wykupu (, Dzien Wezedniejszego Wykupu™): ——-eeo—ee o

a) na zadanie Obligatariusza lub
R R Tt o U —— -

3) migjscem wykupu Obligacji N jest miejscowost siedziby Emitenta; ----oeo—e -

S
¢ ,x{k

.
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4) éwiadczenia pienigime z Obligacii N spelniane bedy w zlotych; sposib wyplaty
dwiadezen z Obligacii N okresla pki. 17 Warunkéw Emisji Obligacji N; -=e-s=ms-mm-mr -
5) zpodnie z Warunkami Emisji Obligacji N Obligacje N beda zabezpieczone Hipoteka na
Lokalach o najwyZzszym pierwszefistwie zaspokojenia na rzecz Administratora
Hipeteki, do kwoty rownej 150% wartodei nominalnej wstepnie alokowanych Obligacii
M, na zasadach tam wskazanych, przyv cezym wnioski te bedg rowniez zawierad
rosZCZENic o praeniesienie na opréznione miejsce hipoteczne; wraz z odwiadczeniami o
ustanowieniu Hipoteki, kazdy z diuinikow hipotecznyeh zlory w formic aktu
notarialnego oéwiadezenie o poddaniu sig egzekucii w trybie art. 777 § 1 pkt. 6)
Kodeksu Postgpowania Cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki w celu
zaspokojenia wierzytelnodei, kidre beda wynikaé z Obligacji N, w szczegolnosci
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji N, naleznosci z tytulu wykupu Obligacji
M oraz wszelkich kosatdw i wydatkdw poniesionych przez Obligatarinsezy w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieniginych z Obligacji N,
fgeznie z odsetkami ustawowymi za opdimienic w  wykonaniu  zobowigzan
wynikajgcych z Obligacii N przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia = wnioskiemn o nadanie klawzuli wykonalnodel takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2028 r.;
) Emitent podpisal w dnin 24 wrzesnia 2025 roku ze spotka pod firmg MJH Moskwa,
Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwolkaci | Radcowie Prawni spotka parinerska
zsiedziba w Warszawie (adres: Al Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa, KRS:
DO00STSTO0, REGON: 386113475, NIP: 5213897212, w calym akcie ,Administrator

Hipoteki™) umowg zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacjii N. na

podstawie ktore] Administrator Hipoteki bedrie pelnit dla przedmioiowej hipoteki
funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
Administrator Hipoteki bedzie wykonywal prawa i obowiazki wierzyvciela hipotecznego
we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

7y preedmioty hipoteki zostaly poddane przez Emitenta wycenie przez podmiot, kiory

posiada doswiadezenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé wyceny oraz zachowuje
bezstronnosc i niczaleznodé zgodnie z art, 30 Ustawy o Obligacjach.—-----—--=---=-—- -

B 6. Przedstawiciel dziatajac w imieniu:
- spotki pod firma PROFBUD spilka 7 ograniczong odpowiedzialnogcig 7 sicdziba w

Warszawie ustanawia na Lokalu 1, Lokalu 2 i Lokalu 3 opisanych odpowiednio w § 1 ust. 1,2

Strona | 124



MICHAEL/STROM
PROFBUD

i 3 tego akii NOTAHAINEED, mmmmmem e e e e
- spotki pod firmg PROFBUD LODZ Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7 siedziby
w Warszawie ustanawia na Lokalu 4 opisanym w § | ust. 4 tego akiu notarialnego, ------—-—--
- spdiki pod firmg GRUPA PROFBUD Spilka z ograniczong od powiedzialnodciy z siedzibg
w Warszawie ustanawia na Lokalu 5, Lokalu 6 i Lokalu 7 opisanych odpowiednio w § 1 ust. 5,
§ 31§ 4 tego aktu notarialnego,

hipotekg lgezng do sumy 18.000.000,00 zi (osiemnascie miliondw zlotych) na rzecz
Administratora Hipoteki, to jest spélki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy
- Adwokaci i Radcowie Prawni spilka ]mrtne;-skn zsiedzibg w Warszawie (KRS:
OO00875T00, REGON: 386113475). celem zabezpieczenia splaty wszelkich istnicjacyveh i
preyszlyeh roszczen wynikajgeych z Obligacii N, 4. do 12,000 (dwanascie tysigcy) nie
majgeych postaci dokumentu obligacii w serii oznaczonej litera N, o wartosci nominalnej
1.000,00 2t (jeden tysige zlotych) kazda, 4. o tacene] wartosci nominalnej do 12.000.000,00 =1
(dwanascie miliondw zlotych) (,,Obligacje N™), emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu
spolki pod firma INFINITY Spétka Akeyjna z siedziba w Warszawie (REGON: 147183067,
KRS: 0000505049,  Emitent”) z dnia 24 wrzesnia 2025 roku w przedmiocie emisii obligacii
serii N oraz Warunkdw Emisji Obligacji Serii N emitowanych przez: INFINITY S.A. 2 siedziba
w Warszawie z dnia 25 wrzednia 2025 r. (Warunki Emisji Obligacji N”), w szczegolnosei
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji N i naleznoéci 2 tytulu wykupu Obligacji N oraz
wszelkich kosztdw i wydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji M, lacenie z odsetkami
ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzafi wynikajgeych = Obligacji N przez

Emitenta, przy czvim:
1} Obligacje N sq oprocentowane zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji Obligacji N, w

] T T
a. Obligacje N s3 oprocentowane poczawszy od Dinia Emisji (z wylgczeniem tego
dnia);
b, Odsetki bedg platne 2 dotu, w Dniu Platnodei Odsetek:
¢. Jekeli Dzien Platnosci Odsetek nie bgdzie preypadal w Dniu Roboczym, Emitent

zobowigzuje sig¢ do zaplaty Odsetek w pierwszym Dnin  Roboczym

przypadajacym po tym Dniu Platnodei Odsetek;
d. Odsetki bedg naliczane od wartodei nominalnej Obligacjii N za dany Okres
Odsetkowy;

28 e
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e, Odsetki od Obligacji N naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem
tego dnia) do:
{1} Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo

(ii) Dnia Wezedniejszego Wykupu (tacznie # tym dniem); ===-=--— —

f.  Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaezeniem tego
dnia) i koriczy sig w ostatnim dniv Okresu Odsetkowego (Bgcenie 2 tym dniem),
Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sic w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i kofczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z iym dniem); —-—--==m=n-an

g. W pkt 16.2.4, ustalono okresy odsetkowe (.Okresy Odsetkowe™), ktore
rozpoczynaja si¢ i kofczy sig w terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej

w tym punkeie Warunkow Emisji Obligacii N;
h. Oprocentowanie Obligacji N bedzie obliczane wedhig wzoru okreslonego w pkt.
16.3. Warunkéw Emisji Obligacji M,

I Stopg Procentowy ustala sie wedhug postanowien pkt. 16.4. Warunkow Emisji
Obligacji M; -

2} Termin wykupu Obligacji N preypada na dzien 13 pazdziernika 2027 roku (.Dzien

Wykupu”), z zastrzezeniem przypadkow przedierminowego wykupu wskazanych w

Warunkach Emisji Obligacji N; wykup Obligacji N moze nastapi¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkow Emisji Obligacji N, w ktérym Obligacje N stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (. Dziei Wezedniejszego Wykupu™): -=---eseeeemnne

a. nazadaniec Obligatariusza lub
k. na zadanie Emitenta lub

3) migjscem wykupu Obligacji N jest migjscowosé siedziby Emitenta; ~—---—-—-—-———-
4) swiadczenia pienigzne z Obligacjii N speiniane bedg w zlotych; sposob wyplaty
dwiadczen z Obligacji N okresla pkt. 17 Warunkow Emisji Obligacji N, <-ceceeeeeae— -

Ww. hipoteka zwana jest dalej .Hipoteka Obligacje serii N™.

§ 7. Przedstawiciel dzialajgcy w imieniu spélki pod firmg PROFBUD LODZ Spélka z
ograniczong odpowiedzialnodcia = siedziba w Warszawie, niebedacej dhuiznikiem osobistym,
odwiadcza, ze co do obowigzku zaplaty na reecz spotki pod firmag MJH Moskwa, Jarmal,
Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spilka partnerska z siedziba w
Warszawie, jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacych i przyszlych roszezef,
W szezegilnosci o zaplate odsetek od Obligacji N i naleznodei 2 tytutu wykupu Obligacji N

e
29 {f
K
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oraz wszelkich kosztow iwydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w  zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieniginych z Obligacji N, lgcenie =
odsetkami ustawowymi za opdinienie w wykonaniu zobowizzan wynikajacyeh z Obligacji N
przez. Emitenta, wynikajacych z ww. 12.000 (dwanadcie tysigcy) Obligacii M, niemajacych
formy dokumentu, o wartodei nominalnej 1.000,00 71 (jeden tysiac zlotych) kazda, 1. o tacanej
wartodci  nominalngj do  12.000,000,00 2zl (dwanascic miliondw zlotych), poddaje
reprezentowana przez niego spotke, tj. spolke pod firma PROFBUD EODZ Spilka z
ograniczony odpowiedzialnodeig z siedzibg w Warszawie, egzekucji na podstawie art. 777 §
1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego do k'wmj-,-' 15.000.000,00 zl {osiemnascie

miliondw zlotych), z: Lokalu 4 opisanego w § 1 ust. 4 tego akiu notarialnego, ktdra to
nicruchomosé zostala obcigiona hipoteky laceng do sumy 18.000.000,00 zi (osiemnascie
miliondw zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest ww. spitki pod firnma MJH
Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spélka partnerska

z sicdziba w Warszawie, na podstawie odwiadczenia zawanego w § 5 tego akm, w celu

zaspokojenia ww, roszczen wynikajacych z Obligacji M.

Przedstawiciel dzialajagcy w imieniu spélki pod firmg PROFBUD LODZ Spélka z
ograniczony odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie ofwiadcza, #e zdarzeniem, od
ktorego uzaleznione jest wykonanie ww. obowigzku jest sporzadzenie przez spilke pod firmg
MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radeowie Prawni spilka
partnerska z siedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki, oéwiadczenia z podpisami
notarialnie poswiadczonymi o bezskutecznym uplywie 14 (czternasto)-dniowego terminu
przewidzianego w pisemnym wezwaniu z podpisem notarialnie podwiadczonym wyslanym
przesylka rejestrowang w rozumieniu art. 3 pki. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku —
Prawo pocztowe, tj. listem poleconym (przesylka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23
ustawy — Prawo pocztowe) przez spélke pod firmg MJH Moeskwa, Jarmul, Haladyj i
Partnerzy — Adwokaci i Radeowie Prawni spélka partnerska z siedziba w Warszawie, jako
administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsiebioreéw Krajowego
Rejestru Sadowego, wrywajacym Emitenta do uiszczenia przez Emitenta dwiadezef
pieniginych wynikajacych z Obligacji N na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
Obligacji N,

Wierzyeiel ma prawo wiclokrotnie, tj. zawsze, gdy wyvstapi ktorekolwiek z okreglonych

powyzej zdarzef, wystgpowaé o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnogei celem
wyegzekwowania naleznego swiadczenia, co do catosci lub czgdei naleznej kwoty, w terminie
do dnia 31 grudnia 2028 roku.

30 o
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§ B. Przedstawiciel drialajacy w imicniu spolki pod firma PROFBUD spolka
ograniczong odpowicdzialnodciy = siedzibg w Warszawie, nicbedace) dhuinikiem osobistym,
odwiadeza, #¢ co do obowiazku zaplaty na rzecz spotki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul,
Haladyj i Partnerzy - Adwokaci i Radeowic Prawni spélka partnerska zsiedziba w
Warszawie, jako adminisiratora hipoteki, wszelkich istmiejgeych i przvsziveh roszezer,
w szezegolnoscl o zaplate odsetek od Obligacji N i nalesnodei z tytulu wykupu Obligacji N
oraz wszelkich kosziow i wydatkdw poniesionych preez Obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania preez Emitenta zobowizzan pienigznyvch z Obligacii N, lacenie =
odsetkami ustawowymi za opdinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgeyeh z Obligacji N
przez Emitenta, wynikajacych z ww. 12.000 (dwanadeie tysiecy) Obligacji M, niemajacych
formy dokumentu, o wartosdei nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiae zlotych) kazda, 1. o lacane
wartodei nominalnej do  12.000.000,00 2z} (dwanadcie milionéw  zlotych), poddaje
reprezeniowang przez niego spolke, tj. spdlke pod firma PROFBUD spélka z ograniczong
odpowiedzialnodeiy z siedziby w Warszawie, egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6)
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 18.000.000,00 z1 (osiemnascie miliondw
zlotych), z: Lokalu I, Lokalu 2 i Lokalu 3 opisanych odpowiednio w § 1 ust. 1, 21 3 tego akiu
notarialnego, ktore to nieruchomoéel zostaly obcigzone hipoteka laczng do sumy 15.000.000,00
zl {(osiemnascie miliondw zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest ww. spalki pod
firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radeowie Prawni spolka
partnerska z siedzibg w Warszawie, na podstawie oéwiadczenia zawartego w § 5 tego aklu, w

celu zaspokojenia ww, roszezen wynikajacyeh z Obligacii N, -
Przedstawiciel dzialajgcy w imieniu spolki pod firma PROFBUD spilka =z
ograniczony odpowiedzialnofeia z siedziby w Warszawie oswiadera, fe zdarzeniem, od
kidrego uzaleznione jest wykonanie ww. obowigzku jest sporzgdzenie przez spotke pod firma
MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy - Adwokacei i Radcowie Prawni spilka
partnerska z siedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki, odwiadezenia z podpisami
notarialnie podwiadczonymi o bezskulecznym uplywie 14 (cztemnasio)-dniowego terminu
przewidzianego w pisemnym wezwaniu z podpisem notarialnie poéwiadczonym wystanym
przesytka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku —
Frawo pocztowe, tj. listem poleconym (przesyvika rejestrowana worozumieniu art. 3 pkt, 23
ustawy — Prawo pocziowe) przez spotke pod firma MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i
Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spélka parinerska z sicdziba w Warszawie, jako
administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, wzywajacym FEmilenta do uiszczenia przez Emitenta swiadezen
e
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pienigznych wynikajacych z Obligacjii N na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
Obligacii M.
Wierzyciel ma prawo wiclokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktérekolwiek z okreglonych

powyiej zdarzen, wystgpowad o nadanie niniejszemu akiowi klavzuli wykonalnodci celem
wyegzekwowania nalesmego swiadezenia, co do catosci lub czesci nalezne] kwoty, w terminie
do dnia 31 grudnia 2028 roku.

§ 9. Prredstawiciel dziatajacy w imieniu spotki pod lirmg GRUPA PROFBUD Spilka
z ograniczona odpowiedzialnodeiy z siedsbg w Warszawie, niebedacej dheznikiem
osobistym, ofwiadeza, #e co do obowiazku zaplaty na rrecz spitki pod firma MJH Moskwa,
Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radeowie Prawni spélka partnerska z siedzibg
w Warszawie, jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacveh i prevszlych roszezen,
w sFezegolnodcl o zaplale odsetek od Obligacji N 1 nalenodei 2 tyiuly wykupu Obligacji ™
oraz wizelkich kosetdw 1 wydatkdéw  poniesionych preez  Obligatarivszy w zwiazku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzaf pieniginych 2 Obligacji N, lgcznie z
odsetkami ustawowymi za opbZnienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych = Obligacji N
preez Emitenta, wynikajgcych z ww, 12.000 (dwanascie tvsiecy) Obligacji N, niemajacych
formy dokumentu, o wartodei nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiae zlotyeh) kazda, tj. o lacenej
wartodei  nominalnej de  12.000.000,00 2t (dwanascie milionow zlotvch), poddaje
reprezenlowang preez niego spotke, tj. spilke pod firma GRUPA PROFBUD Spilka z
ograniczony odpowiedzialnodceig 2 siedzibg w Warszawie, egzekucji na podstawie art. 777 §
1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 18.000.000,00 xl (osiemnagcie
milionéw zlotych), z: Lokalu 5, Lokalu 6 i Lokalu 7 opisanych odpowiednio w § 1 ust. 5, § 3
i § 4 tego aktu notarialnego, ktdre to nieruchomosei zostaly obciazone hipoteka tgezng do sumy
18.000.000,00 zi (osiemnascie miliondw zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest
ww. spolki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie
Prawni spilka partnerska z siedzibg w Warszawie, na podstawie oswiadezenia zawartego w
§ 5 tego aktu, w celu zaspokojenia ww. roszczent wynikajaeveh z Obligacji N -—--—e—-ceeeeee-

Preedstawiciel dziatajgcy w imieniu spélki pod firmg PROFBUD spélka =z
ograniczony odpowiedzialnodeig 7 siedzibg w Warszawie odwiadera, 7e zdarzeniem, od
ktorego uzaleimione jest wykonanie ww. obowiazku jest sporzadzenie praez spotke pod firma
MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spilka
parinerska z siedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki, odwiadczenia z podpisami

notarialnie podwiadezonymi o bezskutecznym uplywie 14 (czternasto)-dniowego terminu

Strona | 129



PROEBUD MICHAEL/STROM

przewidzianege w pisemnym wezwaniu z podpisem notarialnie poswiadczonym wystanym
preesylka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pki. 23 ustawy 7 dnia 23 listopada 2012 roku -
Prawo pocztowe, 1. listem poleconym (przesvika rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23
ustawy — Prawo pocziowe) przez spolke pod firma MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i
Partnerzy — Adwokaci i Radeowie Prawni spilka partnerska z siedziba w Warszawie, jako
administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru  Sgdowego, wzywajacym Lmitenta do uwiszczenia preez Emilenta  $wiadczen

pieniginyveh wynikajacych z Obligacji N na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji

Obligacji N,

Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktorekolwick z okreslonych
powyie] zdarzen, wystgpowaé o nadanie niniejszemu aktowi klanzuli wykonalnodei celem
wycgrckwowania nalesnego swiadczenia, co do calodei lub cegdei naleime] kwoty, w lerminie
do dnia 31 grudnia 2028 roku,

§ 10.1. Przedstawiciel w imieniu Spolki 1 zobowigzuje sig rozporzadzié opréznionymi
migjscami hipotecznymi po Hipotece Obligacje serii K w ksigpach wieczystych Kw nr
WAIM/DS553642/7, Kw nr WAIM/00553644/1, Kw nr WAIM/00553645/8  popreez
preeniesieni¢ na opriznione miejsca hipoteczne po Hipotece Obligacie serii K, Hipoteki
Obligacje serii N, z chwila gdy te oproznione miejsca hipolecene stang sig wolne, stosownie do
art. 1017 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, i w tym zakresie ustanawia roszczenie o
przeniesienic Hipoteki Obligacje serii N, . hipoteki lacznej do sumy 18.000.000,00 =

{osiemnaicie miliondw rlotych) ustanowione w niniejszym akcie notarialnym na oprainione

migjsca hipoteczne po Hipotece Obligacje serii K 1 wyraza zgode na wpis w dziatach IV

powyiszych ksiagg wieceystych przedmiotowego roszczenia,
| 2. Preedstawiciel w imieniu Spotki 2 zobowigzuje sig rozporzadzidé oprofmionym
migjscem hipotecznym po IMipotece Obligacje serii K w ksiedze wieczystej] Kw nr
LDIMM0365464/0 poprzez preenicsienic na oproinione miejsca hipoteczne po Hipotece
Obligacje serii K, Hipoteki Obligacje serii N, z chwilg gdy te oprégnione miejsee hipoteczne
stanie si¢ wolne, stosownie do art. 1017 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, i w tym
zakresie ustanawia roszezenie o przeniesienie Hipoleki Obligacje serii N, tj. hipoteki laczne
do sumy 18.000.000,00 z1 (osicmnascie miliondw zlotych) ustanowione] w niniejszym akeie
notarialnym na opréZnione miejsee hipoteczne po Hipotece Obligacje serii K i wyraza zgode

na wpis w dziale IV powyiszej ksicpi wieczyste] przedmiotowego roszeaenia.-— --ems-smean-- -
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§ 11. Notariusz poinformowat Stawiajacego sie o tresei i skutkach wynikajacych
z art, f ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnodei cywilnoprawnych oraz o
tredci art. 56 ustawy z dnia 10 wrzednia 1999 roku kodeks kamy skarbowy — w tym
w szczegolnodel o skutkach przewidzianych w kodeksie karnym skarbowym w razie podania
przez strony nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczuplenie.-
Motariusz poinformowal Stawiajacego takze o tresci art. 67 ustawy o ksiggach

wieczystych i hipotece i innych przepisach dotyezgeych hipoteki,

Motariusz poinformowal Stawiajgcego sie o tredei i skutkach art. 777 § 1 pkt. 6)
iart, 786 oraz art. 788 Kodeksu postepowania cywilliegc. w tym w szeregodlnodel o tym, iz
jezeli wykonanie tytuhi egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié

powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia
w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzgdowo podwiadczonym. ----

§ 12.1. Na podstawic oSwiadczen objetych niniejszym akiem, wypisiw z rejestru
gruntéw, wypisdw z kartoteki lokall, opisanych w § 3 ust. 3 1 § 4 ust. 3, zadwiadezenia o
samodzielnodci lokali, opisanege w § 3 ust. 2, kiwre zostalo zalgczone do wniosku
skierowanego do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie XV Wydzial
Ksiag Wieczystych zawartego w akcie notarialnym sporzgdzonym przez Michala Maksymiuka
— rep. A nr 3054/2016, zaswiadczenia o samodzielnodci lokali, opisanego w § 4 ust. 2,
dotaczonego do wnioskow zawartych w akcie notarialnym sporzadzonym przez Michala
Maksvmiuka, notariusza w Warszawie — rep. A nr 51342014 oraz odpisu pelnego z rejestru
preedsiebiorcow wydanego dla Spotki 3 Praedstawiciel w imieniu spotki pod firmg PROFBUD
LODZ Spilka z ograniczong odpowiedzialnodeig = siedzibg w Warszawie, spolki pod firma
PROFBUD spilka z ograniczong odpowiedzialnoscia = siedziba w Warszawic oraz spolki
firma GRUPA PROFBUD Spdlka z ograniczong odpowicdzialnodcia z siedwibg w
Warszawie zada, aby czynigey nolariusz, dzialajac na podstawie arl. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4
ustawy 7 dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie, dokonal ezynnosei polegajgcej na
zlozenin za podrednictwem systemu teleinformatycenege, wniosku wicczystoksiggowego
obejmujgcego nasigpujace zadania;

L

do Sadu Bejonowego dla Warszawy -Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych o:
- ujawnienie w dziale 11 ksigpl wicczysiej Kw nr WAIM/MW0281164/4 jako
wspitwlasciciela spilki pod firma GRUPA PROFBUD Spélka z ograniczona

J-p-"“.'--'} =
e
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IL

odpowiedzialnodeiy = siedziba w Warszawie, w migjsce spolki pod firma GRUPA
PROFBUD Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia spitka komandytowa z
siedeibag w Warszawie, w zwiazku z jej preeksatalceniem,
- ujawnienie w dziale 11 ksiggi wieczyste] Kw nr WATM/00529740/7 jako wlasciciela
spotki pod firma GRUPA PROFBUD Spétka z vgraniczong odpowiedzialnoscig =
siedzibyg w Warszawie, w migjsce spotki pod firmg PROFBUD — 2 spolka =z

ogranicong odpowiedzialnoscig™ spotka komandytowa z siedziba w Warszawie, w

zwigzku ze zmiana jej firmy i przeksetaleeniem,

13 i o Wy w W Wi Wydzrial Ksiag
!!'j::-: .s!:.:h :. -----
- wyodrgbnienie z ksiegi wicczyste] Kw nr WAGMM0496102/7 lokalu

mieszkalnego oznaczonego numerem 153, o powierzchni wiytkowe] wynoszace)

62,36 m?, skladajacego sig z przedpokoju, pokoju dziennego, kuchni, dwdch
sypialni oraz tazienki, identyfikator lokalu: 1463507_8.0212.17_BUD.153_LOK.
ktéry 1o lokal polozony jest na siddmej kondvgnacii budynku przy ulicy
Chrzanowskicgo 2, w m.st. Warszawie, dzielnicy Praga Poludnie, wojewddziwie
mazowieckim i zalozenie dla tego lokalu nowej ksiggi wieczystej, --——--—-=m-mmmmmn
- wpis w dziale [-Sp tej nowozalozonej ksiegi wieczystej, #e kaidoczesnemu
wladcicielowi tego lokalu preystuguje udzial wynoszacy 6.236/1.085.991 czedei w
nicruchomodei wspalne, kidrg stanowi grunt opisany w § 1 niniejszego akiu oraz

czgscl budynkow znajdujacyeh sig na nieruchomosci 1 urzadzenia, ktore nie shuza

wylacznie do udytku wiascicieli lokali,
- wpis w dziale 11 te) nowozaloZone) ksiegi wieczyste] jako wlasciciela spolki pod
firmg GRUPA PROFBUD Spitka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie (REGON: 141015765, KRS 0000906694),
- wpis w dziale 11 ksiggi wieczyste] Kw nr WASM/D0496102/7, 2¢ kardoczesnemu
whadcicielowi preedmiotowego lokalu nr 153 preysluguje wdzial wynoszacy

6.236/1.085.991 ezedei w nieruchomodei wspdlnej, ktdra stanowi grunt opisany w

& 1 ninigjszego aktu oraz czedel budynkdw znajdujgeyvch sie na nieruchomosci i
urzadzenia, kiore nie shuzg wylgcanie do wivtkn wladcicieli lokali, ----—-—----—- —

2) do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag
Wiegrvstveh o:

- wyodrgbnienic = ksiegi wieczyste) Kw nr WAIMAO0O281164/4 lokalu

2
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mieszkalnego oznaczonego numerem 130, o powierzchni wiytkowe] wynoszgee]
75,00 m?, skladajacego sie z: przedpokoju, pokoju dziennego, kuchni, dwich
svpialni, tazienki i we, identyfikator lokalu:
146502_8.1102.257_BUD.130_LOK. ktory to lokal polozony jest na czwartej
kondygnacji budynku przy ulicy Dywizjonu 303 nr 139, w m.st. Warszawie,
dzielnicy Bemowo, wojewddztwie mazowieckim i zalokenie dla tego lokalu nowej

ksiegi wieczystej,
- dokonaniec w dziale [-Sp i1ej nowozaloione] ksiggi wieczyste] wpisn, Ze
kardoczesnemu  wlascicielowi tego lukElllu preystuguje  udzial  wynoszacy
T.500/2.291.350 ezesei w nieruchomosei wspolne], ktorg stanowi grunt opisany w

& 1 ninigjszego aktu oraz czgsci budynku znajdujacego sig na nieruchomosci i
urzadzenia, ktore nie shurg wytacenie do wrytku whascicieli lokali,--=--=--=--aeceees -
- wpis w dziale II tej nowozatoronej ksiggi wicczystej jako wiadciciela spotki pod
firmg GRUPA PROFBUD Spitka z ograniczong odpowiedzialnoscia = siedzibg
w Warszawie (REGON: 141015763, KRS 0000906694},
- dokonanie w dziale 11 ksi¢gi wieczystej Kw nr WAIM/DO281164/4 wpisu, 2

kardoczesnemu wiascicielowi przedmiotowego lokalu nr 130 preystuguje udziat

wynoszgey 7.500/2.291.350 crgdci w nicruchomodei wspdlnej, ktdrg stanowi grunt
opisany w § 1 ninigjszego aktu oraz cegdel budynku znajdujacego sig na
nieruchomedei i urzgdzenia, kidre nie stuza wylacenie do wiytku wladeicieli lokali,
- dokonanie w deiale 111 ksiggi wicczyste) Kw nr WALIMAD281164/4 wpisu
sposobu korzystania z nicruchomosci objete] ta ksigga, zgodnie 7 ktdrnym spotce
pod firmg GRUPA PROFBUD Spolka 7 ograniczong odpowiedrialnodcia 7
siedzibg w Warszawie (REGON: 141015763, KRS 0000906694), praystugiwad

bedzie prawo do wyljcznego korzystania z czedci tej nieruchomosel stanowigcej
czedd balkonu, do wewnetrznej ezedei balustrady, zaznaczonego na Zalaezniko nr
2, przvlegajacego do lokalu mieszkalnego nr 130 oraz prawo do wylycznego
korzystania z czgiel tej nieruchomodel stanowigee] pomieszezenic gospodarcze nr
27 o powierzchni 17,00 m?, usyvtuowane w klatee schodowej na kondygnacii
pierwszej {parterze) budynku wraz z zobowigzaniem do jego utrzymywania w
nalegytym sianie | ponoszenia kosztow utrzymania w naledyilym stanie; na
Zalgezmiko nr 3 gFagnaczone rostalo usytuowanie tego  pomiecsscrenia

gospodarczego,
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I1I.

1} do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie. XV Wydzial
Ksiag Wieczystvch o dokonanie w dziale IV ksiggi wieczystej zalozonej na ww.
wniosek zawarty w punkcie 11 podpunkeie 1) po wyodrebnieniu z ksiggi
wicczyste] Kw nr WAGM/AO0496102/7,
7} do Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srddmiescia w Lodzi, XV1 Wydzial Ksiag
Wiecevsiveh o dokonanic w deiale IV ksigei wieczyste] Kw  nor
LDIM/DM0365464/0,
3} do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat

E.siaz Wieczvstych o dokonanie w dziatach IV ksigg wieczystych-—----seem=es
- zalozonej na ww. wniosek zawarty w punkcie Il podpunkcie 2) po
wyodrebnieniu z ksiggl wicczyste] Kw nr WALM/O0281164/4, —--—-=-mmmmmmmm -
- Kw nr WAIM/O0529740/7, ----
- Kw nr WAITM/0553642/7,
- Kw nr WAIM/DO553644/1,
= Kw nr WAIM/00553645/8,
hipoteki lgcenej do sumy 18.000.000,00 #i (osiemnadcie miliondw rlotych) na rzccz
Administratora Hipoteki, to jest spotki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy
— Adwokaci i Radcowie Prawni spilka partnerska z siedeibg w Warszawie (KRS:
DO008T75700, REGOM: 386113475), celem zaberpieczenia splaty wszelkich istniejgeych i
preysehyveh roszezen wynikajacych z Obligacii ™, . do 12,000 {dwanascie tysigey) nie

majgcych postaci dokumentu obligacji w seril oznaczone likerg N7, 0 warodci nominalngj
1.000,00 2 (jeden tysiac ztotych) ka#da, j. o lacene] wartodci nominalnej do 12.000.000,00 &t
{dwanascie miliondw #lotych) (,Obligacje N7), emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu
spotki pod firmg INFINITY Spitka Akeyjna z siedziba w Warszawie (REGON: 147183067,
KRS: 0000505049,  Emitent”) z dnia 24 wrzednia 2025 roku w preedmiocie emisji obligacii
serii N oraz Warunkdw Emisji Obligacii Serii N emitowanych przez: INFINITY 8.A, z siedzibg
w Warszawie z dnia 25 wrzednia 2025 r. (,Warunki Emisji Obligacji N”), w szczegolnosc
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacii N 1 naleinosen z tytubs wykupu Obligacji N oraz
wizelkich kosetdw | wydatkow ponicsionych preez Obligatarivszy w zwigeku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigenych z Obligacji N, lacznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgeych z Obligacji N przez
Emilenta, przy czym:
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1) Obligacje N sy oprocentowane zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji Obligacji N, w

szezegilnosel:---
4. Obligacje N s oprocentowane poczawszy od Dinia Emisji (z wylaczeniem tego
dnia); N —

b. Odsetki bgda platne z dotw, w Dniu Plamodei Odsetek;

. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie preypadat w Dniu Roboczym, Emitent

zobowigeuje sig do  zaplaty Odsetck w  pierwszym Dniu  Roboczym

przypadajgeym po tym Dniu Platnosei Odsetek;
d. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji N za dany Okres

Odsetkowy; i
e. Odsetki od Obligacji N naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem

tego dnia) do:
(i} Dnia Wykupu (fgcznie = tym dniem), albo

(i) Dnia Wezedniejszego Wykupu (facznie 2 tyim dniem); —--—-—-—-
f.  Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (2 wylgezeniem tego
dnia) i konezy sig w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lacanie 7 tym dniem).
Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (acznie 2 tym dniem); —---——----- -
g W opkt 16.2.4. ustalono okresy odsetkowe (. Okresy Odsetkowe”), kiore
rozpoczynaja si¢ i konicza sig w terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej

w tym punkcie Warunkow Emisji Obligacji N;
h. Oprocentowanie Obligacji N bedzie obliczane wedlug wzoru okreslonego w pkt.
16,3, Warunkdw Emisji Obligacji M;
i. Stope Procentows ustala sig wedlug postanowien pkt. 16.4. Warunkow Emisji
Obligacji N;
2) Termin wykupu Obligacji N przypada na dzien 13 pagdziernika 2027 roku (. Dzied
Wykupu”), z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych w
Warunkach Emisji Obligacji N; wykup Obligacji N moze nastapié¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkéw Emisji Obligacji N, w ktérym Obligacje N stana sig
wymagalne preed Dniem Wykupu (, Dzien Wezedniejszego Wykupu™): -—eec oo —-
a. na zgdanie Obligatariusza lub
b. na #adanie Emitenta lub
3) migjscem wykupu Obligacji M jest miejscowost siedziby Emitenta; --—— - -

ey
38/:%—‘;//
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4) Swiadczenia pienigine z Obligacji N spelniane bedg w zlotych; sposéb wyplaty
swiadczen z Obligacji N okredla pkt. 17 Warunkéw Emisji Obligacji N. -=-es-msneneeeane

IV. do Sadu Reionowego dla Warszawy-Mokotowa w Warsrawie, VI Wydzial Ksiag
Wieczvstvch o wpis w dziatach IV ksigg wieczystych Kw nr WAIM/00553642/7, Kw or
WAIM/00553644/1, Kw nr WAIM/00553645/8 roszezenia o przeniesienie hipoteki lyeznej
do sumy 18.000.000,00 z}, na rzecz spétki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i
Partnerzy - Adwokaci i Radeowie Prawni spilka partnerska z siedziba w Warszawie (KRS:
0000875700, REGON: 386113475), jako administratora hipoteki, ustanowionej w niniejszym

akeie notarialnym na oprdznione miejsce hipoteczne po Hipotece Obligacie serii K, -——s--msse=-
V. do Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczvstveh o
wpis w dziale IV ksiggi wieczyste] Kw nr LDIMA0365464/0 roszczenia o przeniesicnic
hipoteki tacznej do sumy 18.000.000,00 zi, na rzecz spolki pod firmg MJH Moskwa, Jarmal,
Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spilka partnerska z siedziba w
Warszawie (KRS: 0000875700, REGON: 386113475), jako administratora hipoteki.
ustanowionej w niniejszym akeie notarialnym na opréznione migjsce hipoteczne pe Hipotece
Obligacje seri K.

2. Przedstawiciel wskazuje adres do doreezen spotki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul,
Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spotka partnerska z siedziba w

Warszawie {uczestnika postepowania): Al Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawi, -—e-eenseesn- --

§ 13.1. Koszty zwigzane z ninigjszym aktem, w tym oplate sadowa, ponosi Emitent. ---
2. Przedstawiciel w imieniu reprezentowanych spolek odwiadeza, Ze wierzytelnodei
zabezpicczone hipotek stanowia wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej, w rozumieniu art. 7

ust. 1 pkt 7 lit. b) ustawy z dnia 09 wrzednia 2000 roku o podatku od cEynnosci

cywilnoprawnych.

§ 14. Wypisy ninicjszego akiu wydawaé nalezy takze Emitentowi oraz

Administratorowi Hipoteki.

§ 15.1. W zwigzku z 2adaniem do notariusza o Zlozenie wniosku wizczystoksiegowego
oplata sgdowa z art. 42, arl. 43, art. 44 i art. 45 ustawy z dnia 28 lipea 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych wynosi: —------
Sx100,00 2 + 4x200,00 2t + 150,00 2t +4x 150,002 = 2.050,00 =i
2. Wysokosé oplat z ninigjszego aktu wynosi:

. ,/
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— podatek od czynnodei cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust, 1 pkt 7) lit. b) ustawy z dnia
0% wrzesnia 2000 roku o podatku od crynnosgci cywilnoprawnyeh w kwoeig:------ 19,00 21
— wynagrodzenie notariusza z § 3, § 5, § 6, § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnyeh stawek taksy notarialngj w kwocie: -
2,000,000 2l
= 23% podatku od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art,

ld46aa ustawy o podatku od towardw i ustug 2 dnia 11 marca 2004 roku w kwocie: 460,00 zt

- wynagrodzenie notariusza z § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwodci z dnia 28
czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne] w kwocie: 200,00 #

— 23% podatku od towardw 1 ushug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 1 art.
146aa ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku w kwocie: 46,00
MNa podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie preechowywania w
Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisiw Aktow Motarialnych aktéw notarialnych,
zarcjestrowanych aktow podwiadczenia dziedziczenia i zarcjestrowanych europejskich
poswiadezen spadkowych (Dz U, 2023, poz. 378) - pobrano oplate w kwocie 5,00 } za
umieszezenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Akidw Notarialnych
(CREWAN) elekironicznego wypisu tego akiu notarialnego preeznaczonego dla Szefa
Krajowe] Administracii Skarbowej, ktora w calodei przekazana zostanie do Krajowej Rady
Notarialne]j,-----—m-m=emumunx

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYIETY I PODPISANY.

40
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Na oryginale wlasciwe podpisy Stawiajgcego sie i notariusza.

Repertorium A nr 10660/2025

Dnia dsmego pasdziernika dwa tysigee dwudziestego piatego roku (08.10.2025 r.} w Kancelarii
Notarialnej w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 268 prowadzonej na zasadach spélki
partnerskiej. wypis ten sporzadzony zostal przez notariusza Marcina Laskiego dla spotki pod
firma GRUPA PROFBUD Spilka z ograniczong odpowiedzialnoiciy z siedzibg w
Warszawie, --- -

— wynagrodzenic notariusza z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U, z 2024 roku poz. 1366)
w kwoeie:-- 54,00 zt
— 23% podatku od towaréw i ushig od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.
1462 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarew j ustug (Dz. 11, z 2025 roku,
poz. 775) w kwocie: 12,42 #1

41
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5.7. Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez

jej nastepcéw prawnych;

Autoryzowany Doradca,
Agent Kalkulacyjny,
Agent Techniczny,

Firma Inwestycyjna

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzierh Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spétka

GPW lub Organizator

Alternatywnego Systemu

Grupa, Grupa Emitenta

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nota, Nota Informacyjna

Obligacje, Obligacje serii M

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzierl, w ktdrym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji,
oznacza emisje niepubliczng Obligacji;

oznacza Infinity S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Obozowa 57, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem
0000505049, NIP: 7010419230, REGON: 147183067, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 514.681,18 zt (optaconym w catosci)

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie lub jej nastepcow prawnych;

oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza sp6tke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami

Oznacza lokale wskazane w pkt. 1.29. Warunkéw Emisji

Oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji serii M do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii N Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc

ztotych) kazda;
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Obligacje MB-1 Obligacje wyemitowane przez Emitenta objete przez spotke Mal-Bud-1 spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedziba w Warszawie

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek
Obligatariusz

Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17

Odsetki, Oprocentowanie

Warunkow Emisji;
oznacza okresy odsetkowe, ktory rozpoczynajg sie i konczg sie w dniach

Okres Odsetkowy
wskazanych w tabeli w pkt 17. 4. Warunkéw Emisji

_ oznacza Produkt Krajowy Brutto
PLN, zt, ztoty oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Rachunek Papierow oznacza rachunek papieréow wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1

Wartosciowych Ustawy o Obrocie
oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
Regulacje KDPW depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin  Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;
oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
Regulamin ASO GPW 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pézn. zm.)
Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014
Rozporzgdzenie MAR, r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
Rozporzadzenia 596/2014 oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
Rozporzadzenie czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z
prospektowe ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71
oznacza sume kapitatu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom jednostki
dominujacej) oraz kapitatu mniejszosci (przypisanego akcjonariuszom
Skonsolidowane Kapitaty niekontrolujgcym) wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego
Wiasne rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;
oznacza Zadtuzenie Finansowe Netto pomniejszone o zadtuzenie z tytutu
Skorygowane Zadtuzenie Obligacji MB-1, z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami
Finansowe Netto wartos¢ Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie wartoscig

ujemng, to wowczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika Zadtuzenia

Strona | 143



PROFBUD MICHAEL/STROM

Netto przyjmuje sie, ze wartos¢ Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego
Netto wynosi zero;

Szczegotowe Zasady oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow

Dziatania KDPW Wartosciowych;

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii N, ktérych tres¢ stanowi Zatacznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza stosunek Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto do

Wskaznik Zadtuzenia Netto

Skorygowanych Kapitatow Wtasnych
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