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NINIEJSZA UMOWA PORECZENIA zostata zawarta w dniu 15 grudnia 2025 roku
("Umowa") pomiedzy:

(1)

(2)

CZESTOBUD SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w
Czestochowie, adres: Aleja Bohateréw Monte Cassino 40, 42-200 Czestochowa, wpi-
sang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Czestochowie, XVII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sa-
dowego pod numerem KRS 0000977785, NIP: 5732936293, REGON: 522446826, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionéw ztotych) ("Pore-
czyciel");

a

SH MANAGEMENT Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w War-
szawie, adres: Plac Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Re-
jonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Re-
jestru Sadowego pod numerem KRS 0001071405, NIP: 5252981827, REGON:
527035186, kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy ztotych)
("Wierzyciel").

Poreczyciel oraz Wierzyciel zwani sg w dalszej czesSci Umowy tacznie "Stronami", a kazdy z
nich z osobna zwany jest "Strong".

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

(B)

Spétka pod firmg Nowa Deweloper Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Czestochowie, adres: Aleja Bohaterow Monte Cassino 40, 42-200 Cze-
stochowa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pro-
wadzonego przez Sad Rejonowy w Czestochowie, XVII Wydziat Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sadowego pod humerem KRS 0000786763, REGON: 383761305, NIP:
5732912708, o kapitale zaktadowym w wysokosci 500.000,00 PLN (piecset tysiecy
ztotych) ("Emitent"), na podstawie uchwaty nr 2 Zarzadu Emitenta z dnia 28 listo-
pada 2025 roku w sprawie emisji obligacji serii A wyemitowata 107.308 (sto siedem
tysiecy trzysta osiem) sztuk obligacji na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej
100,00 PLN (sto ztotych) kazda, o tacznej wartosci nominalnej 10.730.800,00 PLN
(dziesie¢ miliondw siedemset trzydziesci tysiecy osiemset ztotych) ("Obligacje Serii
A"), ktore to Obligacje Serii A sg emitowane w ramach Programu Emisji (zgodnie z
definicjg ponizej).

W dniu 28 listopada 2025 roku Emitent zawart z Wierzycielem umowe o petnienie
funkcji administratora zabezpieczen (w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach) i
administratora hipoteki (w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach), na mocy
ktdrej Wierzyciel, dziatajac w imieniu wtasnym, ale na rachunek Obligatariuszy, pod-
jat sie administrowania zabezpieczeniami ustanawianymi w celu nalezytego i termi-
nowego wykonania zobowigzan pienieznych Emitenta wynikajgacych z Obligacji Serii
A, w tym Poreczeniem (zgodnie z definicjg ponizej) ustanowionym na podstawie ni-
niejszej Umowy ("Umowa Administrowania").
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(© W celu zabezpieczenia nalezytego i terminowego wykonania zobowigzan pienieznych
Emitenta wobec Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji Serii A, Poreczyciel pragnie

ustanowié poreczenie.

STRONY POSTANAWIAJA, co nastepuje:

1 DEFINICIE

W niniejszej Umowie, nastepujgce pisane wielka literg terminy i wyrazenia bedg miaty

nastepujace znaczenie:

"Dzien Roboczy"

"Emitent"

"Informacje Poufne"

"Kodeks Cywilny"

"Kodeks Postepowania Cywil-
nego"

"Obligacje Serii A"

"Obligatariusz"

"Okres Poreczenia"

"Poreczenie"

"Program Emisji"

oznacza kazdy dzien, w ktorym Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. pro-
wadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;

ma znaczenie okreslone w Punkcie (A) Pre-
ambuty;

ma znaczenie nadane temu terminowi w
Punkcie 10.1 niniejszej Umowy;

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964
roku - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1071 z pézn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964
roku - Kodeks postepowania cywilnego (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1568 z pézn. zm.);

ma znaczenie okreslone w Punkcie (A) Pre-
ambuty;

oznacza podmiot, ktéoremu przystugujg
prawa z Obligacji Serii A;

oznacza okres do dnia 31 grudnia 2029
roku, jednak nie krécej niz do czasu sptaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligata-
riuszy z tytutu Obligacji Serii A (tj. petnego
i bezwarunkowego zaspokojenia wszyst-
kich Zabezpieczonych Wierzytelnosci);

ma znaczenie nadane temu terminowi w
Punkcie 2.1 niniejszej Umowy;

oznacza program emisji obligacji przyjety
przez Zarzad Emitenta na podstawie
uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 28
listopada 2025 w sprawie ustanowienia
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pierwszego programu emisji obligacji za-
bezpieczonych, w ramach ktérego emito-
wane sg Obligacje Serii A;

"Umowa Administrowania" ma znaczenie nadane w Punkcie (B) Pre-
ambuty;
"Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r.

o obligacjach (t.j. Dz.U. 2024 roku poz.
708 z pézn. zm.) lub inny akt prawny, ktéry
te ustawe zmieni lub zastgpi;

"Warunki Emisji Obligacji" oznaczajg dokument, o ktérym mowa w
art. 5 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktéry
okresla warunki emisji Obligacji Serii A;

"Zabezpieczone Wierzytelnosci" oznacza wszelkie wierzytelnosci pieniezne,
wymagalne lub niewymagalne, bezwarun-
kowe lub warunkowe, przystugujace Obli-
gatariuszom w stosunku do Emitenta z ty-
tutu Obligacji Serii A, w tym z tytutu obo-
wigzku wykupu Obligacji Serii A, zaptaty
wszelkich odsetek od Obligacji Serii A,
roszczen oraz innych sSwiadczen pieniez-
nych wynikajacych z Obligacji Serii A, w
tym odsetek za opdznienie, roszczen, pre-
mii, o ktérych mowa w Warunkach Emisji
Obligacji, tacznie z ewentualnymi roszcze-
niami o odszkodowanie, o ktérych mowa w
Warunkach Emisji Obligacji oraz uzasad-
nionych kosztéw (w tym kosztéw egzeku-
cji) i uzasadnionych wydatkéw zwigzanych
z dochodzeniem zaspokojenia roszczen wy-
nikajacych z Obligacji Serii A oraz innych
ubocznych $wiadczen pienieznych i rosz-
czen akcesoryjnych wynikajacych z Obliga-
cji Serii A;

"Zadanie Zaptaty" oznacza zadanie zaptaty z tytutu Porecze-
nia, sporzadzone zasadniczo wedtug wzoru
stanowigcego Zatlacznik 1 do Umowy
(Wzér Zadania Zaptaty).

PORECZENIE

W celu zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Poreczyciel niniejszym nie-
odwotalnie i bezwarunkowo zobowigzuje sie, w rozumieniu art. 876 i nastepnych
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2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Kodeksu Cywilnego, do zaptacenia na rzecz Wierzyciela, dziatajgcego w imieniu wia-
snym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich wymagalnych kwot z tytutu Zabez-
pieczonych Wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom na wypadek, gdyby Emi-
tent nie zaptacit ich w terminie wymagalnosci, do tacznej wysokosci wynoszgcej
8.048.100,00 PLN (osiem milionéw czterdziesci osiem tysiecy sto zlotych)
("Poreczenie").

Poreczenie zostaje udzielone na czas trwania Okresu Poreczenia i pozostaje w mocy
bez wzgledu na jakiekolwiek czesciowe sptaty. Poreczenie stanowi poreczenie do wy-
sokosci wskazanej w Punkcie 2.1 Umowy.

Poreczyciel z dniem zawarcia niniejszej Umowy staje sie dtuznikiem solidarnym w
rozumieniu art. 366 Kodeksu Cywilnego w odniesieniu do zobowigzania zaptaty wszel-
kich wymagalnych kwot z tytutu Zabezpieczonych Wierzytelnosci, na wypadek, gdyby
Emitent nie zaptacit ich w terminie wymagalnosci.

Wierzyciel niniejszym potwierdza i przyjmuje Poreczenie.

Po zawarciu niniejszej Umowy Poreczyciel ztozy na rzecz Wierzyciela jako administra-
tora zabezpieczen dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Po-
stepowania Cywilnego, o tresci akceptowalnej dla Wierzyciela i zgodnej z Warunkami
Emisji Obligaciji.

2ADANIE ZAPLATY
Wystapienie z Zadaniem Zaptaty

3.1.1 W przypadku, jezeli jakiekolwiek przystugujace Obligatariuszowi roszczenie
pieniezne wynikajgce z Obligacji Serii A stanie sie wymagalne (w zwigzku z
zaistnieniem przypadku naruszenia okreslonego w Warunkach Emisji Obliga-
cji) lub jakakolwiek inna kwota ptatna z tytutu Zabezpieczonych Wierzytel-
nosci nie zostanie zaptacona w terminie wymagalnosci zgodnie z postanowie-
niami Warunkow Emisji Obligacji, Wierzyciel moze, wedtug wiasnego swo-
bodnego uznania, dochodzi¢ zaspokojenia z Poreczenia, dokonanego na pod-
stawie niniejszej Umowy, w sposéb dopuszczony przez odpowiednie przepisy
prawa, w szczegdlnosci poprzez wystapienie do Poreczyciela z Zadaniem Za-

ptaty.

3.1.2 Poreczyciel dokona zaptaty z tytutu Poreczenia na rachunek bankowy Wie-
rzyciela wskazany w Zadaniu Zaptfaty w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
dnia faktycznego doreczenia lub préby doreczenia Zadania Zaptaty.

3.1.3 Dla unikniecia watpliwoéci, Wierzyciel moze sktadaé Zadanie Zaptaty w od-
niesieniu do kazdej wymagalnej czesci Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

Zaliczenie kwot wyptaconych z tytutu Poreczenia
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4.1

5.1

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Wszelkie kwoty uzyskane przez Wierzyciela od Poreczyciela z tytutu Porecze-
nia beda zaliczane na poczet niezaspokojonych Zabezpieczonych Wierzytel-
nosci zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji. Wierzyciel w
ramach wykonania Umowy Administrowania dokona podziatu srodkéw uzy-
skanych w wyniku wykonania Umowy, w szczegdlnosci w ramach przekaza-
nia kazdemu z Obligatariuszy kwoty przystugujacych mu naleznosci z Zabez-
pieczonych Wierzytelnosci, proporcjonalnie do tacznej sumy niesptaconej wy-
magalnej wierzytelnosci danego Obligatariusza w stosunku do tgcznej sumy
niesptaconych wymagalnych wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy z ty-
tutu Zabezpieczonych Wierzytelnosci, z zastrzezeniem Punktu 3.2.3.

W przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Wierzyciela przekraczaty war-
to$¢ Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Wierzyciel zobowigzuje sie niezwtocz-
nie powiadomi¢ o tym Poreczyciela oraz niezwtocznie wptaci¢ nadwyzke na
rachunek bankowy wskazany w tym celu przez Poreczyciela na pismie.

W przypadku ustanowienia poreczen kolejnych serii zabezpieczonych obliga-
cji objetych Programem Emisji, Wierzyciel jako administrator zabezpieczen
bedzie dzielit kwoty uzyskane z egzekucji z majatku Poreczyciela pari passu
(na réwnych zasadach), proporcjonalnie w stosunku do wartosci nominalnej
niewykupionych obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

OSWIADCZENIA I ZAPEWNIENIA WIERZYCIELA

Wierzyciel niniejszym o$wiadcza i zapewnia Poreczyciela, ze:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

jest w petni uprawniony do zawarcia Umowy i ztozenia wszystkich zawartych
w niej o$wiadczen i zapewnien;

zawarcie i wykonanie Umowy nie sg sprzeczne z zadnym przepisem prawa,
postanowieniem umownym oraz orzeczeniem sadu lub decyzjg administra-
cyjng, ktérych Wierzyciel jest strong lub wzgledem ktérego sg one obowig-
zujace;

przyjmuje do wiadomosci zobowigzania Poreczyciela wynikajace z niniejszej
Umowy;

zgadza sie podjac¢ wszelkie czynnosci majace na celu umozliwienie Poreczy-
cielowi wykonanie jego zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy;

nie podejmie ani nie zezwoli na podjecie zadnych czynnosci i dziatan, ktore
mogtyby utrudnié lub uniemozliwié¢ Poreczycielowi wykonywanie postanowien
niniejszej Umowy, ani nie zaniecha podjecia czynnosci, wskutek czego Pore-
czyciel nie mogtby wykonac¢ postanowien niniejszej Umowy.

OSWIADCZENIA I ZAPEWNIENIA PORECZYCIELA

Poreczyciel oswiadcza i zapewnia Wierzyciela, ze:
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5.2

6.1

5.1.1 jest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, nalezycie utworzong i waznie
istniejaca zgodnie z prawem polskim;

5.1.2 niniejsza Umowa stanowi wazng i prawnie wigzacg umowe, ktéra kreuje
wazne i prawnie wigzace zobowigzanie Poreczyciela, podlegajace wykonaniu
zgodnie z jej postanowieniami i zgodnie z powszechnie obowigzujgcym pra-
wem polskim;

5.1.3 nie istniejg zadne fakty, zdarzenia ani okolicznosci, w tym jakiekolwiek na-
ruszenia powszechnie obowigzujacego polskiego lub innego prawa witasci-
wego, ktére mogtyby wywrzec istotny negatywny wptyw na Poreczenie;

5.1.4 nie istniejg zadne fakty ani okolicznosci, ktére moga spowodowacé bezsku-
tecznos$¢ lub uniewaznienie Poreczenia, badz uchylenie sie od jego skutkéow
na innej podstawie;

5.1.5 wzgledem niego ani jego majatku nie toczy sie zadne postepowanie sgqdowe,
pozasgdowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére mogtoby mie¢ nega-
tywny wptyw na zgodnos$¢ z powszechnie obowigzujgacymi przepisami prawa,
waznosé lub wykonalnosé niniejszej Umowy;

5.1.6 nie zostato w stosunku do Poreczyciela wszczete postepowanie upadtosciowe
ani restrukturyzacyjne;

5.1.7 zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie sgq dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Poreczyciela w rozumieniu art. 527 § 2 Kodeksu Cywilnego, jak
réwniez nie czyni, catkowicie ani cze$ciowo, niemozliwym zadoscuczynienie
roszczeniu przystugujgcemu jakiemukolwiek podmiotowi trzeciemu w sto-
sunku do Poreczyciela; oraz

5.1.8 zapoznat sie z Warunkami Emisji Obligaciji.

Odpowiedzialno$¢ Poreczyciela za prawdziwos$¢ powyzszych oswiadczen i zapewnien
ma charakter gwarancyjny. W przypadku wystgpienia stanu sprzecznosci pomiedzy
ktorymkolwiek z powyzszych oswiadczen i zapewnien a rzeczywistym stanem fak-
tycznym lub prawnym, jak réwniez o rozsagdnym, uzasadnionym podejrzeniu wysta-
pienia takiego stanu sprzecznosci w przysztosci, Poreczyciel niezwtocznie powiadomi
Wierzyciela o tym fakcie. Niezaleznie od powyzszego, Poreczyciel zobowigzuje sie
niezwtocznie doprowadzi¢ do usuniecia takiego stanu sprzecznosci.

DALSZE ZAPEWNIENIA

Poreczyciel na swoéj koszt ztozy Wierzycielowi zapewnienia oraz podejmie wszelkie
niezbedne czynnosci, ktorych Wierzyciel zasadnie zazada i ktére bedg konieczne w
celu nadania skutecznosci lub ochrony ustanowionego na podstawie niniejszej Umowy
i potwierdzonego w niej zabezpieczenia lub w celu usuniecia przeszkdd dotyczacych
wykonania wszelkich praw lub uprawnien podlegajacych wykonaniu przez Wierzyciela
zgodnie z niniejszg Umowa.
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6.2

6.3

6.4

8.1

8.2

8.3

Poreczyciel nie powezmie ani nie wyrazi zgody na powziecie jakiejkolwiek czynnosci,
ktéra moze przyczyni¢ sie do podwazenia waznosci lub wykonalnosci niniejszej
Umowy, badZz mozliwosci zaspokojenia wierzytelnosci z Poreczenia.

Zawierajac niniejsza Umowe Poreczyciel niniejszym nieodwotalnie i bezwarunkowo
wyraza zgode na podejmowanie przez Wierzyciela wszelkich dziatan po wystgpieniu
przypadku naruszenia (podstawy wczesniejszego wykupu), okreslonego w Warun-
kach Emisji Obligacji, jakie Wierzyciel zasadnie uzna za niezbedne w celu dochodzenia
zaspokojenia z Poreczenia.

Wierzyciel nie bedzie podejmowat zadnych czynnosci w przypadku terminowego za-
spokajania przez Emitenta zobowigzan pienieznych Obligatariuszy oraz terminowego
wykonywania przez Emitenta obowigzkdw cigzacych na nim na podstawie Warunkéw
Emisji Obligacji.

CIAGLOSC ZABEZPIECZEN

Wierzyciel i Poreczyciel niniejszym postanawiajq, ze Poreczenie ustanowione na mocy
niniejszej Umowy bedzie pozostawato w mocy niezaleznie od jakiejkolwiek czesciowej
sptaty badz zwiekszenia, zmiany lub odnowienia Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

WYGASNIECIE PORECZENIA
Poreczenie wygasnie z dniem uptywu Okresu Poreczenia.

Po dniu, w ktérym Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang nieodwotalnie, bezwarun-
kowo oraz w petni sptacone lub w inny sposdb zaspokojone, oraz Obligatariusze ani
Wierzyciel nie bedg posiadali zadnych istniejacych lub warunkowych wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji Serii A, Wierzyciel, na zgadanie Poreczyciela, niezwiocznie
(lecz nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zadania
przez Poreczyciela), przekaze Poreczycielowi pisemne potwierdzenie, ze Zabezpie-
czone Wierzytelnosci zostaty nieodwotalnie, bezwarunkowo oraz w petni sptacone lub
w inny sposoéb zaspokojone oraz Wierzyciel i Obligatariusze nie posiadajg zadnych
istniejacych lub warunkowych wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji Serii A.

Poreczenie ustanowione niniejsza Umowg nie wygasnie, a Wierzyciel nie bedzie zo-
bowigzany do zwolnienia Poreczenia, jezeli jakakolwiek ptatnos¢, jakg otrzyma z ty-
tutu sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci moze w uzasadnionej opinii Wierzyciela
(potwierdzong opinig renomowanej kancelarii prawnej) zosta¢ uznana za bezsku-
teczng lub niewazng, w szczegdlnosci zgodnie z art. 527 i nastepnymi Kodeksu Cy-
wilnego lub w inny sposdb. Poreczyciel powinien powiadomi¢ Wierzyciela o szczegé-
towych przyczynach potencjalnej niewaznosci lub bezskutecznosci, a Strony powinny
wspotdziata¢ w celu oszacowania ryzyka takiej niewaznosci lub bezskutecznosci, usta-
lenia jakiej czesci ptatnosci ta niewaznos¢ lub bezskutecznos$¢ dotyczy, jak réwniez
do podjecia wszelkich krokéw celem zminimalizowania tego ryzyka.

ZWOLNIENIE OD ODPOWIEDZIALNOSCI

www.schoenherr.eu
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Wierzyciel nie bedzie odpowiedzialny za jakakolwiek strate lub szkode poniesiong
przez Poreczyciela z wyjatkiem przypadkow, gdy taka strata lub szkoda powstanie z
winy umyslnej lub wskutek razgcego niedbalstwa Wierzyciela. Poreczyciel pokryje
Wierzycielowi wszelkie, uznane prawomocnym wyrokiem, poniesione szkody, straty
oraz naleznosci z tytutu skarg, roszczen, wydatkéw, zadan i zobowigzan zgtoszonych
przeciw Wierzycielowi lub poniesionych przez Wierzyciela wskutek jakiegokolwiek
dziatania badz zaniechania zwigzanego z wykonywaniem uprawnien zawartych w ni-
niejszej Umowie, spowodowanych przez jakiekolwiek naruszenie przez Poreczyciela
ktoregokolwiek z jego obowigzkéw lub zobowigzan zawartych w niniejszej Umowie,
za ktére Poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢.

INFORMACIE POUFNE

Strony zgadzajg sie i przyjmuja, ze informacje dotyczace Umowy, jak rowniez wszel-
kie inne informacje pozyskane w zwigzku z zawarciem lub realizacjag Umowy ("Infor-
macje Poufne"), muszg zostac¢ utrzymane w poufnosci oraz zapewniaja, ze informa-
cje takie beda wykorzystywane wytacznie w celach obejmujacych realizacje Umowy
oraz nie bedg przekazywane ani ujawniane osobom trzecim bez uprzedniej, pisemnej
pod rygorem niewaznosci, zgody drugiej Strony, przy czym kazda ze Stron ma prawo
ujawnic¢ Informacje Poufne (bez obowigzku otrzymania od drugiej Strony wyzej wy-
mienionej zgody):

10.1.1 cztonkom swoich organdw;

10.1.2 doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym pod-
miotom, pod warunkiem uprzedniego przyjecia na siebie przez te osoby i
podmioty obowigzku zachowania poufnosci w stosunku do udostepnionych
im Informacji Poufnych w zakresie nie wezszym niz obowigzujacy Strony
Umowy oraz pod warunkiem, ze pozyskanie takich informacji jest dla takich
0s0Ob niezbedne;

10.1.3 podmiotom zainteresowanym objeciem Obligacji Serii A, nabyciem Obligacji
Serii A w obrocie wtérnym oraz posiadaczom Obligacji Serii A (jednak wy-
tacznie w zakresie tre$ci Umowy oraz informacji na temat faktu jej zawarcia).

Informacje Poufng stanowi rowniez tres¢ Umowy oraz fakt jej zawarcia.

Niniejsze zobowigzanie do zachowania poufnosci obejmuje takze wszelkie dokumenty
w zakresie, w jakim zawierajg one Informacje Poufne lub sa na takich informacjach
oparte.

Okreslone w niniejszym Punkcie zobowigzanie do poufnosci bedzie obowigzywato
takze po ustaniu obowigzywania Umowy przez okres 3 (trzech) lat.

Strony podejma wszelkie niezbedne srodki w celu zachowania Informacji Poufnych w
tajemnicy.

Informacje Poufne nie obejmuja:

www.schoenherr.eu
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informacji dostepnych publicznie;
informacji uzyskanych od oséb trzecich;

informacji przekazywanych przez Strone jej doradcom, prawnikom oraz or-
ganom, ktdére uczestniczg w realizacji celu Umowy, pod warunkiem jednakze,
ze kazdy z tych podmiotow zobowigze sie do nieujawniania Informacji Pouf-
nych w co najmniej takim samym zakresie i na takich samych zasadach, jak
te, znajdujace zastosowanie do Stron;

informacji przekazanych witasciwym witadzom lub sagdom w odniesieniu do
zawarcia i wykonania Umowy.

W celu unikniecia watpliwosci Strony potwierdzaja, ze nie bedzie stanowi¢ naruszenia
obowigzku zachowania Informacji Poufnych ujawnienie tresci Umowy oraz informacji
na temat faktu jej zawarcia:

10.7.1

10.7.2

10.7.3

dokonane w procesie emisji Obligacji Serii A lub na rzecz osoby zaintereso-
wanej nabyciem tych obligacji w obrocie wtornym;

dokonane w sporzadzanych przez Strony sprawozdaniach finansowych;

dokonane w zwigzku z jakimikolwiek obowigzkami informacyjnymi natozo-
nymi na Emitenta na podstawie dokumentéw zwigzanych z emisjg Obligacji
Serii A lub obowigzkami informacyjnymi wynikajacymi z innych uméw, w tym
umow finansowych, ktérych strong jest Emitent.

FORMY DORECZENIA I ADRESY

Sposoby doreczania i adresy

11.1.1

Wszelkie zawiadomienia, o$wiadczenia, zgody, wnioski lub zadania, odstg-
pienia lub wszelkie inne informacje zwigzane z Umowg bedq sktadane w for-
mie pisemnej oraz podpisane przez Strone badz w imieniu Strony je sktada-
jacej. Zawiadomienie zostanie dostarczone pozostatym Stronom bezposred-
nio lub przez kuriera lub pocztg elektroniczng potwierdzong nastepnie listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na nastepujgce adresy:

Dla Poreczyciela:

CZESTOBUD SP. Z 0.0.

ul. Aleja Bohateréw Monte Cassino 40
42-200 Czestochowa

Do rak: Mirostaw Jedras

adres e-mail: miroslaw@czestobud.com

www.schoenherr.eu
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lub inne adresy, o ktérym Poreczyciel prawidtowo zawiadomi Wierzyciela;

Dla Wierzyciela:

SH MANAGEMENT Sp. z o.0.

ul. Plac Stanistawa Matachowskiego 2,

00-066 Warszawa

do rak: Szymon Okon, Dawid Brudzisz

e-mail: sz.okon@schoenherr.eu, da.brudzisz@schoenherr.eu

lub inne adresy, o ktérym Wierzyciel prawidtowo zawiadomi Poreczyciela.

11.2 Wszelka korespondencja wystana Stronie bedzie uznana za doreczong:

11.2.1

11.2.2

11.2.3

jesli wystano jg pocztg elektroniczng (i potwierdzono wystanie listem poleco-
nym) pomiedzy 9:00 i 17:00 (czasu Srodkowoeuropejskiego), w Dzien Ro-
boczy w miejscu odbioru, tego samego dnia, a w przypadku wystania w in-
nym czasie, 0 9:00 nastepnego Dnia Roboczego w miejscu odbioru, pod wa-
runkiem, ze nadawca wiadomosci, przesytanej pocztg elektroniczng, nie
otrzymat generowanej automatycznie informacji o tym, ze wiadomos¢ nie
dotarta na prawidlowo wprowadzony adres poczty elektronicznej adresata
korespondencji i pod warunkiem, ze ta sama korespondencja zostanie wy-
stana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem w
okresie kolejnych 3 (trzech) Dni Roboczych; lub

jesli wystano jg pocztg elektroniczng (i potwierdzono wystanie listem poleco-
nym) pomiedzy 9:00 i 17:00 (czasu Srodkowoeuropejskiego), w Dzierr Ro-
boczy w miejscu odbioru, tego samego dnia, a w przypadku wystania w in-
nym czasie, 0 9:00 nastepnego Dnia Roboczego w miejscu odbioru, pod wa-
runkiem, ze nadawca wiadomosci, przesylanej pocztg elektroniczng, nie
otrzymat generowanej automatycznie informacji o tym, ze wiadomos¢ nie
dotarta na prawidlowo wprowadzony adres poczty elektronicznej adresata
korespondencji i pod warunkiem, ze ta sama korespondencja zostanie wy-
stana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem w
okresie kolejnych 3 (trzech) Dni Roboczych; lub

jesli wystano jg listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem,
10 (dziesigtego) Dnia Roboczego od wystania, chyba ze zostanie skutecznie
dostarczona przed tym dniem.

11.3 Jezyk zawiadomien

Wszelkie zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszej Umowie bedq sktadane w
jezyku polskim.

www.schoenherr.eu
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POSTANOWIENIA KONCOWE

Poreczyciel niezwtocznie (na wtasny koszt) podpisze wszelkie dokumenty i podejmie
wszelkie czynnosci, jakich Wierzyciel moze kazdorazowo wymagac¢, w uzasadnionym
zakresie, w celu dopetnienia formalnosci, umozliwiajacych skuteczne ustanowienie
zabezpieczenia, jakie zostato lub miato zostac udzielone na podstawie Umowy oraz w
celu umozliwienia Wierzycielowi, dziatajagcego na rzecz Obligatariuszy, uzyskania pet-
nej korzysci z tego zabezpieczenia.

Nieskorzystanie lub opdznienie w skorzystaniu z jakiegokolwiek prawa lub s$rodka
prawnego przystugujacego na mocy niniejszej Umowy nie bedzie w zadnym razie
traktowane jako zrzeczenie sie danego prawa lub $rodka prawnego, jak rowniez zadne
jednorazowe lub czesSciowe skorzystanie z jakiegokolwiek prawa lub srodka prawnego
nie bedzie wyklucza¢ dalszego lub ponownego skorzystania z takiego prawa lub
$rodka prawnego, badz z jakiegokolwiek innego prawa lub $rodka prawnego.

Wierzyciel moze w kazdym czasie przela¢ swe prawa i/lub obowigzki wynikajgce z
niniejszej Umowy, a takze podja¢ wszelkie dziatania, ktére uzna za wiasciwie dla po-
trzeb ochrony Poreczenia oraz swoich intereséw z niniejszej Umowy. W stosunku do
takiego przelewu Poreczyciel zobowigzany jest niezwtocznie wyrazi¢ zgode na przeje-
cie zobowigzan, jesli bedzie wymagana i na zadanie Wierzyciela podja¢ wszelkie kroki
niezbedne w celu ochrony Poreczenia. Poreczyciel niniejszym nieodwotalnie i bezwa-
runkowo wyraza zgode na pokrycie na zadanie Wierzyciela wszelkich uzasadnionych
kosztéw i wydatkow, prawidtowo i nalezycie poniesionych lub wydanych przez Wie-
rzyciela w zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci zaspoko-
jeniem z Poreczenia.

Poreczyciel nie moze przela¢ swoich praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy.

Wszelkie uzasadnione koszty zwigzane z wykonaniem czy egzekucjq z Poreczenia (w
tym rynkowe koszty obstugi prawnej) ponosi Poreczyciel, przy czym koszty wykona-
nia i egzekucji przekraczajgce prawomocnie zasgdzone koszty, ponosi o tyle, o ile sg
one rynkowe i przed ich poniesieniem zostaty zakomunikowane Poreczycielowi i Po-
reczyciel wyrazit na nie zgode.

Umowa wraz z Zatgcznikami stanowi cato$¢ porozumienia miedzy Stronami w zakresie
swojej regulacji i zastepuje wszelkie uprzednie, ustne lub pisemne negocjacje, usta-
lenia, porozumienia i umowy miedzy Stronami w tym zakresie.

W przypadku uznania jakiegokolwiek postanowienia Umowy za niewazne lub bezsku-
teczne, pozostate postanowienia Umowy pozostajg w mocy. Strony niezwtocznie po-
dejma starania w celu zastgpienia takiego niewaznego lub bezskutecznego postano-
wienia innym postanowieniem, ktére bedzie wazne i skuteczne, i ktdre bedzie w moz-
liwie najwiekszym stopniu odzwierciedla¢ intencje i zatozenia ekonomiczne Stron, za-
warte w niewaznym lub bezskutecznym postanowieniu.
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12.8 Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w formie elektronicznej, opatrzonej kwalifiko-
wanym podpisem elektronicznym.

12.9 Umowa podlega prawu polskiemu.

[PODPISY NA OSTATNIEJ STRONIE]
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ZALACZNIK NR 1
WZOR ZADANIA ZAPLATY

Do: Czestobud Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie ("Poreczyciel")
Od: SH MANAGEMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ("Wierzyciel")
Data: [__]

ZADANIE ZAPLATY Z TYTULU UMOWY PORECZENIA

Niniejszym, na mocy umowy poreczenia z dnia [__] 2025 roku zawartej pomiedzy Wierzy-
cielem a Poreczycielem ("Umowa Poreczenia"), Wierzyciel zwraca sie z Zadaniem Zaptaty.

Terminy zdefiniowane w Umowie Poreczenia zachowujg swoje znaczenie w niniejszym Za-
daniu Zaptaty.

Niniejszym Wierzyciel zwraca sie do Poreczyciela z zadaniem dokonania ptatnosci z tytutu
Poreczenia na nastepujacych warunkach:

a. Kwota do zaptaty z tytutu Poreczenia: [__];
b. Rachunek bankowy do wptaty zadanej kwoty: [__].

Niniejszym Wierzyciel potwierdza, ze kwota objeta niniejszym Zadaniem Zaptaty nie zostata
zaptacona przez Emitenta w terminie wymagalnosci.

Zaptata objeta niniejszym Zadaniem Zaptaty powinna nastapi¢ w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia faktycznego doreczenia lub préby doreczenia niniejszego Zadania Za-
ptaty.

W imieniu Wierzyciela:

Podpis:

Imie i nazwisko: [__]

Funkcja: [__]
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PODPISY

W imieniu Poreczyciela:
Signature:?[ot Verified
0 pié

Dokument p przez
Mirostaw Jan as
Data: 2025.12.@ 12:16:17 CET

Podpis:

Imie i nazwisko: Mirostaw Jedras

Funkcja: Wiceprezes Zarzadu

W imieniu Wierzyciela:

Podpisany elektronicznie przez
Pawet Piotr Halwa
15.12.2025
15:53:44 +01'00'

Podpis:

Imie i nazwisko: Pawet Halwa

Funkcja: Prezes Zarzadu
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