
   

 

Nota Informacyjna dla Obligacji Serii F 

o łącznej wartości nominalnej wynoszącej do 60.000.000 PLN 

wyemitowanych przez 

JHM DEVELOPMENT S.A. 

www.jhmdevelopment.pl 

 

 

 

 

Niniejsza nota informacyjna została sporządzona w związku z ubieganiem się o wprowadzenie 

instrumentów finansowych objętych tą notą do obrotu w alternatywnym systemie obrotu 

prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

Wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie 

stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentów do obrotu na rynku regulowanym 

prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym 

lub równoległym). 

Inwestorzy powinni być świadomi ryzyka, jakie niesie ze sobą inwestowanie w instrumenty 

finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny być 

poprzedzone właściwą analizą, a także, jeżeli wymaga tego sytuacja, konsultacją z doradcą 

inwestycyjnym. 

Treść niniejszej noty informacyjnej nie była zatwierdzana przez Giełdę Papierów Wartościowych 

w Warszawie S.A. pod względem zgodności informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym 

lub przepisami prawa. 

 

 

Data sporządzenia Noty Informacyjnej: 02 czerwca 2025 r.  
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Oświadczenie Emitenta 

 

Emitent oświadcza, że według jego najlepszej wiedzy i przy dołożeniu należytej staranności, by 

zapewnić taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej są prawdziwe, rzetelne 

i zgodne ze stanem faktycznym oraz, że nie pominięto w niej żadnych faktów, które mogłyby 

wpływać na jej znaczenie i wycenę instrumentów dłużnych wprowadzanych do obrotu, a także 

że opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka związane z udziałem w obrocie tymi instrumentami. 

 

 

 

   

podpisy osób uprawnionych do reprezentowania Emitenta 

 

 

 

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie została zawarta umowa z Autoryzowanym 

Doradcą oraz zgodnie z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie 

w Nocie Informacyjnej oświadczenia Autoryzowanego Doradcy. 
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1. NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA I ADRES EMITENTA 

WRAZ Z DANYMI TELEADRESOWYMI 

Nazwa (firma):  JHM DEVELOPMENT S.A.  

Forma prawna: spółka akcyjna  

Kraj siedziby: Polska  

Adres Emitenta: 

Ul. Unii Europejskiej 18A,  

96-100 Skierniewice  

Telefon: +48 (46) 833-61-28 

Telefaks: +48 (46) 833-61-28 

Adres poczty elektronicznej: sekretariat@jhmdevelopment.pl  

Adres głównej strony internetowej:  www.jhmdevelopment.pl  

REGON 100522155 

NIP 836-181-24-27 

2. INFORMACJE CZY DZIAŁALNOŚĆ PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA 

POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA 

TAKIEGO WYMOGU - DODATKOWO PRZEDMIOT I NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI 

LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM ORGANU, KTÓRY JE WYDAŁ 

Działalność prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub 

zgody. 

3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIĄZANE Z EMITENTEM I WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI 

DŁUŻNYMI, W SZCZEGÓLNOŚCI ZWIĄZANE Z SYTUACJĄ GOSPODARCZĄ, 

MAJĄTKOWĄ I FINANSOWĄ EMITENTA I JEGO GRUPY KAPITAŁOWEJ 

Przed podjęciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni inwestorzy powinni 

starannie przeanalizować czynniki ryzyka przedstawione poniżej oraz inne informacje 

zawarte w niniejszym Memorandum. Jeżeli którekolwiek z niżej opisanych zdarzeń 

rzeczywiście wystąpi, może ono mieć istotny negatywny wpływ na działalność Emitenta, jego 

sytuację finansową lub wyniki z działalności, co może wpłynąć na możliwość wypełnienia 

przez Emitenta swoich obowiązków z Obligacji, w tym na zdolność Emitenta do dokonywania 

płatności z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, na wartość lub rentowność Obligacji. W 

szczególności, zdarzenia opisane poniżej mogą indywidualnie lub kumulatywnie doprowadzić 

mailto:sekretariat@jhmdevelopment.pl
http://www.jhmdevelopment.pl/
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do trwałej niemożności obsługi przez Emitenta swoich zobowiązań finansowych, przejściowej 

utraty płynności, mogą wpłynąć na wysokość Stopy Bazowej lub rentowność Obligacji, lub 

mogą wpłynąć na ocenę ryzyka Emitenta i Obligacji przez potencjalnych inwestorów, 

powodując obniżenie wartości rynkowej Obligacji. Nie można wykluczyć, że z upływem czasu 

ryzyka określone poniżej nie będą stanowiły kompletnej ani wyczerpującej listy i w związku z 

tym nie mogą być traktowane, jako jedyne, na które Spółka jest narażona. Spółka może być 

narażona na dodatkowe ryzyka i niewiadome, które nie są obecnie znane Spółce, w tym 

czynniki ryzyka o charakterze losowym lub niezależne od Emitenta czynniki związane z jego 

działalnością, wspólnikami i osobami zarządzającymi Emitenta oraz rynkiem papierów 

wartościowych i środowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi działalność. 

Kolejność, w jakiej przedstawione są poniższe ryzyka nie odzwierciedla prawdopodobieństwa 

ich wystąpienia ani ich znaczenia dla inwestycji w Obligacje.  

Czynniki ryzyka związane z działalnością prowadzoną przez Grupę Kapitałową Emitenta 

3.1 RYZYKO ZWIĄZANE Z BRAKIEM SPEŁNIANIA WYMOGÓW PRAWNYCH 

PRZEWIDZIANYCH DO ROZPOCZĘCIA INWESTYCJI ORAZ ZE STANEM PRAWNYM 

NIERUCHOMOŚCI  

Realizacja każdego z projektów inwestycyjnych wymaga spełnienia wymogów określonych w 

prawie. W większości przypadków Spółki są zobowiązane do uzyskania różnego rodzaju 

pozwoleń, które są wydawane przez organy administracji publicznej. Uzyskanie tych aktów 

administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpoczęcia procesu inwestycyjnego. Należy 

zauważyć, iż uzyskanie wszystkich wymaganych pozwoleń i zgód wymaga znacznego 

wysiłku i jest czasochłonne. Organy administracji publicznej wydające pozwolenia i zgody 

działają na podstawie przepisów kodeksu postępowania administracyjnego i ustaw 

szczególnych. W tych postępowaniach bierze się przede wszystkim pod uwagę interes 

społeczności lokalnych i szereg zagadnień planistycznych. Inwestycja podlega szerokiej 

konsultacji społecznej (np. kwestie ochrony środowiska). Dodatkowo brak choćby części 

dokumentacji uniemożliwia rozpoczęcie procesu inwestycyjnego. 

Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek nieprawidłowości, bądź po stronie Spółek, bądź w aktach 

administracyjnych, a w szczególności istnienie jakichkolwiek sprzeczności pomiędzy nimi, 

może prowadzić do opóźnienia rozpoczęcia realizacji procesu inwestycyjnego. Należy także 

liczyć się z ryzykiem wzruszenia już prawomocnych decyzji administracyjnych przez 

wznowienie postępowania, bądź stwierdzenie nieważności decyzji. Decyzje administracyjne 

mogą także zostać zaskarżone w całości lub części i w konsekwencji istnieje ryzyko ich 

uchylenia. Na obszarach gdzie nie przyjęto miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku możliwości realizacji zamierzeń Spółki z 

uwagi na utrudnienia związane z możliwością uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. 

Poza projektami deweloperskimi rozwijanymi przez Spółkę JHM DEVELOPMENT S.A., 

przedsięwzięciem narażonym na to ryzyko jest odbudowa zniszczonego Centrum 

Handlowego MARYWILSKA 44. 

Wystąpienie któregokolwiek z wyżej wymienionych czynników może mieć niekorzystny wpływ 

na działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Grupy. 
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3.2 RYZYKO ZWIĄZANE Z REALIZACJĄ STRATEGII ROZWOJU 

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na których działają Spółki z Grupy JHM, 

podlegają ciągłym zmianom, których kierunek i natężenie zależne są od szeregu czynników. 

Dlatego przyszłe wyniki finansowe, rozwój i pozycja rynkowa Grupy są uzależnione od 

zdolności do wypracowania i wdrożenia długoterminowej strategii w niepewnych i 

zmieniających się warunkach otoczenia rynkowego. W szczególności realizacja założonej 

przez Grupę JHM strategii jest uzależniona od wystąpienia szeregu czynników, których 

wystąpienie jest często niezależne od decyzji organów Spółki i które nie zawsze mogą być 

przewidziane. Do takich czynników należą zarówno te o charakterze ogólnym, takie jak: 

• nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, np. wystąpienie kryzysu gospodarczego lub 

recesji  

w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej, 

• radykalne i nagłe zmiany przepisów prawnych bądź sposobów ich interpretacji (np. 

mających wpływ na wydawanie warunków zabudowy), 

• klęski żywiołowe na terenach gdzie Spółka prowadzi działalność, 

a także szereg czynników o charakterze szczególnym, takich jak:  

• ograniczenia możliwości nabywania przez Spółkę działek w atrakcyjnych lokalizacjach 

pod budownictwo mieszkaniowe, 

• obniżona dostępność finansowania bankowego umożliwiającego realizację projektów 

deweloperskich, 

• niepowodzenia realizacji projektów deweloperskich zgodnie z założonym 

harmonogramem i kosztorysem,  

• zmiany i wygaszanie programów rządowych wspomagających nabywanie lokali 

mieszkalnych przez osoby o przeciętnych i poniżej przeciętnych dochodach, jak 

również uruchamianie programów mających charakter konkurencyjny do działalności 

deweloperów.  

Spółki z Grupy Kapitałowej JHM DEVELOPMENT dokładają wszelkich starań, by założona 

strategia była realizowana i stara się na bieżąco analizować wszystkie czynniki rynkowe i 

branżowe mające oraz mogące mieć wpływ na realizację strategii. 

Opisane powyżej czynniki mogą spowodować, że Grupa nie będzie w stanie zrealizować 

zakładanej strategii rozwoju, w tym planowanych projektów deweloperskich, a przez to 

czynniki te mogą mieć istotny negatywny wpływ na działalność Spółki, jej sytuację finansową, 

wyniki lub perspektywy rozwoju. 

3.3 RYZYKO ZWIĄZANE Z NABYWANIEM GRUNTÓW POD NOWE PROJEKTY 

DEWELOPERSKIE 

Dalszy pomyślny rozwój działalności deweloperskiej oraz budowy i wynajmu obiektów 

handlowych zależy od możliwości nabywania działek w atrakcyjnych lokalizacjach i w cenach 

umożliwiających realizację zadawalających marż. Ze względu na ograniczoną liczbę 
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dostępnych atrakcyjnych działek posiadających pożądane parametry projektowe, Spółka nie 

może zagwarantować, iż w przyszłości będzie możliwy zakup odpowiedniej liczby 

atrakcyjnych działek by zrealizować założone plany rozwoju. 

Ponadto możliwość nabycia atrakcyjnych działek pod nowe projekty deweloperskie jest 
uwarunkowana szeregiem czynników, takich jak:  

• istnienie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

• zdolność sfinansowania zakupu działek przy notowanym ostatnio istotnym wzroście ich 

cen, 

• zdolność sfinansowania rozpoczęcia procesu inwestycji, 

• możliwość uzyskania wymaganych pozwoleń administracyjnych by rozpocząć 

realizację projektów (warunki zabudowy, zatwierdzenie projektu architektoniczno-

budowlanego i pozwoleń na budowę), 

• możliwość zapewnienia wymaganego wkładu własnego i uzyskania finansowania 

bankowego na realizację projektów.  

Wyżej wymienione czynniki są w dużej mierze uzależnione od ogólnej sytuacji panującej na 

rynku nieruchomości w Polsce i na rynkach lokalnych oraz od ogólnej koniunktury 

gospodarczej kraju. 

3.4 RYZYKO ZWIĄZANE Z REALIZACJĄ PROJEKTÓW DEWELOPERSKICH 

Realizacja projektów deweloperskich to skomplikowany, często trwający wiele lat proces, 

którego sukces jest uzależniony od szeregu czynników, wśród których znaczna część jest 

niezależna od działań Spółki. Następujące czynniki bezpośrednio przekładają się na 

powodzenie realizowanego projektu deweloperskiego:  

• uzyskanie wymaganych pozwoleń administracyjnych na rozpoczęcie inwestycji 

zgodnie z założoną powierzchnią PUM i w założonym okresie, 

• zapewnienie atrakcyjnej i adekwatnej do aktualnej sytuacji rynkowej koncepcji i projektu 

dla przedsięwzięcia, 

• sprawne przygotowanie dokumentacji projektowej i uzyskanie koniecznych decyzji, 

zgód i uzgodnień, brak protestów ze strony sąsiadów nieruchomości oraz brak 

występowania innych roszczeń, które mogłyby się przełożyć na opóźnienia w realizacji 

projektu, 

• zapewnienie usług generalnego wykonawstwa na poziomie cen odpowiednim do cen 

sprzedaży lokali akceptowanych przez lokalny rynek, 

• zapewnienie wymaganego wkładu własnego na rozpoczęcie inwestycji i pozyskanie 

finansowania zewnętrznego na akceptowalnych warunkach,  

• sprawna realizacja projektu przez podmioty wykonujące prace budowlane zgodnie z 

założonym harmonogramem (obecnie zagrożeniem może być odpływ pracowników z 
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Ukrainy na skutek powszechnej mobilizacji – zagrożenie dotyczy zarówno 

pracowników generalnych wykonawców jak i ich podwykonawców),  

• realizacja projektu w ramach założonych kosztów, 

• niewystąpienie komplikacji powodujących konieczność wprowadzenia istotnych zmian 

do realizowanego projektu, 

• ograniczona liczba usterek i wad w okresie gwarancji oraz wad wykrytych po tym 

okresie - które Spółka musi usunąć na własny koszt, 

• stabilność przepisów regulujących wykorzystanie gruntów i realizacje projektów 

budowlanych. 

Przeszkody lub trudności dla któregokolwiek z powyższych czynników mogą mieć istotny, 

niekorzystny wpływ na działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Spółki. 

3.5 RYZYKO ZWIĄZANE Z INFRASTRUKTURĄ BUDOWLANĄ 

Zakończenie realizacji projektu jest uzależnione od zapewnienia wymaganej przepisami 

infrastruktury takiej jak dostęp do dróg publicznych, dostęp do mediów i sieci, wyznaczenie 

odpowiednich dróg wewnętrznych. Występują sytuacje, że zapewnienie niezbędnej 

infrastruktury jest uzależnione od czynników będących poza kontrolą Spółek. Często 

zapewnienie dostępu do właściwej drogi bądź mediów jest uzależnione od decyzji właściwego 

urzędu miejskiego bądź gminnego lub też dostawcy mediów i sieci. W niektórych przypadkach 

status dróg, które są potrzebne do realizacji inwestycji, może być nieuregulowany, bądź w 

trakcie realizacji projektu mogą pojawić się nieprzewidziane komplikacje przekładające się na 

opóźnienia i dodatkowe koszty. 

Coraz częściej właściwe organy administracji żądają od deweloperów wykonania 

dodatkowych prac dotyczących infrastruktury w ramach prac związanych z realizacją 

inwestycji. Organy administracji mogą także oczekiwać lub nawet zażądać, aby inwestor 

wykonał prace związane z infrastrukturą, które nie są niezbędne z perspektywy realizacji 

danego projektu, ale których wykonanie może być oczekiwane przez te organy jako wkład 

inwestora w rozwój społeczności lokalnej w związku z realizowaną inwestycją.  

Wystąpienie któregokolwiek z powyższych czynników przekładających się na opóźnienie 

realizowanych projektów lub dodatkowe koszty projektu może mieć istotny niekorzystny 

wpływ na działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Spółki. 

3.6 RYZYKO UTRATY NAJEMCOW W TYMCZASOWYM MIASTECZKU HANDLOWYM 

Zarząd Spółki MARYWILSKA 44 sp. z o.o. w reakcji na pożar, który strawił budynek Centrum 

Hal Targowych MARYWILSKA 44 niezwłocznie podjęła działania mające na celu 

zorganizowanie miejsc handlowych w tymczasowych kontenerach zlokalizowanych na 

parkingu obok spalonego Centrum Hal Targowych starając się zapewnić miejsce do pracy dla 

dotychczasowych najemców Centrum Handlowego MARYWILSKA 44. Działania Spółki 

ukierunkowane są na utrzymanie najemców w miejscu dotychczasowego prowadzenia 

działalności i jak największe obłożenie powierzchni najmu w odbudowanej hali. Istnieje 

ryzyko, że ta forma tymczasowej działalności nie zdoła przyciągnąć dostatecznie dużej liczby 
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klientów dokonujących zakupów i w rezultacie, najemcy zrezygnują z dotychczasowej 

działalności na terenie Tymczasowego Miasteczka Handlowego. 

3.7 RYZYKO NIEUZYSKANIA WYPŁATY ODSZKODOWANIA Z POLISY 

UBEZPIECZENIOWEJ 

W związku z pożarem, który miał miejsce w dniu 12 maja 2024r. zniszczeniu uległo Centrum 

Handlowe MARYWILSKA 44 położone przy ul. MARYWILSKA 44 w Warszawie będące 

własnością Spółki MARYWILSKA 44 Sp. z o. o. Spalone Centrum było objęte polisą 

ubezpieczeniową, m.in. od ognia. Istnieje ryzyko odmowy przez Ubezpieczyciela wypłaty 

odszkodowania lub znacznego zmniejszenia odszkodowania. Do dnia 31.12.2024 roku 

wydane zostały trzy kolejne decyzje o wypłacie zaliczki na poczet odszkodowania z 

przedmiotowej polisy w łącznej wysokości 38 000 tys. zł. W dniu 7 kwietnia 2025r 

Ubezpieczyciel podjął kolejną decyzję o wypłacie zaliczki na poczet odszkodowania z 

przedmiotowej polisy w wysokości 27 000 tys. zł. Do dnia sporządzenia sprawozdania środki 

te zostały już przed Spółkę otrzymane. Na dzień publikacji niniejszego sprawozdania nie 

zakończyły się jeszcze czynności mające na celu stwierdzenie przyczyn pożaru i nie ma 

możliwości przewidzenia jak to wpłynie na wypłatę odszkodowania przez Ubezpieczyciela. 

Odmowa wypłaty środków z polisy wpłynęłaby negatywnie na przyszłe wyniki osiągane przez 

Spółkę MARYWILSKA 44, co przełoży się na wycenę udziałów w tym podmiocie. 

Zarząd Spółki stoi na stanowisku iż zarówno dokonana analiza posiadanych przez Spółkę 

polis ubezpieczeniowych, jak i dotychczasowe ustalenia dokonane po zdarzeniu, nie 

wskazują na wystąpienie ryzyka odmowy wypłaty na rzecz Spółki odszkodowania w związku 

ze szkodą powstałą na skutek pożaru Centrum Handlowego MARYWILSKA 44, który miał 

miejsce w dniu 12 maja 2024 r. 

3.8 RYZYKO ZWIĄZANE Z BRAKIEM PRZEDŁUŻENIA UMÓW DZIERŻAWY 

Spółka MARYWILSKA 44 Sp. z o.o. działalność zlokalizowaną w Warszawie przy ulicy 

Marywilskiej 44 prowadzi na terenach dzierżawionych od Miasta Stołecznego Warszawa oraz 

Miejskiego Przedsiębiorstwa Realizacji Inwestycji. Obecne umowy dzierżawy gruntów, na 

których Spółka prowadzi działalność operacyjną kończą się w 2034 oraz w 2036 roku. 

Przedłużenie ww. umów jest jednym z kluczowym czynników wpływających na decyzję w 

zakresie rozwoju Spółki, w tym powrót do pierwotnej skali działalności. Spółka identyfikuje 

ryzyko związane z przeciągającym się procesem negocjacji, a tym samym wpływ na 

możliwość podjęcia strategicznych decyzji rozwojowych. 

3.9 RYZYKO BRAKU ODTWORZENIA SKŁADU NAJEMCÓW CENTRUM HANDLOWEGO 

MARYWILSKA 44 

Podjęte działania związane z tymczasową działalnością na terenie Kompleksu Handlowego 

MARYWILSKA 44 (Tymczasowe Miasteczko Handlowe oraz  Park Handlowy) obarczone są 

ryzykiem nieosiągnięcia dostatecznie dużej skali działalności, co pozwoliłoby na odtworzenie 

hali, jej pełną komercjalizację w przyszłości oraz osiągnięcie progu rentowności dla 

działalności Spółki. Na dzień publikacji niniejszego sprawozdania nie ma możliwości 

przewidzenia jak będzie rozwijała się działalność w Tymczasowym Miasteczku Handlowym. 

Brak przywrócenia dawnej skali działalności może przełożyć się negatywnie na sytuację 

finansową Spółki MARYWILSKA 44 Sp. z o.o. 



 

 11  

 

3.10 RYZYKO ZWIĄZANE Z ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ ZA NARUSZENIE PRZEPISÓW 

OCHRONY ŚRODOWISKA 

Na podstawie obowiązujących przepisów dotyczących ochrony środowiska podmioty, które 

są właścicielami bądź użytkownikami działek, na których występują niebezpieczne 

substancje, albo na których doszło do niekorzystnego przekształcenia naturalnego 

ukształtowania terenu mogą zostać zobowiązane do ich usunięcia, bądź ponieść koszt 

rekultywacji terenu lub zapłaty kary pieniężnej. W celu zminimalizowania ryzyka naruszenia 

przepisów ochrony środowiska Spółki przeprowadzają analizy techniczne przyszłych 

projektów pod kątem ryzyka związanego z odpowiedzialnością za naruszenie przepisów 

ochrony środowiska. Do dnia sporządzenia sprawozdania Spółki z GK JHM DEVELOPMENT 

nie były zobowiązane do ponoszenia kosztów rekultywacji terenu, lub zapłaty jakichkolwiek 

kar administracyjnych z tego tytułu. Niemniej nie można wykluczyć, iż w przyszłości Spółka 

będzie zobowiązana do poniesienia kosztów rekultywacji terenu, zapłaty kary pieniężnej z 

tytułu naruszenia przepisów ochrony środowiska, bądź odszkodowań.  

Wystąpienie któregokolwiek z opisanych wyżej czynników może mieć niekorzystny wpływ na 

działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Grupy. 

3.11 RYZYKO ZWIĄZANE Z ROSZCZENIAMI WOBEC SPÓŁKI Z TYTUŁU BUDOWY I 

SPRZEDAŻY LOKALI ORAZ Z UDZIELENIEM GWARANCJI ZAPŁATY ZA ROBOTY 

BUDOWLANE  

Działalność deweloperska polega na kompleksowej realizacji projektów budowy budynków 

mieszkalnych i domów oraz sprzedaży lokali i domów w ramach tych inwestycji. W celu 

realizacji licznych inwestycji Spółka JHM DEVELOPMENT S.A. zawierała i będzie zawierała 

umowy o budowę z wykonawcami prac budowlanych i wykończeniowych. Należy zauważyć, 

iż zaciągnięte przez generalnego wykonawcę  zobowiązania w związku z realizacją inwestycji 

(np. w stosunku do podwykonawców) mogą w konsekwencji, z uwagi na solidarną 

odpowiedzialność inwestora i wykonawcy za zapłatę wynagrodzenia, wiązać się z 

powstaniem roszczeń wobec Spółek co może przełożyć się na dodatkowe koszty realizacji 

inwestycji. W celu minimalizacji tego ryzyka Spółka dokłada starań aby monitorować płatności 

swoich generalnych wykonawców wobec zgłoszonych przez nich podwykonawców. Nie 

można również wykluczyć, iż w przyszłości klienci i partnerzy handlowi Spółki nie wystąpią 

również do nich z roszczeniami z tytułu gwarancji, rękojmi bądź ukrytych wad budynku 

powstałych na etapie robót budowlanych bądź wykończeniowych, choć według zawartych 

przez Spółki standardowych umów koszty napraw tego typu usterek są pokrywane przez 

wykonawcę lub jego podwykonawców. Spółki ponoszą także odpowiedzialność wobec 

nabywców lokali z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne budynków. Okres objęty tymi 

roszczeniami wynosi 5 lat. 

Ponadto na podstawie art. 649 1 – 649 5 Kodeksu cywilnego na żądanie wykonawcy Spółka 

działająca jako inwestor jest zobowiązana do udzielenia gwarancji zapłaty wykonawcy 

(generalnemu wykonawcy) za roboty budowlane w postaci gwarancji bankowej lub 

ubezpieczeniowej, a także akredytywy bankowej lub poręczenia banku udzielonego na 

zlecenie inwestora. Wystąpienie wykonawcy o udzielenie takiej gwarancji może spowodować 

wzrost kosztów realizacji przedsięwzięcia i opóźnienia w jego realizacji. 
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Wystąpienie któregokolwiek ze wskazanych powyżej czynników przekładających się na 

powstanie roszczeń wobec Spółek, może mieć niekorzystny wpływ na działalność, sytuację 

finansową lub perspektywy rozwoju Spółki. 

3.12 RYZYKO ZWIĄZANE Z ZAWIERANIEM TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIĄZANYMI  

Emitent oraz inne podmioty z Grupy Kapitałowej MIRBUD zawierały i będą w przyszłości 

zawierać transakcje jako podmioty powiązane. W opinii Emitenta wszystkie dotychczasowe 

transakcje w Grupie Kapitałowej Emitenta były zawierane na warunkach rynkowych. 

Transakcje z podmiotami powiązanymi zapewniają efektywne prowadzenie działalności 

gospodarczej w ramach Grupy Kapitałowej Emitenta  

i obejmują, między innymi, wzajemne świadczenie usług. Z uwagi na przepisy podatkowe 

dotyczące warunków transakcji zawieranych przez podmioty powiązane, w tym w 

szczególności stosowanych w tych transakcjach cen oraz wymogów dokumentacyjnych 

odnoszących się do takich transakcji, nie można wykluczyć, że Emitent może być 

przedmiotem kontroli lub innych czynności sprawdzających podejmowanych przez organy 

podatkowe w powyższym zakresie. Możliwość zakwestionowania przez organy podatkowe 

transakcji realizowanych z udziałem podmiotów powiązanych, w tym ich warunków cenowych, 

terminów płatności, celowości lub innych warunków takich transakcji, może mieć negatywny 

wpływ na sytuację finansową i wyniki Emitenta.  

W celu minimalizacji w/w ryzyka Emitent w przypadku zaistnienia konieczności ustalenia 

wiążącej interpretacji prawa podatkowego, występuje o indywidualne interpretacje podatkowe 

Czynniki ryzyka związane z otoczeniem spółki i Grupy Kapitałowej Emitenta 

3.13 RYZYKO ZWIĄZANE Z OGÓLNĄ SYTUACJĄ MAKROEKONOMICZNĄ I KONIUNKTURĄ 

GOSPODARCZĄ W POLSCE 

Przychody Spółek z Grupy JHM DEVELOPMENT w całości uzyskiwane są z tytułu 

prowadzenia działalności na rynku polskim. Dlatego osiągane wyniki finansowe uzależnione 

są od czynników takich jak stabilność sytuacji makroekonomicznej Polski i ogólna koniunktura 

gospodarcza w kraju w danym okresie. W szczególności kształtowanie się następujących 

wskaźników makroekonomicznych  

i gospodarczych ma lub może mieć wpływ na wyniki finansowe osiągane przez Spółkę i całą 

branżę deweloperską: poziom stopy inflacji, wysokość referencyjnych stóp procentowych, 

poziom realnej stopy wzrostu wynagrodzeń, poziom wzrostu PKB, poziom stopy bezrobocia, 

poziom inwestycji, poziom zmiany dochodów gospodarstw domowych, kształtowanie się 

kursów wymiany walut oraz poziomu deficytu budżetowego. 

Ewentualne negatywne zmiany w stabilności sytuacji makroekonomicznej i ogólnej 

koniunktury gospodarczej Polski mogą mieć niekorzystny wpływ na działalność, sytuację 

finansową lub perspektywy rozwoju Spółki. 

3.14 RYZYKO ZWIĄZANE WPŁYWEM WOJNY W UKRAINIE 

Działania wojenne w Ukrainie w ocenie Zarządu Spółki JHM DEVELOPMENT S.A. nie miały 

bezpośredniego wpływu na działalność deweloperską w omawianym okresie. Spółki z Grupy 

Kapitałowej JHM DEVELOPMENT prowadzą działalność gospodarczą na terenie Polski, nie 

zatrudniały i nie zatrudniają obywateli Ukrainy, nie prowadziły też wymiany handlowej z 
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Ukrainą. 

Wpływ wojny w Ukrainie ma pośredni wpływ na wyniki osiągane w ramach działalności 

deweloperskiej. Podobnie jak cała branża deweloperska na wyniki Spółki negatywny wpływ 

miały spotęgowane wojną zjawiska inflacji, skokowy wzrost stóp procentowych, wahania 

kursów walut. Odbiło się to na drastycznym ograniczeniu zdolności kredytowej potencjalnych 

klientów Spółki i wpłynęło na zmniejszenie liczby podpisywanych umów przedwstępnych na 

mieszkania gotowe i lokale w budowie.  

Agresja Rosji na Ukrainę i trwający konflikt zbrojny w tym kraju może mieć wpływ na rynek 

najmu nieruchomości komercyjnych. Obawy Polaków o rozprzestrzenienie konfliktu na teren 

Polski oraz ogólne obniżenie nastrojów konsumenckich może spowodować niższą skłonność 

do wydawania środków pieniężnych na dobra konsumpcyjne oraz mniejszą odwiedzalność 

centrów handlowych. To w kolejności może przełożyć się na mniejsze obroty najemców i 

większą presje na obniżenie poziomów czynszów w galeriach handlowych lub na pogorszenie 

sytuacji finansowej najemców i problemy ze ściągalnością wierzytelności z tytułu wynajmu. 

Nałożone sankcje gospodarcze na Rosję i Białoruś spowodowały obniżenie importu wielu 

istotnych dóbr, w tym przede wszystkim surowców energetycznych i budowlanych oraz 

produktów spożywczych. Przełożyło się to na znaczące wzrosty cen tych produktów, co w 

konsekwencji było jednym z czynników warunkujących bardzo wysoki poziom inflacji w Polsce 

i Europie. Wysokie ceny dóbr i usług przekładają się na większe koszty funkcjonowania 

obiektów zarządzanych przez Spółkę, co może doprowadzić do pogorszenia się wyników 

finansowych.  

Innym aspektem ograniczeń w imporcie wielu dóbr i usług są problemy z pozyskaniem 

towarów przez niektórych najemców powierzchni handlowej w ramach kompleksu 

handlowego w Warszawie. Może przełożyć się to na problemy finansowe tych najemców lub 

na chęć do wynajmu powierzchni handlowej (ryzyko obniżenia wskaźnika komercjalizacji). 

Jednocześnie wysokie wskaźniki inflacji i stóp procentowych wpływają na większe koszty 

finansowania działalności najemców, w tym między innymi koszty finansowania zapasów i 

innych aktywów obrotowych. Przy utrudnionym dostępie do towarów może przełożyć się to 

na pogorszenie sytuacji finansowej najemców.  

Wszystkie te zjawiska poszerzają obszar niepewności i w przypadku przedłużania się wojny 

w Ukrainie mogą wpływać na sytuację ekonomiczną i wyniki finansowe Grupy. Niekorzystny 

wpływ tego czynnika na sytuację gospodarczą Polski, a w szczególności sektora 

deweloperskiego są przez Zarząd Spółki analizowane na bieżąco i jest uwzględniany przy 

podejmowaniu decyzji dotyczących realizacji inwestycji. 

3.15 RYZYKO ZWIĄZANE Z WPŁYWEM „WOJNY” HANDLOWEJ 

Rozpoczęta w I kwartale 2025 roku wojna handlowa pomiędzy Stanami Zjednoczonymi, a 

największymi światowymi gospodarkami, w tym m.in. Unią Europejską nie miała 

bezpośredniego wpływu na wyniki Grupy Kapitałowej JHM DEVELOPMENT z uwagi na 

lokalny charakter działalności Spółek Grupy. 

Sytuacja w światowym handlu ma jednak istotny wpływ pośredni na sektor budownictwa i 

deweloperski. Najbardziej odczuwalnym skutkiem jest wzrost cen materiałów budowlanych, 

które przekładają się na wzrost kosztów przedsięwzięć inwestycyjnych i w warunkach 
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wysokiej konkurencji mogą wpływać na ograniczenie marż deweloperskich. Dodatkowym 

wyzwaniem są zakłócenia w łańcuchach dostaw – towary sprowadzane z krajów objętych 

cłami stały się trudniej dostępne, co może powodować opóźnienia w realizacji projektów oraz 

konieczność renegocjacji warunków z dostawcami. 

Wojna celna przyczynia się także do osłabienia popytu z uwagi na wzrost niepewność po 

stronie nabywców, zwiększenie ostrożności przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych lub 

przesuwanie ich w czasie. 

Ogólne obniżenie nastrojów konsumenckich i wzrost cen może również spowodować niższą 

skłonność do wydawania środków pieniężnych na dobra konsumpcyjne oraz mniejszą 

odwiedzalność centrów handlowych. To w kolejności może przełożyć się na pogorszenie 

sytuacji w segmencie najmu nieruchomości inwestycyjnych poprzez mniejsze obroty 

najemców i większą presje na obniżenie poziomów czynszów w galeriach handlowych lub na 

pogorszenie sytuacji finansowej najemców i problemy ze ściągalnością wierzytelności z tytułu 

wynajmu. 

Eskalacja lub długoterminowe utrzymywanie się konfliktów pomiędzy kluczowymi 

uczestnikami światowego handlu mogą wpływać na sytuację ekonomiczną i wyniki finansowe 

Grupy. Niekorzystny wpływ tego czynnika na sytuację gospodarczą Polski, a w szczególności 

sektora deweloperskiego są przez Zarząd Spółki analizowane na bieżąco i jest uwzględniany 

przy podejmowaniu decyzji dotyczących realizacji inwestycji. 

3.16 RYZYKO ZWIĄZANE Z KONIUNKTURĄ W BRANŻY DEWELOPERSKIEJ 

Sytuacja panująca na rynku deweloperów w Polsce w okresie, którego dotyczy sprawozdanie 

ma wpływ na działalność i wyniki finansowe osiągane przez Grupę, przy czym należy 

pamiętać, że koniunktura branży deweloperskiej charakteryzuje się cyklicznością. 

Na bardzo dobrą koniunkturę w branży deweloperskiej w kilku poprzednich latach miały wpływ 

niskie stopy procentowe kredytów hipotecznych. Sytuacja zmieniła się w ostatnim kwartale 

2021 roku, kiedy stopy procentowe gwałtownie wzrastały i pozostały na bardzo wysokim 

poziomie do dnia aktualnego sprawozdania. Towarzyszyło temu zaostrzenie polityki banków 

w zakresie udzielania kredytów hipotecznych, uwzględniających wymogi Rekomendacji S 

2022 wydanej przez Komisję Nadzoru Finansowego. Rekomendacja zwiększała bufor na 

zmianę wskaźnika WIBOR, skracała maksymalny okres kredytowania z 35 lat do 25 lat oraz 

zaostrzała wymogi dotyczące stosunku obciążeń kredytowych do całkowitego rocznego 

dochodu klienta detalicznego. Spowodowało to drastyczne ograniczenie zdolności kredytowej 

klientów. Pomimo pewnego złagodzenia warunków rekomendacji KNF wielu potencjalnych 

klientów deweloperów nie było w stanie uzyskać kredytu hipotecznego na zakup mieszkania 

na rozsądnych warunkach finansowych. 

Na rynek deweloperski bardzo silny wpływ miało wprowadzenie przez rząd w połowie roku 

2023 programu „Bezpieczny Kredyt 2%”, którego sama zapowiedź wywołała pewne 

zwiększenie umów przedwstępnych i deweloperskich podpisywanych przez klientów, którzy 

spełniali warunki przystąpienia do programu. 

Wyczerpanie środków przeznaczonych na dofinansowanie kredytów w ramach tego 

programu wpłynęło w I połowie 2024 roku na ochłodzenie koniunktury w branży 

deweloperskiej i odczuwalne oczekiwanie na zapowiadany nowy rządowy program „Na start” 
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, dlatego też na liczbę sprzedanych lokali wpływ miało wstrzymanie się klientów z decyzjami 

zakupowymi, w tym związanymi z dostępnością i kosztami kredytów hipotecznych oraz 

zapowiedziami wprowadzenia wsparcia rządowego dopiero w 2025r. Sytuacja ta powoli się 

stabilizuje. 

Na poziom koniunktury w branży deweloperskiej wpływ mają przede wszystkim koszty 

materiałów i pracy w branży budowlanej, które przekładają się na ceny nieruchomości. Dalszy 

wzrost cen materiałów oraz kosztów usługi generalnego wykonawstwa może przełożyć się na 

taki poziom wzrostu cen mieszkań, że spowoduje to ochłodzenie koniunktury na rynku 

pierwotnym. 

Wystąpienie w przyszłości kryzysów finansowych, gospodarczych, recesji czy okresów 

spowolnienia gospodarczego lub innych czynników negatywnie wpływających na branżę 

deweloperską może mieć istotny, negatywny wpływ na działalność, wyniki, sytuację 

finansową lub perspektywy rozwoju Spółki. 

3.17 RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURĄ W BRANŻY WYNAJMU I ZARZADZĄNIA 

POWIERZCHNIĄ KOMERCYJNĄ 

Poziom aktywności handlowej i popyt na wynajmem powierzchni komercyjnej jest 

uwarunkowany ogólną sytuacją makroekonomiczną na danym rynku, poziomem konkurencji 

oraz poziomem konsumpcji, a w szczególności popytem na artykuły z segmentu popularnego 

na danym rynku.  Decydujące są też zachowania i trendy konsumenckie.  

Wystąpienie w przyszłości czynników negatywnie wpływających na rynek wynajmu 

powierzchni komercyjnej może mieć istotny, negatywny wpływ na działalność, wyniki, oraz 

sytuację finansową jak również perspektywy dalszego rozwoju Spółki MARYWILSKA 44 Sp. 

z o.o. 

3.18 RYZYKO ZWIĄZANE Z KONKURENCJĄ - DEWELOPERZY 

Regiony kraju, w których głównie działa Spółka JHM DEVELOPMENT S.A.  – tj. Polska 

centralna i północna - cechuje wysoki stopień konkurencji w branży deweloperskiej. JHM 

DEVELOPMENT S.A. bierze pod uwagę intensywność konkurencji na rynkach lokalnych, na 

których rozważane jest rozpoczęcie działalności deweloperskiej lub realizacja kolejnych 

projektów. Spółka z reguły koncentruje się na tych lokalizacjach, gdzie konkurencja jest 

ograniczona. Występowanie ograniczonej konkurencji w czasie, gdy rozważane jest 

rozpoczęcie inwestycji nie oznacza jednak, że konkurencyjne podmioty nie podejmą 

inwestycji na tym samym, co Spółka lokalnym rynku w nieodległej przyszłości po rozpoczęciu 

przygotowań bądź prac przez Spółkę. Ze Spółką konkurują zarówno stosunkowo niewielkie 

firmy lokalne jak i większe podmioty deweloperskie mogące kompleksowo realizować duże 

projekty. Zgodne z przyjętą strategią, stopniowe wchodzenie na rynki mieszkaniowe dużych 

miast wiąże się z walką z dużo silniejszą konkurencją działająca na tych rynkach. 

Nasilenie się konkurencji może przełożyć się na zwiększenie podaży gotowych mieszkań 

oferowanych na lokalnym rynku, co może oznaczać presję cenową przy sprzedaży lokali, 

obniżkę stawek czynszu wynajmu lokali jak i wydłużenie okresu ich sprzedaży. Występowanie 

lub intensyfikacja konkurencji na rynkach, na których Spółka prowadzi działalność może 

przełożyć się również na utrudnienia w pozyskaniu atrakcyjnych działek pod nowe projekty 

deweloperskie w założonych cenach. 
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Nasilenie się konkurencji na rynkach, na których Spółka prowadzi działalność może mieć 

istotny, niekorzystny wpływ na działalność, wyniki, sytuację finansową lub perspektywy jej 

rozwoju. 

3.19 RYZYKO NAGŁYCH ZMIAN CEN MIESZKAŃ  

Przychody z działalności deweloperskiej Spółka JHM DEVELOPMENT S.A. czerpie głównie 

ze sprzedaży lokali mieszkalnych i lokali usługowych w realizowanych inwestycjach. Ze 

względu na fakt, iż inwestycje deweloperskie są prowadzone w dłuższej perspektywie i 

nierzadko z kilkuletnim wyprzedzeniem trzeba zakładać ceny sprzedaży wybudowanych 

nieruchomości, istnieje ryzyko, że podczas realizacji projektu nastąpią istotne zmiany cen 

mieszkań i lokalów usługowych na danym rynku, w tym istotne spadki cen lokali mieszkalnych 

i usługowych. Ceny nieruchomości na danym rynku zależą od szeregu czynników takich jak 

m.in. ogólna sytuacja gospodarcza rejonu, poziom stopy bezrobocia, ilość lokali mieszkalnych 

dostępnych do sprzedaży przez innych deweloperów na danym rynku, dostępność kredytów 

hipotecznych dla potencjalnych klientów itd. W przypadku istotnego spadku cen 

nieruchomości Spółka może nie być w stanie sprzedać wybudowanych mieszkań i domów po 

zaplanowanych cenach w określonym czasie.  

Wystąpienie jakichkolwiek czynników, które spowodują spadek cen mieszkań lub lokali 

usługowych na rynkach gdzie Spółka realizuje projekty, może mieć istotny niekorzystny wpływ 

jej na działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Spółki. 

3.20 RYZYKO ZWIĄZANE Z OGRANICZENIAMI W POLITYCE KREDYTOWEJ BANKÓW, W 

SZCZEGÓLNOŚCI W ZAKRESIE UDZIELANIA KREDYTÓW DLA KUPUJĄCYCH 

LOKALE MIESZKALNE I DLA DEWELOPERÓW 

Obecnie banki w Polsce działając w oparciu o dyrektywy Unii Europejskiej utrzymują 

zaostrzoną politykę kredytową zarówno wobec firm działających w sektorze deweloperskim, 

jak i wobec osób starających się o uzyskanie kredytów hipotecznych. Spółka planując kolejne 

projekty stara się brać pod uwagę sytuację rynkową poprzez dostosowanie swojej oferty do 

przewidywanych możliwości finansowych i kredytowych potencjalnych klientów. 

Wprowadzenie ograniczeń w dostępności kredytów deweloperskich może mieć istotny 

negatywny wpływ na funkcjonowanie Grupy, w tym w szczególności na możliwość realizacji 

zamierzeń inwestycyjnych.  

Utrzymanie wysokich stóp procentowych oraz zaostrzenie polityki w zakresie kredytów 

hipotecznych może przełożyć się natomiast na obniżenie tempa sprzedaży mieszkań i 

wpłynąć negatywnie na wyniki osiągane przez Spółkę JHM DEVELOPMENT S.A. 

3.21 RYZYKO ZWIĄZANE ZE ZMIANAMI PRAWA, W SZCZEGÓLNOŚCI PRAWA 

PODATKOWEGO 

Polski system prawny charakteryzuje się znacznym stopniem zmienności oraz 

niejednoznaczności przepisów, co w szczególności dotyczy prawa podatkowego. W praktyce 

często występują problemy interpretacyjne, a także rozbieżności w orzecznictwie sądowym, 

jak również zdarzają się sytuacje, gdy organy administracji publicznej przyjmują niekorzystne 

dla podatnika interpretacje przepisów prawa podatkowego, odmienne od poprzednio 

przyjmowanych interpretacji. Występowanie zmian przepisów prawa, a w szczególności 

dotyczących ochrony środowiska, prawa pracy, prawa ubezpieczeń społecznych, prawa 



 

 17  

 

handlowego, prawa podatkowego może mieć niekorzystny wpływ na działalność, sytuację 

finansową lub perspektywy rozwoju Grupy. 

3.22 RYZYKO ZWIĄZANE Z FINANSOWANIEM ROZWOJU KREDYTAMI BANKOWYMI  

W celu sfinansowania swojej działalności Grupa zaciąga kredyty inwestycyjne oraz emituje 

obligacje. Mimo dobrej kondycji finansowej Grupy, nie jest ona w stanie zagwarantować, iż 

będzie w przyszłości w stanie wywiązać się ze wszystkich zobowiązań wynikających z 

zawartych umów kredytowych lub warunków emisji obligacji. W przypadku wystąpienia 

sytuacji, w której Grupa nie będzie w stanie na bieżąco regulować swoich długów z tytułu tego 

rodzaju umów, spłaty mogą stać się natychmiast wymagalne. W konsekwencji, aby zaspokoić 

wierzycieli  Spółki będą one zmuszone do zbycia części swoich aktywów.  

Wystąpienie wyżej wymienionych czynników może mieć niekorzystny wpływ na działalność, 

sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Spółki. W celu ograniczenia ryzyka Spółka na 

bieżąco dokonuje analizy stanu zadłużenia oraz możliwości regulowania zobowiązań. 

3.23 RYZYKO ZWIĄZANE Z WAHANIAMI KURSÓW WALUT I ZMIANAMI STOPY 

PROCENTOWEJ KREDYTÓW  

Spółka dla finansowania działalności inwestycyjnej w dużym stopniu wykorzystuje kredyty 

bankowe. Na koszty odsetek od kredytów ma wpływ wysokość stopy bazowej WIBOR dla 

kredytów zaciąganych w złotych polskich i EURIBOR dla kredytów w walucie EURO. Wzrost 

wartości indeksów WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost odsetek od kredytów może mieć 

niekorzystny wpływ na sytuację finansową Spółki. Spółka w celu ograniczenia ryzyka zmian 

kursów walut obcych zaciąga kredyty w tych walutach w których osiągane są przychody. Dla 

ograniczenia ryzyka zmiany stóp procentowych Spółka zawiera, powiązane z umowami 

kredytowymi, umowy zamiany odsetek (transakcje zamiany stóp procentowych – strategia 

IRS), co eliminuje ryzyko wahań stopy bazowej kredytu. 

Ryzyko zmiany stóp procentowych dotyczy również wyceny zobowiązań . Spółka w toku 

bieżącej działalności jest dzierżawcą gruntów położonych przy ul. Marywilskiej 44 w 

Warszawie, która to umowa zgodnie z MSSF 16 została zakwalifikowana jako leasing. Zmiana 

stóp procentowych może mieć wpływ na wycenę zobowiązań leasingowych. 

Czynniki ryzyka związane z działalnością prowadzoną przez Poręczyciela 

Oprócz czynników ryzyka wspólnych dla branży budowlanej i sektora deweloperskiego, które 

zostały wymienione dla Emitenta, działalność Poręczyciela – spółki MIRBUD S.A. podlega 

następującym czynnikom ryzyka:  

3.24 RYZYKO DZIAŁALNOŚCI W BRANŻY BUDOWLANEJ 

Działalność Spółek z branży budowlanej jest ściśle skorelowana z ogólną sytuacją 

gospodarczą Polski. Na wyniki finansowe osiągane przez Poręczyciela największy wpływ 

wywiera poziom inwestycji w przedsiębiorstwach, tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, 

wartość produkcji budowlano – montażowej, polityka podatkowa czy wzrost stóp 

procentowych. Istnieje ryzyko, że negatywne zmiany wyżej wymienionych wskaźników, 

szczególnie obniżenie się tempa rozwoju gospodarczego i wzrost poziomu inflacji 

spowodowany wzrostem cen materiałów czy też wzrost stóp procentowych, mogą mieć 
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negatywny wpływ na działalność oraz wyniki Poręczyciela. 

Aby minimalizować wahania koniunktury Poręczyciel zawiera długoterminowe kontrakty 

budowlane z Zamawiającymi publicznymi w zapewniające stabilne źródła przychodu w 

okresie 2-3 lat. 

3.25 RYZYKA ZWIĄZANE Z KONKURENCJĄ W BRANŻY BUDOWLANEJ 

Sytuacja  gospodarcza  w  Polsce,  konflikt  w  Ukrainie  oraz  znaczne  ograniczenie  liczby  

ogłaszanych przetargów  na  roboty  budowlane  i  sytuacja  gospodarcza  w  Polsce  wzmaga  

konkurowanie  poprzez oferowanie najdogodniejszych cen i wydłużanie okresów 

gwarancyjnych.  Dalsze nasilenie się konkurencji na rynkach, na których Poręczyciel prowadzi 

działalność może mieć istotny niekorzystny wpływ na działalność, wyniki, sytuację finansową 

lub perspektywy jej rozwoju.  

Zarząd Poręczyciela  w  oparciu  o  długoletnie  doświadczenie  starają  się  budować  portfel  

kontraktów umożliwiający realizację odpowiedniego wyniku finansowego. 

3.26 RYZYKO ZWIĄZANE Z KARAMI ZA NIEWYKONANIE LUB NIETERMINOWE 

WYKONANIE ZLECEŃ 

Poręczyciel w umowach z inwestorami występuje jako generalny wykonawca. Podpisane i 

realizowane umowy nakładają na Poręczyciela szereg zobowiązań oraz określają 

konsekwencje niewywiązywania się z przyjętych na siebie obowiązków. Umowy takie przede 

wszystkim bardzo dokładnie określają terminy – zarówno wykonania zleconych prac, jak i 

dokonania innych czynności, np. usunięcia ewentualnych usterek i wad w okresie 

gwarancyjnym. W przypadku niedotrzymania tych terminów Spółki mogą być zagrożone 

ryzykiem płacenia kar umownych. 

W celu ograniczenia ryzyka wystąpienia przez inwestorów z roszczeniem zapłaty za 

niewykonanie lub nienależyte wykonanie zleceń Poręczyciel podjął następujące działania: 

• objął ochroną ubezpieczeniową kontrakty, w tym także działania podwykonawców, 

• wdrożył i stosuje Systemu Zarządzania wg EN ISO 9001:2000 zakresie: 

o budownictwo ogólne, inżynieria lądowa, budowa dróg i autostrad, 

o budowa obiektów przemysłowych, 

o roboty instalacyjne. 

• przenosi ryzyka do umów o współpracy zawieranych przez Poręczyciela z 

producentami, dostawcami i podwykonawcami (odpowiedzialność za produkt, 

odpowiedzialność za usługi, różnice między zamówionym a dostarczonym 

asortymentem, podwyżki cenowe itp.). 

Niezależnie od powyższego zapłata nieprzewidzianych kar umownych, czy też odszkodowań 

może mieć negatywny wpływ na wyniki finansowe Poręczyciela. Należy jednak zaznaczyć, iż 

w latach 2005-2024 z tytułu ryzyka związanego z karami za niewykonanie, nienależyte 

wykonanie, lub nieterminowe wykonanie zlecenia Poręczyciel nie poniósł znaczących 

obciążeń. 
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3.27 RYZYKO ZWIĄZANE Z PROCESEM PRODUKCYJNYM 

Umowy dotyczące realizacji kontraktów budowlanych zawierają szereg klauzul odnośnie 

należytego i terminowego wykonania kontraktu, właściwego usunięcia wad i usterek, z czym 

związane jest wniesienie kaucji gwarancyjnej lub zabezpieczenia kontraktu gwarancją 

ubezpieczeniową lub bankową. Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w postaci gwarancji 

ubezpieczeniowej, bankowej lub kaucji pieniężnej w określonym terminie po podpisaniu 

kontraktu i rozliczane po zakończeniu realizacji kontraktu. Wysokość zabezpieczenia 

uzależniona jest od rodzaju kontraktu. Zwykle jego wysokość kształtuje się na poziomie 5-

10% ceny kontraktowej. Ponieważ konieczność wnoszenia zabezpieczenia w formie kaucji 

może wpływać na ograniczenie płynności finansowej Poręczyciel preferuje wnoszenie 

zabezpieczenia w postaci gwarancji ubezpieczeniowej. W przypadku ograniczenia dostępu 

do gwarancji ubezpieczeniowych lub bankowych oraz zwiększenia kosztów ich pozyskania 

Spółka ponosi ryzyko zwiększenia kosztów, zamrożenia środków finansowych, co w 

konsekwencji może doprowadzić do obniżenia rentowności lub płynności finansowej 

Poręczyciela.  

W celu zminimalizowania ryzyka umowy z podwykonawcami zobowiązuje podwykonawców 

do zabezpieczenia prawidłowej realizacji umowy w postaci gwarancji ubezpieczeniowej, 

bankowej lub kaucji pieniężnej oraz zawierają kary umowne za przekroczenie terminów 

umownych. 

Czynniki ryzyka związane z obligacjami 

3.28 RYZYKO WCZEŚNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI Z PRZYCZYN INNYCH NIŻ 

ŻĄDANIE OBLIGATARIUSZA 

Stosownie do postanowień Warunków Emisji Obligacji, Emitent będzie uprawniony do 

wcześniejszego wykupu całości lub części Obligacji. 

W przypadku, gdy wystąpi likwidacja spółki Emitenta wówczas, zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy 

o Obligacjach oraz punktem 8.4 Warunków Emisji, Obligacje podlegają natychmiastowemu 

wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociażby termin ich wykupu jeszcze nie nastąpił. W 

przypadku, gdy nastąpi połączenie, podział lub przekształcenie Emitenta, jeżeli podmiot, który 

wstąpił w obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, zgodnie z Ustawą o Obligacjach nie posiada 

uprawnień do ich emitowania, wówczas, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz 

punktem 8.5 Warunków Emisji, Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem 

połączenia, podziału lub odpowiednio przekształcenia Emitenta 

3.29 RYZYKO ZWIĄZANE Z NIESPEŁNIENIEM ZOBOWIĄZAŃ WOBEC OBLIGATARIUSZY 

Świadczenia z Obligacji polegają na częściowym wykupie Obligacji poprzez zapłatę Kwoty 

Częściowego Wykupu oraz na zapłacie Kwoty Odsetek, a w niektórych sytuacjach także 

Premii (o ile ma to zastosowanie). Świadczenia te nie będą wykonane, albo ich wykonanie 

może ulec opóźnieniu, jeżeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie będzie 

dysponować odpowiednimi środkami pieniężnymi w terminach ich wymagalności. W 

przypadku niespełnienia w terminie, w całości lub w części, zobowiązań z Obligacji, zgodnie 

z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz punktem 11 Warunków Emisji (Przypadek 

Niewypełnienia Zobowiązania) Obligatariusz będzie uprawniony do złożenia pisemnego 

żądania natychmiastowego, wcześniejszego wykupu wszystkich posiadanych przez niego 
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Obligacji, chyba że opóźnienie dokonania płatności jest niezawinione przez Emitenta i trwa 

nie dłużej niż 3 dni. Ponadto brak spełnienia świadczeń z Obligacji może skutkować ryzykiem 

upadłości Emitenta, a w konsekwencji ryzykiem utraty całości lub części środków 

zainwestowanych w Obligacje. Obligacje nie stanowią lokaty bankowej i nie są objęte żadnym 

systemem gwarantowania depozytów. 

3.30 RYZYKO WCZEŚNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI NA ŻĄDANIE OBLIGATARIUSZA 

Warunki Emisji zawierają szereg klauzul (punkt 10 (Wcześniejszy Wykup na Żądanie 

Obligatariuszy) oraz punkt 12 Warunków Emisji (Podstawy Wcześniejszego Wykupu)), 

których naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spełnieniu określonych działań i 

wypełnieniu odpowiedniej procedury oraz, w przypadku wystąpienia i trwania któregokolwiek 

ze zdarzeń, o których mowa w punkcie 12 Warunków Emisji, dodatkowo z zastrzeżeniem 

ograniczeń związanych z koniecznością podjęcia w przypadkach wskazanych w punktach  

12.2, 12.5, 12.9, 12.10, 12.11, 12.16, 12.19, 12.20, 12.28  Warunków Emisji przez 

Zgromadzenie Obligatariuszy uchwały w przedmiocie wyrażenia zgody na skorzystanie przez 

Obligatariuszy z Podstawy Wcześniejszego Wykupu) do żądania wcześniejszego wykupu 

Obligacji przez Obligatariuszy. Istnieje ryzyko, że w przypadku zażądania wcześniejszego 

wykupu Obligacji, Emitent nie będzie posiadał wystarczających środków na realizację takiego 

żądania wcześniejszego wykupu Obligacji. Emitent wskazuje również na ryzyko braku 

możliwości realizacji przez Obligatariuszy żądania/opcji wcześniejszego wykupu Obligacji, w 

kontekście przepisów prawa restrukturyzacyjnego i prawa upadłościowego, a w 

szczególności w kontekście ograniczeń co do możliwości wykupu Obligacji, jakie przepisy 

ww. aktów prawnych przewidują w przypadku złożenia wniosku o otwarcie postępowania 

restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postępowania, czy też w przypadku złożenia wniosku 

o ogłoszenie upadłości i/lub ogłoszenia upadłości Emitenta. 

3.31 RYZYKO WCZEŚNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI NA ŻĄDANIE EMITENTA 

Zgodnie z punktem 9 Warunków Emisji, Emitent może dokonać wcześniejszego wykupu 

całości lub części Obligacji. Opcja wcześniejszego wykupu Obligacji może obniżyć ich 

wartość rynkową. W okresie, w którym Emitentowi będzie przysługiwało prawo 

wcześniejszego wykupu Obligacji, wartość rynkowa Obligacji, co do zasady nie powinna 

wzrosnąć znacząco ponad wartość, po której Emitent może dokonać ich wcześniejszego 

wykupu. Taka sytuacja może nastąpić również w okresie poprzedzającym okres, w którym 

Emitentowi będzie przysługiwało prawo wcześniejszego wykupu Obligacji. 

W takim okresie (nawet uwzględniając Premię wypłaconą inwestorowi przez Emitenta 

zgodnie z Warunkami Emisji (o ile ma zastosowanie)) inwestor może nie mieć możliwości 

zainwestowania środków uzyskanych z wcześniejszego wykupu Obligacji w sposób, który 

zapewniłby mu stopę zwrotu w takiej wysokości jak stopa zwrotu od Obligacji będących 

przedmiotem wcześniejszego wykupu. 

3.32 RYZYKO ZWIĄZANE ZE ZGROMADZENIEM OBLIGATARIUSZY 

Warunki Emisji zawierają postanowienia dotyczące podejmowania określonych decyzji przez 

Zgromadzenie Obligatariuszy. Decyzje podejmowane przez Zgromadzenie Obligatariuszy 

dotyczą również Obligatariuszy, którzy nie uczestniczyli w zgromadzeniu obligatariuszy lub 

głosowali przeciwko danej uchwale. Powoduje to, że dana Uchwała Zgromadzenia 

Obligatariuszy może być niezgodna z decyzją danego Obligatariusza, co uniemożliwi mu 



 

 21  

 

podjęcie zamierzonych przez niego działań (w tym np. dotyczących żądania wcześniejszego 

wykupu). 

3.33 RYZYKO ZWIĄZANE Z PRZEPISAMI PODATKOWYMI 

Polski system podatkowy charakteryzuje się zmiennością. Przepisy podatkowe bywają często 

zmieniane, wielokrotnie na niekorzyść podatników. Zmiany te mogą polegać nie tylko na 

podwyższeniu stawek podatkowych, ale także na wprowadzeniu nowych szczegółowych 

instrumentów prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu 

nowych obciążeń podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogą także wynikać z 

konieczności wdrażania nowych rozwiązań przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, 

wynikających z wprowadzenia nowych lub zmiany już istniejących regulacji w zakresie 

podatków. Częste zmiany przepisów prawa regulujących opodatkowanie działalności 

gospodarczej oraz rozbieżności interpretacyjne w zakresie stosowania przepisów 

podatkowych przez organy podatkowe mogą okazać się niekorzystne dla Emitenta, co w 

konsekwencji może mieć negatywny wpływ na działalność i sytuację finansową Emitenta. 

Jednocześnie, posiadacze Obligacji mogą zostać narażeni na niekorzystne zmiany, w 

szczególności w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez 

płatnika. Powyższe może negatywnie wpływać na zwrot z kapitału zainwestowanego w 

Obligacje.  

Ponadto zgodnie z ogólnymi zasadami, odsetki wypłacane przez polskie podmioty osobom i 

jednostkom niebędącym polskimi rezydentami podatkowymi w rozumieniu polskich przepisów 

podatkowych podlegają zryczałtowanemu podatkowi dochodowemu w Polsce, z 

uwzględnieniem treści umów o unikaniu podwójnego opodatkowania zawartych przez Polskę 

z państwem rezydencji podatkowej Obligatariusza lub przepisów krajowych przewidujących 

w niektórych sytuacjach zwolnienie lub brak opodatkowania tym podatkiem. Jednocześnie 

jednak zryczałtowanemu podatkowi dochodowemu podlegają również odsetki wypłacane 

osobom fizycznym będącym polskimi rezydentami podatkowymi. Mając na uwadze, że 

Warunki Emisji Obligacji nie zawierają klauzuli "ubruttowienia" dotyczącej zryczałtowanego 

podatku dochodowego od płatności dokonywanych na rzecz wskazanych powyżej osób, 

istnieje ryzyko, że płatności takie dokonywane na rzecz Obligatariuszy będą podlegały 

opodatkowaniu. 

3.34 RYZYKO ZWIAZANE Z ROZPORZADZENIEM O WSKAZNIKACH REFERENCYJNYCH I 

SPOSOBEM OBLICZANIA STOPY BAZOWEJ OBLIGACJI 

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszło w życie rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady 

(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksów stosowanych jako wskaźniki 

referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wyników 

funduszy inwestycyjnych i zmieniające dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz 

rozporządzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst mający znaczenie dla EOG) ( „Rozporządzenie o 

Wskaźnikach Referencyjnych”, ”Rozporządzenie BMR”), które ustanawia nowe zasady dla 

opracowywania, udostępniania oraz stosowania wskaźników referencyjnych na terenie Unii 

Europejskiej. Zgodnie z Rozporządzeniem o Wskaźnikach Referencyjnych, wskaźnikiem 

referencyjnym jest, między innymi, dowolny indeks stanowiący odniesienie do określenia 

kwoty przypadającej do zapłaty z tytułu instrumentu finansowego. W ramach oferty, Emitent 

może oferować Obligacje oprocentowane według stałej lub zmiennej stopy procentowej. 

Stopą Bazową stanowiącą podstawę do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji 
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będzie wskaźnik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), który jest ustalany 

przez GPW Benchmark S.A.  

Rozporządzenie o Wskaźnikach Referencyjnych nakłada na osoby zamierzające działać jako 

administratorzy wskaźników referencyjnych obowiązek uzyskania odpowiedniego zezwolenia 

lub rejestracji. W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydała zezwolenie na prowadzenie przez GPW 

Benchmark S.A. działalności jako administrator wskaźników referencyjnych stóp 

procentowych, w tym kluczowych wskaźników referencyjnych. Od uzyskania zezwolenia 

KNF, GPW Benchmark S.A. znajduje się w rejestrze uprawnionych administratorów oraz 

wskaźników referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urząd Nadzoru Giełd i Papierów 

Wartościowych (European Securities and Market Authority), o którym mowa w art. 36 

Rozporządzenia o Wskaźnikach Referencyjnych.  

Rozporządzenie o Wskaźnikach Referencyjnych może mieć istotny wpływ na instrumenty 

finansowe o zmiennej stopie procentowej, dla których stopa procentowa jest ustalana poprzez 

odniesienie do wskaźników referencyjnych, takich jak kluczowy wskaźnik referencyjny 

WIBOR, w szczególności, jeśli metodologia obliczania tego wskaźnika lub inne zasady 

dotyczące opracowywania takiego wskaźnika referencyjnego ulegną zmianie albo jeśli 

wskaźnik WIBOR przestanie być publikowany. Zmiany te mogą wpłynąć na obniżenie lub 

wzrost poziomu wskaźnika referencyjnego, który stanowi podstawę do ustalenia Stopy 

Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. W przypadku zmiany metodologii lub zasad 

obliczania wskaźnika WIBOR, jak również w przypadku, kiedy wskaźnik WIBOR zostanie 

zastąpiony innym, wartość Stopy Bazowej może ulec zmianie, co w konsekwencji wpłynie na 

zmianę oprocentowania Obligacji. W przypadku obniżenia Stopy Bazowej Obligacji, sytuacja 

ta będzie miała istotne znaczenie dla Inwestora, z uwagi na obniżenie rentowności Obligacji, 

a co za tym idzie, nieosiągnięcie przez inwestora zakładanych zysków z Obligacji. Natomiast 

obniżenie Stopy Bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza niższe koszty finansowania 

dłużnego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaźnik 

referencyjny zastępujący WIBOR będzie wyższy niż sam WIBOR, dla inwestora oznaczać 

będzie to większą rentowność Obligacji, a dla Emitenta wyższe koszty finansowania 

dłużnego.  

W związku z wejściem w życie w dniu 29 lipca 2022 r. ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o 

finansowaniu społecznościowym dla przedsięwzięć gospodarczych i pomocy kredytobiorcom 

(„Ustawy o finansowaniu społecznościowym”), w przypadku wystąpienia zdarzeń wskazanych 

w art. 85 wskazanej ustawy, zamiennik lub zamienniki kluczowego wskaźnika referencyjnego 

mogą być wyznaczone na podstawie stawki procentowej obliczonej w wyniku procesu 

ustalenia (fixingu) Stawki Referencyjnej POLONIA organizowanego przez NBP. Komitet 

Sterujący Narodowej Grupy Roboczej, powołanej w związku z planowaną reformą 

wskaźników referencyjnych, na posiedzeniach w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 września 

2022 r. przeprowadził dyskusję oraz podjął decyzję o wyborze indeksu WIRD jako 

alternatywnego wskaźnika referencyjnego stopy procentowej, którego danymi wejściowymi 

są informacje reprezentujące transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu 

Rozporządzenia BMR jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzędu 

Nadzoru Giełd i Papierów Wartościowych (ESMA). 

Następnie, Komitet Sterujący Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaźników 

referencyjnych zaakceptował Mapę Drogową procesu zastąpienia wskaźników 

referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt, że na reformę 

wskaźników referencyjnych składa się bardzo wiele wzajemnie powiązanych elementów, 
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proces ten będzie rozłożony w czasie. W październiku 2023 r. Komitet Stabilności Finansowej 

podjął decyzję o zmianie maksymalnych terminów realizacji Mapy Drogowej. Narodowa 

Grupa Robocza określiła w Mapie Drogowej, że przy efektywnej współpracy wszystkich 

zaangażowanych stron, reforma wskaźników referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana 

w całości do końca 2027 r. Założenia Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej 

Grupy Roboczej wskazują na gotowość do zaprzestania opracowywania i publikowania 

wskaźników referencyjnych WIBOR i WIBID od początku 2027 r.  

Ustawa o finansowaniu społecznościowym upoważnia ministra właściwego do spraw 

instytucji finansowych do określenia w drodze rozporządzenia, m.in. zamiennika albo 

zamienników kluczowego wskaźnika referencyjnego, tzw. korekty spreadu, o której mowa w 

art. 23b ust. 9 lit. b Rozporządzenia o Wskaźnikach Referencyjnych oraz metody jej ustalania 

(mechanizm korekty spreadu należy zastosować do zamiennika wskaźnika referencyjnego w 

celu uwzględnienia skutków zmiany lub przejścia z likwidowanego wskaźnika referencyjnego 

na jego zamiennik), jak również daty albo dat rozpoczęcia stosowania danego zamiennika 

albo zamienników kluczowego wskaźnika referencyjnego WIBOR. Wskazuje również, że 

wydając takie rozporządzenie minister właściwy do spraw instytucji finansowych bierze pod 

uwagę wzrost ryzyka systemowego w systemie finansowym, spowodowanego zaprzestaniem 

opracowywania kluczowego wskaźnika referencyjnego WIBOR lub jego likwidacją. W 

przypadku zastąpienia wskaźnika referencyjnego WIBOR innym wskaźnikiem referencyjnym, 

istnieje ryzyko, że taki wskaźnik może być mniej korzystny niż WIBOR.  

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, że zgodnie z punktem 5.5 Warunków Emisji 

Obligacji będzie stosował Korektę mającą na celu ograniczenie lub całkowite zniwelowanie 

skutków ekonomicznych powstałych w związku z zastąpieniem wskaźnika referencyjnego 

WIBOR Wskaźnikiem Alternatywnym 

3.35 RYZYKO BRAKU REJESTRACJI OBLIGACJI W KDPW 

Rejestracja Obligacji w KDPW następuje po złożeniu prze Emitenta wniosku o zawarcie 

umowy o rejestrację Obligacji, na podstawie zgodnych zleceń rozrachunku wprowadzonych 

do systemu depozytowego przez uczestnika bezpośredniego działającego na podstawie 

pełnomocnictwa od Emitenta oraz, odpowiednio, przez uczestników bezpośrednich, na 

kontach których Obligacje mają zostać zarejestrowane. W przypadku (i) oddalenia wniosku o 

zawarcie umowy o rejestrację Obligacji; (ii) niewprowadzenia stosownych zleceń rozrachunku 

do systemu depozytowego przez uczestników bezpośrednich wskazanych powyżej; oraz (iii) 

niespełniania przez Obligacje oraz przez Emitenta warunków rejestracji w depozycie 

papierów wartościowych określonych przez Regulacje KDPW, nie dojdzie do zarejestrowania 

Obligacji w depozycie papierów wartościowych prowadzonym przez KDPW. 

3.36 RYZYKO CENY OBLIGACJI NA RYNKU WTÓRNYM 

Wartość rynkowa Obligacji jest uzależniona, między innymi, od sytuacji kredytowej Emitenta 

oraz innych czynników, które mogą mieć wpływ na cenę Obligacji, takich jak możliwa mała 

ilość posiadaczy Obligacji, a co za tym idzie brak aktywnego rynku wtórnego. Inwestorzy 

mogą nie być w stanie sprzedać Obligacji w oczekiwanym przez nich czasie oraz po cenie, 

która umożliwi im uzyskanie oczekiwanej przez nich dochodowości. Z tego powodu, 

inwestorzy nie powinni nabywać Obligacji Emitenta, jeżeli nie są w stanie zaakceptować 

ryzyka braku możliwości szybkiej sprzedaży Obligacji po akceptowalnej dla nich cenie. Ceny 

Obligacji Emitenta na rynku wtórnym mogą ulegać znaczącym i nieoczekiwanym zmianom.  
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Ryzyka związane z ustanowieniem niektórych zabezpieczeń oraz powołaniem Administratora 

Zabezpieczeń 

3.37 RYZYKO ZWIĄZANE Z NIEUSTANOWIENIEM HIPOTEKI 

W przypadku niezłożenia lub nieuprawnionego cofnięcia przez podmiot ustanawiający 

zabezpieczenie wniosku o wpis Hipoteki do właściwych ksiąg wieczystych lub w przypadku 

gdy właściwy sąd odmówi dokonania wpisu Hipoteki do właściwych ksiąg wieczystych, 

Hipoteka nie zostanie skutecznie ustanowiona.  

Ponadto Hipoteka w określonych przypadkach może być hipoteką umowną łączną, co 

oznacza, iż będzie ustanowiona z chwilą jej ujawnienia w księgach wieczystych 

prowadzonych dla wszystkich Nieruchomości, na których jest ustanawiana. 

Wystąpienie powyższych okoliczności może narazić Obligatariusza na nieotrzymanie 

środków z egzekucji z Hipoteki, a w przypadku dokonania wpisu Hipoteki do właściwych ksiąg 

wieczystych po długotrwałym postępowaniu - na opóźnione otrzymanie środków z egzekucji 

z Hipoteki.  

Wystąpienie powyższych okoliczności może narazić Obligatariusza na opóźnione otrzymanie 

albo nieotrzymanie środków z egzekucji z Hipoteki. 

3.38 RYZYKO ZWIĄZANE Z WYGAŚNIĘCIEM UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO, NA KTÓRYM 

USTANOWIONA JEST HIPOTEKA 

Zgodnie z art. 101 Ustawy o Księgach Wieczystych i hipotece, wierzycielom hipotecznym 

użytkowania wieczystego, którzy utracili hipoteki wskutek wygaśnięcia użytkowania 

wieczystego, przysługuje ustawowe prawo zastawu na roszczeniach użytkownika 

wieczystego o wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na własność budynki 

albo inne urządzenia istniejące w dniu zwrotu użytkowanej nieruchomości. O pierwszeństwie 

ustawowego prawa zastawu rozstrzyga pierwszeństwo hipotek obciążających wygasłe prawo 

użytkowania wieczystego. 

3.39 RYZYKO ZWIĄZANE Z USTANOWIENIEM I WARTOŚCIĄ HIPOTEKI 

Roszczenia wynikające z Obligacji są zabezpieczone m.in. hipoteką na nieruchomościach. 

Hipoteka została ustanowiona do najwyższej sumy zabezpieczenia równej łącznej wartości 

nominalnej wszystkich przydzielonych Obligacji. Hipoteka ta została ustanowiona na 

Nieruchomości 1 objętej księgą wieczystą KW LD1M/00104088/3 (zgodnie z definicją w 

Warunkach Emisji). Szczegóły związane z zabezpieczeniami w postaci hipoteki znajdują się 

w pkt 6 niniejszego dokumentu, a także w pkt. 4 Warunków Emisji Obligacji stanowiących 

załącznik do niniejszego dokumentu. Ze względu na zmienność rynku nieruchomości w 

Polsce, wartość przedmiotu zabezpieczenia może ulec zmianie. Istnieje ryzyko, że wartość, 

za którą możliwa będzie sprzedaż przedmiotu zabezpieczenia, w związku z zaspokojeniem 

roszczeń Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spółkę, okaże się niższa 

od wyceny sporządzonej przez rzeczoznawców. 

3.40 RYZYKO BRAKU DZIAŁANIA ALBO NIENALEŻYTEGO DZIAŁANIA ADMINISTRATORA 

ZABEZPIECZEŃ 

Otrzymanie przez Obligatariusza środków z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia 
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uzależnione jest od podjęcia określonych działań przez Administratora Zabezpieczeń. W 

efekcie taki Obligatariusz może być narażony na ryzyko związane z brakiem działań 

Administratora Zabezpieczeń, nienależytym działaniem Administratora Zabezpieczeń, 

czasowym brakiem administratora zabezpieczeń w związku z jego zmianą, likwidacją lub 

upadłością, co może narazić Obligatariusza na opóźnione otrzymanie albo nieotrzymanie 

środków z egzekucji albo innej metody zaspokojenia z przedmiotu danego zabezpieczenia, 

prowadzonej przez Administratora Zabezpieczeń. 

3.41 RYZYKO UPADŁOŚCI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEŃ 

Zgodnie z artykułem 63 Prawa Upadłościowego, nie wchodzi do masy upadłości kwota 

uzyskana z tytułu realizacji zastawu rejestrowego lub hipoteki, jeżeli upadły pełnił funkcję 

administratora zastawu lub hipoteki, w części przypadającej zgodnie z umową powołującą 

administratora pozostałym wierzycielom. Przepisy prawa nie zawierają jednak podobnego 

wyłączenia dla kwot uzyskiwanych z w związku z dochodzeniem zaspokojenia z innych 

zabezpieczeń. Zatem istnieje ryzyko, że kwoty uzyskane przez Administratora Zabezpieczeń 

z tytułu Poręczenia, Oświadczeń o Poddaniu się Egzekucji lub innego zabezpieczenia wejdą 

do masy upadłości Administratora Zabezpieczeń, a w konsekwencji ich przekazanie 

Obligatariuszom będzie opóźnione lub wyłączone. 

3.42 RYZYKO ZWIĄZANE Z BRAKIEM MOŻLIWOŚCI PRECYZYJNEGO OKREŚLENIA 

CZASU TRWANIA SĄDOWEGO POSTĘPOWANIA EGZEKUCYJNEGO W ZWIĄZKU Z 

EGZEKUCJĄ Z HIPOTEKI  

Oświadczenie ustanawiające Hipotekę przewiduje, że egzekucja z tego zabezpieczeń może 

nastąpić poprzez wszczęcie sądowego postępowania egzekucyjnego zgodnie z 

postanowieniami Kodeksu Postępowania Cywilnego. 

3.43 RYZYKO UTRATY WAŻNOŚCI ZABEZPIECZEŃ W ZWIĄZKU Z WSZCZĘCIEM 

POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO WOBEC EMITENTA, PORĘCZYCIELA,  

CEDENTA LUB PODMIOTU USTANAWIAJĄCEGO ZABEZPIECZENIE 

Zgodnie z artykułem 128 Prawa Upadłościowego, czynności prawne odpłatne dokonane 

przez upadłego, będącego spółką, w terminie sześciu miesięcy przed dniem złożenia wniosku 

o ogłoszenie upadłości z jej wspólnikami, ich reprezentantami lub ich małżonkami, jak również 

ze spółkami powiązanymi, ich wspólnikami, reprezentantami lub małżonkami tych osób a 

także czynności dokonane przez upadłego z inną spółką, jeżeli jedna z nich była spółką 

dominującą, a także jeżeli ta sama spółka jest spółką dominującą w stosunku do upadłego i 

drugiej strony czynności, są bezskuteczne w stosunku do masy upadłości. 

Zgodnie z artykułem 130 Prawa Upadłościowego, obciążenie majątku upadłego hipoteką, 

zastawem, zastawem rejestrowym lub hipoteką morską, jeżeli upadły nie był dłużnikiem 

osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obciążenie to zostało ustanowione w ciągu roku 

przed dniem złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości i w związku z jego ustanowieniem 

upadły nie otrzymał żadnego świadczenia albo otrzymał świadczenie, które jest 

niewspółmiernie niskie do wartości udzielanego zabezpieczenia, zostanie uznane za 

bezskuteczne w stosunku do masy upadłości przez sędziego-komisarza na wniosek syndyka, 

nadzorcy sądowego albo zarządcy Bez względu na wysokość świadczenia otrzymanego 

przez upadłego sędzia-komisarz uzna za bezskuteczne obciążenia, o których mowa powyżej, 

jeżeli obciążenia te zabezpieczają długi osób, o których mowa w art. 128 Prawa 
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Upadłościowego.  

Wobec powyższego, w przypadku otwarcia w stosunku do Emitenta, Cedenta, Poręczyciela 

lub Podmiotu Ustanawiającego Zabezpieczenie postępowania upadłościowego może 

powodować utratę ważności zabezpieczeń ustanowionych na zabezpieczenie wierzytelności 

z tytułu Obligacji. Utrata ważności zabezpieczeń może doprowadzić do naruszenia Warunków 

Emisji oraz postanowień odpowiednich umów zabezpieczeń, a w konsekwencji do 

wcześniejszego wykupu Obligacji.  

3.44 RYZYKO UTRATY WAŻNOŚCI ZABEZPIECZEŃ W ZWIĄZKU Z WSZCZĘCIEM 

POSTĘPOWANIA SANACYJNEGO 

Na podstawie przepisu artykułu 304 Prawa Restrukturyzacyjnego, bezskuteczne w stosunku 

do masy sanacyjnej są zabezpieczenia, które nie zostały ustanowione bezpośrednio w 

związku z otrzymaniem przez dłużnika świadczenia, ustanowione przez dłużnika w ciągu roku 

przed dniem złożenia wniosku o otwarcie postępowania sanacyjnego. Bezskuteczne w 

stosunku do masy sanacyjnej są zabezpieczenia w części, która w dniu ustanowienia 

zabezpieczenia przewyższa więcej niż o połowę wartość zabezpieczonego świadczenia 

otrzymanego przez dłużnika wraz z roszczeniami o świadczenie uboczne określonymi w 

dokumencie stanowiącym podstawę ustanowienia zabezpieczenia ustanowione w ciągu roku 

przed dniem złożenia wniosku o otwarcie postępowania sanacyjnego. Do poręczeń powyższe 

przepisy stosuje się odpowiednio.  

Wobec powyższego otwarcie w stosunku do Emitenta, Cedenta, Poręczyciela lub Podmiotu 

Ustanawiającego Zabezpieczenie postępowania sanacyjnego może powodować utratę 

ważności zabezpieczeń ustanowionych w ciągu roku przed dniem złożenia wniosku o 

otwarcie postępowania sanacyjnego. Utrata ważności zabezpieczeń może doprowadzić do 

naruszenia Warunków Emisji oraz postanowień odpowiednich umów zabezpieczeń, a w 

konsekwencji do wcześniejszego wykupu Obligacji 

3.45 RYZYKO BRAKU ADEKWATNOŚCI INWESTYCJI W OBLIGACJE 

Każdy podmiot rozważający inwestycję w Obligacje powinien ustalić, czy inwestycja w 

Obligacje jest dla niego odpowiednią inwestycją w danych dla niego okolicznościach. W 

szczególności, każdy potencjalny inwestor powinien: 

• posiadać wystarczającą wiedzę i doświadczenie do dokonania właściwej oceny 

Obligacji oraz korzyści i ryzyka związanego z inwestowaniem w Obligacje; 

• posiadać dostęp do oraz znajomość odpowiednich narzędzi analitycznych 

umożliwiających dokonanie oceny, w kontekście jego szczególnej sytuacji 

finansowej, inwestycji w Obligacje oraz wpływu inwestycji w Obligacje na jego ogólny 

portfel inwestycyjny; 

• posiadać wystarczające zasoby finansowe oraz płynność dla poniesienia wszelkich 

rodzajów ryzyka związanego z inwestowaniem w Obligacje; 

• w pełni rozumieć warunki Obligacji oraz posiadać znajomość rynków finansowych; 

oraz 

• posiadać umiejętność oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego) 

ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stóp procentowych i 

inflacji oraz innych czynników, które mogą wpłynąć na inwestycje oraz zdolność do 

ponoszenia różnego rodzaju ryzyk. 
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Dodatkowo, działalność inwestycyjna realizowana przez osoby, które potencjalnie dokonają 

inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulującym inwestycje lub ocenie albo regulacjom 

przyjętym przez określone organy. Każda osoba rozważająca inwestycję w Obligacje powinna 

skonsultować się ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie: 

• Obligacje stanowią dla niej inwestycję zgodną z prawem; 

• Obligacje mogą być wykorzystywane jako zabezpieczenie różnego rodzaju 

zadłużenia; oraz 

• obowiązują inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez taką 

osobę. 

Instytucje finansowe powinny uzyskać poradę od swojego doradcy prawnego lub sprawdzić 

stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest właściwa klasyfikacja Obligacji z punktu 

widzenia zarządzania ryzykiem lub podobnych zasad. 

Ryzyka związane z decyzją o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO 

3.46 RYZYKO ZAWIESZENIA OBROTU OBLIGACJAMI 

GPW jako podmiot prowadzący ASO GPW ma prawo, zgodnie z § 11 Regulaminu ASO GPW, 

zawiesić obrót instrumentami dłużnymi w następujących przypadkach: 

• na wniosek emitenta, 

• w przypadku uznania, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego 

uczestników, 

• jeżeli emitent narusza przepisy obowiązujące w ASO, oraz 

zgodnie z §11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, podmiot prowadzący ASO może określić 

termin, do którego zawieszenie obrotu obowiązuje. Termin ten może ulec przedłużeniu, 

odpowiednio na wniosek Emitenta lub jeżeli w ocenie podmiotu prowadzącego ASO zachodzą 

uzasadnione obawy, że w dniu upływu tego terminu będą zachodziły przesłanki, o których 

mowa w §11 ust. 1 pkt 2) lub 3).  

Zgodnie z Artykułem 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie GPW, jako organizator alternatywnego 

systemu obrotu, na żądanie KNF może zawiesić obrót instrumentami finansowymi na okres 

dłuższy niż miesiąc w przypadku, gdy obrót tymi instrumentami jest dokonywany w 

okolicznościach wskazujących na możliwość zagrożenia prawidłowego funkcjonowania, 

bezpieczeństwa obrotu lub naruszenia interesów inwestorów alternatywnego systemu obrotu.  

Dodatkowo, zgodnie z §12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW może zawiesić obrót 

instrumentami finansowymi, przed podjęciem decyzji o wykluczeniu instrumentów 

finansowych z obrotu.  

3.47 RYZYKO WYKLUCZENIA OBLIGACJI Z OBROTU W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE 

OBROTU 

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza instrumenty dłużne z 

obrotu w ASO: 

• w przypadkach określonych przepisami prawa,  
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• jeżeli zbywalność tych instrumentów stała się ograniczona, 

• w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentów, lub 

• w przypadku uprawomocnienia się postanowienia o ogłoszeniu upadłości emitenta 

dłużnych instrumentów finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sąd 

wniosku o ogłoszenie upadłości ze względu na to, że majątek emitenta dłużnych 

instrumentów finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie 

kosztów postępowania albo postanowienia o umorzeniu przez sąd postępowania 

upadłościowego ze względu na to, że majątek emitenta dłużnych instrumentów 

finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztów 

postępowania. 

Dodatkowo, zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, GPW może 

wykluczyć instrumenty dłużne z obrotu w ASO w następujących przypadkach: 

• na wniosek emitenta, z zastrzeżeniem możliwości uzależnienia decyzji w tym 

zakresie od spełnienia przez emitenta dodatkowych warunków,  

• jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników,  

• jeżeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiązujące w ASO, 

• wskutek otwarcia likwidacji emitenta, 

oraz dodatkowo: 

• wskutek podjęcia decyzji o połączeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale 

lub przekształceniu, przy czym wykluczenie instrumentów finansowych z obrotu może 

nastąpić odpowiednio nie wcześniej niż z dniem połączenia, dniem podziału 

(wydzielenia) albo z dniem przekształcenia. 

Przed podjęciem decyzji o wykluczeniu instrumentów dłużnych z obrotu, GPW może zawiesić 

obrót tymi instrumentami dłużnymi. GPW zawiesza obrót instrumentami dłużnymi do czasu 

wykonania decyzji o wykluczeniu z obrotu zgodnie z terminami określonymi odpowiednio w § 

12a ust. 4 Regulaminu ASO GPW. 

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na żądanie KNF GPW jako podmiot prowadzący 

ASO, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrót 

nimi zagraża w sposób istotny prawidłowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczeństwu 

obrotu dokonywanego w tym ASO, lub powoduje naruszenie interesów inwestorów. 

3.48 RYZYKO ZMIENNOŚCI KURSU RYNKOWEGO I PŁYNNOŚCI 

Obrót obligacjami notowanymi na GPW wiąże się z ryzykiem zmienności kursu. W wyniku 

zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena 

Obligacji może ulegać wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wpływ może mieć 

relacja podaży i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena może 

różnić się od ceny emisyjnej. 

W związku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, że 

obrót Obligacjami będzie ograniczony z uwagi na brak zleceń kupna/sprzedaży ze strony 

inwestorów. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogólnej sytuacji na GPW 

wahaniom może ulegać płynność Obligacji. W związku z powyższym nie jest możliwe na 

dzień sporządzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, że Obligacje będą mogły zostać 
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sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie 

3.49 RYZYKA NAŁOŻENIA NA EMITENTA KAR ADMINISTRACYJNYCH PRZEZ KNF 

KNF może nałożyć na Emitenta kary administracyjne z tytułu niewykonywania obowiązków 

przewidzianych obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności Ustawy o Ofercie oraz 

Ustawy o Obrocie. 

Zgodnie z Ustawą o Obrocie w przypadku naruszenia postanowień rozporządzenia 

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie 

nadużyć na rynku (rozporządzenie w sprawie nadużyć na rynku) oraz uchylające dyrektywę 

2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 

2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst mający znaczenie dla EOG („Rozporządzenia MAR”) na 

każdego, kto dokonał naruszenia może zostać nałożona sankcja administracyjna w 

maksymalnej wysokości co najmniej: 

1) w przypadku naruszeń art. 14 lit. a Rozporządzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji 

poufnej – podlega grzywnie do 5.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności od 3 

miesięcy do lat 5, albo obu tym karom łącznie; 

2) w przypadku naruszeń art. 14 lit. b Rozporządzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji 

lub nakłanianie do nabycia lub zbycia instrumentów finansowych, których dotyczy 

informacja poufna – podlega grzywnie do 2.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności 

do lat 4, albo obu tym karom łącznie; 

3) w przypadku naruszeń art. 14 lit. c Rozporządzenia MAR, tj. ujawnienie informacji 

poufnej – podlega grzywnie do 2.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności do lat 4, 

albo obu tym karom łącznie; 

4) w przypadku naruszeń art. 15 Rozporządzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji – 

podlega grzywnie do 5.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności od 3 miesięcy do 

lat 5, albo obu tym karom łącznie, a w przypadku wejścia w porozumienie z inną osobą 

w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zł; 

5) w przypadku naruszeń art. 16 Rozporządzenia MAR, tj. naruszenie obowiązku 

posiadania rozwiązań, systemów i procedur lub nieprzekazanie informacji lub 

przekazanie ich z naruszeniem warunków określonych podlega karze pieniężnej: 

a) w przypadku osób fizycznych – do wysokości 4.145.600 zł; 

b) w przypadku innych podmiotów – do wysokości 10.364.000 zł lub do kwoty 

stanowiącej równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w 

ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli 

przekracza ona 10.364.000 zł; 

6) w przypadku naruszeń art. 18 ust. 1-6 Rozporządzenia MAR, tj. sporządzenie i 

aktualizacja listy osób mających dostęp do informacji poufnych, Komisja może, w 

drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną do wysokości: 

a) 4.145.600 zł, lub 

b) do kwoty stanowiącej równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu 

wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, 

jeżeli przekracza ona 4.145.600 zł, 

7) w przypadku naruszeń art. 19 ust. 1-7 Rozporządzenia MAR, tj. obowiązek 

powiadomienia Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych 

Emitenta, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną: 

a) w przypadku osób fizycznych – do wysokości 2.072.800 zł, 

b) w przypadku innych podmiotów – do wysokości 4.145.600 zł, 
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c) w przypadku, gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty 

unikniętej przez podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej, zamiast 

kary, o której mowa w tych punktach, Komisja może nałożyć karę pieniężną do 

wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub unikniętej straty; 

8) w przypadku naruszeń art. 19 ust. 11 Rozporządzenia MAR, tj., dokonanie transakcji 

na rachunek własny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu 

zamkniętego, Komisja może nałożyć, w drodze decyzji: 

a) karę pieniężną do wysokości 2.072.800 zł 

b) w przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty 

unikniętej przez podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej, zamiast 

kary, o której mowa w tym punkcie, Komisja może nałożyć karę pieniężną do 

wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub unikniętej straty. 

9) w przypadku naruszeń art. 20 ust. 1 Rozporządzenia MAR, tj. sporządzenie lub 

rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendującej lub 

sugerującej strategię inwestycyjną lub nie zachowanie należytej staranności przy 

dokonywaniu tych czynności, lub nie zapewnia rzetelności sporządzanych 

rekomendacji albo nieujawnienie swojego interesu i konfliktów interesów istniejących w 

chwili ich sporządzania lub rozpowszechniania, Komisja może, w drodze decyzji, 

nałożyć karę pieniężną: 

a) w przypadku osób fizycznych – do wysokości 2.072.800 zł, 

b) w przypadku innych podmiotów – do wysokości 4.145.600 zł lub do kwoty 

stanowiącej równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w 

ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli 

przekracza ona 4.145.600 zł, 

c) w przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty 

unikniętej przez podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej, zamiast 

kary, o której mowa w tych punktach, Komisja może nałożyć karę pieniężną do 

wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub unikniętej straty. 

Mając na uwadze powyższe pomimo dokładania przez Emitenta szczególnej staranności i 

rzetelności w wykonywaniu ciążących na Emitencie obowiązków nie można wykluczyć, że w 

przyszłości może wystąpić którakolwiek z przesłanek stanowiących podstawę dla KNF do 

nałożenia na Emitenta wskazanych powyżej sankcji administracyjnych. Nałożenie przez KNF 

kary może wpłynąć negatywnie na reputację Spółki oraz jej postrzeganie przez otoczenie 

zewnętrzne. 

3.50 RYZYKO ZWIĄZANE Z KARAMI REGULAMINOWYMI NAKŁADANYMI PRZEZ GPW 

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jeżeli Emitent nie przestrzega zasad lub 

przepisów obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub 

nienależycie wykonuje obowiązki określone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w 

szczególności obowiązki określone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW, 

organizator Rynku ASO Catalyst może, w zależności od stopnia i zakresu powstałego 

naruszenia lub uchybienia: 

• upomnieć Emitenta; 

• nałożyć na Emitenta karę pieniężną w wysokości do 50.000 zł. 

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmując decyzję o nałożeniu kary 

upomnienia lub kary pieniężnej, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może 
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wyznaczyć Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszeń lub podjęcie 

działań mających na celu zapobieżenie takim naruszeniom w przyszłości, w szczególności 

może zobowiązać Emitenta do opublikowania określonych dokumentów lub informacji w 

trybie i na warunkach obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu.  

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje 

nałożonej na niego kary lub pomimo jej nałożenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisów 

obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu, bądź nie wykonuje lub nienależycie 

wykonuje obowiązki określone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub też nie wykonuje 

obowiązków nałożonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, 

Organizator Rynku ASO Catalyst może nałożyć na Emitenta karę pieniężną, przy czym kara 

ta łącznie z karą pieniężną nałożoną na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW 

nie może przekraczać 50.000 zł.  

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst może opublikować na 

swojej stronie internetowej informację o stwierdzeniu naruszenia przez Emitenta zasad lub 

przepisów obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub 

nienależytego wykonywania przez Emitenta obowiązków lub o nałożeniu kary na Emitenta. 

3.51 RYZYKO WSTRZYMANIA ROZPOCZĘCIA OBROTU OBLIGACJAMI  

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o Obrocie, GPW, jako podmiot prowadzący ASO, na żądanie 

KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w ASO lub wstrzymuje 

rozpoczęcie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż 10 dni. 

Ponadto, w przypadku, gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w 

okolicznościach wskazujących na możliwość zagrożenia prawidłowego funkcjonowania ASO 

lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w tym ASO, lub naruszenia interesów inwestorów, 

KNF może zażądać od ASO GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.  

3.52 RYZYKO ZWIĄZANE Z NOTOWANIEM OBLIGACJI 

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie firma inwestycyjna prowadząca ASO może podjąć 

decyzję o zawieszeniu lub wykluczeniu papierów wartościowych lub instrumentów 

finansowych niebędących papierami wartościowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty 

te przestały spełniać warunki obowiązujące na tym rynku, pod warunkiem, że nie spowoduje 

to znaczącego naruszenia interesów inwestorów lub zagrożenia prawidłowego 

funkcjonowania rynku. Firma inwestycyjna prowadząca ASO informuje KNF o podjęciu decyzji 

o zawieszeniu lub wykluczeniu instrumentów finansowych z obrotu i podaje tę informację do 

publicznej wiadomości. 

Ponadto zgodnie z art. 78 ust 4d Ustawy o Obrocie w przypadku zawieszenia lub wykluczenia 

z obrotu w ASO na podstawie ust. 4a KNF występuje do podmiotów prowadzących ASO z 

żądaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku 

gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu związane jest z podejrzeniem wykorzystania 

informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub 

podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub 

instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporządzenia MAR, chyba 

że takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla 

interesów inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania rynku. 
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Inne ryzyka  

Wyżej wskazane ryzyka nie stanowią zamkniętego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk 

najistotniejszych w subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystąpienie innych 

ryzyk, typowych dla instrumentu finansowego jakim są obligacje oraz dla emitentów 

prowadzących działalność deweloperską. 

4. CEL EMISJI DŁUŻNYCH INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH, JEŚLI ZOSTAŁ 

OKREŚLONY  

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie został określony. 

5. OKREŚLENIE RODZAJU DŁUŻNYCH INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH 

Obligacje zostały wyemitowane, jako papiery wartościowe na okaziciela, zdematerializowane, 

zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 7 ust. 1 Ustawy o Obrocie 

Instrumentami Finansowymi, na podstawie: 

• Ustawy o Obligacjach w trybie art. 33 pkt 1 tj. w trybie oferty publicznej papierów 

wartościowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporządzenia 2017/1129, która to oferta 

publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a)  Rozporządzenia 

2017/1129 i na podstawie art. 4 w zw. z art. 2 pkt 1 lit. a) Ustawy o Obligacjach,  

• uchwały nr III/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibą w 

Skierniewicach z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie: - wyrażenia zgody Zarządowi Spółki 

na emisję zabezpieczonych obligacji do łącznej wartości 75 000 000,00 PLN w celu 

finansowanie nabycia nieruchomości gruntowych i realizacji projektów deweloperskich;  

• uchwały nr IV/2025 Zarządu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibą w Skierniewicach z dnia 

14 maja 2025 r. w sprawie: otwarcia programu emisji obligacji obejmującego emisję 

zabezpieczonych obligacji do łącznej wartości 75.000.000 PLN w celu finansowania 

nabycia nieruchomości gruntowych i realizacji projektów deweloperskich; 

• uchwały nr XII/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibą w 

Skierniewicach z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: wyrażenia Zarządowi Spółki zgody na 

emisję obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienie zabezpieczeń wierzytelności 

Obligatariuszy z tytułu Obligacji na okaziciela serii F;   

• uchwały nr V/2025 Zarządu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibą w Skierniewicach z dnia 

27 maja 2025 r. w  sprawie: emisji obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienia 

zabezpieczeń wierzytelności Obligatariuszy z tytułu Obligacji na okaziciela serii F 

• uchwały nr XI/2025 Rady Nadzorczej MIRBUD S.A. z siedzibą w Skierniewicach z dnia 16 

maja 2025 r. w sprawie: wyrażenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A. poręczenia 

za zobowiązania spółki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikające z emisji obligacji oraz 

złożenia oświadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibą w Skierniewicach o poddaniu się 

egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postępowania cywilnego;  

• uchwały nr 5/2025 Zarządu Spółki MIRBUD S.A. z siedzibą w Skierniewicach z dnia 21 

maja 2025 r. w sprawie: udzielenia przez MIRBUD S.A. poręczenia za zobowiązania spółki 
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JHM DEVELOPMENT S.A. wynikające z emisji obligacji oraz złożenie oświadczenia przez 

MIRBUD S.A. o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postępowania 

cywilnego; 

• uchwały  nr VII/2025 Zarządu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibą w Skierniewicach z 

dnia 02 czerwca 2025 r. w  sprawie: warunkowego przydziału Obligacji serii F. 

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje następujące Obligacje: 

Seria Kod ISIN Nazwa skrócona 

Catalyst 

Dzień Emisji Dzień Wykupu 

F PLJHMDL00042 JHM0629 23 czerwca 2025 

r. 

20 czerwca 2029 

r. 

Obligacje zostały wyemitowane w ramach programu emisji obligacji do kwoty 75.000.000 PLN 

(słownie: siedemdziesiąt pięć milionów złotych) realizowanego na podstawie umowy 

emisyjnej zawartej w dniu 15 maja 2025 r. pomiędzy JHM Development S.A. a Haitong Bank 

S.A. Oddział w Polsce („Program Emisji Obligacji”). 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Obligacje serii F są jedynymi obligacjami 

wyemitowanymi w ramach Programu Emisji Obligacji. 

6. WIELKOŚĆ EMISJI  

W ramach serii F zostało wyemitowanych do 60.000 sztuk Obligacji o wartości nominalnej 

1.000 PLN każda. Łączna wartość nominalna wszystkich Obligacji Serii F, które obejmuje 

niniejsza Nota Informacyjna, wynosi do 60.000.000,00 PLN (słownie: sześćdziesiąt milionów 

złotych). 

Wstępnie przydzielonych zostało 60.000 szt. obligacji; ostateczna liczba zostanie wskazana 

we wniosku o ustalenie dnia pierwszego notowania - po dokonaniu rejestracji obligacji w 

KDPW, która warunkowana jest wprowadzeniem obligacji do obrotu w ASO. 

7. WARTOŚĆ NOMINALNA I CENA EMISJI DŁUŻNYCH INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH 

LUB SPOSÓB JEJ USTALENIA 

Wartość nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN.  

Cena emisyjna jednej Obligacji była równa jej wartości nominalnej i wynosiła 1.000 PLN. 

8. INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAŻY INSTRUMENTÓW 

DŁUŻNYCH BĘDĄCYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE ZGODNIE Z 
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ZAKRESEM OKREŚLONYM W § 10 ZAŁĄCZNIKA NR 4 DO REGULAMINU 

ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU 

8.1 Data rozpoczęcia i zakończenia subskrypcji lub sprzedaży  

Obligacje zostały zaoferowane w sposób określony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. 

w trybie oferty publicznej, z której przeprowadzeniem nie wiąże się obowiązek sporządzenia 

prospektu emisyjnego zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt a Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego 

i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, który ma być 

publikowany w związku z ofertą publiczną papierów wartościowych lub dopuszczeniem ich do 

obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (oferta skierowana była 

wyłącznie do inwestorów kwalifikowanych). Otwarcie subskrypcji nastąpiło w dniu 28 maja 

2025 r., a zakończenie subskrypcji nastąpiło w dniu 02 czerwca 2025 r. 

8.2 Data przydziału instrumentów finansowych 

Obligacje zostały przydzielone inwestorom w dniu 02 czerwca 2025 r. – warunkowo, a w Dniu 

Emisji - definitywnie. 

8.3 Liczba instrumentów finansowych objętych subskrypcją lub sprzedażą 

Subskrypcją było objętych do 60.000 sztuk Obligacji. 

8.4 Stopa redukcji w poszczególnych transzach (w przypadku, gdy choć w jednej transzy 

liczba przydzielonych instrumentów finansowych była mniejsza od liczby papierów 

wartościowych, na które złożono zapisy) 

Zapisy na Obligacje nie podlegały redukcji. 

8.5 Liczba instrumentów finansowych, które zostały przydzielone w ramach 

przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedaży 

Przydzielono 60.000 sztuk Obligacji. 

8.6 Cena, po jakiej instrumenty finansowe były nabywane (obejmowane)  

Cena, po jakiej nabywano Obligacje wynosiła 1.000 PLN za jedną Obligację i była równa 

wartości nominalnej jednej Obligacji. 

8.7 Wartość nominalna instrumentów finansowych 

Wartość nominalna  wynosiła 1.000 PLN za jedną Obligację. 

8.8 Liczba osób, które złożyły zapisy na instrumenty finansowe objęte subskrypcją lub 

sprzedażą w poszczególnych transzach 

W ramach subskrypcji Obligacji oświadczenie o przyjęciu propozycji nabycia Obligacji złożyło 

6 podmiotów (w tym subfundusze). 
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8.9 Liczba osób, którym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej 

subskrypcji lub sprzedaży w poszczególnych transzach 

W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono Obligacje 6 inwestorom (w tym 

subfunduszom). 

8.10 Informacja czy osoby, którym przydzielono instrumenty finansowe w ramach 

przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedaży w poszczególnych transzach są 

podmiotami powiązanymi z emitentem w rozumieniu przepisów §4 ust. 6 Regulaminu 

ASO 

W ramach subskrypcji Obligacji osoby, którym przydzielono instrumenty finansowe w ramach 

przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedaży w poszczególnych transzach nie są podmiotami 

powiązanymi z emitentem w rozumieniu przepisów §4 ust. 6 Regulaminu ASO 

8.11 Nazwa (firmy) subemitentów, którzy objęli instrumenty finansowe w ramach 

wykonywania umów o subemisję, z określeniem liczby papierów wartościowych, które 

objęli, wraz z faktyczną ceną jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub 

sprzedaży, po odliczeniu wynagrodzenia za objęcie jednostki instrumentu 

finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta) 

Nie dotyczy. 

8.12 Łączne określenie wysokości kosztów, które zostały zaliczone do kosztów emisji, ze 

wskazaniem wysokości kosztów według ich tytułów, w podziale przynajmniej na 

koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty; b) wynagrodzenia subemitentów, 

dla każdego oddzielnie; c) sporządzenia dokumentu informacyjnego, z 

uwzględnieniem kosztów doradztwa; i d) promocji oferty, wraz z metodami rozliczenia 

tych kosztów w księgach rachunkowych i sposobem ich ujęcia w sprawozdaniu 

finansowym Emitenta 

• Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty wyniosły 1.794.500,00 PLN (netto), 

• Emitent nie zawarł umów o subemisję, 

• Koszty sporządzenia dokumentu informacyjnego, z uwzględnieniem kosztów doradztwa 

wyniosły 45.000,00 PLN (netto), oraz 

• Koszty promocji oferty wyniosły: 0 PLN. 

Łączne koszty emisji Obligacji wyniosły 1.839.500,00 PLN (netto). 

9. WARUNKI WYKUPU I WARUNKI WYPŁATY OPROCENTOWANIA DŁUŻNYCH 

INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH 

Warunki wykupu dłużnych instrumentów finansowych  

9.1 OGÓLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI 

Obligacje będą wykupywane: w każdym Dniu Wykupu, w Dniu Wcześniejszego Wykupu na 

Żądanie Obligatariuszy, w Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia 
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Zobowiązania, w Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu 

Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta bądź w dniu wcześniejszego wykupu zgodnie 

z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 Warunków Emisji tj. w dniu otwarcia likwidacji Emitenta 

oraz w dniu połączenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziału lub przekształcenia formy 

prawnej, jeżeli podmiot, który wstąpił w obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, nie posiada 

uprawnień do ich emitowania.  

Płatności z tytułu Obligacji będą dokonywane na rzecz podmiotów będących Obligatariuszami 

tj. osób posiadających Obligacje na swoim Rachunku Papierów Wartościowych w Dniu 

Ustalenia Praw (na 5 Dni Roboczych przed Dniem Wykupu lub Dniem Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Emitenta), a w przypadku Wcześniejszego Wykupu na Żądanie 

Obligatariuszy lub wcześniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunków 

Emisji, w odpowiednim dniu wynikającym z Regulacji KDPW związanym z wcześniejszym 

wykupem Obligacji.  

Jeżeli Dzień Wykupu, Dzień Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy, Dzień 

Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania, Dzień Wcześniejszego 

Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Dzień Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta lub 

dzień wcześniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 Warunków 

Emisji przypadnie na dzień niebędący Dniem Roboczym, powyższa zapłata nastąpi w 

pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu, Dniu Wcześniejszego Wykupu 

na Żądanie Obligatariuszy, Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia 

Zobowiązania, Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Dniu 

Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta lub dniu wcześniejszego wykupu zgodnie z 

postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 Warunków Emisji, bez prawa żądania odsetek za 

opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

9.2 WYKUP OBLIGACJI 

Obligacje będę podlegały częściowemu wykupowi w następujących terminach (każda z tych 

dat będzie dalej określana jako „Dzień Wykupu”) w następujących proporcjach: 

Nr 

Kwota Częściowego 

Wykupu na jedną 

Obligację 

Dzień Wykupu 

1. 100,00 PLN Dzień Płatności Odsetek przypadający na koniec 

szóstego okresu odsetkowego 

2. 100,00 PLN Dzień Płatności Odsetek przypadający na koniec 

siódmego okresu odsetkowego. 

3. 
800,00 PLN 

Dzień Płatności Odsetek przypadający na koniec 

ósmego okresu odsetkowego. 

9.3 WCZEŚNIEJSZY WYKUP NA ŻĄDANIE EMITENTA 

Emitent począwszy od daty zakończenia 4 (słownie: czwartego) Okresu Odsetkowego ma 

prawo wielokrotnie dokonać Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta, a Obligatariusz 



 

 37  

 

ma obowiązek przyjąć świadczenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emitenta Dniu 

Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta. Wcześniejszy wykup części Obligacji może 

nastąpić według wyboru Emitenta w drodze częściowej spłaty wartości nominalnej Obligacji 

(wykup będzie skutkował obniżeniem wartości nominalnej każdej Obligacji) albo w drodze 

wykupu obejmującego wszystkie lub część Obligacji (wykup całościowy lub częściowy 

skutkujący umorzeniem wykupywanych Obligacji). Emitent zawiadomi Obligatariuszy o 

zamiarze dokonania wcześniejszego wykupu Obligacji z wyprzedzeniem, co najmniej 12 Dni 

Roboczych przed Dniem Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta w sposób określony 

w punkcie 20.1. Dzień Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta na podstawie 

niniejszego punktu 9 może nastąpić w Dniu Płatności Odsetek przypadającym na koniec : (i) 

czwartego okresu odsetkowego; (ii) piątego okresu odsetkowego; (iii) szóstego okresu 

odsetkowego; (iv) siódmego okresu odsetkowego. 

Dniem Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta będzie Dzień Płatności Odsetek 

wskazany w zawiadomieniu o wykonaniu przez Emitenta Wcześniejszego Wykupu na 

Żądanie Emitenta, chyba że wykup w tym dniu nie będzie możliwy do przeprowadzenia 

zgodnie z Regulacjami KDPW. W takim przypadku Dniem Wcześniejszego Wykupu na 

Żądanie Emitenta będzie najwcześniejszy dzień możliwy zgodnie z Regulacjami KDPW. 

W przypadku skorzystania z Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta, Obligacje będą 

wykupywane za pośrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotów 

Prowadzących Rachunki. 

W Dniu Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta, Emitent dokona wykupu Obligacji, 

płacąc Obligatariuszom za każdą Obligację kwotę obliczoną jako suma Kwoty 

Wcześniejszego Wykupu oraz Premii z tytułu realizacji Wcześniejszego Wykupu na Żądanie 

Emitenta liczonej jako procent wykupowanej Należności Głównej, w zależności od danego 

numeru Okresu Odsetkowego, w którym nastąpi Dzień Wcześniejszego Wykupu na Żądanie 

Emitenta, następująco: 

Numer Okresu 

Odsetkowego 

Dodatkowa płatność z tytułu realizacji Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Emitenta liczona jako procent 

wykupowanej Należności Głównej Obligacji 

4 0,8% 

5 0,6% 

6 0,4% 

7 0,1% 

9.4 NATYCHMIASTOWY WYKUP W PRZYPADKU OTWARCIA LIKWIDACJI EMITENTA 

ORAZ W PRZYPADKU POŁĄCZENIA EMITENTA Z INNYM PODMIOTEM, JEGO 

PODZIAŁU LUB PRZEKSZTAŁCENIA FORMY PRAWNEJ, JEŻELI PODMIOT, KTÓRY 

WSTĄPIŁ W OBOWIĄZKI EMITENTA Z TYTUŁU OBLIGACJI, NIE POSIADA 

UPRAWNIEŃ DO ICH EMITOWANIA. 

Zgodnie z punktem 8.4 Warunków Emisji, w dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje 
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podlegają natychmiastowemu wykupowi, chociażby Dzień Wykupu jeszcze nie nastąpił.  

Zgodnie z punktem 8.5 Warunków Emisji w przypadku połączenia Emitenta z innym 

podmiotem, jego podziału lub przekształcenia formy prawnej, Obligacje podlegają 

natychmiastowemu wykupowi, jeżeli podmiot, który wstąpił w obowiązki Emitenta z tytułu 

Obligacji, nie posiada uprawnień do ich emitowania. 

Szczegółowy opis warunków wykupu oraz warunków wcześniejszego wykupu obligacji 

znajduje się w punkcie 8.1, 8.3, 8.6 oraz 8.7 Warunków Emisji. 

9.5 WCZEŚNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ŻĄDANIE OBLIGATARIUSZY 

Obligatariusz ma prawo żądać dokonania wcześniejszego wykupu posiadanych przez niego 

Obligacji w przypadku: 

(a) wystąpienia Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania wskazanego w punkcie 11 

Warunków Emisji; lub 

(b) wystąpienia Podstawy Wcześniejszego Wykupu wskazanej w punkcie 12 Warunków 

Emisji, z zastrzeżeniem punktu 10.3.1 Warunków Emisji (wymagającej wyrażenia 

zgody przez Zgromadzenie Obligatariusz na skorzystanie przez Obligatariuszy z 

Podstawy Wcześniejszego Wykupu) oraz 10.3.2 Warunków Emisji (niewymagającej 

wyrażenia zgody przez Zgromadzenie Obligatariusz na skorzystanie przez 

Obligatariuszy z Podstawy Wcześniejszego Wykupu); lub 

(c) zmiany Warunków Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 Warunków Emisji i wystąpienia 

przypadku opisanego w punkcie 10.4. Warunków Emisji 

9.6 WCZEŚNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI W SYTUACJI WYSTĄPIENIA PRZYPADKU 

NIEWYPEŁNIENIA ZOBOWIĄZANIA 

W sytuacji wystąpienia któregokolwiek Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania wskazanego 

w punkcie 11 Warunków Emisji, każdy Obligatariusz może doręczyć Emitentowi za 

pośrednictwem Podmiotu Prowadzącego Rachunek pisemne żądanie wcześniejszego 

wykupu („Żądanie Wcześniejszego Wykupu”), w którym określi datę wcześniejszego 

wykupu przypadającą nie wcześniej niż 5 Dnia Roboczego po dniu zgłoszenia Emitentowi (z 

kopią do Podmiotu Prowadzącego Rachunek) Żądania Wcześniejszego Wykupu lub w innym 

najkrótszym terminie pozwalającym na dokonanie takich płatności zgodnie z Regulacjami 

KDPW od dnia doręczenia powyższego żądania („Dzień Wcześniejszego Wykupu w 

Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania”). Dla skutecznego doręczenia powyższego 

żądania Obligatariusz powinien:  

(i) wskazać podstawę żądania wcześniejszego wykupu w Żądaniu Wcześniejszego Wykupu; 

oraz  

(ii) doręczyć Emitentowi wraz z Żądaniem Wcześniejszego Wykupu dokument 

potwierdzający, że Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem ważności tego 

dokumentu przypadającym nie wcześniej niż Dzień Roboczy przypadający bezpośrednio po 

Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania.  

Wykup Obligacji na skutek wystąpienia Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania zostanie 
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przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotów 

Prowadzących Rachunki. 

Dniem Ustalenia Praw do świadczenia z Obligacji w ramach wcześniejszego wykupu Obligacji 

w sytuacji wystąpienia Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania będzie dzień zgłoszenia 

Emitentowi za pośrednictwem Podmiotu Prowadzącego Rachunek Żądania Wcześniejszego 

Wykupu. Jeżeli z Regulacji KDPW będzie wynikał inny dzień, wówczas Dniem Ustalenia 

Praw, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym będzie najwcześniejszy możliwy dzień 

określony w ww. regulacjach. 

Skuteczne złożenie przez danego Obligatariusza Żądania Wcześniejszego Wykupu w trybie 

określonym w punkcie 10.2.1 Warunków Emisji (tj. w sytuacji wystąpienia Przypadku 

Niewypełnienia Zobowiązania) powoduje, że posiadane przez niego Obligacje stają się 

wymagalne i płatne w Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia 

Zobowiązania, w związku z czym Należność Główna takich Obligacji powiększona o Kwotę 

Odsetek narosłą od rozpoczęcia danego Okresu Odsetkowego (z wyłączeniem tego dnia) do 

Dnia Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania (włącznie) będzie 

płatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku 

Niewypełnienia Zobowiązania bez dodatkowych działań lub formalności.  

W związku z wystąpieniem Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania, Emitent poda (zgodnie 

z punktem 22.2 (Przekazywanie informacji) Warunków Emisji) niezwłocznie nie później niż w 

terminie 3 Dni Roboczych, do wiadomości pozostałych Obligatariuszy informację o 

wystąpieniu Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania. 

9.7 WCZEŚNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU WYSTĄPIENIA PODSTAWY 

WCZEŚNIEJSZEGO WYKUPU 

W razie wystąpienia i trwania Podstawy Wcześniejszego Wykupu wskazanej w punkcie 12 

Warunków Emisji oraz (z zastrzeżeniem określonych poniżej przypadków) pod warunkiem 

podjęcia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwały w przedmiocie wyrażenia zgody na 

skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy Wcześniejszego Wykupu, Obligatariuszowi 

będzie przysługiwać prawo żądania wcześniejszego wykupu posiadanych przez niego 

Obligacji. W związku z wystąpieniem Podstawy Wcześniejszego Wykupu, Emitent poda 

(zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie informacji) Warunków Emisji) niezwłocznie, nie 

później niż w terminie 3 Dni Roboczych, do wiadomości pozostałych Obligatariuszy informację 

o wystąpieniu Podstawy Wcześniejszego Wykupu. 

Podjęcie Uchwały Zgromadzenia Obligatariuszy, o której powyżej, nie będzie wymagane w 

odniesieniu do następujących przypadków:  

(a) (wskazanych w punkcie 12 Warunków Emisji) przypadków stanowiących Podstawę 

Wcześniejszego Wykupu, posiadających następujące tytuły: (i) „Naruszenie 

zobowiązań finansowych Emitenta (cross default)”, (ii) „Wypłata dywidendy powyżej 

dozwolonego poziomu przez Emitenta”, (iii) „Niewypłacalność lub egzekucja”, 

(iv) „Zaprzestanie lub istotna zmiana działalności przez Emitenta”, (v) „Rozwiązanie 

Emitenta lub podmiotu udzielającego zabezpieczenia Obligacji”, (vi) „Brak zwołania lub 

odbycia się z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy”, (vii) „Brak 

podporządkowania zobowiązań z innych obligacji”, (vii) "Niewprowadzenie, 
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wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO"; (viii) „Brak wykupu Obligacji 

serii E” lub 

(b) gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji złoży 

Żądanie Wcześniejszego Wykupu albo gdy wszyscy posiadacze Obligacji posiadający 

łącznie wszystkie wyemitowane i niewykupione Obligacje (lub odpowiednio ich część) 

złożyli (razem lub każdy z osobna) Żądania Wcześniejszego Wykupu wskazując taką 

samą Podstawę Wcześniejszego Wykupu. 

W takich przypadkach Obligatariusz składając do Emitenta (z kopią do Podmiotu 

Prowadzącego Rachunek) Żądanie Wcześniejszego Wykupu powinien wskazać: (i) datę 

wcześniejszego wykupu przypadającą nie wcześniej niż 5 Dnia Roboczego po dniu 

zgłoszenia Emitentowi (z kopią do Podmiotu Prowadzącego Rachunek) Żądania 

Wcześniejszego Wykupu lub w innym najkrótszym terminie pozwalającym na dokonanie 

takich płatności zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doręczenia powyższego żądania, (ii) 

odpowiednią Podstawę Wcześniejszego Wykupu oraz (iii) doręczyć Emitentowi dokument 

potwierdzający, że Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem ważności tego 

dokumentu wygasającym nie wcześniej niż Dzień Roboczy przypadający bezpośrednio po 

Dniu Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy. 

W przypadku podjęcia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystąpieniem zdarzenia 

stanowiącego Podstawę Wcześniejszego Wykupu, uchwały niewyrażającej zgody na 

skorzystanie przez Obligatariusza z prawa żądania wcześniejszego wykupu Obligacji 

(„Uchwała a Priori”), ww. uchwała będzie wiązać Obligatariuszy także po wystąpieniu tego 

zdarzenia. Dla uniknięcia wątpliwości, z wyjątkiem przypadków wskazanych w punkcie 10.3.2 

Warunków Emisji (niewymagających podjęcia uchwały przez Zgromadzenie Obligatariuszy), 

niepodjęcie Uchwały a Priori będzie uprawniało Obligatariuszy do wykonania prawa żądania 

wcześniejszego wykupu Obligacji w oparciu o Podstawę Wcześniejszego Wykupu po 

wystąpieniu zdarzenia będącego taką podstawą o ile Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie 

uchwałę wyrażającą zgodę na wykonanie prawa żądania wcześniejszego wykupu Obligacji w 

związku z wystąpieniem Podstawy Wcześniejszego Wykupu. 

W razie podjęcia Uchwały Zgromadzenia Obligatariuszy wyrażającej zgodę na skorzystanie 

przez Obligatariuszy z prawa żądania wcześniejszego wykupu Obligacji w oparciu o 

Podstawę Wcześniejszego Wykupu, zgodnie z punktem 10.3.1 Warunków Emisji, Emitent 

niezwłocznie, lecz nie później niż w terminie 5 (słownie: pięciu) Dni Roboczych od daty 

zamknięcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, poda do wiadomości Obligatariuszy jej treść 

i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na złożenie zawiadomień o wcześniejszym wykupie 

posiadanych przez nich Obligacji („Zawiadomienie o Wcześniejszym Wykupie”). W 

przypadku, gdy Emitent nie poda do wiadomości Obligatariuszy treści wskazanej powyżej 

Uchwały Zgromadzenia Obligatariuszy w ww. terminie, wówczas jej treść zostanie 

przekazana do wiadomości Obligatariuszy przez Organizatora Emisji w najkrótszym 

możliwym czasie, poprzez publikację na koszt Emitenta w gazecie „Rzeczpospolita” lub, w 

przypadku gdy „Rzeczpospolita” przestanie być wydawana, w innej ogólnopolskiej gazecie. 

Termin na złożenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wcześniejszym Wykupie będzie 

wynosił 10 (słownie: dziesięć) Dni Roboczych odpowiednio od dnia podania treści ww. 

uchwały do wiadomości Obligatariuszy przez Emitenta albo przez danego Organizatora Emisji 

(„Termin Zawiadomienia”) pod rygorem wygaśnięcia uprawnienia wcześniejszego wykupu 

Obligacji.  
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Składając Zawiadomienie o Wcześniejszym Wykupie Obligatariusz powinien: 

(a) wskazać podstawę prawną powołując się na odpowiednią Uchwałę Zgromadzenia 

Obligatariuszy wyrażającą zgodę na prawo żądania wcześniejszego wykupu Obligacji 

w związku z wystąpieniem Podstawy Wcześniejszego Wykupu lub załączając jej kopię; 

oraz 

(b) doręczyć Emitentowi wraz z Żądaniem Wcześniejszego Wykupu dokument 

potwierdzający, że Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem ważności tego 

dokumentu wygasającym nie wcześniej niż Dzień Roboczy przypadający bezpośrednio 

po Dniu Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy. 

Dniem wcześniejszego wykupu Obligacji na żądanie Obligatariuszy w przypadku wystąpienia 

i trwania Podstawy Wcześniejszego Wykupu („Dzień Wcześniejszego Wykupu Obligacji na 

Żądanie Obligatariuszy”) będzie:  

(a) w przypadku, o którym mowa w punkcie 10.3.1 Warunków Emisji (niewymagającym 

podjęcia uchwały przez Zgromadzenie Obligatariuszy) - 20 (słownie: dwudziesty) Dzień 

Roboczy przypadający po Terminie Zawiadomienia;  

(b) w przypadku, o którym mowa w punkcie 10.3.2 Warunków Emisji (niewymagającym 

podjęcia uchwały przez Zgromadzenie Obligatariuszy) - 20 (słownie: dwudziesty) Dzień 

Roboczy przypadający po dniu złożenia żądania wcześniejszego wykupu, o którym 

mowa w tym punkcie; 

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami 

KDPW oraz Podmiotów Prowadzących Rachunki. Jeżeli z Regulacji KDPW będzie wynikał 

inny dzień, wówczas Dniem Wcześniejszego Wykupu Obligacji na Żądanie Obligatariuszy, 

będzie najwcześniejszy możliwy dzień określony w ww. regulacjach. 

Wykonanie prawa do żądania wcześniejszego wykupu Obligacji w sytuacji wystąpienia 

Podstawy Wcześniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, że Obligacje 

przedstawione przez Obligatariusza do wcześniejszego wykupu stają się wymagalne w Dniu 

Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy, a Kwota Wcześniejszego Wykupu 

będzie płatna w ww. dniu bez dodatkowych działań lub formalności. 

9.8 WCZEŚNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI W SYTUACJI ZMIANY WARUNKÓW EMISJI 

ZGODNIE Z PUNKTEM 4.2.9 WARUNKÓW EMISJI I WYSTĄPIENIA PRZYPADKU 

OPISANEGO W PUNKCIE 10.4 WARUNKÓW EMISJI 

W sytuacji wystąpienia zmiany Warunków Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 Warunków Emisji, 

gdy w związku z tą zmianą, wartość Nieruchomości 1 w części obciążonej Hipoteką spadła 

poniżej 35% wartości wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji lub 

Nieruchomość 1 została całkowicie zwolniona spod Hipoteki, z zastrzeżeniem punktu 10.4.7,  

każdy Obligatariusz może doręczyć Emitentowi za pośrednictwem Podmiotu Prowadzącego 

Rachunek pisemne żądanie wcześniejszego wykupu („Żądanie Wcześniejszego Wykupu w 

Przypadku Zmiany WEO”), w którym określi datę wcześniejszego wykupu przypadającą nie 

wcześniej niż 5 Dnia Roboczego po dniu zgłoszenia Emitentowi (z kopią do Podmiotu 

Prowadzącego Rachunek) Żądania Wcześniejszego Wykupu lub w innym najkrótszym 

terminie pozwalającym na dokonanie takich płatności zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia 
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doręczenia powyższego żądania („Dzień Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany 

WEO”). Dla skutecznego doręczenia powyższego żądania Obligatariusz powinien: 

(a) wskazać podstawę żądania wcześniejszego wykupu w Żądaniu Wcześniejszego 

Wykupu w Przypadku Zmiany WEO; oraz 

(b) doręczyć Emitentowi wraz z Żądaniem Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany 

WEO dokument potwierdzający, że Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z 

terminem ważności tego dokumentu przypadającym nie wcześniej niż Dzień Roboczy 

przypadający bezpośrednio po Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany 

WEO. 

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami 

KDPW oraz Podmiotów Prowadzących Rachunki. 

Dniem Ustalenia Praw do świadczenia z Obligacji w ramach wcześniejszego wykupu Obligacji 

w sytuacji wystąpienia zmiany Warunków Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 Warunków Emisji 

będzie dzień zgłoszenia Emitentowi za pośrednictwem Podmiotu Prowadzącego Rachunek 

Żądania Wcześniejszego Wykupu. Jeżeli z Regulacji KDPW będzie wynikał inny dzień, 

wówczas Dniem Ustalenia Praw, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym będzie 

najwcześniejszy możliwy dzień określony w ww. regulacjach. 

Skuteczne złożenie przez danego Obligatariusza Żądania Wcześniejszego Wykupu w 

Przypadku Zmiany WEO w trybie określonym w punkcie 10.4.1 Warunków Emisji powoduje, 

że posiadane przez niego Obligacje stają się wymagalne i płatne w Dniu Wcześniejszego 

Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w związku z czym Należność Główna takich Obligacji 

powiększona o Kwotę Odsetek narosłą od rozpoczęcia danego Okresu Odsetkowego (z 

wyłączeniem tego dnia) do Dnia Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO 

(włącznie) będą płatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wcześniejszego Wykupu w 

Przypadku Zmiany WEO bez dodatkowych działań lub formalności.  

W przypadku wystąpienia zmiany Warunków Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 Warunków 

Emisji do poziomu opisanego w punkcie 10.4.1 Warunków Emisji, skutkującego możliwością 

złożenia Żądania Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Emitent poda 

(zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie informacji)) do wiadomości Obligatariuszy 

informację o wystąpieniu zmiany Warunków Emisji. 

Obligatariusz może skorzystać z prawa Żądania Wcześniejszego Wykupu w Przypadku 

Zmiany WEO w terminie 30 dni od takiej zmiany.  

Obligatariuszowi nie przysługuje prawo Żądania Wcześniejszego Wykupu w Przypadku 

Zmiany WEO, w przypadku gdy: 

(a) zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomości Dodatkowej, o której mowa, w 

punkcie  4.2.10 Warunków Emisji i upłynie termin 6 miesięcy od dnia ustanowienia tej 

Hipoteki, oraz; 

(b) Wskaźnik Zabezpieczenia będzie równy lub wyższy niż 1 (jeden). 
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9.9 WYSTĄPIENIE PRZESŁANEK WCZEŚNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystąpiły jakiekolwiek przesłanki 

uprawniające Obligatariuszy do żądania wcześniejszego wykupu Obligacji z jakiejkolwiek 

podstawy. 

Warunki wypłaty oprocentowania dłużnych instrumentów finansowych 

9.10 PŁATNOŚĆ KWOTY ODSETEK 

Obligacje są oprocentowane od Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do ostatniego Dnia 

Wykupu (włącznie). W każdym Dniu Płatności Odsetek Emitent zobowiązany będzie dokonać 

na rzecz każdego podmiotu będącego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, płatności 

Kwoty Odsetek od każdej Obligacji. Kwoty Odsetek będą płatne z dołu. Jeżeli jednak Dzień 

Płatności Odsetek przypadnie na dzień niebędący Dniem Roboczym, zapłata Kwoty Odsetek 

nastąpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po takim Dniu Płatności Odsetek, bez 

prawa żądania odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

9.11 DNI PŁATNOŚCI ODSETEK I DNI USTALENIA STOPY PROCENTOWEJ 

Numer 

Okresu 

Odsetkowego 

Początek 

Okresu 

Odsetkowego 

(z 

wyłączeniem 

tego dnia) 

Koniec 

Okresu 

Odsetkowego 

(włącznie z 

tym dniem) 

Dzień 

Ustalenia 

Praw dla 

Okresu 

Odsetkowego 

wskazanego 

w kolumnie 1 

Dzień 

Ustalenia 

Stopy 

Procentowej 

Okresu 

Odsetkowego 

wskazanego 

w kolumnie 1 

Dzień 

Płatności 

Odsetek dla 

Okresu 

Odsetkowego 

wskazanego 

w Kolumnie 1 

Kolumna 1 Kolumna 2 Kolumna 3 Kolumna 4 Kolumna 5 Kolumna 6 

1 Dzień Emisji 20.12.2025 15.12.2025 
Dzień Emisji - 

3 Dni Robocze 
20.12.2025 

2 20.12.2025 20.06.2026 15.06.2026 17.12.2025 20.06.2026 

3 20.06.2026 20.12.2026 14.12.2026 17.06.2026 20.12.2026 

4 20.12.2026 20.06.2027 14.06.2027 16.12.2026 20.06.2027 

5 20.06.2027 20.12.2027 13.12.2027 16.06.2027 20.12.2027 

6 20.12.2027 20.06.2028 12.06.2028 15.12.2027 20.06.2028 

7 20.06.2028 20.12.2028 13.12.2028 14.06.2028 20.12.2028 

8 20.12.2028 20.06.2029 13.06.2029 15.12.2028 20.06.2029 
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9.12 NALICZANIE ODSETEK 

Kwota Odsetek obliczana jest odrębnie dla każdego Okresu Odsetkowego. W przypadku 

opóźnienia w zapłacie Należności Głównej lub Kwoty Częściowego Wykupu Obligatariuszowi 

będą przysługiwały odsetki w wysokości ustawowej w stosunku rocznym od niezapłaconej 

Należności Głównej lub odpowiednio Kwoty Częściowego Wykupu. 

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma być za okres krótszy niż pełny Okres 

Odsetkowy, będzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistą liczbę dni w okresie od 

poprzedniego Dnia Płatności Odsetek (z wyłączeniem tego dnia), albo od Dnia Emisji (z 

wyłączeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia 

Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy, Dnia Wcześniejszego Wykupu w 

Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania, do Dnia Wcześniejszego Wykupu w Przypadku 

Zmiany WEO,  do Dnia Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta (włącznie) lub dnia 

wcześniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunków Emisji. 

9.13 OBLICZENIE KWOTY ODSETEK 

W Dniu Roboczym następującym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent, za 

pośrednictwem Agenta Kalkulacyjnego, obliczy Kwotę Odsetek za dany Okres Odsetkowy od 

każdej Obligacji według następującej formuły: 

 

KO = SP% x WN x LD/365 

 

gdzie: 

KO oznacza Kwotę Odsetek od każdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy; 

SP% oznacza Stopę Procentową dla danego Okresu Odsetkowego ustaloną zgodnie 

z punktem 5.5 Warunków Emisji (Ustalenie Stopy Procentowej); 

WN oznacza Należność Główną każdej Obligacji pomniejszoną o Kwotę Częściowego 

Wykupu oraz w przypadku wykupu części Obligacji – o odpowiednią część Kwoty 

Wcześniejszego Wykupu (bez wliczania Kwoty Odsetek zapłaconych za wykup 

części Obligacji); 

LD oznacza liczbę dni w danym Okresie Odsetkowym, 

po zaokrągleniu wyniku tego obliczenia do najbliższego grosza (przy czym pół i więcej grosza 

będzie zaokrąglone w górę). 

9.14 USTALENIE STOPY PROCENTOWEJ 

Definicje na potrzeby ustalania Stawki Bazowej: 

„Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, że administrator WIBOR nie otrzymał lub zostało mu 

cofnięte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek 

czego banki w Polsce nie mogą stosować WIBOR. 
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„Dzień Ustalenia Stopy Procentowej” z zastrzeżeniem punktu 5.5.11 Warunków Emisji 

oznacza dzień przypadający na 3 Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu 

Odsetkowego, w którym ma obowiązywać dana Stopa Procentowa. 

„Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za 

pośrednictwem którego są rozliczane transakcje, które wykorzystują WIBOR i zabezpieczają 

ryzyko jego zmian. Może nim być LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent centralny. 

„Korekta” oznacza wartość lub działanie, które jest stosowane aby ograniczyć ekonomiczne 

skutki w odniesieniu do Obligacji wynikające z zastąpienia WIBOR Wskaźnikiem 

Alternatywnym. Korekta będzie określona zgodnie z pkt 5.5.8 Warunków Emisji. 

„Ogłoszenie Końca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczający oficjalnego 

oświadczenia, że WIBOR przestał lub przestanie być publikowany na stałe, a w dacie tego 

oświadczenia nie został wyznaczony następca, który będzie nadal obliczał lub publikował 

WIBOR. 

„Podmiot Wyznaczający” oznacza Komisję Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, 

administratora WIBOR lub organizację branżową, którą wskazała Komisja Nadzoru 

Finansowego lub Narodowy Bank Polski i która zajmuje się przygotowaniem propozycji 

zastąpienia WIBOR, w tym w szczególności, Narodowa Grupa Robocza ds. reformy 

wskaźników referencyjnych lub inne podobne ciało, grupa lub organizacja powołana w celu 

wskazania zamiennika dla danego wskaźnika, na zasadach analogicznych do zasad 

Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaźników referencyjnych. 

„Stopa Bazowa” oznacza stopę bazową ustaloną zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy 

Procentowej) Warunków Emisji. 

„Stopa Procentowa” oznacza zmienną stopę procentową obliczaną zgodnie z 

postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunków Emisji, według której 

naliczana będzie Kwota Odsetek za wszystkie Okresy Odsetkowe. 

„WIBOR” oznacza stawkę referencyjną WIBOR (administrowaną przez GPW Benchmark S.A. 

lub inny podmiot, który go w tej roli zastąpi), dla okresu (terminu) równego Właściwemu 

Tenorowi, dla którego jest ustalana, wyrażoną w procentach w skali roku. 

„Właściwy Tenor” oznacza termin (okres) 6 miesięcy. 

„Wskaźnik Alternatywny” oznacza wskaźnik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 5.5.6 – 

5.5.12 Warunków Emisji, który zastępuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach 

Emisji. 

(a) Stopą Procentową dla danego Okresu Odsetkowego będzie Stopa Bazowa 

(zdefiniowana poniżej) powiększona o Marżę. 

(b) Stopa Bazowa zostanie określona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa 

będzie równa stawce WIBOR dla Właściwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia 

Stopy Procentowej.  

(c) Jeżeli Stopa Bazowa określona dla danego Okresu Odsetkowego będzie niższa niż 

zero, to do ustalenia wysokości Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym 
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przyjmuje się, że Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero. 

(d) W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie może być ustalona zgodnie z powyższymi 

postanowieniami, a brak możliwości ustalenia Stopy Bazowej nie jest związany z 

Ogłoszeniem Końca Publikacji, Stopa Bazowa jest równa ostatniej dostępnej wartości 

WIBOR dla Właściwego Tenoru.  

(e) W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie może być ustalona w związku z Ogłoszeniem 

Końca Publikacji lub gdy nastąpi Brak Zezwolenia WIBOR, Stopa Bazowa zostanie 

ustalona jako Wskaźnik Alternatywny skorygowany o Korektę (jeśli będzie miała 

zastosowanie), w sposób opisany poniżej, a Wskaźnik Alternatywny trwale zastępuje 

WIBOR. 

(f) Emitent ustala Wskaźnik Alternatywny zgodnie z jedną z następujących metod: 

i. Wskaźnikiem Alternatywnym jest wskaźnik, który rekomendowała do stosowania 

zamiast WIBOR organizacja branżowa, którą wskazała Komisja Nadzoru 

Finansowego lub Narodowy Bank Polski i która zajmuje się przygotowaniem 

propozycji zastąpienia WIBOR, w szczególności wskaźnik, który rekomendowała 

(w najnowszej wydanej rekomendacji) Narodowa Grupa Robocza ds. reformy 

wskaźników referencyjnych lub inne podobne ciało, grupa lub organizacja 

powołana w celu wskazania zamiennika dla danego wskaźnika, na zasadach 

analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaźników 

referencyjnych;  

ii. Wskaźnikiem Alternatywnym jest wskaźnik, który rekomendowała do stosowania 

zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego; 

iii. Wskaźnikiem Alternatywnym jest wskaźnik, który rekomendował do stosowania 

zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;  

iv. Wskaźnikiem Alternatywnym jest wskaźnik, który rekomendował do stosowania 

zamiast WIBOR administrator WIBOR;  

v. Wskaźnikiem Alternatywnym jest wskaźnik, który zamiast WIBOR zastosował w 

rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo 

vi. Wskaźnikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy 

Bank Polski. 

(g) Emitent stosuje metody, o których mowa w punkcie f) powyżej, w kolejności od punktu 

f) (i) do punktu f) (vi). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda nie da 

rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej włącznie z tym dniem (w przypadku gdy 

określony Podmiot Wyznaczający nie wskaże Wskaźnika Alternatywnego). 

(h) Po ustaleniu Wskaźnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z 

następującymi zasadami: 

i. Korekta ma charakter wartości lub działania, które koryguje wartość Wskaźnika 

Alternatywnego. Wartość Korekty może być wartością dodatnią, ujemną, 

zerową, jak również być określona wzorem lub metodą obliczenia (np. poprzez 

składanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla 

którego obliczane są odsetki) oraz może obejmować inne dostosowania 

związane z zastąpieniem WIBOR; 



 

 47  

 

ii. raz ustalona Korekta jest stosowana przez cały czas stosowania Wskaźnika 

Alternatywnego; 

iii. jeżeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaźnika Alternatywnego, o której 

mowa w punkcie f) (v) powyżej, stosuje się Korektę taką jak zastosował 

Kontrahent Centralny; 

iv. jeżeli w danej metodzie ustalenia Wskaźnika Alternatywnego, o których mowa w 

punktach od f) (i) do f) (iv) powyżej: 

(a.) Podmiot Wyznaczający, na podstawie rekomendacji którego ustalono 

Wskaźnik Alternatywny, wskazał Korektę – stosuje się taką Korektę; 

(b.) Podmiot Wyznaczający, na podstawie rekomendacji którego ustalono 

Wskaźnik Alternatywny, wskazał aby nie stosować Korekty – nie stosuje się 

Korekty; 

v. jeżeli w danej metodzie ustalenia Wskaźnika Alternatywnego, o których mowa w 

punktach od f) (i) do f) (iv) powyżej Podmiot Wyznaczający, na podstawie 

rekomendacji którego ustalono Wskaźnik Alternatywny, nie odniósł się do 

Korekty lub gdy Wskaźnik Alternatywny został wyznaczony zgodnie z metodą, o 

której mowa w punkcie f) (vi) powyżej: 

(a.) Korekta jest dodawana do wartości Wskaźnika Alternatywnego; 

(b.) Korekta jest równa historycznej medianie różnic pomiędzy WIBOR oraz 

Wskaźnikiem Alternatywnym; 

(c.) mediana różnic jest ustalana: 

A. za okres 24 miesięcy przed dniem, w którym WIBOR przestał być 

publikowany (gdy nastąpiło Ogłoszenie Końca Publikacji) albo pierwszym 

dniem, w którym Wskaźnik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie 

został opublikowany ale nie nastąpiło Ogłoszenie Końca Publikacji) albo 

dniem w którym wystąpił Brak Zezwolenia WIBOR; 

B. biorąc pod uwagę, każdy dzień z badanego okresu, w którym był 

publikowany zarówno WIBOR jak i Wskaźnik Alternatywny. 

(i) Procedura wyboru Wskaźnika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w związku z 

Ogłoszeniem Końca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana 

tylko raz (ten sam Wskaźnik Alternatywny oraz Korekta są stosowane zamiast WIBOR 

także w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej). 

(j) Wskaźnik Alternatywny oraz Korekta są wyznaczane na zlecenie Emitenta przez 

Agenta Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jeżeli taki podmiot został 

wyznaczony Uchwałą Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodą Emitenta. Emitent 

opublikuje w sposób określony w punkcie 20 (Zawiadomienia) Warunków Emisji 

informację o podmiocie, o którym mowa powyżej, ze wskazaniem danych tego 

podmiotu, a także wybrany Wskaźnik Alternatywny oraz (po jej sporządzeniu) metodę 

obliczania Korekty lub opinię tego podmiotu, że Korekta nie jest wymagana. 

(k) Jeśli Wskaźnik Alternatywny jest publikowany z dołu, przez co nie jest on dostępny dla 

Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzień Ustalenia Stopy 

Procentowej ulega odpowiedniemu przesunięciu do czasu publikacji Wskaźnika 
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Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzględnieniem standardu 

rynkowego lub treści rekomendacji, zgodnie z którą został ustalony Wskaźnik 

Alternatywny. 

(l) Jeśli metoda lub rekomendacja, zgodnie z którą został ustalony Wskaźnik 

Alternatywny, wskazuje na potrzebę dokonania w Warunkach Emisji innych zmian 

dostosowawczych, dotyczących sposobu ustalania oprocentowania w związku ze 

stosowaniem Wskaźnika Alternatywnego, w tym zmian wynikających z wymogów 

Rynku ASO lub KDPW, takie zmiany stosuje się zgodnie z zastosowaną metodą lub 

rekomendacją, w oparciu o którą został ustalony Wskaźnik Alternatywny. Zmiany 

stosuje się na mocy istniejących postanowień Warunków Emisji, bez konieczności 

wprowadzania osobnych zmian do Warunków Emisji w trybie wymagającym zgód 

Obligatariuszy, Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitenta. 

(m) W przypadku gdy zgodnie z punktem e) Wskaźnik Alternatywny trwale zastąpi WIBOR, 

postanowienia punktów d) – i) odnoszące się do WIBOR stosuje się odpowiednio do 

tego Wskaźnika Alternatywnego z uwzględnieniem Korekty. 

(n) Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaźnika Alternatywnego ogłoszona przez 

jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotną zmianę, nie 

stanowi podstawy do zmiany Warunków Emisji lub stosowania Korekty. 

W Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przypadającym przed danym Dniem Płatności Odsetek, 

Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokości Stopy Bazowej i o wysokości Kwoty 

Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego. Emitent będzie informował KDPW o wysokości 

Kwoty Odsetek zgodnie z Regulacjami KDPW, a od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu 

na Rynek ASO tabele odsetkowe dla każdego Okresu Odsetkowego będą przekazywane 

zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzącego Rynek ASO z zastrzeżeniem 

punktu j) powyżej. 

10. WYSOKOŚĆ I FORMY ZABEZPIECZENIA I OZNACZENIA PODMIOTU UDZIELAJĄCEGO 

ZABEZPIECZENIA  

10.1 POSTANOWIENIA OGOLNE 

10.1.1 Obligacje mają status papierów wartościowych zabezpieczonych. 

10.1.2 Przed rozpoczęciem emisji Obligacji została zawarta pomiędzy Emitentem i Administratorem 

Zabezpieczeń umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy których Emitent ustanowił 

Administratora Zabezpieczeń odpowiednio: 

10.1.2.1 administratorem hipoteki dla hipotek w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz 

powierzył wykonywanie względem hipotek praw i obowiązków wierzyciela we własnym 

imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczeń wyraził zgodę na 

ustanowienie go administratorem hipoteki dla hipotek, o których mowa niniejszym punkcie 10; 

10.1.2.2 administratorem zabezpieczeń w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla 

pozostałych zabezpieczeń (tj. innych niż hipoteka, o której mowa w niniejszym punkcie 10) i 

tym samym upoważnił Administratora Zabezpieczeń do wykonywania względem takich 

zabezpieczeń praw i obowiązków wierzyciela we własnym imieniu, lecz na rachunek 
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Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczeń zgodził się na ustanowienie go administratorem 

zabezpieczeń dla takich zabezpieczeń. 

10.1.3 Umowa administrowania zabezpieczeniami, o której mowa powyżej, stanowi Załącznik 

Umowa AZ do Warunków Emisji. Administrator Zabezpieczeń będzie wykonywał swoje prawa 

i obowiązki zgodnie z zasadami określonymi w umowie administrowania zabezpieczeniami, o 

której mowa w zdaniu poprzednim.  

10.1.4 Obligacje są zabezpieczone w sposób określony w kolejnych punktach poniżej. 

10.2 HIPOTEKA 

Obligacje zostały zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki umownej łącznej (o ile 

Przedmiotem Hipoteki będzie więcej niż jedna Nieruchomość) na Nieruchomości 

(„Hipoteka”). 

10.2.1 Obciążenia 

10.2.1.1 Na dzień podpisania Warunków Emisji w księdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości 

1 ujawnione są: 

(a) Hipoteka umowna łączna do kwoty 48.000.000,00 PLN (czterdzieści osiem milionów 

złotych i 00/100) ustanowiona tytułem zabezpieczenia spłaty wierzytelności 

pieniężnych administratorowi hipoteki tj. Annie Marii Więzowskiej, wykonującemu 

prawa i obowiązki wierzyciela we własnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, 

wobec emitenta z tytułu emisji 32.000 (trzydziestu dwóch tysięcy) obligacji na okaziciela 

serii A, wyemitowanych przez spółkę pod firmą Hakamore spółka z ograniczoną 

odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie,  

(b) Hipoteka przymusowa do kwoty 371.254,84 PLN (trzysta siedemdziesiąt jeden tysięcy 

dwieście pięćdziesiąt cztery złote i 84/100) wynikającą z należności objętej tytułem 

wykonawczym na rzecz miasta Łodzi;  

(c) Hipoteka przymusowa do kwoty 629.270,58 PLN (sześćset dwadzieścia dziewięć 

tysięcy dwieście siedemdziesiąt złotych i 57/100) wynikająca z należności objętych 

tytułami wykonawczymi na rzecz miasta Łodzi;  

Emitent jednocześnie oświadcza, że powyższe hipoteki wygasły z uwagi na to, że  

wierzytelności zabezpieczone powyższymi hipotekami zostały w całości spłacone i nie 

istnieją. Ponadto wierzyciele hipoteczni wyrazili zgody na wykreślenie wszystkich ww. hipotek, 

oraz zostały złożone i prawidłowo opłacone wnioski o wykreślenie tych hipotek do właściwego 

sądu.  

10.2.2 Wycena przedmiotu Hipoteki 

10.2.2.1 Nieruchomość 1 została poddana wycenie przez Grzegorza Chmielaka rzeczoznawcę 

majątkowego (uprawnienia nr 3064) oraz Adriana Borawskiego rzeczoznawcę majątkowego 

(uprawnienia nr 7923) z Axi Immo Valuation & Advisory sp. z o.o., którzy sporządzili operat 

szacunkowy w dniu 16 maja 2025 r.;  

10.2.2.2 rzeczoznawca majątkowy został wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujący wyceny 

przedmiotu Hipoteki, ponieważ posiada wymagane doświadczenie i kwalifikacje 
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zapewniające rzetelność wyceny oraz zachowuje bezstronność i niezależność przy jej 

sporządzaniu, tj. spełniają wymogi określone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach; 

10.2.2.3 wycena stanowi Załącznik nr 3 do Warunków Emisji; 

10.2.2.4 Wartość Nieruchomości wynikająca z wyceny wynosi 75.577.000,00 PLN.  

10.2.3 Ustanowienie Hipoteki. Administrator Zabezpieczeń 

10.2.3.1 Hipoteka została ustanowiona na podstawie oświadczeń Podmiotów Zobowiązanych 

złożonych w formie aktu notarialnego, przy czym: 

(a) treść tych oświadczeń została zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczeń 

przed złożeniem tych oświadczeń; 

(b) oświadczenia zostały złożone  w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia; 

(c) Emitent doręczył Organizatorowi Emisji oraz Administratorowi Zabezpieczeń: 

(i) skany aktów notarialnych obejmujących przedmiotowe oświadczenia – w terminie 1 

(jednego) Dnia Roboczego od Dnia Ustanowienia Zabezpieczenia;  

(ii) wypisy aktów notarialnych obejmujących przedmiotowe oświadczenia w terminie 3 

(trzech) Dni Roboczych od złożenia tych oświadczeń przez Podmioty Zobowiązane;  

10.2.3.2 Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana do działów IV-tych ksiąg wieczystych prowadzonych 

dla Nieruchomości najpóźniej w terminie 12 (dwunastu) miesięcy od Dnia Emisji, przy czym 

powyższy termin dla danej odpowiednio Nieruchomości Dodatkowej , która została objęta 

Hipoteką w trybie punktu 10.2.9 lub 10.2.10, liczy się od dnia złożenia dla danej 

Nieruchomości Oświadczenia Dotyczącego Nieruchomości Dodatkowej. 

10.2.4 Suma zabezpieczenia 

Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyższej sumy zabezpieczenia równej co najmniej 

60.000.000,00 PLN (sześćdziesiąt milionów złotych i 00/100) („Suma Hipoteczna”). 

10.2.5 Pierwszeństwo 

Hipoteka będzie stanowiła prawo z najwyższym pierwszeństwem zaspokojenia i status ten 

utrzyma do wykupu wszystkich Obligacji, z zastrzeżeniem, że Nieruchomość 1 na Dzień 

Emisji obciążona jest hipotekami opisanymi w punkcie 10.2.1, wobec czego będzie jej 

przysługiwało prawo pierwszeństwa zaspokojenia po tych hipotekach, przy czym Emitent 

zobowiązuje się że w terminie 9 (dziewięciu) miesięcy od Dnia Emisji hipoteki te zostaną 

wykreślone z księgi wieczystej Nieruchomości 1 a hipoteka na zabezpieczenie Obligacji na 

Nieruchomości 1 będzie stanowiła prawo z najwyższym pierwszeństwem zaspokojenia, z 

zastrzeżeniem poniższego, przy czym Hipotece tej będzie przysługiwało roszczenie o 

przeniesienie Hipoteki na opróżnione miejsce hipoteczne po ww. hipotekach.  

W przypadku niewykreślania hipoteki opisanej w punkcie 10.2.1.1.(a), w terminie 9 miesięcy 

o których mowa powyżej, Emitent w terminie kolejnych 14 (czternastu) dni złoży powództwo 

na podstawie  art. 10 Ustawy o Księgach Wieczystych, mające na celu stwierdzenie 
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nieistnienia wierzytelności zabezpieczonej tą hipoteką. Mając powyższe na uwadze, w takiej 

sytuacji Hipoteka będzie stanowiła prawo z pierwszeństwem zaspokojenia po tej hipotece. 

Jednocześnie Emitent oświadcza, że wierzytelność zabezpieczona tą hipoteką została 

spłacona i nie istnieje.  

10.2.6 Zaspokojenie  

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki będzie następować w drodze sądowego postępowania 

egzekucyjnego. 

10.2.7 Oświadczenie o poddaniu się egzekucji 

Podmioty Zobowiązane złożyły na rzecz Administratora Zabezpieczeń oświadczenia w formie 

aktu notarialnego o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkcie 5 lub 6 Kodeksu 

Postępowania Cywilnego z przedmiotu danej obciążonej Nieruchomości, co do zobowiązań 

pieniężnych wynikających z Obligacji, do łącznej kwoty równej Sumie Hipotecznej, przy czym: 

10.2.7.1 Administrator Zabezpieczeń jest uprawniony do wystąpienia z wnioskiem o nadanie klauzul 

wykonalności takim aktom notarialnym w terminie do Daty Zabezpieczenia; 

10.2.7.2 przedmiotowe oświadczenia zostały złożone wraz z oświadczeniami, o których mowa w 

punkcie 10.2.3.1 powyżej; 

10.2.7.3 Emitent doręczył Administratorowi Zabezpieczeń wypisy aktów notarialnych obejmujących 

przedmiotowe oświadczenia, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od złożenia tych 

oświadczeń przez odpowiednie Podmioty Zobowiązane. 

10.2.8 W przypadku, gdyby tytuł prawny do Nieruchomości przeszedł na inny podmiot, Emitent 

zobowiązany jest spowodować, aby podmiot ten w dniu nabycia własności Nieruchomości 

złożył oświadczenie, o którym mowa w punkcie 10.2.7. powyżej, oraz – w przypadku, gdy 

podmiotem tym byłby podmiot inny niż Poręczyciel - aby podmiot ten udzielił Poręczenia 

Dodatkowego, w dniu uzyskania tytułu prawnego do tej Nieruchomości a następnie doręczył 

wypis Administratorowi Zabezpieczeń w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia złożenia 

powyższego oświadczenia.  

10.2.9 Zmiana Warunków Emisji w zakresie Hipoteki - zwalnianie nieruchomości spod 

obciążenia hipotecznego i/lub dodawanie kolejnych nieruchomości do katalogu 

zabezpieczeń hipotecznych  

10.2.9.1 Na warunkach opisanych w niniejszym punkcie 10.2.9, Emitent może żądać zwolnienia spod 

obciążenia hipotecznego wskazanej przez siebie Nieruchomości, przy czym – w zależności 

od okoliczności i opisanych niżej warunków:  

(a) zwolnienie spod obciążenia hipotecznego może dotyczyć wskazanej przez Emitenta 

całości lub części Nieruchomości - w tym drugim przypadku, po podziale danej 

Nieruchomości dotychczas obciążonej Hipoteką, część danej Nieruchomości zostanie 

zwolniona spod obciążenia Hipoteką, a pozostała część danej Nieruchomości 

pozostanie obciążona Hipoteką;  

(b) zwolnienie spod obciążenia hipotecznego wskazanej przez Emitenta całości lub części  

Nieruchomości będzie poprzedzona ustanowieniem hipoteki na Nieruchomości 
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Dodatkowej - w przypadku, gdy Nieruchomość Dodatkowa należy do Podmiotu 

Zobowiązanego, innego niż Emitent lub Poręczyciel („Poręczyciel Dodatkowy”) - 

udzieleniem poręczenia przez ten podmiot na zasadach opisanych w pkt 10.3 

(„Poręczenie Dodatkowe”) lub też nie będzie wymagało ustanowienia takiej hipoteki, 

w sytuacji opisanej w punkcie 10.2.9.2 (e);  

10.2.9.2 procedura zmiany Warunków Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczęta w momencie, w 

którym Administrator Zabezpieczeń otrzyma od Emitenta: 

(a) pisemny wniosek o podjęciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunków Emisji w 

zakresie, o którym mowa w punkcie 10.2.9.1 powyżej; 

(b) dokumentację związaną z Nieruchomością Dodatkową zgodnie z listą dotyczącą 

przeprowadzenia przeglądu prawnego tej nieruchomości, przekazaną Emitentowi 

przez Administratora Zabezpieczeń; 

(c) pełnomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbędnych informacji potrzebnych do 

przeprowadzenia przeglądu prawnego danej Nieruchomości Dodatkowej;  

(d) w przypadku, gdy w miejsce uchylanej części lub całości Hipoteki ma być ustanowiona 

Hipoteka na nowej nieruchomości („Nieruchomość Dodatkowa”), Emitent powinien 

dodatkowo załączyć: 

(i) wycenę Nieruchomości Dodatkowej sporządzoną przez Rzeczoznawcę, nie starszą niż 

6 (sześć) miesięcy od dnia złożenia powyższego wniosku; 

(ii) nową wycenę Nieruchomości (bez zwalnianej części Nieruchomości) (o ile nie jest 

zwalniana cała Nieruchomość) nie starszą niż 6 (sześć) miesięcy od dnia złożenia 

powyższego wniosku; 

(iii) oświadczenie Emitenta, które potwierdzi, iż po uwzględnieniu Hipoteki na 

Nieruchomości Dodatkowej i uchyleniu Hipoteki w zakresie zwalnianej całości lub 

części Nieruchomości, Wskaźnik Zabezpieczenia będzie równy lub wyższy niż 1 

(jeden); 

oraz 

umowę Poręczenia Dodatkowego, chyba że umowa ta jest już w posiadaniu 

Administratora Zabezpieczeń (o ile dotyczy); 

(e) nie będzie wymagane ustanowienie Hipoteki na Nieruchomości Dodatkowej, o ile  

Emitent załączy dodatkowo oświadczenie, które potwierdzi, iż po uwzględnieniu 

uchylenia Hipoteki w zakresie zwalnianej całości lub części Nieruchomości i 

uprzedniego rozszerzenia (o ile będzie wymagane zgodnie z warunkami emisji 

Obligacji) Hipoteki w trybie punktu 10.2.9. i 10.2.10, Wskaźnik Zabezpieczenia będzie 

równy lub wyższy niż 1 (jeden), i załączy dodatkowo nową wycenę Nieruchomości  nie 

starszą niż 6 (sześć) miesięcy od dnia złożenia powyższego wniosku, potwierdzającą 
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powyższe oświadczenie. Taka wycena nie będzie obejmowała działek, które są 

przedmiotem procedury zwolnienia z zabezpieczenia, opisanej w punkcie 10.2.9.2; 

10.2.9.3 najpóźniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentów, o których 

mowa w punkcie 10.2.9.2 powyżej Administrator Zabezpieczeń: 

(a) dokona przeglądu prawnego danej Nieruchomości Dodatkowej, 

(b) w przypadku braku istotnych zastrzeżeń prawnych, co do danej Nieruchomości 

Dodatkowej albo ziszczenia się warunków opisanych w punkcie 10.2.9.2.(e) powyżej, 

Administrator Zabezpieczeń będzie upoważniony i zobowiązany złożyć Emitentowi 

oświadczenie, iż zostały spełnione warunki z punktu 10.2.9.2.powyżej („Oświadczenie 

o Spełnieniu Warunków do Zmiany”); 

10.2.9.4 w przypadku wystąpienia istotnych zastrzeżeń prawnych, co do danej nowej Nieruchomości, 

Administrator Zabezpieczeń wezwie Emitenta do usunięcia w racjonalnym terminie wad danej 

Nieruchomości Dodatkowej skutkujących wystąpieniem istotnych zastrzeżeń prawnych (jeżeli 

będzie to możliwe); jeżeli przedmiotowe wady nie zostaną usunięte w terminie zakreślonym 

przez Administratora Zabezpieczeń lub usunięcie tych wad nie będzie możliwe, wówczas 

Emitent będzie zobowiązany przedstawić inną nieruchomość i wówczas ponownie stosuje się 

procedurę z punktu 10.2.9.2. powyżej; 

10.2.9.5 zmiana Warunków Emisji będzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta oświadczenia 

adresowanego do Obligatariuszy potwierdzającego otrzymanie od Administratora 

Zabezpieczeń Oświadczenia o Spełnieniu Warunków do Zmiany („Oświadczenie Emitenta o 

Zmianie”), przy czym: 

(a) Oświadczenie o Spełnieniu Warunków do Zmiany; 

(b) Oświadczenie Emitenta o Zmianie; 

(c) tekst jednolity Warunków Emisji uwzględniający przedmiotową zmianę Warunków 

Emisji; 

(d) wycena Nieruchomości Dodatkowej (w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki 

ma być ustanowiona Hipoteka na Nieruchomości Dodatkowej)  

i/lub  

nowa wycena Nieruchomości (bez zwalnianej części Nieruchomości) (w przypadku, 

gdy zwolnienie spod obciążenia hipotecznego dotyczyć będzie części Nieruchomości), 

zostaną opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu złożenia przez 

Emitenta „Oświadczenia Emitenta o Zmianie”. Powyższe dokumenty zostaną także 

przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiednimi 

regulacjami; 
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10.2.9.6 zmiana Warunków Emisji w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma być ustanowiona 

Hipoteka na Nieruchomości Dodatkowej, w szczególności sprowadza się do:  

(a) wprowadzenia do definicji w punkcie 1.1 Warunków Emisji nowej definicji dotyczącej 

danej Nieruchomości Dodatkowej składającej się ze słowa „Nieruchomość” oraz 

kolejnego numeru (10, 11 itp.);  

(b) modyfikacji definicji „Nieruchomość”  poprzez wskazanie, iż „Nieruchomość” oznacza 

łącznie wszystkie nieruchomości, które mają być przedmiotem hipoteki oraz 

Nieruchomość Dodatkową;  

(c) wprowadzenia skrótu wyceny danej Nieruchomości Dodatkowej, jako kolejnego 

załącznika do Warunków Emisji (o ile dotyczy);  

(d) wprowadzenie nowej wyceny Nieruchomości jako kolejnego załącznika do Warunków 

Emisji (o ile dotyczy); 

a w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki na Nieruchomości 1 nie będzie ustanawiana 

Hipoteka na Nieruchomości Dodatkowej, wówczas zmiana Warunków Emisji będzie 

sprowadzać się w szczególności do usunięcia z definicji Nieruchomości odpowiedniej części 

nieruchomości, która jest zwalniania spod obciążenia Hipoteką i załączenie nowej wyceny 

Nieruchomości, uwzględniającej ww. zwolnienie;  

10.2.9.7 w dniu Zmiany Warunków Emisji, o której mowa powyżej, odpowiedni Podmiot Zobowiązany 

będzie zobowiązany złożyć oświadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki 

na danej Nieruchomości Dodatkowej oraz o poddaniu się egzekucji Podmiotu Zobowiązanego 

z danej Nieruchomości Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczeń – w tym zakresie 

stosuje się odpowiednio postanowienia z punktu  10.2.3-10.2.7 („Oświadczenia Dotyczące 

Nieruchomości Dodatkowej”). Na żądanie Emitenta, Administrator Zabezpieczeń, po 

otrzymaniu Oświadczenia Dotyczącego Nieruchomości Dodatkowej lub w przypadku 

opisanym w punkcie 10.2.9.2 (e) niezwłocznie przy czym nie później niż w terminie 7 

(siedmiu) Dni Roboczych wystawi dokument w celu zwolnienia części hipoteki będącej 

przedmiotem powyższej zmiany Warunków Emisji.  

10.2.9.8 zmiana Warunków Emisji na zasadach określonych w niniejszym punkcie 10.2.9 może 

następować wielokrotnie, przy czym w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma być 

ustanowiona Hipoteka na Nieruchomości Dodatkowej, wówczas taka zmiana dopuszczalna 2 

razy w cyklu życia Obligacji. 

10.2.9.9 na zmianę Warunków Emisji na zasadach określonych w niniejszym punkcie 10.2.9 Emitent i 

wszyscy Obligatariusze odgórnie wyrażają zgodę. 

10.2.10 Zmiana Warunków Emisji w zakresie Hipoteki – dodawanie kolejnych nieruchomości 

do katalogu zabezpieczeń hipotecznych 

10.2.10.1 Na warunkach opisanych w niniejszym punkcie 10.2.10 do katalogu zabezpieczeń 

hipotecznych mogą być dodawane Nieruchomości Dodatkowe (w przypadku, gdy 

Nieruchomość Dodatkowa należy do Podmiotu Zobowiązanego, innego niż Emitent lub 

Poręczyciel („Poręczyciel Dodatkowy”) – zostanie udzielone poręczenie przez ten podmiot 

na zasadach opisanych w pkt 10.3(„Poręczenie Dodatkowe”)), przy czym przedmiotowa 
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procedura jest obligatoryjna w przypadku, gdy Wskaźnik Zabezpieczenia jest niższy niż 1 

po uzyskaniu wycen lub aktualizacji opisanych w pkt. 10.7 – w takim przypadku Emitent 

zobligowany jest rozpocząć procedurę opisaną w pkt 10.2.10.2 w terminie 21 Dni Roboczych 

od dnia publikacji ww. wycen; 

10.2.10.2 procedura zmiany Warunków Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczęta w momencie, w 

którym Administrator Zabezpieczeń otrzyma od Emitenta: 

(a) pisemny wniosek o podjęciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunków Emisji w 

zakresie, o którym mowa w punkcie 10.2.10 powyżej oraz; 

(b) wycenę danej Nieruchomości Dodatkowej sporządzoną przez Rzeczoznawcę; 

(c) dokumentację związaną z Nieruchomością Dodatkową zgodnie z listą dotyczącą 

przeprowadzenia przeglądu prawnego tej nieruchomości przekazaną Emitentowi; 

(d) w przypadku, gdy Nieruchomość Dodatkowa należy do Poręczyciela Dodatkowego - 

umowę Poręczenia Dodatkowego, chyba że umowa ta jest już w posiadaniu 

Administratora Zabezpieczeń; 

(e) pełnomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbędnych informacji potrzebnych do 

przeprowadzenia przeglądu prawnego danej Nieruchomości Dodatkowej.  

10.2.10.3 najpóźniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentów, o których 

mowa w punkcie 10.2.10.2 powyżej Administrator Zabezpieczeń: 

(a) dokona przeglądu prawnego danej Nieruchomości Dodatkowej  

(b) w przypadku braku istotnych zastrzeżeń prawnych, co do danej Nieruchomości 

Dodatkowej, Administrator Zabezpieczeń będzie upoważniony i zobowiązany złożyć 

Emitentowi oświadczenie, iż zostały spełnione warunki z punktu 10.2.10.2 

(„Oświadczenie o Spełnieniu Warunków do Zmiany”); 

10.2.10.4 w przypadku wystąpienia istotnych zastrzeżeń prawnych, co do danej Nieruchomości 

Dodatkowej, Administrator Zabezpieczeń wezwie Emitenta do usunięcia w racjonalnym 

terminie wad danej Nieruchomości Dodatkowej skutkujących wystąpieniem istotnych 

zastrzeżeń prawnych (jeżeli będzie to możliwe); jeżeli przedmiotowe wady nie zostaną 

usunięte w terminie zakreślonym przez Administratora Zabezpieczeń lub usunięcie tych wad 

nie będzie możliwe, wówczas Emitent będzie zobowiązany przedstawić inną nieruchomości i 

wówczas ponownie stosuje się procedurę z punktu 10.2.10.2  powyżej, przy czym ponowne 

zastosowanie procedury może mieć miejsce dwa razy; 

10.2.10.5 zmiana Warunków Emisji będzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta oświadczenia 

adresowanego do Obligatariuszy potwierdzającego otrzymanie od Administratora 

Zabezpieczeń Oświadczenia o Spełnieniu Warunków do Zmiany („Oświadczenie Emitenta 

o Zmianie”), przy czym: 

(a) Oświadczenie o Spełnieniu Warunków do Zmiany; 

(b) Oświadczenie Emitenta o Zmianie; 
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(c) tekst jednolity Warunków Emisji uwzględniający przedmiotową zmianę Warunków 

Emisji; 

(d) wycena Nieruchomości Dodatkowej,  

zostaną opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu złożenia przez 

Emitenta „Oświadczenia Emitenta o Zmianie”. Powyższe dokumenty zostaną także 

przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiednimi 

regulacjami; 

10.2.10.6 zmiana Warunków Emisji w szczególności sprowadza się do:  

(a) wprowadzenia do definicji w pkt 1.1 Warunków Emisi nowej definicji dotyczącej danej 

Nieruchomości Dodatkowej składającej się ze słowa „Nieruchomość” oraz kolejnego 

numeru (10, 11 itp.);  

(b) modyfikacji definicji „Nieruchomość” poprzez wskazanie, iż „Nieruchomość” oznacza 

łącznie wszystkie nieruchomości, które mają być przedmiotem hipoteki i tym miejsce 

trzeba będzie przywołać definicje wszystkich nieruchomości, w tym Nieruchomości 

Dodatkowej; 

(c) wprowadzenia skrótu wyceny danej Nieruchomości Dodatkowej jako kolejnego 

załącznika do Warunków Emisji;  

10.2.10.7 w dniu Zmiany Warunków Emisji, o której mowa powyżej, odpowiedni Podmiot Zobowiązany 

będzie zobowiązany złożyć oświadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki 

na danej Nieruchomości Dodatkowej oraz o poddaniu się egzekucji Podmiotu Zobowiązanego 

z danej Nieruchomości Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczeń – w tym zakresie 

stosuje się odpowiednio postanowienia punkcie 10.2.3 - 10.2.7 („Oświadczenia Dotyczące 

Nieruchomości Dodatkowej”); 

10.2.10.8 na zmianę Warunków Emisji na zasadach określonych w niniejszym punkcie 10.2.10 Emitent 

i wszyscy Obligatariusze odgórnie wyrażają zgodę. 

10.3 Poręczenie Dodatkowe (zabezpieczenie przyszłe) 

Obligacje będą zabezpieczone poręczeniem udzielonym przez Poręczyciela Dodatkowego 

na poniższych zasadach („Poręczenie Dodatkowe”), w przypadku zaistnienia okoliczności 

opisanych w punkcie 10.2.9 lub 10.2.10: 

10.3.1 Najwyższa suma zabezpieczenia 

Poręczyciel Dodatkowy poręczy do kwoty równej Sumie Hipotecznej. 

10.3.2 Termin na jaki poręczenie jest udzielane 

Poręczenie zostanie udzielone na okres do Daty Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z 

Hipoteki  Nieruchomości Dodatkowej należącej do Poręczyciela Dodatkowego, w zależności 

które z tych zdarzeń nastąpi pierwsze. 
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10.3.3 Ustanowienie zabezpieczenia. Termin 

Umowa Poręczenia Dodatkowego zostanie zawarta pomiędzy Administratorem 

Zabezpieczeń a Poręczycielem Dodatkowym przed dniem zmiany Warunków Emisji opisanej 

w punkcie 10.2.9  lub  10.2.10, przy czym Poręczenie Dodatkowe wchodzi w życie z dniem 

wydania przez Emitenta Oświadczenie Emitenta o Zmianie.  

10.3.4 Oświadczenie o poddaniu się egzekucji  

Poręczyciel Dodatkowy złoży na rzecz Administratora Zabezpieczeń oświadczenie w formie 

aktu notarialnego o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postępowania 

cywilnego co do obowiązku zapłaty świadczeń, które będą wynikać z Obligacji, w 

szczególności zobowiązania do zapłaty odsetek od Obligacji i należności z tytułu wykupu 

Obligacji oraz wszelkich kosztów i wydatków poniesionych w związku z dochodzeniem 

wykonania zobowiązań pieniężnych z Obligacji, łącznie z odsetkami za opóźnienie w 

wykonaniu tych zobowiązań, przy czym: 

10.3.4.1 Administrator Zabezpieczeń będzie uprawniony do wystąpienia z wnioskiem o nadanie 

klauzuli wykonalności takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia; 

10.3.4.2 przedmiotowe oświadczenie zostanie złożone w dniu zawarcia umowy Poręczenia 

Dodatkowego do wysokości Sumy Hipotecznej; 

10.3.4.3 Emitent zobowiązany jest doręczyć Administratorowi Zabezpieczeń wypis aktu notarialnego 

obejmującego przedmiotowe oświadczenie, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od 

złożenia tego oświadczenia przez Poręczyciela Dodatkowego. 

10.3.5 Hipoteka z Poręczenia Dodatkowego 

Wierzytelności z Poręczenia Dodatkowego będą zabezpieczone hipoteką na Nieruchomości 

Dodatkowej, należącej do Poręczyciela Dodatkowego ustanowioną na rzecz Administratora 

Zabezpieczeń na poniższych zasadach („Hipoteka z Poręczenia Dodatkowego”): 

10.3.5.1 Oświadczenie ustanawiająca Hipotekę z Poręczenia Dodatkowego zostanie złożone w dniu 

złożenia odpowiednio Oświadczenia Dotyczącego Nieruchomości Dodatkowej; 

10.3.5.2 Hipoteka z Poręczenia Dodatkowego zostanie ustanowiona do sumy pieniężnej w wysokości 

równej Sumy Hipotecznej; 

10.3.5.3 Hipoteka z Poręczenia Dodatkowego ustanowiona zostanie jako zabezpieczenie wszelkich 

istniejących i przyszłych wierzytelności przysługujących Administratorowi Zabezpieczeń 

wobec Poręczyciela Dodatkowego z tytułu Poręczenia Dodatkowego; 

10.3.5.4 Hipoteka z Poręczenia Dodatkowego zostanie ustanowiona na drugim miejscu pod względem 

pierwszeństwa zaspokojenia, za Hipoteką na zabezpieczenie Obligacji, objętej Zmianą 

Warunków Emisji opisaną w punkcie 10.2.9, lub 10.2.10; 

10.3.5.5 Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki z Poręczenia Dodatkowego będzie następować w drodze 

sądowego postępowania egzekucyjnego; 
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10.3.5.6 W dniu złożenia oświadczenia o ustanowieniu Hipoteki z Poręczenia Dodatkowego, 

bezpośrednio po jego złożeniu, Poręczyciel Dodatkowy złoży na rzecz Administratora 

Zabezpieczeń oświadczenie o poddaniu się egzekucji w formie aktu notarialnego na 

podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postępowania cywilnego z przedmiotu Hipoteki z 

Poręczenia Dodatkowego do kwoty równej Sumy Hipoteki a Administrator Zabezpieczeń 

będzie uprawniony do wystąpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalności takiemu 

aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia . Emitent zobowiązany jest doręczyć 

Administratorowi Zabezpieczeń wypis aktu notarialnego obejmującego przedmiotowe 

oświadczenie, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od złożenia tego oświadczenia przez 

Poręczyciela Dodatkowego 

10.3.6 Zaspokojenie 

10.3.6.1 Zaspokojenie z Poręczenia Dodatkowego nastąpi z majątku Poręczyciela Dodatkowego, przy 

czym poręczenie zostanie ograniczone do możliwości egzekucji z majątku Poręczyciela 

Dodatkowego odpowiednio do Nieruchomości Dodatkowej, będącej przedmiotem Hipoteki w 

związku ze Zmianą Warunków Emisji opisaną w punkcie 10.2.9,  lub 10.2.10 ; 

10.4 Poręczenie wraz z Poddaniem się Egzekucji przez Poręczyciela  

Obligacje są zabezpieczone poprzez udzielenie przez Poręczyciela poręczenia 

(„Poręczenie”). 

10.4.1 Najwyższa suma zabezpieczenia 

10.4.1.1 Poręczenie zostanie udzielone do kwoty równej 66.000.000,00 PLN (sześćdziesiąt sześć 

milionów złotych i 00/100). 

10.4.2 Okres Poręczenia 

10.4.2.1 Poręczenie zostanie udzielone na okres do Daty Zabezpieczenia. 

10.4.3 Ustanowienie zabezpieczenia. Termin 

10.4.3.1 Poręczenie zostało udzielone poprzez zawarcie umowy poręczenia przez Poręczyciela z 

Administratorem Zabezpieczeń, który będzie wykonywał wszelkie prawa i obowiązki 

wierzyciela z tytułu Poręczenia; 

10.4.3.2 Umowa poręczenia została zawarta w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia. 

10.4.4 Zaspokojenie 

10.4.4.1 Zaspokojenie z tytułu Poręczenia nastąpi z całego majątku Poręczyciela, który odpowiadać 

będzie jak dłużnik solidarny. Warunkiem dochodzenia należności od Poręczyciela jest jego 

uprzednie wezwanie przez Administratora Zabezpieczeń do zapłaty oraz wskazanie mu 

terminu płatności  nie krótszego niż 7 dni zgodnie z postanowieniami umowy Poręczenia. 

10.4.5 Oświadczenie o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postępowania 

cywilnego („Poddanie się Egzekucji przez Poręczyciela”) 

Poręczyciel złoży na rzecz Administratora Zabezpieczeń oświadczenie w formie aktu 
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notarialnego, o treści uprzednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczeń, o 

poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postępowania cywilnego w celu 

zaspokojenia wierzytelności, które będą wynikać z Obligacji, w szczególności zobowiązania 

do zapłaty odsetek od Obligacji i należności z tytułu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztów 

i wydatków poniesionych w związku z dochodzeniem wykonania zobowiązań pieniężnych z 

Obligacji, łącznie z odsetkami za opóźnienie w wykonaniu tych zobowiązań, przy czym: 

10.4.5.1 oświadczenie zostanie złożone na rzecz Administratora Zabezpieczeń do kwoty równej 

równej 66.000.000,00 PLN (sześćdziesiąt sześć milionów złotych i 00/100); 

10.4.5.2 Administrator Zabezpieczeń będzie uprawniony do wystąpienia z wnioskiem o nadanie 

klauzuli wykonalności takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia; 

10.4.5.3 oświadczenie zostanie złożone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia; 

10.4.6 Administrator Zabezpieczeń będzie uprawniony do wielokrotnego pobierania kolejnych 

wypisów aktu notarialnego. 

10.5 Weksel wraz z Poddaniem się Egzekucji przez Emitenta 

Obligacje są zabezpieczone poprzez wystawienie weksla własnego in blanco przez Emitenta 

(„Weksel Własny”), przy czym: 

10.5.1 Ustanowienie zabezpieczenia. Termin 

10.5.1.1 Weksel Własny wraz z porozumieniem wekslowym („Porozumienie Wekslowe”) został 

wystawiony w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia; 

10.5.1.2 Weksel Własny Emitenta jest przechowywany prze Administratora Zabezpieczeń zgodnie z 

warunkami umowy, na mocy której został powołany Administrator Zabezpieczeń, a o której 

mowa w punkcie 10.1.2; 

10.5.1.3 Porozumienie Wekslowe upoważnia do uzupełnienia Weksla Własnego w przypadku 

niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowiązania do zapłaty jakiejkolwiek kwoty 

należnej Obligatariuszom z tytułu Obligacji, w szczególności zobowiązania do zapłaty odsetek 

od Obligacji i należności z tytułu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych, 

udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztów i wydatków w związku z 

dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiązań pieniężnych z Obligacji, łącznie z 

odsetkami ustawowymi za opóźnienie w wykonaniu zobowiązań z Obligacji przez Emitenta 

pomimo uprzedniego wezwania Emitenta do wykonania zobowiązania w dodatkowym 

terminie 5 (pięciu) Dni Roboczych. Porozumienie Wekslowe przewiduje między innymi, że: 

(a) maksymalna kwota, na jaką mogą zostać wypełnione Weksle Własne łącznie nie może 

przekroczyć kwoty równej równej 60.000.000,00 PLN (sześćdziesiąt milionów 

złotych i 00/100) ; 

(b) najpóźniejszą datą, w jakiej może nastąpić uzupełnienie Weksla Własnego jest Data 

Zabezpieczenia; 
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(c) Weksel Własny zawiera klauzulę „bez protestu” oraz „nie na zlecenie”, oraz opatrzony 

jest  pieczęcią firmy oraz poświadczonymi przez notariusza podpisami osób 

uprawnionych do reprezentacji Emitenta;  

10.5.1.4 każdorazowo po wypełnieniu Weksla Własnego, wystawionego na zabezpieczenie 

zobowiązań wynikających z Obligacji, Emitent wystawi, na pisemne żądanie Administratora 

Zabezpieczeń, w terminie 21 dni od doręczenia Emitentowi otrzymania takiego żądania, 

dodatkowy weksel własny wraz z porozumieniem wekslowym (o treści zbieżnej z pierwotnie 

wystawionym Wekslem Własnym wraz Porozumieniem Wekslowym) stanowiący 

zabezpieczenie Obligacji, przy czym Porozumienie Wekslowe będzie przewidywało, że suma 

kwot na wszystkich wystawionych wekslach własnych nie przekroczy kwoty równej 

60.000.000,00 PLN (sześćdziesiąt milionów złotych i 00/100) ; 

10.5.2 Zaspokojenie 

Zaspokojenie z Weksla Własnego wraz z Porozumieniem Wekslowym będzie polegało na 

jego wypełnieniu zgodnie z Porozumieniem Wekslowym, przedstawieniu Weksla Własnego 

Emitentowi do zapłaty oraz dalszym dochodzeniu roszczeń w przypadku braku zapłaty, w tym 

w drodze postępowania egzekucyjnego w ramach postępowania cywilnego; 

10.5.3 Oświadczenie o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postępowania 

cywilnego („Poddanie się Egzekucji przez Emitenta”)  

Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Własnego Emitent złożył na rzecz Administratora 

Zabezpieczeń, o treści uprzednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczeń, 

oświadczenie o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postępowania 

cywilnego, co do obowiązku zapłaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczeń 

wszelkich kwot z tytułu Weksla Własnego oraz wszelkich kosztów i wydatków poniesionych 

w związku z dochodzeniem wykonania zobowiązań pieniężnych z tytułu Weksla Własnego, 

łącznie z odsetkami za opóźnienie w wykonaniu tych zobowiązań,  w związku z 

dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiązań pieniężnych z Weksla Własnego, przy 

czym  

10.5.3.1 oświadczenie zostanie złożone na rzecz Administratora Zabezpieczeń do kwoty równej 

równej 60.000.000,00 PLN (sześćdziesiąt milionów złotych i 00/100) ; 

10.5.3.2 Administrator Zabezpieczeń będzie uprawniony do wystąpienia z wnioskiem o nadanie 

klauzuli wykonalności takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia; 

10.5.3.3 oświadczenie zostanie złożone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia. 

10.5.4 Administrator Zabezpieczeń będzie uprawniony do wielokrotnego pobierania kolejnych 

wypisów aktu notarialnego. 

10.6 Cesja umów ubezpieczenia (zabezpieczenie przyszłe) 

Obligacje będą zabezpieczone cesją – przelewem praw z polis ubezpieczeniowych 

Nieruchomości Ubezpieczonych na Administratora Zabezpieczeń („Cesja”), na poniższych 

zasadach: 
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10.6.1 Ustanowienie Zabezpieczenia. Termin 

10.6.1.1 Cesja nastąpi na podstawie umowy cesji zawartej przez Emitenta lub inny Podmiot 

Zobowiązany jako cedenta i Administratora Zabezpieczeń jako cesjonariusza; 

10.6.1.2 Umowa, o której mowa powyżej zostanie podpisana najpóźniej w terminie 10 (dziesięciu) 

Dni Roboczych od objęcia Hipoteką Nieruchomości Ubezpieczonej  (data pewna) lub w 

terminie 10 (dziesięciu) Dni Roboczych od dnia objęcia polisą ubezpieczeniową 

Nieruchomości (data pewna); 

10.6.1.3 Cesja obowiązuje do momentu wykupu wszystkich Obligacji, nie dłużej jednak niż do Daty 

Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z Hipoteki odpowiednio Nieruchomości Ubezpieczonej, 

w zależności które z tych zdarzeń nastąpi pierwsze.; 

10.6.1.4 Cesja obejmować będzie prawa do całości odszkodowań wynikających z umowy lub umów 

ubezpieczenia. 

10.6.1.5 W razie wygaśnięcia ww. umów ubezpieczenia i zawarcia nowych, Emitent jest zobowiązany 

zapewnić przelew wierzytelności z takich nowych umów na rzecz Administratora 

Zabezpieczeń – w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia danej umowy 

ubezpieczenia. 

10.6.1.6 W celu uniknięcia wątpliwości, Cesja zostanie ustanowiona na Nieruchomości tylko w 

przypadku objęcia jej polisą ubezpieczeniową. 

10.6.2 Zaspokojenie 

Zaspokojenie wierzytelności Obligatariuszy z Cesji będzie następowało w sposób 

dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczególności przez: (i) złożenie 

dyspozycji płatności do podmiotu udzielającego ubezpieczenia; (ii) przejęcie na własność 

jakiejkolwiek kwoty płatnej z tytułu którejkolwiek polisy ubezpieczeniowej; (iii) dochodzenie w 

drodze sądowego postępowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelności z tytułu 

którejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; (iv) przelew, sprzedaż lub przeniesienie 

którejkolwiek wierzytelności z którejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; lub (v) zgłoszenie 

wierzytelności w postępowaniu upadłościowym, restrukturyzacyjnym lub innym podobnym 

postępowaniu z zastrzeżeniem, że w przypadku wypłaty jakiejkolwiek kwoty płatnej z tytułu 

którejkolwiek polisy ubezpieczeniowej tytułem odszkodowania na rzecz Administratora 

Zabezpieczeń przy jednoczesnym braku wymagalnych wierzytelności Obligatariuszy oraz 

przy braku jakichkolwiek innych naruszeń obejmujących również zaistnienie okoliczności 

wskazanych w pkt 10 Warunków Emisji Obligacji, w tym dotyczących w szczególności 

Zabezpieczeń, Administrator Zabezpieczeń przekaże Emitentowi przedmiotowe 

odszkodowanie w terminie 5 (pięciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek 

bankowy. W przypadku natomiast przyznania Emitentowi  odszkodowania bez automatycznej 

wypłaty na rzecz Administratora Zabezpieczeń,  Administrator Zabezpieczeń złoży stosowne 

oświadczenie uprawniające Emitenta do wypłaty na jego rzecz przedmiotowego 

odszkodowania. 
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10.7 Weryfikacja wartości Przedmiotów Zabezpieczenia 

10.7.1 Emitent zobowiązany jest zapewnić:  

10.7.1.1 dwukrotne przygotowanie aktualizacji wyceny Przedmiotu Hipoteki tj. w pierwszą i trzecią 

rocznicę Dnia Emisji Obligacji; oraz 

10.7.1.2 jednokrotne przygotowanie ponownej wyceny Przedmiotu Hipoteki tj. w drugą rocznicę Dnia 

Emisji Obligacji.  

10.7.2 Aktualizacje wyceny oraz wyceny Przedmiotu Hipoteki powinny być przygotowane przez 

Uprawnionego Biegłego i dostarczone do Organizatora Emisji i Administratora Zabezpieczeń 

oraz udostępnione Obligatariuszom w sposób wskazany w punkcie 20 (Zawiadomienie) w 

terminie najpóźniej 14 (czternastu) dni od terminów wskazanych w 10.7.1. 

10.7.3 Obowiązki Emitenta w zakresie przygotowania, dostarczenia Administratorowi Zabezpieczeń 

oraz publikacji wycen oraz aktualizacji Przedmiotu Hipoteki, są niezależne od zobowiązań 

Emitenta odnośnie dostarczenia wycen Nieruchomości oraz Nieruchomości Dodatkowej, o 

których mowa w punktach 10.2.9  oraz 10.2.10 

10.8 Ubezpieczenie Przedmiotu Hipoteki 

10.8.1 Emitent zobowiązuje się zapewnić, że: (i) każda Nieruchomość Ubezpieczona, od Dnia Emisji 

do ostatniego Dnia Wykupu będzie objęta ubezpieczeniem na podstawie umowy lub umów 

ubezpieczenia, a suma ubezpieczenia każdej Nieruchomości Ubezpieczonej nie będzie 

niższa niż 100% wartości odtworzeniowej  Nieruchomości Ubezpieczonej; (ii) żadna z umów 

ubezpieczenia Nieruchomości Ubezpieczonej nie będzie zawierała ograniczeń w 

rozporządzaniu wierzytelnościami z niej wynikającymi na rzecz Administratora Zabezpieczeń. 

10.9 Procedura ZRID 

10.9.1 W przypadku wywłaszczenia na skutek procedury ZRID oraz wydania decyzji ustalającej 

wysokość odszkodowania za nieruchomość w trybie art. 12 ust. 4a i 4f Ustawy ZRID a 

następnie wypłaty tegoż odszkodowania Administratorowi Zabezpieczeń (będącego 

odpowiednio administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach) 

Administrator Zabezpieczeń przekaże Emitentowi przedmiotowe odszkodowanie w terminie 

5 (pięciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek bankowy. Emitent 

przeznaczy odszkodowanie na spłatę świadczenia głównego wierzytelności zabezpieczonej 

Hipoteką wraz z odsetkami w terminach wskazanych w punkcie 10.2. 

11. WARTOŚĆ ZACIĄGNIĘTYCH ZOBOWIĄZAŃ, Z WYSZCZEGÓLNIENIEM ZOBOWIĄZAŃ 

PRZETERMINOWANYCH, USTALONĄ NA OSTATNI DZIEŃ KWARTAŁU 

POPRZEDZAJĄCY O NIE WIĘCEJ NIŻ 4 MIESIĄCE UDOSTĘPNIENIE PROPOZYCJI 

NABYCIA INSTRUMENTÓW OBJĘTYCH WNIOSKIEM ORAZ PERSPEKTYWY 

KSZTAŁTOWANIA SIĘ ZOBOWIĄZAŃ EMITENTA DO CZASU CAŁKOWITEGO WYKUPU 

DŁUŻNYCH INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH OBJĘTYCH WNIOSKIEM 

Wartość zaciągniętych zobowiązań finansowych Emitenta, z wyszczególnieniem zobowiązań 

przeterminowanych, ustalona na ostatni dzień kwartału poprzedzający o nie więcej niż 4 
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miesiące udostępnienie Propozycji Nabycia (tj. na dzień 31.03.2025) wynosi 65.781 tys. 

PLN, w tym brak zobowiązań przeterminowanych, 

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdanie za rok 2024 są udostępniane 

na stronie internetowej Emitenta pod adresem https://jhmdevelopment.pl/ w zakładce 

„Relacje Inwestorskie”. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent posiada zobowiązania z tytułu 

następujących emisji obligacji:  

Nazwa serii obligacji  Wartość nominalna (w PLN) Data zapadalności 

E 45.000.000 17 grudnia 2025 r. 

F 

(seria objęta niniejszą Notą) 

do 60.000.000 20 czerwca 2029 r. 

Łącznie 105.000.000  

W okresie do całkowitego wykupu Obligacji, Emitent planuje zwiększanie poziomu 

zobowiązań do poziomu 403 117 tys. zł.  Emitent będzie utrzymywał wskaźniki zadłużenia 

na poziomie, który umożliwiał będzie terminową regulację swoich zobowiązań. Emitent 

przewiduje, że do czasu całkowitego wykupu Obligacji proponowanych do nabycia, 

zobowiązania Emitenta pozostawać będą na bezpiecznym poziomie, a wskaźniki kształtowały 

się na poziomach zapewniających zdolność Emitenta do obsługi zobowiązań wynikających z 

emitowanych Obligacji. 

Perspektywy kształtowania się zobowiązań Emitenta do czasu całkowitego wykupu Obligacji 

należy oceniać na podstawie oświadczeń i informacji przekazywanych przez Emitenta, 

którego Obligacje są notowane na rynku Catalyst. 

12. DANE UMOŻLIWIAJĄCE POTENCJALNYM NABYWCOM ORIENTACJĘ W EFEKTACH 

PRZEDSIĘWZIĘCIA, KTÓRE MA BYĆ SFINANSOWANE Z EMISJI ORAZ ZDOLNOŚĆ 

EMITENTA DO WYWIĄZANIA SIĘ Z ZOBOWIĄZAŃ WYNIKAJĄCYCH Z DŁUŻNYCH 

INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH, JEŻELI PRZEDSIĘWZIĘCIE JEST OKREŚLONE  

Nie dotyczy. 

13. OGÓLNE INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM 

PRZEZ NIEGO DŁUŻNYM INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM 

INSTYTUCJI DOKONUJĄCEJ TEJ OCENY, ORAZ ODESŁANIE DO SZCZEGÓŁOWYCH 

WARUNKÓW RATINGU OKREŚLONYCH W INFORMACJACH DODATKOWYCH 

Nie dotyczy. 

https://jhmdevelopment.pl/
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14. ZASADY PRZELICZANIA WARTOŚCI ŚWIADCZENIA NIEPIENIĘŻNEGO NA 

ŚWIADCZENIE PIENIĘŻNE  

Nie dotyczy. 

15. W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI 

JAKO ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOŚCI WYNIKAJĄCEJ Z DŁUŻNYCH 

INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH – WYCENA PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI 

DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONY PODMIOT LUB SKRÓT TEJ WYCENY 

Wycena Przedmiotu Hipoteki została przeprowadzona przez Uprawnionego Biegłego, a ta 

wycena stanowi Załącznik 3 do Warunków Emisji Obligacji Serii F (stanowiących załącznik 4 

do niniejszej Noty Informacyjnej). Uprawniony Biegły posiada doświadczenie i kwalifikacje 

zapewniające rzetelność powyższej wyceny oraz zachowuje bezstronność i niezależność. 

Zgodnie z wyceną Przedmiotu Hipoteki sporządzoną przez Uprawnionego Biegłego (w dniu 

16 maja 2025 roku) łączna wartość Przedmiotu Hipoteki wynosi: 75.577.000 PLN. 

16. W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE - DODATKOWO: A) 

LICZBA GŁOSÓW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA, KTÓRA 

PRZYSŁUGIWAŁABY Z OBJĘTYCH AKCJI – W PRZYPADKU GDYBY ZOSTAŁA 

DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI; B) OGÓLNA 

LICZBA GŁOSÓW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA – W PRZYPADKU GDYBY 

ZOSTAŁA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI 

Nie dotyczy. 

17. W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZEŃSTWA – DODATKOWO: A) 

LICZBA AKCJI PRZYPADAJĄCYCH NA JEDNĄ OBLIGACJĘ; B) CENA EMISYJNA 

AKCJI LUB SPOSÓB JEJ USTALENIA; C) TERMINY OD, KTÓRYCH PRZYSŁUGUJĄ 

I WYGASAJĄ PRAWA OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI  

Nie dotyczy. 

18. OŚWIADCZENIE EMITENTA DOTYCZĄCE AKTYWÓW OBROTOWYCH 

Emitenta oświadcza, że według niego  poziom aktywów obrotowych Emitenta i jego grupy 

kapitałowej wystarczają do pokrycia ich bieżących potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 

miesięcy od dnia sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej. 
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19. ZAŁĄCZNIKI: 

1. Aktualny odpis z rejestru właściwego dla Emitenta. 

2. Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta. 

3. Uchwały Emitenta i Poręczyciela stanowiące podstawę emisji dłużnych instrumentów 

finansowych objętych niniejszą Notą Informacyjną. 

4. Warunki Emisji Obligacji Serii F. 

5. Kopia wyceny Przedmiotu Hipoteki. 

6. Kopia umowy z Administratorem Zabezpieczeń i dokumenty zabezpieczeń. 

7. Definicje i objaśnienia skrótów. 
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ZAŁĄCZNIK 1 - AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WŁAŚCIWEGO DLA EMITENTA 

  



    

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sądowym, 
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralną Informację, nie wymaga podpisu i pieczęci.
  

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SĄDOWEGO
 

KRAJOWY REJESTR SĄDOWY
 

Stan na dzień 02.06.2025 godz. 14:12:13
Numer KRS: 0000372753 

 
Informacja odpowiadająca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIĘBIORCÓW

 

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sądowym 10.12.2010

Ostatni wpis Numer wpisu 96 Data dokonania wpisu 30.05.2025

Sygnatura akt RDF/724941/25/449

Oznaczenie sądu SYSTEM

Dział 1

Rubryka 1 ­ Dane podmiotu

1.Oznaczenie formy prawnej SPÓŁKA AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP REGON: 100522155, NIP: 8361812427

3.Firma, pod którą spółka działa JHM DEVELOPMENT SPÓŁKA AKCYJNA

4.Dane o wcześniejszej rejestracji ------

5.Czy przedsiębiorca prowadzi
działalność gospodarczą z innymi
podmiotami na podstawie umowy spółki
cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pożytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 ­ Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. ŁÓDZKIE, powiat SKIERNIEWICE, gmina SKIERNIEWICE, miejsc. SKIERNIEWICE

2.Adres ul.  UNII EUROPEJSKIEJ, nr 18 A, lok. ---, miejsc. SKIERNIEWICE, kod 96-100, poczta SKIERNIEWICE,
kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej SEKRETARIAT@JHMDEVELOPMENT.PL

4.Adres strony internetowej WWW.JHMDEVELOPMENT.PL

5. Adres do doręczeń elektronicznych
wpisany do Bazy Adresów
Elektronicznych

AE:PL-85460-47460-DSFBG-19

Rubryka 3 ­ Oddziały

Brak wpisów

Rubryka 4 ­ Informacje o statucie
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1.Informacja o sporządzeniu lub zmianie
statutu

1 STATUT Z DNIA 24.11.2010 R., NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W
SKIERNIEWICACH, REPERTORIUM A NR 6380/2010.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 23.12.2010 R., REPERTORIUM A NR 7121/2010, KANCELARIA
NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, ZMIENIONO: § 8
POPRZEZ DODANIE UST.6; § 8 UST.1; § 18 UST.1 PKT E); § 27; § 31 UST.6, UST.7, UST.8; § 35
UST.1; § 36; § 37; § 38 STATUTU SPÓŁKI.

3 03.03.2011 R., AKT NOTARIALNY REP. A NR 1331/2011, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK,
KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH - ZMIANA § 7, § 8 UST. 1 STATUTU SPÓŁKI.

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.08.2014R., REP.A NR 2674/2014, NOTARIUSZ ELŻBIETA
WIEPRZKOWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH ZMIANA § 6 UST.2, § 29
UST.1, § 31 UST.7, § 32, USUNIĘTO § 10 STATUTU SPÓŁKI

5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 24.09.2014 R., KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH,
NOTARIUSZ JOANNA WIEPRZKOWICZ-ŁYŻEŃ, REPERTORIUM A NR 363/2014, ZMIENIONO §
7, § 8 UST.1, SKREŚLONO § 8 UST.6 STATUTU SPÓŁKI.

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17.11.2014 R., KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH,
NOTARIUSZ JOANNA WIEPRZKOWICZ-ŁYŻEŃ, REPERTORIUM A NR 961/2014, ZMIENIONO §
8 UST.1 STATUTU SPÓŁKI.

7 UCHWAŁĄ Z DNIA 12.06.2015R, REP. A NR 2590/2015, NOT. BEATA FIDRYSIAK,
K.N. W SKIERNIEWICACH - ZMIENIONO  § 30 UST 2, § 32 STATUTU.

8 20.10.2017 ROKU, REPERTORIUM A NR 10675/2017, NOTARIUSZ PAWEŁ GMEREK,
KANCELARIA NOTARIALNA W PIASECZNIE - ZMIANA: § 14, § 15, § 17, § 19 UST. 1, § 22, § 31
UST. 2 STATUTU SPÓŁKI

9 26.05.2021 R., REP. A NR 5269/2021, NOTARIUSZ PAWEŁ GMEREK, KANCELARIA
NOTARIALNA W PIASECZNIE, ZMIENIONO § 19 STATUTU SPÓŁKI, USUNIĘTO § 22 UST. 3
STATUTU SPÓŁKI.

10 18.05.2023 REP. A NR 5005/2023, NOTARIUSZ PAWEŁ GMEREK, KANCELARIA NOTARIALNA
W PIASECZNIE, W STATUCIE SPÓŁKI: USUNIĘTO UST. 3 § 8, ZMIENIONO UST. 1 § 11,
ZMIENIONO UST. 3  § 15,  USUNIĘTO UST. 4 §15, USUNIĘTO UST. 2  § 17, ZMIENIONO PKT.
B) I E) UST. 1  § 18, ZMIENIONO UST. 2  § 18, ZMIENIONO UST. 1  § 22, ZMIENIONO  § 24,
ZMIENIONO UST. 1 § 25, ZMIENIONO  § 26, ZMIENIONO UST. 1  §27, USUNIĘTO PKT D) UST.
2  §27, ZMIENIONO PKT H) UST. 2  §27, ZMIENIONO PKT I) UST. 2  §27, ZMIENIONO PKT J)
UST. 2  §27, DODANO UST. 3  §27, ZMIENIONO UST. 2  §29, ZMIENIONO UST. 1  §30,
ZMIENIONO PKT C) UST. 6 §31, ZMIENIONO PKT D) UST. 6 §31, DODANO PKT E) UST. 6 §31,
ZMIENIONO UST. 7 §31, ZMIENIONO § 32, ZMIENIONO § 33, USUNIĘTO PKT E) UST. 1 §35,
ZMIENIONO UST. 2 §35, ZMIENIONO PKT C) §36, ZMIENIONO PKT D) § 36, ZMIENIONO PKT
E) § 36, ZMIENIONO § 37

Rubryka 5

1.Czas, na jaki została utworzona spółka NIEOZNACZONY

2.Oznaczenie pisma innego niż Monitor
Sądowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogłoszeń spółki

­­­­­­

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste określonym akcjonariuszom lub
tytuły uczestnictwa w dochodach lub
majątku spółki nie wynikających z akcji?

NIE

5.Czy obligatariusze mają prawo do
udziału w zysku?

NIE

Rubryka 6 ­ Sposób powstania spółki

1.Określenie okoliczności powstania PRZEKSZTAŁCENIE

2.Opis sposobu powstania spółki oraz
informacja o uchwale

W DNIU 24.11.2010 R., ZGROMADZENIE WSPÓLNIKÓW JHM DEVELOPMENT SPÓŁKI Z
OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ PODJĘŁO UCHWAŁĘ O PRZEKSZTAŁCENIU W JHM
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DEVELOPMENT SPÓŁKĘ AKCYJNĄ, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W
SKIERNIEWICACH, REPERTORIUM A NR 6387/2010.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzędu
Ochrony Konkurencji i Konsumentów o
zgodzie na dokonanie koncentracji

­­­­­­

Podrubryka 1
Podmioty, z których powstała spółka

1 1.Nazwa lub firma JHM DEVELOPMENT SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ,------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w którym podmiot był
zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SĄDOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000307631

4.Nazwa sądu prowadzącego rejestr
albo organu prowadzącego
ewidencję

******

5.Numer REGON 100522155

6.Numer NIP ­­­­­­

Rubryka 7 ­ Dane jedynego akcjonariusza

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MIRBUD SPÓŁKA AKCYJNA

2.Imiona *****

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

750772302

4.Numer KRS 0000270385

6.Czy wspólnik posiada całość akcji
spółki?

TAK

Rubryka 8 ­ Kapitał spółki

1.Wysokość kapitału zakładowego 173 000 000,00 ZŁ

2.Wysokość kapitału docelowego 0,00 ZŁ

3.Liczba akcji wszystkich emisji 69200000

4.Wartość nominalna akcji 2,50 ZŁ

5.Kwotowe określenie części kapitału
wpłaconego

173 000 000,00 ZŁ

6.Wartość nominalna warunkowego
podwyższenia kapitału zakładowego

0,00 ZŁ

7.Wartość nominalna podwyższenia kapitału
zakładowego w wyniku zamiany obligacji
kapitałowych na akcje

­­­­­­

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisów

Rubryka 9 ­ Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji A1

2.Liczba akcji w danej serii 27497500
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, że akcje nie są
uprzywilejowane

AKCJE NIE SĄ UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji A2

2.Liczba akcji w danej serii 41702500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, że akcje nie są
uprzywilejowane

AKCJE NIE SĄ UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 ­ Wzmianka o podjęciu uchwały o emisjach obligacji zamiennych

1 1.Data podjęcia uchwały o emisji
obligacji zamiennych i akcji
przyznawanych za te obligacje oraz
maksymalna wysokość podwyższenia
kapitału zakładowego

23.12.2010, 0 PLN

2 1.Data podjęcia uchwały o emisji
obligacji zamiennych i akcji
przyznawanych za te obligacje oraz
maksymalna wysokość podwyższenia
kapitału zakładowego

23.02.2011, 0 PLN

Rubryka 11

1.Czy zarząd lub rada administrująca są
upoważnieni do emisji warrantów
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 ­ Wzmianka o uczestnictwie w grupie spółek

Brak wpisów

Rubryka 13 ­ Wzmianka o podjęciu uchwały o emisjach obligacji kapitałowych

Brak wpisów

Dział 2

Rubryka 1 ­ Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZĄD

2.Sposób reprezentacji podmiotu JEŻELI ZARZĄD JEST JEDNOOSOBOWY DO SKŁADANIA OŚWIADCZEŃ I PODPISYWANIA W
IMIENIU SPÓŁKI UPRAWNIONY JEST CZŁONEK ZARZĄDU JEDNOOSOBOWO, ZAŚ JEŻELI ZARZĄD
JEST WIELOOSOBOWY, WYMAGANE JEST WSPÓŁDZIAŁANIE DWÓCH CZŁONKÓW ZARZĄDU
ALBO JEDNEGO CZŁONKA ZARZĄDU ŁĄCZNIE Z PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane osób wchodzących w skład organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MIRGOS 

2.Imiona JERZY TOMASZ

3.Numer PESEL/REGON lub data 65091300855, ------
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urodzenia

4.Numer KRS ****

5.Funkcja w organie
reprezentującym

WICEPREZES ZARZĄDU

6.Czy osoba wchodząca w skład
zarządu została zawieszona w
czynnościach?

NIE

7.Data do jakiej została zawieszona ­­­­­­

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BISKUPSKA 

2.Imiona REGINA MARIA

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

60100206182, ------

4.Numer KRS ****

5.Funkcja w organie
reprezentującym

WICEPREZES ZARZĄDU

6.Czy osoba wchodząca w skład
zarządu została zawieszona w
czynnościach?

NIE

7.Data do jakiej została zawieszona ­­­­­­

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MIRGOS KWIATKOWSKA

2.Imiona KAJA MONIKA

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

90080402146, ------

4.Numer KRS ****

5.Funkcja w organie
reprezentującym

PREZES ZARZĄDU

6.Czy osoba wchodząca w skład
zarządu została zawieszona w
czynnościach?

NIE

7.Data do jakiej została zawieszona ­­­­­­

4 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ZIÓŁKOWSKI 

2.Imiona SŁAWOMIR 

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

78070701679, ------

4.Numer KRS ****

5.Funkcja w organie
reprezentującym

CZŁONEK ZARZĄDU

6.Czy osoba wchodząca w skład
zarządu została zawieszona w
czynnościach?

NIE

7.Data do jakiej została zawieszona ­­­­­­

Rubryka 2 ­ Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osób wchodzących w skład organu

1 1.Nazwisko BUJNOWSKA 
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2.Imiona AGNIESZKA 

3.Numer PESEL lub data urodzenia 69051114227, ------

2 1.Nazwisko NIEWIADOMSKI 

2.Imiona RADOSŁAW MAREK

3.Numer PESEL lub data urodzenia 59010204090, ------

3 1.Nazwisko WIĘZOWSKA 

2.Imiona ANNA MARIA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 77061117509, ------

Rubryka 3 ­ Prokurenci

1 1.Nazwisko RYDLIK BRONISZEWSKA

2.Imiona JUSTYNA EWA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 79092515846, ------

4.Rodzaj prokury PROKURA ŁĄCZNA Z CZŁONKIEM ZARZĄDU

2 1.Nazwisko WRÓBEL 

2.Imiona AGNIESZKA 

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74050904140, ------

4.Rodzaj prokury PROKURA ŁĄCZNA Z CZŁONKIEM ZARZĄDU

Dział 3

Rubryka 1 ­ Przedmiot działalności

1.Przedmiot przeważającej działalności
przedsiębiorcy

1 41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTÓW BUDOWLANYCH ZWIĄZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKÓW

2.Przedmiot pozostałej działalności
przedsiębiorcy

1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIĄZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKÓW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

2 64, 92, Z, POZOSTAŁE FORMY UDZIELANIA KREDYTÓW

3 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAŻ NIERUCHOMOŚCI NA WŁASNY RACHUNEK

4 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIAMI WŁASNYMI LUB
DZIERŻAWIONYMI

5 68, 31, Z, POŚREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOŚCIAMI

6 68, 32, Z, ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

7 73, 12, B, POŚREDNICTWO W SPRZEDAŻY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
DRUKOWANYCH

8 81, 10, Z, DZIAŁALNOŚĆ POMOCNICZA ZWIĄZANA Z UTRZYMANIEM PORZĄDKU W
BUDYNKACH

9 81, 30, Z, DZIAŁALNOŚĆ USŁUGOWA ZWIĄZANA Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENÓW
ZIELENI

Rubryka 2 ­ Wzmianki o złożonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w
polu

Data złożenia Za okres od do

1.Wzmianka o złożeniu
rocznego sprawozdania
finansowego

1 23.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

2 03.07.2012 01.01.2011R.-31.12.2011R.
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3 05.06.2013 01.01.2012-31.12.2012

4 28.05.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 22.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 23.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

7 17.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

8 24.05.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

9 04.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

10 02.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

11 27.05.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

12 18.05.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

13 22.05.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

14 20.05.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

15 30.05.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

2.Wzmianka o złożeniu opinii
biegłego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego

1 ***** 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

2 ***** 01.01.2011R.-31.12.2011R.

3 ***** 01.01.2012-31.12.2012

4 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

7 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

8 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

9 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

10 ***** OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

11 ***** OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

12 ***** OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

13 ***** OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

14 ***** OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

15 ***** OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

3.Wzmianka o złożeniu
uchwały lub postanowienia o
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego

1 ***** 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

2 ***** 01.01.2011R.-31.12.2011R.

3 ***** 01.01.2012-31.12.2012

4 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

7 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

8 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

9 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

10 ***** OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

11 ***** OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

12 ***** OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

13 ***** OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

14 ***** OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Strona 7 z 11



    

15 ***** OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

4.Wzmianka o złożeniu
sprawozdania z działalności
podmiotu

1 ***** 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

2 ***** 01.01.2011R.-31.12.2011R.

3 ***** 01.01.2012-31.12.2012

4 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 ***** OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

7 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

8 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

9 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

10 ***** OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

11 ***** OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

12 ***** OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

13 ***** OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

14 ***** OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

15 ***** OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 3 ­ Sprawozdania grupy kapitałowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w
polu

Data złożenia Za okres od do

1.Wzmianka o złożeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

1 23.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

2 03.07.2012 01.01.2011R.-31.12.2011R.

3 05.06.2013 01.01.2012-31.12.2012

4 26.02.2015 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 22.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 17.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

7 24.05.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

8 04.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

9 02.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

10 27.05.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

11 18.05.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

12 22.05.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

13 30.05.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

2.Wzmianka o złożeniu opinii
biegłego rewidenta /
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

1 ***** 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

2 ***** 01.01.2011R.-31.12.2011R.

3 ***** 01.01.2012-31.12.2012

4 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

7 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

8 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

9 ***** OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

10 ***** OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
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11 ***** OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

12 ***** OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

13 ***** OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

3.Wzmianka o złożeniu
uchwały lub postanowienia o
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

1 ***** 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

2 ***** 01.01.2011R.-31.12.2011R.

3 ***** 01.01.2012-31.12.2012

4 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

7 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

8 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

9 ***** OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

10 ***** OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

11 ***** OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

12 ***** OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

13 ***** OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

4.Wzmianka o złożeniu
sprawozdania z działalności
spółki dominującej

1 ***** 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

2 ***** 01.01.2011R.-31.12.2011R.

3 ***** 01.01.2012-31.12.2012

4 ***** OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 ***** OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

7 ***** OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

8 ***** OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

9 ***** OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

10 ***** OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

11 ***** OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

12 ***** OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

13 ***** OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 ­ Przedmiot działalności statutowej organizacji pożytku publicznego

Brak wpisów

Rubryka 5 ­ Informacja o dniu kończącym rok obrotowy

1.Dzień kończący pierwszy rok obrotowy,
za który należy złożyć sprawozdanie
finansowe

31.12.2010

Dział 4

Rubryka 1 ­ Zaległości

Brak wpisów
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Rubryka 2 ­ Wierzytelności

Brak wpisów

Rubryka 3 ­ Informacje o oddaleniu wniosku o ogłoszenie upadłości na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadłościowe albo o zabezpieczeniu majątku dłużnika w postępowaniu w przedmiocie ogłoszenia

upadłości albo w postępowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postępowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisów

Rubryka 4 ­ Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, że z egzekucji nie uzyska
się sumy wyższej od kosztów egzekucyjnych

Brak wpisów

Dział 5

Rubryka 1 ­ Kurator

Brak wpisów

Dział 6

Rubryka 1 ­ Likwidacja

Brak wpisów

Rubryka 2 ­ Informacje o rozwiązaniu lub unieważnieniu podmiotu

Brak wpisów

Rubryka 3 ­ Zarząd komisaryczny

Brak wpisów

Rubryka 4 ­ Informacja o połączeniu, podziale lub przekształceniu

Brak wpisów

Rubryka 5 ­ Informacja o postępowaniu upadłościowym

Brak wpisów

Rubryka 6 ­ Informacja o postępowaniu układowym

Brak wpisów

Rubryka 7 ­ Informacje o postępowaniach restrukturyzacyjnych, o postępowaniu naprawczym, o przymusowej
restrukturyzacji lub o objęciu spółki akcyjnej restrukturyzacją i uporządkowaną likwidacją

Brak wpisów
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Rubryka 8 ­ Informacja o zawieszeniu działalności gospodarczej

Brak wpisów

Rubryka 9 ­ Informacje o przyjęciu do akt rejestrowych dokumentów dotyczących przekształcenia, połączenia lub
podziału transgranicznego

Brak wpisów

data sporządzenia wydruku 02.06.2025

adres strony internetowej, na której są dostępne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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ZAŁĄCZNIK 2 - UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA 



Wojciech Fortuński - notariusz | | | I 

Paweł Gmerek - notariusz km0a5nSm 
Spółka cywilna 

05-500 Piaseczno. ul. Kościuszki 17 WYCIĄG 
ib: 22 756-76-66 

NIP: 123-05-+0-019, REG.012498887 

JHM Sekretariat WS 

KANCELARIA NOTARIALNA | 

REPERTORIUM A NR 5005 /2023 

AKT NOTARIALNY, 

Dnia osiemnastego maja dwa tysiące dwudziestego trzeciego roku 

(18-05-2023), w obecności mojej - PAWŁA GMERKA — Notariusza w Piasecznie, 

działającego w Kancelarii Notarialnej w Piasecznie, przy ulicy Kościuszki nr 17, 

przybyłego do budynku przy ulicy Unii Europejskiej nr 18A w Skierniewicach, 

odbyło się Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki pod firmą: JAM 

DEVELOPMENT Spółka Akcyjna z siedzibą w Skierniewicach (adres Spółki: 

96-100 Skierniewice, ulica Unii Europejskiej nr 18A, REGON: 100522155, NIP: 

8361812427), wpisanej do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 

pod nr KRS: 0000372753, stosownie do załączonego do niniejszego aktu notarialnego 

wydruku komputerowego odpowiadającego odpisowi aktualnemu z rejestru 

przedsiębiorców, wygenerowanego na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 

sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 

roku, poz.685) ze strony Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego: 

https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs/strona-glowna — w dniu dzisiejszym, tj. 

18 maja 2023 roku, o godz.75. — 

PROTOKÓŁ ZWYCZAJNEGO WALNEGO 
ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY 

$1. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki pod firmą: JHM 

DEVELOPMENT Spółka Akcyjna z siedzibą w Skierniewicach — otworzył o godzinie 



100 Przewodniczący Rady Nadzorczej — Wiesław Krzysztof Kosonóg — 

oświadczając, że: 

— na dzień dzisiejszy, na godzinę 10”) — w siedzibie Spółki w Skierniewicach 

— zwołane zostało przez Zarząd w trybie art.399 $1 kodeksu spółek 

handlowych Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki pod 

firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka Akcyjna z siedzibą w 

Skierniewicach, -- nnn 

— formalności przewidziane w art.405 Kodeksu spółek handlowych zostały 

zachowane, o r 

— Zgromadzenie niniejsze obejmuje następujący porządek obrad: --------------- 

1) Otwarcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, --- 

2) Sprawy organizacyjne: um | 

a) wybór Przewodniczącego Zgromadzenia, | 

b) sporządzenie listy obecności oraz stwierdzenie prawidłowości 

zwołania Zgromadzenia i jego zdolności do podejmowania ważnych 

uchwał, 

c) przyjęcie porządku obrad, | 

d) odstąpienie od wyboru Komisji Skrutacyjnej, 

3) Przedstawienie przez Zarząd Spółki sprawozdania finansowego Spółki | 

za rok obrotowy 2022 oraz sprawozdania Zarządu z działalności Spółki 

w roku obrotowym 2022, Grano$ 

4) Przedstawienie przez Zarząd Spółki skonsolidowanego sprawozdania zaś ini 

finansowego Grupy Kapitałowej JAM DEVELOPMENT za rok zgodę 

obrotowy 2022 oraz sprawozdania Zarządu z działalności Grupy | 

Kapitałowej JHM DEVELOPMENT za rok obrotowy 2022, -----------—-—- Krzy są 

5) Przedstawienie wniosku Zarządu w sprawie podziału zysku Spółki za głosovj 

rok obrotowy 2022, —- ( 

6) Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok obrotowy 2022, -- lin 

7) Podjęcie uchwał w sprawie: ( 

a) przyjęcia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spółki za rok Krzyszł 

obrotowy 2022, faktu, e 



b) przyjęcia i zatwierdzenia sprawozdania Zarządu z działalności Spółki 

w roku obrotowym 2022,---- 

c) przyjęcia i zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego Grupy Kapitałowej JHM DEVELOPMENT za rok 

obrotowy 2022, --=============u=nauuu= ——- - 

d) przyjęcia i zatwierdzenia sprawozdania Zarządu z działalności Grupy 

Kapitałowej JHJ3M DEVELOPMENT za rok obrotowy 2022, ------------ 

e) przyjęcia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 

obrotowy 2022, : 

f) podziału zysku netto Spółki za rok obrotowy 2022, 

g)udzielenia Członkom Zarządu absolutorium z wykonania 

obowiązków w roku obrotowym 2022, 

h) udzielenia Członkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania 

obowiązków w roku obrotowym 2022, -------- 

i) zmiany Statutu Spółki i przyjęcia tekstu jednolitego Statutu Spółki, --- 

j) powołania do składu Rady Nadzorczej Spółki Pana/Pani.......,--------- 

8) Zamknięcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. 

Ad.pkt.2a) porządku obrad. 

Na Przewodniczącego Zgromadzenia zaproponowana została Aleksandra 

Granosik-Kaczanowska; nikt z obecnych nie wniósł sprzeciwu co do tej kandydatury, 

zaś innych kandydatur nie zgłoszono. Aleksandra Granosik-Kaczanowska wyraziła 

zgodę na kandydowanie. iR ui = 

Otwierający Zgromadzenie — Przewodniczący Rady Nadzorczej — Wiesław 

Krzysztof Kosonóg — zaproponował, aby dokonać zamknięcia listy kandydatur. W 

głosowaniu jawnym została przyjęta powyższa propozycja. 

Głosów ważnych „za” oddanych zostało 69.200.000 (sześćdziesiąt dziewięć 

milionów dwieście tysięcy), wstrzymujących się nie było, głosów „przeciw ” nie było. 

Otwierający Zgromadzenie — Przewodniczący Rady Nadzorczej — Wiesław 

Krzysztof Kosonóg — postawił wniosek o podjęcie — w głosowaniu jawnym (wobec 

faktu, iż na niniejszym Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy obecny 
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ZAŁĄCZNIK 3 - UCHWAŁY EMITENTA I PORĘCZYCIELA STANOWIĄCE PODSTAWĘ EMISJI 

DŁUŻNYCH INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH OBJĘTYCH NINIEJSZĄ NOTĄ 

INFORMACYJNĄ 























1 
 

5/2025 
 

MIRBUD S.A. 
 

z dnia 21 maja 2025 roku 
 

w sprawie: 

 

 

  
 

 
nominalnej 

 
1.  

nominalnej emisji do 75 000 , 
2. MIRBUD S.A. 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

1. Jerzy Mirgos   
 

2.   
 

3.   
 

4.   
 

5.   
 

 

Podpis jest prawid owy

Podpis jest prawid owy

Podpis jest prawid owy

Podpis jest prawid owy

Podpis jest prawid owy
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ZAŁĄCZNIK 4 - WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII F 
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ZAŁĄCZNIK 5 - KOPIA WYCENY PRZEDMIOTU HIPOTEKI 

[wycena została załączona jako Załącznik nr 3 do warunków emisji obligacji stanowiących Załącznik 

nr 4 do niniejszej noty informacyjnej]  
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ZAŁĄCZNIK 6 - KOPIA UMOWY Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEŃ I DOKUMENTY 

ZABEZPIECZEŃ 

 

  



 

1 / 20 

 

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI 

 

 

 

zawarta w formie elektronicznej 

p  

 
 

Administrator  

 

a 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

2 / 20 

 

 

1. DEFINICJE ............................................................................................................................................... 4 

2. PRZEDMIOT UMOWY ............................................................................................................................. 7 

3. UPRAWNIENIA  ................................................... 7 

4.   ............................................................ 10 

5.  ............................................................................... 11 

6. WYNAGRODZENIE i depozyt ................................................................................................................ 12 

7.  ................................................................................................................. 14 

8.  ........................................................................................................................ 15 

9. ZAWIADOMIENIA .................................................................................................................................. 16 

10.  ............................................................................................................. 17 

 
EGZEKUCYJNEJ ................................................................................................................................... 20 
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI Umowa  

 

(I)  przy ul. 
Unii Europejskiej 18A, 96-

pod numerem KRS 0000372753, NIP: 8361812427, REGON: 1
 Emitentem  lub 

 
 

a. KAJA MIRGOS - KWIATKOWSKA   

b. REGINA BISKUPSKA   

c. JERZY MIRGOS -  

d. -  

e. JUSTYNA RYDLIK  BRONISZEWSKA  Prokurent 

f.  Prokurent 

a  

(II)  

w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-

 

REGON: 147161309, 5.000  

 

  . 

Strony  nich 

Strona  

 

(A)   obligacji 

na okaziciela  

 nominalnej  75.000.000,00  
Obligacje ; 

(B) zgodnie z zamiarem Emitenta 

zabezpieczone: 

 dochodzenie przez Administratora 
i , e  na 

 O a o i, w 

 

 przy czym  

wieczystego  
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 Weksla 
, Emitent y na rzecz Administratora e 

; 

  

(C) 

  

 

 

 

1. DEFINICJE 

W Umowie: 

Cesja ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji; 

 

i; 

Hipoteka ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji; 

Hipoteka z 

 

Dodatkowego 

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;  

Instrukcje 

Egzekucyjne 

) do Umowy, a "Instrukcja 

Egzekucyjna

 

(a) 

reprezentowania Obligatariusza, 

(b) 

posiadaczem Obligacji; 
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Instrukcje 
 

Zawia

d

" oznacza 

 

 ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.6; 

 

ma znaczenie w Warunkach Emisji; 

Obligacje   

Obligatariusz posiadacza Obligacji; 

Obligatariusze 

 

oznacza 

a "  

Egzekucji 

oznacza a i, , 

  oraz 

; 

Egzekucji 
i 

oznacza 

Dodatkowego 

w 

co do 

w Warunkach Emisji; 

Egzekucji z 

 

oznacza /lub Podmiotu 

 

egzekucji 

, na 
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Ustanowieniu 

Hipoteki  

o 

em i/lub 

Podmiotem m 
  

Egzekucji Emitenta 

 

 

 pkt 5 

Warunkach Emisji; 

Podmiot 

 

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji; 

e  e   na zabezpieczenie 

 

w Warunkach Emisji; 

Dodatkowe 

Dodatkowego 

 Warunkach Emisji; 

 Dodatkowe; 

 ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji; 

Dodatkowy 

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji; 

Skorygowana 

 z 

nominalnej Obligacji 

; 

Ustawa o Hipotece ; 

Ustawa o 

Obligacjach 
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Ustawa o Obrocie 
finansowymi; 

  

Warunki Emisji oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 5 

Ustawy o  

 oznacza weksel y wystawiony przez Emitenta, na zasadach 

 Warunkach Emisji; 

 

w 

  poniesionych przez 

Obligatariuszy  

 Obligacji; 

Zabezpieczenie oznacza  Dodatkowego, 

a lub   jedno 

z nich; 

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.2 Umowy. 

2. PRZEDMIOT UMOWY 

2.1. : (i) administratorem 
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci 

 administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 

Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki i Hipoteki z 

, 

 stosunku do  . 

2.2. 

 80 ust. 
2 w zw. z art. 31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach. 

2.3.  finalnym projektem 

przez Emitenta przed zawarciem Umowy i  

3. UPRAWNIENIA  

3.1. do: 

3.1.1. ami poprzez zawarcie um  P ; 
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3.1.2.   i;  

3.1.3.  o 
Ustanowieniu Hipoteki 

 

3.1.4.     

3.1.5.  oraz dokonywania 
 ; 

3.1.6.  

3.1.7. 

 

3.1.8. zabezpieczenia w   
 o Ustanowieniu Hipoteki oraz 

ustanowienia oraz zmiany; 

3.1.9.   z 

 

3.1.10.  

 Dodatkowego, Cesji, Weksla 

 o  

3.1.11. dokonywania 

oraz Umowy, w 
potrzebnym do 

ustanowienia oraz ochrony egzekwowania i zaspokajania 

wykonania Umowy. 

3.2. 

 Umowy lub z  

3.3.  

prawa oraz dokumentach 

Zabezpieczenia o 

 

3.4.  

a w wykonaniu 

 Instrukcji Egzekucyjnych lub Instrukcji 
 

3.4.1. 

z 

i 
Instrukcje Egzekucyjne.  
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3.4.2. W przypadku . 3.4.1  

(i) w terminie 5 Dni Roboczych od otrzymania Instrukcji 
Egzekucyjnej poinformuje Obligatariuszy o 

 Zabezpieczenia  

  

o  (nie 
 

Zawiadomienie  

(ii) 

 
, 

 

-mail uprzednio 

 nimi; (iii) podmiotom, 

Administratora  
Obligatariusza. 

3.4.3. Instrukcja 

formie pisemnej  w terminie wskazanym 

w Zawiadomieniu. 

3.4.4.  Zawiadomieniu nie 

. 3.4.6  

3.4.5. 

faktycznych  

 

3.4.6. 

 

; 

 

3.5. 

z pkt 3.4

 najlepszym interesie Obligatariuszy. 

3.6. 
odpowiednie 

 

. 

3.7. 

ch . 3.5



 

 

 
 

10 / 20 

. 6 

do jej uiszczenia. 

3.8. 

zaliczki na pokrycie tych 

po 

wezwaniu Obligatariuszy do pokrycia tyc

 

 

3.9. 

 

(i) ,  lub Podmiotowi 

, 

(ii) ; 

(iii) Emitenta, a lub Podmiotu go; 

(iv) Emitenta a lub Podmiotu go. 

3.10. 

. w 

zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu. 

4.   

4.1. 
z , 

Emitenta, a lub Podmiotom y 

 z 

.  

4.2.  

4.2.1. 

 

 Zabezpieczenia; 

4.2.2.  

4.2.3. 
 Zabezpieczenie.  
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4.3. 

  

4.4.  

 

 

4.5. 

niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potrzebie 

nieterminowe wykonanie funkcji Administratora Zabezpi  

4.6. Administrator 

 

 

4.7.  

15-

 

.  

4.8. Strony wzajemnie 

rzeczywistej (damnum emergens). 

5.  

5.1. Hipoteki, Administrator 

  rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia 

, w 

: 

5.1.1.  na rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do 

 Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy 
 

(i) 

 terminie do 7 Dni Roboczych  od 

dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia; 

(ii) 

 

5.1.2. 

wynagrodzenia zgodnie z pkt. 3.6 Umowy; 

5.1.3. 

6 Umowy, jak 
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5.1.4. . 

5.2. 

Hipoteka  -  proporcjonalnie w stosunku do 

- rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji tego 

 

5.2.1.  na rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do 

 Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy 

 

(i) 
Zabezpieczenia Obligacji 

 terminie do 7 Dni Roboczych  od 

dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia; 

(ii) 

 

5.2.2. 

wynagrodzenia zgodnie z pkt. 3.6 Umowy; 

5.2.3. 

6 Umowy, jak 
 

5.2.4. . 

5.3. , w zakresie o  i 5.1.2, 5.1.3, 5.2.2 oraz 

5.2.3 Umowy, kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligacji w 
 

5.3.1.   

5.3.2.  z kwot uzyskanych z realizacji Hipoteki, Cesji, 

Dodatkowego oraz  

5.4. 
 Zabezpieczenia, Administrator 

 

6. WYNAGRODZENIE I DEPOZYT 

6.1.  

6.1.1. , jednorazowego wynagrodzenia 
30.000,00 PLN (  ; 

6.1.2. 

 zachowaniem praw Obligatariuszy 

i z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia  w 

czas racjonalnie 
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prawnych, na ich wykonanie i stawki godzinowej w 600,00 PLN (
), .  

6.2. . 6.1.1 

z  

6.3. . 6.1.2
 w 

  wykonanie przez nich 

. 

6.4. 6.1

od 

faktury. 

6.5. 

i Administratora 

, racjonalnie poniesionych 

i udokumentowanych 

3.6
 

6.6. Depozyt 

6.6.1. 

 na rachunek bankowy 

BSWW Trust prowadzony przez Santander Bank Polska S.A. o numerze: 52 1090 2851 

0000 0001 5902 8153, z Depozyt  

administrowania zabezpieczeniami dla obligacji emitowanych przez JHM DEVELOPMENT 

S.A.  w o dnia 7 sierpnia 2024 r. 

6.6.2. 

oraz prze

  

6.6.3. 

. 6.6.1 

zakresie.  

6.6.4. . 
6.6.2  dniu 

. 
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7.  

7.1.   

7.1.1.  lub 

7.1.2. 

Emisji.  

7.2.  

7.2.1.  z zachowaniem 30- (trzydziesto-) dniowego okresu 

st  dodatkowym 

terminie 

takiego dodatkowego terminu; 

7.2.2. Emitent - z zachowaniem 30- (trzydziesto-) dniowego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na 
 

(i) a
podmiotowi po uprzednim dokonaniu zmiany W E

a
funkcji;  

(ii) 

a  

7.3.  postanowieniami 

pkt. 7.2.1  tym agenta 

dokumentacyjnego (w  - w granicach - Obligatariuszy. 

postanowieniami niniejszego pkt. 7.3. 

. 

zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt. 7.3 

A Emitenta do 

ustanowienia osoby trzeciej wskazanej przez wszystkich Obligatariuszy lub przez zgromadzenie 

Obligatariuszy, 

 

7.3.1. Administratorem 

 

7.3.2. 

, Emitentem 
, a  Emitent, /lub 

 a 



 

 

 
 

15 / 20 

Egzekucji, 

7.3.3. 
w 

administratora Hipoteki . 

7.4. 

 

7.4.1.  

7.4.2. 

przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach). 

7.5. 7.4 

7.4 

 

7.5.1. 

 

7.5.2. 

, Emitentem em i/lub Podmiotem 

ym umowy ych na  

zabezpieczenia, a l i/lub Podmiotom y  na rzecz takiej 

a  

7.5.3.  pisanie w 

administratora Hipoteki . 

8.  

Emitent  

8.1.  i Dni 

Roboczych  

8.1.1. 

egzekucyjnego wobec Emitenta   w 
3.000.000,00 PLN (trzy miliony 

,  

8.1.2. 

3.000.000,00 PLN (trzy ); lub, 
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8.1.3. 

,  

8.1.4. 
 

8.2. 

  

8.3. 

 

8.4.  Administratorowi 

 

uzgodnionym przez Strony; 

8.5.  Administratorowi 

Zabezpieczenia 7 (siedmiu) Dni 
; 

8.6.  sprawie likwidacji 

 przymusowej likwidacji Emitenta, , 

 o takim zdarzeniu; 

8.7. 

lub Podmiot y wniosku o 

restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora  o , o ile to 

; 

8.8. Administratora o wszelkich zdarzeniach 
 

9. ZAWIADOMIENIA 

9.1. Korespondencja

9.2. i 9.3. Umowy. 

9.2. 

-

 zawsze musi 
 

9.3. 

zgodnie z pkt 9.2  

9.1 9.2. Umowy.  
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9.4. 

 

9.5.  

9.5.1.  

Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00; 

9.5.2.  

 

9.5.3.  

 

9.5.4. - 

w godzinach od 9.00 do 16.00, a 

Dni Robocze. 

9.6. 

 przez Obligatariuszy: 

9.6.1. numer telefonu: +48 22 420 59 59; 

9.6.2. numer fax: +48 22 420 59 60; 

9.6.3. adres poczty elektronicznej: warsaw@actlegal-poland.com , 

piotr.smoluch@actlegal-polsnd.com . 

10.  

10.1. Umowa podlega prawu polskiemu.  

10.2. a

zgodnie z pkt. 7 Umowy.  

10.3. 

Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy (w
Obligatariuszy ).  
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10.4.  formy elektronicznej pod rygorem 

 

10.5. 

 

10.6. 

liczby mnogiej i odwrotnie.  

10.7. 

 przypadku gdyby 

  

10.8.  

10.9. lub 

. 

10.10. Strony i agent dokumentacyjny 

niniejszej Umowy, Zabezpiecze   Egzekucji 

Obligacje), innym akcjonariuszom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta.  

10.11.   

10.11.1.  . 
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Podpisy Stron: 

Za Administratora   

Podpis:  

 

 

 

Funkcja:  

 

Za Emitenta:   

Podpis:  

 

 

 

Funkcja:  

Podpis: 

 

 

 

Funkcja:  

  

Podpis jest prawid owy
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DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI 

EGZEKUCYJNEJ 

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA 

 

Od:  [ ] ("Obligatariusz") 

Do:  
("Administrator") 

Dotyczy:  Obligacji serii F wyemitowanych przez 
Skierniewicach, adres: ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice ("Emitent") na podstawie 

 roku ("Warunki Emisji"). 

 

Zgodnie z pkt. 

 

nia 
w postaci [ ] w drodze [ ]. 

 

 
 
Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu. 
Za i w imieniu Obligatariusza 

Podpis:  

[osoby uprawnione do reprezentacji ] 

 

posiadaczem Obligacji 

 

 



KANCELARIA NOTARIALNA Pm w mą 
Wojciech Fortuński - notariusz W GF HI 

Paweł Gmerek - notariusz sa LJ Spółku cywilna 
05-500 Piaseczno, ul. Kościuszki 17 

tel: 22 726-76-66 
NIP: 123-05-40-019, REG.012498887 

REPERTORIUM A NR 5538 /2025 
(I OPR7BWRJE 

I 
e 

AKT NOTARIALNY 
M Dnia dwudziestego siódmego maja dwa tysiące dwudziestego piątego roku 

(27-05-2025), przede mną — PAWŁEM GMERKIEM — Notariuszem w Piasecznie, 

/ działającym w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Kościuszki nr 17, przybyłym do 

budynku przy ulicy Unii Europejskiej nr 18A w Skierniewicach — stawiły Się: -------—-- 

1. Kaja Monika MIRGOS-KWIATKOWSKA (PESEL: 

90080402146), zamieszkała pod adresem: 02-627 Warszawa, ulica 

/ Naruszewicza nr 27 m.505 — Prezes Zarządu, 

2. Regina Maria BISKUPSKA (PESEL: 60100206182), zamieszkała 

pod adresem: 96-100 Skierniewice, ulica Rawska nr 71A m.73 — 

Wiceprezes Zarządu, 

obie działające przy niniejszym akcie w imieniu i na rzecz spółki pod 

firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka Akcyjna z siedzibą 

w Skierniewicach (adres Spółki: 96-100 Skierniewice, ulica Unii 

Europejskiej nr 18A, REGON: 100522155, NIP: 8361812427), wpisanej 

do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS: 

0000372753, zwanej w dalszej części niniejszego aktu: „Spółką” lub 

„Emitentem”, umocowane do łącznej reprezentacji Spółki — na podstawie 

załączonego do niniejszego aktu wydruku komputerowego 

odpowiadającego odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców, 

wygenerowanego na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 

1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 

roku, poz.979) ze strony Centralnej Informacji Krajowego Rejestru 



Sądowego: https://ekrs.ms.gov.pl — w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025 

roku, godz.4-*, 

Tożsamość Stawających Notariusz stwierdził na podstawie okazanych 

dowodów osobistych: ad.1 — DHM 446329 (ważny do dnia 25 marca 2034 roku) i 

ad. — DFW 939344 (ważny do dnia 2 marca 2033 roku), zaś podane adresy 

zamieszkania — na podstawie oświadczeń. 

Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska działające 

w imieniu i na rzecz spółki pod firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka Akcyjna 

z siedzibą w Skierniewicach zapewniają, że: 

dane zawarte w powołanym wyżej wydruku z rejestru przedsiębiorców nie 

uległy żadnym zmianom, 

nie zachodzą jakiekolwiek okoliczności wyłączające prawidłowe ich 

umocowanie:do reprezentowania wymienionej osoby prawnej i skutecznego 

złożenia oświadczeń w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spółki, 

zawartych w niniejszym akcie notarialnym, 

Spółka nie została postawiona w stan likwidacji, nie toczy się w stosunku 

do niej żadne postępowanie upadłościowe, restrukturyzacyjne lub podobne 

ani też nie zostały podjęte żadne czynności mające na celu wszczęcie wyżej 

wymienionych postępowań, 

zgodnie z brzmieniem: $27 ust.2 lit.l) a także na podstawie: art.368 $1 

Kodeksu spółek handlowych, art.2 ust.l ustawy z dnia 15 stycznia 2015 

roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.708) oraz $31 

ust.2 Statutu Spółki — „na: 

u emisję do 60.000 (sześćdziesiąt tysięcy) sztuk Obligacji serii F o 

wartości nominalnej jednej obligacji równej I 000 PLN (jeden tysiąc 

złotych), po cenie emisyjnej równej wartości nominalnej oraz o łącznej 

wartości nominalnej do 60.000.000PLN (sześćdziesiąt milionów 

złotych) (,, Obligacje ") na warunkach według uznania Zarządu Spółki, - 

« ustanowienie wymaganych zabezpieczeń zobowiązań Emitenta z tytułu 

emisji Obligacji na warunkach opisanych w warunkach 'emisji 

Obligacji, w szczególności na ustanowienie na prawie użytkowania 



wyrażone zostały zgody przez: 

wieczystego działek gruntu nr nr: 74/234, 74/236 i 18/94, które na 

skutek rozpoznania żądań wniosków wieczystoksięgowych oznaczonych 

jako: DZ.KW./LD1M/24123/25/1 i DZ.KW./LD1M/24124/25/1 — objęte 

będą działem I-O księgi wieczystej kw. nr LD1M/00104088/3 a także w 

prawie własności budynków i urządzeń stanowiących odrębne od 

gruntu przedmioty własności hipoteki umownej do kwoty 60.000.000zł 

(sześćdziesiąt milionów złotych) — na rzecz spółki pod firmą: BSWW 

Trust Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie 

(KRS: 0000505020, REGON: 147161309) — jako administratora 

hipoteki, działającego w imieniu własnym lecz na rachunek 

Obligatariuszy, tj. stosownie do art.31 ustawy o obligacjach (jednolity 

tekst: Dz.U. z 2024 roku, poz.708), jako zabezpieczenie wierzytelności 

posiadaczy Obligacji do 60.000 (sześćdziesiąt tysięcy) sztuk Obligacji 

serii F o wartości nominalnej jednej obligacji równej I 000 PLN (jeden 

tysiąc złotych), o łącznej wartości nominalnej 60.000.000 PLN 

(sześćdziesiąt milionów złotych) wyemitowanych przez Spółkę JHM 

DEVELOPMENT S.A. wraz ze złożeniem stosownego oświadczenia o 

poddaniu się egzekucji w trybie artykułu 777 $1 pkt.5 Kodeksu 

postępowania cywilnego przez Emitenta” 

Zarząd spółki pod firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka Akcyjna 

z siedzibą w Skierniewicach — mocą Uchwały nr V/2025 z dnia 27 maja 

2025 roku, 

Radę Nadzorczą spółki pod firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka 

Akcyjna z siedzibą w Skierniewicach — mocą Uchwały Nr XII/2025 z 

dnia 27 maja 2025 roku, 

które to uchwały zostały załączone do niniejszego aktu notarialnego w 

oryginale, 

na dokonanie dokumentowanej tym aktem czynności, nie jest wymagana 

zgoda żadnego innego organu Spółki, 

wobec powyższych uchwał — na dzień złożenia niniejszego oświadczenia — 
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zawarta 

BSWW

a
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Umowa przez i

(I) BSWW Warszawie, 
adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Krajowego Rejestru 

0000505020, REGON: 147161309, 
NIP: 5252584345, o kapitale 5.000,00 (pi

Prezesa Z

a

(II) MIRBUD S , adres: ul. Unii Europejskiej 
18, 96-

KRS: 0000270385, REGON: 750772302, NIP: 8361702207
11.009.300,00 ,

U Strony
a Strona

1.1.

JHM DEVELOPMENT z
Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice, wpisanej do

kwocie 173.000.000,00 Emitent ), 
na V/2025 z dnia 27 maja 2025 r. 

60.000 ( ) zabezpieczonych obligacji 
F o

60.000.000,00
Obligacje dla

warunkach emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 
ust. 1 Ustawy o Obligacjach ch Warunki 
Emisji ;

zgodnie z pkt. 4.4 zabezpieczeniem Obligacji
udzielone przez

w dniu 27 maja 2025 mocy 

Ustawa o Obligacjach p nia ustanawianego na zabezpieczenie 
Obligacji.
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w Warunkach Emisji.

Warunkami Emisji;

jest mu znany stan ekonomiczny Emitenta;

h na jej podstawie;

wykonalne 
zgodnie z jej postanowieniami;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia 

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi oraz nie spowoduje naruszenia 

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem 
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. 

Kodeks cywilny Kodeks Cywilny

1.4.
ale

2.1.

na
we

obligatariuszy, u Obligacji 
i , premii z w wykupu Obligacji, odsetek 

Obligacji
Z Zabezpieczonych , mimo 
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2.2. 10% (sto procent) 
emitowanych Obligacji, tj. 66.000.000,00 PLN

.

2.3.

dnia 31 grudnia 2032 r.

2.4. przyjmuje udzielane przez 
na . 2.1 - 2.3 .

2.5.

2.6.

2.7.
. 2.5.2 ppkt (iii)

w

Obligacji.

z

, a Administrator nadanie klauzuli 
terminie do dnia 31 grudnia 2032 r.
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3.2. w pkt. 3.1 , w
dniu zawarcia Umowy.

4.1.

4.2.
w pkt. 2.3 Umowy.

4.3.
za

4.4.

ZAWIADOMIENIA

5.1. Korespondencja

pod
. 5.2 i 5.3 Umowy.

5.2.

z co najmniej 7-

5.3.
. 5.2

wskazany w pkt. 5.1 5.2 Umowy. 

5.4.

5.5.

5.5.1.

Dni R

Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

5.5.2.
albo (ii) 

5.5.3.
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Dniu Roboczym 
w

Dni Robocze;

5.5.4. -

adresata albo (iii) 

Dniu R
Dni Robocze.

6.1.
Emitent.

6.2.

6.3.

ry zostanie ustanowiony 

6.4.

W

i oraz 

6.5.

formy 
elektronicznej z wykorzystaniem kwalifikowanego podpisu elektronicznego pod rygorem 
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Podpis:

Podpis:

Paw Korzeniowski ek

Podpis:

Anna Wi zowska ek
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KANCELARIA NOTARIALNA 
Wojciech Fortuński - notariusz p 4 M PR ZTYĄ EB 

m2 mf — "IuSZ wj = Pa KEEz uu kl GS 

05-500Pi „ul. Kościuszki 17 

tel 22 756-76-06 
NIP: 123-05-40-019, REG.012498887 

JHM Sekretariat AB 

O00ipEwlrtP 

AKT NOTARIALNY 

Dnia dwudziestego siódmego maja dwa tysiące dwudziestego piątego roku 

(27-05-2025), przede mną — PAWŁEM GMERKIEM — Notariuszem w Piasecznie, 

działającym w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Kościuszki nr 17, przybyłym do 

budynku przy ulicy Unii Europejskiej nr 18A w Skierniewicach — stawili się: ----------- 

1. Paweł KORZENIOWSKI (PESEL: 75071008835), zamieszkały 

pod adresem: 94-007 Łódź, ulica Maratońska nr 81 m.36 — 

Członek Zarządu, 

2.Anna Maria WIĘZOWSKA (PESEL:  77061117509), 

zamieszkała pod adresem: 97-505 Blok Dobryszyce, ulica 

Spokojna nr 11 — Członek Zarządu, 

oboje działający w imieniu i na rzecz spółki pod firmą: MIRBUD 

Spółka Akcyjna z siedzibą w Skierniewicach (adres Spółki: 96-100 

Skierniewice, ulica Unii Europejskiej nr 18, REGON: 750772302, 

NIP: 8361702207), wpisanej do rejestru przedsiębiorców Krajowego 

Rejestru Sądowego pod nr KRS: 0000270385, zwanej w dalszej 

części niniejszego aktu: „Spółką” lub „Poręczycielem”, stosownie do 

załączonego do niniejszego aktu notarialnego wydruku 

komputerowego odpowiadającego odpisowi aktualnemu z rejestru 

przedsiębioreś4! wygenerowanego na podstawie art.4 ust.4aa ustawy 

z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym (tekst 

jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.979) ze strony Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego: https://wyszukiwarka- 



krs.ms.gov.pl/ — w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025 roku, godz.5"*, - 

Tożsamość Stawających Notariusz stwierdził na podstawie okazanych 

dowodów osobistych: ad.l — CGV 155224 (ważny do dnia 12 lutego 2028 roku) i ad.2 

— DBI 885119 (ważnego do dnia 20 maja 2030 roku), zaś podane adresy zamieszkania 

— na podstawie ich oświadczeń. 

Paweł Korzeniowski i Anna Maria Więzowska działając w imieniu i na rzecz 

spółki pod firmą: MIRBUD Spółka Akcyjna z siedzibą w Skierniewicach zapewniają, 

że: 

dane zawarte w powołanym wyżej wydruku z rejestru przedsiębiorców nie 

uległy żadnym zmianom, 

nie zachodzą jakiekolwiek okoliczności wyłączające prawidłowe ich 

umocowanie do reprezentowania wymienionej osoby prawnej i skutecznego 

złożenia oświadczeń w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spółki, 

zawartych w niniejszym akcie notarialnym, 

Spółka nie została postawiona w stan likwidacji, nie toczy się w stosunku 

do niej żadne postępowanie upadłościowe, restrukturyzacyjne lub podobne 

ani też nie zostały podjęte żadne czynności mające na celu wszczęcie wyżej 

wymienionych postępowań, 

zgodnie z brzmieniem $31 ust.6 pkt.c) Statutu Spółki — „na: 

1. udzielenie przez MIRBUD S.A. poręczenia za zobowiązania spółki JHM 

DEVELOPMENT S.A. wynikające z opisanych niżej obligacji, do kwoty 

stanowiącej 110% wartości nominalnej wyemitowanych przez JAM 

DEVELOPMENT S.A. obligacji zwykłych na okaziciela, o łącznej 

wartości nominalnej emisji do 75.000.000 (siedemdziesiąt pięć 

milionów) złotych, 

2. złożenie w imieniu MIRBUD S.A. oświadczenie o poddaniu się 

egzekucji, w trybie art.777 $1 pkt.5) kodeksu postępowania cywilnego 

w zakresie zobowiązań wynikających z udzielonego poręczenia ---------- 

w związku z planowanym przez spółkę zależną JHJM DEVELOPMENT S.A. 

otwarciem programu emisji obligacji, obejmującego emisję w jednej lub 

kilku seriach do 75.000 (siedemdziesiąt pięć tysięcy) sztuk zabezpieczonych 

m 

rz 



obligacji na okaziciela podlegających dematerializacji i wprowadzeniu do 

obrotu na rynku Catalyst o wartości nominalnej jednej obligacji 1.000 

(jeden tysiąc) złotych i cenie emisyjnej równej wartości nominalnej, do 

łącznej wartości nominalnej emisji nie wyższej niż 73.000.000 

(siedemdziesiąt pięć milionów) złotych o okresie zapadalności do 48 

miesięcy” — wyrażone zostały zgody przez: 

« Zarząd spółki pod firmą: MIRBUD Spółka Akcyjna z siedzibą w 

Skierniewicach — mocą Uchwały nr 5/2025 z dnia 21 maja 2025 roku, 

która to uchwała została załączona do niniejszego aktu notarialnego w 

oryginale, 

« Radę Nadzorczą spółki pod firmą: MIRBUD Spółka Akcyjna z siedzibą 

w Skierniewicach — mocą Uchwały Nr XI/2025 z dnia 16 maja 2025 

roku, która to uchwała została załączona do niniejszego aktu 

notarialnego w odpisie poświadczonym za zgodność z oryginałem 

przez czyniącego Notariusza w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025 roku, 

za Rep. A nr 5533/2025, 

— na dokonanie dokumentowanej tym aktem czynności, nie jest wymagana 

zgoda żadnego innego organu Spółki, 

— wobec powyższych uchwał — na dzień złożenia niniejszego oświadczenia — 

nie zostało wszczęte postępowanie o uchylenie, unieważnienie, 

bądź uznanie za nieistniejące przedmiotowych uchwał. 

OŚWIADCZENIE O PODDANIU SIĘ EGZEKUCJI 

W TRYBIE ART.777 $1 PKT.5) KODEKSU 

POSTĘPOWANIA CYWILNEGO 

$1. Paweł Korzeniowski i Anna Maria Więzowska działając w imieniu i na 

rzecz spółki pod firmą: MIRBUD Spółka Akcyjna z siedzibą w Skiemiewicach 

oświadcza, że: 

1) w dniu 27 maja 2025 roku Zarząd Spółki pod firmą: JHM 

DEVELOPMENT Spółka Akcyjna z siedzibą w Skierniewicach (adres 

























Porozumienie do weksla 

wystawionego w Skierniewicach, dnia 27 maja 2025 roku przez:

18A, 96-100 Skierniewice, wpisan

ez:

zwanego dalej 

na rzecz:

Warszawie, adres: ul. 
Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisanej

pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, 

reprezentowanej przez:

dalej Wierzycielem Wekslowym 

1. Wystawca Weksla Wierzyciela 
Wekslowego, 60.000 (

60.000.000,00

V/2025 Obligacje ,
wystawia weksel Wystawcy Weksla wobec Wierzyciela 
Wekslowego

a wobec Wystawcy.
2. W dniu 27 maja 2025 r. Emitent i Wierzyciel zawarli 

Wierzyciela Wekslowego
stycznia 2015 r. o obligacjach m.in. dla weksla w in blanco.

3. Weksla jakichkolwiek 
Obligacji, a opisanych w punkcie 1, Wierzyciel Wekslowy jest 

uprawniony do
Wierzyciela Wekslowego Obligacjami,

punkcie
.

4. , Wierzyciel Wekslowy wezwie 
Wystawcy Weksla termin 5 dni roboczych

.



5. czonej zgodnie z pkt 3 Porozumienia Wekslowej przez 
, Wierzyciel Wekslowy 4 Porozumienia

Wekslowej - do jego wykupu.
6. Wierzyciel Wekslowy w 5 dni po 

okazaniu.
7. oraz , oraz opatrzony 

reprezentacji Wystawcy Weksla.
8. Wierzyciel Wekslowy zawiadomi 

.
9. Wystawca Weksla

weksla.
10.Wystawca Weksla Wierzyciela Wekslowego o

zmianie adresu.
11.Weksel podlega zwrotowi przez Wierzyciela Wekslowego na rzecz Wystawcy Weksla nie 

31 grudnia 2032 roku,
wezwania do zwrotu Wierzycielowi Wekslowemu, po uprzednim u wszelkich 

Obligacji i ich wyrejestrowaniu z KDPW, o ile w tym terminie nie

.........................................                                                 ........................................
Wystawca Weksla                                                         Wierzyciel Wekslowy
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EMCELARTA NOTARIALNA 
liojcicch Fortuński - notariusz 

Po nełG HcPOK = gf sz 
półka cy 

05-500 Pius czaG, Gl. Kościuszki 17 

ul: 22 7356-76-66 
NIP: 123-05-10- 019, REG.012498887 

REPERTORIUM ANR 554 /2025 

OPT 

5 

= R 
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LJ 
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AKT NOTARIALNY 
Dnia dwudziestego siódmego maja dwa tysiące dwudziestego piątego roku 

(27-05-2025), przede mną - PAWŁEM GMERKIEM — Notariuszem w Piasecznie, 

działającym w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Kościuszki nr 17, przybyłym do 

budynku przy ulicy Unii Europejskiej nr 18A w Skierniewicach — stawiły SIĘ: ---———-—-- 

1. Kaja Monika MIRGOS-KWIATKOWSKA (PESEL: 

90080402146), zamieszkała pod adresem: 02-627 Warszawa, ulica 

Naruszewicza nr 27 m.505 — Prezes Zarządu, 

2. Regina Maria BISKUPSKA (PESEL: 60100206182), zamieszkała 

pod adresem: 96-100 Skierniewice, ulica Rawska nr 71A m.73 — 

Wiceprezes Zarządu, 

obie działające przy niniejszym akcie w imieniu i na rzecz spółki pod 

firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka Akcyjna z siedzibą 

w Skierniewicach (adres Spółki: 96-100 Skierniewice, ulica Unii 

Europejskiej nr 18A, REGON: 100522155, NIP: 8361812427), wpisanej 

do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS: 

0000372753, zwanej w dalszej części niniejszego aktu: „Spółką” lub 

„Emitentem”, umocowane do łącznej reprezentacji Spółki — na podstawie 

załączonego do niniejszego aktu wydruku komputerowego 

odpowiadającego odpisowi aktualnemu ż rejestru przedsiębiorców, 

wygenerowanego na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 

1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 

roku, poz.979) ze strony Centralnej Informacji Krajowego Rejestru 



Sądowego: https://ekrs.ms.gov.pl — w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025 

roku, godz.4**. 

Tożsamość Stawających Notariusz stwierdził na podstawie okazanych 

dowodów osobistych: ad.l — DHM 446329 (ważny do dnia 25 marca 2034 roku) i 

ad.2 — DFW 939344 (ważny do dnia 2 marca 2033 roku), zaś podane adresy 

zamieszkania — na podstawie oświadczeń. 

Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska działające 

w imieniu i na rzecz spółki pod firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka Akcyjna 

z siedzibą w Skierniewicach zapewniają, że: 

— dane zawarte w powołanym wyżej wydruku z rejestru przedsiębiorców nie 

uległy żadnym zmianom, 

— nie zachodzą jakiekolwiek okoliczności wyłączające prawidłowe ich 

umocowanie do reprezentowania wymienionej osoby prawnej i skutecznego 

złożenia oświadczeń w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spółki, 

zawartych w niniejszym akcie notarialnym, 

— Spółka nie została postawiona w stan likwidacji, nie toczy się w stosunku 

do niej żadne postępowanie upadłościowe, restrukturyzacyjne lub podobne 

ani też nie zostały podjęte żadne czynności mające na celu wszczęcie wyżej 

wymienionych postępowań, 

— zgodnie z brzmieniem: $27 ust.2 lit.l) a także na podstawie: art.368 $1 

Kodeksu spółek handlowych, art.2 ust.l ustawy z dnia 15 stycznia 2015 

roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.708) oraz $31 

ust.2 Statutu Spółki — „na: A 

u emisję do 60.000 (sześćdziesiąt tysięcy) sztuk Obligacji serii F o 

wartości nominalnej jednej obligacji równej 1 000 PLN (jeden tysiąc 

złotych), po cenie emisyjnej równej wartości nominalnej oraz o łącznej 

wartości nominalnej do 60.000.000PLN (sześćdziesiąt milionów 

złotych) („Obligacje ”) na warunkach według uznania Zarządu Spółki, - 

« ustanowienie wymaganych zabezpieczeń zobowiązań Emitenta z tytułu 

emisji Obligacji na warunkach opisanych w warunkach emisji 

Obligacji, w szczególności na wystawienie przez Emitenta weksla 



własnego, wraz ze złożeniem stosownego oświadczenia o poddaniu się 

egzekucji w trybie artykułu 777 $1 pkt.5 Kodeksu postępowania 

cywilnego przez Emitenta z weksla 

— wyrażone zostały zgody przez: * 

« Zarząd spółki pod firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka Akcyjna 

z siedzibą w Skierniewicach — mocą Uchwały nr V/2025 z dnia 27 maja 

2025 roku, 

« Radę Nadzorczą* spółki pod firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka 

Akcyjna z siedzibą w Skierniewicach — mocą Uchwały Nr XII/2025 z 

dnia 27 maja 2025 roku, 

które to uchwały zostały załączone do niniejszego aktu notarialnego w 

oryginale, 

— na dokonanie dokumentowanej tym aktem czynności, nie jest wymagana 

zgoda żadnego innego organu Spółki, 

— wobec powyższych uchwał — na dzień złożenia niniejszego oświadczenia — 

nie zostało wszczęte postępowanie o uchylenie, unieważnienie, 

bądź uznanie za nieistniejące przedmiotowych uchwał. 

OŚWIADCZENIE O PODDANIU SIĘ EGZEKUCJI 

W TRYBIE ART.777 $1 PKT.5) KODEKSU 

POSTĘPOWANIA CYWILNEGO 

$1. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska działające 

w imieniu i na rzecz spółki pod firmą: JHM DEVELOPMENT Spółka Akcyjna 

z siedzibą w Skierniewicach oświadcza, że: 

I) w dniu 27 maja 2025 roku Zarząd Spółki podjął Uchwałę nr V/2025 w 

sprawie emisji obligacji serii F, na mocy której Emitent wyemituje 60.000 

(sześćdziesiąt tysięcy) zabezpieczonych obligacji zwykłych, na okaziciela 

(„Obligacje”), o wartości nominalnej 1.000zł (jeden tysiąc złotych) każda i 

łącznej wartości nominalnej 60.000.000zł (sześćdziesiąt milionów złotych), 

dla których prawa i obowiązki Emitenta i obligatariuszy określone zostały 
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ZAŁĄCZNIK 7 - DEFINICJE I OBJAŚNIENIA SKRÓTÓW 

 

Definicje i objaśnienia skrótów niewskazane poniżej znajdują się w Punkcie 1 (Definicje) Warunków 

Emisji Obligacji stanowiących Załącznik nr 7 do niniejszej Noty Informacyjnej. 

„Administrator Zabezpieczeń” oznacza BSWW Trust spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z 

siedzibą w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisaną do rejestru 

przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział 

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000505020, REGON: 147161309, 

NIP: 5252584345, o kapitale zakładowym: 5000,00 PLN (pięć tysięcy złotych), pełniącą funkcję 

administratora wszystkich zabezpieczeń ustanowionych dla Obligacji. 

„ASO” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW. 

„Cesja” ma znaczenie nadane w punkcie 4.6 Warunków Emisji. 

„Data Zabezpieczenia” oznacza 31 grudnia 2032 r. 

„Depozyt” oznacza system rejestracji zdematerializowanych papierów wartościowych prowadzony 

przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami KDPW, w którym na podstawie 

umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane są Obligacje. 

„Dokumenty Zabezpieczeń” oznacza wszelkie umowy, oświadczenia oraz inne dokumenty, na 

podstawie których zostały ustanowione Zabezpieczenia. 

„Dzień Emisji” oznacza dzień, w którym Obligacje zostaną zarejestrowane (zapisane) w Depozycie. 

„Dzień Płatności Kwoty do Zapłaty” oznacza dzień, w którym ma nastąpić płatność Kwoty do Zapłaty 

zgodnie z Warunkami Emisji. 

„Dzień Płatności Odsetek” oznacza każdy dzień, w którym, zgodnie z punktem 5 (Oprocentowanie) 

Warunków Emisji, odsetki z tytułu Obligacji będą płatne; Dni Płatności Odsetek zostały wskazane w 

tabeli w punkcie 5.2 (Dni Płatności Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej) Warunków Emisji. 

„Dzień Roboczy” oznacza każdy dzień, w którym KDPW oraz banki w Polsce prowadzą normalną 

działalność operacyjną. 

„Dzień Ustalenia Praw” oznacza dzień, w którym zgodnie z Regulacjami KDPW zostaje określony stan 

posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotów oraz osób uprawnionych do otrzymania świadczeń z 

tytułu Obligacji w Dniu Płatności Kwoty do Zapłaty. Zgodnie z Regulacjami KDPW obowiązującymi w 

Dniu Emisji, Dzień Ustalenia Praw przypada na 5 Dni Roboczych przed Dniem Płatności Odsetek, 

Dniem Wykupu lub Dniem Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta. W przypadku 

Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy, lub wcześniejszego wykupu Obligacji zgodnie z 

punktem 8.4 lub 8.5 Warunków Emisji, będzie to odpowiedni dzień wynikający z Regulacji KDPW 

związany z wcześniejszym wykupem Obligacji. 

„Dzień Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzień przypadający na 3 Dni Robocze przed 

pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w którym ma obowiązywać dana Stopa Procentowa. 
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„Dzień Ustanowienia Zabezpieczenia” oznacza dzień podjęcia przez zarząd i radę nadzorczą 

Emitenta uchwały w sprawie emisji Obligacji i ustalenia ostatecznych warunków emisji Obligacji, nie 

później niż przed wysłaniem Propozycji Nabycia Obligacji. 

„Dzień Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta” oznacza dzień wykupu Obligacji w ramach 

wykonania Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta, ustalony na podstawie punktu 9 

(Wcześniejszy Wykup Obligacji na żądanie Emitenta) Warunków Emisji. 

„Dzień Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy” oznacza dzień wykupu Obligacji w 

ramach wykonania Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy, ustalony na podstawie punktu 

10.3.6 Warunków Emisji. 

„Dzień Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania” oznacza dzień 

wykupu Obligacji w ramach wykonania Żądania Wcześniejszego Wykupu, ustalony na podstawie 

punktu 10.2.1 Warunków Emisji. 

„Dzień Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO” oznacza dzień wykupu Obligacji w 

ramach wykonania Żądania Wcześniejszego Wykupu, ustalony na podstawie punktu 10.4.1. Warunków 

Emisji. 

„Dzień Wykupu” oznacza dzień określony w punkcie 8.2 oraz 20 czerwca 2029 r. 

„GPW” oznacza Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z siedzibą w Warszawie. 

„Grupa Kapitałowa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego podmioty zależne, z 

wyłączeniem spółki Marywilska 44, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym lub odpowiednio 

półrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta. 

W definicję Grupy Kapitałowej Emitenta jest włączana spółka Marywilska 44, w odniesieniu do punktu 
7, 12.2, 12.3 i 12.20  Warunków Emisji, jeżeli pozostaje podmiotem zależnym Emitenta. 

„Grupa Kapitałowa Mirbud” oznacza w danym czasie Mirbud S.A. oraz jego podmioty zależne, 

wskazane w ostatnim zbadanym rocznym lub odpowiednio półrocznym skonsolidowanym 

sprawozdaniu finansowym Mirbud S.A. 

„Hipoteka” ma znaczenie nadane w punkcie 4.2. Warunków Emisji. 

„KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. 

„Kodeks Cywilny” oznacza ustawę z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny. 

„Kodeks Postępowania Cywilnego” oznacza ustawę z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks 

postępowania cywilnego. 

„Kodeks Spółek Handlowych” oznacza ustawę z dnia 15 września 2000 r. – Kodeks spółek 

handlowych. 

„Kwota Częściowego Wykupu” oznacza każdą z kwot wykupu Obligacji w danym Dniu Wykupu, 

wskazanych w punkcie 8.2 Warunków Emisji. 

„Kwota do Zapłaty” oznacza kwotę równą wartości: (i) Kwoty Odsetek; (ii) Kwoty Częściowego 

Wykupu; (iii) Należności Głównej, (iv) Kwoty Wcześniejszego Wykupu lub kwotę premii, o której mowa 
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w punkcie 9.4 Warunków Emisji, którą Emitent jest zobowiązany zapłacić Obligatariuszowi zgodnie z 

Warunkami Emisji. 

„Kwota Odsetek” oznacza kwotę odsetek należną z tytułu jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy 

lub w przypadku wykonania Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy lub Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Emitenta, Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania 

lub wcześniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 Warunków Emisji lub 8.5 Warunków Emisji 

za okres krótszy, o którym mowa w punkcie 5.3.2 Warunków Emisji, obliczoną zgodnie z punktem 5.4 

Warunków Emisji. 

„Kwota Wcześniejszego Wykupu” oznacza kwotę płatną odpowiednio w Dniu Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Obligatariuszy, Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia 

Zobowiązania, Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Emitenta lub dniu wcześniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5, 

Warunków Emisji stanowiącą odpowiednio Należność Główną (lub w przypadku wykupu części 

Obligacji, odpowiednią część Należności Głównej) powiększoną o Kwotę Odsetek narosłych w 

odniesieniu do Należności Głównej (lub, odpowiednio, jej części) od rozpoczęcia danego Okresu 

Odsetkowego (z wyłączeniem tego dnia) do odpowiednio Dnia Wcześniejszego Wykupu na Żądanie 

Obligatariuszy (włącznie), Dnia Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia Zobowiązania 

(włącznie), Dnia Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO (włącznie), Dnia Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Emitenta (włącznie) lub dnia wcześniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 

8.5 Warunków Emisji. 

„Marża” oznacza element składowy Stopy Procentowej, wynoszący 395 punktów bazowych w skali 

roku dla danego Okresu Odsetkowego. 

„Marywilska 44” oznacza Marywilska 44 sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie pod adresem: ul. 

Marywilska 44, 03-042  Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd 

Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, 

pod numerem KRS: 0000359265, posiadającą numer REGON: 142434636, NIP: 5242711428. 

„MSR” oznacza Międzynarodowe Standardy Rachunkowości. 

„MSSF” oznaczają Międzynarodowe Standardy Sprawozdawczości Finansowej. 

„Należność Główna” oznacza kwotę odpowiadającą wartości nominalnej jednej Obligacji wynoszącą 

1.000,00 PLN (słownie: jeden tysiąc złotych) odpowiednio pomniejszoną o Kwotę Częściowego 

Wykupu oraz w przypadku wykupu części Obligacji – o odpowiednią część Kwoty Wcześniejszego 

Wykupu. 

„Nieruchomość” lub „Nieruchomości” oznacza Nieruchomość 1.  

„Nieruchomość 1” oznacza nieruchomość składającą się z działki nr ew. 74/234, 74/236 i 18/94, obręb 

nr G-1, dla której Sąd Rejonowy dla Łodzi – Śródmieścia w Łodzi, XVI Wydział Ksiąg Wieczystych 

prowadzi księgę nr KW LD1M/00104088/3, zlokalizowaną w Łodzi przy ul. Wróblewskiego 26/30, 

będącej w posiadaniu Emitenta, przy czym dla działek o numerach ewidencyjnych  18/88, 18/90, 18/89 

i 18/93 ujawnionych na Dzień Ustanowienia Zabezpieczenia w tej samej księdze wieczystej, zostały 

złożone wnioski o wyodrębnienie ich do oddzielnych ksiąg wieczystych i na działkach tych nie zostanie 

ustanowiona Hipoteka wobec czego, do działek tych nie stosuje się procedury uchylenia Hipoteki 

wskazanej w punkcie 4.2.9 Warunków Emisji. 
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„Nieruchomość Dodatkowa” oznacza każdą nieruchomość, która: (i) na skutek zmiany Warunków 

Emisji opisanej w punkcie 4.2.9 lub 4.2.10 Warunków Emisji zostanie objęta Hipoteką oraz (ii) stanowi 

własność Emitenta lub spółki z Grupy Kapitałowej MIRBUD lub jest przedmiotem użytkowania 

wieczystego ustanowionego na rzecz Emitenta lub podmiotu z Grupy Kapitałowej MIRBUD. 

„Nieruchomość Ubezpieczona” oznacza Przedmiot Hipoteki inny niż będący nieruchomością (i) 

niezabudowaną (stanowiącą grunty) lub (ii) zabudowaną budynkami przeznaczonymi do rozbiórki lub 

(iii) zabudowaną częściami budynków przeznaczonymi do rozbiórki lub (iii) zabudowaną budynkami 

dawnej elektrociepłowni EC2 w Łodzi stanowiące budynki przeznaczone do rozbiórki lub budynki objęte 

ochroną konserwatorską 

„Obligacje serii E” oznacza 50.000 (słownie: pięćdziesiąt tysięcy) zabezpieczonych obligacji na 

okaziciela serii oznaczonej literą E, o maksymalnym terminie wykupu przypadającym w dniu 17 grudnia 

2025 roku, objętych kodem ISIN: PLJHMDL00034, wyemitowanych przez Emitenta; 

„Obligatariusz” oznacza podmiot, któremu przysługują prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku 

Papierów Wartościowych, na którym zapisane są Obligacje lub osobę wskazaną podmiotowi 

prowadzącemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku, jako osobę uprawnioną z 

Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym. 

„Okres Odsetkowy” oznacza okres od Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do pierwszego Dnia 

Płatności Odsetek (włącznie) oraz każdy następny okres trwający od poprzedniego Dnia Płatności 

Odsetek (z wyłączeniem tego dnia) do następnego Dnia Płatności Odsetek (włącznie), przy czym: (i) 

pierwszy Okres Odsetkowy może być krótszy, gdyby Dzień Emisji przypadł później niż 20 czerwca 

2025 roku; oraz (ii) w przypadku wykonania Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariuszy, 

Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta lub wcześniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami 

punktu 8.4 lub 8.5 Warunków Emisji, ostatni Okres Odsetkowy zakończy się w Dniu Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Obligatariuszy, w Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Niewypełnienia 

Zobowiązania, w Dniu Wcześniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Emitenta lub dniu, o którym mowa w punkcie 8.4 lub 8.5Warunków Emisji. 

„PLN” oznacza walutę złoty polski. 

„Podmiot Prowadzący Rachunek” oznacza podmiot prowadzący Rachunek Papierów Wartościowych 

lub Rachunek Zbiorczy, na którym zarejestrowane są Obligacje. 

„Podstawa Wcześniejszego Wykupu” oznacza każde ze zdarzeń wskazanych w punkcie 12 

(Podstawy Wcześniejszego Wykupu) Warunków Emisji. 

„Poręczyciel” oznacza Mirbud S.A. z siedzibą w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii Europejskiej 18, 

96-100 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Łodzi 

Śródmieścia w Łodzi, XX Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS: 

0000270385, posiadającą numer REGON: 750772302, NIP: 8361702207. 

„Poręczyciel Dodatkowy” oznacza Podmiot Zobowiązany, inny niż Emitent lub Poręczyciel. 

„Poręczenie” ma znaczenie nadane w punkcie 4.4. Warunków Emisji. 

„Poręczenie Dodatkowe” ma znaczenie nadane w punkcie 4.3. Warunków Emisji. 

„Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawę z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne. 
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„Prawo Upadłościowe” oznacza ustawę z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe. 

„Premia” oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi całość lub część Obligacji zgodnie z punktem 9.4 

(Wcześniejszy Wykup Obligacji na Żądanie Emitenta) Warunków Emisji, kwotę określoną zgodnie z 

postanowieniami punktu 9.4.2 Warunków Emisji. 

„Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza propozycję nabycia Obligacji, o której mowa w art. 34 ust. 2 

i art. 35 Ustawy o Obligacjach. 

„Procedura ZRID”  oznacza planowane  wywłaszczenie za odszkodowaniem (zgodnie z procedurą 

przewidzianą ustawą z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji 

inwestycji w zakresie dróg publicznych dalej zwaną  „Ustawą ZRID”) części działki 74/236 stanowiącej 

część Nieruchomości 1,  w związku z realizacją przez Emitenta we współpracy z Miastem Łódź 

inwestycji drogowej polegającej m.in. na rozbudowie drogi publicznej w Łodzi na odcinku od 

projektowanego ronda na osi ul. Różanej do ul. Felsztyńskiego.  

„Przedmiot Hipoteki” oznacza każdą Nieruchomość, która w danym momencie jest obciążona 

Hipoteką lub każdą Nieruchomość, w stosunku do której, w wykonaniu zobowiązania do ustanowienia 

na niej Hipoteki zgodnie z punktem 4 Warunków Emisji, złożono prawidłowy i należycie opłacony 

wniosek do sądu wieczystoksięgowego o wpis/zmianę wpisu Hipoteki (z uwzględnieniem ewentualnego 

zwolnienia danej nieruchomości spod zabezpieczenia w danym czasie zgodnie z postanowieniami 

Warunków Emisji). 

„Przypadek Niewypełnienia Zobowiązania” oznacza zdarzenie wskazane w punkcie 11 (Przypadek 

Niewypełnienia Zobowiązania) Warunków Emisji. 

„Rachunek Papierów Wartościowych” oznacza rachunek papierów wartościowych w rozumieniu art. 

4 ust. 1 Ustawy o Obrocie. 

„Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie. 

„Regulacje KDPW” oznacza obowiązujące w danym czasie Regulamin KDPW, Szczegółowe Zasady 

Działania KDPW oraz uchwały Zarządu KDPW.  

„Siedziba” oznacza siedzibę Emitenta ujawnioną w Krajowym Rejestrze Sądowym. 

„Spółka” lub „JHM Development” oznacza Emitenta. 

„Stopa Bazowa” oznacza stopę bazową ustaloną zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy 

Procentowej) Warunków Emisji. 

„Stopa Procentowa” oznacza zmienną stopę procentową obliczaną zgodnie z postanowieniami punktu 

5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunków Emisji, na podstawie której obliczane będą Kwoty 

Odsetek od Obligacji. 

„Uchwała Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwałę Zgromadzenia Obligatariuszy przyjętą 

zgodnie z Ustawą o Obligacjach. 

„Uprawniony Biegły”  lub „Rzeczoznawca” oznacza każdego rzeczoznawcę majątkowego 

posiadającego doświadczenie i kwalifikacje zapewniające rzetelność wyceny, co uzasadnia jego wybór, 

oraz zachowującego bezstronność i niezależność, o którym mowa w art. 30 Ustawy o Obligacjach, 



 

 77  

 

działającego w ramach: CBRE sp. z o.o., Colliers International Poland sp. z o.o., Cushman & Wakefield 

Polska sp. z o.o., Jones Lang Lasalle sp. z o.o., Knight Frank sp. z o.o., Savills sp. z o.o., Emmerson 

Evaluation Sp. z o. o.,  Axi Immo Valuation & Advisory sp. z o.o. lub inny podmiot, na który wyraz ili 

zgodę Obligatariusze w odpowiedniej Uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy. 

„Ustawa Deweloperska” oznacza ustawę z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

„Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawę z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach. 

„Ustawa o Obrocie” oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.  

„Ustawa o Rachunkowości” oznacza ustawę z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości. 

"Warunki Emisji" oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach mające 

zastosowanie do Obligacji. 

„Wcześniejszy Wykup na Żądanie Emitenta” oznacza uprawnienie Emitenta do dokonania wykupu 

Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach określonych w punkcie 9 Warunków Emisji. 

„Wcześniejszy Wykup na Żądanie Obligatariuszy” oznacza uprawnienie Obligatariuszy do żądania 

wcześniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach określonych w punkcie 10 

Warunków Emisji. 

„Zabezpieczenia” oznacza łącznie Hipotekę, Cesję, Poręczenie Dodatkowe, Poręczenie oraz Weksel 

Własny, wraz ze stosownymi oświadczeniami o poddaniu się egzekucji opisanymi w punkcie 4 

Warunków Emisji, a każde z nich zwane będzie "Zabezpieczeniem". 

„Zadłużenie Finansowe” oznacza ujęte w rocznym oraz półrocznym skonsolidowanym lub 

odpowiednio jednostkowym (od momentu zakończenia sporządzania skonsolidowanych sprawozdań 

finansowych przez Emitenta na dany Dzień Badania zgodnie z punktem 13.1 Warunków Emisji) 

sprawozdaniu finansowym Emitenta, wyłączając wewnątrzgrupowe pomiędzy podmiotami należącymi 

do Grupy Kapitałowej Mirbud, zobowiązanie do zapłaty lub zwrotu pieniędzy (w tym kwoty głównej i 

odsetek) wynikające z: 

a) umowy pożyczki, kredytu, faktoringu z regresem i faktoringu odwróconego, 

b) leasingu (z wyłączeniem zobowiązań leasingowych w rozumieniu MSSF16 wynikających z 

użytkowania wieczystego, dzierżawy oraz najmu), 

c) emisji dłużnych papierów wartościowych, 

d) (bez podwójnego liczenia) udzielonego poręczenia lub gwarancji przystąpienia do długu, 

przejęcia zobowiązań lub negatywnej wyceny mark-to-market transakcji pochodnych 

zabezpieczających Emitenta lub podmioty należące do Grupy Kapitałowej Emitenta przed 

zmianami kursu walutowego, ceny lub stóp procentowych. 

„Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, zwołane oraz 

przeprowadzone zgodnie z Ustawą o Obligacjach. 

 


