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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wilasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 02 czerwca 2025 r.




Oswiadczenie Emitenta

Emitent oswiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby
wplywacé na jej znaczenie i wycene instrumentéw dituznych wprowadzanych do obrotu, a takze
ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania Emitenta

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostala zawarta umowa z Autoryzowanym
Doradcg oraz zgodnie z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie
w Nocie Informacyjnej oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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Forma prawna: spoétka akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Ul. Unii Europejskiej 18A,
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96-100 Skierniewice

Telefon: +48 (46) 833-61-28
Telefaks: +48 (46) 833-61-28
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@jhmdevelopment.pl

Adres gtéwnej strony internetowej:  www.jhmdevelopment.pl

REGON 100522155

NIP 836-181-24-27

INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA
POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA
TAKIEGO WYMOGU - DODATKOWO PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI
LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE WYDAL

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA,
MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWEJ

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni inwestorzy powinni
starannie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje
zawarte w niniejszym Memorandum. Jezeli ktérekolwiek z nizej opisanych zdarzen
rzeczywiscie wystgpi, moze ono miec istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢ Emitenta, jego
sytuacje finansowg lub wyniki z dziatalnosci, co moze wptyngé na mozliwosé wypetienia
przez Emitenta swoich obowigzkéw z Obligacji, w tym na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, na wartos¢ lub rentownos$é Obligacji. W
szczegolnosci, zdarzenia opisane ponizej mogg indywidualnie lub kumulatywnie doprowadzic¢
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do trwatej niemoznosci obstugi przez Emitenta swoich zobowigzan finansowych, przejsciowej
utraty ptynnosci, mogg wpltynaé na wysokos¢ Stopy Bazowej lub rentownos$é Obligaciji, lub
moga wptyna¢ na ocene ryzyka Emitenta i Obligacji przez potencjalnych inwestoréw,
powodujgc obnizenie wartosci rynkowej Obligacji. Nie mozna wykluczyé¢, ze z uptywem czasu
ryzyka okreslone ponizej nie beda stanowity kompletnej ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z
tym nie mogg by¢ traktowane, jako jedyne, na ktére Spoétka jest narazona. Spétka moze byé
narazona na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Spoéice, w tym
czynniki ryzyka o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papierow
wartosciowych i srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.
Kolejnosé, w jakiej przedstawione sg ponizsze ryzyka nie odzwierciedla prawdopodobienstwa
ich wystgpienia ani ich znaczenia dla inwestycji w Obligacje.

Czynniki ryzyka zwigzane z dziafalno$cig prowadzong przez Grupe Kapitafowg Emitenta

3.1

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM SPELNIANIA WYMOGOW PRAWNYCH
PRZEWIDZIANYCH DO ROZPOCZECIA INWESTYCJI ORAZ ZE STANEM PRAWNYM
NIERUCHOMOSCI

Realizacja kazdego z projektéw inwestycyjnych wymaga spetnienia wymogow okreslonych w
prawie. W wiekszosci przypadkéw Spotki sg zobowigzane do uzyskania réznego rodzaju
pozwolen, ktére sg wydawane przez organy administracji publicznej. Uzyskanie tych aktow
administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpoczecia procesu inwestycyjnego. Nalezy
zauwazy¢, iz uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolen i zgdd wymaga znacznego
wysitku i jest czasochtonne. Organy administracji publicznej wydajgce pozwolenia i zgody
dziatajg na podstawie przepiséw kodeksu postepowania administracyjnego i ustaw
szczegoblnych. W tych postepowaniach bierze sie przede wszystkim pod uwage interes
spotecznosci lokalnych i szereg zagadnien planistycznych. Inwestycja podlega szerokiej
konsultacji spotecznej (np. kwestie ochrony $rodowiska). Dodatkowo brak chocéby czesci
dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie procesu inwestycyjnego.

Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek nieprawidtowosci, bgdz po stronie Spotek, bagdz w aktach
administracyjnych, a w szczegodlnosci istnienie jakichkolwiek sprzecznosci pomiedzy nimi,
moze prowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia realizacji procesu inwestycyjnego. Nalezy takze
liczy¢ sie z ryzykiem wzruszenia juz prawomocnych decyzji administracyjnych przez
wznowienie postepowania, bgdz stwierdzenie niewaznosci decyzji. Decyzje administracyjne
mogg takze zostaC zaskarzone w catosci lub czesci i w konsekwencji istnieje ryzyko ich
uchylenia. Na obszarach gdzie nie przyjeto miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku mozliwosci realizacji zamierzen Spotki z
uwagi na utrudnienia zwigzane z mozliwoscig uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Poza projektami deweloperskimi rozwijanymi przez Spétke JHM DEVELOPMENT S.A.,
przedsiewzieciem narazonym na to ryzyko jest odbudowa zniszczonego Centrum
Handlowego MARYWILSKA 44.

Wystgpienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikdw moze mie¢ niekorzystny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.




3.2

3.3

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA STRATEGII ROZWOJU

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na ktérych dziatajg Spoétki z Grupy JHM,
podlegajg cigagtym zmianom, ktérych kierunek i natezenie zalezne sg od szeregu czynnikow.
Dlatego przyszte wyniki finansowe, rozwdj i pozycja rynkowa Grupy sg uzaleznione od
zdolnoéci do wypracowania i wdrozenia dtugoterminowej strategii w niepewnych i
zmieniajgcych sie warunkach otoczenia rynkowego. W szczegdlnosci realizacja zatozonej
przez Grupe JHM strategii jest uzalezniona od wystgpienia szeregu czynnikéw, ktérych
wystgpienie jest czesto niezalezne od decyzji organéw Spéiki i ktére nie zawsze mogg by¢
przewidziane. Do takich czynnikdéw nalezg zaréwno te o charakterze ogélnym, takie jak:

. nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, np. wystgpienie kryzysu gospodarczego lub
reces;ji
w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej,

. radykalne i nagte zmiany przepiséw prawnych badz sposobéw ich interpretacji (np.
majgcych wptyw na wydawanie warunkéw zabudowy),

. kleski zywiotowe na terenach gdzie Spétka prowadzi dziatalnosé,
a takze szereg czynnikéw o charakterze szczegd6inym, takich jak:

. ograniczenia mozliwosci nabywania przez Spétke dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach
pod budownictwo mieszkaniowe,

o obnizona dostepnos$c¢ finansowania bankowego umozliwiajgcego realizacje projektow
deweloperskich,

. niepowodzenia realizacji projektow deweloperskich zgodnie z zatozonym
harmonogramem i kosztorysem,

. zmiany i wygaszanie programow rzgdowych wspomagajgcych nabywanie lokali
mieszkalnych przez osoby o przecietnych i ponizej przecietnych dochodach, jak
réwniez uruchamianie programéw majgcych charakter konkurencyjny do dziatalnosci
deweloperow.

Spotki z Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT doktadajg wszelkich staran, by zatozona
strategia byta realizowana i stara sie na biezaco analizowa¢ wszystkie czynniki rynkowe i
branzowe majgce oraz moggce mie¢ wptyw na realizacje strategii.

Opisane powyzej czynniki mogg spowodowac, ze Grupa nie bedzie w stanie zrealizowac
zakladanej strategii rozwoju, w tym planowanych projektéw deweloperskich, a przez to
czynniki te mogg mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢ Spétki, jej sytuacje finansowa,
wyniki lub perspektywy rozwoju.

RYZYKO ZWIAZANE Z NABYWANIEM GRUNTOW POD NOWE PROJEKTY
DEWELOPERSKIE

Dalszy pomysiny rozwdj dziatalnosci deweloperskiej oraz budowy i wynajmu obiektow
handlowych zalezy od mozliwosci nabywania dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach i w cenach
umozliwiajacych realizacje zadawalajgcych marz. Ze wzgledu na ograniczong liczbe




3.4

dostepnych atrakcyjnych dziatek posiadajacych pozadane parametry projektowe, Spotka nie
moze zagwarantowacé, iz w przysziosci bedzie mozliwy zakup odpowiedniej liczby
atrakcyjnych dziatek by zrealizowaé zatozone plany rozwoju.

Ponadto mozliwos¢ nabycia atrakcyjnych dziatek pod nowe projekty deweloperskie jest
uwarunkowana szeregiem czynnikéw, takich jak:

. istnienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

. zdolnos$¢ sfinansowania zakupu dziatek przy notowanym ostatnio istotnym wzroscie ich
cen,

. zdolnos$¢ sfinansowania rozpoczecia procesu inwestycji,

. mozliwos¢ uzyskania wymaganych pozwolen administracyjnych by rozpoczac

realizacje projektéw (warunki zabudowy, zatwierdzenie projektu architektoniczno-
budowlanego i pozwolen na budowe),

. mozliwos¢ zapewnienia wymaganego wktadu wiasnego i uzyskania finansowania
bankowego na realizacje projektow.

Wyzej wymienione czynniki sg w duzej mierze uzaleznione od ogdlnej sytuacji panujgcej na
rynku nieruchomosci w Polsce i na rynkach lokalnych oraz od ogdlnej koniunktury
gospodarczej kraju.

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Realizacja projektéw deweloperskich to skomplikowany, czesto trwajgcy wiele lat proces,
ktérego sukces jest uzalezniony od szeregu czynnikow, wsréd ktérych znaczna czesé jest
niezalezna od dziatan Spotki. Nastepujgce czynniki bezposrednio przektadajg sie na
powodzenie realizowanego projektu deweloperskiego:

. uzyskanie wymaganych pozwolenn administracyjnych na rozpoczecie inwestycji
zgodnie z zatozong powierzchnig PUM i w zatozonym okresie,

. zapewnienie atrakcyjnej i adekwatnej do aktualnej sytuacji rynkowej koncepcji i projektu
dla przedsiewziecia,

. sprawne przygotowanie dokumentacji projektowej i uzyskanie koniecznych decyzji,
zgdd i uzgodnien, brak protestéw ze strony sgsiadow nieruchomosci oraz brak
wystepowania innych roszczen, ktére mogtyby sie przetozy¢ na opdznienia w realizacji
projektu,

. zapewnienie ustug generalnego wykonawstwa na poziomie cen odpowiednim do cen
sprzedazy lokali akceptowanych przez lokalny rynek,

. zapewnienie wymaganego wktadu wtasnego na rozpoczecie inwestycji i pozyskanie
finansowania zewnetrznego na akceptowalnych warunkach,

. sprawna realizacja projektu przez podmioty wykonujgce prace budowlane zgodnie z
zatozonym harmonogramem (obecnie zagrozeniem moze by¢ odptyw pracownikéw z
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3.6

Ukrainy na skutek powszechnej mobilizacji — zagrozenie dotyczy zaréwno
pracownikéw generalnych wykonawcow jak i ich podwykonawcow),

. realizacja projektu w ramach zatozonych kosztéw,

. niewystgpienie komplikacji powodujgcych koniecznos¢ wprowadzenia istotnych zmian
do realizowanego projektu,

o ograniczona liczba usterek i wad w okresie gwarancji oraz wad wykrytych po tym
okresie - ktére Spoétka musi usung¢ na wiasny koszt,

. stabilnos¢ przepisdéw regulujgcych wykorzystanie gruntéw i realizacje projektow
budowlanych.

Przeszkody lub trudnosci dla ktéregokolwiek z powyzszych czynnikdbw mogg mie¢ istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki.

RYZYKO ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA BUDOWLANA

Zakonhczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami
infrastruktury takiej jak dostep do drog publicznych, dostep do mediéw i sieci, wyznaczenie
odpowiednich drég wewnetrznych. Wystepujg sytuacje, ze zapewnienie niezbednej
infrastruktury jest uzaleznione od czynnikéw bedacych poza kontrolg Spotek. Czesto
zapewnienie dostepu do wiasciwej drogi bgdz medidw jest uzaleznione od decyzji wtasciwego
urzedu miejskiego bgdz gminnego lub tez dostawcy mediow i sieci. W niektérych przypadkach
status drog, ktore sg potrzebne do realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, badz w
trakcie realizacji projektu mogg pojawic sie nieprzewidziane komplikacje przektadajgce sie na
opoznienia i dodatkowe koszty.

Coraz czesciej wiasciwe organy administracji Zzgdajg od deweloperéw wykonania
dodatkowych prac dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacjg
inwestycji. Organy administracji mogg takze oczekiwaé lub nawet zazgdaé, aby inwestor
wykonat prace zwigzane z infrastruktura, ktére nie sg niezbedne z perspektywy realizaciji
danego projektu, ale ktérych wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wkifad
inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej w zwigzku z realizowang inwestycja.

Wystgpienie ktdregokolwiek z powyzszych czynnikéw przektadajacych sie na opdznienie
realizowanych projektow lub dodatkowe koszty projektu moze mie¢ istotny niekorzystny
wplyw na dziatalno$é¢, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spofki.

RYZYKO UTRATY NAJEMCOW W TYMCZASOWYM MIASTECZKU HANDLOWYM

Zarzad Spotki MARYWILSKA 44 sp. z 0.0. w reakcji na pozar, ktory strawit budynek Centrum
Hal Targowych MARYWILSKA 44 niezwlocznie podjeta dziatania majgce na celu
zorganizowanie miejsc handlowych w tymczasowych kontenerach zlokalizowanych na
parkingu obok spalonego Centrum Hal Targowych starajgc sie zapewni¢ miejsce do pracy dla
dotychczasowych najemcéw Centrum Handlowego MARYWILSKA 44. Dziatania Spofki
ukierunkowane sg na utrzymanie najemcéw w miejscu dotychczasowego prowadzenia
dziatalnosci i jak najwiecksze obfozenie powierzchni najmu w odbudowanej hali. Istnieje
ryzyko, ze ta forma tymczasowej dziatalnosci nie zdota przyciagng¢ dostatecznie duzej liczby
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klientow dokonujgcych zakupdéw i w rezultacie, najemcy zrezygnujg z dotychczasowe;j
dziatalnosci na terenie Tymczasowego Miasteczka Handlowego.

RYZYKO NIEUZYSKANIA WYPLATY ODSZKODOWANIA V4 POLISY
UBEZPIECZENIOWEJ

W zwigzku z pozarem, ktéry miat miejsce w dniu 12 maja 2024r. zniszczeniu ulegto Centrum
Handlowe MARYWILSKA 44 potozone przy ul. MARYWILSKA 44 w Warszawie bedgce
wiasnoscig Spotki MARYWILSKA 44 Sp. z o. o. Spalone Centrum bylo objete polisg
ubezpieczeniowa, m.in. od ognia. Istnieje ryzyko odmowy przez Ubezpieczyciela wyptaty
odszkodowania lub znacznego zmniejszenia odszkodowania. Do dnia 31.12.2024 roku
wydane zostaly trzy kolejne decyzje o wypftacie zaliczki na poczet odszkodowania z
przedmiotowej polisy w fgcznej wysokosci 38 000 tys. zt. W dniu 7 kwietnia 2025r
Ubezpieczyciel podjgt kolejng decyzje o wyptacie zaliczki na poczet odszkodowania z
przedmiotowej polisy w wysokosci 27 000 tys. zt. Do dnia sporzgdzenia sprawozdania srodki
te zostaly juz przed Spétke otrzymane. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie
zakonczyly sie jeszcze czynnosci majgce na celu stwierdzenie przyczyn pozaru i nie ma
mozliwosci przewidzenia jak to wptynie na wyptate odszkodowania przez Ubezpieczyciela.
Odmowa wyptaty srodkéw z polisy wptynetaby negatywnie na przyszte wyniki osiggane przez
Spotke MARYWILSKA 44, co przetozy sie na wycene udziatdw w tym podmiocie.

Zarzad Spdiki stoi na stanowisku iz zaréwno dokonana analiza posiadanych przez Spotke
polis ubezpieczeniowych, jak i dotychczasowe ustalenia dokonane po zdarzeniu, nie
wskazujg na wystgpienie ryzyka odmowy wyptaty na rzecz Spétki odszkodowania w zwigzku
ze szkodg powstalg na skutek pozaru Centrum Handlowego MARYWILSKA 44, ktéry miat
miejsce w dniu 12 maja 2024 r.

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM PRZEDLUZENIA UMOW DZIERZAWY

Spotka MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. dziatalnos¢ zlokalizowang w Warszawie przy ulicy
Marywilskiej 44 prowadzi na terenach dzierzawionych od Miasta Stotecznego Warszawa oraz
Miejskiego Przedsiebiorstwa Realizacji Inwestycji. Obecne umowy dzierzawy gruntéw, na
ktérych Spétka prowadzi dziatalnos¢ operacyjng korhczg sie w 2034 oraz w 2036 roku.
Przedtuzenie ww. umow jest jednym z kluczowym czynnikédw wptywajgcych na decyzje w
zakresie rozwoju Spotki, w tym powrdt do pierwotnej skali dziatalnosci. Spoétka identyfikuje
ryzyko zwigzane z przeciggajgcym sie procesem negocjacji, a tym samym wplyw na
mozliwos¢ podjecia strategicznych decyzji rozwojowych.

RYZYKO BRAKU ODTWORZENIA SKLADU NAJEMCOW CENTRUM HANDLOWEGO
MARYWILSKA 44

Podjete dziatania zwigzane z tymczasowg dziatalnoscig na terenie Kompleksu Handlowego
MARYWILSKA 44 (Tymczasowe Miasteczko Handlowe oraz Park Handlowy) obarczone sg
ryzykiem nieosiggniecia dostatecznie duzej skali dziatalnosci, co pozwolitoby na odtworzenie
hali, jej petng komercjalizacje w przysziosci oraz osiggniecie progu rentownosci dla
dziatalnosci Spotki. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie ma mozliwosci
przewidzenia jak bedzie rozwijata sie dziatalnos¢ w Tymczasowym Miasteczku Handlowym.
Brak przywrocenia dawnej skali dziatalnosci moze przetozy¢ sie negatywnie na sytuacje
finansowg Spotki MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0.
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RYZYKO ZWIAZANE Z ODPOWIEDZIALNOSCIA ZA NARUSZENIE PRZEPISOW
OCHRONY SRODOWISKA

Na podstawie obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska podmioty, ktére
sg wiascicielami badz uzytkownikami dziatek, na ktoérych wystepujg niebezpieczne
substancje, albo na ktérych doszio do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu mogg zosta¢ zobowigzane do ich usuniecia, badz ponie$¢ koszt
rekultywaciji terenu lub zaptaty kary pienieznej. W celu zminimalizowania ryzyka naruszenia
przepisow ochrony s$rodowiska Spoétki przeprowadzajg analizy techniczne przysziych
projektow pod katem ryzyka zwigzanego z odpowiedzialnoscig za naruszenie przepisow
ochrony srodowiska. Do dnia sporzgdzenia sprawozdania Spétki z GK JHM DEVELOPMENT
nie byly zobowigzane do ponoszenia kosztéw rekultywac;ji terenu, lub zaptaty jakichkolwiek
kar administracyjnych z tego tytutu. Niemniej nie mozna wykluczy¢, iz w przysziosci Spotka
bedzie zobowigzana do poniesienia kosztéw rekultywacji terenu, zaptaty kary pienieznej z
tytutu naruszenia przepiséw ochrony srodowiska, badz odszkodowan.

Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych wyzej czynnikdw moze mie¢ niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacije finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

RYZYKO ZWIAZANE Z ROSZCZENIAMI WOBEC SPOLKI Z TYTULU BUDOWY |
SPRZEDAZY LOKALI ORAZ Z UDZIELENIEM GWARANCJI ZAPLATY ZA ROBOTY
BUDOWLANE

Dziatalnos¢ deweloperska polega na kompleksowej realizacji projektéw budowy budynkow
mieszkalnych i doméw oraz sprzedazy lokali i doméw w ramach tych inwestycji. W celu
realizacji licznych inwestycji Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. zawierata i bedzie zawierata
umowy o budowe z wykonawcami prac budowlanych i wykonczeniowych. Nalezy zauwazy¢,
iz zaciggniete przez generalnego wykonawce zobowigzania w zwigzku z realizacjg inwestycji
(np. w stosunku do podwykonawcow) mogg w konsekwencji, z uwagi na solidarng
odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia, wigza¢ sie z
powstaniem roszczen wobec Spoétek co moze przetozy¢ sie na dodatkowe koszty realizacji
inwestycji. W celu minimalizacji tego ryzyka Spotka doktada staran aby monitorowac ptatnosci
swoich generalnych wykonawcéw wobec zgtoszonych przez nich podwykonawcow. Nie
mozna rowniez wykluczyé, iz w przyszitosci klienci i partnerzy handlowi Spétki nie wystgpig
réwniez do nich z roszczeniami z tytutu gwarancji, rekojmi bgdz ukrytych wad budynku
powstatych na etapie rob6t budowlanych badz wykohczeniowych, cho¢ wedtug zawartych
przez Spétki standardowych umoéw koszty napraw tego typu usterek sg pokrywane przez
wykonawce lub jego podwykonawcow. Spétki ponoszg takze odpowiedzialnosé wobec
nabywcow lokali z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne budynkéw. Okres objety tymi
roszczeniami wynosi 5 lat.

Ponadto na podstawie art. 649 * — 649 5> Kodeksu cywilnego na zgdanie wykonawcy Spotka
dziatajgca jako inwestor jest zobowigzana do udzielenia gwarancji zaptaty wykonawcy
(generalnemu wykonawcy) za roboty budowlane w postaci gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, a takze akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego na
zlecenie inwestora. Wystgpienie wykonawcy o udzielenie takiej gwarancji moze spowodowac
wzrost kosztéw realizacji przedsiewziecia i opdznienia w jego realizacji.
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Wystgpienie ktéregokolwiek ze wskazanych powyzej czynnikéw przektadajacych sie na
powstanie roszczen wobec Spétek, moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje
finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki.

RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWIERANIEM TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Emitent oraz inne podmioty z Grupy Kapitatowej MIRBUD zawieraly i bedg w przysztosci
zawierac€ transakcje jako podmioty powigzane. W opinii Emitenta wszystkie dotychczasowe
transakcje w Grupie Kapitalowej Emitenta byly zawierane na warunkach rynkowych.
Transakcje z podmiotami powigzanymi zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;j w ramach Grupy Kapitatowe;j Emitenta
i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne Swiadczenie ustug. Z uwagi na przepisy podatkowe
dotyczace warunkdéw transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w
szczegolnosci stosowanych w tych transakcjach cen oraz wymogdéw dokumentacyjnych
odnoszgcych sie do takich transakcji, nie mozna wykluczyé, ze Emitent moze byé
przedmiotem kontroli lub innych czynnosci sprawdzajgcych podejmowanych przez organy
podatkowe w powyzszym zakresie. Mozliwo$¢ zakwestionowania przez organy podatkowe
transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw powigzanych, w tym ich warunkéw cenowych,
terminéw ptatnosci, celowosci lub innych warunkdw takich transakcji, moze mie¢ negatywny
wplyw na sytuacje finansowg i wyniki Emitenta.

W celu minimalizacji w/w ryzyka Emitent w przypadku zaistnienia koniecznosci ustalenia
wigzgcej interpretacji prawa podatkowego, wystepuje o indywidualne interpretacje podatkowe

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem spéftki i Grupy Kapitatowej Emitenta

3.13
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RYZYKO ZWIAZANE Z OGOLNA SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA | KONIUNKTURA
GOSPODARCZA W POLSCE

Przychody Spétek z Grupy JHM DEVELOPMENT w catosci uzyskiwane sg z tytutu
prowadzenia dziatalnosci na rynku polskim. Dlatego osiggane wyniki finansowe uzaleznione
sg od czynnikéw takich jak stabilno$¢ sytuacji makroekonomicznej Polski i ogélna koniunktura
gospodarcza w kraju w danym okresie. W szczegolnosci ksztattowanie sie nastepujacych
wskaznikéw makroekonomicznych
i gospodarczych ma lub moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spotke i catg
branze deweloperska: poziom stopy inflacji, wysokosé referencyjnych stép procentowych,
poziom realnej stopy wzrostu wynagrodzen, poziom wzrostu PKB, poziom stopy bezrobocia,
poziom inwestycji, poziom zmiany dochodéw gospodarstw domowych, ksztattowanie sie
kurséw wymiany walut oraz poziomu deficytu budzetowego.

Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i ogolnej
koniunktury gospodarczej Polski mogg mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowg lub perspektywy rozwoju Spoiki.

RYZYKO ZWIAZANE WPLYWEM WOJNY W UKRAINIE

Dziatania wojenne w Ukrainie w ocenie Zarzadu Spoétki JHM DEVELOPMENT S.A. nie miaty
bezposredniego wplywu na dziatalno$¢ deweloperskg w omawianym okresie. Spétki z Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT prowadzg dziatalno$¢é gospodarczg na terenie Polski, nie
zatrudnialy i nie zatrudniajg obywateli Ukrainy, nie prowadzity tez wymiany handlowej z
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Ukraing.

Wplyw wojny w Ukrainie ma posredni wptyw na wyniki osiggane w ramach dziatalnosci
deweloperskiej. Podobnie jak cata branza deweloperska na wyniki Spotki negatywny wptyw
mialy spotegowane wojng zjawiska inflacji, skokowy wzrost stép procentowych, wahania
kurséw walut. Odbito sie to na drastycznym ograniczeniu zdolnosci kredytowej potencjalnych
klientow Spotki i wptyneto na zmniejszenie liczby podpisywanych uméw przedwstepnych na
mieszkania gotowe i lokale w budowie.

Agresja Rosiji na Ukraine i trwajgcy konflikt zbrojny w tym kraju moze mie¢ wptyw na rynek
najmu nieruchomosci komercyjnych. Obawy Polakéw o rozprzestrzenienie konfliktu na teren
Polski oraz ogélne obnizenie nastrojéw konsumenckich moze spowodowacé nizszg sktonnos¢
do wydawania srodkéw pienieznych na dobra konsumpcyjne oraz mniejszg odwiedzalnosé
centréw handlowych. To w kolejnosci moze przetozy¢ sie na mniejsze obroty najemcéw i
wiekszg presje na obnizenie poziomdéw czynszow w galeriach handlowych lub na pogorszenie
sytuacji finansowej najemcow i problemy ze $ciggalnos$cig wierzytelnosci z tytutu wynajmu.

Natozone sankcje gospodarcze na Rosje i Biatorus spowodowaty obnizenie importu wielu
istotnych débr, w tym przede wszystkim surowcéw energetycznych i budowlanych oraz
produktéw spozywczych. Przetozyto sie to na znaczace wzrosty cen tych produktéw, co w
konsekwencji byto jednym z czynnikéw warunkujgcych bardzo wysoki poziom inflacji w Polsce
i Europie. Wysokie ceny doébr i ustug przektadajg sie na wieksze koszty funkcjonowania
obiektéw zarzadzanych przez Spotke, co moze doprowadzi¢ do pogorszenia sie wynikow
finansowych.

Innym aspektem ograniczen w imporcie wielu débr i ustug sg problemy z pozyskaniem
towaréw przez niektérych najemcédw powierzchni handlowej w ramach kompleksu
handlowego w Warszawie. Moze przetozy¢ sie to na problemy finansowe tych najemcdéw lub
na che¢ do wynajmu powierzchni handlowej (ryzyko obnizenia wskaznika komercjalizacji).
Jednoczesnie wysokie wskazniki inflacji i stép procentowych wptywajg na wieksze koszty
finansowania dziatalnosci najemcéw, w tym miedzy innymi koszty finansowania zapasow i
innych aktywéw obrotowych. Przy utrudnionym dostepie do towaréw moze przetozy¢ sie to
na pogorszenie sytuacji finansowej najemcoéw.

Wszystkie te zjawiska poszerzajg obszar niepewnosci i w przypadku przediuzania sie wojny
w Ukrainie mogg wplywac¢ na sytuacje ekonomiczng i wyniki finansowe Grupy. Niekorzystny
wplyw tego czynnika na sytuacje gospodarczg Polski, a w szczegdlnosci sektora
deweloperskiego sg przez Zarzad Spotki analizowane na biezgco i jest uwzgledniany przy
podejmowaniu decyzji dotyczacych realizacji inwestyciji.

RYZYKO ZWIAZANE Z WPLYWEM ,,WOJNY” HANDLOWEJ

Rozpoczeta w | kwartale 2025 roku wojna handlowa pomiedzy Stanami Zjednoczonymi, a
najwiekszymi Swiatowymi gospodarkami, w tym m.in. Unig Europejskg nie miata
bezposredniego wptywu na wyniki Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT z uwagi na
lokalny charakter dziatalnosci Spotek Grupy.

Sytuacja w $wiatowym handlu ma jednak istotny wptyw posredni na sektor budownictwa i
deweloperski. Najbardziej odczuwalnym skutkiem jest wzrost cen materiatéw budowlanych,
ktére przekiadajg sie na wzrost kosztéw przedsiewzie¢ inwestycyjnych i w warunkach
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wysokiej konkurencji mogg wptywac¢ na ograniczenie marz deweloperskich. Dodatkowym
wyzwaniem sg zaktdcenia w tancuchach dostaw — towary sprowadzane z krajow objetych
ctami staty sie trudniej dostepne, co moze powodowac opdznienia w realizacji projektow oraz
koniecznos¢ renegocjacji warunkéw z dostawcami.

Wojna celna przyczynia sie takze do ostabienia popytu z uwagi na wzrost niepewnosc¢ po
stronie nabywcow, zwiekszenie ostroznosci przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych lub
przesuwanie ich w czasie.

Ogolne obnizenie nastrojow konsumenckich i wzrost cen moze réwniez spowodowac nizszg
sktonno$¢ do wydawania $rodkéw pienieznych na dobra konsumpcyjne oraz mniejszg
odwiedzalnos¢ centréw handlowych. To w kolejnosci moze przefozyC sie na pogorszenie
sytuacji w segmencie najmu nieruchomosci inwestycyjnych poprzez mniejsze obroty
najemcow i wiekszg presje na obnizenie pozioméw czynszéw w galeriach handlowych lub na
pogorszenie sytuacji finansowej najemcoéw i problemy ze sciggalnoscig wierzytelnosci z tytutu
wynajmu.

Eskalacja lub dlugoterminowe utrzymywanie sie konfliktbw pomiedzy kluczowymi
uczestnikami swiatowego handlu mogg wptywac na sytuacje ekonomiczng i wyniki finansowe
Grupy. Niekorzystny wpltyw tego czynnika na sytuacje gospodarczg Polski, a w szczegdlnosci
sektora deweloperskiego sg przez Zarzad Spoétki analizowane na biezgco i jest uwzgledniany
przy podejmowaniu decyzji dotyczacych realizacji inwestyciji.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA W BRANZY DEWELOPERSKIEJ

Sytuacja panujaca na rynku deweloperéw w Polsce w okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie
ma wplyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe osiggane przez Grupe, przy czym nalezy
pamietac, ze koniunktura branzy deweloperskiej charakteryzuje sie cyklicznoscia.

Na bardzo dobrg koniunkture w branzy deweloperskiej w kilku poprzednich latach miaty wptyw
niskie stopy procentowe kredytéw hipotecznych. Sytuacja zmienita sie w ostatnim kwartale
2021 roku, kiedy stopy procentowe gwattownie wzrastaly i pozostaty na bardzo wysokim
poziomie do dnia aktualnego sprawozdania. Towarzyszyto temu zaostrzenie polityki bankow
w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych, uwzgledniajgcych wymogi Rekomendacji S
2022 wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego. Rekomendacja zwiekszata bufor na
zmiane wskaznika WIBOR, skracata maksymalny okres kredytowania z 35 lat do 25 lat oraz
zaostrzata wymogi dotyczgce stosunku obcigzen kredytowych do catkowitego rocznego
dochodu klienta detalicznego. Spowodowato to drastyczne ograniczenie zdolnosci kredytowej
klientow. Pomimo pewnego ztagodzenia warunkoéw rekomendaciji KNF wielu potencjalnych
klientow deweloperéw nie byto w stanie uzyskaé kredytu hipotecznego na zakup mieszkania
na rozsgdnych warunkach finansowych.

Na rynek deweloperski bardzo silny wptyw miato wprowadzenie przez rzgd w potowie roku
2023 programu ,Bezpieczny Kredyt 2%”, ktérego sama zapowiedz wywotata pewne
zwiekszenie umow przedwstepnych i deweloperskich podpisywanych przez klientéw, ktérzy
spetniali warunki przystgpienia do programu.

Wyczerpanie $rodkéw przeznaczonych na dofinansowanie kredytdow w ramach tego
programu wptyneto w | potowie 2024 roku na ochtodzenie Kkoniunktury w branzy
deweloperskiej i odczuwalne oczekiwanie na zapowiadany nowy rzagdowy program ,Na start”
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, dlatego tez na liczbe sprzedanych lokali wptyw miato wstrzymanie sie klientéw z decyzjami
zakupowymi, w tym zwigzanymi z dostepnoscig i kosztami kredytéw hipotecznych oraz
zapowiedziami wprowadzenia wsparcia rzgdowego dopiero w 2025r. Sytuacja ta powoli sie
stabilizuje.

Na poziom koniunktury w branzy deweloperskiej wplyw majg przede wszystkim koszty
materiatéw i pracy w branzy budowlanej, ktére przektadajg sie na ceny nieruchomosci. Dalszy
wzrost cen materiatéw oraz kosztéw ustugi generalnego wykonawstwa moze przetozy¢ sie na
taki poziom wzrostu cen mieszkan, ze spowoduje to ochtodzenie koniunktury na rynku
pierwotnym.

Wystgpienie w przysztosci kryzyséw finansowych, gospodarczych, recesji czy okreséw
spowolnienia gospodarczego lub innych czynnikédw negatywnie wptywajgcych na branze
deweloperskg moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje
finansowag lub perspektywy rozwoju Spofki.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA W BRANZY WYNAJMU | ZARZADZANIA
POWIERZCHNIA KOMERCYJNA

Poziom aktywnosci handlowej i popyt na wynajmem powierzchni komercyjnej jest
uwarunkowany ogolng sytuacjg makroekonomiczng na danym rynku, poziomem konkurencji
oraz poziomem konsumpciji, a w szczegolnosci popytem na artykuty z segmentu popularnego
na danym rynku. Decydujgce sg tez zachowania i trendy konsumenckie.

Wystgpienie w przysziosci czynnikdbw negatywnie wplywajgcych na rynek wynajmu
powierzchni komercyjnej moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, oraz
sytuacje finansowg jak réwniez perspektywy dalszego rozwoju Spétki MARYWILSKA 44 Sp.
Z 0.0.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCJA - DEWELOPERZY

Regiony kraju, w ktérych gtdwnie dziata Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. — tj. Polska
centralna i pétnocna - cechuje wysoki stopieh konkurencji w branzy deweloperskiej. JHM
DEVELOPMENT S.A. bierze pod uwage intensywnos¢ konkurencji na rynkach lokalnych, na
ktérych rozwazane jest rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej lub realizacja kolejnych
projektow. Spétka z reguly koncentruje sie na tych lokalizacjach, gdzie konkurencja jest
ograniczona. Wystepowanie ograniczonej konkurencji w czasie, gdy rozwazane jest
rozpoczecie inwestycji nie oznacza jednak, ze konkurencyjne podmioty nie podejma
inwestycji na tym samym, co Spétka lokalnym rynku w nieodlegtej przysztosci po rozpoczeciu
przygotowan badz prac przez Spotke. Ze Spotkg konkurujg zaréwno stosunkowo niewielkie
firmy lokalne jak i wieksze podmioty deweloperskie mogace kompleksowo realizowaé duze
projekty. Zgodne z przyjetg strategia, stopniowe wchodzenie na rynki mieszkaniowe duzych
miast wigze sie z walkg z duzo silniejszg konkurencjg dziatajgca na tych rynkach.

Nasilenie sie konkurencji moze przetozy¢ sie na zwigkszenie podazy gotowych mieszkan
oferowanych na lokalnym rynku, co moze oznaczac presje cenowg przy sprzedazy lokali,
obnizke stawek czynszu wynajmu lokali jak i wydtuzenie okresu ich sprzedazy. Wystepowanie
lub intensyfikacja konkurencji na rynkach, na ktérych Spétka prowadzi dziatalnos¢ moze
przetozy¢ sie réwniez na utrudnienia w pozyskaniu atrakcyjnych dziatek pod nowe projekty
deweloperskie w zatozonych cenach.
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Nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Spotka prowadzi dziatalnos¢ moze miec
istotny, niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowag lub perspektywy jej
rozwoju.

RYZYKO NAGLYCH ZMIAN CEN MIESZKAN

Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. czerpie gtéwnie
ze sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali ustugowych w realizowanych inwestycjach. Ze
wzgledu na fakt, iz inwestycje deweloperskie sg prowadzone w dtuzszej perspektywie i
nierzadko z kilkuletnim wyprzedzeniem trzeba zaktadaé ceny sprzedazy wybudowanych
nieruchomosci, istnieje ryzyko, ze podczas realizacji projektu nastgpig istotne zmiany cen
mieszkan i lokalow ustugowych na danym rynku, w tym istotne spadki cen lokali mieszkalnych
i ustugowych. Ceny nieruchomo$ci na danym rynku zalezg od szeregu czynnikow takich jak
m.in. ogdlna sytuacja gospodarcza rejonu, poziom stopy bezrobocia, ilos¢ lokali mieszkalnych
dostepnych do sprzedazy przez innych deweloperéw na danym rynku, dostepnos¢ kredytow
hipotecznych dla potencjalnych klientéw itd. W przypadku istotnego spadku cen
nieruchomosci Spotka moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wybudowanych mieszkan i doméw po
zaplanowanych cenach w okreslonym czasie.

Wystgpienie jakichkolwiek czynnikow, ktére spowodujg spadek cen mieszkan lub lokali
ustugowych na rynkach gdzie Spotka realizuje projekty, moze mieé istotny niekorzystny wptyw
jej na dziatalnosé¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spoiki.

RYZYKO ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W POLITYCE KREDYTOWEJ BANKOW, W
SZCZEGOLNOSCI W ZAKRESIE UDZIELANIA KREDYTOW DLA KUPUJACYCH
LOKALE MIESZKALNE | DLA DEWELOPEROW

Obecnie banki w Polsce dziatajgc w oparciu o dyrektywy Unii Europejskiej utrzymujg
zaostrzong polityke kredytowg zaréwno wobec firm dziatajgcych w sektorze deweloperskim,
jak i wobec o0s6b starajgcych sie o uzyskanie kredytéw hipotecznych. Spétka planujgc kolejne
projekty stara sie bra¢ pod uwage sytuacje rynkowg poprzez dostosowanie swojej oferty do
przewidywanych mozliwosci finansowych i kredytowych potencjalnych klientow.
Wprowadzenie ograniczehn w dostepnoéci kredytéw deweloperskich moze mieé istotny
negatywny wptyw na funkcjonowanie Grupy, w tym w szczegdlnosci na mozliwos¢ realizacji
zamierzenh inwestycyjnych.

Utrzymanie wysokich stop procentowych oraz zaostrzenie polityki w zakresie kredytow
hipotecznych moze przetozyé sie natomiast na obnizenie tempa sprzedazy mieszkan i
wptyna¢ negatywnie na wyniki osiggane przez Spétke JHM DEVELOPMENT S.A.

RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANAMI PRAWA, W SZCZEGOLNOSCI PRAWA
PODATKOWEGO

Polski system prawny charakteryzuje sie znacznym stopniem zmiennosci oraz
niejednoznacznosci przepiséw, co w szczegolnosci dotyczy prawa podatkowego. W praktyce
czesto wystepujg problemy interpretacyjne, a takze rozbieznosci w orzecznictwie sgdowym,
jak rowniez zdarzaja sie sytuacje, gdy organy administracji publicznej przyjmujg niekorzystne
dla podatnika interpretacje przepiséw prawa podatkowego, odmienne od poprzednio
przyjmowanych interpretacji. Wystepowanie zmian przepiséw prawa, a w szczegolnosci
dotyczacych ochrony srodowiska, prawa pracy, prawa ubezpieczen spotecznych, prawa
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handlowego, prawa podatkowego moze mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

RYZYKO ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM ROZWOJU KREDYTAMI BANKOWYMI

W celu sfinansowania swojej dziatalnosci Grupa zacigga kredyty inwestycyjne oraz emituje
obligacje. Mimo dobrej kondycji finansowej Grupy, nie jest ona w stanie zagwarantowac, iz
bedzie w przysziosci w stanie wywigza¢ sie ze wszystkich zobowigzan wynikajgcych z
zawartych umow kredytowych lub warunkéw emisji obligacji. W przypadku wystgpienia
sytuacji, w ktérej Grupa nie bedzie w stanie na biezgco regulowaé swoich dtugéw z tytutu tego
rodzaju umow, sptaty moga sta¢ sie natychmiast wymagalne. W konsekwenciji, aby zaspokoi¢
wierzycieli Spoétki bedg one zmuszone do zbycia czesci swoich aktywow.

Wystgpienie wyzej wymienionych czynnikdw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spétki. W celu ograniczenia ryzyka Spétka na
biezgco dokonuje analizy stanu zadtuzenia oraz mozliwosci regulowania zobowigzan.

RYZYKO ZWIAZANE Z WAHANIAMI KURSOW WALUT | ZMIANAMI STOPY
PROCENTOWEJ KREDYTOW

Spotka dla finansowania dziatalnosci inwestycyjnej w duzym stopniu wykorzystuje kredyty
bankowe. Na koszty odsetek od kredytow ma wplyw wysokos$¢ stopy bazowej WIBOR dla
kredytow zacigganych w ztotych polskich i EURIBOR dla kredytéw w walucie EURO. Wzrost
wartosci indekséw WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost odsetek od kredytow moze mieé
niekorzystny wplyw na sytuacje finansowg Spétki. Spétka w celu ograniczenia ryzyka zmian
kurséw walut obcych zacigga kredyty w tych walutach w ktorych osiggane sg przychody. Dla
ograniczenia ryzyka zmiany stop procentowych Spétka zawiera, powigzane z umowami
kredytowymi, umowy zamiany odsetek (transakcje zamiany stop procentowych — strategia
IRS), co eliminuje ryzyko wahan stopy bazowej kredytu.

Ryzyko zmiany stép procentowych dotyczy réwniez wyceny zobowigzan . Spétka w toku
biezgcej dziatalnoéci jest dzierzawca gruntdw potozonych przy ul. Marywilskiej 44 w
Warszawie, ktéra to umowa zgodnie z MSSF 16 zostata zakwalifikowana jako leasing. Zmiana
stép procentowych moze mie¢ wptyw na wycene zobowigzan leasingowych.

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez Poreczyciela

3.24

Oprécz czynnikéw ryzyka wspdlnych dla branzy budowlanej i sektora deweloperskiego, ktére
zostaly wymienione dla Emitenta, dziatalno$¢ Poreczyciela — spétki MIRBUD S.A. podlega
nastepujgcym czynnikom ryzyka:

RYZYKO DZIALALNOSCI W BRANZY BUDOWLANEJ

Dziatalno$¢ Spotek z branzy budowlanej jest $ciSle skorelowana z ogélng sytuacjg
gospodarcza Polski. Na wyniki finansowe osiggane przez Poreczyciela najwiekszy wpltyw
wywiera poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, tempo wzrostu PKB, poziom inflaciji,
wartos¢ produkcji budowlano — montazowej, polityka podatkowa czy wzrost stép
procentowych. Istnieje ryzyko, ze negatywne zmiany wyzej wymienionych wskaznikow,
szczegodlnie obnizenie sie tempa rozwoju gospodarczego i wzrost poziomu inflacji
spowodowany wzrostem cen materiatdbw czy tez wzrost stéop procentowych, mogg mieé
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negatywny wptyw na dziatalno$¢ oraz wyniki Poreczyciela.

Aby minimalizowa¢ wahania koniunktury Poreczyciel zawiera dtugoterminowe kontrakty
budowlane z Zamawiajgcymi publicznymi w zapewniajgce stabilne zrédta przychodu w
okresie 2-3 lat.

RYZYKA ZWIAZANE Z KONKURENCJA W BRANZY BUDOWLANEJ

Sytuacja gospodarcza w Polsce, konflikt w Ukrainie oraz znaczne ograniczenie liczby
ogtaszanych przetargéw na roboty budowlane i sytuacja gospodarcza w Polsce wzmaga
konkurowanie poprzez oferowanie najdogodniejszych cen i wydtluzanie okreséw
gwarancyjnych. Dalsze nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Poreczyciel prowadzi
dziatalno$¢ moze mie¢ istotny niekorzystny wplyw na dziatalnosé¢, wyniki, sytuacje finansowa
lub perspektywy jej rozwoju.

Zarzad Poreczyciela w oparciu o ditugoletnie doswiadczenie starajg sie budowaé portfel
kontraktow umozliwiajgcy realizacje odpowiedniego wyniku finansowego.

RYZYKO ZWIAZANE Z KARAMI ZA NIEWYKONANIE LUB NIETERMINOWE
WYKONANIE ZLECEN

Poreczyciel w umowach z inwestorami wystepuje jako generalny wykonawca. Podpisane i
realizowane umowy naktadajg na Poreczyciela szereg zobowigzan oraz okreslajg
konsekwencje niewywigzywania sie z przyjetych na siebie obowigzkéw. Umowy takie przede
wszystkim bardzo dokfadnie okreslajg terminy — zarbwno wykonania zleconych prac, jak i
dokonania innych czynno$ci, np. usuniecia ewentualnych usterek i wad w okresie
gwarancyjnym. W przypadku niedotrzymania tych terminéw Spodtki moga by¢ zagrozone
ryzykiem ptacenia kar umownych.

W celu ograniczenia ryzyka wystgpienia przez inwestorébw z roszczeniem zaptaty za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zlecen Poreczyciel podjgt nastepujgce dziatania:

e objat ochrong ubezpieczeniowg kontrakty, w tym takze dziatania podwykonawcow,
e wdrozyt i stosuje Systemu Zarzadzania wg EN ISO 9001:2000 zakresie:

o budownictwo ogdlne, inzynieria lgdowa, budowa drdg i autostrad,

o budowa obiektéw przemystowych,

o roboty instalacyjne.

e przenosi ryzyka do uméw o wspotpracy zawieranych przez Poreczyciela z
producentami, dostawcami i podwykonawcami (odpowiedzialnos¢ za produkt,
odpowiedzialno$¢ za ustugi, réznice miedzy zamdéwionym a dostarczonym
asortymentem, podwyZzki cenowe itp.).

Niezaleznie od powyzszego zaptata nieprzewidzianych kar umownych, czy tez odszkodowan
moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Poreczyciela. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz
w latach 2005-2024 z tytutu ryzyka zwigzanego z karami za niewykonanie, nienalezyte
wykonanie, lub nieterminowe wykonanie zlecenia Poreczyciel nie ponidst znaczgcych
obcigzen.
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RYZYKO ZWIAZANE Z PROCESEM PRODUKCYJNYM

Umowy dotyczace realizacji kontraktéw budowlanych zawierajg szereg klauzul odnos$nie
nalezytego i terminowego wykonania kontraktu, wtasciwego usuniecia wad i usterek, z czym
zwigzane jest wniesienie kaucji gwarancyjnej lub zabezpieczenia kontraktu gwarancjg
ubezpieczeniowg lub bankowg. Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w postaci gwarancji
ubezpieczeniowej, bankowej lub kaucji pienieznej w okreslonym terminie po podpisaniu
kontraktu i rozliczane po zakonczeniu realizacji kontraktu. Wysokos¢é zabezpieczenia
uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. Zwykle jego wysokos¢ ksztattuje sie na poziomie 5-
10% ceny kontraktowej. Poniewaz koniecznos¢ wnoszenia zabezpieczenia w formie kauc;ji
moze wptywaé na ograniczenie plynnosci finansowej Poreczyciel preferuje wnoszenie
zabezpieczenia w postaci gwarancji ubezpieczeniowej. W przypadku ograniczenia dostepu
do gwarancji ubezpieczeniowych lub bankowych oraz zwigkszenia kosztéw ich pozyskania
Spotka ponosi ryzyko zwiekszenia kosztdw, zamrozenia srodkéw finansowych, co w
konsekwencji moze doprowadzi¢ do obnizenia rentownosci lub plynnosci finansowej
Poreczyciela.

W celu zminimalizowania ryzyka umowy z podwykonawcami zobowigzuje podwykonawcéw
do zabezpieczenia prawidtowej realizacji umowy w postaci gwarancji ubezpieczeniowej,
bankowej lub kaucji pienieznej oraz zawierajg kary umowne za przekroczenie terminéw
umownych.

Czynniki ryzyka zwigzane z obligacjami

3.28

3.29

RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI Z PRZYCZYN INNYCH NIZ
ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacii.

W przypadku, gdy wystgpi likwidacja spoétki Emitenta wowczas, zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy
o Obligacjach oraz punktem 8.4 Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit. W
przypadku, gdy nastgpi potgczenie, podziat lub przeksztatcenie Emitenta, jezeli podmiot, ktéry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania, wéwczas, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
punktem 8.5 Warunkow Emisji, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
potgczenia, podziatu lub odpowiednio przeksztatcenia Emitenta

RYZYKO ZWIAZANE Z NIESPELNIENIEM ZOBOWIAZAN WOBEC OBLIGATARIUSZY

Swiadczenia z Obligacji polegajg na czesciowym wykupie Obligacji poprzez zaptate Kwoty
Czesciowego Wykupu oraz na zaptacie Kwoty Odsetek, a w niektérych sytuacjach takze
Premii (o ile ma to zastosowanie). Swiadczenia te nie bedg wykonane, albo ich wykonanie
moze ulec opodznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie
dysponowa¢ odpowiednimi $rodkami pienieznymi w terminach ich wymagalnosci. W
przypadku niespetnienia w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan z Obligacji, zgodnie
z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz punktem 11 Warunkéw Emisji (Przypadek
Niewypetnienia Zobowigzania) Obligatariusz bedzie uprawniony do zlozenia pisemnego
zgdania natychmiastowego, wczesniejszego wykupu wszystkich posiadanych przez niego
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Obligacji, chyba ze opdznienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa
nie dtuzej niz 3 dni. Ponadto brak spetnienia $wiadczen z Obligaciji moze skutkowac ryzykiem
upadtosci Emitenta, a w konsekwencji ryzykiem utraty catosci lub czesci $Srodkéw
zainwestowanych w Obligacje. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym
systemem gwarantowania depozytéw.

RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul (punkt 10 (Wczesniejszy Wykup na Zgdanie
Obligatariuszy) oraz punkt 12 Warunkéw Emisji (Podstawy Wczesniejszego Wykupu)),
ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i
wypetnieniu odpowiedniej procedury oraz, w przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek
ze zdarzen, o ktérych mowa w punkcie 12 Warunkéw Emisji, dodatkowo z zastrzezeniem
ograniczen zwigzanych z koniecznoscig podjecia w przypadkach wskazanych w punktach
12.2, 12.5, 12.9, 12.10, 12.11, 12.16, 12.19, 12.20, 12.28 Warunkéw Emisji przez
Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Podstawy Wczesniejszego Wykupu) do zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Obligatariuszy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wczes$niejszego
wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkdéw na realizacje takiego
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Emitent wskazuje réwniez na ryzyko braku
mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy zgdania/opcji wczesniejszego wykupu Obligacji, w
kontekécie przepisébw prawa restrukturyzacyjnego i prawa upadfosciowego, a w
szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji, jakie przepisy
ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku
0 ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Zgodnie z punktem 9 Warunkéw Emisji, Emitent moze dokona¢ wczedniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. Opcja wcze$niejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich
wartos¢ rynkowg. W okresie, w ktérym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo
wczesniejszego wykupu Obligacji, wartos¢ rynkowa Obligacji, co do zasady nie powinna
wzrosng¢ znaczaco ponad warto$é, po ktérej Emitent moze dokona¢ ich wczeéniejszego
wykupu. Taka sytuacja moze nastgpi¢ rowniez w okresie poprzedzajgcym okres, w ktérym
Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczeéniejszego wykupu Obligaciji.

W takim okresie (nawet uwzgledniajgc Premie wyptacong inwestorowi przez Emitenta
zgodnie z Warunkami Emisji (o ile ma zastosowanie)) inwestor moze nie mie¢ mozliwosci
zainwestowania srodkoéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokos$ci jak stopa zwrotu od Obligacji bedgcych
przedmiotem wczesniejszego wykupu.

RYZYKO ZWIAZANE ZE ZGROMADZENIEM OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji zawierajg postanowienia dotyczgce podejmowania okreslonych decyzji przez
Zgromadzenie Obligatariuszy. Decyzje podejmowane przez Zgromadzenie Obligatariuszy
dotyczg réwniez Obligatariuszy, ktoérzy nie uczestniczyli w zgromadzeniu obligatariuszy lub
gtosowali przeciwko danej uchwale. Powoduje to, ze dana Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy moze by¢ niezgodna z decyzjg danego Obligatariusza, co uniemozliwi mu
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podjecie zamierzonych przez niego dziatan (w tym np. dotyczacych zgdania wczesniejszego
wykupu).

RYZYKO ZWIAZANE Z PRZEPISAMI PODATKOWYMI

Polski system podatkowy charakteryzuje sie zmiennoscia. Przepisy podatkowe bywajg czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikéw. Zmiany te mogg polegaé nie tylko na
podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegdétowych
instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu
nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynika¢ z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie
podatkdow. Czeste zmiany przepisow prawa regulujacych opodatkowanie dziatalnosSci
gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow
podatkowych przez organy podatkowe mogg okazac sie niekorzystne dla Emitenta, co w
konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji moga zostaé narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegolnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez
ptatnika. Powyzsze moze negatywnie wplywa¢ na zwrot z kapitatu zainwestowanego w
Obligacje.

Ponadto zgodnie z ogéinymi zasadami, odsetki wyptacane przez polskie podmioty osobom i
jednostkom niebedgcym polskimi rezydentami podatkowymi w rozumieniu polskich przepisow
podatkowych podlegajg zryczattowanemu podatkowi dochodowemu w Polsce, z
uwzglednieniem tresci umdéw o unikaniu podwdéjnego opodatkowania zawartych przez Polske
z panstwem rezydencji podatkowej Obligatariusza lub przepiséw krajowych przewidujgcych
w niektorych sytuacjach zwolnienie lub brak opodatkowania tym podatkiem. Jednoczesnie
jednak zryczattowanemu podatkowi dochodowemu podlegajg réwniez odsetki wyptacane
osobom fizycznym bedgcym polskimi rezydentami podatkowymi. Majgc na uwadze, ze
Warunki Emisji Obligacji nie zawierajg klauzuli "ubruttowienia" dotyczacej zryczattowanego
podatku dochodowego od ptatnosci dokonywanych na rzecz wskazanych powyzej oséb,
istnieje ryzyko, ze ptatnosci takie dokonywane na rzecz Obligatariuszy bedg podlegaty
opodatkowaniu.

RYZYKO ZWIAZANE Z ROZPORZADZENIEM O WSKAZNIKACH REFERENCYJNYCH |
SPOSOBEM OBLICZANIA STOPY BAZOWEJ OBLIGACJI

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszio w zycie rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majgcy znaczenie dla EOG) ( ,Rozporzadzenie o
Wskaznikach Referencyjnych”, "Rozporzgdzenie BMR”), ktére ustanawia nowe zasady dla
opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii
Europejskiej. Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem
referencyjnym jest, miedzy innymi, dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia
kwoty przypadajgcej do zaptaty z tytutu instrumentu finansowego. W ramach oferty, Emitent
moze oferowaé Obligacje oprocentowane wediug statej lub zmiennej stopy procentowe;.
Stopg Bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji
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bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzgdzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako
administratorzy wskaznikow referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia
lub rejestracji. W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stép
procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Od uzyskania zezwolenia
KNF, GPW Benchmark S.A. znajduje sie w rejestrze uprawnionych administratoréw oraz
wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (European Securities and Market Authority), o kiérym mowa w art. 36
Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzgdzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze mie¢ istotny wptyw na instrumenty
finansowe o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez
odniesienie do wskaznikéw referencyjnych, takich jak kluczowy wskaznik referencyjny
WIBOR, w szczegodlnosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady
dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo jesli
wskaznik WIBOR przestanie by¢ publikowany. Zmiany te mogg wptyng¢ na obnizenie lub
wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy
Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. W przypadku zmiany metodologii lub zasad
obliczania wskaznika WIBOR, jak rowniez w przypadku, kiedy wskaznik WIBOR zostanie
zastgpiony innym, warto$¢ Stopy Bazowej moze ulec zmianie, co w konsekwencji wptynie na
zmiane oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej Obligaciji, sytuacja
ta bedzie miata istotne znaczenie dla Inwestora, z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji,
a co za tym idzie, nieosiggniecie przez inwestora zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast
obnizenie Stopy Bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznaczac
bedzie to wiekszg rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 29 lipca 2022 r. ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o
finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom
(,Ustawy o finansowaniu spotecznosciowym?”), w przypadku wystagpienia zdarzen wskazanych
w art. 85 wskazanej ustawy, zamiennik lub zamienniki kluczowego wskaznika referencyjnego
mogg by¢ wyznaczone na podstawie stawki procentowej obliczonej w wyniku procesu
ustalenia (fixingu) Stawki Referencyjnej POLONIA organizowanego przez NBP. Komitet
Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej, powotanej w zwigzku z planowang reformg
wskaznikéw referencyjnych, na posiedzeniach w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzes$nia
2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi
sg informacje reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu
Rozporzadzenia BMR jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow
referencyjnych  zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,

22




3.35

3.36

proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. Komitet Stabilno$ci Finansowej
podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa
Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej wspotpracy wszystkich
zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana
w catosci do konca 2027 r. Zatozenia Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej
Grupy Roboczej wskazujg na gotowo$¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania
wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2027 r.

Ustawa o finansowaniu spotecznosciowym upowaznia ministra wilasciwego do spraw
instytucji finansowych do okreslenia w drodze rozporzadzenia, m.in. zamiennika albo
zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego, tzw. korekty spreadu, o ktérej mowa w
art. 23b ust. 9 lit. b Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych oraz metody jej ustalania
(mechanizm korekty spreadu nalezy zastosowaé do zamiennika wskaznika referencyjnego w
celu uwzglednienia skutkéw zmiany lub przejscia z likwidowanego wskaznika referencyjnego
na jego zamiennik), jak rowniez daty albo dat rozpoczecia stosowania danego zamiennika
albo zamiennikow kluczowego wskaznika referencyjnego WIBOR. Wskazuje rowniez, ze
wydajagc takie rozporzadzenie minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych bierze pod
uwage wzrost ryzyka systemowego w systemie finansowym, spowodowanego zaprzestaniem
opracowywania kluczowego wskaznika referencyjnego WIBOR Iub jego likwidacja. W
przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym,
istnieje ryzyko, ze taki wskaznik moze by¢é mniej korzystny niz WIBOR.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 5.5 Warunkéw Emisji
Obligacji bedzie stosowat Korekte majgcg na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie
skutkdw ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego
WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym

RYZYKO BRAKU REJESTRACJI OBLIGACJI W KDPW

Rejestracja Obligacji w KDPW nastepuje po ztozeniu prze Emitenta wniosku o zawarcie
umowy o rejestracje Obligacji, na podstawie zgodnych zlecenh rozrachunku wprowadzonych
do systemu depozytowego przez uczestnika bezposredniego dziatajgcego na podstawie
petnomocnictwa od Emitenta oraz, odpowiednio, przez uczestnikdw bezposrednich, na
kontach ktérych Obligacje majg zostaé zarejestrowane. W przypadku (i) oddalenia wniosku o
zawarcie umowy o rejestracje Obligac;i; (ii) niewprowadzenia stosownych zleceh rozrachunku
do systemu depozytowego przez uczestnikdw bezposrednich wskazanych powyzej; oraz (iii)
niespetniania przez Obligacje oraz przez Emitenta warunkow rejestracji w depozycie
papieréw wartosciowych okreslonych przez Regulacje KDPW, nie dojdzie do zarejestrowania
Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW.

RYZYKO CENY OBLIGACJI NA RYNKU WTORNYM

Wartos¢ rynkowa Obligaciji jest uzalezniona, miedzy innymi, od sytuacji kredytowej Emitenta
oraz innych czynnikéw, ktére mogg mieé¢ wptyw na cene Obligacji, takich jak mozliwa mata
ilos¢ posiadaczy Obligacji, a co za tym idzie brak aktywnego rynku wtérnego. Inwestorzy
mogg nie by¢ w stanie sprzeda¢ Obligacji w oczekiwanym przez nich czasie oraz po cenie,
ktéra umozliwi im uzyskanie oczekiwanej przez nich dochodowosci. Z tego powodu,
inwestorzy nie powinni nabywaé Obligacji Emitenta, jezeli nie sg w stanie zaakceptowaé
ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacji po akceptowalnej dla nich cenie. Ceny
Obligacji Emitenta na rynku wtérnym moga ulegac znaczgcym i nieoczekiwanym zmianom.
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Ryzyka zwigzane z ustanowieniem niektorych zabezpieczen oraz powofaniem Administratora
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Zabezpieczen
RYZYKO ZWIAZANE Z NIEUSTANOWIENIEM HIPOTEKI

W przypadku nieztozenia lub nieuprawnionego cofniecia przez podmiot ustanawiajgcy
zabezpieczenie wniosku o wpis Hipoteki do wiasciwych ksigg wieczystych lub w przypadku
gdy witasciwy sad odmowi dokonania wpisu Hipoteki do wtasciwych ksigg wieczystych,
Hipoteka nie zostanie skutecznie ustanowiona.

Ponadto Hipoteka w okreslonych przypadkach moze by¢ hipotekg umowng tgczng, co
oznacza, iz bedzie ustanowiona z chwilg jej ujawnienia w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla wszystkich Nieruchomosci, na ktérych jest ustanawiana.

Wystgpienie powyzszych okolicznosci moze narazi¢ Obligatariusza na nieotrzymanie
srodkow z egzekucji z Hipoteki, a w przypadku dokonania wpisu Hipoteki do wiasciwych ksigg
wieczystych po dtugotrwatym postepowaniu - na opdznione otrzymanie srodkéw z egzekucji
Z Hipoteki.

Wystgpienie powyzszych okolicznosci moze narazi¢ Obligatariusza na op6znione otrzymanie
albo nieotrzymanie srodkow z egzekucji z Hipoteki.

RYZYKO ZWIAZANE Z WYGASNIECIEM UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, NA KTORYM
USTANOWIONA JEST HIPOTEKA

Zgodnie z art. 101 Ustawy o Ksiegach Wieczystych i hipotece, wierzycielom hipotecznym
uzytkowania wieczystego, ktorzy utracili hipoteki wskutek wygasniecia uzytkowania
wieczystego, przystuguje ustawowe prawo =zastawu na roszczeniach uzytkownika
wieczystego o wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wtasnos¢ budynki
albo inne urzadzenia istniejgce w dniu zwrotu uzytkowanej nieruchomosci. O pierwszenstwie
ustawowego prawa zastawu rozstrzyga pierwszenstwo hipotek obcigzajgcych wygaste prawo
uzytkowania wieczystego.

RYZYKO ZWIAZANE Z USTANOWIENIEM | WARTOSCIA HIPOTEKI

Roszczenia wynikajgce z Obligacji sg zabezpieczone m.in. hipotekg na nieruchomosciach.
Hipoteka zostata ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej tacznej wartosci
nominalnej wszystkich przydzielonych Obligacji. Hipoteka ta zostata ustanowiona na
Nieruchomos$ci 1 objetej ksiegg wieczystg KW LD1M/00104088/3 (zgodnie z definicjg w
Warunkach Emisji). Szczegoty zwigzane z zabezpieczeniami w postaci hipoteki znajduja sie
w pkt 6 niniejszego dokumentu, a takze w pkt. 4 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych
zatgcznik do niniejszego dokumentu. Ze wzgledu na zmienno$¢ rynku nieruchomosci w
Polsce, warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartosc,
za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z zaspokojeniem
roszczenh Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza
od wyceny sporzgdzonej przez rzeczoznawcow.

RYZYKO BRAKU DZIALANIA ALBO NIENALEZYTEGO DZIALANIA ADMINISTRATORA
ZABEZPIECZEN

Otrzymanie przez Obligatariusza $rodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia
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uzaleznione jest od podjecia okreslonych dziatah przez Administratora Zabezpieczen. W
efekcie taki Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko zwigzane z brakiem dziatan
Administratora Zabezpieczen, nienalezytym dziataniem Administratora Zabezpieczen,
czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg lub
upadtoscia, co moze narazi¢ Obligatariusza na opdznione otrzymanie albo nieotrzymanie
srodkow z egzekucji albo innej metody zaspokojenia z przedmiotu danego zabezpieczenia,
prowadzonej przez Administratora Zabezpieczen.

RYZYKO UPADLOSCI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Zgodnie z artykutem 63 Prawa Upadtosciowego, nie wchodzi do masy upadtosci kwota
uzyskana z tytutu realizacji zastawu rejestrowego lub hipoteki, jezeli upadty petnit funkcje
administratora zastawu lub hipoteki, w czesci przypadajacej zgodnie z umowg powotujgcy
administratora pozostatym wierzycielom. Przepisy prawa nie zawierajg jednak podobnego
wylgczenia dla kwot uzyskiwanych z w zwigzku z dochodzeniem zaspokojenia z innych
zabezpieczen. Zatem istnieje ryzyko, ze kwoty uzyskane przez Administratora Zabezpieczen
z tytutu Poreczenia, Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekuciji lub innego zabezpieczenia wejdg
do masy upadtosci Administratora Zabezpieczen, a w konsekwencji ich przekazanie
Obligatariuszom bedzie opdznione lub wytgczone.

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM MOZLIWOSCI PRECYZYJNEGO OKRESLENIA
CZASU TRWANIA SADOWEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO W ZWIAZKU Z
EGZEKUCJA Z HIPOTEKI

Oswiadczenie ustanawiajgce Hipoteke przewiduje, ze egzekucja z tego zabezpieczen moze
nastgpi¢ poprzez wszczecie sadowego postepowania egzekucyjnego zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Postepowania Cywilnego.

RYZYKO UTRATY WAZNOSCI ZABEZPIECZEN W ZWIAZKU Z WSZCZECIEM
POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO WOBEC EMITENTA, PORECZYCIELA,
CEDENTA LUB PODMIOTU USTANAWIAJACEGO ZABEZPIECZENIE

Zgodnie z artykutem 128 Prawa Upadtosciowego, czynnosci prawne odpfatne dokonane
przez upadtego, bedgcego spdtkg, w terminie szesciu miesiecy przed dniem ztozenia wniosku
0 ogtoszenie upadtosci z jej wspdlnikami, ich reprezentantami lub ich matzonkami, jak réwniez
ze spoétkami powigzanymi, ich wspdlnikami, reprezentantami lub matzonkami tych oséb a
takze czynno$ci dokonane przez upadtego z inng spdtka, jezeli jedna z nich byta spdtka
dominujgca, a takze jezeli ta sama spotka jest spotkg dominujgcg w stosunku do upadtego i
drugiej strony czynnosci, sg bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci.

Zgodnie z artykutem 130 Prawa Upaditosciowego, obcigzenie majatku upadtego hipoteka,
zastawem, zastawem rejestrowym lub hipotekg morska, jezeli upadty nie byt dtuznikiem
osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku
przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem
upadty nie otrzymat Zzadnego sSwiadczenia albo otrzymat Swiadczenie, ktére jest
niewspotmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia, zostanie uznane za
bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci przez sedziego-komisarza na wniosek syndyka,
nadzorcy sgdowego albo zarzgdcy Bez wzgledu na wysokos$¢ swiadczenia otrzymanego
przez upadtego sedzia-komisarz uzna za bezskuteczne obcigzenia, o ktérych mowa powyzej,
jezeli obcigzenia te zabezpieczajg dtugi oséb, o ktérych mowa w art. 128 Prawa
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Upadtosciowego.

Wobec powyzszego, w przypadku otwarcia w stosunku do Emitenta, Cedenta, Poreczyciela
lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie postepowania upadtosciowego moze
powodowac utrate waznosci zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie wierzytelnosci
z tytutu Obligaciji. Utrata waznosci zabezpieczeh moze doprowadzi¢ do naruszenia Warunkow
Emisji oraz postanowien odpowiednich uméw zabezpieczen, a w konsekwencji do
wczesniejszego wykupu Obligaciji.

RYZYKO UTRATY WAZNOSCI ZABEZPIECZEN W ZWIAZKU Z WSZCZECIEM
POSTEPOWANIA SANACYJNEGO

Na podstawie przepisu artykutu 304 Prawa Restrukturyzacyjnego, bezskuteczne w stosunku
do masy sanacyjnej sg zabezpieczenia, ktére nie zostaty ustanowione bezposrednio w
zwigzku z otrzymaniem przez dtuznika swiadczenia, ustanowione przez dtuznika w ciggu roku
przed dniem ztozenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego. Bezskuteczne w
stosunku do masy sanacyjnej sg zabezpieczenia w czesci, ktéra w dniu ustanowienia
zabezpieczenia przewyzsza wiecej niz o potowe wartos¢ zabezpieczonego $wiadczenia
otrzymanego przez diuznika wraz z roszczeniami o $swiadczenie uboczne okreslonymi w
dokumencie stanowigcym podstawe ustanowienia zabezpieczenia ustanowione w ciggu roku
przed dniem ztozenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego. Do poreczen powyzsze
przepisy stosuje sie odpowiednio.

Wobec powyzszego otwarcie w stosunku do Emitenta, Cedenta, Poreczyciela lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie postepowania sanacyjnego moze powodowaé utrate
waznosci zabezpieczeh ustanowionych w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o
otwarcie postepowania sanacyjnego. Utrata waznosci zabezpieczeh moze doprowadzi¢ do
naruszenia Warunkéw Emisji oraz postanowien odpowiednich uméw zabezpieczen, a w
konsekwencji do wczesniejszego wykupu Obligaciji

RYZYKO BRAKU ADEKWATNOSCI INWESTYCJI W OBLIGACJE

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w
Obligacje jest dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W
szczegolnosci, kazdy potencjalny inwestor powinien:

e posiada¢ wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wiasciwej oceny
Obligacji oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

e posiada¢ dostep do oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajgcych dokonanie oceny, w kontekScie jego szczegdlnej sytuacji
finansowej, inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdiny
portfel inwestycyjny;

e posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajow ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

e w petni rozumie¢ warunki Obligacji oraz posiada¢ znajomosc¢ rynkéw finansowych;
oraz

e posiada¢ umiejetnosé oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stop procentowych i
inflacji oraz innych czynnikéw, ktére mogg wptyngé na inwestycje oraz zdolnos¢ do
ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.

26




Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

e Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;

e Obligacje mogg by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju
zadtuzenia; oraz

e obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg
osobe.

Instytucje finansowe powinny uzyskac¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzic¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wiasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu
widzenia zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad.

Ryzyka zwigzane z decyzja o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO

3.46

3.47

RYZYKO ZAWIESZENIA OBROTU OBLIGACJAMI

GPW jako podmiot prowadzacy ASO GPW ma prawo, zgodnie z § 11 Regulaminu ASO GPW,
zawiesi¢ obrét instrumentami dtuznymi w nastepujgcych przypadkach:

e nawniosek emitenta,

e w przypadku uznania, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow,

e jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO, oraz

zgodnie z §11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, podmiot prowadzgcy ASO moze okresli¢
termin, do ktdérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
odpowiednio na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie podmiotu prowadzgcego ASO zachodzg
uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych
mowa w §11 ust. 1 pkt 2) lub 3).

Zgodnie z Artykutem 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie GPW, jako organizator alternatywnego
systemu obrotu, na zgdanie KNF moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres
dluzszy niz miesigc w przypadku, gdy obrét tymi instrumentami jest dokonywany w
okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania,
bezpieczenstwa obrotu lub naruszenia intereséw inwestoréw alternatywnego systemu obrotu.

Dodatkowo, zgodnie z §12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW moze zawiesi¢ obrét
instrumentami finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
finansowych z obrotu.

RYZYKO WYKLUCZENIA OBLIGACJI Z OBROTU W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE
OBROTU

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza instrumenty dtuzne z
obrotu w ASO:

e w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
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e jezeli zbywalnosc tych instrumentdéw stata sie ograniczona,

e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw, lub

e w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci emitenta
diuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogtoszenie upaditosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania.

Dodatkowo, zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, GPW moze
wykluczy¢ instrumenty diuzne z obrotu w ASO w nastepujacych przypadkach:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

e jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

e jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

e wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

oraz dodatkowo:

o wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale
lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem pofgczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, GPW moze zawiesi¢
obrét tymi instrumentami dluznymi. GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi do czasu
wykonania decyzji o wykluczeniu z obrotu zgodnie z terminami okreslonymi odpowiednio w §
12a ust. 4 Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zgdanie KNF GPW jako podmiot prowadzgcy
ASO, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrét
nimi zagraza w sposoéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO Ilub bezpieczernstwu
obrotu dokonywanego w tym ASO, lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

RYZYKO ZMIENNOSCI KURSU RYNKOWEGO | PLYNNOSCI

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena
Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec
relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze
rézni¢ sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze
obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony
inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW
wahaniom moze ulega¢ ptynnos$¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na
dzieh sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg mogly zostaé
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sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie
RYZYKA NALOZENIA NA EMITENTA KAR ADMINISTRACYJNYCH PRZEZ KNF

KNF moze natozy¢ na Emitenta kary administracyjne z tytutu niewykonywania obowigzkéw
przewidzianych obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegoélnosci Ustawy o Ofercie oraz
Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG (,Rozporzadzenia MAR”) na
kazdego, kto dokonat naruszenia moze zostaC natozona sankcja administracyjna w
maksymalnej wysokosci co najmniej:

1) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji
poufnej — podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3
miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie;

2) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji
lub nakfanianie do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy
informacja poufna — podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci
do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;

3) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzgdzenia MAR, tj. ujawnienie informac;ji
poufnej — podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4,
albo obu tym karom tgcznie;

4) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do
lat 5, albo obu tym karom tgcznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg
w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

5) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku
posiadania rozwigzan, systemow i procedur lub nieprzekazanie informacji lub
przekazanie ich z naruszeniem warunkow okreslonych podlega karze pienieznej:

a) w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

b) w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty
stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w
ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
przekracza ona 10.364.000 zi;

6) w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i
aktualizacja listy os6b majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w
drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci:

a) 4.145.600 zt, lub

b) do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy,
jezeli przekracza ona 4.145.600 z,

7) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek
powiadomienia Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych
Emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

a) w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

b) w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,
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c) w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiggnietej lub straty
uniknietej przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast
kary, o ktérej mowa w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do
wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty;

8) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakgciji
na rachunek wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu
zamknietego, Komisja moze natozyé, w drodze decyzji:

a) kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zi

b) w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiggnietej lub straty
uniknietej przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast
kary, o ktérej mowa w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do
wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

9) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzgdzenie lub
rozpowszechnienie rekomendac;ji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej lub
sugerujgcej strategie inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy
dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzgdzanych
rekomendaciji albo nieujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych w
chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji,
natozy¢ kare pieniezna:

a) w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

b) w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty
stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w
ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
przekracza ona 4.145.600 zi,

c) w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty
uniknietej przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast
kary, o ktérej mowa w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do
wysoko$ci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo dokladania przez Emitenta szczegodlnej starannosci i
rzetelnosci w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczy¢, ze w
przyszitosci moze wystapi¢ ktdrakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do
natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF
kary moze wplyng¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie
zewnetrzne.

RYZYKO ZWIAZANE Z KARAMI REGULAMINOWYMI NAKLADANYMI PRZEZ GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub
przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje Ilub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w
szczegolnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW,
organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ Emitenta;
e nafozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokos$ci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary
upomnienia lub kary pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
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wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie
dziatah majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysziosci, w szczegoélnosci
moze zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w
trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, bgdz nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje
obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezna, przy czym kara
ta facznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW
nie moze przekraczac¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na
swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez Emitenta zasad lub
przepisdbw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub
nienalezytego wykonywania przez Emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na Emitenta.

RYZYKO WSTRZYMANIA ROZPOCZECIA OBROTU OBLIGACJAMI

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o Obrocie, GPW, jako podmiot prowadzgcy ASO, na zadanie
KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w ASO lub wstrzymuje
rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 10 dni.
Ponadto, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w
okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczehstwa obrotu dokonywanego w tym ASO, lub naruszenia intereséw inwestoréw,
KNF moze zazgda¢ od ASO GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

RYZYKO ZWIAZANE Z NOTOWANIEM OBLIGACJI

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie firma inwestycyjna prowadzgca ASO moze podjgé
decyzje o zawieszeniu lub wykluczeniu papierow wartosciowych Ilub instrumentéow
finansowych niebedgcych papierami wartoSciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaly spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to znaczgcego naruszenia interesow inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Firma inwestycyjna prowadzgca ASO informuje KNF o podjeciu decyz;ji
0 zawieszeniu lub wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do
publicznej wiadomosci.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust 4d Ustawy o Obrocie w przypadku zawieszenia lub wykluczenia
z obrotu w ASO na podstawie ust. 4a KNF wystepuje do podmiotéw prowadzacych ASO z
zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku
gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla
interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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Inne ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk
najistotniejszych w subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych
ryzyk, typowych dla instrumentu finansowego jakim sg obligacje oraz dla emitentow
prowadzgcych dziatalno$¢ deweloperska.

4, CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JESLI ZOSTAL
OKRESLONY

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

5. OKRESLENIE RODZAJU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Obligacje zostaly wyemitowane, jako papiery wartosciowe na okaziciela, zdematerializowane,
zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 7 ust. 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, na podstawie:

o Ustawy o Obligacjach w trybie art. 33 pkt 1 tj. w trybie oferty publicznej papierow
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta
publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia
2017/1129 i na podstawie art. 4 w zw. z art. 2 pkt 1 lit. a) Ustawy o Obligacjach,

e uchwaly nr IIl/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie: - wyrazenia zgody Zarzgdowi Spofki
na emisje zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci 75 000 000,00 PLN w celu
finansowanie nabycia nieruchomosci gruntowych i realizacji projektéw deweloperskich;

e uchwaly nrIV/2025 Zarzagdu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia
14 maja 2025 r. w sprawie: otwarcia programu emisji obligacji obejmujgcego emisje
zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci 75.000.000 PLN w celu finansowania
nabycia nieruchomosci gruntowych i realizacji projektéw deweloperskich;

e uchwaly nr XlIl/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: wyrazenia Zarzadowi Spétki zgody na
emisje obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienie zabezpieczen wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji na okaziciela serii F;

e uchwaly nr /2025 Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia
27 maja 2025 r. w sprawie: emisji obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienia
zabezpieczen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji na okaziciela serii F

e uchwaly nr X1/2025 Rady Nadzorczej MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 16
maja 2025 r. w sprawie: wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia
za zobowigzania spotki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajgce z emisji obligacji oraz
ztozenia oswiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego;

e uchwaly nr 5/2025 Zarzadu Spoétki MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 21
maja 2025 r. w sprawie: udzielenia przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spotki
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JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajgce z emisji obligacji oraz ztozenie o$wiadczenia przez
MIRBUD S.A. o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania

cywilnego;

uchwaty nr VII/2025 Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach z
dnia 02 czerwca 2025 r. w sprawie: warunkowego przydziatu Obligacji serii F.

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastepujgce Obligacje:

Seria Kod ISIN Nazwa skrécona | Dzieh Emisiji Dzien Wykupu
Catalyst
F PLJHMDLO00042 JHMO0629 23 czerwca 2025 20 czerwca 2029

r. r.

Obligacje zostatly wyemitowane w ramach programu emisji obligacji do kwoty 75.000.000 PLN
(stownie: siedemdziesigt pie¢ milionéw ziotych) realizowanego na podstawie umowy
emisyjnej zawartej w dniu 15 maja 2025 r. pomiedzy JHM Development S.A. a Haitong Bank
S.A. Oddziat w Polsce (,Program Emisji Obligacji”).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Obligacje serii F sg jedynymi obligacjami
wyemitowanymi w ramach Programu Emisji Obligacji.

WIELKOSC EMISJI

W ramach serii F zostato wyemitowanych do 60.000 sztuk Obligacji o wartosci hominalnej
1.000 PLN kazda. taczna warto$s¢ nominalna wszystkich Obligacji Serii F, ktére obejmuje
niniejsza Nota Informacyjna, wynosi do 60.000.000,00 PLN (stownie: sze$¢dziesigt milionéw
ztotych).

Wstepnie przydzielonych zostato 60.000 szt. obligacji; ostateczna liczba zostanie wskazana
we wniosku o ustalenie dnia pierwszego notowania - po dokonaniu rejestracji obligacji w
KDPW, ktéra warunkowana jest wprowadzeniem obligacji do obrotu w ASO.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
LUB SPOSOB JEJ USTALENIA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji byta réwna jej wartosci nominalnej i wynosita 1.000 PLN.

INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW
DLUZNYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE ZGODNIE Z
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

ZAKRESEM OKRESLONYM W § 10 ZALACZNIKA NR 4 DO REGULAMINU
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Obligacje zostaly zaoferowane w sposéb okreslony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj.
w trybie oferty publicznej, z ktérej przeprowadzeniem nie wigze sie obowigzek sporzadzenia
prospektu emisyjnego zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (oferta skierowana byta
wytgcznie do inwestorow kwalifikowanych). Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu 28 maja
2025 r., a zakonczenie subskrypcji nastgpito w dniu 02 czerwca 2025 r.

Data przydziatu instrumentow finansowych

Obligacje zostaty przydzielone inwestorom w dniu 02 czerwca 2025 r. — warunkowo, a w Dniu
Emisji - definitywnie.

Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza
Subskrypcjg byto objetych do 60.000 sztuk Obligaciji.

Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach (w przypadku, gdy choé w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw finansowych byla mniejsza od liczby papieréw
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy)

Zapisy na Obligacje nie podlegaty redukc;ji.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy

Przydzielono 60.000 sztuk Obligacji.
Cena, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane)

Cena, po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacje i byta réwna
wartosci nominalnej jednej Obligac;i.

Wartos¢ nominalna instrumentéw finansowych
Wartos¢ nominalna wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacje.

Liczba osob, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji oswiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji ztozyto
6 podmiotéw (w tym subfundusze).
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8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegoélnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono Obligacje 6 inwestorom (w tym
subfunduszom).

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach sg
podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepiséw §4 ust. 6 Regulaminu
ASO

W ramach subskrypcji Obligacji osoby, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegolnych transzach nie sg podmiotami
powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepisow §4 ust. 6 Regulaminu ASO

Nazwa (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktére
objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub
sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu
finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztéw wedlug ich tytutéw, w podziale przynajmniej na
koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty; b) wynagrodzenia subemitentéw,
dla kazdego oddzielnie; c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z
uwzglednieniem kosztéw doradztwa; i d) promocji oferty, wraz z metodami rozliczenia
tych kosztow w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu
finansowym Emitenta

e  Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty wyniosty 1.794.500,00 PLN (netto),
e  Emitent nie zawart umoéw o subemisje,

e  Koszty sporzgdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa
wyniosty 45.000,00 PLN (netto), oraz

e  Koszty promocji oferty wyniosty: 0 PLN.

tgczne koszty emisji Obligacji wyniosty 1.839.500,00 PLN (netto).

WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Warunki wykupu dluznych instrumentéw finansowych
OGOLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI

Obligacje bedg wykupywane: w kazdym Dniu Wykupu, w Dniu Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy, w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetienia
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9.2

9.3

Zobowigzania, w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta bgdz w dniu wcze$niejszego wykupu zgodnie
z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 Warunkéw Emisji tj. w dniu otwarcia likwidacji Emitenta
oraz w dniu potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

Ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane na rzecz podmiotéw bedacych Obligatariuszami
tj. oséb posiadajgcych Obligacje na swoim Rachunku Papieréw Wartosciowych w Dniu
Ustalenia Praw (na 5 Dni Roboczych przed Dniem Wykupu lub Dniem Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta), a w przypadku Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy lub wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkow
Emisji, w odpowiednim dniu wynikajgcym z Regulacji KDPW zwigzanym z wczesniejszym
wykupem Obligacji.

Jezeli Dzien Wykupu, Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dzien
Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Dzieh Wczes$niejszego
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Dzien Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub
dzien wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 Warunkéw
Emisji przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, powyzsza zaptata nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, Dniu Wczes$niejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, Dniu Woczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dniu wczesniejszego wykupu zgodnie z
postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 Warunkéw Emisji, bez prawa zgdania odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje bede podlegaty czesciowemu wykupowi w nastepujgcych terminach (kazda z tych
dat bedzie dalej okreslana jako ,Dzien Wykupu”) w nastepujgcych proporcjach:

Kwota Czesciowego

Nr Wykupu na jedng Dzien Wykupu
Obligacje
1. 100,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajgcy na koniec

szostego okresu odsetkowego

2. 100,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajgcy na koniec
siédmego okresu odsetkowego.

3. 800,00 PLN IE)Z|en Ptatnosci Odsetek przypadajgcy na koniec
6smego okresu odsetkowego.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent poczawszy od daty zakohczenia 4 (stownie: czwartego) Okresu Odsetkowego ma
prawo wielokrotnie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, a Obligatariusz

36




9.4

ma obowigzek przyjga¢ Swiadczenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emitenta Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta. Wczesniejszy wykup czesci Obligacji moze
nastgpi¢ wedtug wyboru Emitenta w drodze czesciowej sptaty wartosci nominalnej Obligacji
(wykup bedzie skutkowat obnizeniem wartosci nominalnej kazdej Obligacji) albo w drodze
wykupu obejmujgcego wszystkie lub czesé¢ Obligacji (wykup catosciowy lub czesciowy
skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji). Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
zamiarze dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji z wyprzedzeniem, co najmniej 12 Dni
Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w sposéb okreslony
w punkcie 20.1. Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta na podstawie
niniejszego punktu 9 moze nastgpi¢ w Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajgcym na koniec : (i)
czwartego okresu odsetkowego; (ii) pigtego okresu odsetkowego; (iii) szdstego okresu
odsetkowego; (iv) si6dmego okresu odsetkowego.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta bedzie Dzien Ptatnosci Odsetek
wskazany w zawiadomieniu o wykonaniu przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, chyba Zze wykup w tym dniu nie bedzie mozliwy do przeprowadzenia
zgodnie z Regulacjami KDPW. W takim przypadku Dniem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta bedzie najwczesniejszy dzien mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku skorzystania z Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Obligacje bedg
wykupywane za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachunki.

W Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent dokona wykupu Obligacii,
ptacgc Obligatariuszom za kazdg Obligacje kwote obliczong jako suma Kwoty
Wczesniejszego Wykupu oraz Premii z tytutu realizacji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta liczonej jako procent wykupowanej Naleznosci Gtéwnej, w zaleznoéci od danego
numeru Okresu Odsetkowego, w ktérym nastgpi Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta, nastepujaco:

Dodatkowa ptatnosé¢ z tytutu realizacji Wczes$niejszego
Numer Okresu ; . . . .
Wykupu na Zadanie Emitenta liczona jako procent
Odsetkowego . s s . . ..
wykupowanej Naleznosci Gtéwnej Obligacji
4 0,8%
5 0,6%
6 0,4%
7 0,1%

NATYCHMIASTOWY WYKUP W PRZYPADKU OTWARCIA LIKWIDACJI EMITENTA
ORAZ W PRZYPADKU POLACZENIA EMITENTA Z INNYM PODMIOTEM, JEGO
PODZIALU LUB PRZEKSZTALCENIA FORMY PRAWNEJ, JEZELI PODMIOT, KTORY
WSTAPIL. W OBOWIAZKI EMITENTA Z TYTULU OBLIGACJI, NIE POSIADA
UPRAWNIEN DO ICH EMITOWANIA.

Zgodnie z punktem 8.4 Warunkéw Emisji, w dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje
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9.5

9.6

podlegajg natychmiastowemu wykupowi, chociazby Dzien Wykupu jeszcze nie nastgpit.

Zgodnie z punktem 8.5 Warunkéw Emisji w przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztaticenia formy prawnej, Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Szczegotowy opis warunkéow wykupu oraz warunkow wczesniejszego wykupu obligacii
znajduje sie w punkcie 8.1, 8.3, 8.6 oraz 8.7 Warunkéw Emisji.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusz ma prawo zgda¢ dokonania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji w przypadku:

(@) wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania wskazanego w punkcie 11
Warunkow Emisji; lub

(b)  wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu wskazanej w punkcie 12 Warunkow
Emisji, z zastrzezeniem punktu 10.3.1 Warunkéw Emisji (wymagajgcej wyrazenia
zgody przez Zgromadzenie Obligatariusz na skorzystanie przez Obligatariuszy z
Podstawy Wczesniejszego Wykupu) oraz 10.3.2 Warunkéw Emisji (niewymagajacej
wyrazenia zgody przez Zgromadzenie Obligatariusz na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Podstawy Wczesniejszego Wykupu); lub

(¢)  zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 Warunkéw Emisji i wystgpienia
przypadku opisanego w punkcie 10.4. Warunkéw Emisji

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI W SYTUACJI WYSTAPIENIA PRZYPADKU
NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

W sytuacji wystgpienia ktéregokolwiek Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania wskazanego
w punkcie 11 Warunkéw Emisji, kazdy Obligatariusz moze doreczy¢é Emitentowi za
posrednictwem Podmiotu Prowadzacego Rachunek pisemne Zzgdanie wczesniejszego
wykupu (,Zadanie Wczesniejszego Wykupu”), w ktérym okresli date wcze$niejszego
wykupu przypadajgca nie wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu zgtoszenia Emitentowi (z
kopig do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek) Zgdania Wczesniejszego Wykupu lub w innym
najkrotszym terminie pozwalajgcym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami
KDPW od dnia doreczenia powyzszego zadania (,Dzien Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania”). Dla skutecznego doreczenia powyzszego
zadania Obligatariusz powinien:

(i) wskaza¢ podstawe zgdania wczesniejszego wykupu w Zgdaniu Wcze$niejszego Wykupu;
oraz

(i) doreczy¢ Emitentowi wraz z Zgdaniem Wczeéniejszego Wykupu dokument
potwierdzajagcy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem wazno$ci tego
dokumentu przypadajacym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajagcy bezposrednio po
Dniu Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

Wykup Obligacji na skutek wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania zostanie
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9.7

przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachunki.

Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Obligacji w ramach wczes$niejszego wykupu Obligacji
w sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania bedzie dzien zgtoszenia
Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek Zgdania Wczesniejszego
Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzien, wowczas Dniem Ustalenia
Praw, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym bedzie najwczesniejszy mozliwy dzien
okreslony w ww. regulacjach.

Skuteczne ztozenie przez danego Obligatariusza Zgdania Wcze$niejszego Wykupu w trybie
okreslonym w punkcie 10.2.1 Warunkéw Emisji (ij. w sytuacji wystgpienia Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania) powoduje, ze posiadane przez niego Obligacje stajg sie
wymagalne i ptatne w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w zwigzku z czym Naleznos¢ Giéwna takich Obligacji powiekszona o Kwote
Odsetek narosta od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do
Dnia Wczeéniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania (wigcznie) bedzie
platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

W zwigzku z wystgpieniem Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Emitent poda (zgodnie
z punktem 22.2 (Przekazywanie informacji) Warunkéw Emisji) niezwtocznie nie pdzniej niz w
terminie 3 Dni Roboczych, do wiadomos$ci pozostatych Obligatariuszy informacje o
wystgpieniu Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

W razie wystgpienia i trwania Podstawy Wczesniejszego Wykupu wskazanej w punkcie 12
Warunkow Emisji oraz (z zastrzezeniem okreslonych ponizej przypadkéw) pod warunkiem
podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na
skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy Wczesniejszego Wykupu, Obligatariuszowi
bedzie przystugiwaé prawo zagdania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji. W zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu, Emitent poda
(zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie informacji) Warunkéw Emisji) niezwtocznie, nie
pozniej niz w terminie 3 Dni Roboczych, do wiadomosci pozostatych Obligatariuszy informacje
o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

Podjecie Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej powyzej, nie bedzie wymagane w
odniesieniu do nastepujgcych przypadkéw:

(& (wskazanych w punkcie 12 Warunkow Emisji) przypadkéw stanowigcych Podstawe
Wczesniejszego Wykupu, posiadajgcych nastepujace tytuty: (i) ,Naruszenie
zobowigzan finansowych Emitenta (cross default)”, (ii) ,Wypftata dywidendy powyzej
dozwolonego poziomu przez Emitenta”, (iii) ,Niewyptacalnos¢ Ilub egzekucja’,
(iv) ,Zaprzestanie lub istotna zmiana dziatalnosci przez Emitenta”, (v) ,Rozwigzanie
Emitenta lub podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia Obligacji”, (vi) ,Brak zwotania lub
odbycia sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy”, (vij) ,Brak
podporzgdkowania zobowigzah z innych obligacji”, (vii) "Niewprowadzenie,
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wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO"; (viii) ,Brak wykupu Obligacji
serii E” lub

(b) gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji ztozy
Zadanie Wczesniejszego Wykupu albo gdy wszyscy posiadacze Obligacji posiadajgcy
tacznie wszystkie wyemitowane i niewykupione Obligacje (lub odpowiednio ich czesc¢)
zlozyli (razem lub kazdy z osobna) Zadania Wczes$niejszego Wykupu wskazujac takg
samg Podstawe Wczesniejszego Wykupu.

W takich przypadkach Obligatariusz sktadajagc do Emitenta (z kopig do Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek) Zagdanie Wczesniejszego Wykupu powinien wskaza¢: (i) date
wczesniejszego wykupu przypadajacg nie wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu
zgtoszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek) Zadania
Woczesniejszego Wykupu lub w innym najkrotszym terminie pozwalajagcym na dokonanie
takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia dorgczenia powyzszego zadania, (ii)
odpowiednig Podstawe Wczesniejszego Wykupu oraz (iii) doreczy¢ Emitentowi dokument
potwierdzajagcy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego
dokumentu wygasajgcym nie wczesniej niz Dzieh Roboczy przypadajacy bezposrednio po
Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy.

W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystgpieniem zdarzenia
stanowigcego Podstawe Woczesniejszego Wykupu, uchwaly niewyrazajgcej zgody na
skorzystanie przez Obligatariusza z prawa zadania wcze$niejszego wykupu Obligaciji
(,Uchwala a Priori”), ww. uchwata bedzie wigza¢ Obligatariuszy takze po wystgpieniu tego
zdarzenia. Dla unikniecia watpliwosci, z wyjatkiem przypadkoéw wskazanych w punkcie 10.3.2
Warunkow Emisji (niewymagajgcych podjecia uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy),
niepodjecie Uchwaty a Priori bedzie uprawniato Obligatariuszy do wykonania prawa zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji w oparciu o Podstawe Wczesniejszego Wykupu po
wystgpieniu zdarzenia bedgcego takg podstawg o ile Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie
uchwate wyrazajagca zgode na wykonanie prawa zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji w
zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

W razie podjecia Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgcej zgode na skorzystanie
przez Obligatariuszy z prawa zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji w oparciu o
Podstawe Wczesniejszego Wykupu, zgodnie z punktem 10.3.1 Warunkéw Emisji, Emitent
niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od daty
zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, poda do wiadomosci Obligatariuszy jej tres¢
i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na ztozenie zawiadomieh o wczesniejszym wykupie
posiadanych przez nich Obligacji (,Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie”). W
przypadku, gdy Emitent nie poda do wiadomosci Obligatariuszy tresci wskazanej powyze;j
Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w ww. terminie, wowczas jej tres¢ zostanie
przekazana do wiadomosci Obligatariuszy przez Organizatora Emisji w najkrotszym
mozliwym czasie, poprzez publikacje na koszt Emitenta w gazecie ,Rzeczpospolita” lub, w
przypadku gdy ,Rzeczpospolita” przestanie by¢ wydawana, w innej ogélnopolskiej gazecie.
Termin na ztozenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie bedzie
wynosit 10 (stownie: dziesie¢) Dni Roboczych odpowiednio od dnia podania tresci ww.
uchwaty do wiadomosci Obligatariuszy przez Emitenta albo przez danego Organizatora Emisji
(,Termin Zawiadomienia”) pod rygorem wygasniecia uprawnienia wczesniejszego wykupu
Obligaciji.
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9.8

Sktadajgc Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie Obligatariusz powinien:

(@) wskazaé podstawe prawng powotujgc sie na odpowiednig Uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajgcg zgode na prawo zgdania wczesniejszego wykupu Obligacii
w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu lub zatgczajgc jej kopie;
oraz

(b) doreczyé Emitentowi wraz z Zadaniem Wczeséniejszego Wykupu dokument
potwierdzajgcy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego
dokumentu wygasajgcym nie wczesniej niz Dzienh Roboczy przypadajgcy bezposrednio
po Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy.

Dniem wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariuszy w przypadku wystgpienia
i trwania Podstawy Wczesniejszego Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu Obligacji na
Zadanie Obligatariuszy”) bedzie:

(&) w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 10.3.1 Warunkéw Emisji (niewymagajgcym
podjecia uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy) - 20 (stownie: dwudziesty) Dzien
Roboczy przypadajgcy po Terminie Zawiadomienia;

(b) w przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 10.3.2 Warunkéw Emisji (niewymagajacym
podjecia uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy) - 20 (stownie: dwudziesty) Dzieh
Roboczy przypadajagcy po dniu ztozenia zgdania wczesniejszego wykupu, o ktérym
mowa w tym punkcie;

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami
KDPW oraz Podmiotow Prowadzacych Rachunki. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat
inny dzien, wowczas Dniem Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariuszy,
bedzie najwczesniejszy mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Wykonanie prawa do Zzadania wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji wystgpienia
Podstawy Wczesniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, ze Obligacje
przedstawione przez Obligatariusza do wczesniejszego wykupu stajg sie wymagalne w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, a Kwota Wczesniejszego Wykupu
bedzie ptatna w ww. dniu bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI W SYTUACJI ZMIANY WARUNKOW EMISJI
ZGODNIE Z PUNKTEM 4.2.9 WARUNKOW EMISJI | WYSTAPIENIA PRZYPADKU
OPISANEGO W PUNKCIE 10.4 WARUNKOW EMISJI

W sytuacji wystgpienia zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 Warunkéw Emisiji,
gdy w zwigzku z tg zmiang, wartos¢ Nieruchomosci 1 w czesci obcigzonej Hipotekg spadta
ponizej 35% wartodci wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji Ilub
Nieruchomos$¢ 1 zostata catkowicie zwolniona spod Hipoteki, z zastrzezeniem punktu 10.4.7,
kazdy Obligatariusz moze doreczy¢ Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek pisemne zgdanie wcze$niejszego wykupu (,Zadanie Wczes$niejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEQ”), w ktérym okresli date wczesniejszego wykupu przypadajgcg nie
wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu zgtoszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek) Zgdania Wczesniejszego Wykupu lub w innym najkrétszym
terminie pozwalajgcym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia
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doreczenia powyzszego zgdania (,Dzienh Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany
WEQ?”). Dla skutecznego doreczenia powyzszego zgdania Obligatariusz powinien:

() wskaza¢ podstawe zgdania wczesniejszego wykupu w Zgdaniu Wczesniejszego
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO; oraz

(b)  doreczyé Emitentowi wraz z Zgdaniem Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany
WEO dokument potwierdzajgcy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z
terminem waznosci tego dokumentu przypadajgcym nie wczesniej niz Dzieh Roboczy
przypadajgcy bezposrednio po Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany
WEO.

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami
KDPW oraz Podmiotow Prowadzacych Rachunki.

Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Obligacji w ramach wczes$niejszego wykupu Obligacji
w sytuacji wystgpienia zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 Warunkéw Emis;ji
bedzie dzien zgtoszenia Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek
Zadania Wczesniejszego Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzien,
woéwczas Dniem Ustalenia Praw, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym bedzie
najwczesniejszy mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Skuteczne ztozenie przez danego Obligatariusza Zgdania Wczes$niejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEO w trybie okreslonym w punkcie 10.4.1 Warunkow Emisji powoduje,
ze posiadane przez niego Obligacje stajg sie wymagalne i ptatne w Dniu Wczes$niejszego
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w zwigzku z czym Nalezno$¢ Gtéwna takich Obligaciji
powiekszona o Kwote Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO
(wlgcznie) bedg ptatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEO bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

W przypadku wystapienia zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 Warunkéw
Emisji do poziomu opisanego w punkcie 10.4.1 Warunkéw Emisji, skutkujgcego mozliwoscig
Zlozenia Zgdania Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Emitent poda
(zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie informaciji)) do wiadomosci Obligatariuszy
informacje o wystapieniu zmiany Warunkéw Emisiji.

Obligatariusz moze skorzysta¢ z prawa Zgdania Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO w terminie 30 dni od takiej zmiany.

Obligatariuszowi nie przystuguje prawo Zadania Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO, w przypadku gdy:

(@) zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, o ktérej mowa, w
punkcie 4.2.10 Warunkéw Emisji i uptynie termin 6 miesiecy od dnia ustanowienia tej

Hipoteki, oraz;

(b)  Wskaznik Zabezpieczenia bedzie réwny lub wyzszy niz 1 (jeden).
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9.9 WYSTAPIENIE PRZESLANEK WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki
uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji z jakiejkolwiek

podstawy.

Warunki wypfaty oprocentowania diuznych instrumentéw finansowych

9.10 PLATNOSC KWOTY ODSETEK
Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do ostatniego Dnia
Wykupu (wtgcznie). W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek Emitent zobowigzany bedzie dokonaé
na rzecz kazdego podmiotu bedgcego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, ptatnosci
Kwoty Odsetek od kazdej Obligacji. Kwoty Odsetek bedg ptatne z dotu. Jezeli jednak Dzien
Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek
nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po takim Dniu Ptatnosci Odsetek, bez
prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.
9.11 DNI PLATNOSCI ODSETEK | DNI USTALENIA STOPY PROCENTOWEJ
Dzien Dzien Dzien
Poczatek : . Ustalenia , .
okresu Koniec Ustalenia . Platnosci
Numer Okresu Praw dla Py . Odsetek dla
Odsetkowego Procentowej
Okresu Odsetkowego Okresu Okresu
(z . Okresu
Odsetkowego . (wlacznie z | Odsetkowego Odsetkowego
wylaczeniem . Odsetkowego
: tym dniem) wskazanego wskazanego
tego dnia) . wskazanego ;
w kolumnie 1 . w Kolumnie 1
w kolumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2 Kolumna 3 Kolumna 4 Kolumna 5 Kolumna 6
. - Dzieh Emisiji -
1 Dzien Emis;ji 20.12.2025 15.12.2025 . 20.12.2025
3 Dni Robocze
2 20.12.2025 20.06.2026 15.06.2026 17.12.2025 20.06.2026
3 20.06.2026 20.12.2026 14.12.2026 17.06.2026 20.12.2026
4 20.12.2026 20.06.2027 14.06.2027 16.12.2026 20.06.2027
5 20.06.2027 20.12.2027 13.12.2027 16.06.2027 20.12.2027
6 20.12.2027 20.06.2028 12.06.2028 15.12.2027 20.06.2028
7 20.06.2028 20.12.2028 13.12.2028 14.06.2028 20.12.2028
8 20.12.2028 20.06.2029 13.06.2029 15.12.2028 20.06.2029
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9.12

9.13

9.14

NALICZANIE ODSETEK

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W przypadku
opdznienia w zapfacie Naleznosci Gtéwnej lub Kwoty Czesciowego Wykupu Obligatariuszowi
bedg przystugiwaty odsetki w wysokosci ustawowej w stosunku rocznym od niezaptaconej
Naleznosci Gtéwnej lub odpowiednio Kwoty Czesciowego Wykupu.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie od
poprzedniego Dnia Pfatnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo od Dnia Emisji (z
wylgczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dnia Wcze$niejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, do Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO, do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wtgcznie) lub dnia
wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisiji.

OBLICZENIE KWOTY ODSETEK

W Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent, za
posrednictwem Agenta Kalkulacyjnego, obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od
kazdej Obligacji wedtug nastepujgcej formuty:

KO = SP% x WN x LD/365

gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP% oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 5.5 Warunkéw Emisji (Ustalenie Stopy Procentowej);

WN oznacza Naleznos¢ Gitéwng kazdej Obligacji pomniejszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig cze$¢ Kwoty
Wczesniejszego Wykupu (bez wliczania Kwoty Odsetek zaptaconych za wykup
czesci Obligacji);

LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pét i wiecej grosza
bedzie zaokraglone w gore).

USTALENIE STOPY PROCENTOWEJ
Definicje na potrzeby ustalania Stawki Bazowej:

.Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostato mu
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek
czego banki w Polsce nie mogg stosowa¢ WIBOR.
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,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej’ z zastrzezeniem punktu 5.5.11 Warunkéw Emis;ji
oznacza dzien przypadajgcy na 3 Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa.

.Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktorego sa rozliczane transakcje, ktére wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian. Moze nim by¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent centralny.

.Korekta” oznacza wartosc¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 5.5.8 Warunkéw Emis;ji.

,Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR.

.Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora  WIBOR lub organizacje branzowsg, ktéra wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozyciji
zastgpienia WIBOR, w tym w szczegodlnosci, Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub organizacja powotana w celu
wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych.

~-Stopa Bazowa” oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy
Procentowej) Warunkéw Emisiji.

.Stopa Procentowa” oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji, wedtug ktorej
naliczana bedzie Kwota Odsetek za wszystkie Okresy Odsetkowe.

+~WIBOR” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW Benchmark S.A.
lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastgpi), dla okresu (terminu) rownego Wiasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

~Wihasciwy Tenor” oznacza termin (okres) 6 miesiecy.

-Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 5.5.6 —
5.5.12 Warunkoéw Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach
Emisiji.

(@) Stopg Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powiekszona o Marze.

(b)  Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie réwna stawce WIBOR dla Wtasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowe;j.

(c) Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz
zero, to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym
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(d)

(e)

()

(@

(h)

przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, a brak mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej nie jest zwigzany z
Ogtoszeniem Konca Publikacji, Stopa Bazowa jest rowna ostatniej dostepnej wartosci
WIBOR dla Wtasciwego Tenoru.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w zwigzku z Ogtoszeniem
Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposob opisany ponizej, a Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje
WIBOR.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

i. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktérg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem
propozyciji zastgpienia WIBOR, w szczegdlnosci wskaznik, ktéry rekomendowata
(w najnowszej wydanej rekomendacji) Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub organizacja
powotana w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach
analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow
referencyjnych;

ii. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

iii. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

iv. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR,;

V. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat w
rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

Vi. Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie f) powyzej, w kolejnosci od punktu
f) (i) do punktu f) (vi). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda nie da
rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wtacznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

i. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ warto$cig dodatnig, ujemna,
zerowg, jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez
skfadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla
ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania
zwigzane z zastgpieniem WIBOR;
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(k)

ii. raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

iii. jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérej
mowa w punkcie f) (v) powyzej, stosuje sie Korekte takg jak zastosowat
Kontrahent Centralny;

iv. jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od f) (i) do f) (iv) powyze;j:

(a.) Podmiot Wyznaczajacy, na podstawie rekomendacji ktérego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

(b.) Podmiot Wyznaczajgcy, na podstawie rekomendacji ktérego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie
Korekty;

V. jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od f) (i) do f) (iv) powyzej Podmiot Wyznaczajacy, na podstawie
rekomendacji ktérego ustalono Wskaznik Alternatywny, nie odnidst sie do
Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metodg, o
ktérej mowa w punkcie f) (vi) powyzej:

(a.) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(b.) Korekta jest rébwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(c.) mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byé
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Kohca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo
dniem w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR,;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Kohca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana
tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR
takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
Agenta Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostat
wyznaczony Uchwalg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta. Emitent
opublikuje w sposéb okreslony w punkcie 20 (Zawiadomienia) Warunkéw Emis;ji
informacje o podmiocie, o ktérym mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego
podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz (po jej sporzgdzeniu) metode
obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
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10.

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.2.1

10.1.2.2

Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego lub tresci rekomendacji, zgodnie z ktérg zostat ustalony Wskaznik
Alternatywny.

0] Jesli metoda Ilub rekomendacja, zgodnie z ktérg zostat ustalony Wskaznik
Alternatywny, wskazuje na potrzebe dokonania w Warunkach Emisji innych zmian
dostosowawczych, dotyczgcych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku ze
stosowaniem Wskaznika Alternatywnego, w tym zmian wynikajacych z wymogdéw
Rynku ASO lub KDPW, takie zmiany stosuje sie zgodnie z zastosowang metodg lub
rekomendacjg, w oparciu o ktorg zostat ustalony Wskaznik Alternatywny. Zmiany
stosuje sie na mocy istniejgcych postanowienn Warunkéw Emisji, bez koniecznosci
wprowadzania osobnych zmian do Warunkéw Emisji w trybie wymagajgcym zgod
Obligatariuszy, Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitenta.

(m) W przypadku gdy zgodnie z punktem e) Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia punktéw d) — i) odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

(n)  Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

W Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przypadajacym przed danym Dniem Ptatnosci Odsetek,
Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy Bazowej i o wysokosci Kwoty
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego. Emitent bedzie informowat KDPW o wysokosci
Kwoty Odsetek zgodnie z Regulacjami KDPW, a od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu
na Rynek ASO tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego bedg przekazywane
zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzgcego Rynek ASO z zastrzezeniem
punktu j) powyze;.

WYSOKOSC | FORMY ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIA PODMIOTU UDZIELAJACEGO
ZABEZPIECZENIA

POSTANOWIENIA OGOLNE
Obligacje majg status papierow wartosciowych zabezpieczonych.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit
Administratora Zabezpieczen odpowiednio:

administratorem hipoteki dla hipotek w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
powierzyt wykonywanie wzgledem hipotek praw i obowigzkéw wierzyciela we wilasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen wyrazit zgode na
ustanowienie go administratorem hipoteki dla hipotek, o ktérych mowa niniejszym punkcie 10;

administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla
pozostatych zabezpieczen (ij. innych niz hipoteka, o ktérej mowa w niniejszym punkcie 10) i
tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczenn do wykonywania wzgledem takich
zabezpieczen praw i obowigzkéw wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
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10.1.3

10.1.4

10.2

10.2.1

10.2.1.1

10.2.2

10.2.2.1

10.2.2.2

Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem
zabezpieczen dla takich zabezpieczen.

Umowa administrowania zabezpieczeniami, o ktérej mowa powyzej, stanowi Zatgcznik
Umowa AZ do Warunkéw Emisji. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat swoje prawa
i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie administrowania zabezpieczeniami, o
ktérej mowa w zdaniu poprzednim.

Obligacje sg zabezpieczone w sposoéb okreslony w kolejnych punktach ponize;.
HIPOTEKA

Obligacje zostaly zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki umownej tgcznej (o ile
Przedmiotem Hipoteki bedzie wiecej niz jedna Nieruchomos$é) na Nieruchomosci
(,Hipoteka”).

Obcigzenia

Na dzieh podpisania Warunkéw Emisji w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
1 ujawnione sa:

(@) Hipoteka umowna fgczna do kwoty 48.000.000,00 PLN (czterdziesci osiem milionow
ztotych i 00/100) ustanowiona tytulem zabezpieczenia sptaty wierzytelnosSci
pienieznych administratorowi hipoteki tj. Annie Marii Wigezowskiej, wykonujgcemu
prawa i obowigzki wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy,
wobec emitenta z tytutu emisji 32.000 (trzydziestu dwdch tysiecy) obligacii na okaziciela
serii A, wyemitowanych przez spétke pod firmg Hakamore spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie,

(b)  Hipoteka przymusowa do kwoty 371.254,84 PLN (trzysta siedemdziesiat jeden tysiecy
dwiescie piecdziesigt cztery ztote i 84/100) wynikajgcg z naleznosci objetej tytutem
wykonawczym na rzecz miasta todzi;

(c) Hipoteka przymusowa do kwoty 629.270,58 PLN (szes¢set dwadziescia dziewiec
tysiecy dwiescie siedemdziesigt ztotych i 57/100) wynikajgca z naleznosci objetych
tytutami wykonawczymi na rzecz miasta todzi;

Emitent jednoczed$nie os$wiadcza, Zze powyzsze hipoteki wygasty z uwagi na to, ze
wierzytelnosci zabezpieczone powyzszymi hipotekami zostaly w catosci sptacone i nie
istniejg. Ponadto wierzyciele hipoteczni wyrazili zgody na wykreslenie wszystkich ww. hipotek,
oraz zostaty ztozone i prawidtowo optacone wnioski o wykreslenie tych hipotek do wlasciwego
sadu.

Wycena przedmiotu Hipoteki

Nieruchomo$¢ 1 zostata poddana wycenie przez Grzegorza Chmielaka rzeczoznawce
majatkowego (uprawnienia nr 3064) oraz Adriana Borawskiego rzeczoznawce majgtkowego
(uprawnienia nr 7923) z Axi Immo Valuation & Advisory sp. z 0.0., ktérzy sporzgdzili operat
szacunkowy w dniu 16 maja 2025 r.;

rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny
przedmiotu Hipoteki, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
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10.2.2.3

10.2.2.4

10.2.3

10.2.3.1

10.2.3.2

10.2.4

10.2.5

zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznos¢ przy jej
sporzgdzaniu, tj. spetniajg wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

wycena stanowi Zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisiji;
Wartos¢ Nieruchomosci wynikajgca z wyceny wynosi 75.577.000,00 PLN.

Ustanowienie Hipoteki. Administrator Zabezpieczen

Hipoteka zostata ustanowiona na podstawie os$wiadczen Podmiotéw Zobowigzanych
ztozonych w formie aktu notarialnego, przy czym:

(@) tresc¢ tych oswiadczen zostata zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen
przed ztozeniem tych oswiadczen;

(b)  os$wiadczenia zostaly ztozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;
(c)  Emitent doreczyt Organizatorowi Emisji oraz Administratorowi Zabezpieczen:

M skany aktéw notarialnych obejmujgcych przedmiotowe oswiadczenia — w terminie 1
(jednego) Dnia Roboczego od Dnia Ustanowienia Zabezpieczenia,

(i) wypisy aktow notarialnych obejmujgcych przedmiotowe oswiadczenia w terminie 3
(trzech) Dni Roboczych od ztozenia tych o$wiadczen przez Podmioty Zobowigzane;

Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana do dziatéw I1V-tych ksigg wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci najp6zniej w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji, przy czym
powyzszy termin dla danej odpowiednio Nieruchomosci Dodatkowej , ktéra zostata objeta
Hipotekg w trybie punktu 10.2.9 lub 10.2.10, liczy sie od dnia ztozenia dla danej
Nieruchomo$ci Oswiadczenia Dotyczgcego Nieruchomosci Dodatkowe.

Suma zabezpieczenia

Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej co najmniej
60.000.000,00 PLN (szesc¢dziesiat milionéw ztotych i 00/100) (,Suma Hipoteczna”).

Pierwszenstwo

Hipoteka bedzie stanowita prawo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia i status ten
utrzyma do wykupu wszystkich Obligacji, z zastrzezeniem, ze Nieruchomo$¢ 1 na Dzieh
Emisji obcigzona jest hipotekami opisanymi w punkcie 10.2.1, wobec czego bedzie jej
przystugiwato prawo pierwszenstwa zaspokojenia po tych hipotekach, przy czym Emitent
zobowigzuje sie ze w terminie 9 (dziewieciu) miesiecy od Dnia Emisji hipoteki te zostang
wykreslone z ksiegi wieczystej Nieruchomosci 1 a hipoteka na zabezpieczenie Obligacji na
Nieruchomosci 1 bedzie stanowita prawo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, z
zastrzezeniem ponizszego, przy czym Hipotece tej bedzie przystugiwato roszczenie o
przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne po ww. hipotekach.

W przypadku niewykres$lania hipoteki opisanej w punkcie 10.2.1.1.(a), w terminie 9 miesiecy
o ktorych mowa powyzej, Emitent w terminie kolejnych 14 (czternastu) dni ztozy powddztwo
na podstawie art. 10 Ustawy o Ksiegach Wieczystych, majgce na celu stwierdzenie
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10.2.6

10.2.7

10.2.7.1

10.2.7.2

10.2.7.3

10.2.8

10.2.9

10.2.9.1

nieistnienia wierzytelnosci zabezpieczonej tg hipoteka. Majgc powyzsze na uwadze, w takiej
sytuacji Hipoteka bedzie stanowita prawo z pierwszenstwem zaspokojenia po tej hipotece.
Jednoczesnie Emitent oswiadcza, ze wierzytelno$é zabezpieczona tg hipotekg zostata
spfacona i nie istnieje.

Zaspokojenie

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Podmioty Zobowigzane ztozyty na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkcie 5 lub 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego z przedmiotu danej obcigzonej Nieruchomosci, co do zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacii, do fgcznej kwoty réwnej Sumie Hipotecznej, przy czym:

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzul
wykonalnosci takim aktom notarialnym w terminie do Daty Zabezpieczenia;

przedmiotowe oswiadczenia zostaty ztozone wraz z oswiadczeniami, o ktérych mowa w
punkcie 10.2.3.1 powyzej;

Emitent doreczyt Administratorowi Zabezpieczen wypisy aktéw notarialnych obejmujgcych
przedmiotowe oswiadczenia, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od ziozenia tych
os$wiadczenh przez odpowiednie Podmioty Zobowigzane.

W przypadku, gdyby tytut prawny do Nieruchomosci przeszedt na inny podmiot, Emitent
zobowigzany jest spowodowac, aby podmiot ten w dniu nabycia wtasnosci Nieruchomosci
ztozyt odwiadczenie, o ktérym mowa w punkcie 10.2.7. powyzej, oraz — w przypadku, gdy
podmiotem tym byitby podmiot inny niz Poreczyciel - aby podmiot ten udzielit Poreczenia
Dodatkowego, w dniu uzyskania tytutu prawnego do tej Nieruchomosci a nastepnie doreczyt
wypis Administratorowi Zabezpieczen w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ztozenia
powyzszego oswiadczenia.

Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki - zwalnianie nieruchomosci spod
obciazenia hipotecznego i/lub dodawanie kolejnych nieruchomosci do katalogu
zabezpieczen hipotecznych

Na warunkach opisanych w niniejszym punkcie 10.2.9, Emitent moze Zzgdaé zwolnienia spod
obcigzenia hipotecznego wskazanej przez siebie Nieruchomosci, przy czym — w zaleznosci
od okolicznosci i opisanych nizej warunkéw:

(@) zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego moze dotyczy¢ wskazanej przez Emitenta
catosci lub czesci Nieruchomos$ci - w tym drugim przypadku, po podziale danej
Nieruchomosci dotychczas obcigzonej Hipoteka, czes¢ danej Nieruchomosci zostanie
zwolniona spod obcigzenia Hipotekg, a pozostata cze$é danej Nieruchomosci
pozostanie obcigzona Hipoteka;

(b)  zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego wskazanej przez Emitenta catosci lub czesci
Nieruchomosci bedzie poprzedzona ustanowieniem hipoteki na Nieruchomosci
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Dodatkowej - w przypadku, gdy Nieruchomos¢ Dodatkowa nalezy do Podmiotu
Zobowigzanego, innego niz Emitent lub Poreczyciel (,Poreczyciel Dodatkowy”) -
udzieleniem poreczenia przez ten podmiot na zasadach opisanych w pkt 10.3
(,Poreczenie Dodatkowe”) lub tez nie bedzie wymagato ustanowienia takiej hipoteki,
w sytuacji opisanej w punkcie 10.2.9.2 (e);

10.2.9.2 procedura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta w momencie, w
ktérym Administrator Zabezpieczeh otrzyma od Emitenta:

(@)

(b)

(©

(d)

(ii)

(iii)

(e)

pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkéow Emisji w
zakresie, o ktérym mowa w punkcie 10.2.9.1 powyzej;

dokumentacje zwigzang z Nieruchomoscig Dodatkowg zgodnie z listg dotyczaca
przeprowadzenia przegladu prawnego tej nieruchomosci, przekazang Emitentowi
przez Administratora Zabezpieczen;

petnomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacji potrzebnych do
przeprowadzenia przeglgdu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej;

w przypadku, gdy w miejsce uchylanej czesci lub catosci Hipoteki ma by¢ ustanowiona
Hipoteka na nowej nieruchomosci (,Nieruchomos$é Dodatkowa”), Emitent powinien
dodatkowo zatgczyc:

wycene Nieruchomosci Dodatkowej sporzagdzong przez Rzeczoznawce, nie starszg niz
6 (szes¢) miesiecy od dnia ztozenia powyzszego wniosku;

nowg wycene Nieruchomosci (bez zwalnianej czesci Nieruchomosci) (o ile nie jest
zwalniana cata Nieruchomos¢) nie starszg niz 6 (szes¢) miesiecy od dnia ztozenia
powyzszedgo wniosku;

o$wiadczenie Emitenta, ktére potwierdzi, iz po uwzglednieniu Hipoteki na
Nieruchomos$ci Dodatkowej i uchyleniu Hipoteki w zakresie zwalnianej catosci lub
czesci Nieruchomosci, Wskaznik Zabezpieczenia bedzie réwny lub wyzszy niz 1
(jeden);

oraz

umowe Poreczenia Dodatkowego, chyba Ze umowa ta jest juz w posiadaniu
Administratora Zabezpieczen (o ile dotyczy);

nie bedzie wymagane ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, o ile
Emitent zatgczy dodatkowo oswiadczenie, ktére potwierdzi, iz po uwzglednieniu
uchylenia Hipoteki w zakresie zwalnianej catosci lub czesci Nieruchomo$ci i
uprzedniego rozszerzenia (o ile bedzie wymagane zgodnie z warunkami emisji
Obligacji) Hipoteki w trybie punktu 10.2.9.i 10.2.10, Wskaznik Zabezpieczenia bedzie
réwny lub wyzszy niz 1 (jeden), i zatgczy dodatkowo nowg wycene Nieruchomosci nie
starszg niz 6 (sze$¢) miesiecy od dnia ztozenia powyzszego wniosku, potwierdzajgcg
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10.2.9.3

10.2.9.4

10.2.9.5

powyzsze oswiadczenie. Taka wycena nie bedzie obejmowata dziatek, ktére sg
przedmiotem procedury zwolnienia z zabezpieczenia, opisanej w punkcie 10.2.9.2;

najpdzniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentow, o ktérych
mowa w punkcie 10.2.9.2 powyzej Administrator Zabezpieczen:

(@) dokona przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej,

(b) w przypadku braku istotnych zastrzezeh prawnych, co do danej Nieruchomosci
Dodatkowej albo ziszczenia sie warunkéw opisanych w punkcie 10.2.9.2.(e) powyzej,
Administrator Zabezpieczeh bedzie upowazniony i zobowigzany ztozy¢ Emitentowi
odwiadczenie, iz zostaly spetnione warunki z punktu 10.2.9.2.powyzej (,O$wiadczenie
0 Spetnieniu Warunkéw do Zmiany”);

w przypadku wystgpienia istotnych zastrzezen prawnych, co do danej nowej Nieruchomosci,
Administrator Zabezpieczeh wezwie Emitenta do usuniecia w racjonalnym terminie wad danej
Nieruchomosci Dodatkowej skutkujacych wystgpieniem istotnych zastrzezen prawnych (jezeli
bedzie to mozliwe); jezeli przedmiotowe wady nie zostang usuniete w terminie zakreslonym
przez Administratora Zabezpieczen lub usuniecie tych wad nie bedzie mozliwe, wéwczas
Emitent bedzie zobowigzany przedstawic inng nieruchomos$¢ i woéwczas ponownie stosuje sie
procedure z punktu 10.2.9.2. powyzej;

zmiana Warunkow Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta oswiadczenia
adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajgcego otrzymanie od Administratora
Zabezpieczen Oswiadczenia o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany (,0O$wiadczenie Emitenta o
Zmianie”), przy czym:

(&) Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany;
(b)  Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;

(c) tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajgcy przedmiotowg zmiane Warunkow
Emisiji;

(d)  wycena Nieruchomosci Dodatkowej (w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki
ma by¢ ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej)

i/lub

nowa wycena Nieruchomosci (bez zwalnianej czesci Nieruchomosci) (w przypadku,
gdy zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego dotyczy¢ bedzie czesci Nieruchomosci),

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu ztozenia przez
Emitenta ,O8wiadczenia Emitenta o Zmianie’. Powyzsze dokumenty zostang takze
przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiednimi
regulacjami;
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10.2.9.6

10.2.9.7

10.2.9.8

10.2.9.9

10.2.10

zmiana Warunkéw Emisji w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢ ustanowiona
Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, w szczegdlnosci sprowadza sie do:

(8) wprowadzenia do definicji w punkcie 1.1 Warunkéw Emisji nowej definicji dotyczgcej
danej Nieruchomosci Dodatkowej sktadajgcej sie ze stowa ,Nieruchomos$é” oraz
kolejnego numeru (10, 11 itp.);

(b)  modyfikacji definicji ,Nieruchomo$¢” poprzez wskazanie, iz ,Nieruchomos$¢é” oznacza
tacznie wszystkie nieruchomosci, ktére majg by¢ przedmiotem hipoteki oraz
Nieruchomos¢ Dodatkowg;

(c) wprowadzenia skrétu wyceny danej Nieruchomosci Dodatkowej, jako kolejnego
zatgcznika do Warunkéw Emisji (o ile dotyczy);

(d)  wprowadzenie nowej wyceny Nieruchomosci jako kolejnego zatgcznika do Warunkow
Emisji (o ile dotyczy);

aw przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki na Nieruchomosci 1 nie bedzie ustanawiana
Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, wowczas zmiana Warunkéw Emisji bedzie
sprowadzac¢ sie w szczegoélnosci do usuniecia z definicji Nieruchomosci odpowiedniej czesci
nieruchomosci, ktéra jest zwalniania spod obcigzenia Hipoteka i zatgczenie nowej wyceny
Nieruchomosci, uwzgledniajacej ww. zwolnienie;

w dniu Zmiany Warunkoéw Emisji, o ktérej mowa powyzej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany
bedzie zobowigzany ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki
na danej Nieruchomosci Dodatkowej oraz o poddaniu sie egzekucji Podmiotu Zobowigzanego
z danej Nieruchomosci Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczen — w tym zakresie
stosuje sie odpowiednio postanowienia z punktu 10.2.3-10.2.7 (,O$wiadczenia Dotyczgce
Nieruchomosci Dodatkowej’). Na zgdanie Emitenta, Administrator Zabezpieczenh, po
otrzymaniu OsSwiadczenia Dotyczgcego Nieruchomosci Dodatkowej lub w przypadku
opisanym w punkcie 10.2.9.2 (e) niezwtocznie przy czym nie poOzniej niz w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych wystawi dokument w celu zwolnienia czesci hipoteki bedgcej
przedmiotem powyzszej zmiany Warunkéw Emisji.

zmiana Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie 10.2.9 moze
nastepowac wielokrotnie, przy czym w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢
ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, wowczas taka zmiana dopuszczalna 2
razy w cyklu zycia Obligaciji.

na zmiane Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie 10.2.9 Emitent i
wszyscy Obligatariusze odgdérnie wyrazajg zgode.

Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki — dodawanie kolejnych nieruchomosci
do katalogu zabezpieczen hipotecznych

10.2.10.1Na warunkach opisanych w niniejszym punkcie 10.2.10 do katalogu zabezpieczen

hipotecznych mogg by¢ dodawane Nieruchomosci Dodatkowe (w przypadku, gdy
Nieruchomo$¢ Dodatkowa nalezy do Podmiotu Zobowigzanego, innego niz Emitent lub
Poreczyciel (,Poreczyciel Dodatkowy”) — zostanie udzielone poreczenie przez ten podmiot
na zasadach opisanych w pkt 10.3(,Poreczenie Dodatkowe”)), przy czym przedmiotowa
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procedura jest obligatoryjna w przypadku, gdy Wskaznik Zabezpieczenia jest nizszy niz 1
po uzyskaniu wycen lub aktualizacji opisanych w pkt. 10.7 — w takim przypadku Emitent
zobligowany jest rozpoczg¢ procedure opisang w pkt 10.2.10.2 w terminie 21 Dni Roboczych
od dnia publikacji ww. wycen;

10.2.10.2 procedura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta w momencie, w
ktérym Administrator Zabezpieczen otrzyma od Emitenta:

(@) pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkéw Emisji w
zakresie, o ktérym mowa w punkcie 10.2.10 powyzej oraz;

(b)  wycene danej Nieruchomosci Dodatkowej sporzgdzong przez Rzeczoznawce;

(c) dokumentacje zwigzang z Nieruchomoscig Dodatkowag zgodnie z listg dotyczacag
przeprowadzenia przegladu prawnego tej nieruchomosci przekazang Emitentowi;

(d)  w przypadku, gdy Nieruchomos¢ Dodatkowa nalezy do Poreczyciela Dodatkowego -
umowe Poreczenia Dodatkowego, chyba ze umowa ta jest juz w posiadaniu
Administratora Zabezpieczen;

(e) petnomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacji potrzebnych do
przeprowadzenia przeglgdu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowe;.

10.2.10.3najpdzniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentéw, o ktérych
mowa w punkcie 10.2.10.2 powyzej Administrator Zabezpieczeh:

(@) dokona przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej

(b) w przypadku braku istotnych zastrzezeh prawnych, co do danej Nieruchomosci
Dodatkowej, Administrator Zabezpieczen bedzie upowazniony i zobowigzany ztozy¢
Emitentowi oswiadczenie, iz zostaly spelnione warunki z punktu 10.2.10.2
(,Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany”);

10.2.10.4w przypadku wystgpienia istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomosci
Dodatkowej, Administrator Zabezpieczen wezwie Emitenta do usuniecia w racjonalnym
terminie wad danej Nieruchomos$ci Dodatkowej skutkujgcych wystgpieniem istotnych
zastrzezen prawnych (jezeli bedzie to mozliwe); jezeli przedmiotowe wady nie zostang
usuniete w terminie zakreslonym przez Administratora Zabezpieczen lub usuniecie tych wad
nie bedzie mozliwe, wowczas Emitent bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng nieruchomosci i
wowczas ponownie stosuje sie procedure z punktu 10.2.10.2 powyzej, przy czym ponowne
zastosowanie procedury moze mie¢ miejsce dwa razy;

10.2.10.5zmiana Warunkéw Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta oswiadczenia
adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajgcego otrzymanie od Administratora
Zabezpieczen Oswiadczenia o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany (,O0$wiadczenie Emitenta
0 Zmianie”), przy czym:

(@) Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany;

(b)  Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;
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(c) tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajgcy przedmiotowg zmiane Warunkow
Emisiji;

(d)  wycena Nieruchomosci Dodatkowe;j,

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu ztozenia przez

Emitenta ,O$wiadczenia Emitenta o Zmianie’. Powyzsze dokumenty zostang takze

przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiednimi
regulacjami;

10.2.10.6zmiana Warunkéw Emisji w szczegdlnosci sprowadza sie do:

(&) wprowadzenia do definicji w pkt 1.1 Warunkéw Emisi nowej definicji dotyczgcej dane;j
Nieruchomosci Dodatkowe] sktadajgcej sie ze stowa ,Nieruchomos¢” oraz kolejnego
numeru (10, 11 itp.);

(b)  modyfikacji definicji ,Nieruchomo$¢” poprzez wskazanie, iz ,Nieruchomos$¢” oznacza
tacznie wszystkie nieruchomosci, ktére majg by¢ przedmiotem hipoteki i tym miejsce
trzeba bedzie przywola¢ definicje wszystkich nieruchomosci, w tym Nieruchomosci
Dodatkowej;

(c) wprowadzenia skrotu wyceny danej Nieruchomosci Dodatkowej jako kolejnego
zatgcznika do Warunkéw Emisji;

10.2.10.7w dniu Zmiany Warunkow Emisji, o ktérej mowa powyzej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany

bedzie zobowigzany ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki
na danej Nieruchomosci Dodatkowej oraz o poddaniu sie egzekucji Podmiotu Zobowigzanego
z danej Nieruchomosci Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczen — w tym zakresie
stosuje sie odpowiednio postanowienia punkcie 10.2.3 - 10.2.7 (,O$wiadczenia Dotyczace
Nieruchomosci Dodatkowej”);

10.2.10.8na zmiane Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie 10.2.10 Emitent

10.3

10.3.1

10.3.2

i wszyscy Obligatariusze odgoérnie wyrazajg zgode.
Poreczenie Dodatkowe (zabezpieczenie przyszte)

Obligacje beda zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela Dodatkowego
na ponizszych zasadach (,Poreczenie Dodatkowe”), w przypadku zaistnienia okolicznosci
opisanych w punkcie 10.2.9 lub 10.2.10:

Najwyzsza suma zabezpieczenia

Poreczyciel Dodatkowy poreczy do kwoty réwnej Sumie Hipoteczne;.

Termin na jaki poreczenie jest udzielane

Poreczenie zostanie udzielone na okres do Daty Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z
Hipoteki Nieruchomosci Dodatkowej nalezgcej do Poreczyciela Dodatkowego, w zaleznosci
ktére z tych zdarzen nastgpi pierwsze.

56




10.3.3

10.3.4

10.3.4.1

10.3.4.2

10.3.4.3

10.3.5

10.3.5.1

10.3.5.2

10.3.5.3

10.3.54

10.3.5.5

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Umowa Poreczenia Dodatkowego zostanie zawarta pomiedzy Administratorem
Zabezpieczen a Poreczycielem Dodatkowym przed dniem zmiany Warunkéw Emisji opisanej
w punkcie 10.2.9 lub 10.2.10, przy czym Poreczenie Dodatkowe wchodzi w zycie z dniem
wydania przez Emitenta Oswiadczenie Emitenta o Zmianie.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Poreczyciel Dodatkowy ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego co do obowigzku zaptaty $Swiadczen, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w
szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutlu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem
wykonania zobowigzan pienieznych z Obligacji, fgcznie z odsetkami za opdznienie w
wykonaniu tych zobowigzan, przy czym:

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

przedmiotowe os$wiadczenie zostanie ztozone w dniu zawarcia umowy Poreczenia
Dodatkowego do wysokosci Sumy Hipotecznej;

Emitent zobowigzany jest doreczy¢ Administratorowi Zabezpieczeh wypis aktu notarialnego
obejmujgcego przedmiotowe oswiadczenie, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od
ztozenia tego o$wiadczenia przez Poreczyciela Dodatkowego.

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego

Wierzytelno$ci z Poreczenia Dodatkowego bedg zabezpieczone hipotekg na Nieruchomosci
Dodatkowej, nalezgcej do Poreczyciela Dodatkowego ustanowiong na rzecz Administratora
Zabezpieczen na ponizszych zasadach (,Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego”):

Oswiadczenie ustanawiajgca Hipoteke z Poreczenia Dodatkowego zostanie ztozone w dniu
ztozenia odpowiednio Oswiadczenia Dotyczgcego Nieruchomosci Dodatkowej;

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego zostanie ustanowiona do sumy pienieznej w wysokosci
réwnej Sumy Hipotecznej;

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego ustanowiona zostanie jako zabezpieczenie wszelkich
istniejgcych i przyszlych wierzytelnosci przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczenh
wobec Poreczyciela Dodatkowego z tytutu Poreczenia Dodatkowego;

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego zostanie ustanowiona na drugim miejscu pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, za Hipotekg na zabezpieczenie Obligacji, objetej Zmiang
Warunkéw Emisji opisang w punkcie 10.2.9, lub 10.2.10;

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego bedzie nastepowac w drodze
sgdowego postepowania egzekucyjnego;
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10.3.5.6

10.3.6

10.3.6.1

10.4

10.4.1

10.4.1.1

10.4.2

10.4.2.1

10.4.3

10.4.3.1

10.4.3.2

10.4.4

10.4.4.1

10.4.5

W dniu zlozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego,
bezposrednio po jego ztozeniu, Poreczyciel Dodatkowy ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego na
podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego z przedmiotu Hipoteki z
Poreczenia Dodatkowego do kwoty rownej Sumy Hipoteki a Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia . Emitent zobowigzany jest doreczyé
Administratorowi Zabezpieczen wypis aktu notarialnego obejmujgcego przedmiotowe
oswiadczenie, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od ztozenia tego oswiadczenia przez
Poreczyciela Dodatkowego

Zaspokojenie

Zaspokojenie z Poreczenia Dodatkowego nastgpi z majatku Poreczyciela Dodatkowego, przy
czym poreczenie zostanie ograniczone do mozliwosci egzekucji z majatku Poreczyciela
Dodatkowego odpowiednio do Nieruchomosci Dodatkowej, bedgcej przedmiotem Hipoteki w
zwigzku ze Zmiang Warunkéw Emisji opisang w punkcie 10.2.9, lub 10.2.10;

Poreczenie wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Poreczyciela

Obligacje sg zabezpieczone poprzez udzielenie przez Poreczyciela poreczenia
(,Poreczenie”).

Najwyzsza suma zabezpieczenia

Poreczenie zostanie udzielone do kwoty réwnej 66.000.000,00 PLN (szesédziesiat szes¢
milionoéw ztotych i 00/100).

Okres Poreczenia

Poreczenie zostanie udzielone na okres do Daty Zabezpieczenia.

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Poreczenie zostato udzielone poprzez zawarcie umowy poreczenia przez Poreczyciela z
Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat wszelkie prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczenia;

Umowa poreczenia zostata zawarta w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia.

Zaspokojenie

Zaspokojenie z tytutu Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktéry odpowiadaé
bedzie jak dtuznik solidarny. Warunkiem dochodzenia naleznosci od Poreczyciela jest jego
uprzednie wezwanie przez Administratora Zabezpieczeh do zaptaty oraz wskazanie mu
terminu pfatnosci nie krétszego niz 7 dni zgodnie z postanowieniami umowy Poreczenia.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego (,Poddanie sie Egzekucji przez Poreczyciela”)

Poreczyciel ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen os$wiadczenie w formie aktu
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10.4.5.1

10.4.5.2

10.4.5.3

10.4.6

10.5

10.5.1

10.5.1.1

10.5.1.2

10.5.1.3

notarialnego, o tresci uprzednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczen, o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw
i wydatkoéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tagcznie z odsetkami za op6znienie w wykonaniu tych zobowigzan, przy czym:

odwiadczenie zostanie ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty réwnej
réwnej 66.000.000,00 PLN (szesc¢dziesiagt szes¢ milionéw ztotych i 00/100);

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

oswiadczenie zostanie ztozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego pobierania kolejnych
wypiséw aktu notarialnego.

Weksel wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Emitenta

Obligacje sg zabezpieczone poprzez wystawienie weksla wtasnego in blanco przez Emitenta
(,Weksel Wlasny”), przy czym:

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Weksel Wiasny wraz z porozumieniem wekslowym (,Porozumienie Wekslowe”) zostat
wystawiony w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

Weksel Wiasny Emitenta jest przechowywany prze Administratora Zabezpieczeh zgodnie z
warunkami umowy, na mocy ktorej zostat powotany Administrator Zabezpieczen, a o ktorej
mowa w punkcie 10.1.2;

Porozumienie Wekslowe upowaznia do uzupetnienia Weksla Witasnego w przypadku
niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek
od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych,
udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkdbw w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z
odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta
pomimo uprzedniego wezwania Emitenta do wykonania zobowigzania w dodatkowym
terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych. Porozumienie Wekslowe przewiduje miedzy innymi, ze:

(@) maksymalna kwota, na jakg mogg zostac¢ wypetnione Weksle Witasne tgcznie nie moze
przekroczy¢ kwoty rownej rownej 60.000.000,00 PLN (szescdziesigt milionéw
ztotych i 00/100) ;

(b)  najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla Wtasnego jest Data
Zabezpieczenia;

59




10.5.1.4

10.5.2

10.5.3

10.5.3.1

10.5.3.2

10.5.3.3

10.5.4

10.6

(c)  Weksel Wiasny zawiera klauzule ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”, oraz opatrzony
jest  pieczecig firmy oraz poswiadczonymi przez notariusza podpisami o0séb
uprawnionych do reprezentacji Emitenta;

kazdorazowo po wypetnieniu Weksla Wiasnego, wystawionego na zabezpieczenie
zobowigzanh wynikajacych z Obligacji, Emitent wystawi, na pisemne zadanie Administratora
Zabezpieczen, w terminie 21 dni od doreczenia Emitentowi otrzymania takiego zadania,
dodatkowy weksel wtasny wraz z porozumieniem wekslowym (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem Wiasnym wraz Porozumieniem Wekslowym) stanowigcy
zabezpieczenie Obligaciji, przy czym Porozumienie Wekslowe bedzie przewidywato, ze suma
kwot na wszystkich wystawionych wekslach wlasnych nie przekroczy kwoty roéwnej
60.000.000,00 PLN (szescédziesiat milionéw ztotych i 00/100) ;

Zaspokojenie

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego wraz z Porozumieniem Wekslowym bedzie polegato na
jego wypetnieniu zgodnie z Porozumieniem Wekslowym, przedstawieniu Weksla Wtasnego
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym
w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego (,Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta”)

Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Witasnego Emitent ztozyt na rzecz Administratora
Zabezpieczen, o tresci uprzednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczen,
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, co do obowigzku zapfaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich kwot z tytulu Weksla Wiasnego oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienieznych z tytutu Weksla Wiasnego,
tacznie z odsetkami za opdznienie w wykonaniu tych zobowigzan, w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzanh pienieznych z Weksla Wtasnego, przy
czym

oswiadczenie zostanie ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty réwnej
réwnej 60.000.000,00 PLN (szesédziesigt milionéw ztotych i 00/100) ;

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

oswiadczenie zostanie ztozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego pobierania kolejnych
wypisow aktu notarialnego.

Cesja umow ubezpieczenia (zabezpieczenie przyszie)
Obligacje bedg zabezpieczone cesjg — przelewem praw z polis ubezpieczeniowych

Nieruchomosci Ubezpieczonych na Administratora Zabezpieczen (,Cesja”’), na ponizszych
zasadach:
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10.6.1

10.6.1.1

10.6.1.2

10.6.1.3

10.6.1.4

10.6.1.5

10.6.1.6

10.6.2

Ustanowienie Zabezpieczenia. Termin

Cesja nastgpi na podstawie umowy cesji zawartej przez Emitenta lub inny Podmiot
Zobowigzany jako cedenta i Administratora Zabezpieczen jako cesjonariusza;

Umowa, o ktérej mowa powyzej zostanie podpisana najpdzniej w terminie 10 (dziesieciu)
Dni Roboczych od objecia Hipotekg Nieruchomosci Ubezpieczonej (data pewna) lub w
terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia objecia polisg ubezpieczeniowg
Nieruchomosci (data pewna);

Cesja obowigzuje do momentu wykupu wszystkich Obligacji, nie dtuzej jednak niz do Daty
Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z Hipoteki odpowiednio Nieruchomosci Ubezpieczonej,
w zaleznosci ktére z tych zdarzen nastgpi pierwsze.;

Cesja obejmowacé bedzie prawa do catosci odszkodowarn wynikajgcych z umowy lub umow
ubezpieczenia.

W razie wygasnigcia ww. umow ubezpieczenia i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany
zapewni¢ przelew wierzytelnosci z takich nowych umoéw na rzecz Administratora
Zabezpieczen — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia danej umowy
ubezpieczenia.

W celu unikniecia watpliwosci, Cesja zostanie ustanowiona na Nieruchomosci tylko w
przypadku objecia jej polisg ubezpieczeniows.

Zaspokojenie

Zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji bedzie nastepowalo w sposdb
dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegoélnosci przez: (i) ztozenie
dyspozycji ptatnosci do podmiotu udzielajgcego ubezpieczenia; (ii) przejecie na wtasnos¢
jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu ktdrejkolwiek polisy ubezpieczeniowej; (iii) dochodzenie w
drodze sadowego postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu
ktorejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; (iv) przelew, sprzedaz Ilub przeniesienie
ktorejkolwiek wierzytelnosci z ktérejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; lub (v) zgtoszenie
wierzytelnosci w postepowaniu upadtosciowym, restrukturyzacyjnym lub innym podobnym
postepowaniu z zastrzezeniem, ze w przypadku wyptaty jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu
ktorejkolwiek polisy ubezpieczeniowej tytutem odszkodowania na rzecz Administratora
Zabezpieczen przy jednoczesnym braku wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy oraz
przy braku jakichkolwiek innych naruszen obejmujgcych réwniez zaistnienie okolicznosci
wskazanych w pkt 10 Warunkéw Emisji Obligacji, w tym dotyczacych w szczegdlnosci
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen przekaze Emitentowi przedmiotowe
odszkodowanie w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek
bankowy. W przypadku natomiast przyznania Emitentowi odszkodowania bez automatycznej
wyptaty na rzecz Administratora Zabezpieczenh, Administrator Zabezpieczen ztozy stosowne
oswiadczenie uprawniajgce Emitenta do wyptaty na jego rzecz przedmiotowego
odszkodowania.
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10.7

10.7.1

10.7.1.1

10.7.1.2

10.7.2

10.7.3

10.8

10.8.1

10.9

10.9.1

11.

Weryfikacja wartosci Przedmiotéw Zabezpieczenia
Emitent zobowigzany jest zapewnic:

dwukrotne przygotowanie aktualizacji wyceny Przedmiotu Hipoteki tj. w pierwszg i trzecig
rocznice Dnia Emisji Obligacji; oraz

jednokrotne przygotowanie ponownej wyceny Przedmiotu Hipoteki tj. w drugg rocznice Dnia
Emisji Obligacji.

Aktualizacje wyceny oraz wyceny Przedmiotu Hipoteki powinny by¢ przygotowane przez
Uprawnionego Biegtego i dostarczone do Organizatora Emisji i Administratora Zabezpieczen
oraz udostepnione Obligatariuszom w sposdb wskazany w punkcie 20 (Zawiadomienie) w
terminie najpdzniej 14 (czternastu) dni od terminéw wskazanych w 10.7.1.

Obowigzki Emitenta w zakresie przygotowania, dostarczenia Administratorowi Zabezpieczen
oraz publikacji wycen oraz aktualizacji Przedmiotu Hipoteki, sg niezalezne od zobowigzan
Emitenta odnosnie dostarczenia wycen Nieruchomosci oraz Nieruchomosci Dodatkowej, 0
ktérych mowa w punktach 10.2.9 oraz 10.2.10

Ubezpieczenie Przedmiotu Hipoteki

Emitent zobowiagzuje sie zapewnic, ze: (i) kazda Nieruchomos$¢ Ubezpieczona, od Dnia Emisji
do ostatniego Dnia Wykupu bedzie objeta ubezpieczeniem na podstawie umowy lub umow
ubezpieczenia, a suma ubezpieczenia kazdej Nieruchomosci Ubezpieczonej nie bedzie
nizsza niz 100% wartosci odtworzeniowej Nieruchomosci Ubezpieczonej; (ii) zadna z umow
ubezpieczenia Nieruchomosci Ubezpieczonej nie bedzie zawierata ograniczen w
rozporzadzaniu wierzytelnosciami z niej wynikajagcymi na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Procedura ZRID

W przypadku wywiaszczenia na skutek procedury ZRID oraz wydania decyzji ustalajgcej
wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomos¢ w trybie art. 12 ust. 4a i 4f Ustawy ZRID a
nastepnie wyptaty tegoz odszkodowania Administratorowi Zabezpieczen (bedgcego
odpowiednio administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach)
Administrator Zabezpieczen przekaze Emitentowi przedmiotowe odszkodowanie w terminie
5 (pieciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek bankowy. Emitent
przeznaczy odszkodowanie na sptate swiadczenia gtéwnego wierzytelnosci zabezpieczonej
Hipotekag wraz z odsetkami w terminach wskazanych w punkcie 10.2.

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN, Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH, USTALONA NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACY O NIE WIECEJ NIZ 4 MIESIACE UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI
NABYCIA INSTRUMENTOW OBJETYCH WNIOSKIEM ORAZ PERSPEKTYWY
KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO WYKUPU
DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH WNIOSKIEM

Wartos$¢ zaciggnietych zobowigzan finansowych Emitenta, z wyszczegolnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalona na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcy o nie wiecej niz 4
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12.

13.

miesigce udostepnienie Propozycji Nabycia (tj. na dzien 31.03.2025) wynosi 65.781 tys.
PLN, w tym brak zobowigzan przeterminowanych,

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdanie za rok 2024 sg udostepniane
na stronie internetowej Emitenta pod adresem https://hmdevelopment.pl/ w zaktadce
.Relacje Inwestorskie”.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent posiada zobowigzania z tytutu
nastepujgcych emisji obligacji:

Nazwa serii obligaciji

Warto$¢ nominalna (w PLN)

Data zapadalnosci

E

45.000.000

17 grudnia 2025 r.

F

do 60.000.000

20 czerwca 2029 r.

(seria objeta niniejszg Notg)

tacznie 105.000.000

W okresie do catkowitego wykupu Obligacji, Emitent planuje zwiekszanie poziomu
zobowigzan do poziomu 403 117 tys. zt. Emitent bedzie utrzymywat wskazniki zadtuzenia
na poziomie, ktéry umozliwiat bedzie terminowg regulacje swoich zobowigzan. Emitent
przewiduje, ze do czasu catkowitego wykupu Obligacji proponowanych do nabycia,
zobowigzania Emitenta pozostawaé bedg na bezpiecznym poziomie, a wskazniki ksztattowaty
sie na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z
emitowanych Obligaciji.

Perspektywy ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji
nalezy ocenia¢ na podstawie oswiadczen i informacji przekazywanych przez Emitenta,
ktérego Obligacje sg notowane na rynku Catalyst.

DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM ORIENTACJE W EFEKTACH
PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI ORAZ ZDOLNOSC
EMITENTA DO WYWIAZANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Nie dotyczy.

OGOLNE INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM
PRZEZ NIEGO DLUZNYM INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM
INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY, ORAZ ODESLANIE DO SZCZEGOLOWYCH
WARUNKOW RATINGU OKRESLONYCH W INFORMACJACH DODATKOWYCH

Nie dotyczy.
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14.

15.

16.

17.

18.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA
SWIADCZENIE PIENIEZNE

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI
JAKO ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACEJ Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH — WYCENA PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI
DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONY PODMIOT LUB SKROT TEJ WYCENY

Wycena Przedmiotu Hipoteki zostata przeprowadzona przez Uprawnionego Biegtego, a ta
wycena stanowi Zatgcznik 3 do Warunkéw Emisji Obligacji Serii F (stanowigcych zatgcznik 4
do niniejszej Noty Informacyjnej). Uprawniony Biegty posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc.
Zgodnie z wyceng Przedmiotu Hipoteki sporzadzong przez Uprawnionego Biegtego (w dniu
16 maja 2025 roku) tgczna warto$¢ Przedmiotu Hipoteki wynosi: 75.577.000 PLN.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE - DODATKOWO: A)
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA, KTORA
PRZYSLUGIWALABY Z OBJETYCH AKCJI — W PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA
DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI; B) OGOLNA
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA — W PRZYPADKU GDYBY
ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA — DODATKOWO: A)
LICZBA AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACJE; B) CENA EMISYJNA
AKCJI LUB SPOSOB JEJ USTALENIA; C) TERMINY OD, KTORYCH PRZYSLUGUJA
| WYGASAJA PRAWA OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI

Nie dotyczy.

OSWIADCZENIE EMITENTA DOTYCZACE AKTYWOW OBROTOWYCH

Emitenta oswiadcza, ze wedtug niego poziom aktywéw obrotowych Emitenta i jego grupy
kapitatowej wystarczajg do pokrycia ich biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12
miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej.
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19. ZALACZNIKI:

1. Aktualny odpis z rejestru wlasciwego dla Emitenta.
2. Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta.
3. Uchwaly Emitenta i Poreczyciela stanowigce podstawe emisji dluznych instrumentow

finansowych objetych niniejszg Notg Informacyjna.

4, Warunki Emisji Obligacji Serii F.

5. Kopia wyceny Przedmiotu Hipoteki.

6. Kopia umowy z Administratorem Zabezpieczen i dokumenty zabezpieczen.
7. Definicje i objasnienia skrotow.
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ZALACZNIK 1 - AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA EMITENTA
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 02.06.2025 godz. 14:12:13

Numer KRS: 0000372753

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Strona 1z 11

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |10.12.2010

Ostatni wpis |Numer wpisu 96 Data dokonania wpisu 30.05.2025
Sygnatura akt RDF/724941/25/449
Oznaczenie sgdu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 100522155, NIP: 8361812427

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

JHM DEVELOPMENT SPOEKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

cywilnej?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. tODZKIE, powiat SKIERNIEWICE, gmina SKIERNIEWICE, miejsc. SKIERNIEWICE

2.Adres

ul. UNII EUROPEJSKIEJ, nr 18 A, lok. ---, miejsc. SKIERNIEWICE, kod 96-100, poczta SKIERNIEWICE,
kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

SEKRETARIAT@JHMDEVELOPMENT.PL

4.Adres strony internetowe;j

WWW JHMDEVELOPMENT.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-85460-47460-DSFBG-19

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

—_

STATUT Z DNIA 24.11.2010 R., NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W
SKIERNIEWICACH, REPERTORIUM A NR 6380/2010.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 23.12.2010 R., REPERTORIUM A NR 7121/2010, KANCELARIA
NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, ZMIENIONO: § 8
POPRZEZ DODANIE UST.6; § 8 UST.1; § 18 UST.1 PKT E); § 27; 8 31 UST.6, UST.7, UST.8; 8 35
UST.1; § 36; § 37; § 38 STATUTU SPOLKI.

03.03.2011 R., AKT NOTARIALNY REP. A NR 1331/2011, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK,
KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH - ZMIANA § 7, § 8 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.08.2014R., REP.A NR 2674/2014, NOTARIUSZ ELZBIETA
WIEPRZKOWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH ZMIANA 8 6 UST.2, § 29
UST.1, § 31 UST.7, § 32, USUNIETO § 10 STATUTU SPOLKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 24.09.2014 R., KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH,
NOTARIUSZ JOANNA WIEPRZKOWICZ-£YZEN, REPERTORIUM A NR 363/2014, ZMIENIONO §
7,8 8 UST.1, SKRESLONO § 8 UST.6 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 17.11.2014 R., KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH,
NOTARIUSZ JOANNA WIEPRZKOWICZ-LYZEN, REPERTORIUM A NR 961/2014, ZMIENIONO §
8 UST.1 STATUTU SPOLKI.

UCHWALA Z DNIA 12.06.2015R, REP. A NR 2590/2015, NOT. BEATA FIDRYSIAK,
K.N. W SKIERNIEWICACH - ZMIENIONO § 30 UST 2, § 32 STATUTU.

20.10.2017 ROKU, REPERTORIUM A NR 10675/2017, NOTARIUSZ PAWEL GMEREK,
KANCELARIA NOTARIALNA W PIASECZNIE - ZMIANA: § 14, § 15,817, § 19 UST. 1, § 22, § 31
UST. 2 STATUTU SPOKI

26.05.2021 R., REP. A NR 5269/2021, NOTARIUSZ PAWEL. GMEREK, KANCELARIA
NOTARIALNA W PIASECZNIE, ZMIENIONO § 19 STATUTU SPOEKI, USUNIETO § 22 UST. 3
STATUTU SPORKI.

10

18.05.2023 REP. A NR 5005/2023, NOTARIUSZ PAWEL GMEREK, KANCELARIA NOTARIALNA
W PIASECZNIE, W STATUCIE SPOLKI: USUNIETO UST. 3 § 8, ZMIENIONO UST. 1 § 11,
ZMIENIONO UST. 3 & 15, USUNIETO UST. 4 815, USUNIETO UST. 2 8 17, ZMIENIONO PKT.
B)IE)UST.1 §18, ZMIENIONO UST. 2 § 18, ZMIENIONO UST. 1 8§22, ZMIENIONO § 24,
ZMIENIONO UST. 1 § 25, ZMIENIONO & 26, ZMIENIONO UST. 1 827, USUNIETO PKT D) UST.
2 827, ZMIENIONO PKT H) UST. 2 827, ZMIENIONO PKT I) UST. 2 827, ZMIENIONO PKT ))
UST. 2 8§27, DODANO UST. 3 827, ZMIENIONO UST. 2 §29, ZMIENIONO UST. 1 830,
ZMIENIONO PKT C) UST. 6 831, ZMIENIONO PKT D) UST. 6 831, DODANO PKT E) UST. 6 831,
ZMIENIONO UST. 7 §31, ZMIENIONO 8§ 32, ZMIENIONO §& 33, USUNIETO PKT E) UST. 1 835,
ZMIENIONO UST. 2 §35, ZMIENIONO PKT C) 836, ZMIENIONO PKT D) & 36, ZMIENIONO PKT
E) § 36, ZMIENIONO § 37

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

W DNIU 24.11.2010 R., ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW JHM DEVELOPMENT SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA PODJELO UCHWALE O PRZEKSZTAECENIU W JHM
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DEVELOPMENT SPOEKE AKCYJNA, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W
SKIERNIEWICACH, REPERTORIUM A NR 6387/2010.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma JHM DEVELOPMENT SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [KRAJOWY REJESTR SADOWY

w ktérym podmiot byt

zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji (0000307631

4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr |******

albo organu prowadzacego

ewidencje

5.Numer REGON 100522155

6.Numer NIP |-

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MIRBUD SPOtKA AKCYJNA

2.Imiona Rk

3.Numer PESEL/REGON lub data 750772302

urodzenia

4.Numer KRS 0000270385

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ akcji  [TAK

spotki?

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 173 000 000,00 Zt
2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 0,00 Zt

3.Liczba akcji wszystkich emisji 69200000
4.Warto$¢ nominalna akgji 2,50 2
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 173 000 000,00 Zt
wptaconego

6.Warto$¢ nominalna warunkowego 0,00 Zt

podwyzszenia kapitatu zaktadowego

7.Warto$¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akgji

A1l

2.Liczba akcji w danej serii

27497500
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

A2

2.Liczba akcji w danej serii

41702500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

1 1.Data podjecia uchwaty o emisji
obligacji zamiennych i akgji

kapitatu zaktadowego

przyznawanych za te obligacje oraz
maksymalna wysokos$¢ podwyzszenia

23.12.2010, 0 PLN

2 1.Data podjecia uchwaty o emisji
obligacji zamiennych i akgji

kapitatu zaktadowego

przyznawanych za te obligacje oraz
maksymalna wysokos$¢ podwyzszenia

23.02.2011, 0 PLN

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

JEZELI ZARZAD JEST JEDNOOSOBOWY DO SKEADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W
IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST CZLONEK ZARZADU JEDNOOSOBOWO, ZAS JEZELI ZARZAD
JEST WIELOOSOBOWY, WYMAGANE JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZLONKOW ZARZADU
ALBO JEDNEGO CZLONKA ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

MIRGOS

2.Imiona

JERZY TOMASZ

3.Numer PESEL/REGON lub data

65091300855, ------
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urodzenia

4.Numer KRS Fhkk

5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BISKUPSKA

2.Imiona REGINA MARIA
3.Numer PESEL/REGON lub data 60100206182, ------
urodzenia

4.Numer KRS T

5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

MIRGOS KWIATKOWSKA

2.Imiona KAJA MONIKA
3.Numer PESEL/REGON lub data 90080402146, ------
urodzenia

4.Numer KRS Fhkk

5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ZIOEKOWSKI
2.Imiona SEAWOMIR
3.Numer PESEL/REGON lub data 78070701679, ------
urodzenia

4.Numer KRS T

5.Funkcja w organie CZEONEK ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko

BUJNOWSKA
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2.Imiona AGNIESZKA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 69051114227, ------

2 1.Nazwisko NIEWIADOMSKI

2.Imiona RADOSEAW MAREK

3.Numer PESEL lub data urodzenia 59010204090, ------

3 1.Nazwisko WIEZOWSKA

2.Imiona ANNA MARIA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 77061117509, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko RYDLIK BRONISZEWSKA

2.Imiona JUSTYNA EWA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 79092515846, ------

4.Rodzaj prokury PROKURA £ACZNA Z CZt ONKIEM ZARZADU
2 1.Nazwisko WROBEL
2.Imiona AGNIESZKA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74050904140, ------

4.Rodzaj prokury PROKURA £ACZNA Z CZLONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
przedsiebiorcy I NIEMIESZKALNYCH

2 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

3 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

4 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

5 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

6 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

7 73, 12, B, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
DRUKOWANYCH

8 81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W
BUDYNKACH

9 81, 30, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW
ZIELENI

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 23.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

rocznego sprawozdania

. 2 03.07.2012 01.01.2011R.-31.12.2011R.
finansowego
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3 05.06.2013 01.01.2012-31.12.2012
4 28.05.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 22.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 23.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 17.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 24.05.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
04.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 02.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 27.05.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 18.05.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 22.05.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 20.05.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
15 30.05.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
:;gtzg; d;er‘:‘i';dzegzzgma 2 ok 01.01.2011R-31.12.2011R.
rocznego sprawozdania 3 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
finansowego 4 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 whkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 wkEAK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 wkEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 wkEAK 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
1 wkEAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 whkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 wkEAK OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
15 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
;:m:xlzi:iEors;jznnoeV:snia ° 2 ok 01.01.2011R-31.12.2011R.
sprawozdania finansowego 3 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
4 wkEAK OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 whkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 wkEAK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 wkEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 wkEAK 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
1 wkEAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 whkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

14

*kkkk

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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15 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
:F;?;';Ztiama zdziatalnosl ok 01.01.2011R.-31.12.2011R,
3 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
4 FkkkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 FkkkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 FkkkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
wkkkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
1 FkkkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 Fkkkx 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
15 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 23.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
skonsolidowanego rocznego
e My 03.07.2012 01.01.2011R.-31.12.2011R.
3 05.06.2013 01.01.2012-31.12.2012
4 26.02.2015 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 22.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 17.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 24.05.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 04.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 02.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 27.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 18.05.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 22.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 30.05.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkE 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
::)ergt;g;)d;er:\ileildjgzzgnia 2 wkFkE 01.01.2011R.-31.12.2011R.
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkE 01.01.2012-31.12.2012
sprawozdania finansowego | ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 wkFkE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 wkFkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 wkFkE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 wkFkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

10

*kkkk

OD 01.01.2020 DO 31.12.2020




Strona9z 11

11 Rk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 Rk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 Rk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
;‘:mj%';;:io“anowmma ° 2 i 01.01.2011R-31.12.2011R.
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
sprawozdania finansowego |, i 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 wHkkR OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 wEEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 wHkkR 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 wEEAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 wEEAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 wEEAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 wEEAK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 wEEAK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 wEEAK OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
zg;‘:l' c;zodni::zj;g;ia}amoéd 2 i 01.01.2011R-31.12.2011R.
3 wEEAK 01.01.2012-31.12.2012
4 wEEAK OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 wHkkR OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 wEEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 wHkkR OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 wEEAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 wEEAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 wEEAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 wEEAK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 ki OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 ki OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2010
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - ZalegtoSci

Brak wpiséw
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpiséw
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Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 02.06.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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JHM Sekretariat WS

Wojciech Fortwiski - notari
“Panel Gmerek- notarius: 41km0a5nSm
Spolk i
05-500 Piaseczno. ul. K osciuszki 17 WYCIAG

el 22 756-76-00
NIP: 1 23-05-40-019, REG.012498887

REPERTORIUM A NR 35005 /2023

AKT NOTARIALNY .

Dnia osiemnastego maja dwa tysiace dwudziestego ftrzeciego roku
(18-05-2023), w obecnosci mojej — PAWLA GMERKA — Notariusza w Piasecznie,
dzialajacego w Kancelarii Notarialnej w Piasecznie, przy ulicy Koéciuszki nr 17,
przybylego do budynku przy ulicy Unii Europejskiej nr 18A w Skierniewicach,
odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach (adres Spolki:
96-100 Skiermniewice, ulica Unii Europejskiej nr 18A, REGON: 100522155, NIP:
8361812427), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS: 0000372753, stosownie do zalaczonego do niniejszego aktu notarialnego
wydruku komputerowego odpowiadajacego odpisowi aktualnemu 2z rejestru
przedsi¢cbiorcow, wygenerowanego na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023
roku, poz.685) ze strony Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego:
https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs/strona-glowna — w dniu dzisiejgzym, t.

18 maja 2023 roku, o godz.7%% --—-- - e

PROTOKOL ZWYCZAJNEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY

§1. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spétki pod firma: JHM
DEVELOPMENT Spoika Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach — otworzyt o godzinie




10  Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wieslaw Kizysztof Kosonég -

oswiadczajac, ze:------------- -- ---
— na dzien dzisiejszy, na godzine 10% — w siedzibie Spétki w Skiemiewicach
— zwolane zostalo przez Zarzad w trybie art.399 §1 kodeksu spolek
handlowych Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki pod
firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w

Skiemiewicach,

— formalnosci przewidziane w art.405 Kodeksu spolek handlowych zostaly

zachowane, :
— Zgromadzenie nini¢jsze obejmuje nastepujacy porzadek obrad: --—------—----—--

1) Otwarcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, -------------—-==-----

2) Sprawy organizacyjne:

a) wybdr Przewodniczacego Zgromadzenia, — |

b) sporzadzenic listy obecno$ci oraz stwierdzenie prawidlowosci

zwolania Zgromadzenia i jego zdolno$ci do podejmowania waznych

uchwat, -- --

¢) przyjecie porzadku obrad,----- - R
d) odstapienie od wyboru Komisji Skrutacyjnej,--------------=----r--mmm-—-—-
3) Przedstawienie przez Zarzad Spotki sprawozdania finansowego Spolki |

za rok obrotowy 2022 oraz sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki

w roku obrotowym 2022, - — Granoy’

4) Przedstawienie przez Zarzad Spolki skonsolidowanego sprawozdania za$ inj
finansowego Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT za rok zgode 5;%
obrotowy 2022 oraz sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy t
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT za rok obrotowy 2022, -—-mxnee---— Krzys2

5) Przedstawienie wniosku Zarzadu w sprawie podziatlu zysku Spolki za g%osov\fﬁ
rok obrotowy 2022, -- ‘-fl:

6) Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok obrotowy 2022, -- miliond_i;
7) Podjecie uchwal w sprawie:-------- --- N “',;
a) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spolki za rok Krzysz
obrotowy 2022, -------- - - ; faktu, &




b) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki

w roku obrotowym 2022,-------m—emmmmemmm oo en ---

c) przyjecia i  zatwierdzenia  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowey JHM DEVELOPMENT za rok
obrotowy 2022, --

d) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT za rok obroiowy 2022,------------

e) przyjecia 1 zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok

obrotowy 2022, B T
f) podziatu zysku netto Spotki za rok obrotowy 2022,-------------mmsennee-

g) udzielenia Czlonkom Zarzgdu absolutorium z  wykonania

obowigzkdéw w roku obrotowym 2022, o
h) udzielenia Czlonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania
obowiazkéw w roku obrotowym 2022, —---=-m-mmemmmmmmmen oo
i) zmiany Statutu Spolki i przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spolki, ---
j) powolania do sktadu Rady Nadzorczej Spotki Pana/Pani. ...... ---------
8) Zamkniecie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ------------------

Ad.pkt.2a) porzadku obrad.---—--- A —

Na Przewodniczacego Zgromadzenia zaproponowana zostala Aleksandra
Granosik-Kaczanowska; nikt z obecnych nie wniost sprzeciwu co do tej kandydatury,
za$ innych kandydatur nie zgloszono. Aleksandra Granosik-Kaczanowska wyrazita

zgode na kandydowanie. s 2

Otwierajacy Zgromadzenie — Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wicstaw
Krzysztof Kosonog — zaproponowat, aby dokona¢ zamknigcia listy kandydatur. W

glosowaniu jawnym zostala przyjeta powyzsza propozycja. --- —mme
Gloséw waznych ,,za” oddanych zostalo 69.200.000 (szesédziesiat dziewigc

miliondéw dwiescie tysigcy), wstrzymujacych si¢ nie byto, gtosdéw ,,przeciw” nie bylo.
Otwierajacy Zgromadzenie — Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wiestaw

Krzysztof Kosondg — postawil wniosek o podjecie — w glosowaniu jawnym (wobec

faktu, iz na niniejszym Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy obecny




jest jedyny Akcjonariusz, tj. stosownie do tresci art.420 §4 Kodeksu sp

handlowych) — uchwaty w przedmiocie wyboru Przewodniczacego Zgromadzeniq

nastepujacej tresci:

Uchwala nr 1/2023

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skierniewicach z dnia 18 maja 2023 roku
w sprawie: wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia

I. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki pod firma: JHM
DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach wybiera na Przewodnicéqcego

Zgromadzenia Pania Aleksandr¢ Granosik-Kaczanowskas.

II. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.------=---- e

L.p. Wryniki glosowania nad Uchwala nr 1/2023 |
1. | Liczba akcji, z ktérych oddano wazne glosy 69.200.000
p 2 Procentowy wudzial akcji (1) w kapitale 100% ‘
zaktadowym

3 Ljczna liczba waznych glosow 69.200.000 |
4, Liczba glosow ,,za” 69.200.000 ?i
54 Liczba glosow ,,przeciw” 0 |
6. Liczba glosow ,,wstrzymujacych sig¢” 0

s Z.gloszone sprzeciwy Brak

Otwierajacy Zgromadzenie — Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wieslaw

Krzysztof Kosondg — stwierdzil, ze uchwata w brzmieniu wyzej wskazanym zostala

Aleksandra Granosik-Kaczanowska wybor przyjela. —————- ---

—coda

Ad.pkt.2b) porzadku obrad.
: : . L s Zy
Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzil sporzadzenie listy obecnosci i list¢ te DE

|
|
|
|
I
‘\
podjeta. '
4i
I
i
\
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(szes$édziesigt dziewieé miliondw dwiescie tysiecy) glosow.

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit ponadto, ze:---------

— Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spétki pod firma: JIIM
DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skierniewicach odbywa si¢ na
podstawie art.395 §1 w zwigzku z art.399 §1 Kodeksu Spotek Hapdlowych

1 zostato zwotane z inicjatywy Zarzadu Spotki,

— na ninigjszym Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy obecny
_____ jest jedyny Akcjonariusz, a zatem — zgodnie z trescig art.420 §4 Kodeksu
Spotek Handlowych - wszelkie uchwaly niniejszego Zgromadzenia

Akcjonariuszy bedg podejmowane w glosowaniach jawnych,

— Jedyny Akcjonariusz zostat prawidtowo powiadomiony o terminie i miejscun
odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz proponowanym

porzadku obrad, ------ --

] — jedyny Akcjonariusz nie zglosil sprzeciwu ani co do odbycia Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, ani co do porzadku jego obrad, -----
] — Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki pod firma: JHM
DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skieniewicach zdolne jest do

podejmowania uchwat w sprawach objetych wskazanym wyzej porzadkiem
obrad.

slaw

istata Ad.pkt.2¢) porzadku obrad.

Przewodniczacy postawit wniosek o podjgcie uchwaly — w glosowaniu jawnym

— co do przyjecia porzadku obrad o nastepujacym brzmieniu:

Uchwata nr 2/2023
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki pod firma: JHM
DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skiemiewicach z dnia 18 maja 2023 roku
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w sprawie: przyjecia porzadku obrad Zwyczajnege Walnego Zgromadzenia

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki pod firma: JHM

DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skierniewicach przyjmuje nast¢pujacy po‘fza(dek

obrad: -

1))
2)

3)

4)

5)

6)
7

Otwarcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, -----

Sprawy organizacyjne:

a) wybor Przewodniczacego Zgromadzenia, ----
b) sporzadzenie listy obecnosci oraz stwierdzenie prawidlowosci zwolania

Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania waznych uchwal, ------

¢) przyjecie porzadku obrad,-------- - e e e -

d) odstapienie od wyboru Komisji Skrutacyjnej,~--------------
Przedstawienie przez Zarzad Spotki sprawozdania finansowego Spotki za

rok obrotowy 2022 oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku

obrotowym 2022,
Przedstawienic przez Zarzad Spoétki skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT za rok obrotowy
2022 oraz sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej JHM
DEVELOPMENT za rok obrotowy 2022,

Przedstawienie wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku Spofki za rok

obrotowy 2022,

Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok obrotowy 2022, ------

Podjecie uchwatl w sprawie:

a) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spélki .za rok

obrotowy 2022, ----------- -

b) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki w

roku obrotowym 2022, - mmmmmmmmmemoooan
¢) przyjecia i zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT za rok obrotowy 2022, ------
d) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy

Kapitatowej JHM DEVELOPMENT za rok obrotowy 2022,-------------—-

jawny

5 o e




iM
ek

8) Zamknigcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

8)

h)

i)
A

przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok

obrotowy 2022,

podziatu zysku netto Spotki za rok obrotowy 2022, mmmens ==

udzielenia Cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania obowiazkow

w roku obrotowym 2022, ------ e -

udzielenia Czlonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania

obowigzkow w roku obrotowym 2022,
zmiany Statutu Spotki i przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki, ------
powotania do skladu Rady Nadzorczej Spotki Pana/Pani....... S

L.p. Wyniki glosowania nad Uchwalg nr 2/2023

1. Liczba akcji, z ktorych oddano wazne glosy 69.200.000

2. Procentowy udzial akcji (1) w kapitale 100%
zakltadowym

3. Laczna liczba waznych gloséw 69.200.000

4. Liczba glosow ,,za” 69.200.000

5. Liczba glosow ,,przeciw™ 0

6. Liczba gloséw ,,wstrzymujacych si¢” 0

T Zgloszone sprzeciwy Brak

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, ze uchwala w brzmieniu wyzej

Ad.pkt.7i) porzadku obrad.

RN

-

wskazanym zostala podjeta. -

-----------------------------------------

Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowal podjecie — w glosowaniu

jawnym — uchwaty w sprawie zmian w Statucie Spotki i przyjecia tekstu jednolitego




Statutu Spotki — w nastepujacym brzmieniu: \

Uchwata nr 18/2023
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 18 maja 2023 roku \‘
w sprawic: zmian w Statucie Spolki i przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spolki \

---------------------------------------------

I1. Ustala sie tekst jednolity Statutu Spélki, uwzgledniajacy zmiany, o ktorych |
i 4

mowa w pkt I powyzej — w nastgpujacym brzmieniu: -----=-------------- 7 i

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ

. POSTANOWIENIA OGOLNE |

§ 1 |

1. Spétka dziata pod firmq: JHM DEVELOPMENT Spotka Akeyjng. ----------------
2. Spétka moze uzywaé skrotu: JHM DEVELOPMENT S.A.

§2 |
|
1

Siedzibg Spotki jest miasto Skierniewice. e ee ---
§3
Spoétka powstata w  wyniku  przeksztalcenia  spotki  z  ograniczong

odpowiedzialnosciq dzialajgcej pod firmq: JHM DEVELOPMENT spétka z

ograniczong odpowiedzialnosciq. - -
§4

Spétka dziata na podstawie Kodeksu spélek handlowych, niniejszego Statutu i

innych wlasciwych przepiséw. |
§s5 H

1. Czas trwania Spéiki jest nieoznaczony. -- - |

2. Spétka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granicq. ----------
3. Spétka moze tworzyé wilasne zakiudy, oddzialy, filie i przedstawicielstwa w
kraju i za granicqg, przystgpowaé do innych Spotek, uczestniczyé w konsorcjach

i wspétpracowaé z podmiotami krajowymi i zagranicznymi we wszystkich




prze“{id)n-vw?yd? prawem formach z zachowaniem obowigzujgcych w tym

zakrefie przepisow prawa. -------- - - .

II. PRZEDMIOT DZIA£ALNOSCI SPOLKI
§6
. Przedmiotem przedsigbiorstwa Spotki jest prowadzenie wszelkiej dziatalnosci
gospodarczej, wytwdrczej, ustugowej i handlowej na rachunek wlasny

i w posrednictwie, a w szczegdlnosci w zakresie, wskazanym w Polskiej

Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD).--- - ——— -

2. Przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest wedtug Polskiej Klﬂisyﬁkacji

Dzialalnosci: -- — - - )

41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkow,------ e —
41.20.Z Roboty  budowlane zwigzane ze wznoszeniem  budynkéw

mieszkalnych i niemieszkalnych, e S —

42.11.Z Roboty zwigzane z budowq drdg i autostrad,----—-—-—-—-—-——-

42.13.Z Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli, --

42.21.Z Roboty zwigzane z budowq rurociggéw przesylowych | sieci

rozdzielCzych, ———————-—— e e

42.22.7Z Roboty  zwigzane z  budowg linii  telekomunikacyjnych

i elektroenergetycznych, - N

42.91.Z Roboty zwigzane z budowq inzynierii wodnej,--- e

42.99.Z Roboty zwigzane z budowq pozostalych obiektéw inzynierii lgdowej

i wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane, -

-

utu i 43.11.Z Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych,---=—---------mmmmeeeeeeee

43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe, -

43.13.7Z Wykonywanie wykopéw i wiercen geologiczno-inzynierskich,---------

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych, - =

43.22.Z Wykonywanie instalacji wodnokanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
wa w

i klimatyzacyjnych,--- — S —

cjach 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,————------n--mmeeeew-

stkich 43.31.Z Tynkowanie, - -—- ----
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43.32.7 Zaktadanie stolarki,-------—---- - ——-- =

43.33.7 Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie cian, ----------====-==-=-

43.34.7Z Malowanie i szklenie,-—- S - .
43.39.Z Wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykorczeniowych,----

43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych,------- ----
43.99.7 Pozostale specjalistyczne  roboty  budowlane, gdzie  indziej

niesklasyfikowane,-- - -

45.20.Z Konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych, z wylqczeniem

motocykli, -- "

46.63.Z Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych ~w  gornictwie,

budownictwie i inzynierii lgdowej i wodnej,-=--------==========""

46.72.Z Sprzedaz hurtowa metali i rud metali,--------------=- ---

46.73.Z Sprzedaz hurtowa drewna, materialow budowlanych i wyposazenia

sanitarnego,---------==== —--- ———-
46.74.Z Sprzedaz ~ hurtowa  wyrobow metalowych  oraz  sprzgtu

i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i grzejnego,---------==-=-

49.41.Z Transport drogowy towarow, ---
52.10.B Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow,---------==---
52.21.7 Dziakalno$é ustugowa wspomagajqca transport lgdowy,-------=-=-----

52 24.C Przetadunek towaréw w pozostatych punktach przetadunkowych,—----

58.13.Z Wydawanie gazet,----------=========-m==sn-mmmmmm====soos 2

58 19.7 Pozostata dziatalno$é wydawnicza,-------------=-==-==-

64.19.Z Pozostale posrednictwo pienigzine, ------------=s=-==-=---========o-

64.92.Z Pozostale formy udzielania kredytow, e
64.99.7 Pozostala finansowa  dziatalnos¢  ustugowa, gdzie  indziej

niesklasyfikowana, z wylqgczeniem ubezpieczenn i funduszow

emerytalnych, r——mmn -—--- B

68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

68.20.Z Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami  wiasnymi  lub

dzZier2awiOnymi,---=-=-=--=-==m========n==cr-—-==- E——

68 31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,--------- -

trzy n
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68.32.Z Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,--------—----—--

71.11.Z Dziafalnosé w zakresie architektury,--- ——-- S— -

71.12.Z Dzialalnos¢ z zakresie inZynierii i zwigzane z nig doradztwo

techniczne, e e e

72.19.Z Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk

przyrodniczych i technicznych,--—--------- -

73.11.Z Dziatalnosé¢ agencji reklamowych, ------- —

73.12.B Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach

drukowanych,- — 7

74.90.Z Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i technmiczna, gdzie

indziej niesklasyfikowana, .
77.11.Z Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek,-----------

77.12.Z Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow samochodowych,

z wylgczeniem motocykli, S - —

77.31.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen rolniczych,--

77.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen budowlanych,

77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wilgczajgc

komputery,--------------—--- .

77.39.Z Wynajem i dzieriawa pozostalych maszyn, wrzgdzen oraz dobr

materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane, -

81.10.Z Dziatalnosé pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w

budynkach, —=——— - e e

81.30.Z Dzialalnosé ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terencw

~

zieleni, --

3. Jezeli podjecie dziatalnosci w jakimkolwiek zakresie wymagac bedzie koncesji

lub innego zezwolenia, Spétka jest zobowigzana uzyskaé ig koncesje lub

zezwolenie przed podjeciem tej dziatalnosci.

III. KAPITAL ZAKEADOWY

§7
Kapitat zakladowy Spétki wynosi 173.000.000,00 zt (stownie: sto siedemdziesigt
trzy miliony) ztotych. -- == — —




1. Kapital zaktadowy Spotki dzieli sig na 69.200.000 (stownie: szeSédzh

5. Wszystkie akcje dajg rowne prawo do dywidendy.
6. (skreslony). ---- N
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§8

dziewieé milionow dwiescie tysigcy) akcji zwyklych, na okaziciela, o wart
nominalnej 2,50 zt (stownie: dwa ziote pigédziesigt groszy) kazda akcja w tym:-
a) 27.497.500 (stownie: dwadzieScia  siedem  milionow  czterysta
dziewigédziesigt siedem tysigcy pigéset) serii Al, o numerach od Al -
00000001 do Al - 27497500,
b) 41.702.500 (stownie: czterdziesci jeden milionéw siedemset dwa tysigce

pieéset) serii A2, o numerach od A2 - 27497501 do A2 - 69%,00000 7

wartosci nominalnej 2,50 zt (stownie; dwa zlote pigédziesigt groszy) kazda

akcja.

2. Akcje Spotki mogq byé imienne lub na okaziciela. Akcje Spétki na okaziciela

nie podlegajg zamianie na akcje imienne tak dlugo, jak akcje Spotki

pozostawaé bedg w obrocie na rynku regulowanym (rynku gietdowym). ---------

3. (skreslony). -- -

4. Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela dokonywane jest na podstawie

uchwaly Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza. ---

§9

I. Kapital zakiadowy Spotki moze byé podwyiszony Uchwalg Walnego

Zgromadzenia Akcjonariuszy w drodze emisji nowych akcji lub podwyzszenia

wartosci nominalnej akcji. geu

2. Podwyiszenie kapitatu zakladowego moze nastgpic réwnie? przez

przeznaczenie na ten kapital czesci kapitatu rezerwowego przy zachowaniu

ograniczen okreslonych w art. 442 § | Kodeksu spotek handlowych. --------------
§10

(skreslony)

§11

1. Akcje Spotki mogqg by¢ umarzane.

2. Umorzenie akcji nastepuje na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia w
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A drodze obnizenia kapitalu zaktadowego. .

rzenie akcji nastgpi na warunkach okveslonych Uchwalg Walnego

somadzenia. —
§12
Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Zarzqdu Spotki, ------------
1V. ORGANY SPOEKI
§13
Organami Spotki sq: -

a) Walne Zgromadzenie, /
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzqd Spotki.

Walne Zgromadzenie
§i4
1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. --------—--------

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sig w terminie 6 (szesciu) miesiecy po

upbywie kazdego roku obrotowego.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje:—-—-----—-—-—-——meee .

a) Zarzgd; -

b) Rada Nadzorcza, gdy Zarzqd nie zwola go w terminie okreslonym w ust. 2.-

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje: —---- e

a) Zarzgd, --

b) Rada Nadzorcza, gdy zwotanie go uzna za wskazane; ----

¢} akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu

zakladowego lub co najmniej potowe gloséw w Spéice.

d) Zarzqd na zgdanie akcjonariuszy reprezentujqcych co najmniej 1/20 (jedng
dwudziestq) kapitatu zakladowego, zlozone na pismie lub w postaci
elektronicznej; wraz z zgdaniem umieszczenia okreslonych spraw w

porzqdku obrad tego zgromadzenia.

Jezeli Zarzqd nie zwola Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie

dwéch tygodni od dnia Przedstawienia Zgdania, o ktorym mowa w ust. 4 lit d),
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sqd rejestrowy moze upowaznié do zwotania Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia, akcjonariuszy wystepujgcych z tym zgdaniem. --
§15 .
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad, z zastrzezeniem art. 404 kodeksu spdlek handlowych. -----—--
2. Porzqdek obrad proponuje podmiot zwotujgcy Walne Zgromadzenie.-------------
3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezeniujgcy co najmniej 1720 (fedng
dwudziestg) kapitatu zakladowego, mogq zqda¢ umieszczenia okreslonych
spraw w porzqdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia, zgiasz?jqc takie
zgdanie Zarzgdowi w terminie nie poiniej niz na 14 (czternascie) dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Zgdanie moze zostaé zlozone
na pismie lub drogq elektroniczng. Zgdanie powinno zawieraé uzasadnienie
Iub projekt uchwaty dotyczgcej proponowanego porzqdku obrad. Zarzqd jest
obowigzany niezwlocznie oglosié¢ zmiany w porzqdku obrad, wprowadzone na

zgdanie akcjonariuszy, nie poiniej jednak niz na 4 (cztery) dni przed

wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. ---
4. (skreslony) ---- R— N -

S. Kazdy z akcjonariuszy Spotki moze podczas Walnego Zgromadzenia zglaszal

projekty uchwat dotyczgcee spraw wprowadzonych do porzqdku obrad. -----------
§16

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie. ------------
§17

1. Akcjonariusz moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac

prawo glosu osobiscie lub przez petnomocnika. -- -

2. (skreslony) e - -- B

3. Akcjonariusz moze glosowaé na Walnym Zgromadzeniu odmiennie z kazdej

z posiadanych akcji. ----- ——————-
4. Walne Zgromadzenie moze podigé uchwaly takze bez formalnego zwolania,
Jjezeli caly kapitat zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie wniesie

sprzeciwu co do odbycia Walnego Zgromadzenia, ani co do postawienia

poszczegolnych spraw w porzgdku 0brad. —------=--------ssmermsmmnnm e
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5. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na reprezentowang na nim liczbe

akcji, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa i

postanowien Statuty.
§18

1. Uchwaty Wainego Zgromadzenia wymagajq w szczegdlnosci: -

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie  sprawozdania  finansowego, oraz
sprawozdania Zarzqdu Spotki z dzialalnosci za ubiegly rok obrotowy

Spotki oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdw Spétki z wykonania

przez nich obowigzkow, - - e S

b) dokonanie podziatu zysku lub pokrycia straty,-------------- - —

¢) zmiana Statutu Spotki, - : —— - —

d) zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki, -

podwyzszenie lub obnizenie kapitafu zakladowego,------------------- -—--

Sposch i warunki umorzenia QRCfl, —-------=—mmmmmmmmmmm e e e

polqgczenie lub przeksztatcenie Spotki, --- S

Rl RSN

rozwiqzanie i likwidacja Spotki, --- ---- -

i) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa, --------—--—--- =

J)  zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeCZoWego, ~----------=----
k) wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody

wyrzgdzonej przy zawigzywaniu Spétki lub sprawowaniu zarzgdu albo

nadzoruy, - —

) wyrazenie zgody na zawarcie przez Rade Nadzorczg w imieniu Spotki,

s

umowy o sprawowanie zarzqgdu w Spotce,----

m) tworzenie i znoszenie kapitatéw i funduszy Spétki,

n) ustalenie dnia dywidendy oraz terminu wyplaty dywidendy. -
2. Kompetencje wymienione w ust. 1 pkt b}, ¢), dj, e), f), 2, ), i}, j), m) Walne

Zgromadzenie wykonuje na wniosek Zarzgdu Spotki przediozony fgcznie z

pisemng opinig Rady Nadzorczej lub na wniosek akcjonariuszy, ktéry powinien
by¢ zaopiniowany przez Zarzqd Spdiki i Rade Nadzorczq., ------—----=--=-=urmmnemn

3. Nabycie lub zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
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w nieruchomosci lub w uzytkowaniu wieczystym, obcigzente nieruchomok

prawa wieczystego uzytkowania innymi prawami rzeczowymi nie w;\f

L]

podiecia uchwaty Walnego Zgromadzenia. --- ----
4. Uchwaly dotyczgce zdjecia z porzgdku obrad bgdz zaniechania rozpatrywania

sprawy umieszczonej w  porzqdku obrad na wniosek akcjonariuszy\

podejmowane sq wigkszoscig Y (trzech czwartych) glosow oddanych, po \

uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich obecnych akcjonariuszy, ktorzy

zgtosili taki wniosek. ----- = —

Rada Nadzorcza /
§19

. Rada Nadzorcza skiada sie z nie mniej niz 3 (irzech) cztonkéw. -

2. W przypadku zlozenia przez czlonka Rady Nadzorczej rezygnacji z pelnionej
przezen funkcji lub w razie zaistnienia innych okolicznosci powodujgcych
wygasnigcie mandatu, Rada Nadzorcza moze podejmowaé normalng

dziatalnosé, w tym podejmowac uchwaty, jezeli w jej sktad wchodzi co najmniej

3 czltonkéw.
§20

Rada Nadzorcza uchwala swéj Regulamin okreslajgcy jej organizacje i sposob

wykonywania czynnosci. - i S
§21

Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sq przez Walne Zgromadzenie na

indywiduaing kadencjg, trwajgcg cztery lata od daty powotania. -----------------
§22

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierajq ze swego grona Przewodniczgcego,

Zastepce Przewodniczgcego i Sekretarza.

2. Do waznosci wyboru wymagana jest bezwzglegdna wigkszo$é gloséw sposrod

obecnych na posiedzeniu Rady Nadzorczej. ------------

§23
Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest pisemne zawiadomienie
wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej w terminie umozliwiajgcym czlonkom Rady

zapoznanie Si¢ Z proponowanym porzqdkiem obrad oraz przygotowaniem sie do obrad
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§24

valy Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wickszoscig glosow. --—-z------
Podczas posiedzenia Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly réwniez w
sprawach nieobjetych proponowanym porzqdkiem obrad, jezeli zaden z
czlonkéw Rady Nadzorczej biorgcych udzial w posiedzeniu si¢ temu nie

Sprzeciwi.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym Ilub przy
wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegiosé.
Uchwala jest wazna, jesli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaly oraz co najmniej potowa czionkéw

Rady Nadzorczej wziglta udziat w podejmowaniu uchwaty.--

Podejmowanie uchwat w trybie okresionym w ust. 3 niniejszego paragrafu nie
dotyczy wyborow Przewodniczgcego i Zastgpcy Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, powolania Czlonka Zarzgdu oraz odwotania i zawieszenia w

czynnosciach tych osob.

Rada Nadzorcza moze odbywac posiedzenia réwniez bez formalnego zwolania,

jezeli wszyscy czlonkowie wyrazq na to zgodg oraz nie zgloszg sprzeciwu

dotyczqcego wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad, ———---------—
§25

Rada Nadzorcza moze delegowaé poszczegolnych czionkdéw do indywidualnego

wykonywania czynnosci nadzorczych fub ustanawiaé dorazny lub staly komitet

rady nadzorczej, skladajqcy si¢ z czlonkéw rady nadzorczej, do petnienia

o

okreslonych czynnosci nadzorczych (komitet rady nadzorczej).
Czlonkowie Rady Nadzorczej, delegowani do statego indywidualnego
wykonywania nadzoru, otrzymujq osobne wynagrodzenie, ktérego wysokosé

ustala Walne Zgromadzenie.

§26
Pracami Rady Nadzorczej kieruje Przewodniczqcy Rady Nadzorczej, na ktorym
spoczywa obowiqzek nalezytego organizowania jej prac, a w szczegdlnosci

zwolywania posiedzeri Rady Nadzorczej.
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. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje si¢ przez zaproszenia, w ktérych oznacza
sie date, godzing i miejsce posiedzenia oraz proponowany porzgdek obrad, a

takze sposéb wykorzystania $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na

odleglos$é podczas posiedzenia. -
. Zarzgd lub czlonek Rady Nadzorczej mogq zqdaé zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej, podajgc proponowany porzgdek obrad. Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej zwotuje posiedzenie z porzgdkiem obrad zgodnym z Zgdaniem,

ktére odbywa si¢ nie péiniej niz w terminie dwéch tygodni od dnia otrzymania

zqdania. ;

. Jezeli przewodniczqcy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia zgodnie z ust. 3

powyzej, wystepujgcy z zqdaniem moze je zwotaé samodzielnie.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny byé zwolywane w miare potrzeb, jednak

nie rzadziej niz raz w kazdym kwartale roku obrotowego.

. Szczegdlowy tryb zwolywania posiedzert Rady Nadzorczej zawiera Regulamin

Rady Nadzorczej.
. Obowigzki informacyjne okreslone w art. 380" § I i 2 kodeksu spoiek

handlowych zostajq wylgczone.
§27

. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalnoscig Spotki we wszystkich

dziedzinach jej dziatalnosci. ---- —

. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:
a) powolywanie, odwolywanie oraz ustalanie liczby czionkéw Zarzqdu Spotki,

b) ustalanie zasad i wysokoSci wynagrodzenia dla czionkow Zarzqdu, -------—
¢) wyrazanie zgody na $wiadczenie z jakiegokolwiek tytutu przez Spotke i

jakiekolwiek podmioty powigzane ze Spotkg na rzecz czionkéw Zarzgdu i

na rzecz podmiotéw z nimi powigzanych, -
d) (skreslony), -

e) zawieranie, za zgodq Walnego Zgromadzenia, umowy o sprawowanie

zarzgdu w Spdice, - -

) na wniosek Zarzqdu udzielanie zezwolenia na tworzenie oddzialéw za

granicg, -
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g} wybdr podmiotu przeprowadzajgcego badanie lub przeglgd sprawozdan
finansowych Spotki a takze grupy kapitalowej oraz wyrazanie zgody na
zawieranie umow z takim podmiotem lub jego podmiotami powigzanymi
oraz na dokonywanie wszelkich innych czynnosci, ktore mogq ograniczac

niezaleznos¢ takiego podmiotu w dokomywaniu badania lub przeglqdu

sprawozdan finansowych Spotki a takze grupy kapitatowej,

h) ocena sprawozdan finansowych zaréwno w zakresie ich zgodnosci z

ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,
i) ocena sprawozdan Zarzgdu z dziatalno$ci Spotki a takze grupy kap’;'talowej
oraz wnioskow Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku lub pokrycia straty, —--
Jj) sporzgdzanie oraz skiadanie Zwyczajnemu, Walnemu Zgromadzeniu
corocznego, pisemnego sprawozdania za ubiegly rok obrotowy

(sprawozdanie Rady Nadzorczej), -------------------- -

k) wyrazanie zgody na zawigzanie przez Spotke innej spolki i objecie albo

nabycie akcji lub udziatow w innych spotkach,

) wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci, o ktorych mowaw § 31 ust. 71 8

ponizej, -- -- - ————- -

m) zatwierdzanie Regulaminu Zarzgdu. ----- - --

. Zawarcie przez Spotke ze spothkq dominujgcq, spotkg zaleing lub spotkg

powigzang transakcji, ktorej warto$¢ zsumowana z wartoscig transakcji
zawartych z tq samq spotkg w okresie roku obrotowego przekracza 10% sumy
aktywéw spolki w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci, ustalonych na
podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego spotki, nie

wymaga zgody Rady Nadzorczej. --- — )
§28

Wynagrodzenie dla czionkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. ----
Walne Zgromadzenie moze uchwali¢c wynagrodzenie czionkow Rady

Nadzorczej w formie prawa udziatu w zysku Spotki za dany rok obrotowy

przeznaczonym do podziatu migdzy akcjonariuszy.

. Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje zwrot kosztow zwigzanych z udzialem

w pracach Rady. ---
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Zarzgd
§29

. Zarzgd sklada sie z 1 (jednego) do 5 (pigciu) cztonkow. -

§30

. Czlonkow Zarzqdu lub caly Zarzqd powotuje Rada Nadzorcza.
. Czionkowie Zarzgdu powolywani sq na indywidualng kadencje, trwajgcq pieé

lat od daty powotania. - - -

§31 f
. Zarzgd Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke. _——--

. Do kompetencji Zarzqdu nalezq sprawy niezastrzezone do wiasciwosci innych

organéw Spotki, a w szczegolnosci. nabycie i zbycie, obcigienie:

nieruchomosci, uzytkowania wieczystego, udziatu w nieruchomosci lub udziatu J'

|

w uzythowaniv wieczystym, wyplata akcjonariuszom Spétki zaliczki na poczet imiej
przewidywanej dywidendy. 1-vfel§||

. Regulamin Zarzqdu okresla szczegétowo tryb dzialania Zarzgdu. Regulamin czfofi‘;

uchwala Zarzqd, a zatwierdza uchwalq Rada Nadzorcza. -

. Prezes Zarzgdu zwotuje posiedzenia Zarzgdu, oraz jest kierownikiem zaktadu

pracy w stosunku do pracownikow Spotki.

. Prezes Zarzqdu organizuje i kieruje pracg Zarzqdu, a w szczegdlnosci okresia

podstawowe  kierunki jego dzialania, podejmuje decyzje niezbedne do |
wykonywania zadann Zarzgdu oraz ma glos rozstrzygajgcy we wszystkich ’
przypadkach, gdy oddano rowng liczbe gloséw za i przeciw danej uchwale. ----- ! .|
Uchwaly Zarzgdu wymagajq sprawy przekraczajgce zwykly zarz:';d, w ;
szczegolnosci: -- - - e 2'
a) wprowadzenie regulaminu organizacyjnego, okreslajgcego organizacje

1B

przedsigbiorstwa Spotki, --

b) zacigganie kredytow i poZyczek, -- ‘
¢) udzielanie gwarancji finansowych i poreczen majgtkowych, ----------------—--
d) pozyskiwanie gwarancji finansowych i poreczen majgtkowych, ---------------

e) zbywanie i nabywanie majgtku trwatego o wartosci przekraczajgcej |
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réwnowartos¢ 5% sumy aktywow Spothki za ostatni zbadany rok obrotowy. -
. Podjecie decyzji przez Zarzqd w sprawach wymienionych w ust. 6 pkt b), c)
oraz e), o wartosci przekraczajgcej 5% sumy aktywow Spotki za, ostatni
zbadany rok obrotowy, wymaga uzyskania zgody Rady Nadzorczej. -——------—--——-

8. Wezesniejszej akceptacji Rady Nadzorczej wymaga takze decyzja Zarzgdu w

sprawie:
a) zaprzestania lub istotnego ograniczenia jakiejkolwiek dziatalnosci Spotki

przewidzianej w Statucie, —--- R .

b} uchwalenia lub zmiany planu strategicznego Spothi, -

7
s ¢} wyplaty akcjonariuszom Spotki zaliczki na poczet przewidywanej

ych dywidendy. ----- -

nie: §32

iatu Jezeli Zarzqd jest jednoosobowy do skiadania oswiadczen i podpisywania w
czet imieniu Spotki uprawniony jest czionek Zarzqdu jednoosobowo, zas jezeli Zarzqd jest

- wieloosobowy, wymagane jest wspéldziatanie dwéch czionkéw Zarzqdu albo jednego

min cztonka Zarzgdu tgcznie z Prokurentem. - -

§33
W umowie migdzy Spotkq a czlonkiem Zarzgdu, jak réwniez w sporze z nim Spétke

reprezentuje Rada Nadzorcza. ---

esla

do V. GOSPODARKA SPOEKI

kich §34

_____ 1. Spétka prowadzi rachunkowosé zgodnie z obowigzujgcymi na teremie
W Rzeczpospolitej Polskiej przepisami prawa. ---- - S

acje §35
_____ 1. Spotka tworzy nastepujqce kapitaly i fundusze: .

2. Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.

a) kapitat zakiadowy, —------- - - -

b) kapitat zapasowy, --- - TS

______ c) kapitat rezerwowy, z aktualizacji wyceny, -~ =

igcej d) pozostate kapitaly rezerwowe, -
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e) (skreslony) : —
Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétka moze tworzyé inne kapitaty i

fundusze za wyjgtkiem funduszy, kidre tworzone sq na podstawie przepisow

odrebnych. -
Spétka moze emitowaé obligacje. Obligacje zamienne i z prawem

pierwszenstwa mogq by¢ emitowane wylgcznie na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.
§ 36

Zarzqd Spotki jest zobowigzany: F

a) sporzgdzié sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dzialalnosci

Spétki w roku obrotowym w ciggu trzech miesigcy od dnia bilansowego, —-~------

b) poddaé sprawozdanie finansowe badaniu przez bieglego rewidenta wybranego

¢)

przez Rade Nadzorczg,

zlozyé do oceny Radzie Nadzorczej dokumenty, wymienione w pkt a) powyzej,

wraz ze sprawozdaniem z badania,

d) przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu w celu zatwierdzenia

zbadane dokumenty, wymienione w pkt a) powyzej, wraz ze sprawozdaniem z

badania,
wyda¢ akcjonariuszom na ich Zgdanie dokumenty, o ktorych mowa w pkt a)
powyzej oraz odpisy sprawozdania Rady Nadzorczej oraz sprawozdania z

badania, najpézniej na 15 (pietnascie) dni przed odbyciem Zwyczajnego

Walnego Zgromadzenia. -

§37
O przeznaczeniu zysku Spotki decyduje uchwatq Walne Zgromadzenie. e
Walne Zgromadzenie dokonuje odpiséw z zysku na kapital zapasowy w
wysokosci co najmniej okreslonej w Kodeksie spotek handlowych, dopoki

kapital ten nie osiggnie przynajmniej jednej trzeciej kapitatu zakladowego. ---—

Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czes$¢ zysku na:

a) pozostale kapitaly i fundusze lub inne cele, okreslone uchwalq Walnego

Zgromadzenia, - -

b) dywidendg dla akcjonariuszy.

imejg

w irg'_”
|
|

dnidj;




ISci
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Dzierr dywidendy oraz termin wyplat dywidendy okresla uchwatg Walne

Zgromadzenie. -
Spétka, na podstawie uchwaly Zarzqdu oraz za zgodq Rady Nadzorczej, moze
wyplacié akcjonariuszom Spotki zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy

na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada wystarczajgce Srodki na tg

wyplate. ---- -
Wyplata dywidendy przez Spétke nastgpuje za posrednictwem podmiotu

prowadzqgcego rejestr akcjonariuszy albo przez podmiot/podmioty prowadzqce

rachunek bankowy Spotki. - - S

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§38

Ogloszenia i informacje wymagane prawem Spotka zamieszcza na swojej stronie

internetowej, o ile jest to przewidziane w przepisach prawa lub podaje do wiadomosci

w inny sposob okreslony tymi przepisami. - --- ---

ITI. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia z moca obowigzujaca z

dniem rejestracji w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego. ---------

L.p. Wyniki glosowania nad Uchwalg nr 18/2023

1 Liczba akcji, z ktorych oddano wazne glosy 69.200.000

2 Procentowy wudzial akcji (1) w kapitale 100%
zakladowym

3. L.aczna liczba waznych gloséw 69.200.000

4. Liczba gloséw ,,za” 69.200.000

5. Liczba glosow ,,przeciw” 0

6. Liczba gloséw ,,wstrzymujacych sig" 0

e Zgloszone sprzeciwy Brak

wskazanym zostala podjeta.

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, ze uchwala w brzmieniu wyzej




Ad.pkt.8) porzadku obrad.

Wobec wyczerpania porzadku obrad 1 braku innych kwestii do rozstrzygnigci

przez Walne Zgromadzenie — Przewodniczacy Zgromadzenia zamknal niniejsze

Zgromadzenie, -—----------===m=memmmm oo mmenmmm oo e EEE

§2. Tozsamo$¢  Przewodniczgcego  Zgromadzenia  — Alek;,sandry
Granosik-Kaczanowskiej, corki Marianny i Czestawa, PESEL: 76051213689,
zamieszkatej pod adresem: 95-070 Aleksandréw Eodzki, ulica Pabianicka nr 145C — Piaseczn

Notariusz stwierdzil na podstawie okazanego dowodu osobistego serii DFI nr 750718

(waznego do dnia 13 pazdziernika 2032 roku).--------------==n=nemm-- ---

|
§3. Do protokotu zatacza si¢ list¢ obecnosci. -- mmmmmmmmen e i
|

§4. Koszty aktu ponosi Spotka. -—-- --- - - |
il
§5.1. Oplaty: |

1) wynagrodzenie Notariusza (taksa notarialna) — na podstawie rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku,
poz.1473 ze zm.) — z §9 ust.1 pkt.2) e 1.100z1,
2) podatek od towardéw i ushug (VAT) — od wynagrodzenia Notariusza — na

podstawie art.41 ust.] w zwiazku z art.146a ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 roku, '
poz.931 ze zm.) - 23% z 1.100z}, tj. Z253zt |

W sumie pobrano 1.353z1 (tysiac trzysta piecdziesiat trzy ztote). ---=-=r-=---------

I1. Notariusz poinformowat Przewodniczacego Zgromadzenia, o tresci art.92

§11 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (jednolity tekst: Dz.U. z |
2022 roku, poz.1799). ":
|

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY
PRZEZ PRZEWODNICZACEGO ZGROMADZENIA 1 i
NOTARIUSZA |




dnfa 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020
roku, poz.1473 ze zm.) — w kwocie 144z},
2. ppdatek od towardw i ushugi (VAT) — od wynagrodzenia Notariusza — na podstawie art.146aa pkt.1) w
iazku z art.41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (iekst jednolity:
Dz.U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) — 23% z 144zt tj. 33zt 12gr,
tacznie oplaty: 177zt 12gr.

Piaseczno, dnia osiemnastego maja dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (18-05-2023r.)
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UCHWALA NR 11172025
RADY NADZORCZEJ
JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Skierniewicach
Z dnia 30 kwietnia roku
W sprawie:
- wyrazenia zgody Zarzadowi Spolki na emisje zabezpieczonych obligacji do iacznej wartosci

75 000 000,00 min PLN w celu finansowanie nabycia nieruchomosci gruntowych i realizacji
projektow deweloperskich

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 lit. 1) Statutu Spétki zgodnie uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza wyraza zgode Zarzagdowi JHM DEVELOPMENT S.A. na otwarcie programu
emisji obligacji obejmujacego: Emisje w jednej lub kilku seriach do 75000 (stownie:
siedemdziesigt pie¢ tysiecy) sztuk zabezpieczonych obligacji na okaziciela podlegajacych
dematerializacji i wprowadzeniu do obrotu na rynku Catalyst o warto§ci nominalnej jedne;
obligacji 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych i cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej do
lgcznej wartosci emisji nie wyzszej niz 75.000.000 (stownie: siedemdziesigt pig¢ milionow)
zlotych o okresie zapadalnosci do 48 miesigey z uwzglednieniem obowigzkowe] amortyzacii,
oprocentowanych zmiennie wedhig stawki: WIBOR 3M lub WIBOR 6M lub innej (zgodnie z
warunkami emisji danej serii Obligacji), powi¢kszona o marz¢ ustalong w procesie emisji
Obligacji.

§2
Wplywy uzyskane z emisji przeznaczone zostana na finansowanie na nowych projektow

mieszkaniowych, w tym na zakup gruntéw zabudowanych i niezabudowanych oraz na
finansowanie procesu budowlanego.

§3

Ustalenie szczegétowych warunkow emisji obligacji, w tym wielkosci, daty emisji
i wykupu oraz zasad wyplaty naleznych odsetek, ustanawiania zabezpieczen powierza si¢
Zarzadowi Spotki w trybie okreslonym umowa zawarta z Haitong Bank, S.A., Spolka Akcyjna
Oddzial w Polsce z siedzibg w Warszawic.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorczej

1. Anna Wiezowska ......JM

2. Radostaw Niewiadomski...__.% :

3. Agnieszka Bujnowska .............// 7

ilosé glosow oddanych: ... ... D W tym:
ilosé glosow ,za”...............2e i en e,
ilo$é gloséw ,, przeciw” ... ... @ e cev v,
ilosé gloséw ,, wstrzymujgcych” ... .. L A



Zatacznik Nr 1

do Protokotu z Posiedzenia Zarzgdu Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedziba w Skierniewicach

z dnia 14 maja 2025 roku

UCHWALA Nr IV/2025
ZARZADU
JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 14 maja 2025 roku

w sprawie: otwarcia programu emisji obligacji obejmujgceqo emisje zabezpieczonych obligacji do
lgcznei wartosci 75 000 000 PLN w celu finansowania nabycia nieruchomosci gruntowych i realizacji
projektow deweloperskich

Zarzad Spétki JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach, dziatajac na
podstawie § 31 ust. 2 Statutu Spdtki po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej wyraizonej w
Uchwale Rady Nadzorczej NR 111/2025 z dnia 30 kwietnia 2025 roku uchwala, co nastepuje:

§1

1. Zarzad Spétki JHM DEVELOPMENT S.A. (zwanej dalej réwniez Emitentem), w celu
zapewnienia sobie finansowania diuinego w wysokosci do 75.000.000 PLN
(stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw ztotych) przeznaczonego na finansowanie
nabycia nieruchomosci gruntowych i realizacji projektéw deweloperskich,
postanawia ustanowi¢ Programu Emisji Obligacji (zwany dalej rdwniez
Programem Emisji) emitowanych przez Emitenta i ustali¢ nastgpujjce zatozenia
dla Programu Emisji obligacij:

a) planowana taczna warto$¢ nominalna obligacji emitowanych w jednej lub kilku
seriach w ramach Programu Emisji bedzie nie wyisza niz 75.000.000 PLN
(stownie: siedemdziesiat pie¢ miliondéw ztotych) tj. do 75 000 (siedemdziesiat
pleé tysiecy) Obligacji o wartosci nominalne] jednej obligacji réwnej 1 000
(jeden tysigc) ztotych (,,Obligacje”),

b) Obligacje beda emitowane na podstawie i zgodnie z polskim prawem,
w szczegoinosci zgodnie z Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U.z 2024 r., poz. 708},

c) emisja Obligacji nastapi w trybie, dla ktérego bedzie wytaczony obowigzek
publikacji prospektu lub memorandum informacyjnego lub innego dokumentu
informacyjnego (w szczegélnosci na podstawie i zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a)
lub b) Rozporzadzania Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w
zwiazku z oferta publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE),



d} zobowigzania Emitenta z Obligacji beda zabezpieczone hipoteka, cesjg,
porgczeniami oraz wekslem wfasnym, wraz ze stosownymi oéwiadczeniami o
poddaniu sie egzekucii,

e} termin zapadalnosci wyemitowanych Obligacji bedzie wynosit do 48 miesiecy
od dnia emisji danej serii Obligaciji,

f} role administratora zabezpieczer w stosunku do zabezpieczen ustanowionych
na zabezpieczenie zobowigzarn Emitenta z tytutu Obligacji petni¢ bedzie
BSWW Trust spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie.

2. W celu realizacji postanowieri ust. 1 Zarzad Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.
postanawia zawrze z Haitong Bank, S.A., Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce
z siedzibg w Warszawle (i) umowe mandatowg, na podstawie ktérej Haitong Bank
podejmie sie procesu organizacji emisji Obligacji, (i) umowe agencyjna, ktdra
precyzuje role petnione przez Haitong Bank w zwigzku z procesem emisji Obligacji
oraz (iii) umowe gwarantowania, na podstawie ktérej Haitong Bank gwarantuje
objecie Obligacji na zasadach tam wskazanych.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A.

" I

1. Kaja Mirgos — Kwiatkowska — Prezes Zarzadu /j:.’{w’c( UL

e

5L¢.

2. Regina Biskupska — Wiceprezes Zarzgdu .......cooooeovveeeeooeeoeooeoo

3. Jerzy Mirgos — Wiceprezes Zarzadu

4. Stawomir Ziétkowski — Cztonek Zarzadu..................




UCHWALA NR XI1/2025
RADY NADZORCZEJ
JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Skierniewicach
Z dnia 27 maja 2025r.

w sprawie: wyrazenia Zarzadowi Spotki zeody na emisje obligacji na okaziciela serii
F oraz ustanowienie zabezpieczer wierzvtelnosci Obligatariuszy z tyvtufu Obligaci na
okaziciela serii F

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 lit. 1) Statutu Spolki zgodnie uchwala, co
nastgpuje:

§1

1. Rada Nadzorcza Spétki wyraza zgode Zarzadowi Spoiki (dalej réwniez:
»Emitent”) na:

a) emisje do 60.000 (szesc¢dziesiat tysiecy) sztuk Obligacji serii F o wartosci
nominalnej jednej obligacji réwnej 1 000 PLN (jeden tysiac zlotych), po
cenie emisyjnej réwnej warto$ci nominalnej oraz o 1tacznej wartosci
nominalnej do 60.000.000 PLN (stownie: sze$¢dziesigt milionow zlotych
(,Obligacje”) na warunkach wedlug uznania Zarzadu Spoiki,

b) ustanowienie wymaganych zabezpieczen zobowigzan Emitenta z tytutu
emisji Obligacji na warunkach opisanych w warunkach emisji Obligacji, w
szczegdlnosei na:

— ustanowienie ~ na prawie uzytkowania wieczystego dzialek gruntu nr:
74/234, 74/236 i 18/94, ktére na skutek rozpoznania zgdah wnioskow
wieczystoksiegowych oznaczonych jako: DZKW./LD1M/24123/25/1
i DZKXW./LDIM/24124/25/1 — obj¢te beda dzialem I-O ksiggi
wieczystej kw. nr LDIM/00104088/3 a takze w prawie wlasnosci
budynkéw i urzadzen stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty
wiasnosci hipoteki umownej do kwoty 60.000.0000zt (szesédziesigt
milionéw zlotych) — na rzecz spétki pod firma: BSWW Trust Spélka
z ograniczong odpowiedzialno§cia z siedziba w Warszawie (KRS:
0000505020, REGON: 147161309) — jako administratora hipoteki,
dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, tj.
stosownie do art.31 ustawy o obligacjach (jednolity tekst: Dz.U. z 2024
roku, poz.708), jako =zabezpieczenie wierzytelnosci posiadaczy
Obligacji do 60.000 (sze$édziesigt tysiecy) sztuk Obligacji serii F o
wartosci nominalnej jednej obligacji réwnej 1 000 PLN (jeden tysigc

| 7



zlotych), o lacznej wartodci nominalnej do 60.000.000 PLN (stownie:
sze$¢dziesigt miliondéw ziotych) wyemitowanych przez Spétke JHM
DEVELOPMENT S.A. wraz ze zlozeniem stosownego o$wiadczenia o
poddaniu si¢ egzekucji w trybie artykutu 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego przez Emitenta,

- wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego, wraz ze zlozeniem
stosownego o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie artykutu

777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego przez Emitenta z
weksla,

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Podpisy czlonkéw Rady Nadzorczej

/

1. Radostaw Niewiadomski ...c X Z 4. & & o fonnenn..

ilosé glosow oddanych:... 3 e W lym
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Zatgcznik Nr 1

do Protokotu z Posiedzenia Zarzadu Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Skierniewicach

z dnia 27 maja 2025 roku

UCHWALA NrV/2025
ZARZADU
JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach
z dnia 27 maja 2025r.

w sprawie: emisji obligacii na okaziciela serii F oraz ustanowienia zabezpieczeri
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji na okaziciela serii F

Zarzad Spétki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna z siedzibag
w Skierniewicach (,Spétka”, ,Emitent”), dziatajac na podstawie art. 368 §1 Kodeksu
spétek handlowych, art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tj.
Dz.U. z 2024 r., poz. 708) {,,Ustawa o obligacjach”) oraz § 31 ust. 2 Statutu Spotki, po
uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej JHM DEVELOPENT S.A. wyrazonej w uchwale z Rady
Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. Nr XI1/2025 z dnia 27 maja 2025 roku uchwala,
co nastepuje:

§1

1. Spétka wyemituje do 60.000 (szesédziesieciu tysiecy) sztuk Obligacji serii F o
wartoséci nominalnej jednej obligacji réwnej 1 000 PLN (jeden tysiac ztotych),
po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej oraz o facznej wartosci
nominalnej do 60.000.000 PLN (stownie: sze$¢dziesigt milionéw zlotych} o
terminie wykupu w dniu 20 czerwca 2029 roku, oprocentowanych wedtug
stawki WIBOR 6M + marza 3,95 (,Obligacje”), na warunkach szczegétowo
okreslonych w ,,Warunkach emisji obligacji serii F emitowanych przez JHM
DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach”, ktére zostang przyjgte przez
Zarzad Emitenta w dniu 27 maja 2025 roku poprzez ich podpisanie.

2. Obligacje beda emitowane na podstawie i zgodnie z polskim prawem,
w szczegdlnosci zgodnie z Ustawa o obligacjach,

3. emisja Obligacji nastapi zgodnie z art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w
trybie oferty publicznej, przy czym oferta Obligacji zostanie skierowana
wytgcznie do inwestoréw kwalifikowanych i w zwjgzku z tym (na podstawie
art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129) {nie powstanie obowigzek
opublikowania prospektu,




. Obligacje nie bgda mialy formy dokumentu i beda podlegaé¢ zarejestrowaniu
w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. w trybie delivery versus
payment,

. Obligacje bedy przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do ASO Catalyst,
tj. alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzonego i zarzadzanego przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A.,

. Obligacje uprawniaja wytacznie do $wiadczen pienieznych. Z Obligacjami nie sg
zwigzane zadne uprawnienia do $wiadczen niepienieznych,

. Prog Emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat
okreslony,

. Zobowigzania Emitenta z tytutu emisji Obligacji beda zabezpieczone:

a) hipoteka ustanowiong na prawie wifasnosci nieruchomosci lub prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci przez Emitenta lub podmiot trzeci,
wraz ze stosownym osSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie
artykutu 777 § 1 pkt 5 lub pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego ztozonym
przez odpowiednio Emitenta lub padmiot trzeci, na warunkach okreslonych
w Warunkach Emisji Obligacji, przy czym hipoteka ustanowiona w dniu
podjecia uchwaty bedzie hipoteka opisang w § 2 niniejszej uchwaty;

b) poreczeniami i stosownymi o$wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji w
trybie artykutu 777 § 1 pkt 5 lub pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
ztozonymi przez podmioty trzecie udzielajgce zabezpieczenia w postaci
ustanowienia hipoteki, na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligaciji;

¢) poreczeniem spétki pod firma: MIRBUD S.A. z siedziba w Skierniewicach na
kwote 110% wartosci nominalnej Obligacji, wraz ze stosowym
o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego ztozonym przez MIRBUD S.A. jako
porgczyciela, na warunkach okre$lonych w Warunkach Emisji Obligacii;

d) wekslem wiasnym wystawionym przez Emitenta, wraz ze stosownym
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego ztozonym przez Emitenta z weksla, na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji;

e) cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci stanowiacej lub
stanowigcych przedmiot zabezpieczenia Obligacji, na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.



§2

Spétka ustanowi na prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr nr: 74/234,
74/236 i 18/94, ktére na skutek rozpoznania zgdan  wnioskbéw
wieczystoksiegowych oznaczonych jako: DZ.KW./LD1M/24123/25/1
i DZ.KW./LD1M/24124/25/1 — objete bedg dziatem I-O ksiegi wieczystej kw. nr
LD1M/00104088/3 a takie w prawie wtasnosci budynkéw i urzadzen
stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wtasnoéci hipoteke umowng do
kwoty 60.000.000,00zt {sze$édziesigt milionéw ztotych) — na rzecz spotki pod
firmgy: BSWW Trust Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w
Warszawie (KRS: 0000505020, REGON: 147161309) — jako administratora
hipoteki, dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, tj.
stosownie do art.31 ustawy o obligacjach (jednolity tekst: Dz.U. z 2024 roku,
poz.708), jako zabezpieczenie wierzytelnosci posiadaczy Obligacji do
60 000 {szesédziesieciu tysiecy} sztuk Obligacji serii F o wartosci nominalnej jednej
obligacji rownej 1 000 PLN (jeden tysigc ztotych), o tacznej wartosci nominalnej do
60.000.000,00 PLN (stownie: szeéédziesigt milionéw ztotych) wyemitowanych
przez Spdotke JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach. Opisana
powyze] hipoteka umowna ustanawiana bedzie Z najwyiszym prawem
pierwszenstwa, tj. na pierwszym miejscu hipotecznym {po opréznionym miejscu
hipotecznym).

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A.
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2. Regina Biskupska — Wiceprezes Zarzgdu .......cccceceeenvreceree.
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UCHWALA Nr X1/2025
RADY NADZORCZEJ
MIRBUD SPOLKI AKCYJNEJ
z siedziba w Skierniewicach
z dnia 16 maja 2025 roku
w sprawie: wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowiazania
spotki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajace z emisji obligacii oraz zlozenie o§wiadczenia

MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach o poddaniu sie egzekucii, w trybie art. 777 § 1
pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego.

Rada Nadzorcza na podstawie §27 ust. 2 lit. 1 Statutu Spotki uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza w zwigzku z planowanym przez spotke zalezng JHM DEVELOPMENT S.A.
otwarciem programu emisji obligacji, obejmujacego emisje w jednej lub kilku seriach do
75 000 (stownie: siedemdziesiat pig¢ tysiecy) sztuk zabezpieczonych obligacji na okaziciela
podlegajacych dematerializacji i wprowadzeniu do obrotu na rynku Catalyst, o wartosci
nominalnej jednej obligacji 1.000 (stownie: jeden tysigc) zlotych i cenie emisyjnej rownej
wartosci nominalnej, do lacznej wartoéci nominalnej emisji nie wyzszej niz 75.000.000
(stownie: siedemdziesigt pie¢ miliondw) ziotych, o okresie zapadalnosci do 48 miesiecy,
wyraza zgode Zarzagdowi MIRBUD S.A. na ustanowienie nast¢pujacych zabezpieczen:

1. udzielenie przez MIRBUD S.A. por¢czenia za zobowigzania spotki JHM
DEVELOPMENT S.A. wynikajgce z opisanych powyzej obligacji, do kwoty
stanowigcej 110%  wartosci  nominalnej  wyemitowanych przez JHM
DEVELOPMENT S.A. obligacji zwyklych na okaziciela, o lacznej wartosci
nominalnej emisji do 75 000 000 (stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw) zlotych,

2. zlozenie o$wiadczenia MIRBUD S.A. o poddaniu sie egzekucji, w trybie art. 777 § 1

pkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego w zakresic zobowigzan wynikajgcych z
udzielonego por¢czenia.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Uchwala zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Podpisy czl‘onkﬁ'\%f;i% dy Nadzorczej
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Uchwata Nr 5/2025
Zarzadu Spotki
MIRBUD S.A.

z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 21 maja 2025 roku

w sprawie: udzielenia przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spotki JHM DEVELOPMENT S.A.
wynikajgce z emisji obligacji oraz ztozenie oswiadczenia MIRBUD S.A. o poddaniu sie egzekucji, w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego

Zarzad Spoétki MIRBUD S.A, dziatajgc na podstawie art. § 31 ust. 6 pkt c) Statutu Spétki, po wyrazeniu
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr XI/2025 z dnia 16 maja 2025 roku zgody na poreczenie za
zobowigzania spétki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajgce z emisji obligacji oraz ztozenie o$wiadczenia
MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach o poddaniu sie egzekucji, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego, uchwala co nastepuje:
§1

Zarzad MIRBUD S.A., w zwigzku z planowanym przez spotke zalezng JHM DEVELOPMENT S.A.
otwarciem programu emisji obligacji, obejmujgcego emisje w jednej lub kilku seriach do 75 000
(stownie: siedemdziesiagt pieé tysiecy) sztuk zabezpieczonych obligacji na okaziciela podlegajacych
dematerializacji i wprowadzeniu do obrotu na rynku Catalyst o wartosci nominalnej jednej obligacji
1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych i cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej, do tagcznej wartosci
nominalnej emisji nie wyzszej niz 75.000.000 (stownie: siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych o okresie
zapadalnosci do 48 miesiecy, postanawia ustanowi¢ nastepujgcych zabezpieczen:

1. udzieli¢ przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spétki JHM DEVELOPMENT S.A.
wynikajace z opisanych powyzej obligacji, do kwoty stanowigcej 110% wartosci nominalnej
wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT S.A. obligacji zwyktych na okaziciela, o tacznej
wartosci nominalnej emisji do 75 000 000 (stownie: siedemdziesigt pie¢ milionéw) ztotych,

2. ztozy¢ wimieniu MIRBUD S.A. oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji, w trybie art. 777 § 1 pkt
5 kodeksu postepowania cywilnego w zakresie zobowigzan wynikajgcych z udzielonego
poreczenia.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3
Uchwata zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Zarzad MIRBUD S.A.
Podpis jest prawidtgwy
1. Jerzy Mirgos — Prezes Zarzadu .......3%“;'?3335"5‘3‘3?3%55?5‘3?3'}3?8

Podpis jest prawigtowy
2. Stawomir Nowak — Wiceprezes Zarzadu i o Qb oo

Data: 2035.05.31 1¥3:39 CEST

Podpis jest prawidtowy
3. Pawet Korzeniowski — Cztonek Zarzadu ..%wgﬁw%mwm
Data: 2()125,05,21 0 3{/(‘)/91-;51

Podpis jést pra
Dokument podpisanyffzez TOMASZ

4. Tomasz Satata — Cztonek Zarzadu .....saata

Data: 2025.05.21 1%:24:21 CEST

. Podpis jest prawidtowy
5. Anna Wigzowska — Cztonek Zarzadu "”"R‘“"“”"ii;"l"*m .........

ANNA MA IEZOWSKA
Data: 2025.05.24 16:34:16 CEST



Zatacznik Nr 1

do Protokotu z Posiedzenia Zarzadu Spotki JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Skierniewicach

z dnia 02 czerwca 2025 roku

UCHWALA Nr VII/2025
ZARZADU
JHM DEVELOPMENT Spétka Akeyjna z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 02 czerwca 2025r.

w sprawie: warunkowego przydziatu Obligacji serii F

Zarzad  Spotki  pod  firmg:  JHM  DEVELOPMENT Spotka  Akcyjna  z  siedziba
w Skierniewicach (,Spétka”) dziatajac na podstawie: {i} art. 368 §1 Kodeksu spotek handlowych (ii) §
31 ust. 2 Statutu Spotki oraz (iii) uchwaty Nr IV/2025 Zarzadu JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z
siedzibg w Skierniewicach z dnia 14 maja 2025r. w sprawie: otwarcia programu emisji obligacji
obejmujacego emisje zabezpieczonych obligacji do lacznej wartosci 75 000000 PLN w celu
finansowania nabycia nieruchomosci gruntowych i realizacji projektow deweloperskich, (iv) uchwaty
Nr V/2025 Zarzadu JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach z dnia 27 maja
2025r. w sprawie: emisji obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienia zabezpieczen wierzytelnodci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji na okaziciela serii F, uchwala, co nastepuje:
§1

1. Zarzad Spéiki, na podstawie art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach,
postanawia dokona¢ warunkowego przydzialu 60.000 (stownie: szescdziesieciu tysiecy)
obligacji serii F o wartosci nominalnej jednej obligaciji réwnej 1 000 PLN {jeden tysiac zlotych),
po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej oraz o facznej wartosci nominalnej
60.000.000PLN {stownie: szescdziesiat miliondw ztotych) {,Obligacje”).

2. Warunkowy przydzial Obligacji zostat dokonany przez Zarzad Spétki zgodnie z listg inwestoréw
(»Inwestorzy”), ustalong przez Organizatora Emisji Obligacji - Haitong Bank Spétka Akcyjna
Oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie w dniu 02 czerwca 2025r.

3. Warunkiem skutecznego przydziatu Obligacji Inwestorom bedzie dokonanie rozliczenia
i rozrachunku transakcji nabycia Obligacji przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosdciowych w
trybie delivery versus payment.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A.
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1. Kaja Mirgos — Kwiatkowska — Prezes Zarzadu .../ &0/d%......., 4?1«“ LUK ONS C LR

2. Regina Biskupska — Wiceprezes Zarzadu ......eeeeevivvcveen ULLLS

3. lerzy Mirgos — WiIiceprezes ZarZgtu ..o eeoeeeJerreoiiiieiiisinnesssssssosssssssssssessssssesssssees

4. Stawomir ZiOtkowski — CZHONEK ZAIZg0U.., ... eeeiee st s ies s ev s s sesssseeseesss e ss s sens



ZALACZNIK 4 - WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII F
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Ocena grupy docelowej klientéw dla obligacji, ktorych dotycza niniejsze warunki emisji obligadii,
dokonana przez Haitong Bank, S.A. Spétka Akcyjna Oddziat w Polsce w ramach dyrektywy 2014/65/UE
{Dyrektywa MIFID 1l) okreslita, ze: (i) grupg docelowa dla ww. obligacji sg wytacznie podmioty, ktdre
maja status uprawnionych kontrahentéw w rozumieniu art. 3 pkt 39d) Ustawy o Obrocie (zgodnie z
definicia ponizej) lub Klientéw profesjonalnych w rozumieniu art. 3 pkt 3%b) Ustawy o Obrocie; oraz (ii)
wszystkie kanaly dystrybucji obligacji do uprawnionych kontrahentéw i klientéw profesjonalnych s
odpowiednie. Kazda osoba, kiéra nastepnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje obligacje (dystrybutor)
powinna uwzglednié¢ dokonang przez Haitong Bank, S.A. Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce ocene grupy
docelowej, przy czym dystrybutor, ktéry podlega Dyrektywie MiFID |1, jest odpowiedzialny za dokonanie
wiasnej oceny grupy docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanatéw dystrybugji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJ!I SERII F
EMITOWANYCH PRZEZ
JHM DEVELOPMENTSPOLKA AKCYJNA

Obligacje, do ktérych odnoszg si¢ ninigjsze warunki emisji (,Warunki Emisji"), sa obligacjami
na okaziciela, emitowanymi w ramach serii F (,Obligacje”), kiérych emitentem jest JHM
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18A, 96-
100 Skierniewice, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi
Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000372753, posiadajaca Numer Identyfikacji Podatkowsj (NIP): 8361812427, REGON: 100522155
oraz kapitat zaktadowy w kwocie 173.000.000,00 PLN {(w calosci optacony), dla kiorej prowadzona jest
strona internetowa pod adresem www.ihmdevelopment.pi (.Strona Internetowa Emitenta”; ,Emitent’
lub ,Spotka”).

Obligacje emitowane sg na podstawie: Ustawy o Obligacjach (zgodnie z definicjg ponizej) oraz :

« uchwaly nr 112025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie: - wyraZzenia zgody Zarzadowi Spétki na emisje
zabezpieczonych obligacji do tacznej wartosci 75 000 000,00 PLN w celu finansowanie nabycia
nieruchomosci gruntowych i realizacji projektéw deweloperskich;

« uchwaly nr IV/2025 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skierniewicach z dnia 14
maja 2025 r. w sprawie: otwarcia programu emisji obligacji obejmujgcego  emisje
zabezpieczonych obligacji do tacznej wartosci 75.000.000 PLN w celu finansowania nabycia
nieruchomosci gruntowych i realizacii projektéw deweloperskich;

« uchwaty nr XIl/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: wyrazenia Zarzadowi Spoiki zgody na emisje ohligacji na
okaziciela serii F oraz ustanowienie zabezpieczen wierzytelno$ci Obligatariuszy z tytuiu
Obligacji na okaziciela serii F;

e uchwaly nr V/2025 Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 27
maja 2025 r.w sprawie: emisji obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienia zabezpieczen
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligaciji na okaziciela serii F

e uchwaly nr X1/2025 Rady Nadzorczej MIRBUD S.A. z siedziba w Skierniewicach z dnia 16 maja
2025 r. w sprawie: wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za
zobowigzania spétki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajgce z emisji obligacji oraz zloZenia
os$wiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedziba w Skierniewicach o poddaniu sig egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego;
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* uchwaly nr 5/2025 Zarzgdu Spotki MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 21 maja
2025 r. w sprawie: udzielenia przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spétki JHM
DEVELOPMENT S.A. wynikajgce z emisji obligacji oraz ztozenie o$wiadczenia przez MIRBUD
S.A. o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego;

Obligacje s emitowane zgodnie z umowa agencyjng z dnia 15 maja 2025 r. (,Umowa Agencyjna”)
zawartg pomigdzy Haitong Bank, S.A. Spodtka Akcyjna Oddziat w Polsce (,Organizator Emisji” oraz
.Dealer’) a Emitentem, stosownie do ktdrej Emitent zlecit Organizatorowi Emisji, a Organizator Emis;ji
przyjat do realizacji organizacje emisji Obligacji. Dodatkowo, Haitong Bank S.A. Oddzial w Polsce
bedzie petnit w stosunku do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego {,Agent Kalkulacyjny™) oraz
funkcje agenta doekumentacyjnego (,Agent Dokumentacyjny”).

Warunki Emisji wraz ze wszystkimi ich zatacznikami stanowig jednolity dokument w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach.

1. DEFINICJE
1.1 Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisji bedg miaty nastepujgce znaczenie:
1.1.1 JAdministrater Zabezpieczen” oznacza BSWW Trust spétka 2z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedzibga w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna 73, 00-801
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000505020, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, o kapitale
zakifadowym: 5000,00 PLN (pig¢ tysiecy ziotych), pelnigca funkcje administratora wszystkich
zabezpieczen ustanowionych dla Obligacji.

1.1.2 ~-AS0" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW,
1.1.3 -Biuro Organizatora Emisji” oznacza biurc Organizatora Emisji wskazane w punkcie 19.1.3.

1.1.4 .Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 4a pkt 12
Ustawy o PDOP lub art. 5a pkt 21 Ustawy o PDOF.

1.1.5 ~Cesja” znaczenie nadane w punkcie 4.6.
1.1.6 .Data Zabezpieczenia" oznacza 31 grudnia 2032 r.

1.1.7 .Depozyt” oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy ¢ Obrocie oraz Regulacjami KDPW,
w ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3 Obligacje.

1.1.8 .Dokumenty Zabezpieczen” oznacza wszelkie umowy, o$wiadczenia oraz inne dokumenty,
na podstawie kiérych zostaly ustanowione Zabezpieczenia

1.1.9 ,Dzieri Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego od Dnia
Emisji do ostatniego Dnia Wykupu.

1.1.10 ,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane (zapisane) w
Depozycie.

1.1.11  ,Dziefs Pfatnosci Kwoty do Zaplaty” oznacza dzieri, w ktérym ma nastgpi¢ ptatno$é Kwoty
do Zapfaty zgodnie z Warunkami Emisji.

1.1.12  ,Dziefi Platno$ci Odsetek” oznacza kazdy dzien, w ktorym, zgodnie z punktem 5
(Oprocentowanie), odsetki z tytutu Obligacji beda ptatne; Dni Platnosci Odsetek zostaty
wskazane w tabeli w punkcie 5.2 (Dni Platnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej).

11.13  ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktdrym KDPW oraz banki w Polsce prowadza
normalng dziatalno$¢ operacyjna.
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1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1.4.21
1.1.22
1.1.23

1.1.24

1.1.25
1.1.26
1.1.27
1.1.28

1.1.29

Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzief, w ktérym zgodnie z Regulacjami KDPW zostaje
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do
otrzymania $wiadczen z tytulu Obligacji w Dniu Platnosci Kwoty do Zaptaty. Zgodnie z
Regulacjami KDPW obowigzujacymi w Dniu Emisji, Dzien Ustalenia Praw przypada na 5 Dni
Roboczych przed Dniem Platnosci Odsetek, Dniem Wykupu lub Dniem Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta. W przypadku Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy, lub wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 bedzie to
odpowiedni dzieri wynikajacy z Regulacji KDPW zwigzany z wczesnigjszym wykupem
Obligacii.

_Dzieri Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzien przypadajacy na 3 Dni Robocze przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa.

Dzieni Ustanowienia Zabezpieczenia' oznacza dzien podjecia przez zarzad i rade
nadzorczg Emitenta uchwaly w sprawie emisji Obligacii i ustalenia ostatecznych warunkow
emisji Obligacji, nie pézniej niz przed wystaniem Propozycji Nabycia Obligacji.

Dzief Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieft wykupu Obligacji w
ramach wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, ustalony na podstawie
punktu 9 (Wczesniejszy Wykup Obligacji na zadanie Emitenta).

.Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy” oznacza dzien wykupu
Obligacji w ramach wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, ustalony
na podstawie punktu 10.3.6.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypeinienia Zobowiazania” oznacza
dzien wykupu Obligacji w ramach wykonania Zadania Wczesniejszego Wykupu, ustalony na
podstawie punktu 10.2.1.

,Dzieh Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEQ" oznacza dzien wykupu
Obligacji w ramach wykonania Zgdania Wczesniejszego Wykupu, ustalony na podstawie
punktu 10.4.1.

,Dzien Wykupu” oznacza dzier okreslony w punkcie 8.2 oraz 20 czerwca 2029r.
,GPW" oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.

.Grupa Kapitatowa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego podmioty
zalezne, z wylgczeniem spotki Marywilska 44, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym lub
odpowiednio péirocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

W definicje Grupy Kapitatowej Emitenta jest wiaczana spétka Marywilska 44, w adniesieniu
do punktu 7, 12.2, 12.3 i 12.20, jezeli pozostaje podmiotem zaleznym Emitenta.

,Grupa Kapitalowa MIRBUD" oznacza w danym czasie MIRBUD S.A. oraz jego podmicty
zalezne, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym Ilub odpowiednic pdtrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym MIRBUD S.A.

.Hipoteka” ma znaczenie nadane w punkcie 4.2. .
JKDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

JKodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego.

JKodeks Spélek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spétek
handlowych.
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1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36

Kwota Czesciowego Wykupu" oznacza kazdg z kwot wykupu Obligacji w danym Dniu
Whykupu, wskazanych w punkcie 8.2.

.Kwota do Zaplaty” oznacza kwote roéwng wartosci: (i) Kwoty Odsetek; (i} Kwoty
Czesciowego Wykupu; (iii) Naleznosci Glownej, (iv) Kwoty Wezesniejszego Wykupu lub
kwote premii, o kiérej mowa w punkcie 9.4, kiérg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢
Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisji.

.Kwota Odsetek” oznacza kwote cdsetek nalezng z tytutu jednej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy lub w przypadku wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy,
Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, lub wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie
z punktem 8.4 lub 8.5 za okres krétszy, o ktérym mowa w punkcie 5.3.2, obliczong zgodnie z
punktem 5.4.

Kwota Wczedniejszego Wykupu™ oznacza kwote platna odpowiednic w Dniu
Wezesdniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wczeéniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania, Dniu Wczeéniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEQ, w Dniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub dniu wczesniejszego
wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5, stanowiacg odpowiednio Naleznoéé Gléwng (lub w
przypadku wykupu czesci Obligacji, odpowiednig cze$¢ Naleznosci Gtownej) powigkszong o
Kwote Odsetek narostych w odniesieniu do Naleznosci Gtownej (lub, odpowiednio, jej czesci)
od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) do odpowiednio
Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy (wigcznie), Dnia Wezesniejszego
Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania (wlacznie), Dnia Wczesniejszego
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO (wiacznie), Dnia Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (wtgcznie) lub dnia wezes$niejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5,

.Marza” oznacza element skladowy Stopy Procentowej, wynoszacy 395 punktéw bazowych
w skali roku dla wszystkich Okreséw Qdsetkowych.

~-Marywilska 44” oznacza Marywilska 44 sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie pod adresem: ul.
Marywilska 44, 03-042 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000359265, posiadajaca numer REGON:
142434636, NIP: 5242711428,

.Materiaty Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane
lub odpowiednio jednostkowe {od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dziefh Badania zgodnie z punktem 13.1)
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skcnsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Kapitatlowej MIRBUD wraz z opiniami biegtego rewidenta i Zaswiadczeniem o Wskaznikach
Finansowych; (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane lub odpowiednio
jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdarn
finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punkiem 13.1) sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej
MIRBUD za pierwsze pdtrocze wraz z Zaswiadczeniem o Wskaznikach Finansowych:
sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa skonsclidowane lub odpowiednio
jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dziert Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej
MIRBUD za | oraz Ill kwartat danego roku (jezeli sa sporzgdzane) oraz (iv) jakikolwiek inny
dokument, ktéry Emitent bedzie udostepniat lub odpowiednio kierowat do Obligatariuszy w
zwigzku z Obligacjami, w tym Warunki Emisji Obligacji, Propozycje Nabycia Obligaciji albo
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1.1.37
1.1.38
1.1.39

1.1.40

1.1.41

1.142

1.1.43

1.1.44

1.1.45

1.1.46

dowolny dokument informacyjny przygotowany w zwigzku z wprowadzeniem obligacji do
obrotu na ASQ.

,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.
,MSSF” oznaczajg Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;.

_Nalezno$é Gléwna" oznacza kwote odpowiadajacg wartosci nominalnej jednej Obligaciji
wynoszaca 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc zlotych) odpowiednio pomniejszona o Kwote
Czesciowego Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednia ¢zgéé
Kwoty Wczesdniejszego Wykupu.

Nieruchomos$¢” lub ,Nieruchomosci” oznacza Nieruchomosc 1.

Nieruchomosé 1" oznacza nieruchomosé skiadajacq sig z dziatki nr ew. 74/234, 74/236
18/94, obreb nr G-1, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiesécia w Lodzi, XVI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege nr KW LD1M/00104088/3, zlokalizowang w Lodzi przy ul.
Wréblewskiego 26/30, bedacej w posiadaniu Emitenta, przy czym dia dziatek 0 numerach
ewidencyjnych  18/88, 18/90, 18/89 i 18/93 ujawnionych na Dzien Ustanowienia
Zabezpieczenia w tej samej ksiedze wieczystej, zostaly ziozone wnioski o wyodrebnienie ich
do oddzielnych ksigg wieczystych i na dziatkach tych nie zostanie ustanowiona Hipoteka
wobec czego, do dzialek tych nie stosuje si¢ procedury uchylenia Hipoteki wskazanej w
punkcie 4.2.9,

Nieruchomo$é Dodatkowa” oznacza kazdg nieruchomosé¢, ktora: (i} na skutek zmiany
Warunkéw Emisji opisanej w punkcie 4.2.9 lub 4.2.10 zostanie objeta Hipoteka oraz (i)
stanowi wasnosé Emitenta lub spétki z Grupy Kapitalowej MIRBUD lub jest przedmiotem
uzytkowania wieczystego ustanowionego na rzecz Emitenta lub podmioctu z Grupy
Kapitatowej MIRBUD.

Nieruchomosé¢ Ubezpieczona” oznacza Przedmiot Hipoteki inny niz bedgcy
nieruchomoscia (i) niezabudowang (stanowigca grunty) lub (i) zabudowang budynkami
przeznaczonymi do rozbidrki lub (iii) zabudowana czesciami budynkéw przeznaczonymi do
rozbiérki Iub (i} zabudowang budynkami dawnej elektrocieplowni EC2 w todzi stanowigce
budynki przeznaczone do rozbidrki lub budynki objgte ochrong konserwatorsks.

.Obligacje serii E” oznacza 50.000 {stownie: pigtdziesiat tysiecy) zabezpieczonych obligacji
na okaziciela serii oznaczonej literg E, o maksymalnym terminie wykupu przypadajgcym w
dniu 17 grudnia 2025 roku, objetych kodem ISIN: PLJHMDLOGO034, wyemitowanych przez
Emitenta;

.Obligatariusz’ oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza
Rachunku Papierow Wartosciowych, na kiorym zapisane sg Obligacje lub osabe wskazang
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku, jako osobe
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia} do pierwszego
Dnia Platnosci Odsetek (wigcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia
Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek
(wtacznie), przy czym: (i) pierwszy Okres Odsetkowy moze by¢ krdtszy, gdyby Dziefi Emisji
przypadt pézniej niz 20 czerwca 2025 roku; oraz (i) w przypadku wykonania Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Iub
wezesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 lub 8.5, ostatni Okres
Odsetkowy zakoriczy sie w Dniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, w Dniu
Woeczesniejszego Wykupu w  Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, w Dniu
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1.1.47
1.1.48

1.1.49

1.1.50

1.1.51

1.1.52

1.1.53
1.1.54

1.1.55
1.1.56

1.1.57
1.1.58

1.1.59

1.1.60

1.1.61

Wezesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEQ, w Dniu Wczesniejszege Wykupu na
Zadanie Emitenta lub dniu, o ktérym mowa w punkcie 8.4 [ub 8.5.

.PLN" oznacza walute zfoty polski.

.Podatek Dochodowy” oznacza (i) zryczaltowany podatek dochodowy od oséb prawnych w
rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego akiu prawnego, ktdry te ustawe zastgpi; oraz (ii)
zryczaltowany podatek dochadowy od 0séb fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub
innego akiu prawnego, ktéry te ustawe zastapi.

+Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papierdw
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sa Obligacje.

.Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie” lub ,Podmiot Zobowigzany” oznacza Emitenta,
kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego Nieruchomosci oraz kazdy inny
podmiot, ktéry ustanowit Zabezpieczenie Obligaciji.

-Podstawa Wczesniejszego Wykupu® oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie
12 (Podstawy Wczesniejszego Wykupu).

«Poreczyciel” oznacza MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii
Eurcpejskiej 18, 96-100 Skierniewice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sgdowego, pod numerem KRS: 0000270385, posiadajacg numer
REGON: 750772302, NIP: 8361702207.

nPorgczyciel Dodatkowy™ oznacza Podmiot Zobowigzany, inny niz Emitent lJub Poreczyciel.

.Poreczenie” ma znaczenie nadane w punkcie 4.4 Bltad! Nie mozna odnalezé¢ zrédia o
dwolania..

»Poreczenie Dodatkowe” ma znaczenie nadane w punkcie 4.3,

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne.

+Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

-Premia" oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi cato$é lub czes$é Obligacji zgodnie z
Punktem 9.4 (Wczeéniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta), kwote okreslong zgodnie
Z postanowieniami Punktu 9.4.2.

,Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza propozycje nabycia Obligacji, o kidrej mowa w art.
34 ust. 2 art. 35 Ustawy ¢ Obligacjach.

sProcedura ZRID" oznacza planowane wywlaszczenie za odszkodowaniem (zgodnie z
procedurg przewidziang ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych dalej zwang ,Ustawg ZRID")
czgsci dzialki 74/236 stanowigcej czesé Nieruchomosci 1, w zwiazku z realizacjg przez
Emitenta we wspolpracy z Miastem Lodz inwestycji drogowej polegajacej m.in. na rozbudowie
drogi publiczne] w Lodzi na odcinku od projektowanego ronda na osi ul. Rdzanej do ul.
Felsztynskiego.

.Przedmiot Hipoteki” oznacza kazdg Nieruchomo$é, ktéra w danym momencie jest
obcigzona Hipoteka lub kazdg Nieruchomos$é, w stosunku do ktorej, w wykonaniu
zobowigzania do ustanowienia na niej Hipoteki zgodnie z punktem 4, ztozono prawidiowy i
nalezycie optacony wniosek do sgdu wieczystoksiegowego o wpis/zmiane wpisu Hipoteki {z
uwzglednieniem ewentualnego zwolnienia danej nieruchomoéci spod zabezpieczenia w
danym czasie zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji).
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1.1.62

1.1.63

1.1.64
1.1.65

1.1.66

1.1.67

1.1.68
1.1.69

1.1.70

1.1.71

1.1.72

1.1.73
1.1.74

1.1.76

1.1.76

1.1.77

Przypadek Niewypetnienia Zobowiazania® oznacza zdarzenie wskazane w punkcie 11
{Przypadek Niewypeinienia Zobowigzania).

_Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy ¢ Obrocie.

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace w danym czasie Regulamin KDPW, Szczegdlowe
Zasady Dziatania KDPW oraz uchwaty Zarzadu KDPW.

,Raport Okresowy Emitenta” oznacza skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe {od
momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
Emitenta na dany Dzieti Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta
wraz z odpowiednio sprawozdaniami z badania lub raportami z przegladu sprawozdan
finansowych sporzadzonymi przez biegtego rewidenta oraz sprawozdaniami zarzadu do tych
sprawozdan finansowych,

,Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

,Siedziba” oznacza siedzibe Emitenta ujawniong w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

,Skorygowana Wartoéé Obligacji” oznacza lgczng wartos¢ nominaing Obligadji objetych
tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie, z wytaczeniem obligacji
posiadanych przez podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu
art, 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

,Stopa Bazowa” oznacza stope bazowsa ustalong zgodnie z punktem 5.5 {Ustalenie Stopy
Procentowej).

,Stopa Procentowa” oznacza zmienna stopg procentowa obliczana zgodnie
z postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej), na podstawie ktérej obliczane
bedg Kwoty Odsetek od Obligacii.

.Termin Zawiadomienia” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4.
,Uchwata a Priori” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.3.

,Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjetg zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

,Uprawniony Biegly” lub ,Rzeczoznawca” oznacza kazdego rzeczoznawce majgtkowego
posiadajgcego doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny, co uzasadnia
jego wybor, oraz zachowujacego bezstronno$¢ i niezaleznosé, o ktérym mowa w art. 30
Ustawy o Obligacjach, dzialajacego w ramach: CBRE sp. z 0.0,, Colliers International Poland
sp. z0.0., Cushman & Wakefield Polska sp. z 0.0., Jones Lang Lasalle sp. z 0.0., Knight Frank
sp. Z 0.0., Savills sp. z 0.0., Emmerson Evaluation Sp. z 0. 0., Axi Immo Valuation & Advisory
sp. z 0.0. lub inny podmiot, na ktéry wyrazili zgode Obligatariusze w odpowiedniej Uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy.

,Ustawa o Ksiggach Wieczystych” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece,

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015T. 0 obligacjach.
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1.1.78

1.1.79

1.1.80

1.1.81
1.1.82

1.1.83

1.1.84

1.1.85
1.1.86

1.1.87

1.1.88

1.1.89

1.1.90

1.1.91
1.1.82

.Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

Ustawa o PDOF" oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

.Ustawa o PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb
prawnych.

JUstawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1894 r. ¢ rachunkowos$ci.

Weczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta” oznacza uprawnienie Emitenta do dokonania
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

,Wczeséniejszy Wykup na Zadanie Obligatariuszy” oznacza uprawnienie Obligatariuszy do
zgdania wczesdniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach ckreslonych w
punkcie 10.

»Wskaznik Finansowy” oznacza Wskaznik Finansowy | i Wskaznik Finansowy Il
Wskaznik Finansowy |” oznacza wskaznik finansowy ckreslony w punkcie 7.1.1.

+Wskaznik Finansowy IlI" oznacza wskaznik finansowy okreslony w punkcie 7.1.2.

~Wskaznik Zabezpieczenia” oznacza stosunek sumy wartoséci wszystkich Nieruchomosci
stanowigcych Przedmiot Hipoteki okreslonych w ostatnich dostepnych dla Obligatariuszy
wycenach do taczne] wartosci NaleZznosci Glownych wszystkich wyemitowanych i
hiewykupionych Obligacji.

~Zabezpieczenia” oznacza tacznie Hipoteke, Cesje, Poreczenie Dodatkowe, Poreczenie oraz
Weksel Whasny, wraz ze stosownymi oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji opisanymi w
punkcie 4, a kazde z nich zwane bedzie "Zabezpieczeniem".

Zadtuzenie Finansowe" oznacza ujete w rocznym oraz pofrocznym skonsolidowanym Iub
odpowiednio jednostkowym {od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1)
sprawozdaniu finansowym Emitenta, wylaczajac wewnatrzgrupowe pomigedzy podmiotami
nalezacymi do Grupy Kapitatowej MIRBUD, zobowigzanie do zaptaty lub zwrotu pienigdzy (w
tym kwoty gltéwnej i odsetek) wynikajgce z:

a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i faktoringu odwréconego,

b) leasingu (z wylaczeniem zobowigzan leasingowych w rozumieniu MSSF16
wynikajgcych z uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmu),

c) emisji dluznych papieréw wartosciowych,

d) (bez podwdinego liczenta) udzielonego poreczenia lub gwarancji przystgpienia do
diugu, przejecia zobowiazan lub negatywnej wyceny mark-to-market transakgciji
pochednych zabezpieczajacych Emitenta lub podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej
Emitenta przed zmianami kursu walutowego, ceny lub stdp procentowych,

Laswiadczenie o Wskaznikach Finansowych” oznacza dokument przygotowany zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 do Warunkdw Emis;ji.

Zawiadomienie 0 Wczesniejszym Wykupie" ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4.

Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, zwolane oraz
przeprowadzone zgodnie z Ustawg o Obligacjach.
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23
24

2.5

26

27

2.8

,Zadanie Wczeséniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w punkcie 10.2.1 oraz jest
uzywane odpowiednio w punkcie 10.3 w zwigzku z punktem 10.3.2.

Zasady wykiadni

W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystgpujace w liczbie
mnogiej obejmuja te same slowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie.

Nagiowki, tytuly i podtytuly uZyte na poczatku niektérych paragrafow w Warunkach Emisji
zostaly podane wylacznie dla utatwienia odniesienia i nie maja wptywu na interpretacje
ninigjszych Warunkéw Emisji.

QOdniesienia do:

a) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmuja
odniesienia do Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu z pozniejszymi
zmianami,

b) przepiséw prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmujg odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia z pézniejszymi zmianami.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Obligacje stanowig nieodwolalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzanie
Emitenta, réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkow wynikajgcych z bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa) co najmniej rowne
wzgledem wszystkich pozostalych obecnych lub przysziych i niepodporzadkowanych
zobowigzan Emitenta.

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartosciowym
na okaziciela emitowanym w serii.

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Depozycie.

Zobowigzania wynikajace z Obligacji sg bezposrednimi zobowigzaniami Emitenta wobec
Obligatariuszy. Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dhuznikiem
Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spehienia $wiadczenia pienigznego
polegajacego na zaplacie Naleznosci Glownej, Kwoty Czgsciowego Wykupu, Kwoty Odsetek
w sposéb i w terminach okreglonych w punkcie 5 {Oprocentowanie).

Obligacje moga by¢ nabywane przez rezydentow oraz nierezydentow w rozumieniu art. 2 ust.
1 ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe.

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony. Srodki z emisji
zostang przeznaczone na realizacie nowych projektdw mieszkaniowych, w tym na zakup
gruntéw zabudowanych i niezabudowanych oraz na finansowanie procesu budowlanego.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligaciji powstaja z chwilg dokonania zapisu
w Depozycie i przysluguja osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym zapisane sa Obligacje lub osobie wskazanej Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobie uprawnionej
z Obligagiji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o0 Obrocie, Regulacjami KDPW oraz zgodnie z odpowiednimi regulacjami ASO.

EMISJA OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg w Dniu Emisii.
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Migjscem emisji Obligacji jest Warszawa.

Emitent wyemituje do 60.000 (stownie: szesédziesiat tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej do 60.000.000,00 PLN {stownie: szes$¢dziesiat milionéw ziotych).

Warto$é nominalna jednej Obligacji w Dniu Emisji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden
tysiac zlotych}.

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN {stownie: Jeden tysigc zfotych).

Oferta Obligacji dokonywana jest w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, {j. w trybie
oferty publicznej, przy czym oferta Obligacji zostanie skierowana wylacznie do inwestoréw
kwalifikowanych i w zwiazku z tym (na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzgdzenia
2017/1129) nie powstanie obowigzek opublikowania prospekiu.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zostaé zlozone w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik do Propozycji Nabycia Obligacii.

Rejestracja Obligacji w Depozycie nastepuje w wyniku dokonanego przez KDPW rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW (delivery versus
payment). Rejestracja w Depozycie nastgpi pod warunkiem wprowadzenia Obligacji do obrotu
na ASO.

Rejestracja Obligacji moze nastapi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.

ZABEZPIECZENIA
Postanowienia ogodlne
Obligacje bedg mialy status papieréw wartosciowych zabezpieczonych.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostala zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczenh umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy kiérych Emitent
ustanowil Administratora Zabezpieczen odpowiednio:

administratorem hipoteki dla hipotek w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
powierzyl wykonywanie wzgledem hipotek praw i obowigzkéw wierzyciela we wlasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczeh wyrazit zgode na
ustanowienie go administratorem hipoteki dla hipotek, o ktérych mowa niniejszym punkcie 4;

administratorem zabezpieczet w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla
pozostatych zabezpieczen (ij. innych niz hipoteka, o ktérej mowa w ninigjszym punkcie 4) i
tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczefi do wykonywania wzgledem takich
zabezpieczen praw i obowiazkéw wierzyciela we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sig na ustanowienie go administratorem
zabezpieczen dla takich zabezpieczen.

Wyciag z umowy administrowania zabezpieczeniami, o ktorej] mowa powyzej, stanowi
Zatacznik Umowa AZ. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywal swoje prawa i
obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie administrowania zabezpieczeniami, o
ktdrej mowa w zdaniu poprzednim.

Obligacje bedg zabezpieczone w sposdb okreslony w kolejnych punktach ponizej.
Hipoteka

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki umownej tgcznej (o ile
Przedmiotem Hipoteki bedzie wiecej niz jedna Nieruchomo$é) na Nieruchomosci
(.Hipoteka™).
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4.21

(i)

(i)

(iii)

Obciazenia

Na dzieh podpisania Warunkéw Emisji w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
1 ujawnione s3;

Hipoteka umowna faczna do kwoty 48.000.000,00 PLN (czterdziesci osiem milionéw
ztotych i 00/100) ustanowiona tytutem zabezpieczenia splaty wierzytelnoéci pienigznych
administratorowi hipoteki tj. Annie Marii Wigzowskiej, wykonujacemu prawa i obowigzki
wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, wobec emitenta z tytutu
emisji 32.000 (trzydziestu dwéch tysiecy) obligacji na okaziciela serii A, wyemitowanych przez
spotke pod firmg Hakamore spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie,

Hipoteka przymusowa do kwoty 371.254,84 PLN (trzysta siedemdziesiat jeden tysiecy
dwiescie pieédziesiat cztery ziote i 84/100) wynikajaca z naleznosci objete] tytutem
wykonawczym na rzecz miasta Lodzi;

Hipoteka przymusowa do kwoty 629.270,58 PLN {szescset dwadzieécia dziewieé¢ tysigcy

dwiescie siedemdziesiat ztotych i 57/100} wynikajgca z naleznoéci objetych tytutami
wykonawczymi ha rzecz miasta Lodzi;

Emitent jednoczesnie oswiadcza, ze powyzsze hipoteki wygasty z uwagi na to, Ze wierzytelnosci
zabezpieczone powyzszymi hipotekami zostaty w catosci sptacone i nie istnieja. Ponadto wierzyciele
hipoteczni wyrazili zgody na wykreslenie wszystkich ww. hipotek, oraz zostaty ztoZzone i prawidiowo
optacone wnioski o wykreslenie tych hipotek do wiasciwego sadu.

422
4.2.21

4222

4223
4224
423

4.2.31

a}

b)
c)

(i

(ii)

4.23.2

Wvycena przedmiotu Hipoteki

Nieruchomos¢ 1 zostata poddana wycenie przez Grzegorza Chmielaka rzeczoznawce
majgtkowego (uprawnienia nr 3064) oraz Adriana Borawskiego rzeczoznawce majgtkowego
(uprawnienia nr 7923) z Axi Immo Valuation & Advisory sp. z 0.0., ktérzy sporzadzili operat
szacunkowy w dniu 16 maja 2025 r.;

rzeczoznawca majatkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny
przedmiotu Hipoteki, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos$é i niezaleznos¢ przy jej
sporzadzaniu, tj. spetniajg wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

wycena stanowi Zatgeznik nr 3,;
Wartoéé Nieruchomosci wynikajaca z wyceny wynosi 75.577.000,00 PLN.

Ustanowienie Hipoteki. Administrator Zabezpieczen

Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie oéwiadczen Podmiotdéw Zobowigzanych
zlozonych w formie aktu notarialnego, przy czym.

tre$¢ tych o$wiadczen powinna by¢ zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen
przed zlozeniem tych o$wiadczen;

oéwiadczenia zostana zlozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

Emitent zobowigzany jest dorgczy¢é Organizatorowi Emisji oraz Administratorowi
Zabezpieczen:

skany aktéw notarialnych obejmujgcych przedmiotowe o$wiadczenia — w terminie 1
{iednego) Dnia Roboczego od Dnia Ustanowienia Zabezpieczenia;

wypisy aktéw notarialnych obejmujacych przedmiotowe oswiadczenia w terminie 3 (trzech)
Dni Roboczych od ztozenia tych o$wiadczen przez Podmioty Zobowigzane;

Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana do dziatéw IV-tych ksigg wieczystych prowadzonych
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4272
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dla Nieruchomosci najpézniej w terminie 12 (dwunastu) miesigcy od Dnia Emisji, przy czym
powyzszy termin dla danej odpowiednio Nieruchomosci Dodatkowej , kidra zostala objeta
Hipoteka w trybie punkiu 4.2.9 lub 4.2.10, liczy sig od dnia zlozenia dla danej Nieruchomosci
Oswiadczenia Dotyczacego Nieruchomosci Dodatkowej.

Suma zabezpieczenia

Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej co najmnigj
60.000.000,00 PLN (szescdziesiat milionéw ztotych i 00/100) (,Suma Hipoteczna").

Pierwszenstwo

Hipoteka bedzie stanowita prawo z najwyzszym pierwszernistwem zaspokojenia i status ten
utrzyma do wykupu wszystkich Obligacji, z zastrzezeniem, ze Nieruchomos$é 1 na Dzien
Emisji obcigzona jest hipotekami opisanymi w punkcie 4.2.1, wobec czego bedzie jej
przystugiwato prawo pierwszenstwa zaspokojenia po tych hipotekach, przy czym Emitent
zobowigzuje si¢ e w terminie 9 (dziewieciu} miesiecy od Dnia Emisji hipoteki te zostang
wykreslone z ksiegi wieczystej Nieruchomosci 1 a hipoteka na zabezpieczenie Obligacji na
Nieruchomosci 1 bedzie stanowita prawo z najwyzszym pierwszeristwem zaspokojenia, z
zastrzeZzeniem ponizszego, przy czym Hipotece tej bedzie przystugiwato roszczenie o
przeniesienie Hipoteki na oprdznione miejsce hipoteczne po ww. hipotekach.

W przypadku niewykreslania hipoteki opisanej w punkcie 4.2.1a)(i), w terminie 9 miesiecy ¢
ktérych mowa powyzej, Emitent w terminie kolejnych 14 {czternastu) dni zlozy powddztwo
ha podstawie art. 10 Ustawy o Ksiegach Wieczystych, majace na celu stwierdzenie
nieistnienia wierzytelnosci zabezpieczonej tg hipotekg. Majac powyzsze na uwadze, w takie;
sytuacji Hipoteka bedzie stanowita prawo z pierwszenstwem zaspokojenia po tej hipotece.
Jednoczesnie Emitent odwiadcza, ze wierzytelnosé zabezpieczona tg hipotekg zostata
sptacona i nie istnieje.

Zaspokojenie

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

Oswiadczenie o poddaniu sie eazekucii

Podmioty Zobowigzane zloZa na rzecz Administratora Zabezpieczenh o$wiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkcie 5 lub 6 Kodeksu
Postgpowania Cywilnego z przedmiotu danej obcigZonej Nieruchomosci, co do zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligaciji, do tgcznej kwoty réwnej Sumie Hipotecznej, przy czym:

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzul wykonalnosci takim aktom notarialnym w terminie do Daty Zabezpieczenia;

przedmiotowe o$wiadczenia zostana zlozone wraz z oswiadczeniami, o ktérych mowa w
punkcie 4.2.3.1 powyzej;

Emitent zobowigzany jest doreczyé Administratorowi Zabezpieczen wypisy aktow
notarialnych obejmujacych przedmiotowe os$wiadczenia, w terminie 3 (trzech) Dni
Roboczych od zlozenia tych o$wiadczen przez odpowiednie Podmioty Zobowiazane.

W przypadku, gdyby tytut prawny do Nieruchomoéci przeszedt na inny podmiot, Emitent
zobowigzany jest spowodowad, aby podmiot ten w dniu nabycia wlasnoéci Nieruchomosci
zlozyt oswiadczenie, o kiérym mowa w punkcie 4.2.7. powyzej, oraz — w przypadku, gdy
podmiotem tym bytby podmiot inny niz Poreczyciel - aby podmiot ten udzielit Poreczenia
Dodatkowego, w dniu uzyskania tytulu prawnego do tej Nieruchomosci a nastepnie
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4.2.9.1

a)

b)

4292

d}

e)

(i

(i)

(i)

doreczyt wypis Administratorowi Zabezpieczen w terminie 3 (trzech} Dni Roboczych od dnia
ztozenia powyzszegao o$wiadczenia.

Zmiana Warunkéw Emisii_w_zakresie Hipoteki - zwalnianie nieruchomosci spod
obciazenia hipotecznego i/lub_dodawanie koleinvch nieruchomosci do katalogu
zabezpieczen hipotecznych

Na warunkach opisanych w ninigjszym punkcie 4.2.9, Emitent moze zgda¢ zwolnienia spod
obcigzenia hipotecznego wskazanej przez siebie Nieruchomosci, przy czym — w zaleznosci
od okolicznoéci i opisanych nizej warunkow:

zwolnienie spod obcigZenia hipotecznego moze dotyczyé wskazanej przez Emitenta catosci
lub czedci Nieruchomosci - w tym drugim przypadku, po podziale danej Nieruchomosci
dotychczas obcigzonej Hipotekg, cze$¢ danej Nieruchomoéci zostanie zwolniona spod
obcigzenia Hipoteks, a pozostata cze$¢ danej Nieruchomosci pozostanie obcigzona
Hipoteks;

zwolnienie spod obciazenia hipotecznego wskazanej przez Emitenta catosci lub czesci
Nieruchomosci bedzie poprzedzona ustanowieniem hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej -
w przypadku, gdy Nieruchomos¢ Dodatkowa nalezy do Podmiotu Zobowigzanego, innego niz
Emitent lub Poreczyciel (,Porgczyciel Dodatkowy”) - udzieleniem porgczenia przez ten
podmiot na zasadach opisanych w pkt 4.3 (,Porgczenie Dodatkowe”) lub tez nie bedzie
wymagato ustanowienia takiej hipoteki, w sytuaciji opisanej w punkcie 4.2.9.2e);

procedura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta w momencie, w
ktorym Administrator Zabezpieczen ofrzyma od Emitenta:

pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkéw Emisji w zakresie,
o ktérym mowa w punkcie 4.2.9.1 powyzej;

dokumentacje zwigzana z Nieruchomoscig Dodatkowg zgodnie z listg dotyczaca
przeprowadzenia przegladu prawnego tej nieruchomosci, przekazang Emitentowi przez
Administratora Zabezpieczef;

petnomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacji potrzebnych do
przeprowadzenia przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej;

w przypadku, gdy w migjsce uchylanej czesci lub catosci Hipoteki ma by¢ ustanowiona
Hipoteka na nowej nieruchomosci (,Nieruchomo$¢ Dodatkowa”), Emitent powinien
dodatkowo zalgczy¢:

wycene Nieruchomosci Dodatkowej sporzadzong przez Rzeczoznawce, nie starszg niz 6
{sze$é) miesiecy od dnia zloZzenia powyzszego wniosku;

nowa wycene Nieruchomoséci (bez zwalnianej czesci Nieruchomosci) (o ile nie jest zwalniana
cata Nieruchomo$¢) nie starsza niz 6 {szes¢) miesigcy od dnia zlozenia powyzszego
whiosku;

o$wiadczenie Emitenta, ktére potwierdzi, iz po uwzglednieniu Hipoteki na Nieruchomosci
Dodatkowej i uchyleniu Hipoteki w zakresie zwalnianej cato$ci lub czesci Nieruchomosci,
Wskaznik Zabezpieczenia bedzie rowny lub wyzszy niz 1 (jeden);

araz

umowe Poreczenia Dodatkowego, chyba ze umowa ta jest juz w posiadaniu Administratora
Zabezpieczen (o ile dotyczy);

nie bedzie wymagane ustanowienie Hipoteki na Nieruchomoéci Dodatkowej, o ile Emitent
zataczy dodatkowo o$wiadczenie, ktére potwierdzi, iz po uwzglednieniu uchylenia Hipoteki w
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a)

b)

4.2.9.4

4,295

b)
c)

d)

4.29.6

a)

zakresie zwalnianej cafosci lub czeséci Nieruchomosci i uprzedniego rozszerzenia (o ile bedzie
wymagane zgodnie z warunkami emisji Obligacji) Hipoteki w trybie punktu 4.2.9. i 4.2.10,
Wskaznik Zabezpieczenia bedzie rowny lub wyzszy niz 1 (jeden), i zatgczy dodatkowo
nowa wycene Nieruchomosci nie starszg niz 6 (szes¢) miesiecy od dnia zlozenia
powyzszego wniosku, potwierdzajacg powy:zsze odwiadczenie. Taka wycena nie bedzie
obegjmowata dziatek, ktére sg przedmiotem procedury zwolnienia z zabezpieczenia, opisanej
w punkcie 4.2.9.2;

najpéZniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentdw, o ktérych
mowa w punkcie 4.2.9.2 powyzej Administrator Zabezpieczefi:

dokona przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej,

w przypadku braku istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomoéci Dodatkowej
albo ziszczenia sie warunkdw opisanych w punkcie 4.2.9.2e) powyzej, Administrator
Zabezpieczen bedzie upowazniony i zobowigzany ztozy¢ Emitentowi oSwiadczenie, iz zostaly
spetnione warunki z punktu 4.2.9.2 powyze] {(,0swiadczenie o Spelnieniu Warunkow do
Zmiany");

w przypadku wystapienia istotnych zastrzezen prawnych, co do danegj nowej Nieruchomosci,
Administrator Zabezpieczen wezwie Emitenta do usuniecia w racjonalnym terminie wad danej
Nieruchomosci Dodatkowej skutkujacych wystapieniem istotnych zastrzezen prawnych {jezeli
bedzie to moziiwe); jezeli przedmiotowe wady nie zostang usunigte w terminie zakreslonym
przez Administratora Zabezpieczeri lub usuniecie tych wad nie bedzie mozliwe, wowczas
Emitent bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng nieruchomosé¢ i wowczas ponownie stosuje sie
procedurg z punktu 4.2.9.2 powyzej;

zmiana Warunkow Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta oswiadczenia
adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajgcego otrzymanie od Administratora
Zabezpieczen QOswiadczenia 0 Spelnieniu Warunkéw do Zmiany (,Oéwladczenie Emitenta
o Zmianie"), przy czym:

Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany;

Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;

tekst jednolity Warunkdw Emisji uwzgledniajacy przedmiotowa zmiang Warunkow Emisji;
wycena Nieruchomosci Dodatkowej (w przypadku, gdy w migjsce uchylanef Hipoteki ma byé
ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej)

ilub

nowa wycena Nieruchomosci (bez zwalnianej czesci Nieruchomosci) (w przypadku, gdy
zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego dofyczy¢ bedzie czesci Nieruchomosei),

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu ztozenia przez
Emitenta ,Oswiadczenia Emitenta o Zmianie”. Powyzsze dokumenty zostang takze
przekazane przez Emitenta na Rynek ASQ Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiednimi
regulacjami;

zmiana Warunkow Emisji w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢
ustanowiona Hipoteka na Nieruchomaoéci Dodatkowej, w szczegdlnosci sprowadza sie do:

wprowadzenia do definicji w punkcie 1.1 nowej definicji dotyczgcej danej Nieruchomosci
Dodatkowej skladajacej sie ze stowa ,Nieruchomos$¢” oraz kolejnego numeru (10, 11 itp.};
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b)

c)

d)

4.2.8.7

4298

4299

4,210

4.2.10.1

4.2.10.2

a)

modyfikacji definicji ,Nieruchomos¢” poprzez wskazanie, iz JNieruchomoé¢” oznacza iacznie
wszystkie nieruchomos$ci, ktére majg byé przedmiotem hipoteki oraz Nieruchomos¢
Dodatkowa;

wprowadzenia skrétu wyceny danej Nieruchomosci Dodatkowej, jako kolejnego zatgcznika
do Warunkéw Emisji {o ite dotyczy);

wprowadzenie nowej wyceny Nieruchomosci jako kolejnego zatgcznika do Warunkéw Emisji
{0 ile dotyczy);

aw przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki na Nieruchomosci 1 nie bedzie ustanawiana
Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, wéwczas zmiana Warunkéw Emisji bedzie
sprowadzac sie w szczegdinosci do usunigcia z definicji Nieruchomosci odpowiedniej czgsci
nieruchomoéci, ktéra jest zwalniania spod obciazenia Hipotekg i zataczenie nowej wyceny
Nieruchomosci, uwzgledniajgcej ww. zwolnienie;

w dniu Zmiany Warunkéw Emisji, o ktorej mowa powyzej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany
bedzie zobowigzany zloZzy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki
na danej Nieruchomosci Dodatkowej oraz o poddaniu si¢ egzekucji Podmiotu Zobowiazanego
z danej Nieruchomosci Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczen —w tym zakresie
stosuje sie odpowiednio postanowienia z punktu 4.2.3-4.2.7 {.Oswiadczenia Dotyczace
Nieruchomosci Dodatkowej’). Na zadanie Emitenta, Administrator Zabezpieczen, po
otrzymaniu OQs$wiadczenia Dotyczacego Nieruchomosci Dodatkowej lub w przypadku
opisanym w punkcie 4.2.9.2e), niezwlocznie przy czym nie pézniej niz w terminie 7 {siedmiu)
Dni Roboczych wystawi dokument w celu zwolnienia czesci hipoteki bedacej przedmiotem
powyzszej zmiany Warunkéw Emisji.

zmiana Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie 4.2.9 moze
nastepowaé wielokrotnie, przy czym w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢
ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, wéwczas taka zmiana dopuszczalna 2
razy w cyklu Zzycia Obligacji.

ha zmiane Warunkéw Emisii na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie 4.2.9 Emitent i
wszyscy Obligatariusze odadrnie wyrazaia zgode.

Zmiana Warunkéw Emisii w zakresie Hipoteki — dodawanie kolejnych nieruchomosci
do katalogu zabezpieczen hipotecznych

Na warunkach opisanych w niniejszym punkcie 4.2.10 do katalogu zabezpieczen
hipotecznych moga by¢ dodawane Nieruchomosci Dodatkowe {w przypadku, gdy
Nieruchomo$é Dodatkowa nalezy do Podmiotu Zobowigzanego, innege niz Emitent fub
Poreczyciel (,Porgczyciel Dodatkowy”) — zostanie udzielone porgczenie przez ten podmiot
na zasadach opisanych w pkt 4.3(,Poreczenie Dodatkowe™)), przy czym przedmiotowa
procedura jest obligatoryjna w przypadku, gdy Wskaznik Zabezpieczenia jest hizszy niz 1
po uzyskaniu wycen lub aktualizacji opisanych w pkt. 4.7 — w takim przypadku Emitent
zobligowany jest rozpoczaé procedurg opisang w pkt 4.2.10.2 w terminie 21 Dni Roboczych
od dnia publikacji ww. wycen;

procedura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczgta w momencie, w
ktdrym Administrator Zabezpieczen otrzyma od Emitenta:

pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkow Emisji w zakresie,
o ktérym mowa w punkcie 4.2.10 powyzej oraz;

wycene danej Nieruchomosci Dodatkowej sporzadzong przez Rzeczoznawce,;
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4.2.10.4

4.2.10.5

4.2.10.6

a)

b)

<)

42107

dokumentacje zwigzang 2z Nieruchomos$cia Dodatkowa zgodnie z listg dotyczacy
przeprowadzenia przegladu prawnego tej nieruchomosci przekazang Emitentowi;

w przypadku, gdy Nieruchomos¢ Dodatkowa nalezy do Poreczyciela Dodatkowego - umowe
Poreczenia Dodatkowego, chyba ze umowa ta jest juz w posiadaniu Administratora
Zabezpieczen;

pelnomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacji potrzebnych do
przeprowadzenia przegladu prawnego danej Nieruchomoséci Dodatkowej.

najpdzniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentow, o ktdrych
mowa w punkcie 4.2.10.2 powyzej Administrator Zabezpieczen:

dokena przegladu prawnege danej Nieruchomosci Dodatkowsj

w przypadku braku istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomos$ci Dodatkowej,
Administrator Zabezpieczehn bedzie upowazniony i zobowigzany ziozy¢ Emitentowi
oéwiadczenie, iz zostaly spetnione warunki z punktu 4.2.10.2 (,O$wiadczenie o Spetnieniu
Warunkéw do Zmiany”);

w przypadku wystapienia istotnych zastrzeZzef prawnych, co do danej Nieruchomosci
Dodatkowej, Administrator Zabezpieczern wezwie Emitenta do usunigecia w ragjonalnym
terminie wad danej Nieruchomosci Dodatkowej skutkujgcych wystgpieniem istotnych
zastrzezeh prawnych (jezeli bedzie to mozliwe); jezeli przedmiotowe wady nie zostang
usuniete w terminie zakreslonym przez Administratora Zabezpieczen lub usunigcie tych wad
nie bedzie mozliwe, wowczas Emitent bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng nieruchomosci i
wowczas ponownie stosuje sie procedure z punktu 4.2.10.2 powyze], przy ¢zym ponowne
zastosowanie procedury moze mieé miejsce dwa razy;

zmiana Warunkow Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta o$wiadczenia
adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajgcego ofrzymanie od Administratora
Zabezpieczen Oswiadczenia o Spetnieniu Warunkdéw do Zmiany (,O$wiadczenie Emitenta
o Zmianie"), przy czym:

Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkow do Zmiany;

Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;

tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajgcy przedmiotowg zmiane Warunkéw Emisji;
wycena Nieruchomosci Dodatkowej,

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu zlozenia przez
Emitenta ,Os$wiadczenia Emitenta o Zmianie”. Powyzsze dokumenty zosiang takze
przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiednimi
regulacjami;

zmiana Warunkow Emisji w szczegdlnosci sprowadza sig do:

wprowadzenia do definicji w pkt 1.1 nowej definicii dotyczacej danej Nieruchomosci
Dodatkowej sktadajace] sie ze stowa ,Nieruchomo$¢” oraz kolejnego numeru (10, 11 itp.);

modyfikacji definicji ,Nieruchomo$¢” poprzez wskazanie, iz ,Nieruchomo$¢” oznacza tgeznie
wszystkie nieruchomosci, ktére majg byé przedmiotem hipoteki i tym miejsce trzeba bedzie
przywotaé definicje wszystkich nieruchomosci, w tym Nieruchomosci Dodatkowej;

wprowadzenia skrotu wyceny danej Nieruchomosci Dodatkowej jako kolejnego zatacznika do
Warunkow Emisji;

w dniu Zmiany Warunkéw Emisji, o kidrej mowa powyZej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany
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4.2.10.8

4.3

4.3.1

432

433

43.4

4341

434.2

4.34.3

4.3.5

4.3.51

bedzie zobowigzany zlozy¢ céwiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki
na danej Nieruchomosci Dodatkowej oraz o poddaniu sig egzekucji Podmiotu Zobowigzanego
z danej Nieruchomosci Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczen — w tym zakresie
stosuje sie odpowiednio postanowienia punkcie 4.2.3 - 4.2.7 (,Oswiadczenia Dotyczace
Nieruchomosci Dodatkowej”);

na zmiane Warunkéw Emisii na zasadach okredlonych w ninieiszvm punkcie 4.2.10 Emitent
i wszvscy Obligatariusze odadrnie wyrazaia zgode.

Poreczenie Dodatkowe (zabezpieczenie przyszle)

Obligacje beda zabezpieczone porgczeniem udzielonym przez Porgczyciela Dodatkowego
na ponizszych zasadach {,Porgczenie Dodatkowe"), w przypadku zaistnienia okolicznosci
opisanych w punkcie 4.2.9 lub 4.2.10:

Naiwyzsza suma zabezpieczenia

Poreczyciel Dodatkowy porgczy do kwoty réwnej Sumie Hipotecznej.

Termin na jaki poreczenie jest udzielane

Poreczenie zostanie udzielone na okres do Daty Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z
Hipoteki Nieruchomosci Dodatkowej nalezacej do Porgezyciela Dodatkowego, w zaleznosci
ktdre z tych zdarzen nastapi pierwsze.

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Umowa Poreczenia Dodatkowego zostanie zawarta pomigdzy Administratorem
Zabezpieczen a Porgczycielem Dodatkowym przed dniem zmiany Warunkéw Emisji opisanej
w punkcie 4.2.9 lub 4.2.10, przy czym Porgczenie Dodatkowe wchodzi w zycie z dniem
wydania przez Emitenta Oswiadczenie Emitenta 0 Zmianie.

QOswiadczenie o poddaniu sie egzekucii

Poreczyciel Dodatkowy zloZy na rzecz Administratora Zabezpieczeti oswiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5§ Kodeksu postgpowania
cywilnego co do obowigzku zaptaty $wiadczen, ktdre beda wynikaé z Obligaci,
w szczegolnosci zobowigzania do zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem
wykonania zobowiazar pienieznych z Obligacji, lgcznie z odsetkami za opdZnienie w
wykonaniu tych zobowigzan, przy czym:

Administrator Zabezpieczerh bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

przedmiotowe o$wiadczenie zostanie ztozone w dniu zawarcia umowy Porgczenia
Dodatkowego do wysokosci Sumy Hipotecznej;

Emitent zobowiazany jest doreczy¢ Administratorowi Zabezpieczen wypis aktu notarialnego
obejmujacego przedmiotowe oéwiadczenie, w terminie 3 (trzech} Dni Roboczych od
zlozenia tego oéwiadczenia przez Porgczyciela Dodatkowego.

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego

Wierzytelnosci z Poreczenia Dodatkowego bedag zabezpieczone hipotekg na Nieruchomosci
Dodatkowej, nalezgcej do Porgczyciela Dodatkowego ustanowiong na rzecz Administratora
Zabezpieczer na ponizszych zasadach (,Hipoteka z Porgczenia Dodatkowego”):

Oswiadczenie ustanawiajaca Hipoteke z Poreczenia Dodatkowego zostanie ziozone w dniu
zlozenia odpowiednio O$wiadczenia Dotyczacego Nieruchomosci Dodatkowej;
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4,352

4.353

4354

4355

4.3.5.6

4.3.6

4.4

4.4.1

4.4.2

443
4.4.31

4432
4.4.4

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego zostanie ustanowiona do sumy pienieznej w wysokosci
réwnej Sumy Hipotecznej;

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego ustanowiona zostanie jako zabezpieczenie wszelkich
istniejacych i przysziych wierzytelnodci przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczen
wobec Poreczyciela Dodatkowego z tytutu Poreczenia Dodatkowego;

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego zostanie ustanowiona na drugim miejscu pod wzgledem
pierwszenhstwa zaspokojenia, za Hipotekg na zabezpieczenie Obligacji, objetej Zmiang
Warunkéw Emisji opisang w punkcie 4.2.9, lub 4.2.10;

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego bedzie nastepowaé w drodze
sgdowego postepowania egzekucyjnego;

W dniu zlozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego,
bezposrednio po jego zloZeniu, Poreczyciel Dodatkowy zlozy na rzecz Administratora
Zabezpieczeh o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego na
podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego z przedmiotu Hipoteki z
Poreczenia Dodatkowego do kwoty réwnej Sumy Hipoteki a Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie Klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia . Emitent zobowigzany jest doreczyé
Administratorowi Zabezpieczen wypis aktu notarialnego obegjmujacego przedmiotowe
oswiadczenie, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od zlozenia tego oswiadczenia przez
Poreczyciela Dodatkowego

Zaspokojenie

Zaspokojenie z Poreczenia Dodatkowego nastapi z majatku Porgczyciela Dodatkowego, przy
czym poreczenie zostanie ograniczane do moziiwosci egzekucji z majgtku Poreczyciela
Dodatkowego odpowiednio do Nieruchomosci Dodatkowej, bedacej przedmiotem Hipoteki w
zwigzku ze Zmiang Warunkéw Emisji opisang w punkcie 4.2.9, lub, 4.2.10;

Porgczenie wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Porgczyciela

Obligacje beda zabezpieczone poprzez udzielenie przez Poreczyciela poreczenia
(.Poreczenie”).

NaiwvZzsza suma zabezpieczenia

Poreczenie zostanie udzielone do kwoty réwnej 66.000.000,00 PLN (szescédziesiat szes¢
milionéw ztotych i 060/100} .

Okres Poreczenia

Pareczenie zostanie udzielone na okres do Daty Zabezpieczenia.

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Paorgczenie bedzie udzielone poprzez zawarcie umowy porgczenia przez Porgczyciela z
Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat wszelkie prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczenia;

Umowa poreczenia zostanie zawarta w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia.

Zaspokojenie

Zaspokojenie z tytutu Poreczenia nastapi z calego majatku Porgczyciela, ktéry odpowiadac
bedzie jak diuznik solidarny. Warunkiem dochodzenia naleznosci od Poreczyciela jest jego
uprzednie wezwanie przez Administratora Zabezpieczen do zapfaty craz wskazanie mu
terminu ptatnosci nie krotszego niz 7 dni zgodnie z postanowieniami umowy Porgczenia.
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4.4.5

4451

4452

4453
446

4.5

451
4511

4.51.2

4.5.1.3

a)

b)

45.1.4

Oéwiadczenie o poddaniu_sie egzekucji w trvbie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilneqo {..Poddanie sie Eazekuciji brzez Poreczyciela”)

Poreczyciel zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczenn oéwiadczenie w formie aktu
notarialnego, o treéci uprzednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczen, o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikaé z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzania
do zaplaty odsetek od Obligacii i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow
i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienigznych z
Obligacji, fgcznie z odsetkami za opdznienie w wykonaniu tych zobowigzan, przy czym:

o$wiadczenie zostanie ztoZone na rzecz Administratora Zabezpieczenn do kwoty réwnej
66.000.000,00 PLN (sze$édziesiat szes¢ milionéw ziotych i 00/100) ;

Administrator Zabezpieczenh bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

odwiadczenie zostanie ztozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego pobierania kolejnych
wypisow aktu notarialnego.

Weksel wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Emitenta

Obligacje beda zabezpieczone poprzez wystawienie weksla wlasnego in blanco przez
Emitenta (,Weksel Wtasny™), przy czym:

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Weksel Wlasny wraz z porozumieniem wekslowym (,Porozumienie Wekslowe”) zostanie
wystawiony w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

Weksel Wiasny Emitenta bedzie przechowywany prze Administratora Zabezpieczen zgodnie
z warunkami umowy, na mocy kitérej zostat powolany Administrator Zabezpieczen, a o ktérej
mowa w punkcie 4.1.2;

Porozumienie Wekslowe upowaZnia do uzupetnienia Weksla Wiasnego w przypadku
niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaplaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegdlno$ci zobowigzania do zaplaty odsetek
od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych,
udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkow w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzah pienigeznych z Obligacji, fgcznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta
pomimo uprzedniego wezwania Emitenta do wykonania zobowigzania w dodatkowym
terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych. Porozumienie Wekslowe przewiduje migdzy innymi, Ze:

maksymalna kwota, na jakg moga zostaé wypetnione Weksle Wiasne lacznie nie moze
przekroczyé kwoty réwnej 60.000.000,00 PLN (szescdziesiat milionéw ztotych i 00/100) ;

najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastapi¢ uzupetnienie Weksla Wiasnego jest Data
Zabezpieczenia,;
Weksel Wiasny zawiera klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”, oraz opatrzony jest

pieczecig firmy oraz po$wiadczonymi przez notariusza podpisami oséb uprawnionych do
reprezentacji Emitenta,

kazdorazowo po wypehieniu Weksla Wiasnego, wystawionego na zabezpieczenie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Emitent wystawi, na pisemne zadanie Administratora
Zabezpieczen, w terminie 21 (dwudziestu jeden} dni od doreczenia Emitentowi otrzymania
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takiego Zzadania, dodatkowy weksel wiasny wraz z porozumieniem wekslowym (o tresci
zbieZznej z pierwotnie wystawionym Wekslem Wiasnym wraz Porozumieniem Wekslowym)
stanowigcy zabezpieczenie Obligacji, przy c¢zym Porozumienie Wekslowe begdzie
przewidywalo, Zze suma kwot na wszystkich wystawionych wekslach wiasnych nie przekroczy
kwoty réwnej 60.000.000,00 PLN {szesédziesiat miliondéw ziotych i G0/100) ;

Zaspokojenie

Zaspokojenie z Weksla Wiasnego wraz z Porozumieniem Wekslowym bedzie polegato na
jego wypetnieniu zgodnie z Porozumieniem Wekslowym, przedstawieniu Weksla Wtasnego
Emitentowi do zapiaty oraz dalszym dochodzeniu roszezen w przypadku braku zaptaty, w tym
w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego,

Oswiadczenie o poddaniu sie eazekucii w trvbie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego (.Poddanie sie Egzekucii przez Emitenta”)

Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wiasnego Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, o tresci uprzednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczen,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilhego, co do obowiazku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich kwot z tytutu Weksla Wiasnego oraz wszelkich kosztow | wydatkéw poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienieznych z tytutu Weksla Wiasnego,
tacznie z odsetkami za opdznienie w wykonaniu tych zobowigzan, w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Weksla Wtasnego, przy
czym

os$wiadczenie zostanie ziozone na rzecz Administratora Zabezpieczef do kwoly rdéwnej
60.000.000,00 PLN (szes$édziesigt milionéw ziotych i 00/100) ;

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

oswiadczenie zostanie ziozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego pobierania kolejnych
wypisow aktu notarialnego.

Cesja uméw ubezpieczenia (zabezpieczenie przyszie)

Obligacje bedg zabezpieczone cesja — przelewem praw z polis ubezpieczeniowych
Nieruchomosci Ubezpieczonych na Administratora Zabezpieczen (,Cesja”), na ponizszych
zasadach:

Ustanowienie Zabezpieczenia. Termin

Cesja nastapi na podstawie umowy cesji zawartej przez Emitenta lub inny Podmiot
Zobowiazany jako cedenta i Administratora Zabezpieczen jako cesjonariusza;

Umowa, o ktdrej mowa powyzej zostanie padpisana najpéZniej w terminie 10 {dziesigciu)
Dni Roboczych od objgcia Hipotekg Nieruchomosci Ubezpieczonej (data pewna) lub w
terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia objecia polisa ubezpieczeniowg
Nieruchomosci (data pewna);

Cesja obowigzuje do momentu wykupu wszystkich Obligacii, nie diuzej jednak niz do Daty
Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z Hipoteki odpowiednio Nieruchomosci Ubezpieczonej,
w zaleznosci ktdre z tych zdarzen nastapi pierwsze.;

Cesja obejmowac bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z umowy lub uméw
ubezpieczenia.
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W razie wygasniecia ww. uméw ubezpieczenia i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany
zapewnié przelew wierzytelnosci z takich nowych umdw na rzecz Administratora
Zabezpieczen — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia danej umowy
ubezpieczenia.

W celu unikniecia watpliwoséci, Cesja zostanie ustanowiona na Nieruchomosci tylko w
przypadku objecia jej polisg ubezpieczeniows.

Zaspokojenie

Zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji bedzie nastgpowalc w sposob
dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegélnosci przez: (i) zlozenie
dyspozyciji platnosci do podmiotu udzielajgcego ubezpieczenia; (i) przejecie na wiasnosc
jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu ktérejkolwiek polisy ubezpieczeniowej; (iii) dochodzenie w
drodze sadowego postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytulu
ktérejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; (iv) przelew, sprzedaz lub przeniesienie
ktérejkolwiek wierzytelnosci z ktdrejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; lub (v) zgloszenie
wierzytelno$ci w postgpowaniu upadiogciowym, restrukturyzacyjnym lub innym podobnym
postepowaniu z zastrzezeniem, 2e w przypadku wyptaty jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytulu
ktérejkolwiek polisy ubezpieczeniowej tytulem odszkodowania na rzecz Administratora
Zabezpieczen przy jednoczesnym braku wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy oraz
przy braku jakichkolwiek innych naruszen obejmujgcych réwniez zaistnienie okolicznosci
wskazanych w pkt 10 warunkéw emisji Obligacji, w tym dotyczgcych w szczegodlnosci
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczeh przekaze Emitentowi przedmiotowe
odszkodowanie w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek
bankowy. W przypadku natomiast przyznania Emitentowi odszkodowania bez automatycznej
wyplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen ztozy stosowne
oswiadczenie uprawniajgce Emitenta do wyplaty na jego rzecz przedmiotowego
odszkodowania.

Weryfikacja wartosci Przedmiotéw Zabezpieczenia
Emitent zobowigzany jest zapewnic:

dwukrotne przygotowanie aktualizacji wyceny Przedmiotu Hipoteki tj. w pierwszg i trzecig
rocznice Dnia Emisji Obligacji; oraz

jednokrotne przygotowanie ponownej wyceny Przedmiotu Hipoteki tj. w druga rocznicg Dnia
Emisji Ohligacii.

Aktualizacje wyceny oraz wyceny Przedmiotu Hipoteki powinny by¢ przygotowane przez
Uprawnionego Biegtego i dostarczone do Organizatora Emisji i Administratora Zabezpieczen
oraz udostepnione Obligatariuszom w sposob wskazany w punkcie 20 (Zawiadomienie) w
terminie najp6zniej 14 (czternastu) dni od terminéw wskazanych w 4.7.1.

Obowiagzki Emitenta w zakresie przygotowania, dostarczenia Administratorowi Zabezpieczen
oraz publikacji wycen oraz aktualizacji Przedmiotu Hipoteki, sg niezalezne od zobowigzan
Emitenta odno$nie dostarczenia wycen Nieruchomosci oraz Nieruchomosci Dodatkowej, o
ktdrych mowa w punktach 4.2.9 oraz 4.2.10

Ubezpieczenie Przedmiotu Hipoteki

Emitent zobowigzuje sie zapewnic, ze: (i) kazda Nieruchomosé Ubezpieczona, od Dnia Emisji
do ostatniego Dnia Wykupu bedzie objeta ubezpieczeniem na podstawie umowy lub umow
ubezpieczenia, a suma ubezpieczenia kazdej Nieruchomosci Ubezpieczonej nie bedzie
nizsza niz 100% warto$ci odtworzeniowej Nieruchomosci Ubezpieczonej; (ii) zadna z umdéw
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ubezpieczenia Nieruchomoséci Ubezpieczonej nie bedzie zawierata ograniczen w
rozporzgdzaniu wierzytelno$ciami z niej wynikajacymi na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Procedura ZRID

W przypadku wywtaszczenia na skutek procedury ZRID oraz wydania decyzji ustalajgce;
wysokoéé odszkodowania za nieruchomos$¢ w frybie art. 12 ust. 4a i 4f Ustawy ZRID a
nastepnie wyplaty tegoz odszkodowania Administratorowi Zabezpieczen (bgdacego
odpowiednio administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach)
Administrator Zabezpieczen przekaze Emitentowi przedmiotowe odszkodowanie w terminie
5 (pigciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek bankowy. Emitent
przeznaczy odszkodowanie na splate $wiadczenia gldéwnego wierzytelnosci zabezpieczone]
Hipoteka wraz z odsetkami w terminach wskazanych w punkcie 5.2.

OPROCENTOWANIE
Ptatno$é Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do ostatniego Dnia
Wykupu (wtgcznie). W kazdym Dniu Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokonac na
rzecz kazdego podmiotu bedgcego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, ptatnosci Kwoty
Odsetek od kazdej Obligacji. Kwoty Odsetek beda platne z dotu. Jezeli jednak Dzien Ptatnosci
Odsetek przypadnie na dzien niebgdacy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po takim Dniu Ptatnosci Odsetek, bez prawa
zgdania odsetek za opdZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

Dni Platnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej

g Dzien
Bzjeh Ustalenia
Poczatek , Ustalenia Dzien
Koniec Stopy -
Okresu Praw dla Piatnosci
Numer QOkresu Procentow
Odsetkowe Okresu . Odsetek dla
Okresu Odsetkowe ej Okresu
go (z Odsetkowe Okresu
Odsetkowe go Odsetkowe
wylaczenie - go Odsetkowego
go (wlacznie z go
m tego . wskazaneg wskazanego w
] tym dniem) wskazaneg "
dnia) ow Kolumnie 1
kolumnie 1 a3
kclumnie 1
Kolumna1 | Kolumna2 | Kolumna 3 | Kolumna4 | Kelumna 5 Kolumna 6
Dzien
1 Dzie | 5512.2025 | 15.12.2025 | S 3 | 50422025
Emisji Pni
Robocze
2 20.12.2025 | 20.06.2026 | 15.06.2026 | 17.12.2025 20.06.2026
3 20.06.2026 | 20.12.2026 | 14.12.2026 | 17.06.2026 20.12.2026
4 20.12.2026 | 20.06.2027 | 14.06.2027 | 16.12.2026 20.06.2027
5 20.06.2027 | 20.12.2027 | 13.12.2027 | 16.06.2027 20.12.2027
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20.12.2027 | 20.06.2028 | 12.06.2028 | 16.12.2027 20.06.2028
20.06.2028 | 20.12.2028 | 13.12.2028 | 14.06.2028 20.12.2028
20.12.2028 | 20.06.2029 | 13.06.2029 | 15.12.2028 20.06.2029

Naliczanie odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W przypadku
opé2nienia w zaptacie Naleznosci Gtéwnej lub Kwoty Czesciowego Wykupu Obligatariuszowi
beda przystugiwaly odsetki w wysokosci ustawowej w stosunku rocznym od niezaptaconej
Naleznosci Gtéwnej lub odpowiednio Kwoty Cze$ciowego Wykupu.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byé za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywisty liczbg dni w okresie
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), albo od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, do Dnia Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania, do Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEQ, do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wlacznie) lub dnia
wcezesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5,

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent, za
posrednictwem Agenta Kalkulacyjnego, obliczy Kwotg Odsetek za dany Okres Odsetkowy od
kazdej Obligacji wedtug nastepujgcej formuty:

KO = $SP% x WN x LD/365
gdzie:
KO oznacza Kwote Qdsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

S$P% oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej),

WN oznacza Naleznoéé Gléwna kazdej Obligacji pomniejszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig czgs¢ Kwoty
Wezesniejszego Wykupu (bez wliczania Kwoty Odsetek zaptaconych za wykup czesci
Obligacii);

LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pét i wigcej
grosza bedzie zaokraglone w gorg).

Ustalenie Stopy Procentowej
Definicje na potrzeby ustalania Stawki Bazowej:

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostalo mu
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek
czego banki w Polsce nie moga stosowac WIBOR.

,Dzienn Ustalenia Stopy Procentowej” z zastrzezeniem punktu 5.5.11 oznacza dzien
przypadajacy na 3 Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma
obowigzywaé dana Stopa Procentowa.
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.Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktérego sa rozliczane transakcje, ktére wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian. MoZze nim byé LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent centralny,

.Korekta" oznacza warto$¢ lub dziatanie, kidre jest stosowane aby ograniczyé ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR WskazZnikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 5.5.8 ponizej.

.Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oséwiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie byé publikowany na stale, a w dacie tego
odwiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, kidry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR,

JPodmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Palski,
administratora WIBOR lub organizacje branzows, kidrg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i kiéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastagpienia WIBOR, w tym w szczegdlnosci, Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub inne podobne cialo, grupa lub organizacja powotana w celu
wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach analegicznych do zasad
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych.

.Stopa Bazowa” oznacza stope bazowa ustalong zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy
Procentowsj).

.Stopa Procentowa” oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie 2z
postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej), wedtug ktorej naliczana bedzie
Kwota Odsetek za wszystkie Okresy Odsetkowe.

WIBOR" oznacza stawke referencyjna WIBOR (administrowang przez GPW Benchmark S.A.
lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastapi), dla okresu (terminu) réwnego Wiasciwemu
Tencrowi, dla ktorego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

Whasciwy Tenor” oznacza termin {(okres) 6 miesiecy.

Wskaznik Alternatywny" oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 5.5.6 —
5.5.12, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji.

Stopa Procentowg dla danego Okresu Qdsetkowego bedzie Stopa Bazowa (zdefiniowana
ponizej) powigkszona o Marze.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie réwna stawce WIBOR dla Wiasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, to
do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie, ze
Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, a brak mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej nie jest zwigzany z
Ogtoszeniem Korica Publikacji, Stopa Bazowa jest rowna ostatniej dostepnej wartosci WIBOR
dla Wiadciwego Tenoru.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byé ustalona w zwigzku z Ogloszeniem Korica
Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako
Wskaznik Attematywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miala zastosowanie}, w sposob
opisany ponizej, a Wskaznik Alternatywny trwale zastgpuje WIBOR.
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Emitent ustala Wskaznik Altematywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v}

(vi)

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowala do
stosowania zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje sig
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR, w szczegdlnosci wskaznik,
ktory rekomendowala (w najnowszej wydanej rekomendacii) Narodowa Grupa
Robocza ds. reformy wskaznikéw referencyjnych lub inne podobne ciato,
grupa lub organizacja powotana w celu wskazania zamiennika dla danego
wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej
ds. reformy wskaZnikéw referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR administrator WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narodowy Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktdrych mowa w punkcie 5.5.6 powyzej, w kolejnosci od punktu
5.5.6 (i} do punktu 5.5.6 (vi). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda nie da
rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastgpujacymi

zasadami:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

Korekta ma charakter wartoéci lub dziatania, ktére koryguje warto$é Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ warto$cia dodatnia, ujemna, zerows,
jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia {np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dia ktorego
obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane z
zastgpieniem WIBOR;

raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania Wskaznika
Alternatywnegqo;

jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej
mowa w punkcie 5.5.6 (v) powyzej, stosuje sie Korekle taka jak zastosowat
Kontrahent Centralny;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 5.5.6 (i} do 5.5.6 (iv} powyzej:

(a) Podmiot Wyznaczajgcy, na podstawie rekomendacji ktorego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazat Korekte — stosuje sig takg Korekte;

(b) Podmiot Wyznaczajacy, na podstawie rekomendacji ktorego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazat aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje sig
Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 5.5.6 (i) do 5.5.6 (iv) powyzej Podmiot Wyznaczajacy, na podstawie
rekomendacji ktérego ustalono Wskaznik Alternatywny, nie odniést sie do Korekty
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5.5.9

5.5.10

5.5.11

5.5.12

5.5.13

5.5.14

5.6

lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metodg, o ktdrej
mowa w punkcie 5.5.6 (vi) powyzej:

(a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(b} Korekta jest rowna historyczne] medianie rdznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

{c} mediana rdznic jest ustalana:

A, zaokres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
{gdy nastapito Ogtoszenie Kenca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktorym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany
ale nie nastapito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem w ktorym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zardwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogloszeniem Konfca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana tylko
raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w
kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej).

Wskaznik Alternatywny craz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez Agenta
Kalkulacyjnege albe inny profesjonalny podmiof, jezeli taki podmiot zostat wyznaczony
Uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgoda Emitenta. Emitent opublikuje w sposéb
okreslony w punkcie 20 (Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o kiérym mowa powyzej,
ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz {po jej
sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, 2e Korekta nie jest
wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy Procentowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dia danego
Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego lub tredci rekomendacii,
zgodnie z ktdrg zostat ustalony Wskaznik Alternatywny.

Jesli metoda lub rekomendacja, zgodnie z ktdrg zostat ustalony Wskaznik Alternatywny,
wskazuje na potrzebe dokonania w Warunkach Emisji innych zmian dostosowawczych,
dotyczgcych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku ze stosowaniem Wskaznika
Alternatywnego, w tym zmian wynikajacych z wymogéw Rynku ASQ lub KDPW, takie zmiany
stosuje sie zgodnie z zastosowang metodg lub rekomendacja, w oparciu o kidrg zostat
ustalony Wskaznik Alternatywny. Zmiany stosuje sie na mocy istniejacych postanowien
Warunkéw Emisji, bez koniecznosci wprowadzania osobnych zmian do Warunkow Emisji w
trybie wymagajacym zgod Cbligatariuszy, Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitenta.

W przypadku gdy zgodnie z punktem 5.5.5 Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia punktéw 5.5.4 — 5.5.9 odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmianeg, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkdw Emisji lub stosowania Korekty.

W Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przypadajgcym przed danym Dniem Platnosci Odsetek,
Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy Bazowej | o wysokosci Kwoty
Odsetek dla danego Okresu Qdsetkowego. Emitent bedzie informowatl KDPW ¢ wysokosci
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6.2

6.3

6.4

741
711

Kwoty Odsetek zgodnie z Regulacjami KDPW, a od dnia wprowadzenia Obligacji do cbrotu
na Rynek ASO tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego bedg przekazywane
zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzacego Rynek ASO z zasfrzezeniem
punktu 5.5.10 powyZej.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Platnoéci Kwot do Zaptaty beda dokonywane bez potracen z tytulu roszczen wzajemnych
(chyba Ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane
z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcych w Dniu Platno$ci Kwoty do Zaptaty.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane begdg za posrednictwem KDPW i
wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW
i regulaminami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

Dla uniknigcia watpliwosci brak ptatnoéci na rzecz Obligatariusza spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku bankowego lub
wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku bankowego nie stanowi
odpowiedniego Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania.

ZOBOWIAZANIA GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA
Zobowiazania dotyczace Wskaznikéw Finansowych

Zobowiazania dotvczace Wskaznika Finansowego |

Emitent zobowigzuje sie zapewnié, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany
Dzier Badania, Wskaznik Finansowy | bedzie miat warto$¢ nie wyzszg niz 0,6x.

Wskaznik Finansowy I’ oznacza iloraz Zadiuzenia Finansowego Netio do Kapitalu
Wiasnego.

Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta
pomniejszone o $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty, w tym srodki pieniezne zgromadzone na
otwartych oraz zamknigtych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jednakze z wylgczeniem
wszystkich innych $rodkéw pienieznych o ograniczonych mozliwosciach dysponowania.

JKapitat Wtasny” oznacza kapitat wiasny Grupy Kapitalowej Emitenta przedstawiony w
rocznym i pdtrocznym skonsolidowanym lub odpowiednio jednostkowym {od momentu
zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta)
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

Zobowiazania dotyczace Wskaznika Finansowego ||

Emitent zobowigzuje si¢ zapewnié, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany
Dzien Badania, Wskaznik Finansowy |l bedzie mial warto$¢ przewyzszajaca 0,45x.

,Wskaznik Finansowy II” oznacza iloraz Kapitatu Wtasnego do Aktywow

JAktywa" oznaczajg skonsolidowang warto$¢ catkowitych aktywéw podmiotow z Grupy
Kapitalowe] Emitenta przedstawiong w rocznym i pdlrocznym skonsolidowanym lub
odpowiednio jednostkowym (od momentu zakoficzenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta) sprawozdaniu finansowym Emitenia.
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7.2

7.2

7.2.2

7.2.3

7.24

7.241

7.24.2

7.24.3

8.2

Zobowigzania sprawozdawcze

Emitent do ostatniego Dnia Wykupu zobowigzany jest udostepniaé Obligatariuszom w sposéb
wskazany w punkcie 20:

w terminie 10 dni od daty publikacji zaudytowanego, rocznego Raportu Okresowego Emitenta
— Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych wraz ze szczegétowymi wyliczeniami.

w terminie 10 dni od publikacji pdtrocznego Raportu Okresowego Emitenta - Zagwiadczenie
0 Wskaznikach Finansowych wraz ze szczegdtowymi wyliczeniami.

jezeli w ww. Raportach Okresowych Emitenta nie bedg pokazane wszystkie wartosci
wykorzystywane do wyliczenia WskaZznikéw Finansowych, woéwczas Zaswiadczenie o
Wskaznikach Finansowych bedzie sporzadzone przez biegtego rewidenta.

Emitent zohowiazuje sie udostepniaé Obligatariuszom w sposob wskazany w punkcie 20
kopie odpowiednich Materiatdéw Informacyjnych w nastepujacych terminach:

sporzadzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od
momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdah finansowych przez
Emitenta na dany Dzierl Badania zgadnie z punktem 13.1} sprawozdania finansowe Emitenta
oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej MIRBUD wraz z opiniami
bieglego rewidenta i Zaswiadczenie 0 Wskaznikach Finansowych - w ciggu 6 miesigcy od
korfica danego roku obrotowego, chyba Ze przepisy szczegélne wskazg inny termin na
zatwierdzenie rocznych sprawozdai finansowych;

sporzadzone zgodnie z MSSF skonsclidowane lub odpowiednio jednostkowe (od momentu
zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta na
dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej MIRBUD za pierwsze pdtrocze
wraz z Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych - w ciggu 3 miesiecy od zakonczenia
pétrocza;

sporzagdzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa skonsolidowane lub odpowiednio
jednostkowe (od momentu zakofhczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dzieri Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej
MIRBUD za | oraz lll kwartat danego roku - w terminie 45 dni od zakonczenia kwartatu {jezeli
takie sprawozdania sg sporzgdzane).

OGOLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI

Obligacje bedg wykupywane w kazdym Dniu Wykupu, w Dniu Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy, w Dniu Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypeinienia
Zobowigzania, w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu
Wezesdniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta badz w dniu wezesniejszego wykupu zgodnie
Z postancowieniami punktu 8.4 oraz 8.5.

Obligacje bede podlegaty czesciowemu wykupowi w nastepujacych terminach (kazda z tych
dat bedzie dalej okresélana jako ,Dzien Wykupu”) w nastepujacych proporcjach:
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

Kwota Czesciowego

Nr Wykupu na jedng Dzien Wykupu
Obligacje
1. 100,00 PLN Dzien Patnosci Odsetek przypadajacy na koniec

szdstego okresu odsetkowego

2, 100,00 PLN Dzien Ptatnosei Odsetek przypadajacy na koniec
siédmego okresu odsetkowego,

3. 800,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajgacy na Kohiec
6smego okresu adsetkowego.

Ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz podmiotéw bedgcych Obligatariuszami
w Dniu Ustalenia Praw. Jezeli Dzienn Wykupu, Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy, Dzieh Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania,
Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO , Dzien Wczesniejszego Wykupu
ha Zadanie Emitenta lub dzieri wezesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu
8.4 oraz 8.5 przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, powyzsza zaptata nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, Dniu Wezesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia
Zobowiazania, Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEQ, Dniu
Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub dniu wczeéniejszego wykupu zgodnie z
postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5, bez prawa Zadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
chociazby Dzien Wykupu jeszcze nie nastapit.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry
wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawniefs do ich emitowania.

Emitent jest zobowiazany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu, o ktdrym mowa w
punkcie 8.4 lub odpowiednic 8.5 Naleznoéé Gléwna posiadanych przez takiego
Obligatariusza Obligacji (pomniejszonych o dokonane ptatnosci rat wykupu) takich Obligacji
wraz z Kwotami Odsetek za ¢zas od dnia rozpoczecia ostatniego Okresu Odsetkowego (z
wylgczeniem tego dnia), w ktorym nastgpito otwarcie likwidacji, potgczenie, podziat lub
odpowiednio przeksztatcenie do dnia otwarcia likwidacji, dnia polgczenia, dnia podziatu lub
odpowiednio dnia przeksztatcenia (wlacznie z tym dniem).

Obligacje wykupione w catoéci zostang umorzone.
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent poczawszy od daty zakoriczenia 4 (stownie: czwartego} Okresu Odsetkowego ma
prawo wielokrotnie dokonaé Wczeséniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, a Obligatariusz
ma obowigzek przyjaé $wiadczenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emitenta Dniu
Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta. Wczesniejszy wykup czesci Obligacji moze
nastgpi¢ wedlug wyboru Emitenta w drodze czesciowej sptaty wartosci nominalnej Obligagii
(wykup bedzie skutkowat obnizeniem warto$ci nominalnej kazdej Obligacji) albo w drodze
wykupu obejmujacego wszystkie lub czes¢ Obligacji (wykup calo$ciowy lub czegsciowy
skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji}. Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
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9.2

9.3

94

9.4.1
9.4.2

10.
10.1

10.1.1
10.1.2

10.1.3

10.2

10.2.1

zamiarze dokonania wczeéniejszego wykupu Obligacii z wyprzedzeniem, co najmniej 12 Dni
Roboczych przed Dniem Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta w sposéb okreslony
w punkcie 20.1. Dzien Wczesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta na podstawie
niniejszego punktu 9 moze nastapi¢ w Dniu Platno$ci Odsetek przypadajgcym na koniec (i}
czwartego okresu odsetkowego; (i) piatego okresu odsetkowego; (iii) széstego okresu
odsetkowego; (iv) sibdmego okresu odsetkowego.

Dniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie Dzien Platnosci Odsetek
wskazany w zawiadomieniu o wykonaniu przez Emitenta Wczeéniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, chyba Ze wykup w tym dniu nie bedzie mozliwy do przeprowadzenia
zgodnie z Regulacjami KDPW. W takim przypadku Dniem Wczeéniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta bedzie najwczesniejszy dzieti mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Obligacje bedg
wykupywane za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachuniki.

W Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent dokona wykupu Obligacii,
pacge Obligatariuszom za kazdg Obligacje kwote obliczong jako suma:

Kwoty Wezesniejszego Wykupu; oraz

Premii z tytutu realizacji Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta liczonej jako procent
wykupowanej Naleznosci Gtdéwnej, w zaleznosci od danego numeru Okresu Odsetkowego, w
ktérym nastapi Dzien Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, nastepujaco:

Numer Okresu Dodatkowa piatno$é z tytulu realizacji Wezesniejszego Wykupu
Qisctkoweas na Zgdanie Emitenta liczona jako procent wykupowanej
- Naleznosci Gléwnej Obligacji
4 0,8%
5 0,6%
6 0,4%
7 0,1%

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusz ma prawo zgdaé¢ dokonania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji w przypadku:
wystapienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania wskazanego w punkcie 11; lub

wystgpienia Podstawy Wcze$niejszego Wykupu wskazanej w punkcie 12, z zastrzezeniem
punktu 10.3.1 oraz 10.3.2. lub;

zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.8 i wystapienia przypadku opisanegoc w
punkcie 10.4.

Wezesnieiszy  wvkup Obligacii  w__svtuacii wystgpienia Przvpadku Niewvpeinienia
Zobowigzania.

W sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypeinienia Zobowigzania, kazdy Obligatariusz moze
dorgczyé Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzacego Rachunek pisemne
zadanie wczesniejszego wykupu (,Zadanie Wcze$niejszego Wykupu”), w ktérym okresli
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10.2.1.1

10.2.1.2

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.3
10.3.1

10.3.2

10.3.2.1

date wczeséniejszego wykupu przypadajaca nie wozesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu
zgloszenia Emitentowi (z kopia do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek) Zadania
Wezedniejszego Wykupu lub w innym najkrétszym terminie pozwalajgcym na dokonanie
takich ptatnoéci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zadania
(,Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania”). Dla
skutecznego doreczenia powyZszego zadania Obligatariusz powinien:

wskazaé podstawe Zadania wczesniejszego wykupu w Zadaniu Wczesniejszego Wykupu;
oraz

doreczyé Emitentowl wraz z Zgdaniem Wczesniejszego Wykupu dokument potwierdzajacy,
?e Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu
przypadajgcym nie wczeéniej niz Dzien Roboczy przypadajacy bezposrednio po Dniu
Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

Wykup Obligacji na skutek wystapienia Przypadku Niewypeinienia Zobowiazania zostanie
przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotéw
Prowadzacych Rachunki.

Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Obligacji w ramach wczes$niejszego wykupu Obligaciji
w sytuacji wystapienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania bgdzie dzien zgtoszenia
Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzacego Rachunek Zadania Wczeséniejszego
Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzief, wowczas Dniem Ustalenia
Praw, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym bedzie najwczesniejszy mozliwy dzien
okreslony w ww. regulacjach.

Skuteczne ztozenie przez danego Obligatariusza Zadania Wczesniejszego Wykupu w trybie
okreslonym w punkcie 10.2.1 powyzej powoduje, ze posiadane przez niego Obligacje staja
sie wymagalne i ptatne w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w zwigzku z czym Nalezno$¢ Glowna takich Obligacji powigkszona o Kwotg
Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) do
Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania (wigcznie) bedzie
platha na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania bez dodatkowych dziatar lub formalnosci.

W zwiazku z wystgpieniem Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania, Emitent poda (zgodnie
z punktem 22.2(Przekazywanie informacji)), niezwlocznie nie pézniej niz w terminie 3 Dni
Roboczych, do wiadomo$éci pozostatych Obligatariuszy informacje o wystgpieniu Przypadku
Niewypelnienia Zobowiazania.

Wezesnieiszy wykup Obligacii w przvpadku wystapienia Podstawy Wezeénieiszego Wvkupu

W razie wystapienia i trwania Podstawy Wczeséniejszego Wykupu oraz (z zastrzezeniem
punktu 10.3.2) pod warunkiem podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w
przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy
Wezesniejszego Wykupu, Obligatariuszowi bedzie przyslugiwvaé prawo  zadania
wezesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji. W zwigzku z wystapieniem
Podstawy Wczesniejszego Wykupu, Emitent poda (zgodnie z punktem 22.2(Przekazywanie
informacji)) niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 3 Dni Roboczych, do wiadomosci
pozostalych Obligatariuszy informacie o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

Podjecie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w punkcie 10.3.1 powyzej, nie
bedzie wymagane w odniesieniu do nastgpujacych przypadkow:

(wskazanych w punkcie 12) przypadkow stanowigcych Podstawe Wezesniejszego Wykupu,
posiadajacych nastepujace tytuty: (i) ,Naruszenie zobowigzan finansowych Emitenta (cross
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10.3.2.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

default)”, (i) ,Wypiata dywidendy powyzZej dozwolonego poziomu przez Emitenta”, (iii)
<Niewyplacalnosé lub egzekucja®, (iv) ,Zaprzestanie lub istotna zmiana dziafainosci przez
Emitenta”, (v) ,Rozwigzanie Emitenta lub podmiotu udziefajacego zabezpieczenia Obligacjl",
(vi) ,Brak zwofania lub odbycia si¢ z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy”, (vii) ,Brak
podporzadkowania zobowigzar z innych obligacji”, (vii) "Niewprowadzenie, wykiuczenie lub
zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO"; (viii) ,Brak wykupu Obligacji serii E”; lub,

gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacii zlozy Zadanie
Weczesniejszego Wykupu albo gdy wszyscy posiadacze Obligacji posiadajgcy tgcznie
wszystkie wyemitowane i niewykupione Cbligacje (lub odpowiednio ich cze$¢) zlozyli (razem
lub kazdy z osobna) Zadania Wczesniejszego Wykupu wskazujac takg samg Podstawe
Wcezesniejszego Wykupu.

W takich przypadkach Obligatariusz skladajgc do Emitenta {z kopig do Podmiotu
Prowadzacego Rachunek) Zadanie Wczesnigjszego Wykupu powinien wskazaé: (i) date
wczeshiejszego wykupu przypadajgcg nie wczesniej niz2 5 Dnia Roboczego po dniu
zgtoszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzacege Rachunek) Zadania
Wezesniejszego Wykupu lub w innym najkrétszym terminie pozwalajagcym na dokonanie
takich platnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zadania, (ii)
odpowiednig Podstawe Wczesniejszego Wykupu oraz (i) dorgczy¢ Emitentowi dokument
potwierdzajgcy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego
dokumentu wygasajacym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajgcy bezposrednio po
Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy.

W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystgpieniem zdarzenia
stanowigcego Podstawe Wczeéniejszego Wykupu, uchwaly niewyrazajacej zgody na
skorzystanie przez Obligatariusza z prawa Zadania wczes$niejszego wykupu Obligacii
(,Uchwata a Priori"), ww. uchwata bedzie wigzac Obligatariuszy takze po wystapieniu tego
zdarzenia. Dia uniknigcia watpliwosci, z wyjgtkiem przypadkéw wskazanych w punkcie
10.3.2, niepodjecie Uchwalty a Priori bedzie uprawniato Obligatariuszy do wykonania prawa
Zgdania wczeéniejszego wykupu Obligacji w oparciu o Podstawe Wezesniejszego Wykupu
po wystapieniu zdarzenia bedacego taka podstawa, o ile Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie uchwale wyraZajgca zgode na wykonanie prawa zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji w zwigzku z wystapieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

W razie podjecia Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgcej zgode na skorzystanie
przez Obligatariuszy z prawa zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w oparciu o
Podstawe Wczesniejszego Wykupu, zgodnie 2 punktern 10.3.1 powyzej, Emitent
niezwlocznie, lecz nie pazniej niz w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od daty
zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, poda do wiadomoéci Obligatariuszy jej tres¢
i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na ziozenie zawiadomien o wezesniejszym wykupie
posiadanych przez nich Obligacji (,Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie”). W
przypadku, gdy Emitent nie poda do wiadomosci Obligatariuszy tresci wskazanej powyzej
uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w ww. terminie, wowczas jej tresé zostanie przekazana
do wiadomosci Obligatariuszy przez Organizatora Emisji w najkrotszym mozliwym czasie,
poprzez publikacje na koszt Emitenta w gazecie ,Rzeczpospolita® lub, w przypadku gdy
.Rzeczpospolita” przestanie byé wydawana, w innej ogodlnopolskie] gazecie. Termin na
zlozenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia 0 Wczesniejszym Wykupie bedzie wynosit 10
(stownie: dziesie¢) Dni Roboczych odpowiednio od dnia podania tresci ww. uchwaly do
wiadomosci Obligatariuszy przez Emitenta albo przez danego Organizatora Emisji {,Termin
Zawiadomienia”) pod rygorem wygasniecia uprawnienia wczesniejszego wykupu Obligacii.

Sktadajac Zawiadomienie o Wczesnigjszym Wykupie Obligatariusz powinien:
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10.3.5.1

10.3.5.2

10.3.6

10.3.6.1

10.3.6.2

10.3.7

10.3.8

104

10.4.1

10.4.1.1

10.4.1.2

wskazaé podstawe prawng powolujgc sie na odpowiednig Uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajgcg zgode na prawo Zzadania wezeéniejszego wykupu Obligacji w
zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu lub zatgczajac jej kopig; oraz

doreczyé Emitentowi wraz z Zadaniem Wcze$niejszego Wykupu dokument potwierdzajacy,
ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu
wygasajgcym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajgcy bezposrednio po Dniu
Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy.

Dniem weze$niejszego wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariuszy w przypadku wystgpienia
i trwania Podstawy Wcze$niejszego Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego Wykupu Obligacjl
na Zadanie Obligatariuszy”) bedzie:

w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 10.3.1, 20 (stownie: dwudziesty) Dzien Roboczy
przypadajacy po Terminie Zawiadomienia;

w przypadku, o kiérym mowa w punkcie 10.3.2, 20 (stownie: dwudziesty) Dzien Roboczy
przypadajacy po dniu zlozenia zadania wczesniejszego wykupu, o ktorym mowa w punkcie
10.3.2;

Wykup Obligaciji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami
KDPW oraz Podmiotéw Prowadzacych Rachunki. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat
inny dzien, wowczas Dniem Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariuszy,
bedzie najwezesniejszy mozliwy dziert okreslony w ww. regulacjach.

Wykonanie prawa do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji wystgpienia
Podstawy Wczesniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, ze Obligacje
przedstawione przez Obligatariusza do wczesniejszego wykupu staja si¢ wymagalne w Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, a Kwota Wczesniejszego Wykupu
bedzie ptatna w ww. dniu bez dodatkowych dziatar lub formalnosci.

Wcezednieiszy wvkup Obligacii w sviuacii zmiany Warunkdéw Emisii zgodnie z punktem 4.2.9 i
wystapienia przvpadku opisanego w punkcie 10.4

W sytuacji wystapienia zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9, gdy w zwigzku z
ta zmiana, warto$é Nieruchomosci 1 w czeéci obcigzonej Hipotekg spadia ponizej 35%
warto$ci wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji lub Nieruchomos$¢ 1 zostata
catkowicie zwolniona spod Hipoteki, z zastrzezeniem punktu 10.4.7 kazdy Obligatariusz moze
doreczy¢ Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek pisemne
zadanie wczesniejszego wykupu (.Zadanie Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO"), w ktérym okresli date wczeéniejszego wykupu przypadajgcq nie wezesniej
niz 5 Dnia Roboczego po dniu zgloszenia Emitentowi (z kopia do Podmiotu Prowadzacego
Rachunek) Zadania Wczesniejszego Wykupu lub w innym najkrotszym terminie
pozwalajgcym na dokonanie takich platnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia
doreczenia powyzszego zadania (,Dziefi Weczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany
WEQ”). Dla skutecznego doreczenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien:

wskazaé podstawe zadania wezeéniejszego wykupu w Zadaniu Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEQ; oraz

doreczy¢ Emitentowi wraz z Zadaniem Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO
dokument potwierdzajacy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligaciji z terminem waznosci
tego dokumentu przypadajgcym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajgcy bezposrednio
po Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO.
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10.4.2

10.4.3

104.4

10.4.5

104.6

104.7

10.4.7.1

10.4.7.2
11.

11.1.1

11.1.2

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW | zgodnie z Regulacjami
KDPW oraz Podmiotow Prowadzacych Rachunki.

Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Ohligacji w ramach wczesniejszego wykupu Obligacji
w syluacji wystgpienia zmiany Warunkdéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 bedzie dzien
zgloszenia Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzacego Rachunek Zadania
Woczesniejszego Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzienh, wéwczas
Dniem Ustalenia Praw, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym bedzie najwczesnigjszy
mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Skuteczne zlozenie przez danego Obligatariusza Zadania Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEQ w trybie okreslonym w punkcie 10.4.1 powyZe] powoduje, Ze
posiadane przez niego Obligacje stajg sie wymagalne i platne w Dniu Wcezesniejszega
Wykupu w Przypadku Zmiany WEOQO, w zwigzku z czym Naleznoéé¢ Gidwna takich Obligagii
powigkszona o Kwote Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z
wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wczesdniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEOQ
(wlgcznie) beda platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wezesniejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEO bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

W przypadku wystgpienia zmiany Warunkdw Emisji zgednie z punktem 4.2.9 do poziomu
opisanego w punkcie 10.4.1, skutkujgcego mozliwosciq ziozenia Zadania Wczesniejszego
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Emitent poda (zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie
informaciji)) do wiadomosci Qbligatariuszy informacje o wystapieniu zmiany Warunkow Emisii.

Obligatariusz moze skorzysta¢ z prawa Zadania Wczeéniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO w terminie 30 dni od takiej zmiany.

Obligatariuszowi nie przystuguje prawo Zadania Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEQ, w przypadku gdy:

zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, o ktérej mowa, w punkcie
4.2.10 i uplynie termin 6 miesiecy od dnia ustanowienia tej Hipoteki, oraz;

Wskaznik Zabezpieczenia bedzie réwny lub wyzszy niz 1 {jeden).
PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

Przvpadek Niewvpehienia Zobowiazania zachodzi. adv _ma miejsce ktdérekolwiek =z
ponizszych zdarzeh:

Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, tj. nie spehit swiadczenia pienieznego na rzecz
Obligatariuszy odpowiednio w Dniu Ptatnosci Odsetek lub Dniu Platnosci Kwoty do Zaptaty,
chyba ze opdznienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa nie dluzej
niz 3 dni; lub

(iy Emitent nie ustanowit (lub nie spowodowal ustanowienia) na dany moment w petni
waznego i skutecznego ktéregokolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 4
niniejszych Warunkéw Emisji (w fym dane zabezpieczenie nie posiada okreslonego
pierwszenstwa wymaganego zgodnie z punktem 4) w tym nie zlozyt stosownego
odwiadczenia o poddaniu sie egzekucji, w szczegdlnosci w formie i terminach tam
wskazanych, (i) ustanowienie zabezpieczen, o kiérych mowa w punkcie 4 niniejszych
Warunkow Emisfi, z jakiejkolwiek przyczyny, w tym w zwigzku ze sprzecznoscig z
jakimkolwiek zobowigzaniem Emitenta lub danego poedmiotu, skutkuje to niewaznoscia,
nieskutecznoscig, niezgodnoscia z prawem albo niesgzekwowalnoscig zabezpieczenia
Obligaci.
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12.

121

12.2

12.3

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Za Podstawe Wczeséniejszego Wykupu uwazane bedzie wystapienie ktdregokolwiek
z wymienicnych ponizej zdarzen:

Naruszenie okreslonych zobowiazan z Obligacji

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat dowolne ze swoich zobowigzan wynikajgcych
z Warunkow Emisji (inne niz Przypadek Niswypetnienia Zobowigzania lub zobowigzanie do
przekazania okreslonych informacji zgodnie z Warunkami Emisji} lub dokumentéw
zabezpieczenia Obligacji, chyba Ze takie naruszenie zostanie usunigte w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia wystgpienia danego naruszenia.

Naruszenie zobowiagzan finansowych Emitenta (cross default)

Jakiekolwiek zobowigzanie finansowe Emitenta, jakisjkolwiek spéiki nalezgcej do Grupy
Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie nie zostanie zaplacone
przez Emitenta, jakgkolwiek spdtke nalezaca do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot
Ustanawiajacy Zabezpieczenie w terminie jego wymagalnosci lub stanie si¢ wymagalne i
platne przed ustalonym terminem jego wymagalnosci lub wystapi przypadek naruszenia
takiego zobowigzania (niezaleznie od sposobu jego opisania). Wyzej wskazane zdarzenia nie
beda stanowié podstawy wczesniejszego wykupu w rozumieniu niniejszego punktu, jezeli w
danym czasie:

a) laczna warto$é wymagalnych lub odpowiednio naruszonych zobowigzan finansowych
Emitenta jakiejkolwiek spdtki nalezacej do Grupy Kapitalowej Emitenta Jub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, z wylgczeniem Porgczyciela, o ktorych mowa
powyzej, bedzie nizsza niz 3.000.000 PLN (stownie: trzy miliony zitotych) (lub
rownowartosé tej kwoty w innych walutach wedhug kursu $redniego NBP z dnia takiego
zdarzenia); lub,

b} lgczna warto$é wymagalnych {fub odpowiednio naruszonych zobowigzan finansowych
Poreczyciela, o ktérych mowa powyzej, bedzie nizsza niz 10.000.000 PLN (stownie:
dziesieé milionow ztotych) (lub rownowartosé tej kwoty w innych walutach wedhug kursu
sredniego NBP z dnia takiego zdarzenia); fub,

c) w przypadku braku pfatno$ci - wymagalne zobowigzania finansowe Emitenta,
jakiejkolwiek spotki nalezace] do Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, z wylgczeniem Poreczyciela, ktérych wartosc
bedzie wyZzsza niz 3.000.000 PLN (stownie: trzy miliony zlotych) (lub rownowarto$¢ tej
kwoty w innych walutach wediug kursu s$redniego NBP z dnia takiego zdarzenia),
zostang przez Emitenta, jakakolwiek spétke nalezaca do Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie sptacone w terminie 30 dni od dnia
wymagalnosci; lub,

d) w przypadku braku platnosci - wymagalne zobowigzania finansowe Porgczyciela,
ktorych warto$¢ bedzie wyzsza niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesigt miliondw
zZlotych) (lub réwnowartoé¢ tej kwoty w innych walutach wedtug kursu sredniego NBP
z dnia takiego zdarzenia), zostana przez Porgczyciela splacone w terminie 30 dni od
dnia wymagalnosci.

Przekroczenie dozwolonego poziomu Wskaznika Finansowego

Emitent naruszyt swoje zobowigzanie do utrzymania Wskaznika Finansowego na poziomie i
zasadach wskazanych w punkcie 7.1, a Emitent nie uzyska Uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy na czasowe przekroczenie tego wskaznika.
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12.4

12.5

12.6

Naruszenie wartosci Przedmiotu Hipoteki

Wskaznik Zabezpieczenia spadnie ponizej 1, a sytuacja ta nie ulegnie naprawie w terminie
30 dni, przy czym za naprawe sytuacji rozumie sig zioZzenie stosownych wnioskéw o wpis
Hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej w trybie opisanym w punkcie 4.2.10, tak aby wartos¢
Wskaznika Zabezpieczenia przy uwzglednieniu Nieruchomosci Dodatkowej byla nie nizsza
hiz 1.

Wyplata dywidendy powyzej dozwolonego poziomu przez Emitenta

W okresie od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy lub innego $wiadczenia na poczet
akcjonariuszy Emitenta w kwocie przekraczajgcej 30% zysku netto Emitenta
(skonsolidowanego do momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdar
finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania, z wytgczeniem wyniku netto
wypracowanego przez spétke Marywilska 44) lub doszlo do wyptaty dywidendy lub innego
$wiadczenia na poczet akcjonariuszy Emitenta w kwocie przekraczajgcej 30% zysku netto
Emitenta (skonsolidowanego do momentu zakoriczenia sporzgdzania skonsolidowanych
sprawozdari finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania, z wylaczeniem wyniku netto
wypracowanego przez spotke Marywilska 44) wykazanego w  opublikowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Emitenta (od momentu zakonczenia przygotowywania przez Emitenta
sprawozdan skonsolidowanych).

Udzielenie pozyczek lub poreczen powyzej dozwolonego poziomu

a) Emitent udzieli lub zobowigze sie do udzielenia porgczen zabezpieczajgcych lub w
jakikolwiek inny sposoéb udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sig do wykonania
zobowigzania za podmioty nienalezace do Grupy Kapitatowej Emitenta lub tez udzieli
pozyczek do podmiotéw nienalezacych do Grupy Kapitatowej Emitenta w tacznej
wartosci przekraczajgcej: 5.000.000 PLN (stownie: pieé milionéw ztotych), chyba ze:

(i poreczenie udzielone zostanie na rzecz bankéw lub innych instytucii
finansowych kredytujgcych dziatalnosé Poreczyciela lub podmiotéw z Grupy
Kapitatowej MIRBUD, lub;

(ii) termin ich splaty nie bedzie przypadaé przed ostatnig Data Wykupu, lub;

{iii} udzielenie pozyczki lub nabycie obligacji lub diuznych papieréw wartosciowych
emitowanych przez inny podmiot jest elementem transakcji majgcej
doprowadzi¢ do nabycia na rzecz Emitenta, udziatow, akcji w Spotkach prawa
handlowego lub aktywéw nieruchomosciowych na cele do prowadzenia
dziatalnosci polegajacej na realizacji projektow deweloperskich

b) Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen lub w jakikolwiek inny
sposdb udzieli zabezpieczenia lub zobowiaze sie do wykonania zobowigzania za
zobowigzania podmiotéw niebedgcych Emitentem lub podmiotem z Grupy Kapitatowe;
MIRBUD w tacznej warto$ci przekraczajacej: 5.000.000 PLN (pie¢ milionow ztotych).
Nie dotyczy to gwarancji oraz poreczen udzielanych przez podmioty z Grupy
Kapitatowe] MIRBUD na rzecz pomioltdw trzecich za zwigzane z prowadzong przez
takie podmioty dzialalnoscig, polegajaca na realizacji inwestycji budowlano-
montazowych i zwiazanych z realizowanymi przez Porgczyciela inwestycjami
budowlano-montazowymi.
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c) Poreczyciel udzieli lub zobowigze sig do udzielenia pozyczek podmiotom niebedacym
Emitentem lub podmiotem z Grupy Kapitatowej MIRBUD lub nabgdzie obligacje
emitowane przez takie podmioty, chyba ze:

(i) taczna kwota wyZej wymienionych poZyczek, objetych obligacji lub innych
instrumentow dtuznych bedzie nizsza niz 5.000.000,00 PLN (stownie: piec
milionow zlotych) w stosunku do wszystkich podmiotow; lub

(i) termin ich sptaty nie bedzie przypada¢ przed ostatnig Data Wykupu; lub

(i)  udzielenie pozyczki lub nabycie obligacii lub diuznych papieréw wartosciowych
emitowanych przez inny podmiot jest elementem transakcji majace]
doprowadzié do nabycia na rzecz Emitenta, Porgczyciela lub podmiotu z Grupy
Kapitatowej MIRBUD udziatéw lub akeji w Spétkach prawa handlowego lub
aktywéw nieruchomosciowych niezbednych do prowadzenia dziatanosci
gospodarczej wyzej wskazanych podmiotow.

Transakcje nierynkowe

Emitent, podmiot wechodzacy w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajacy
Zabezpieczenie dokona zbycia lub innego rozporzadzenia na rzecz pedmiotu nisbgdgcego
odpowiednio Emitentem lub Poreczycielem, w ramach pojedynczej lub serii transakci,
powiazanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywow na warunkach innych
niz rynkowe, i fgczna wartosé tego typu transakcji w roku obrotowym przekroczy 5.000.000
PLN (stownie: pie¢ milionéw zlotych), przy czym sprzedaz z odroczong platnoscig (powyzej
trzech miesiecy} uwazana jest réwniez za sprzedaz na warunkach nierynkowych.

Niewykonanie prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych

Emitent, jakikolwiek podmiot z Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajacy
Zabezpieczenie nie dokona platnosci z tytulu prawomocnych orzeczen (orzeczen sadowych,
ktére nie moga byé zmienione ani uchylone poprzez wniesienie $rodka zaskarzenia} lub
ostatecznych i prawomocnych decyzji administracyjnych (rozstrzygnig¢ organu administracii,
ktdre nie moga byé zmienione ani uchylone poprzez wniesienie $rodka odwotawczego lub
skargi do sadu administracyjnego) nakazujgcych Emitentowi, ktoremukolwiek podmiotowi
wchodzacemu w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta lub odpowiednio Podmiotowi
Ustanawiajacemu Zabezpieczenie zaptate w terminie 30 (slownie: trzydziesci) dni roboczych
od dnia, w ktérym takie orzeczenie (lub decyzja) stalo sig prawomocne lub jezeli w takim
orzeczeniu (fub decyzji) zostat wskazany pdzniejszy termin spetnienia takiego $wiadczenia,
do tego dnia.

Niewyptacalnos$é lub egzekucja

Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, wystapi kidrekolwiek z
ponizej wskazanych zdarzen:

(a) Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie stat sig niewyplacalny w rozumieniu Prawa
Upadioéciowego lub zagrozony niewyplacalno$cig w rozumieniu  Prawa
Restrukturyzacyjnego;

(b) Emitent, ktérykolwisk z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie uznat na pi$mie swoja niewyptacalnosc;

(c) Emitent, ktorykolwiek z podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ztozyt wniosek o ogloszenie wilasnej
upadiosci;
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(h)
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Emitent, ktdrykolwiek z podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie zlozyt wniosek o wszcezgcie postepowania
restrukturyzacyjnego;

Wierzyciel Emitenta, kiéregokolwiek z podmiotéw wchodzacych w sklad Grupy
Kapitatlowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie zlozy w sgadzie
whiosek o ogtoszenie upadtos$ci Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw wehodzacych
w sklad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie.
Wyjatkiem jest sytuacja, w ktdrej wniosek taki bedzie bezzasadny, bezpodstawny w
Swietle obowigzujacych powszechnie przepiséw prawa, zioZzony w zlej wierze lub jako
szykana Ilub zostanie oddalony Ilub odrzucony w terminie 90 (stownie:
dziewietdziesieciu) dni;

ze wzgledu na trudnosci w sptacie zobowigzan, Emitent, ktdrykolwiek z podmiotéw
wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie przystapi do negocjacji z wierzycielami lub podjete zostang dziatania
{obejmujgce m.in. ziozenie wniosku lub propozycji albo zwotanie zgromadzenia
wspolnikéw) majace na celu zawarcie przez Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotow
wchodzgeych w sklad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmioty Ustanawiajgcego
Zahezpieczenie umowy typu "standstill” lub ukladu z wierzycielami;

podjeta zostanie decyzja o rozwiazaniu badz otwarciu likwidacji Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie;

w odniesieniu do majatku Emitenta, kidregokolwiek z podmiotéw wechodzacych w skiad
Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajacego Zabezpieczenie
wyznaczony zostanie syndyk, zarzadca, lub administrator, albo zarzad takiego
podmiotu zlozy wniosek o wyznaczenie syndyka, zarzadey, administratora Iub
urzednika majacego pelni¢ podobne funkcje, przy czym nie dotyczy fo ustanowienia
tymezasowego nadzorcy sgdowego nad Emitentem , podmiotami z Grupy Kapitatowej
Emitenta lub Podmiotem Ustanawiajgcym Zabezpieczenie na skutek zioZzenia przez
wierzyciela danego podmiotu wniosku ¢ upadiosé, ktéry bedzie bezzasadny,
bezpodstawny w $wietle obowiazujgcych powszechnie przepiséw prawa, zlozony w
ztej wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony lub odrzucony w terminie 90
(stownie: dziewiecdziesieciu); lub

w odniesieniu do jakiegokolwiek skiadnika majgtku Emitenta, ktéregokolwiek z
podmiotdéw wchodzaecych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie wchodzacego w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta,
z wylaczeniem Poreczyciela, na podstawie prawomocnego tytufu wykonawczego
wystawionego odpowiednio przeciw Emitentowi, kidremukolwiek z podmiotoéw
wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatlowej Emitenta lub Podmiotowi Ustanawiajgcemu
Zabezpieczenie wchodzgcemu w skitad Grupy Kapitalowej Emitenta, z wytgczeniem
Poreczyciela, dokonano zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub wszczeto na podstawie
tego tytutu egzekucje roszczeh o wartosci przekraczajgcej w danym czasie 3.000.000
PLN (stownie: trzy miliony ztotych} i takiego zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub
egzekugji nie uchylono lub nie umorzono w ciagu 90 (stownie: dziewigédziesieciu) dni
od jego ustanowienia lub rozpoczecia, chyba Zze odpowiednio Emitent, dany podmict z
Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie wchodzacy w
skitad Grupy Kapitalowej Emitenta, z wylgczeniem Poreczyciela, zlozy, zgodnie z art.
822 Kodeksu Postepowania Cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowéd na pismie, ze
obowigzku swojego dopetnit.
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w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Poreczyciela, na podstawie
prawomocnego tytutu wykonawczego wystawionego przeciw Porgczycielowi,
dokonano zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub wszczeto na podstawie tego tytutu
egzekucje roszczen o wartodci przekraczajgcej w danym czasie 10.000.000 PLN
(stownie: dziesie¢ milionéw ziotych) i takiego zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub
egzekucji nie uchylono lub nie umorzono w ciagu 90 (stownie: dziewiec¢dziesigciu) dni
od jego ustanowienia lub rozpoczecia, chyba ze Porgczyciel, ztozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu Postepowania Cywilnego, niebudzgcy watpliwosci dowéd na pismie, Ze
obowiazku swojego dopetnit.

w odniesieniv do jakiegokolwiek skladnika majatku Podmiotu Ustanawiajgcego
Zabezpieczenie nie wchodzacego w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, z wylaczeniem
Poreczyciela, na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego wystawionego
przeciw Podmiotowi Ustanawiajacemu Zabezpieczenie nie wchodzgcego w skfad
Grupy Kapitatowe] Emitenta, z wylaczeniem Poreczyciela, dokonano zajgcia,
zabezpieczenia sgdowego lub wszczeto na podstawie tego tytutu egzekucje roszczen
o wartosci przekraczajacej w danym czasie 1.000.000 PLN (slownie: jeden milion
zlotych) i takiego zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji nie uchylono lub nie
umorzono w ciggu 90 (slownie: dziewie¢dziesieciu) dni od jego ustanowienia lub
rozpoczecia, chyba ze Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie nie wchodzacy w sktad
Grupy Kapitalowej Emitenta, z wylagczeniem Poreczyciela, ziozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu Postepowania Cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowod na pismie, Ze
obowigzku swojego dopelnit.

Reozwiazanie Emitenta lub podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia Obligacji

(@)

(b)

Emitent lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie zgodnie z punktem 4 {niezaleznie
od tego, czy takie zabezpieczenie jest ustanowione) ulegt rozwigzaniu lub zostato
otwarte postgpowanie likwidacyjne Emitenta, ktéregokolwiek z Podmiotow
Ustanawiajgcych Zabezpieczenia Obligacji lub Poreczyciela zgodnie z punktem 4
{niezaleznie od tego, czy takie zabezpieczenie jest ustanowione); lub

Emitent, ktoérykolwiek z Podmiotéw Ustanawiajacych Zabezpieczenie Obligacji lub
Poreczyciel zgodnie z punktem 4 (niezaleZnie od tego, czy takie zabezpieczenie jest
ustanowione) przeniést poza granice Rzeczypospolitej Polski centrum podstawowych
interes6w Emitenta lub odpowiednio danego podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia,
zgodnie z definicjg zawarta w Rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2015/848 w sprawie postgpowania upadiosciowege z dnia 20 maja 2015 r. (wersja
przeksztatcona) lub miejsce, z ktérego Emitent, dany podmiot udzielajgcy
zabezpieczenia Obligacji lub Poreczyciel zgodnie z punktem 4 (niezaleznie od tego,
czy takie zabezpieczenie jest ustanowione) kieruje swoimi interesami.

Zaprzestanie lub istotnha zmiana dzialalnosci przez Emitenta

Emitent bez zgody zgromadzenia Obligatariuszy zaprzestanie prowadzenia podstawowej dla
siebie dzialalnosci gospodarczej polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych.

Zmiana kontroli nad Emitentem

Nastgpi sytuacja, w ktérej MIRBUD bedzie w bezposrednim lub posrednim posiadaniu akciji
Emitenta w liczbie zapewniajacej mniej niz 51% ogdlnej liczby glosdw przypadajgcych na
wszystkie akcje Emitenta, chyba ze zostanie podjeta stosowna Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajaca zgode na zaistnienie takiej sytuacji.
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Podziat lub potaczenie Emitenta

Bez zgody udzielongj w stosowanej Uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy nastapi podziat
lub potgczenie z udziatlem Emitenta lub jege przeksztatcenie w rozumieniu Kodeksu Spétek
Handlowych.

Zmiana kontroli nad Porgczycielem
Wystapi sytuacja, w ktérej:

(a) Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzina utraci posiadanie akcji Poreczyciela uprawniajgcych
do wykonywania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Poreczyciela co najmniej
33 % procent gloséw przypadajacych na wszystkie akcje Poreczyciela; lub

{b) Jakakolwiek inna osoba lub podmiot nieposiadajgcy osobowosci prawnej bezposrednio
lub posrednio, dziatajac samodzielnie lub w wykonaniu porozumien zawartych z innymi
osobami lub podmiotami nie posiadajgcymi osobowosdci prawnsj uzyska prawa do
wykonywania wiekszej ilosci glosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
Poregczyciela niz Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing;

- chyba ze zostanie podjeta stosowna Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgca
zgode na zaistnienie takigj sytuagiji.

Wprowadzenie w bfad w ramach dokumentacji emisyjnej

Emitent lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie lub osoba reprezentujgca Emitenta lub
Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie podata w Materiafach Informacyjnych, Dokumentach
Zabezpieczenia lub do wiadomosci publicznej, Organizatorowi Emisji lub Obligatariuszom
bledng informacje, co do istotnych dla Obligacji kwestii, a blad ten nie zostat skorygowany lub
sprostowany w ciggu 5 Dni Roboczych.

Niewprowadzenie, wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO

Obligacje Emitenta nie zostang wprowadzone do obrotu na ASO |ub nie dojdzie do notowania
Obligacji na ASC w terminie wskazanym w Warunkach Emisji, zostang wykluczone z takiego
obrotu lub obrét nimi na ASO zostanie zawieszony, z wyjatkiem zawieszenia obrotu
Obligacjami w zwigzku z wczesniejszym wykupem Obligacji lub zawieszenia obrotu z
przyczyn niezaleznych od Emitenta.

Wycofanie akcji MIRBUD S.A. z obrotu na GPW

Akcje MIRBUD S.A. zostaly wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub obrét nimi zostat zawieszony na
skutek naruszenia przepisoéw prawa lub regulacji gietdowych.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowiazkéw informacyjnych

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat swoje zobowigzanie do przekazania Materiatow
Informacyjnych oraz informacji zgodnie z punktem 7 oraz 22 Warunkdw Emisji i takie
naruszenie nie zostalo usuniete w ciggu 3 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego
zdarzenia.

Brak zwolania lub odbycia sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent nie zwotal w terminie 10 dni od dnia zloZenia wniosku Zgromadzenia Obligatariuszy
z terminem odbycia zgromadzenia przypadajacym nie pozniej niz 28 dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidlowo zloZzonego zadania przez Obligatariusza

lub Obligatariuszy posiadajgcych na dzien ztozenia wniosku co najmniej 1/10 skorygowanej
tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach) w zwigzku z
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udokumentowanym wystapieniem i trwaniem przypadku naruszenia, chyba 2e wniosek taki
zostanie cofniety przez Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktorzy go ziozyli lub celowo
uniemozliwia zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitent nie opublikowat
Uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

Brak podporzadkowania zobowiazan z innych obligaciji

W okresie do ostatniego Dnia Wykupu: (i) Emitent lub ktorakolwiek spétka wehodzaca w skiad
Grupy Kapitatowej Emitenta bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wyemituje
nowe obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe o terminie wymagalnosci naleznosci
gtéwnej wezesnigjszym niz ostatni Dzien Wykupu, chyba Zze $rodki z tej Emisji zostang
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji (i) Emitent bez uzyskania zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy wyemituje nowe obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktérych
warunki emisji beds uprawnialy wierzyciela do Zadania wykupu bez spekienia sig
jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put} lub (i) Emitent wykupi lub podejmie
decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajacym po terminie zapadalnosci Obligacii, chyba ze Emitent dokona réwnoczesnego
wykupu wszystkich obligacji.

Ztamanie zasady pati passu

Obligacije przestaly mieé status nieodwotalnego, bezwarunkowego i niepodporzadkowanego
zobowigzania Emitenta, réwnego i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie
oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow
prawa polskiego) co najmniej réwnego wzgledem wszystkich pozostatych obecnych iub
przysztych niepodporzadkowanych i niszabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Spory

(a) W stosunku do Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajacego Zabezpieczenie, 2z
wylaczeniem Poreczyciela, wszczete sg postgpowania sadowe, arbitrazowe,
administracyjne lub podobne, gdzie igczna warto$é przedmiotu sporu lub
postepowania przekracza réwnowarto$é kwoty 10% kapitaléw wiasnych liczonej w
odniesieniu do danego podmiotu.

{b) W stosunku do Poreczyciela wszczete sg postepowania sgdowe, arbitrazowe,
administracyjne lub podobne, gdzie faczna warto$¢ przedmiotu sporu lub
postepowania przekracza rownowartosé kwoty 30% kapitatow wiasnych.

Zajecie majgtku
Nastapi jakiekolwiek zajecie i/lub obcigzenie majatku:

(a) Emitenta, podmiotu wechodzgcego w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie z wylgczeniem Poregczyciela, w wyniku, migdzy
innymi, wywlaszczenia (poza wywiaszczeniem za wyplata odszkodowania na
podstawie ustawy), wszczecia egzekuciji lub udzielenia zabezpieczenia przez sad, przy
czym w przypadku aktywéw niestanowigcych zabezpieczenia Obligacii, brane beda
zajecia iflub obcigzenia o wartosci powyzej 3.000.000,00 PLN (stownie: trzy miliony
zlotych) na kazdy Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie.

{b) Poreczyciela w wyniku, migdzy innymi, wywlaszczenia (poza wywiaszczeniem za
wyptata odszkodowania na podstawie ustawy), wszczgcia egzekucji lub udzielenia
zabezpieczenia przez sad, przy czym w przypadku aktywow niestanowigcych
zabezpieczenia Obligacji, brane beda zajecia iflub obcigzenia o wartosci powyzej
10.000.000,00 PLN (stownie: dziesie¢ miliondw ztotych),
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przy czym w przypadku nieruchomoséci stanowigcych zabezpieczenie Obligacji Emitentowi
przystuguje 30 dni na konwalidacje tego uchybienia poprzez ustanowienie nowego
zabezpieczenia w postaci ustanowienia hipoteki na nowej nieruchomosci, w sposob
wskazany w punkcie 4.2,

Istotny niekorzystny wplyw (Material Adverse Change)

Zaistnialo jakiekolwiek zdarzenie, ktére ma lub moze mie¢ istotny niekorzystny wplyw na
zdolno$é Emitenta podmiotu z Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie do wykonywania zobowigzan do zaplaty wynikajacych z Warunkow Emisji
lub Dokumentéw Zabezpieczen Obligacii, 0 ktdrych mowa w punkcie 4 w momencie, w ktorym
takie zobowiazania stana sie wymagalne, w tym kazde zdarzenie, ktére ma lub moze mie¢
istotny niekorzystny wplyw na dziatalnosé, aktywa lub sytuacje finansowg Emitenta lub
Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, ktore ma wplyw na jego zdolnos¢ do
wykonywania jego zobowiazan do zaptaty wynikajacych z Warunkéw Emisji lub dowolnego z
dokumentéw zabezpieczenia Obligacii, o ktorych mowa w punkcie 4 w momencie, w ktorym
takie zobowigzania staty sie wymagalne.

Zabezpieczenia i dokumenty zabezpieczei Obligacji

(a) Wystapi jedno z nastepujacych zdarzen: (i) Przedmiot Hipoteki lub przedmiot Ces;ji

zostanie obcigzony zabezpieczeniami na rzecz oséb trzecich lub roszczeniami osob
trzecich, ktdre ubezskuteczniajg lub ograniczajg pierwszenstwo Obligatariuszy do
zaspokojenia si¢ z Przedmiotu Hipoteki lub odpowiednio przedmiotu Cesji z
zastrzeZzeniem punktu 4.2.5; (ii) w przypadku wygasniecia Hipoteki lub jej czesci,
podmiot, ktory ustanowit Hipoteke rozporzadzi opréznionym miejscem hipotecznym w
inny sposéb niz na zabezpieczenie Obligacji, chyba ze Warunki Emisji stanowiag
inaczej; (iii) Emitent dokona zmian w umowie z Administratorem Zabezpieczenia ktére
moglyby naruszyé prawa Obligatariuszy, naruszy postanowienia umowy 2z
Administratorem Zabezpieczen lub rozwigze umowe z Administratorem Zabezpieczen;
(iv) powotanie Administratora Zabezpieczer okaze sie niewazne lub nieskuteczne i w
terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania Emitenta przez dowolnego z
Obligatariuszy, Emitent nie powola nowego podmiotu petnigcego taka funkcje.

) Hipoteki wskazane w punkcie 4.2.1 nie zostang wykreslone z ksiggi wieczystej

Nieruchomosci 1 w terminie 9 {dziewieciu) miesiecy od Dnia Emisji, przy czym nie
dotyczy to sytuacji opisanej w punkcie 4.2.5.

{c} Oswiadczenie oraz poreczenie, o ktérym mowa w pkt 4.2.8. nie zostang ustanowione

w terminie tam wskazanym.
Umowy ubezpieczenia

Emitent lub odpowiednio Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie nie posiada umow
ubezpieczenia majatku dia Nieruchomosci Ubezpieczonych, na kiérym ustanowione jest
zabezpieczenie Obligacji zawartych na nastepujacych warunkach: (i) umowy ubezpieczenia
sa zawarte z zaktadami ubezpieczen powszechnie uwazanymi za wiarygodne i renomowane;
(i) w ramach powyzszych uméw dany przedmiot zostanie ubezpieczony co najmniej od
ryzyka wystapienia szkody polegajacej na utracie, zniszczeniu lub uszkodzeniu
ubezpieczonego mienia; przy czym jezeli w okre$lonej sytuacji gospodarczej lub prawne;j
zawarcie danej umowy ubezpieczenia bedzie niemozliwe lub nieuzasadnione, Emitent lub
odpowiednio Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie bedzie miat prawo do niezawierania
danej umowy ubezpieczenia, jezeli zawarcie takiej umowy nie bedzie stanowito naruszenia
dzialania z nalezytg starannoscig zawodowg ani przyjetej praktyki biznesowej. W celu
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unikniecia watpliwosci, na Dzien Emisji Nieruchomo$¢ 1 nie ma obowigzku posiadania
ubezpieczenia.

Nabycie akcji lub udzialéw emitenta obligacji

Emitent dokona nabycia akcji lub udzialdow innego podmiotu spoza Grupy Kapitalowej
Emitenta, wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli emitentem
obligacji, ktérych termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu. Niniejszy punkt nie ma
zastosowania do nabycia akcji lub udziatéw innego podmiotu, gdzie faktycznym celem
transakcji jest pozyskanie nieruchomoéci na cele realizacji inwestycji deweloperskich.

Brak wykupu Obligacji serii E
Na Dziert Emisji jakiekolwiek Obligacje serii E nie zostang wykupione.
OBLICZANIE WSKAZNIKA FINANSOWEGO

Emitent bedzie obliczat wartoéé Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego |1
wedlug stanu na kazdy Dzien Badania na podstawie danych zawartych w ostatnim
opublikowanym rocznym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz
odpowiednio danych zawartych w ostatnim opublikowanym péirocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta sporzgdzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
MSSF. Od momentu zaprzestania przygotowywania przez Emitenta skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Emitent bedzie obliczat wartos¢ Wskaznika Finansowego | oraz
Wskaznika Finansowego Il na podstawie danych zawartych w ostatnim opublikowanym
rocznym, jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz odpowiednio danych
zawartych w ostatnim opublikowanym péirocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Emitenta sporzgdzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami MSSF.

Emitent zobowigzany jest udostepniaé Obligatariuszom w sposéb wskazany w punkcie 20
(Zawiadomienia) informacje o wysokosci Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika
Finansowego Il sporzadzong zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 do Warunkow
Emisji w terminie 10 dni od dnia publikacji odpowiednio pétrocznego Ilub rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta.

WYPLATA SWIADCZEN PIENIEZNYCH, REGULACJE KDPW

Wyplata $wiadczen pienigznych z tytulu Obligacji, wykup Obligacji, w tym jakikolwiek
wezesnigjszy wykup Obligacji beda dokonywane:

za posrednictwem KDPW i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem
Regulacji KDPW;

w razie rozbiezno$ci w tym zakresie pomiedzy Warunkami Emisji a Regulacjami KDPW
rozstrzygajace beda Regulacje KDPW.

OPODATKOWANIE

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy ptatnosci kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnoéci, jezeli z jakgkolwiek ptatnosciag z tytutu Obligacii
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

Kazdy Obligatariusz, ktéry ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolite] Polskiej, jest zobowigzany dostarczy¢ Podmiotowi Prowadzgcemu
Rachunek Certyfikat Rezydencii oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek, w terminie i na zasadach okreslonych przez Podmiot
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Prowadzacy Rachunek. Brak dostarczenia Certyfikatu Rezydencji oraz informaciji i
dokumentéw zgodnie z powyZzszym zdaniem, bedzie skutkowal obliczeniem i pobraniem
podatku z tytuu platnosci dokonywanych z Obligacji zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi
przepisami prawa polskiego, bez wzgledu na umowe o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie 15 bedg mialy zastosowanie, ¢ ile nie beda
sprzeczne z powszechnie obowiazujacymi w danym czasie przepisami prawa.

Obliczenie i pobranie Podatku Dochodowego od ptatnosci z tytutu Obligacji zostanie
dokonane zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem Regulacji
KDPW.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg sig z uptywem 10 lat.
PRAWO WLASCIWE

Zobowigzania wynikajace z Obligacii podlegajg prawu polskiemu.
FUNKCJA DEALERA | ORGANIZATORA EMISJI

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator
Zabezpieczen nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie ptatnosdci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligaciji. Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator Zabezpieczen nie petnig
funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 79 Ustawy o Obligacjach.

Organizator Emisji oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo uczesthiczyé w
Zgromadzeniach QObligatariuszy.

Organizator Emisji, Dealer ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg oceny korzysci ani
ryzyka inwestycji w Obligacje i nie ponoszg odpowiedzialnosci za zadng strate ani szkode
poniesiong przez Obligatariuszy w zwiazku z nabyciem Obligacii.

SIEDZIBA EMITENTA, BIURO ORGANIZATORA  EMISJI ! AGENTA
DOKUMENTACYJNEGO ORAZ BIURO ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

W Dniu Emisji, na potrzeby niniejszej serii Obligaciji:

Siedziba Emitenta znajduje sie w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii Europejskiej 18A, 96-
100 Skierniewice.

Strona internetowa Emitenta; www.ihmdevelopment.ol .

Siedziba Organizatora Emisji/Agenta Dokumentacyjnego znajduje sie w Warszawie pod
adresem: ul. Ziota 59, 00-120 Warszawa.
Adres poczty elektronicznej do doreczania zawiadomien: wardem@haitongib.com

Strona internetowa Organizatora Emisji: httos://www.haitongib.com/pl/adzie-
iestemy/warszawa .

Siedziba Administratora Zabezpieczen znajduje sie w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna
73, 00-801 Warszawa Adres poczty elektronicznej do doreczania zawiadomien:
warsaw@actlegal-poland.com, piotr.smoluchi@actlegal-poland.com .

ZAWIADOMIENIA

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkéw Emisji, wszelkie zawiadomienia
kierowane bedy do Obligatariuszy przez podanie ich do publicznej wiadomosci przez
Emitenta poprzez strone intermetowa Emitenta (w oddzielnej zakiadce dedykowanej
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Obligacjom) oraz w formie raportu biezacego, jesli wynika to z przepisow powszechnie
cbowiazujacego prawa.

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bedg uwazane za dorgczone, jezeli zostaty
wyslane listem poleconym lub pocztg kurierskg pod adres siedziby Emitenta w kazdym
przypadku za potwierdzeniem odbioru.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach Emitent jest obowigzany przekazywac, w postaci
drukowanej, do Agenta Dokumentacyjnego, ktéry petni funkcje agenta dokumentacyjnego, o
ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Ogloszenia i powiadomienia kierowane przez Administratora Zabezpieczen do Obligatariuszy
bedg publikowane na stronie internetowej Organizatora Emisji oraz Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje,
zasady dziatania Zgromadzania Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik 1 do Warunkow
Emisjt.

PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materialy Informacyjne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych.

Emitent zobowigzuje sie¢ powiadomi¢ Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materialéw Informacyjnych w punkcie 22.3 ponizej o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w punkcie 11, 12, 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji.

Emitent bedzie wypemiat obowigzki informacyjne zgodnie z regulaminem podmiotu
prowadzgcego rynek ASO.

WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO

Obligacje beda wprowadzone do ASO w dniu rejestracji Obligacji w Depozycie prowadzonym
przez KDPW. Dzien pierwszego notowania Obligacii na ASO przypadnie nie p6Zniej niz 30
dni od Dnia Emisji.

MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKGW EMISJI

Niniejsze Warunki Emisji obligacji zostaty sporzadzone w Skierniewicach w dniu 27 maja
2025r.

ZALACZNIKI

Zalacznik Umowa AZ — wycigg z umowy administrowania zabezpieczeniami;
Zalgcznik nr 1 — Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Zalgcznik nr 2 — Zaswiadczenie o wskaznikach finansowych;

Zatgcznik nr 3 — wycena Nieruchomosci 1 /w odrebnym pliku/.

Strona 45z 74



Podpis:

Imie i nazwisko:

Podpis:

imig i nazwisko:

W IMIENIU EMITENTA:

KAJA MONIKA MIRGQS- Elektronicznie podpisany przez KAJA

MONIKA MIRGOS-KWIATKOWSKA

KWIATKOWSKA Data: 2025.05.27 18:34:49 +02'00'

Elektronicznie podpisany przez

REGINA BISKUPSKA RreciNaBiskupska

Data: 2025.05.27 18:37:28 +02'00'
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ZALACZNIK UMOWA AZ
DO WARUNKOW EMISJI
WYCIAG Z UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

legal

UMOWA ADMINISTRIOWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarnaw foord slekironbezng
staaheny

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2 SIEDZIBA W WARSZAWIE

L Enmrasawe fabsipissser)

JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH

CEnyisnl
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

(@) Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy”} znajduje zastosowanie do obligacji serii F wyemitowanych przez
JHM DEVELOPMENTSPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skierniewicach (,Emitent”)
(,Obligacje”), ktére pozostajg niewykupione na dzien Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligacje zostaly wyemitowane przez Emitenta na podstawie:

(i) uchwaly nr ll/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie: - wyrazenia zgody
Zarzadowi Spotki na emisje zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci 75
000 000,00 PLN w celu finansowanie nabycia nieruchomos$ci gruntowych i
realizacji projektéw deweloperskich;,

(i) uchwaty nr IV/2025 Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 14 maja 2025 r. w sprawie: otwarcia programu emisji
obligacji obejmujgcego emisje zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci
75.000.000 PLN w celu finansowania nabycia nieruchomosci gruntowych i
realizacji projektéw deweloperskich;

(i) uchwaty nr X1I/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg
w Skierniewicach z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: wyrazenia Zarzgdowi
Spotki zgody na emisje obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienie
zabezpieczen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji na okaziciela
serii F; oraz

(iv) uchwaty nr V/2025 Zarzagdu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: emisji obligacji na okaziciela
serii F oraz ustanowienia zabezpieczen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji na okaziciela serii F.

(b) Terminy pisane wielkg literg, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy maja znaczenie nadane im w warunkach emisji dotyczacych Obligacji
(-Warunki Emisji").

ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
(a) Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta:

a) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych, na dzien
zgloszenia Emitentowi Zgdania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy,
przynajmniej 1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wylgczeniem
Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowe;
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci oraz
Obligacji umorzonych (.Skorygowana &Laczna Wartos¢ Nominalna
Okligacji™), oraz

b) z wlasnej inicjatywy Emitenta, oraz

c) w przypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji.
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(b)

(c)

(d)

(e)

®

(@

(h)

i)

()

(k)

W przypadku, o kitérym mowa w punkcie 2 (a) c), zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy moze 2gda¢ kazdy z Obligatariuszy.

Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy skfada sie Emitentowi na pi$mie lub w
formie elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w
punkcie 2 (a) a) lub punkcie 2 {b), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane,
sad rejestrowy wlasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ziozenia
wyjasnien na okoliczno$¢ niezwolania zgromadzenia, upowazni¢ do zwolania
Zgromadzenhia Obligatariuszy wystepujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposréd
Obligatariuszy wystepujacych z Zadaniem osobe uprawniong do otwarcia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na
21 dni i nie pdZniej niz 28 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ziozenia Swiadectwa
depozytowego. Ogloszenie zawiera réowniez informacje o sposcbie uczestniczenia w
Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania glosu przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, a takze moze zawiera¢ inne informacje niezbedne do
podjecia przez Obligatariusza decyzji © uczestniczeniu w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (d), w ogloszeniu nalezy
wskazaé postanowienie sgdu upowazniajgce do zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu ogloszenie moze
zosta¢ opublikowane w dzienniku cgdlnopolskim.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w miejscowosci bedacej siedzibg podmiotu
organizujgcego ASO lub Warszawie. Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze
odbywac sie takze przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej. O udziale
w Zgromadzeniu Obligatariuszy w sposéb, o kiérym mowa w zdaniu pierwszym,
postanawia Emitent zwolujacy Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gdy udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy odbywa sie przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, zastosowanie znajdujg odpowiednie postanowienia Ustawy o
Obligacjach.

Do wniosku o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariusze zadajgcy jego
zwolania sg obowigzani dotaczy¢ swiadectwa depozytowe, o ktérym mowa w art. 9
Ustawy o Obrocie, potwierdzajace, Zze sg Qbligatariuszami. Termin waznosci takiego
Swiadectwa depozytowego powinien uplywaé najwczesniej z koncem dnia, na ktory
zostalo zwolane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Swiadectwo depozytowe powinno zosta¢ zlozone, co najmniej na 7 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zostaé odebrane przed jege zakonczeniem.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed
rozpocczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista Obligatariuszy powinna zawiera¢:

(i) imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

Strona 68 z 74



U

(i) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych
mu glosow.

Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow
jego sporzgdzenia lub przestania listy nieodplatnie pocztg elektroniczng na wskazany
przez niego adres.

Obligatariusz ma prawo zadaé¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych
porzadkiem obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé wydane
najpézniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostkg
nieposiadajaca osobowoséci prawne] na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna
wykazaé umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny
odpis z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacjg
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym) lub z innego odpowiedniego
rejestru, wydany nie wczeéniej niz 7 (siedem) dni przed dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwo$ci, ze dana osoba jest upowazniona do
dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(b)

(c)
{d)

(e)

()

{9)

(h)

Obligatariusz mo2e uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé
prawo glosu osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwolanie petnomocnictwa
wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznoscl.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze byé czionek organdéw Emitenta, pracownik
Emitenta, czionek organéw podmiotu sprawujgcego kontrolg nad Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czionek Zarzadu Emitenta.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg braé udzial réwniez przedstawiciele,
petnomocnicy lub doradcy Obligatariuszy, Organizatora Emisji oraz Administratora
Zabezpieczen. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania sig w sprawach
bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel. W przypadku, o ktdrym mowa w punkcie 2 {d), Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikéw tego zgromadzenia
wybiera sie przewodniczgcego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady.
Przewodniczacy, bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nie ma prawa zmienia¢
kolejnasci spraw objetych porzadkiem obrad.

Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzgdza sig¢ liste obecnosci
zawierajgcq informacje, o ktérych mowa w punkcie 2 (k), a w przypadku, o ktérym
mowa w punkcie 3 (a), dodatkowo imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo
nazwe (firme) oraz siedzibe pelnomocnika. Liste¢ podpisuje przewodniczacy
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wytoZona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.
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(k)

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10
nominalnej wartosci Obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy lista
obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozona co
najmniej z trzech oséb. Whioskodawcy maja prawo wyboru co najmniej jednego
czionka komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista
obecnosci moze zostat uzupemiona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
przy czym tgczna diugoséé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy udziat moze bra¢ Organizator Emisji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

(a)

(b)

(d)

(e)

0

e}

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jeZeli jest reprezentowane na nim co
najmniej potowa Skorygowane] Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacii.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Kazda Obligacja daje prawo do jednege glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w  sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wigkszoscia % glosdw, a w przypadku
Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do
alternatywnego systemu obrotu uchwaly w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym przez ,postanowienia
kwalifikowane” nalezy rozumieé postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczace:

a) wysokosci lub sposcbu ustalania wysokosci Swiadczern wynikajgcych z
obligacji, w tym warunkéw wyptaty oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z obligacji, w
tym dni, wedlug ktorych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c} zasad przeliczania wartosci éwiadczenia niepienigznego na $éwiadczenie
pieniezne;

d) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
obligacji;

e) zasad zwolywania, funkcjonowania iub podejmowania uchwal przez

Zgromadzenie Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej
Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaty w innych sprawach niz
postanowienia kwalifikowane, w tym dokonywac zmian wszelkich innych postanowien
Warunkow Emisji. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz
wymienione w punkcie 4 {d) oraz 4 (e) zapadajg bezwzgledna wiekszoscig glosdw.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwafe pomimo braku formalnego
zwolania, jezeli Skorygowana tagczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest
reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu
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(i)

()

(k)

)

(m)

(n)

(o)

(@)

dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdinych spraw do
porzadku obrad.

Zmiana Warunkéw Emisji w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiang wyrazi Emitent.

Oéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest
obowigzany umiesci¢ na swojej stronie internetowe] w terminie 7 dni od dnia
zakoniczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikac]i o$wiadczenia oznacza brak
zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig protokdt, ktory zawiera
w szczegolnoscei:

a) stwierdzenie prawidtowoséci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania
uchwat,

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z

przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwal nalezy podac:
(A) laczna liczbe glosdw waznych;

(B) procentowy udziat warto$ci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w Skorygowane] Lacznej Warto$ci Nominalnej Obligacji;

(C) liczbe glosow ,za", .przeciw” i ,wstrzymujacych sig” oraz
sformulowanie decyzji zgromadzenia,;

d) Zgloszone sprzeciwy.

Protokét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba
sporzadzajgca protokét. Do protokotu dolgcza sig liste obecnosci z podpisami
uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy oraz liste Obligatariuszy gtosujacych przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej (o ile ma to zastosowanie}.

Protokét, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w
sprawie zmiany postanowiefi kwaliflkowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w punkcie 4 (i), Emitent publikuje na swoje] stronie
internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go,
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

Oryginaly protokotow lub ich wypisy s gromadzone w ksiedze protokolow
prowadzonej przez Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotgcza sig dowody prawidiowego
zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez
Obligatariuszy.

Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostgpniona
sadowi.

Obligatariusz ma prawo zada¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych przez Zarzgd
Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Kopie protokotéw oraz uchwat zgromadzenia sg przechowywane w siedzibie Agenta
Dokumentacyjnego.
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5. ZASADY ZWROTU KOSZTOW

Koszty Zgromadzenia Obligatariuszy wynikajace ze Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w
calosci Emitent.
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH

Do: [Obligatariusze]

Qd: JHM DEVELOPMENTS.A. jako Emitenta

Data: [+]

ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH

Niniejszy dokument, stanowigcy Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych, odnosi sie do
Warunkéw Emisji Obligacji serii [NUMER SERII] wyemitowanych w dniu [+].

Zaswiadczamy, Ze w dniu ich obliczenia tj. [#] Wskaznik Finansowy | oraz Wskaznik Finansowy |l
zgodnie z Warunkami Emisji osiggnety nastepujace wartosci:

Nazwa wskaznika/wartosci Wartos¢ (poziom)
Wskaznik Finansowy | [«]
Wskaznik Finansowy Il [*]
Zadluzenie Finansowe Netto [e]
Kapitat Wtasny [*]
Aktywa []

Zaswiadczamy, ze w dniu obliczenia Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego |1, .
[#]. [nie zaszly)[zaszty] nastepujace okalicznosci (i} wystapito dowolne ze zdarzen opisanych w
punkcie 11, 12, 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji.

JHM DEVELOPMENTS.A.

Data:

Podpis:

Irnie i nazwisko:
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI
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Operat szacunkowy

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana

ul. Wréblewskiego/al. Politechniki, £6d2, Polska
Data wyceny: 8 maja 2025r. r.
Data sporzgdzenia operatu: 16 maje 2025 r. r

JHM Development, ul. Unii Europejskiel 18A, 96-100 Skierniewice
Axi Immao Valuation & Advisory sp. z 6.0., ul. Twarda 18, 00-105 Warszawa

Nrref.: 51.2025
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Ninisjszy wyciag stanowi integralng czesc operatu szacunkowego przedstawionego na dalszych stronach mnigfszege opracowania.

{Lokalizacia | B _Tr"" —
+ ji* ' N -
L 4

® :
o by
Adres | ul. Wréblewskiego/al. Politechniki, Lodz, dzielnica Lod2 Gorna, wof. todzkie, Polska
Opis : | _Przedr;;iotem wyceny jest_ nie_ru;homoéé objeta ksiega wieczystg nr LD1 M/0G104088/3.

nieruchomosci Zakresem wyceny objeto dziatki ewidencyjne nr 18/94, 74/234, 74/236, obreb G-1,
o tacznej powierzchni 162.477 m?, ziokalizowane w todzi przy ul. Wroblewskiego/al.

Politechniki.

Dziafki wchodzace w zakres wyceny tworzg (zwarty) kompleks posiadajacy nieregularny
laczny ksztaft jednak w pemni umozliwiajacy racjonalng zabudowe. Na dzien ogledzin
teren byt ogrodzony ogrodzeniem budowlanym, murowanym craz z metalowej siatki.
Powierzchnia dziatki jest pltaska, bez zauwazalnych deniwelacjl. Nieruchomosé
zabudowana jest budynkami bylej elekirocieplowni EC-2Z. Zgodnie z Decyzjg WUOZ-
BR.5140.43.2018.PU z dnia 12 marca 201% wydang przez tédzkiego Wojewdodzkiego
Konserwatora Zabytkow wpisano do rejestru zabytkdw: budynek administracyjny,
budynek pertierni z przejazdem bramowym | gidwna brama wjazdows, budynek gtowny
elektrocieplowni, budynek socjalno-dyrekeyjny oraz dziatke oznaczong jake 74/236 obreb

G-1.
Ksigga f?la_przgm&owej nierugr;omoé_ci Sacﬁ?ejonowy dia todzi-Sradmiescia w todzi, XVi
wiecIysia VWydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr LD1M/00104088/3.

| Jako wlasciciela nieruchomosci objetej przedmiotowa ksiega wieczysta ujawniono Gming
Miasto todz, a jako uzytkownika wieczystego JHM Development S.A. z siedzibg w
Skierniewicach.

Zakres i «i Zakres _wyceny abeimuje okreéleﬂ-ie dla dzialek ewidencyjnych nr 18/94, 74/234 oraz
wNyseny 74/236:

Wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wiasnasci
budynkéw j urzadzert.
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‘ Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej dia dziatek objetych zakresem wyceny,
| ktére maja stanowi¢ zabezpieczenie hipoteczne emisji obligacii.

Rod:a Podstawe nll'liE'JSZGJ wyceny stancwi wartos¢ rynkowa nieruchomosci.
okreslanej
wartosci ‘
Metodologia ‘ Pcde}sme porownawcze metoda porownywama parami.
ita wyceny |8m'1;a2025r
Data | - : :
sporzadzenia ! 16 maja 2025 1.
operatu
. l R
Wartosé

rynkowa dziatek
wchodzacych w | glownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw piecset siedemdziesiat siedem tysigcy PLN
sklad wyceny

75.577.000 PLN
|

Autorzy operatu
szacunkoweq

Slekrronicins
Grzegorz podpisany przes
Grzegas Dariusn

Da flusz Clu{\ilzlak
o Data: 20250522
| Chm'e'ak }4:"53:52+ﬂ‘,f@0'

|
’ Grzegorz Chmielak, RICS, HypZert

‘ Rzeczoznawca Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 3064)

Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS - Wielka Brytania

Diokument
podpisany przez
“ AXHMMQO  Adrian Borawski
Data: 2025.05.16
16:51:13 CEST

| Adrian Borawski

| Rzeczoznawca Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 7923)
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1.

Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é objeta ksiega wieczystg nr LD1M/00104088/3. Zakresem
wyceny objeto dziatki ewidencyjne nr 18/94, 74/234, 74/236, obreb G-1, o lacznej powierzchni 162.477
m?, zlokalizowane w Lodzi przy ul. Wréblewskiego/al, Politechniki.

Dziafki wehodzace w zakres wyceny tworza (zwarty) kempleks posiadajacy niereguiarny faczny ksztalt
jednak w pelni umozliwiajacy racjonaing zabudowe. Na dzien ogledzin teren byl ogrodzeny
ogrodzeniem budowlanym, murowanym oraz z metalowe] siatki. Fowierzchnia dzialki jest plaska, bez
zauwazalnych deniwelacji. Nieruchomo$é zabudowana jest budynkami byiej elektrociepiowni EC-2.
Zgodnie z Decyzja WUOZ-BR.5140.43.2018.PU z dnia 12 marca 2019 wydana przez tadzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wpisanc do rejestru Zabytkow: budynek administracyjny,
budynek portierni z przejazdem bramowym | glkdwna brama wjazdowa, budynek gltowny
elektrocieplowni, budynek socjaino-dyrekeyjny craz dziatke oznaczona jako T4/236 cbreb G-1.

Ksiega wieczysta

3%

Jake wlagciciela nieruchomosci obietej przedmiotowa ksiega wieczysta ujawniono Gmine Miasto £6dz,
a jako uzytkownika wieczystego JHM Development S.A. z siedzibg w Skierniewicach.

Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

« Wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego dziatek ewidencyjnych 18/94, 74/234 1 74/236 z
cbrebu G-1 oraz prawa whasnosci budynkéw i urzadzen posadowionych na tych dziatkach

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej dla dziatek objgtych zakresem wyceny, kiére majg
stanowi¢ zabezpieczenie hipoteczne emisji obtigac]i.

Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego

2]

Posdstawy formalng

Umnowa wspolpracy z dnia 7 maja 2025 r. (,Umowa") zawarta pomiedzy JHM Development z siedziba
w Skiemniewicach (. Zamawiajacy"} a Axi lmmo Valuation & Advisory sp. 2 0.0. 2 siedzibg w Warszawie
{,.Wykonawca").

Konflikt interesow

Potwierdzamy, iz nie zidentyfikowalis$my okolicznoéci powodujacych konflikt interesdw zwiazany z
przygotowaniem operatu szacunkowego przedmioctowej nieruchomaosci.

Podstawy prawni

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1897 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity, Dz. U. 1987 Nr
115 poz. 741 wraz z pozniejszymi zmianami, . Dz. U, 2024 r.. poz. 1145, 1222, 1717).
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Rozporzadzenie Rady Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 5 wrzednia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci {tekst jednolity, Dz. 1. 2023 r,, poz, 1832).

34 Podstawy merytoryczne
= Standardy Zawodowe Poiskie| Federacji Rzeczoznawcdw Majatkowych (PFSRM).
4. Zrédta danych o nieruchomosci
4.1 Dokumenty i informacje udostepnione
= Kopie wypisu z rejestru gruntdw z dnia 13 maja 2025 r;
= Kopie wyrysow z mapy ewidencyjnej z dnia 2 kwietnia 2024 r.,
= Kepia wypisu z kartoteki budynkow z dnia 2 kwietnia 2024 r.;
~  Kopla decyzji Prezydenta Miasta Lodzi nr 10.2025 zatwierdzajaca pedziat nieruchomosci z dnila 21
stycznia 2025+ ;
«  Kopia decyzji Prezydenta Miasta t.odzi nr 394.2024 zatwierdzajaca podziat nieruchomosci z dnia 23
grudnia 2024 r;
< Kopia sprawozdania z badan gruniow na terenie elekirocieptowni EC2 w todzi z dnia 30 marca
2016 r.;
» Kopia decyzji w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw nieruchomych z dnia 12 marca 2019;
= Projekt rozbidrki keminéw z kwietnia 2025 r.;
< Koncepcja zespolu mieszkalnego wielorodzinnego;
«  Kopia dokumentu informuiacego o wysokosci optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste z dnia 28
tistopada 2024 r,;
= Kopia deldaracji na podatek od nieruchomosci na rok 2025 r.;
4.2 Dokumenty i informacjs pozyskane

=

Badanie ksiegi wieczystej nr LD1M/OQ104088/3 na stronie Centralne] Bazy Danych Kslag z dnia 8
maja 2025,

Mapa zagrozenia powodziowego z portaiu https://wody.isok.gov.pl;

Uchwala nr iX/233/24 Rady Miasta LédZz z dnia 27 listopada 2024 roku w sprawie okreslenia
wysokosci stawek pedatku od nieruchomosci.

Ogledziny nieruchomosci

Ogledziny nieruchomosci zostaly przeprowadzone w dniu 8 maja 2025 r. roku przez Adriana
Borawskiego, Rzeczoznawca Majatkowy {uprawnienia zawodowe nr 7923).
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5. Daty istotne dla okreslenia warto$ci nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 16 rmaja 2025 .
Data na ktora okresiono warteé¢ przedmiotu wyceny: 8 maja 2025r.
Data, na ktdra okredlono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 8 maja 2025+,
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 8 maja 2025 1.

6. Opis stanu przedmiotowej nieruchomosci

f.1 Lokalizacja nieruchomosci

Przedmiotowa nissuchomosé znajduie sie w centralnej czesci Lodzi, przy zbiegu ulic Wréblewskiego i
alei Politechniki, w odieglosci okolo 4,6 km na poludniowy zachod od Placu Wolnosci.

todz to czwarte co do wielkosci miasto w Polsce, polozone w centralne) czescl kraju. Jest znane z
pogate] historil przemysiowej, szczegolnie przemystu tekstyinego, ktory nadat miastu jego charakier i
rozwoj podczas XIX i na poczatku XX wieku. £odz stynie takze 2 unikalngj architekiury przemystowej,
w tym eleganckich fabryk i charakterystycznych kamienic. W miescie znajduje sie wiele afrakgji
kulturalnych, takich jak Festiwal Filmowy Camerimage, Muzeum Sztuki czy OFF Piotrkowska —
popularna przestrzen kulturalno-rozrywkowa. To dynamiczne miasto, ktore laczac tradycje z
nowoczesnoscia, przyciaga zaréwno turystéw, jak | inwestorow.

Aleje Politechniki w Lodzi to jedna z wazniejszych arterii miasta. Rozpoczynajg sie one od centrum
todzi i prowadzg w kierunku zachodnim, zapewniajac dostep do uczelni, parkdw i innych istotnych
punktéw miasta. Aleje Politechniki sg szerokie, posiadajg liczne pasy ruchu, chodniki oraz zielen, co
sprawia, ze sa atrakcyjnym i waznym ciagiem kemunikacyjnym dla migszkancow i studentow. Na trasie
tych alei znajduje sie wiele instytucji, sklepow, restauracji i innych punktow ustugowych, co czyni je
jednym z kluczowych miejsc w Lodzi, |okalizacjg przedmiotowe] nieruchomoesci przedstawiajg ponizsze
mapy.

i . - 1y
Pobska ¢

Czachy




AXIIMMO

Dostepnosc komunikacyjna

Nieruchomosé charakteryzuje sie doskonata komunikacja — zaledwie 10 minut jazdy samochodowej
dzieli ja od $cistego cenfrum todzi. Dogodny jest rowniez dojazd do Autostrady A1, A2 oraz drogi
ekspresowej nr S8. W odleglosci okofo 5 km na zachod od nieruchomosci znajduje sie Migdzynarodowy
Port Lotniczy im, Wiadyslawa Reymonta w todzi, a podroz do Warszawy zajmuje mniej niz dwie
godziny.

W najblizszym otoczeniu dostepne sa liczne érodki transporty publicznege, w tym linie autcbusowe
oraz tramwajowe. Najblizszy przystanek tramwajowy — Politechniki-Wroblewskiego — znajduje sie
zaledwie 50 m od obiektu i obstuguje linie nr 15, 16, 17. Z kolei stacja kolejowa £6dz Fabryczna
usytuowana jest okofo 5 km na pétnocny wschéd od przedmiotowej nieruchomaosci.

Dostep do drogi publicznej

Dzialki objete zakrasem wyceny posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Rézanej, ul.
Wroblewskiego oraz ul. Reytana.

Otoczenie nieruchomosci

Otoczenie nieruchomosci to zabudowa ¢ charakterze wielofunkcyinym miejskim. W najblizszym
otoczeniu znajduje sie zabudowa jedno i wielorodzinna, uslugowa, handlowa oraz biurowa.

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi

- od strony pobinoccnej: zabudowa jedno i wielorodzinna, zabudowa ustugowa, dalej ulica
Wroblewskiego,

« od strony zachodniej: zabudowa jedno i wielorodzinna, a dalej trzypasmowa ulica Aleja Jana Pawia
II. Dalej na zachad znajduje sie liczna zabudowa wielorodzinna oraz sklepy wielkopowierzchniowe
handlowe oraz Pracownicze Ogrodki Dziatkowe.

= od strony poludniowe]: zabudowa jednc i wielorodzinna, zabudowa ustugowo - handlowa.

- od strony wschodniej: aleje Politechniki z torami tramwajowymi, dalej zabudowa wielorodzinna,
ustugowo - handlowa

Otoczenie przedmiotowej nieruchomoéci zostaio przedstawione na mapie ponizej.




AXI IMMO

Biorac powyzsze pod uwage polozenie nieruchomosci, potgczenia komunikacyjne oraz otoczenie
nalezy okresli¢ jako bardzo dobre.

Zdiecia otoczenia przedmiotowej nieruchomosci zostaty przedstawione ponizej oraz w Zatgczniku 3.

B. 5. Usrunt
Grunt wehodzacy w zakres wyceny obejmuje dzialki ewidencyjne o numerach 18/94, 74/234, 74/236,
z obrebu G-1, o taczngj powierzchni 162.477 m2.
Dzialki wehodzace w zakres wyceny tworza (zwarty) kompleks posiadajacy nieregularny faczny ksztait

jednak w peini umozliwiajacy racionalna zabudowe. Na dziedt ogledzin teren byt ogrodzony
ogrodzeniem budowlanym, murowanym oraz z metalowej statki. Powierzchnia dzialki jest piaska, hez

zauwazalnych deniweiagii.

Teren jest w znacznej czesci utwardzony betonem, ktéry jest w ztym stanie technicznym. Na gruncie
znajdujg sie rowniez duze ilosci gruzu i pozostatosct po wyburzeniu budynkow. Teren wymaga
uprzatniecia przed przystapieniem to potencjainej inwestycii.
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Nieruchomos¢ znajduje sie w zasiegu nastepujacych sieci uzbrojenia technicznege terenu: sieci
elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej. cieplowniczej | teletechniczne].

Na ponizszej mapie, kolorem zielonym, zaznaczonao dziatki wchodzace w zakres wyceny.

Zabudowania

Dziaki wchodzace w zakres wyceny zabudowane sa zespotem budowlanym elekirociepiowni ,EC-2"
wraz z wyposazeniem technicznym pomieszezenia nastawni w budynku gidwnym elektrociepfowni.

Na dzialce 74/236 znaidujg sie:

budynek administracyjny o $cianach murowanych z cegly, zewnetrznie otynkowany. Korpus gtéwny
budynku jest dwukendygnacyjny, przykryty dachem czterospadowym © nigwielkim kacie nachylenia
polaci, krytym papg. Skrzydic pdlnocne budynku administracyjnege jest jednokendygnacyjne.

Budynek portierni o scianach murowanych z cegly, zewnetrznie otynkowany, lednokendygnacyiny.
Przejazd bramowy posiada forme jednospadowego strepodachu usytuowanego pomiedzy
budynkiem portierni oraz poinccnymi skrzydiami budynxu administracyjnego. Przejazd bramowy
wienczy stylizowany, przestrzenny napis ,EC-2" wykonany z elementow stalowych,

Budynek gtoéwny elektrocieptowni o konstrukeii zelbetowej, monalityczne). Hale kottowni i hali
maszynowri sg zbudowane w konstrukeji slupowej, na stupach oparto stropodachy wykonane z
ptyt panwiowych, podpartych na kablobetonowych d2wigarach kratowych.

Budynek sccjalno-dyrekcyjny wzniesiony w konstrukeji murowanej z cegly z elementami
zelbetowymi o $cianach zewnetrznie otynkowanych, Budynek dwukondygnacyjny.

Trzy kominy fabryczne.

Dwie chlodnie kominowe.
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< Budynek chemiczny.

- Budynek remizy strazackiej i magazyn giowny z rampa zatadunkowa.
- Zapiecze kontenerowe.

- Wezet cieplowniczy.

- Dwa slupy wysoXkiego napiecia.

Na dzialce 74/234 znajduje sig:

= Utwardzenie betonowe.

Na dzialee 18/94 znzjduje sie:

- nadziemne przejscie dia pieszych - kfadka

Nie otrzymali$my zadnych dokumentow pozwalajacych okreslic stan techniczny budynkow. Na
podstawie wizji lokalne, na ktérej odnotowalismy liczne ubytki w elewacji budynkow, czesc
wyburzonych scian, a dodatkowo wiele ostrzezer przed grozacym zawaleniem budynkbw jestedmy w
stanie stwierdzi¢, ze budynki znajduja sig w zlym stanie technicznym.

7. Planowana inwestycja

Zgodnie z informacja przekazang przez Zamawiajacego oraz na podstawie przekazanego Masterplanu
rozumiemy, iz na terenie dziatek wchodzacych w zakres wyceny planowana iest inwestycja polegajaca
na budowie budynkéw wielorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca o planowanym PUM

125.853.9.
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i1 Projekt zagospodarowania larenu

Projekt planowanych do realizacji budynkdw przedstawia ponizszy plan zagespodarowania dzialek
wchodzacych w zakres wyceny.

) i

8. Stan prawny

8.1 Ewidencja gruntow

Na podstawie wypisdw z rejestru gruntéw z dnia 13 maja 2025 r. roku dla dziatek wchodzgeych w
zakres wyceny ustalono nastepujace wpisy:

Jako wiasciciela dziatek ewidencyjnych nr 18/94, 74/234 i 74/236 ujawniono Gmine Miasto todz,
natomiast jako uzytkownika wieczystego ujawniono JHM Development S. A, z siedzibg w
Skierniswicach.

:_l Nrdz. | Adres Uzytek i klasa bonitacyjna Nr kslegi wieczystej Powierzchnia [ha]
(B/gd Ll Piastia Tk —tereny kolejowe LD1WM/00104088/3 0,1966
74234 UL Pasta Ba - tereny przemysiowe LDTMAQ0154088/3 0,2895
4238 UL Walsrego Wiéhlewskiego Ba —iereny przemystowe LD1MIC0104088/3 16,7616

Razem 16,2477
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Kartoteka budynkow

Zgodnie z wypisem z kartoteki budynkdw z dnia 2 kwietnia 2024 roku dla dziatek objetych zakresem

wyceny ustalono nastepujgos wpisy.

1D budynku

106103_9.0001.131_BUD

106103_9.6001.150_BUD

106103_9.0081.151_BLD

106103_9.0001.169_BUD

106103_9.0001.188_gUD

108103_9.0001.686_BUD

106103_5.0601.801_BUD

108103_9.0001.137_BUD

108103_9.0001.191_BUD

106103 _9.0001.188_BUD

106103_9.6001.687_BUD

106102_9.0001.126_BUD

106103_9.0001.138_BUD

74/238

T4/236

74{236

T4/23€6

TA/236

T4/236

741236

T4/236

74236

74/238

74236

741236

74236

ul. Walerego
Wrdblewskiego

ul. Walerego
Wroblewskiego

ul, Walerego
Wrablewskiego

ul. Walerego
Wroblewskiego

ul. Waterego
Wréblewskiego

ut, Walerego
Wréblewskisgo

ut, Walerego
Wroblewskiego

ul. Walerego
Wrablewskiego

ul. Walerego
Wréblewsklego

ul. Walerego
Wriablewskiego

ul. Walerego
Wrablewskizgo

ul. Waterego
Wréblewskiego

ul. Walereqo
Wréblewskiego

Rodzaj

budynku

Inne
furthcje

Inne
funkeje

frne
furkeje
inne

funkcje

Inne
funkcje

Inhe
funkeje

inna
funkeje

inne
funkcie
Inne

funkcje

inne
funkeje

Inne
funkeje
inne
funkcle

Inne
funkeje

Liczba
kondygnacji
nad/ pod
ziemiag

3G

10

170

1/ 1

o

201

10

10

5/0

10

Powierzchnia

zabudowy :::C'W
[m)

14.864 1958
24

36

35 1064
48

598 1956
24 1955
948 1958
29 1974
47 1672
1088 1356
1328 1956
273 1956

Kopie wypiséw z rejestru gruntéw oraz kartoteki budynkow, a takze kopie wyrysow z mapy ewidencyjnej
stanowia Zatgcznik nr 4 do operatu szacunkowego.
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Ksiega wieczysta

Dia przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w todzi, XVI Wydzial Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr LD1M/00104088/3.

Jako wiasciciela nieruchomosci objetej przedmiotowa ksiega wieczysta ujawniono Gmine Miasto £6dz,
a jako uzytkownika wieczystego JHM Development S.A. z siedzibg w Skierniewicach.

| Ksiega wieczysta nr LD1M/00104088/3

Wajewsdztwo fodzkie, gmina M. Ladz, misjscowosé Lodz, ul. Piasta / Gen. Walerego
Wrablewskiego 26.

Dzialki ewidencyjne nr: *74/234, 74/236, 18/88, 18/90, 18/94, 18/39, 18/83, cbreb G-1,
Dziaft I-O — o tacznej powierzehni 18,2354 ha.
Oznaczenis

. . Sposah korzystania: dz. ew. 74/234 | 74/236: Ba —lereny przemyslowe, dz. ew. 18/94:
nieruchomosci

Tk — tereny kolejowe
Budynki przy ulicy Wréblewskiego 26/30.

Urzadzenia

Whisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wlasnosct budynku stanowigcego odrebng
Dziat |-8p — Spis rieruchomoss i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot whasnosct.
praw zwigzanych z

. Prawo uzytkowania wieczystego do dnia 2089-12-05
wlasnoscia

Szezegdlowe wpisy znajdiuja sie w wydruku z Ksiegi Wieczystef w Zafgezniku nr 4.

Wiasciciel: Gmina Miasto Lédz.
Dzial i — Whasnoéé  Uzytkewnik wieczysty: JHM Develcpment S.A. z siedzibg w Skierniewicach.

Kementarz do migraci

Ograniczone prawo rzeczowe: odmatna, na czas nieoznaczony, na rzecz spotki pod
firma Veolia Energia £.6dz spotka akcyjna z siedzibg w Lodzi, stuZetnosSc przesylu na
dziatce numer 74/236.

Qgraniczone prawe zeczowe' nieodplatna, na czas nieoznaczony, na rzecz spolki pod
firma PGE Dystrybucja spéltka akeyjna z siedziba w Lublinie, stuzebnest przesyiu na
dziatce numer 74/236 i 74/234,

inny wpis: zespdl budowalny elektrocieptowni "EC-2" zlokalizowany w todzi przy
Wréblewskiego 26 zostal wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddziwa
todzkiego, na podstawie decyzji Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z
dnia 12 marcs 2019r., znak WUOZ-BR.5140.43.2018.PU, pad numeram rejestru A/378.
wpis do rejestru zabytkéw obejmuje ; budynek administracyjny, budynek posileni z
przejazdem bramowym | gtowna brama, budynek gtéwny elekiracieplowni, budynek
socjaline-dyrekeyiny - w zakresie zgodnym z ww. decyzfg. a takze nieruchomosc
gruntowa usytuowana w todzi przy ul. Wréblewskiego 28, oznaczong jako dziatka or
741236, obreb G-1

Dziat il — Prawa,
roszczenia i
ograniczenia

Szezegdlowe wpisy znajduja sie w wydruku z Ksiegi Wieczystej w Zalgczniku nr 4.




9.

Trzy wzmianki: dwie z nich dotycza wykreslenia hipoteki przymusowej, jedna z nich
dotyczy wykreslenia hipoteki umownej facznej,

Hipoteka umowna laczna w wysokosci 48.000.000,C0 PLN rzecz Anny Maril
Bziehim Higoteks  eeawskief
Hipoteka przymusowa w wysokoscl 371.254,84 PLN rzecz Miasta todz2.
Hipoteka praymusowa w wysokodct 629.270,68 PLN rzecz Miasta Ladz,

Szezegdoiowe wpisy znafdufa sie w wydrukis z Ksiegl Wieczystef w Zataczntku nr 4.

Kopie wydrukow z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zostaly przedstawione w Zataczniku 4
do niniejszego operatu szacunkowego.

Zakladamy, ze nieruchomoéd nie podlega zadnym nietypowym lub  uciazliwym  klauzulom,
ograniczenion: lub obciazeniom, a stuzebnosci wpisane do ksiag wieczystych nie maja niekorzystnego
wplywu na wartosé driatek wehodzacych w zakres wyceny.

Wydane decyzje i pozwolenia

9.2

Pozwolenie na hudowe

Nie otrzymaliémy decyzji pozwolenia na budowe dotyczacych istnigjgcych budynkdw. Zgodnie z
informacjami uzyskanymi od Zamawiajacego pozwclenie na budowe dotyczace nowej inwestycii nie
zostalo wydane.

Pozwolenie na uzytkowanie

Nie otrzymalis$my decyzji zezwalajacej na uzytkowanie ohbiektow,

10. Podatki i oplaty

Podatek od nieruchomosci

Zgodnie z Uchwala nr [X/233/24 Rady Miejskie] w todzi z dnia 6 listopada 2024 roku w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku og nieruchomosci, stawki te w 2025 roku wynoszg odpowiednio:

= 1,28 PLN za m? powierzchni — od gruntéw zwigzanych z prewadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
bez wzgledu na sposdb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow,

= 34,00 PLN za m? powierzchni — od budynkow lub ich czescl zwiazanych z prowadzeniem
dzialalnesci gospodarczej oraz od budynkdw mieszkalnych lub ich czesci zajgtych na prowadzenie
dziatainoéci gospodarczej;

= 2 % — o wartosci budowli,

Zgodnie z otrzymana kopig deklaracji na podatek od nieruchomoéci na rok 2024 rozumiemy, ze
wysokos¢ zobowigzania podatkowego dotyczaca m.in. przedmiotowe] czeéci nieruchomosei za rok
2024 wynosi 685.358 PLN.
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Kopia deklaracji zostala przedstawiona w Zataczniku nr 4 do niniejszege operatu szacunkowego,

Oplata za uzytkowanie wieczyste

Zgodnie z informacia z Urzedu Miasta Lodzi z dnia 28 listopada 2024 r. dotyczace] wysokosci oplaty
rocznej, przedstawia sie ona dla dzialek wchodzacych w zakres wyceny nastepujaco:

«  Dziatki 74/234174/236: 211.681,91 PLN

W zwiazku z zaistnialym podziatem nieruchomosci nie dostalismy informacji dotyczace] optaty rocznej
dka dziatki 18/94.

Wylaczenie z produkcji rolnej
Nie dotyczy.
S ZE i

Nie otrzymaliémy dokumentéw dotyczacych ubezpieczenia nieruchomosci.

Czynniki $rodowiskowe, zrownowazony rozwoj

[

Skazenie gruntu i wod podziemnych

Nie dokonalismy przegigdu materiatéw archiwalnych dotyczacych przedmictowej nieruchomosci takich
jak stare mapy i plany. Nie badalismy tez historii uzytkowania nieruchomosci i nieruchomosc
sasiadujgcych.

Na podstawie sprawozdania z badan gruntow na terenie elektrociepfowni EC2 w todzi wykonanego
przez firme Jars dnia 30 marca 2016 roku, wnioskujemy iz stan gruntéw jest zasadniczo dobry i
odpowiada standardom jakosciowym ustanowionym dla gruntdw grupy C oraz w wiekszosci
przypadkéw standardom dla grupy B. Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami wykryto miejscowe
zanieczyszezenie olejem mineralnym, jednak konieczne jest przeprowadzenie dalszych badan, ktére
je potwlerdza. W przypadku potwierdzenia wynikow material budujacy podtorze powinien zostac
poiraktowany jako odpad.

Przyjelismy, ze na terenie nieruchomosci nie istniejg zadne zanieczyszczenia srodowiskowe za
wyjatkiem tych, kiore zostaly ujawnione w w/w dokumentach, albo ze koszt usuniecia tych
zanieczyszczen nie bedzie mial wplywu na warto$¢ nieruchomosci.

Nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci z tytutu obecnosci zanieczyszcezen srodowiskowych na
nieruchomoséci badz ekspertyz technicznych mowigeych o ich obecnosci.

Uwarunkowania geotechniczne

Nie otrzymalismy dokumentéw, na podstawie ktorych moglibysmy oceni¢ uwarunkowania
geotechniczna na dziatkach wechodzacych w zakres wyceny.
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11.4 Swiadectwo Charakterystyki Energetyczne;

Zgodnie z wymogami polskiege prawa Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej jest wymagane przy
zakupie, sprzedazy, budowie lub wynajmie nieruchomosci. Dokument zawiera informacie o
Zapotrzebowaniu budynku na energie na cele centralnego ogrzewania, cieple] wody, wentylacji oraz
Kiimatyzacji, a w przypadku budynku uzytecznodci publiczne] takze céwistlenia.

Obiekty zabytkowe zwoinione sa z obowiazku sporzgdzania $wiadsctwa charakterystyki energetyczne).
Dla przedmiotowej nieruchomoéci nie zostale sporzadzone swiadectwo charakterystyki energetycznej.

11.5 Zielone certyfikaty
Przedmiotowe budynki nie posiadaja Zistenych certyfikatéw.

Kopia powyzszego dckumentu zostata przedstawiona w Zalgczniku nr 4 do niniejszego operatu
szacunkowego.

12. Przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci

Obszar, na ktorym znajduje sie przedmiotowa nigruchomosé nie jest objety ustaleniami miejscowego
plany zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie z art. 154 ust. 21 3 Ustawy o gospcdarce nieruchomaosciami;

W2 W przypadku braku planu migjscowego przeznaczenie nieruychomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terent.

3. W przypadku braku planu misjscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania
terenu uwzglednia sic faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosel lub ustalenia planu ogoinego
gminy.”

12.1 Faktyczny sposéb wykorzystania nieruchomosci

Dziatki wchodzace w zakres wyceny zabudowane sg zespatem budowlanym elektrocieplowni [EC-2°
wraz z wyposazeniem technicznym paomieszczenia nastawni w budynku ghdwnym elektrocieplowni. £C-
2 wylaczono z eksploatacji 31 marca 2015 r. Od tego czasu czes$t budynkdéw zostala wyburzona, a
grunt zyskat petencjat inwestycyiny. Zgodnie z wyrckiem Sadu Apelacyjnege w Rzeszowie — | Wydzial
Cywiiny z dnia 18 czerwca 2019 r., | ACa 504/18 ,Ocene, czy nieruchomose moze by¢ wykorzystana
w sposob dotychezasowy lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem powinno opierad sie nie
tylko na uprzednim faktycznym jej wykorzystaniu, ale nalezy uwzgiedni¢ réwniez mozliwosci, a wiec
badac¢ jak nieruchomos$c mogla by¢ zagospodarowana.” Majac na uwadze lokalizacje gruntu jego
wielkos¢ oraz mieszkaniowe i ustugowe otoczenie, a takze kierujac sig definicia wartosci rynkowej z
ustawy o gospodarce nieruchomasciami, gdzie strony dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
uwazamy, Ze dzialki wchodzace w zakres wyceny maia potencial pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna craz ustugowa.

12.2. Rejestr zabytkow i ocihirona konserwatorsk

Zgodnie z Decyzja WUOZ-BR.5140.43.2018.PU z dnia 12 marca 2019 wydana przez tddzkiego
Wejewodzkiago Konserwatora Zabytkéw wpisano do rejestru zabytkow: budynek administracyjny,
budynek portierni z przejazdem bramowym i gldwna brama wjazdowa, budynek glowny
elektrocieptowni, budynek socjalne-dyrekeyjny oraz dziatke oznaczona jako 74/236 cbreb G-1.
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13. Analiza rynku

13.1.

Analiza makroekonomiczna Polsk

W 2024 roku polska gospodarka zaczeta wychodzi¢ z okresu stagnacji, chot proces ten byt stopniowy
i nierownomierny. Wzrost PKB wyraznie przyspieszy!, jednak nadal wystepowaly wyzwania, takie jak
ostabiony popyt zagraniczny, utrzymujace sig wysokie stopy procentowe oraz niepewnose zwiazana z
globalna sytuacja gospodarcza. Poczatek 2025 roku w Polsce wskazuje na pewne sygnatly ozywiania
gospodarczeqo, chod proces ten nadal ma charakter stopniowy. Chod dane 2 sektora przemysioweqgo
oraz stabilno$é rynku pracy sa optymistyczne, to weiaz istnieje niepewno$é zwigzana z konsumpcjg i
sytuacja miedzynarodowa, co sprawia, Ze przewidywania pozostajg ostrozna.

W 2024 roku polski PKB wzrost realnie o 2,8%, co stanowi znaczng poprawg w pordwnaniu z 0,1% w
2023 roku. 2023 rok byt najstabszym w XX| wieku, nie liczac pandemicznego 2020 roku, kiedy
odnotowano 2% recesje. NBP ocenia, ze po wzroscie krajowego PKB w 2024 roku o blisko 3%, w 2025
roku jego dynamika przyspieszy do 3,7%, do czego w istotnym stopniu przyczyni sie silny wzrost
naplywu funduszy unijrych w ramach perspektywy finansowej 2021-2027 oraz Krajowegn Pianu
Odbudowy. W dalszym horyzoncie projekcji pozytywny wplyw tege czynnika wygashie, przekladajac
sie na spowolnienie aktywnosci gospodarczej. Warto takze podikreslic, iz eksperci EY oceniaja, ze
wojna celna zwiazana z amerykanska gospodarka moze obnizy¢ PKB Polski 0 0.2 p.p. w 2024 roku i
0,9 p.p. w 2026 roku, Penadto, analitycy rynkowi przewiduja, ze druga potowa 2025 roku przyniesie
obnizki stop procentowych w Polsce, co ma by¢ efektem nizszej inflacji i cen energii.

W 2024 roku wskaznik PMI dla polskiego sektora przemystowego utrzymywat si¢ ponizej granicy 50
punktow, co oznaczato, ze przez caly rok pozostawat on w fazie kurczenia sie. Jednak jeszcze w jutym
2025 roku polski PMI po raz pierwszy od niemal trzech lat przekroczy! bariere 50 punktow. Zakonczyt
sie zatem najdtuzszy okres dekeniunktury w historii tych statystyk, ktary rozciagal sie od maja 2022 do
stycznia 2025 roku. Wskaznik PMI w okresie od stycznia do marca 2025 roku wyniost odpowisdnio
48,8 pkt, 50,6 pkt oraz 50,7 pkt, co zasygnalizowato utrzymujaca sie ogbina poprawe warunkow
gospodarczych w sektorze. Przyczyng wzrostu wskaznika byly szybsze wzrosty orodukgji ¢ nowych
zaméwien. Warto zauwazy¢, ze eksport wzrést po raz pierwszy od poczatku 2022 roku, w zwiazku z
oznakami szerszego ozywienia w Europie. Powrdt powyzej granicy 50 pkt w marcu sugeruje, ze
oczekiwana poprawa w produkgji i nowych zamowieniach moze przyspieszyc w nadchodzacych
miesigeach.

Infiacja érednioroczna w 2024 roku wedtug danych GUS wyraznie spadia | wyniosia 3,8% wobec ponad
11% rok wczesnie], W najnowszej rundzie Ankiety Makroekonomiczne; NBF, przeprowadzone] w
marcu 2025 roku, eksperci oceniaja, ze $rednioroczna inflacja w Polsce wyniesie 4.1%. Natomiast
zgodnie z centralna $ciezka projekcji opublikowang w raporcie NBP, inflacja w 2025 roku wyniesie
4,9%. w 2026 roku — 3,4%, a w 2027 roku — 2,5%. Wedtug najnowszych danych GUS infiacja w marcu
2025 wyniosia 4,9%, co oznacza taki sam wynik jak w lutym i w styczniu. Analizujac dans za marzec
2025 roku, mozna zauwazyé wyrazne réznice w dynamice cen w poszczegalnych kategoriach,
Najwyzszy wzrost cen w ujeciu rocznym odnotowano w kategorit uzytkowanie mieszkania lub domu i
nosniki energii (az 0 10,9%). To wiasnie ta kategoria miata najwigkszy wplyw na ogélny wskaznik
inflacji. Najnowszy odczyt potwierdza jednak pregnozy moéwiace o stabilizacji poziomu cen. Trend ten
utrzyma sig najpewniej przez kilka nastepnych miesigcy, a wigkszych spadkow moina spodziewad sig
pod koniec biezgcego roku.
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Rynek pracy wykazuje znaczgca cdporncsé na zawirowania gospodarcze. W ciagu 2024 roku w Polsce
cbserwcwano niewielkie wahania stopy bezrobocia, a polski rynek pracy charakiteryzowai sie
stabiinoscla. Wedlug danych GUS zardwno w styczniu, jak | w lutym 2025 roku stopa bezrcbocia w
Polsce wyniosta 5,4%, z kolei w marcu — 5,3%. Weadlug Eurostatu stopa bezrobocia w Palsce w utym
2025 rcku wyniosta 2 8%, tyle samo co w poprzednim miesigcu,  byta najnizsza w UE.

Wedlug danych GUS w lutym 2025 roku sprzedaz detaliczna w cenach stalych byia nizsza niz przed
rokiem o 0, 5%. Na spadek wpiynela m. in. mniejsza liczba dni handlowych niz w lutym 2024 roku. Wynik
ten byl negatywnym zaskoczeniem dla analitykdw rynkowych, po pozytywnym wyniku w styczniu
(4,8%). W marcu dynamika sprzedazy datalicznei wyniosia -(,3%. Brak silnego adbicia w wydatkach
konsumenckich byt najwieksza niespodzianka w 2024 roku. Wigkszoé¢ ekonomistow | komentatorow
gospodarczych spodziewala sie, ze siny wzrost realnych wynagrodzen przefozy sie na kensumpoyjny
beom, a tak sie jednak nie stato. Racje mieli ¢i analitycy, kidrzy obstawiali scenariusz odbudowy
oszczednoéci przez gospodarstwa domowe, Dlatego tez teraz prognozy ekspertdw sa bardziej
ostrozne i nie zakladaja boomu konsumpcyjnego w 2625 roku.

W 2024 roku potski sektor e-commerce utrzymat dynamiczny rozwdj, stajac sie kluczowym elementem
krajowej gospodarki. Wediug raportu "Omni-commerce: Kupuje wygodnie 2024" opublikowanego przez
fzbe Gospodarki Elektronicznej, 100% polskich internautéw dokonato przynaimnigj jednego zakupu
onlina, a B7% rchi to regularie. Analiza przeprowadzona przez Strategy& Polska wskazuje, ze polski
rynek e-commerce osiagnat faze dojrzaiosci, co prowadzi do zaostrzajace] sie konkurencji. Prognozy
przewiduja, ze do 2028 roku wartoés rynku e-commerce w Polsce osiggnie 192 mid zi, co oznacza
$redni roczny wzrost na poziomie 8%. Sredni wskaznik udziatu sprzedazy przez Interhet w ogdle handlu
w calym 2023 roku uksztattowat sig na poziomie 8,7%, a w 2024 roku wyniost 8,9%. Natomiast w
pierwszych trzech miesigcach 2025 roku wskaznik osiagnal poziom 9,1%, 9,0% 19,0%.

Aad iy 2 i R i gy

Populacja {(styczen 2025) 37.470.000
Poziom bezrobocia {GUS, marzec 2025) 5.3%
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN,

9.055.92
marzec 2025)
Liczba podmictow w systemie REGON (marzec 2625) 5.332.390
Inflacja CPI (GUS, marzec 2025} 4,9%

Mizsto - podstawowe informac]

t&d? to jedno z najwiekszych i najbardziej interesujgcych miast w Polsce, potozone w centralnej czesei
kraju, w wojewddztwie toddzkim, Miasto posiada bogata historie przemystows, ktora siega XIX wiekuy,
kiedy to rozpoczat sie szybki rozwo] przemysh widkienniczego. Dzigki temu to6dz zyskata miano
jednego z najwazniejszych a$rodkdw widkienniczych w Eurcpie, co wplyneto na jej dynamiczny rozwdj,
budowe imponujacych fabryk, patacéw przemystowych i osiedli robotniczych.

Obecnie téd: to tetniace zyciem miasto pelne kontrastow. Z jednej strony zachowaly sie tutaj

historyczne kamienice, fabryki i osiedla rcbotnicze, ktore stanowia Swiadectwo przemysiowej
przesziosel, 2 drugiej zas — nowoczesne centra biznesowe, centra kulturalne i rozrywkowe.
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Miasto slynie z atrakcji takich jak ulica Piotrkowska — jedna z najdluzszych handlowych i rozrywkowych
ulic w Europie, petna sklepéw, kawiami, restauracji, klubaw i butikéw. W Lodzi mozna takze odwiedzic
odrestaurowane obiekty przemystowe, takie jak Ksigzy Miyn, czyli kompleks dawnych zakladéw
widkienniczych, przeksztalcony w nowoczesne centrum kulturalno-komercyjne.

Miasto jest rowniez waznym csrodkiem edukacyjnym, z uczelniami takimi jak Uniwersytet Lodzki czy
Paoiitechnika Lodzka, ktdre przyciagaja miodych ludzi z kraju | zagranicy.

£od? to miejsce, ktore taczy industriaine dziedzictwo z nowoczesnoscia, oferujac mieszkaticom i
turystem unikalne doswiadczenia | mozliwosci rozwoju.

Populacja (grudzien 2024) 645.693
Stopa bezrobocia — £édz (marzec 2025) 4,8%
Stopa bezrobocia — woj. todzkie (marzec 2025) 5,8%
Przecigtne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsigbiorstw — £6dz (PLN, 8.200.10
marzec 2025}

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brufto w seklorze przedsiebiorstw — waoj. 8.263.10

fodzkie (PLN, marzec 2025)

Liczba podmiotéw w systemie REGON — LodZ {marzec 2028} 108,700

Lokalny rynek gruntow inwestycyjnych — transakcje (grunity o potencjale pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa)

Biorac pod uwage cel wyceny, rodzai i poiozenie dzialek wchodzacych w zakres wyceny dokonano
analizy rynku wedhug nastepujacych kryteriow:

«  Przedmiot badania; rynek transakgji sprzedazy nigruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi
lub zabudowanymi budynkami zabytkowymi z rezerwa gruntu pod nowg zabudowe ¢ przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, o powierzchni powyzej 10.0060 m?,

= Qbszar badania: miaste Lodz.
= Okres badania: od maja 2023 r. do dnia wyceny.

Sposrad transakeii, jakie mialy migjsce na analizowanym rynku odrzucono transakcje kupna-sprzedazy
o charakterze nierynkowym i transakgcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od $rednigj ceny rynkowe;j
uzyskiwanej na analizowanym rynku lekalnym {te o bardzo niskich lub tez bardzo wysokich cenach
jednostkowych), w stosunku do Ktdrych zachodzilo podejrzenie szczegoélnych warunkdw zawarcia
transakcji. Odrzuceno tez transakcjie majgce miejsce w dzielnicach centralnych oraz typowo poza
miejskich, gdyz ceny w nich uzyskiwane byly cdpowiednic znacznie wyzsze lub znacznie nizsze od
pozostalych.
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W tabeli ponizej przedstawiamy wybrane transakcje:

Data Lokalizacle Powierzchnia | Cenanetto |
1
transakcji tm? [PLN]

1 aso03z2025 Lo b 10.623 8292 683
Pabianicka

2 09052024 COURVL 27.659 24 500,000
Przedziainiana

3 2609003 HO%R ML 21.494 13.000.000
Switeziank!

4 2sonz0zs  CodR Ml 32,349 32.000.000
Kilinskiego

780,83

888,79

604,82

989,21

Pozwolenie na budowe dwich
budynkéw ustugowych.
Nieruchomosé  nieabista  mpzp.
Prawao wlasnesei,

Pozwolenie n&a rEmont i
przebudowe budynkow wraz ze
zmiana sposobu uzytkowania na
kompleks riieszkaniowo -
ustugowy, budowe  budynkow
mieszkalnych wiglorodzinnych.
Budynki wpisane  da  rejeslay
zabytkow. Czegsdd¢  nieruchomosci
wylaozana z zabudowy.
MNieruchomosé  objeta mpzp -
MW/ Prawo uw do gruntu,

Brak pozweolenia na budowe.
Czeéc nieruchomosai wylaczona z
mozliwosci zabudaowy.
Nieruchomos¢ niesbjeta  mpazp.
Brak zabudowan. Prawo
wiasnosci,

Brak pozwelenia na budowe, Brak
warunkdw zabudowy. Na date
fransakeji  brak pzg, Na
meruchomose:  zpajdujg  sig
hudynki wpisane do  rejestru
zabytkow. Prawo wiasnosci.

Na badanym rynku w przeanalizowanym okresie zachserwowanao 4 transakcji dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, ktdrych przedzial cenowy ksztattuje sie w przedziale, od

604,82 PLN/m* do 889,21 PLN/m? gruntu.

Trzy transakcje dotyczyly sprzedary prawa wiasnosci do gruntu a jedna prawa uzytkowania
wieczystego gruntu i wlasnosci budynkdw, Cena transakcyjna zalezala przede wszystkim od lokalizacji,
powierzchni, wydanego pozwolenia na budowe oraz objecia nieruchomaosci ochrong konserwatora.

De dalszych kalkutacji przyieto transakcje nr 1, 2, 3.

Komentarz do tabeli;

«  Transakcja 2 1 4 to transakeje gruntow zabudowanych budynkami wpisanymi do rejestru zabytkow.

« Transakcja 2 i 3 to transakcje, w ktarych czesé nieruchomosci jest wylgczona z zabudowy z powodu

cgraniczen w mpzp badz terenow cennych przyrodniczo.

Trend zmiany gen rvinkowyvch okreslic mozna za pomaoca kilku technik. Niestety technika analizy par
sprzedazy jak i analiza powtdrnych sprzedazy posiadaja ograniczane moziiwosci zastosowania jak
rowniez obarczone sg duzym ryzykiem popefnienia bledu. W oparciu o powyzsza analize przyjeto

wspolczynnik zmiany cen na poziomie zerowym.
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14. Czes¢ obliczeniowa
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14.

14.3

Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie dla dzialek ew. nr 18/54, 747234 1 74/236:

« Wartoéci rynkowsej prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wiasnosci budynkaw |
urzadzen

Rodzaj okreslanej wartosci
Podstawe niniejszej wyceny stanowi wartos¢ rynkowa.

Wartosc rynkowa

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. ¢ gespodarce nisruchomosciami tekst jednofity, Dz. U, 1997 Nr 115
poz. 741 wraz z péznigjszymi zmianami, §. Dz. U. 2024 r., poz. 1145, 1222, 1717). okresla wartesé
rynkowa nieruchomoséci, definiujas, jako \Wartoséé rynkowa nieruchomesci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$é w transakeiji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar Zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w syluacii przymusowej.”

Wartoé¢ rynkows dzielek wchodzacych w zakres wyceny okreslono bez uwzgledniania kosztow
transakcji kupna-sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcja podatkow i oplat.

Metodaologia wyceny
Warto$¢ rynkowa dziatek wchodzgcych w zakres wyceny zostata oszacowana w:
- podejiciu pordwnawczym, przy wykorzystaniu metody porownywania parami,

Dla wyceny wartosci rynkowej netto 1 metra kwadratowego gruntu zabudowanego zastosowanc
podejscie porownawcze, metode porownywania parami.

Podejscie porownawcze

Podejécie porownawcze stosuje sle przy zalozeniu, ze znane $3 ceny transakcyjne nieruchomoéci
podobnych do nieruchomosci wyceniane], warunki dokenania transakcji, a takze cechy nieruchomosci
wplywajace na te ceny, rwlaszcza na ich zrézricowanie. W podejsciu poréwnawczym stosuje sig
metode pordwnywania parami oraz metode korygowania ceny sredniej.

Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sig c¢ najmnie] kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotermn obrotu rynkewege i dia ktérych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$< nieruchomaosci
okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomoéci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe
wyceny wspblczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wyceniangj nieruchomosci w odniesieniu
de przyjete] skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem polozenia ceny Sredniej w
przedziale pomigdzy cena minimalng i cena maksymalna.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ wyceniang o znanych
cechach, kolgjnc z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach fransakgyinych i cechach.
Wartosé okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomigdzy
nieruchomoscia wyceniang i nleruchomesciami pedobnymi.
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Metoda porownywania parami
Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody pordwnywania parami.

«  Utworzenie zbioru nieruchomeosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych | cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

« Aktualizacia cen transakcyjnych na date wyceny.

= Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na zroznicowanie cen na rynku
nieruchomasci.

= Ocena wielkosch wpltywu cech rynkowych na zrdéznicowanie cen transakeyjnych,

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

« Wybdr do pordwnath z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmnie] trzech nieruchomosci
najbardzie] podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigce] przedmict
wyceny, z ich niezbedna charakterystyka,

= Charakterystyka wyceniane] nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

«  Przeprowadzenie pordwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do
wyceny | okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z roznicy ocen nieruchomoscei wyceniane
i nigruchomosci wybranych do pordwnan.

= Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjete] do pordwnan przy
uzyciu okresionych poprawek.

«  Obliczenie wartoscl jednostkowe] wyceniane] nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszezegdlnych parach, lub $redniegj
wazongj, jesli wiarygodnosé otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

« Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek pordwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy ckalu).

Oszacowanie wartosci rynkowe;j

ZaloZzenia

Zgodnie ze zleceniem dokonano oszacowania warlosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
gruntu oraz prawa wlasnosci budynkéw i urzadzen znajdujacych sie na dziatkach objetych zakresem
wyceny, w podejdciu porownawczym przy wykorzystaniu metody poréwnywania parami.

Na ceny transakcyjne i w efekcie na wartosé rynkowa nieruchomosci wplywajg w decydujgeym stopniu
ich cechy. W zwigzku z tym, Ze rynek nieruchomosci nie jest rynkiem doskonatym znalezienie
nieruchomosci identycznych lub roznigeych sie jedna cechg jest praktycznie niemoziiwe.

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku przedstawione} w rozdziale 13. Analiza rynku, dokonano
wyboru cech nieruchomosci, ktére w sposéh zasadniczy wplywaja na ich ceny transakcyjne, w
nastepstwie na wartos¢ rynkowa. Stwierdzono, ze na cene nieruchotnosct najwickszy wplyw maja;
lokalizacja (najwyzsze ceny uzyskiwane sa za nieruchomoéci polozone w centralnej czesci miasta),
wydane pezwolenie na budowe {znacznie skraca to czas od zakupu gruntu do rozpoczecia inwestycji),
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powierzchnia dziatki (im mniejsza powierzchnia dziatki tym wyzsza cena za 1 m?), ochrona
konserwatorska (objecie ochrong konserwatorska wydluza czas trwania budowy i podnosi jej koszty),
stan planistyczny {najwyzsze ceny uzyskuja nieruchomosci, objete mpzp), prawo do gruntu {najwyzsze
ceny osiagaja nieruchamosci, do ktérych przysiuguje prawo wiasnosci) oraz wylgczenia z zabudowy.

Przeprowadzilismy badania rynku, na podstawie ktarych okreslilismy zakres cech {(atrybutéw)
karygujacych i ich wplyw na cene.

Kazda z wyréznionych cech wskazuje wewnetrzna nigjednorodnosé, dlatego przeprowadzono dalszy
wewnetrzny podziat, ustalajac kolejne poziomy cech, w odniesieniu do analizowanego obszaru rynku.
W ponizszej tabeli przedstawiono opis | sposob oceny cech rynkowych.

| | ¥
Cecha | Gradacja | Opis ‘ i
! ; ! | cechy
j ¥ iasta,
A Atrakcyjne teren'y w _ poblizu centrum miasta, z latwym
dostepam kemunikacyinym.
Lokalizacja T Grunty zlokalizowane w da}szej ‘odlegtosm od centrum miasta 15%
Z fatwym dostepem komunikacyjnym.
. Grunty zlokalizowane na obrzezach miasta, z gorszym
przecietna
dostepem fransportowym,
Pozmolanie & bardzo dobra Wydane pozwolenie na budowe. -
4]
budowe dobra Brak wydanego pozwalenia na budowe.
bardze dobra Powierzchnia do 25000 m? .
Powierzchnia . .
dobra Powierzchnia od 25.000 do 100,000 m? . 20%
gruntu
przecietna Powiarzchnia od 100.000 m? (ekstrapoiacja),
Ochrona bardzo dobra Brak ohiektéw wpisanych do rejesiru zabytkow. 150
konserwatorska ’

dobra Obiekly wpisane do rejestru zabytkow,

Sytuacia bardzo dobra Nieruchomos< objeta mpzp,
10%

planistyczna

dobra

bardzo dobra

Nieruchomoéd niechjeta mpzp.

Prawo wlasnosci.

Prawo do 10%

gruntu dobra Prawo uzytkowania wieczystego.

Wytqczenia 7 bardze dobra Na nieruchomosci brak wylaczen z zabudaowy. -
s}

zabudowy dabra Czest nieruchomosci wylaczona z mozliwoscl zabudowy.

Opis nieruchomosci przyjetych do porownania

Na potrzeby niniejszege opracowania przeprowadzilismy badanie lokalnego rynku gruntéw
inwestycyjnych 1 przeanalizowalidmy transakcje dotyczace sprzedazy praw do niezabudowanych i
zabudowanych dziatek gruntu zawartymi od maja 2023 r. do daty wyceny (maj 2025 r.), ktore mialy
miejsce na terenie todzi. Informacje dotyczace transakeji uzyskano z Urzedu Miasta todzi.
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Ze wzgledu na duzg réznorodnosé sprzedawanych nieruchomodct nie byto moziiwe okreslenie trendu
Zmiany cen.

Lokainy rynek nieruchomesci jest bardzo zrdznicowany pod wzgledem dostepnosci gruntdw oraz ich
cen, Na ceny niezabudowanych dziatek wplywa wiele czynnikdw. Za zdecydowanie najwazniejsze
czynniki wplywajgce na cene nieruchomosci mozna uznac lokalizacje, powierzchnie, wydane
pozwolenie na budowe oraz objecie nieruchomaoséci achrong konserwatora.

Na badanym rynku w przeanalizowanym okresie zaobserwowanc 4 transakcji dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, ktorych przedzial cenowy ksztaltuje sie w przedziale, od
604,82 PLN/m? do 989,21 PLN/m? gruntu.

De dalszych kalkulacji przyjeto transakcie nr 1, 2, 3.

Wybrane do wyceny przedmiotowe] nieruchomosci transakcje opisano ponizej.:

Transakcja nr 1

Data transakgji 5 marca 2025 1.
Adres tédz, ul. Pablanicka
Pozwolenie na budowe Pozwolenie na budowe awoch budynkdw ustugowych
Ochrona konserwatorska Brak
Sytuacia planistyczna Brak mpzp
Prawo de gruntu Wlasnosé
Wylaczenia z zabudowy Brak
Powierzchnia [m?] 10.623
Cena [PLN/m% 780,83

\\‘\

\‘\,
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Transakcja nr2

Data transakcji 9 maja 2024 r.
Adres t6dz, ul. Przedzainiana
Pozwolenie na budowe Wydano pozwolenie na remont i przebudowg budynkéw wraz ze Zmiang

sposobu uzytkowania na kompleks mieszkaniowo — ustugowy, budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

Ochrona konserwatorska Budynki wpisane do rejestru zabytkow

Sytuacia planistyczna mpzp

Prawa do gruntu Uzytkowanie wieczyste

Wylgczenia z zabudowy Wylaczenia z zabudowy czgscl nieruchomoéci z uwagi na ustalenia mpzp
Powierzchnia {m?] 27.494

Cena [PLN/m?] 835,79

Data iransakaji 26 wrzesnia 2023 .

Adres b&ds, ul. Switezianki

Pozwclenie na budowe Brak pozwolenia na budowe

Ochrona konserwatorska Brak

Sytuacja planistyczna Brak mpzp

Prawo do gruntu Wiasnoid

Witaczenia z zabudowy Czesdt nieruchomodcl wylaczona z mozliwosci zabudowy z uwagi na

ochrong $rodowiska.
Powierzchnia [m?] 21.494

Cena [PLN/m?) 604,82
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Transakcja nr 3

Wynik koncowy

Wartose rynkowa prawa uzytkowania wieczystego dzialek ew. nr 18/94, 74/234, 74/236, obreb G-1, o
powierzchni 162.477 m?, oraz prawa wlasnosci do budynkéw i urzadzen, zlokalizowanych, przy ul.

Wroblewskiego/ ul. Wieniawskiego w £odzi, na dzien wyceny wynosi:
75.577.000 PLN
{Stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw pieéset siedemdziesiat siedem tysiecy zlotych)

Szezegolowe kalkulacje zamieszeczono w Zalaczniku 5 do niniejszego operatu.

Komentarz
Qkreslona taczna wartosc rynkowa na poziomie:
+ 465 PLN za m? prawa uzytkowania wieczystego

nie miesci sie w przedziale cen jednostkowych uzyskiwanych na rynku za nieruchomoéci podobne,
ktore ksztaituig sie na poziemie od 604 PLN/m? do 983 PLN/m? gruntu.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze na dziatkach wchodzacych w zakres wyceny znajduje sie zraczna iosé
gruzu oraz odpadow, ktore nalezy wywiezt na skiadowisko odpadow. Wyburzenie kominow
przemystowych oraz chiodni keminowych, rowniez pedzie przedsiewziectem kapitatochionnym. W
zwiazku z tym obnizono warto$¢ hieruchomosci o maksymalny wymiar wspélczynnika korygujacego w
wysokosci 0,9, Kolejnym czynnikiem wplywajaca na nizszg warto$é, jest bardze duza powierzchnia
szacowanego gruntu, z powedu kidrej halezalo zastosowad ekstrapolacie o caly przedzial.

Biorac powyzsze pod uwage, otrzymany wynik mozna uznaé za uzasadniony.
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15. Klauzule

. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat jedynie w calu okreslonym w punkcie 2 i nie moze
zosta¢ wykorzystany do innego celu niz wskazany ber pisemnej zgody Axi Immo Valuation &
Advisory sp. z 0.0

« Niniejszy operat szacunkcewy podaje wartosci na dzien okreslony w punkcie 5. PGZnigjsze zmiany
prawne lub rynkowe nie zostaly uwzglednicne.

» W celu dokonania przeliczen walut w wycenie przyjeto kurs z dnia wyceny ogloszony przez NBP ).
1EUR = 4.2714 PLN

. Nie dokonalismy przegladu materialow archiwalnych dotyczacych przedmiotowej nieruchomaosci
takich jak stare mapy/plany nieruchomosci gruntowel.

« Nie badalismy tez historii uzytkowania nieruchomosci gruntowe].

. Zakladamy, ze prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie podlegaia nadzwyczajnym lub
ograniczonym warunkom, prawo te moga by¢ udowodnicne, a ich stosowanie jest zgodne z
prawem,

. Ninigjsza wycena nie uwzglednia zadnych kosztow zwiazanych z ewentualnym zanieczyszezeniem
gruntu, jakie moglyby by¢ poniesione przez wiasciciela. W przypadku istnienia takich
zanieczyszezenh na przedmiotowe] nieruchomosci lub w jei sasiedztwie jei warto$¢ moze ulec
obnizeniu.

= Ninigjsza wycena nie uwzglednia zadnych umow finansowych lub obciazert hipotecznych, ktarym
nieruchomosé moze podlegad.

< Przyjmujemy odpowiedzialnos¢é za umiejetnosc, starannosé | doktadno$é oczekiwana od
zawodowego rzeczoznawcy majatkowego, ale nis przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci wobec
osob trzecich.

. Zadna cze$é niniejszego operatu szacunkowego nie moze by¢ powielana w jakimkolwiek
opublikowanym dokumencie, okdlniki i prospekcie lub oswiadczeniu bez pisemnej zgody Axi lrmmo
Valuztion & Advisory sp. z 0.0. co do formy i fresci, w jakiej moze sig ukazad.

- Niniejszy operat szacunkowy jest przeznaczony do wylgcznego uzytku Zamawiajaceqo. Powinien
by¢ traktowany, jaka poufny rowniez przez osoby trzecie, doradcow firmy, ministerstwa czy inne
urzedy panstwowe, ktdre moegs zazgdac wgladu do operatu.

. Nalezy mie¢ na uwadze, ze wycena wymaga wprowadzenia duzej liczby danych, ktdre rzadko sg
bezwzgledne lub precyzyjne, w pofaczeniu z przyjeciem duzej liczby zatozen. Dlatego nawet
niewielkie zmiany w poszczegolnych danych wejsciowych moga {acznie doprowadzi¢ do znacznej
zmiany wartoéci, Zastrzegamy sobie prawo do weryfikacji danych liczbowych w przypadku zmiany
parametrow wejsciowych lub zalczen.

-~ Wszystkie wartosci w ninigjszym operacie szacunkowym sg wartosciami nette i nie uwzgledniajg
kasztow transakeji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkdw i optat.

- Jakiekolwiek odejscie od powyzszych zatozern moze mieC powazny wplyw na wyniki przedmiotowej
wycany.
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Zatacznik 1 — Obszary ryzyka zwiazane z wyceniang nieruchomoscia

Ponize] przedstawiamy nasze wnioski | komentarze odnosnie mozliwosci zabezpieczenia kredytu i obszaru
ryzyka zwiazanych z wyceniana nieruchomoscia. Nalezy zaznaczy¢, iz nasza opinia nie moze byc trakiowana
jake wyczerpujaca i nalezy ja odréznic od oceny przydatnosci nieruchomosci dia zabezpieczenia wierzytelnosci.

Analiza stopnia pokrycia | adekwatnosci kapitatowe] oraz zrodet przychodu dla zabezpieczenia wierzytelnosci
nalezy do obowiazkéw kredytodawcy. Zadna czes$é naszych wnioskow i opinii nie powinna stanowic¢ wytaczne|
podstawy do podejmowania indywidualnych decyzji czy dziatan na nieruchomosci.

Przedstawione wnicski stanowia integralna czes¢ operatu szacunkowego | powinny by¢ czytane jedynie z cala
iago trescia.

W procesie wyceny przedmiotowej nieruchomoéci nie znaleziono innych niz wskazane w powyzZszym operacie i
uwzglednionych w wartoéci, obszardw ryzyka zwigzanych z nieruchomosécia podlegajaca wycenie, w
szezegdnosci

- Lokalizagja | dostepnosd,

- Cechy fizyczne nieruchomaosci;

= Stan techniczny;

= Ryzyka zwigzane ze stanem prawnym;

= Sytuacja planistyczna;

- Ryzyko otoczenia i sgsiedziwa nieruchomosai;

- Zagrozenia $rodowiskowe;

. Ryzyko rynku (w tym przewidywane zmiany popytu, przewidywane zmiany podazy czy trend zmian cen).

Obszary ryzyka zwigzane z wyceniang nieruchomoscia

Przedmictowa nieruchomosé znajduje sie w centralnej czeéci kodzi. przy zbiegu ulic
Wirdblewskiego i alel Politechniki, w odleglosci okoto 4,6 km na potudniowy zachod od Placu
Wolnosai.

Nieruchomosé charakteryzuje sie doskonalg komunikaciy - zaledwie 10 minul jazdy
samochodowej dzieli ja od scistego centrum Lodzi. Dogodny jest rowniez dojazd do Autostrady
A1, AZ oraz drogi ekspresowej nr $8. W odleglosci okolo & km na zachod od nisruchomoscei
znajduje sie Miedzynarodowy Pert Lotniczy im. Wiadystawa Reymonta w todzi, a podroz do
Lokalizacja i dostepnosC  wiarszawy zajmuje mniej niz dwie godziny.

W najblizszym otoczeniu dostepne sg liczne Srodki transportu publicznego, w tym linie
autochusowe oraz tramwajowe. Najblizszy przystanek tramwajowy ~ Politechniki-
Wrébtewskiego — znajduje sie zaledwie 50 m od obiektu i obstuguje linie nr 15, 16, 17, Z kolei
stacia kolejowa Lodz Fabryczna usytuowana jest okolo 5 kin na pénocny wschéod od
przedmictowe} nieruchomosci.

Brak ryzyka.

Nie otrzymalisgmy protokoléw dotyczacych stanu technicznego budynkdéw i hudowli
znajdujgeych sig na przedmiotowych dziatkach jednak na podstawie ogledzin jestesmy w
stanie stwierdzi¢, ze sg w ziym stanie technicznym, Zgodnie z napisami na budynkach — jest

Stan techniczny
ryzyko ich zawalenia.

Ryzyko zwigzane ze stanem techniczaym budynkéw - wysokie,
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Obszary ryzyka zwigzane z wyceniang nieruchomoscia

Ryzyka zwiazane ze
stanem prawnym

Sytuacja planistyczna

Ryzyko budowlane
Umowy najmtut

Ryzyko ctoczenia |
sasiedziwa
nieruchomosci

Zagrozenia
srodowiskowe

Przewidywane zriany
popytu | podazy

Ryzyke rynku

Ryzyko ptyrnosc
nigruchomosci i rynku

23 grudnia 2024 mial miejsce podzial dzialki 18/77 w wyniku, ktbrego utworzona zostata dziatka
nr 18/04. Nalezy pamietac o potencjalnej oplacie adiacenckie] z tytuhu wzrostu wartoécl dziatki.

Obszar, na ktorym znajduje sie przedmictowa meruchomosé nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym aby zrealizewac
inwestycie budowy budynkéw wielorodzinnych iflub uslugowych nalezy wystapié o warunki
zabudowy. Na dzieft wyceny zasady wydawania warunkow zabudowy s3 nastepuiace: co
najmnig| jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samef drogi publiczng, jest zabudowana w
sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacii parametrow, cech i wskaznikow kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania
tereni, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektew budewlanyceh, finii zabudowy craz
intensywnoéci wykerzystania terenu, Nalezy pamietaé, ze zgodnie z nowelizacjg ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od dnia 1 lipca 2026 warunki zabudowy beda
wydawane na podstawie planu ngolnego zagospodarowania przestrzennedo, lstnieje rvzyko,
iz postanowienia planu 0gdélnego nie beda zgodne 7 planowana prze? inwestora zabudowa.

Nie stwierdzono.

Brak uméw najmu.

Nie stwierdzono.

Nie stwierdzono.

Popyt na atrakcyjne grunty inwestycyine pod zabudowe wielorodzinng powinien rosnac z
uwagi na zapowiadany cykl obnizania stop procentowych.

Ograniczona podaz gruntow inwestycyjnych na terenie todzi. Ceny transakcyjne na stabilnym
poziomie, Nie przewiduje sig gwaltownych wzrostéw ani obnizek cen gruntdw inwestycyjnych.
Pregnozuje sie stabilizacie cen mieszkai.

Mieszkania pozostaja atrakcyjnym produkiem  inwestycyjnym pomimo  niespizyjajacych
warunkow makroskonomicznych zwiazanych z wysckimi stopami procentowymi.

Przedmiotowa nieruchomos¢, ktora jest korzystnie potozona i ma dobre mozliwosci
inwestycyjne, uznaje sig za plynna w okresie wystarczajgcego czasu ekspozycji na rynku do
sprzedazy ti. 8-12 miesigey. Grupa potencjalnych nabywcow moZe byé ograniczona ze
wzgledu na wysoka glohalna ceng nieruchomoesci.

Badany rynek nieruchomosdi gruntowych uznaje sig w obecnej sytuacii rynkowej za stabiliy |
o dos¢ duzej plynnosci, szczegolnie w przypadku gruntow © optymalnych parametrach
uzytkowych,
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)
Numer poiisy 1073064067

n Okres ubezpieczenia: od 12.07.2024 r. do 11,07.2025 r.

Ubezpieczajacy: AXI IMMO VALUATION & ADVISORY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby: TWARDA 18, 03-105 WARSZAWA
E-mail: Nieustalony Telefon! Nieustalony

REGON: 52148191%

Ubezpieczony: AXI IMMO VALUATION & ADVISORY SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 521491919
Adres siedziby: TWARDA 18, 80-105 WARSZAWA

E-mail; Nieustalony Tedefon: Nieustalony

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jadno zdarzenie| Na wszystide zdarzenis
25 000 £UR ) 25 000 EUR

Odpowiedualnose cywilnza prredsiebiorcy prowadzacego drialainost rreczoznawcy majatkowsao

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro catoszonego przez NBP
10 raz pierwszy w Ioku, w ktorym umawa ubezpieczenia zostala zawarts,

Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnaci z roszczen regrasowych

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

Skiadka taczna: 202,83 PLN
78 1240 6960 3014 0110 3594 7124

Jednorazows : t 7L .
Kwota w FLN 202,83 W tytule przelewt prosimy wpisaé: Nr 1073084067
Termin pratnosci 25.07.2024

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy ebowiarkowsgo ubeapieczenia ma rastosowanie:
1} Rozporzadzenie Ministra Finanstvs z dnia 26,04.2018 r, w sprawia obowiazkowego
ubezpieczenia odpowiedzalnadc cywilnej przedsisbiorcy prowadzacego deiatalnogd Komunikacyinych.
w 2akeesie coynnodct rzeczoTnawstwa majatkowege {Dr. U, 7 29 kedebnia 2013 1.
Poz, BOS).

2} Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpleczeniach obawiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Grarancyjnym i Polskin Biurze Uheznieczyciell

BESE - oS O

Postanowienia dodatkowe

Xiauzula rezygnacil z prawa dochodzenla roszczen regresowych

1. Kiauzula ma zastosowanie do obowlgzkowego ubezpleczenia odpowiedzialnasci
cywilnej.

2. PZU za zaplaty dodatkowe] skladki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
ad ubszpleczonagn b 0sdb, za ktdre penosl on odpowiedzialnodé, zwrotu

wyplaconege, 7 tytulu abowlgzkowego ubezpieczenia odpowledzialnosd cywilne],
adszkedowania 7a szkedy wyrzadzene rezacym aniedhelstvam,

_

Oéwiadczenia

1, Qdwiadizam, e przad zawarciem umowy ubazpieczenia obowigrkowago
otrzymatermyan Dokument zawigrajacy informacie o produksie 1beznieczeniowynt.

2, Oéwdiadczam, Ze preed rawartiem umcwy ubezpieczenia uzyskalam informacie, Je do

umiowy vhezpieczenia maja zastosowante przepisy prawa palskiegs,

DSP/P/1073064067/1134/pc: 10000057 2626989/BE20

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Sootka Akcyina, Sad Rejonowy dia m.st, Warszawy, XHI Wydziai Gospodarczy, KRS 9831, MIP 526-025-10-49, 12

PR e dm m treifo mm Bt



Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowicnia dodatkowe do abowigzkoweyo rbezpieczenia

odpowiedzialnodcl cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego deialainosé w

zakresie czynnosci reeczoznawstwa majathowego,

1. Reklamaciz, skarge lub zajalenie sklada sie w kadilel wdnostoe PEY obstuguls
klianta,

72 Rekhmacja, skarga b zazalenie moga byd zleione:

1} n2 pifmiz — osobidcie aibo wystone sizasyiba pac hawg woroaenientu ustawy
Prawo pocriowe, na providad piszac na adres: SA ui. Postapy 184,

02-676 Warszowa (adres tytks do horespondencii);

2) na pismie — wyslang na adres do dargezen slektroniczipch PZU SA w resumieniu
ystawy o doreczeniach elektronicanyeh, pocapwsay od dnlz whisania tegn adresu
do bazy adresdw elektronicznych;

33w formie ustne? - teleforiconie, na proyidad dowoniac pod nomer infolinii
801-102-102, aito osobidcie do pratokotu podozas wizvty w isdnostoe, o ktdre)
mowa wolst, 17

4} w postaci elekironiczne) — wysykaiae e-mail na adres retdlampcie@paup! ub
wypeiniajae formulerz na waw,pru,pl,

3. PEL rozpatruje reklamacje, skargs hub zaialene | udziela ha nle odpowiadzi, bez
rhednel wwiok, jednak nbe poinie] ni w terrminia 30 dni od dnia ich olrzymania,

2 zastrzeZenizm nst. 4.

4. W siczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemoiwigjgcych rozpatizenie

reklamacii, skargl b zazalenia | udzielavie odpowiadz w terminie, ¢ kdrym mowa

w st 3, PZL prickazaia osobis, kidra Zieiyls reklamacia, skarge lub zatalenie

informacie, w ktdrej;

1) wyjasnia proyoryng andinenia;

2) wekazuje okolicznndcl, ritre puisiy zostad astalone dia rospatrzenia sprawy;

3} okresta przewidywany barmin rozpatizenia rellamaci], skargi lub zaialania
udzislenia adpowiedzi, xdry nie mode prrebacoryd 60 dif od dnia otirymania
raklamacyi, skargl lub zaelenia.

Odpowlad? PZU na reklamacis, skargs lub sazalenie zostanic dostarezona osabie,

ktora to Zoivia:

1) w przypadku, ady Klienkem jest asoha hzyczna - na pidmie, 2 tyno T odpowizds
mona dostarczyd pocity elektroniczng wylgcznie ns wilosek klienta;

2) w przypadky, gdy Kientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismic
fub za pomocs innego trwalego nosnika informs

» Osobie fizyezne), Ktdra zozvia roklamacia praysluguie prawe wolesienia

do Rzzeanika Finansoweqo wniosku dotyczgnega:

1) nieuwzglgdnienia roszczen w trybia roEpatrywania reklamaci;

2) niewykonania czynnosc wynikajaoych = reklamacii rozpatrzona zoednia @ wolg tef
asoby w terminie okreslenyin w adpowicdsi na 1o reklamacie.

5]

o

Potwierdzam dane kontaktowe

AXI IMMO VALUATION & ADVISORY SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

E-mail: Nie ustalono

Telefon: Nieustalony

Data zawarcia tmowy: 11,07.2024 r.
Odwiadezaim, e przed zawarciem umowy ubezpleczenia dystrybutar unezpiaczes pozvskal ode mnie informacis w calu ustaienia noich potrzeb | wymagan co do zekresu schrony ubezpieczeniows)
przy uwezabdnieniu wysokodci skladki, joky jestem sklonnv/sktanna zaplacié,

I Grzegorz

I
Piarzed | podpis ubszpieczajacede

Dariusz
Chmielak

AXT IMMO VALUATION & ADVISORY SPOEKA 2
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA E

7. Reklamacie, skargi 1 zaZalenia rozpatrywane sq praez dinesthi organizacying PZU,
kidre &3 wladeiwe 28 waatedy na prasdmiot sprawy,

8. Reklamacie weguiowana $a W ustawie o rozpatnnvanii reklarmaci przez padimicty
rynky finansowego | o Reaconikyu Finensowynt oraz w ustawia o dystrybuci
ubezpieczen.

9. P2 przewiduje modiwods pozasadowsga rawiatywanie sporiw.

10, Pudmictem uprawnionym w rozignieniu ustawy 0 ponasadowym rerpatnywanis
spordw konsumenckich, weadciwym dla PZU do poazassdowega rozpattywania
spordw, jest Rzeczaik Finansowy, Kidrego adres strany internatowss jest
nastepufacy: www.rf.aav.pl

11. Ubezpiaczajacamu, uberpiocronany, UposaZonenty [ uprawnianent
ubizpiectenia, bedacemu konsumentem, prRysiuquie praws 2wrdreni §
do Migjskich | Powiatowych Rzecznikiw Konsumanta,

12, W przypadiu umowy ubezpleczenia Tawarte droga slekironiczng, konsuiment ma
nrawe skirzystad 7 pwasado\wc;c spasaby roztrzygania spordw | oo zy«. skarge
23 posrednictwam platforny internetowage systamu rotstyzygania spopde
{Platforma ODR) zgodnie 7 Rozporradzeniam Patlamenty Suropeiskicga | Rady
Pr 52472013 2 dnfa 21 maja 2013 1, ~ adres! Witp:/feC.auropa,ewfconsumers/odr/.
Za dza‘alanie Piatfo: m\, ODR odpowiaua Komrw‘a :urr‘pejska, Adres pocsty

T oUWy
G O pomIos

13. Jazykiem s‘tosowanvm przez PE w reled) GASUMRAEN fest Jepfk palskl,

14, PZU podlega nadzsrow] Komisi Nadzory hnat‘smego.

Postancwienia dodatkowe do umowy /6w ubezpieczenia stwiardzonych
niniejsza Polisy

2. W umawie uberpieczenia zawartei na eudzy vachunek L 2ajacy 20bowinzany
jest doreczyc Ubeaﬂeczonemu OWU, ktdre maly zasmsowania do bl umawy
ubezplaczenia, na pismie fub sa 2goda Ubezplec:unegn o iy thwaby ncwmi.u
W przypadiu amevy ubezpigsienia, w Kidre) ahres o ubszpleczeniowe]
rozpoczyna sie pdZniej nii w dniu spwarcia urmowy ubezpieczenia, QWU powinny byd
dareczone Ubezpiecronemus przed objeciam go ochrong ubezpieczeniowa,
Przekazanie WU na tewalym nosniky, wymaga uprzadniet zgody Ubszpieczonego.
Na fadanie P7U 54 Ubezplerzajgey zobowigaany fest proadstawic dowdd wykonania
te] powinnascl.

2. £ 2achiowaniem pozastatychy, nigzmianicnych postanowier
strony postanawiaja, fe pread dniam pratnodcl sidadil u
wyélo e-mall na adres pocety elektroniczee], kebry ubazpicezajgey podat pozy
zawarciu tej umowy, ® informadiami dotyczacymi platiodel, w bym z linkiem,
dzickt kdremu ubezpieczajacy mote optacid sidadke ubszpizceeniowa,

Lt E (]

Bafnd Mastawtl)

||

Ubezpieczajacy

DSR/P/1073064067/1134/pc: 1000005726265958%/BE20

(801102102 pzu.pl

Pigezecl | podpis ubazpieczajgeego do polisy

Bieczac | podpis przedstawiiela PIU 54

801 102 102 iub {or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarit lub wypadku {in case of accident)

2



OSWIADCZENIA DO POLISY UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI

CYWILNE] ZAWODOWE)
Numer polisy 1073064067

[FW Okres ubezpieczenia: od 12.07.2024 r. do 11.07.2025 r.

Ubezpieczajacy: AXI IMMO VALUATION & ADVISORY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adraes stedziby; TWARDA 18, 00-105 WARSZAWA
E-mail: Nizustalany

REGON: 521491915

Telefor: Nieustalony

Sktadka taczna: 202,83 PLN
Sposah platnodcl: Preelew

Oswiadczenia

L. Gdwiadezam, 2e przed Tawarcionm umowy ubezpiecienia obowiazkoweoo
atrzymateayam Dokument eradgcy infornacie o prosukcie uberpieczaniowyr,

2. Oéwdadezam, fe praed tawardiain bmowy ubeipiectenia atern Informacie, 7 do
uniowry uiier] A0iE Ml rastosowa repisy prawd polskiage,

3. Dswiadezenie 0 przaiieou ubarpieczania OC w zwiazku 2 prowadzong dziafalnosog luly
posiadanyr misnizim:

1, w cigg ostotnizgo roky liszhe sthid wypkeonych wyninsla: €, 2 13ezna suma
wyptat wyhiosta, 0.00 2!
2. w clagy trzech asta
waplat sweniostng Q.00 2t

Ha srkdd wyplaconych wyningla: 0, a ljcma suma

Postanowienia dodatkowe lub edmienne

Fostanowienia dodatkawe do obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosel cywilnej przadsisbiorcy prowadzacege dzialaluosd w
Takresie czynnosc rreczoznawstwa majatkowego.

1. Rakfamacje, skarge lub zaialenie sktada sig w keida] jednostea PZU obsiugujace]

Kienta.

2. Reklamadiy, skarga lub makalenic mepa byd ziozone:

1} na pitmie — osobidcie aibo wystana priesyiky poctowy w rozwmietiu ustawy
Frawo pocztowe, na preykiad piszge ng adres: PZU SA ol Postepu 184,
02-G76 Warszawa {adres tylko o korespondancil);

2) na pismie — wystane na adras do dorgazen elekbronicznyeh PZU SA w rozuimieniv
ustawy o dorgtreniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tega adrasu
do bazy adresow elehbonicznyay

2} w formie ustnej - telefonicznie, 1o preyklad dzweniac pod numer nfolini
801-102-102, albe osobiscie do protoketu podozas wizyty w jetinostes, o ktorej
mows wust 1;

4) w postaci tronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl iub
wypalnigjac formularz ne www.pzu,pl.

3. P2U} rozpaituie reklamacje, skarge lub zaZatenie { udrisla na nie odpowiedzi, bez
rhednej zwicki, jednak nie pdinigj niz w terminie 30 doi od dria ich otrzymanta,

Z zastrzefeniam ush, 4.

4. W szezegdinie skomplikowanych proypadiach, uniemosiivigjgavch rozpatizenie
reklamacii, skargi lob zatalenia { ydzielenie odpowiedzl w terminie, o Kdrym mowa

w ust. 3, P2U przekazuje osobie, kidra ziniyla reklamacis, skarge lub zzialenie

informacie, w kidrag:

1} wyjasnia przycayne opoinienia;

21 wskazuje okolicanosd, kidre mosza zostad ustalone dla rozpatizenia sprawy;

3) okredla prrewldywaeny termin rozpatrzenia reklamaci, skargf lub zafalenia
§ urdrielenia adpowiedzl, ktdry nie inolke przekroczyd 80 dri od dnia ofrzymania
reklamacii, skergi b reFslania,

5, Odpowied? PZU na rekiamacie, skarge lub raialenie zostene dostarcrona csobie,
krora je zhoiyla:

1) w przypacky, ady klientern jest aseba fizyczna - na pidmie, 7 tym 12 odpowied?
mazna dostarczyd poczta atekiyoniczng wylacznie na wninsek kienta;

2y w przypadky, gdy kiientern jest inny podmiot niz wekazany w gkt 1 ~ na pisie
lub za pomoca innego trwealeso nosnika informacii,

6. Osobia fizycanaj, kiora zloiyia reklamacin przysiuguie prawo whiesienia

do Rzeconika Finansowago wnicsku dotyczgcego:

1} mlewvwzglednienia roszezan w Bybie rozpatrywarka reklamacii;

2 nlewykenania CEynnoial wynikajacych = reklamacii rozpatrzonej raodnie 7 wolg tel
asoby w tarminia okrestonym w odpawicdl na te reklamacie.

DSP/P/1073064067/1134/pc: 10000057 2626989/BE20

7. Rekiamacie, skargl | 2azafenia rozpatrywane $2 przoz jednostkl organizacyine FZU,
ktare 53 iciwe 7e wagledu na przadmiol sprawy.

8. Reklamac Guiowane $3 w istawie o rozpatrywaniv raklamacii praez podmioty
rynky Bnansowauo | o Reavzniky Finansovwym oas w ustavde o dystrybucjl
ubezpieczen.

9, P2L! przawiduje modiwast pozasadowego ronwlaZywanis Sporovy,

10, Podmickem uprawnionym w rorumieniy ustawy © pozasadowym razpatrywaniy
spordw kensumenckich, wiadciwym dia P7U 4o pozascoweqo rozpatrywania
sporaw, jest Rzecanlk Finansowy, ktbrago adres srony internetowej jest
nastepuigey: warf.govpl

11. tberpieczajgceniy, UDRREIECIONEMI, UROSAIONEMU | UPrawnioen 2 umowy
ubergieczania, bedacamu konsumentem, prystuguje prawo zwrdtenia sig o pormoc
do Megskich | Prwistowych Rzecznikdw Konsumentz.,

12, W preypadku umowy ubézpieczenia sawarte] drooa elaktroniczna, konsument ma
prawa skorzystad 2 pozasadowaqo sposchbu rozstraygania sporow i 2oyl skarge
73 posrednictwemn piztfonny internetowego systemu rezstrzygania Spoedw
(Flatforma ODR) zgodnie z Rezporzadzeniem Parlamentu Europejskleno | Rady
nr 524/2013 z dnie 21 maja 2013 . — adres: hitp://ec.auropa.eufconsumersfods/,
Za driatanie Platforiny ODR odpowiada Komisja Europefska, Adres pazly
elektroniczne do kontaktu 7z PZU jest nastgpufacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Japykiem stosowanym pries P2 w relaciach 2 konsumentem jest jecyk pelski.

14 P2 podlega nadeorowt Komisil Nadroru Firensowedss.

Postanowienia dodatkowe do umowy/ow ubezpieczenia stwierdzonych
ninigisza Polisy

1, W umowic ubezpieczenia zawarlej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczyd Wberpleczananu OwWl, Kére maja zasiosowanie 40 v umawy
ubezpierzenia, na pismie lub 23 z0ody Uberpietzonsat na inym bwatym nosniku.
W przypadiu amawy ubezpia a, w ktdral okres ocheosy ubezpieczsniowsi
rozpoczyna sie padnig) nif w dniy zawarcia umowy ubazpiaczenia, WU gowinny byd
doraczone Ubezpieczonernu oizad abjaciem ga ochrong ubezpleczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym rodniku, wymaga upsZednij roody Ubezpiecionggo,
Nz tadanie FZU SA Uberpleczajacy zobowiazany jest przadstawic dowed wykonania
tef powinroscl, .

2. Z zachowanien: pozestaiych, niezmianionych pastanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiala, te preed dniem platnodcl skiadhi ubezpleczeniowe} PZU 50
wyske e-mail na adres pocdly alektronicznal, kidry ubezpieczajacy podal pray
Tawarciy tg) umowy, 2 informadjami detyczatymi platnoscl, w tym z finkiem,
drigki dtdremo nhezpieczajacy mode opdacié skdadke uberpieczeniows.

Drwcrachny Tablad (tharnierzer: Snatka dbrvina Sad Refannwy dla moof Warcrawy YT Wydziad Gosnndarcry. KRS 831, NIP 528-625-10-48, 172



Potwierdzam dane kontaktowe )

AXT IMMO VALUATION % ADVISORY SPOLKA 7 OGRANICZONA
QDFOWIERTIALNOSCIA

E-raail: Nie ustalone

Telafon: Nisustalony

Data zawarcia umowy: 11.07.2024 1,
zawarciom umawy ubezpiacaenia dystrybutor ubezpieczen poayskal ode mnic infarmacie w caly ustalenia meich pattzed | wymagai co do zakresu ochrony ubsipieczeniowe]
wySokoach sihadi, fabke jestem sklonny/skionng zaphacid,

Qswisdezam, e p
orzy uwzghedniant

Plecred T prdpis dberpeciaiacegs

AXT IMMO VALUATION & ADVISORY SPOLKA 7 EAnsse o}
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOECIA ' l | |
Uberpieczajacy

Pieczad | podpls ubszpleczajacege de polisy Fleszec | podpis przedstasdciela PEL) SA

801 102 102 fub {or) +48 22 566 55 55 pzu.p!
w praypadiu awaril lub wypadku {in case of accident)

DSP/P/1073064067/1134/pe: 166000572626989/BE20

(801102102 pzupl 212
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Zatacznik 4 — Dokumenty prawne




£ODZKI OSRODEK GEODEZJI
90-113 1602, ul Trauguiia 21/23 Cbreb ewidencyiny: 106403_9.0001, G
tel 42 272 68 25, tel 42 272 68 94 bUrAIZEmV
Migjscowosd: Lods (idTERYT: 08575500

PREZYDENT MIASTALODZI Wojewddztwo: wejewddzhva odzkie i
wykonuigcy zadania 2 cakresu Powiat misste Lods
Sdministracy adown Jednostka ewidsneyjna; tODZ-GORNA {l
A

EGB.4013.6440,2025.1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wediug stany na dzied: 2025-G65-13 131419

Jednastka rejestrowa gruntiw: 106103 _2.0001.6862
grupa rejestrowat &

WLASC!CiELE! WLADAJACY:

s stand

UDZIAL: 1/t
GMINA MIASTO £ODZ REGON: 472067632

TUDZIAL: i1 chaab ler SN wiana: gy thowanio wistzyste
JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA REGON: 100522155
Adras siadziby: 95-100  Skierniewice ul Unii Europejskie) 18 A
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer i . Powierzchnia " o
dziaki Polozenie aruntéw Opis uzytku Oznaczenie [~ o0 : umet ksiegi
ewidencyingj | . K Klasouzytku u2ytku dfh‘j{“ wieczyste]
[ha]
18194 |F’lasta Tarooy kalejowe Tk | 0.1986]  0.1985]L.D1MO00104088/3
ldentyfikator dziatki; 106101 90001-‘—18!-94 ' T . '
Dizigdi crawns dln oo *t 18
Gor. Oznaczenie Pow. [ha] Nr KW lub inny dolumeant wiasnosc
G-1 ¢z 1877 cz. 0.7324 LOA700104088/3
74;’234 Sia l‘{t‘:reny przemystows Ba l 0 ENA 0.4 CM0010408873
Identyfikator dmlk; 106103_9.0001 ?4/234 . - S
Ines dokpmanty wiaenng bapg ehn g T45234
Rodra] Sygﬂatura Autor Data sporzadzenia
rzja admi‘nistracyjna innanizakt  GN-IV.7532.41.2014.5J WOJEWODA LODZKI 2017-11-02

nessi Ziemd
74]235 |iervar Wibblewskiego 26 ]Terany przemystowe
Identyrkator dziatki: 106 03 '6.0001.74/236 S

INFORMACJIE DODATKOWE: 74/238
Siuzebnoéé pmesylu na rzecz PGE DYST RYBUCJA Spoﬂ{d Akcyina { Akt not. 4694/2013;.

H{ERah bl

Rodzaj Sygnatura Autor Cata sporzadzenia
decyzja administracyjna inna nizakt  GN-IV.7532.41.2014.8J WOJEWODA LQDEZKI 20171103
wiasnosci ziemi

Ba 15.?61."%} 16.7616(LD11/00104088/3

Laczna pawierzchnia wybraaych dziatek: 16.2477

Catkewita powlerzchnia jednostki rejestrowej: 17.2131

W dniuw 13.05.2025
dokument sporzadzony pizez: Maoozatn Toyeisk

t4di, dnia; 13.05.2028

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste|
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~ Dane dotyczaoe dziakek prawnych nis spelnialy wymagan ozpozadzenis Ministra Rozwoju, 'Fi: sy 1 Technoloals Z dnig 27 fipca 2021 roku w

sprawie ewidencii gruntdw i budynkow (Dz. U. pez. 1390 2e zm. .
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przegiadarka-ekw.ms.gov. pleukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat 1-0

Dziat I-Sp

|Dziat Ii

Dziat Il

|Dziatly |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 5 23, 24
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
whisu
Numer dzialki 74/234 1.2: 8.5,
tdentyfikator dziatki 106103 9.0001.74/234 13,17,51
Obreb ewidencyjny (numer) G-1

Potozenie (numer porzgdkowy /

LODZKIE, M. LODZ, LODZ M., tODZ, tODZ-

Z/;j;:;f;:)ztwo, powiat, gming, miejscowoscip. 1. |1 GORNA
Ulica PIASTA
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Przylaczenie {obszar) 0,2895 HA
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer dziatki 74/236 1.3,8,9,
Identyfikator dziatki 106103 9.0001.74/236 13,15, 16
Obreb ewidencyjny (numer) G-1
Potozenie (numer porzqakonwy / tODZKIE, M. £ODZ, LEODZ M., £ODZ, LODZ-
wojewddztwo, powiat, gmina, migjscowosq|Lp. 1. |1 .
dzielnicaj GORNA
Ulica GEN. WALEREGO WROBLEWSKIEGO 26
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 3. e podstawy
| wpisu
Numer dziatki 18/88 ill, 2 &% 9
Identyfikator dziatki 1061032 9.0001.13/88 13, 60
Obreb ewidencyiny (numer) G-1
Potozenie (numer porzgdkowy / . f S 1 AP LS L AR
Wojewédzt:tfo, powfat, gﬁninﬁ‘niejscowoéc’, Lp. 1. |1 é%%ﬁ;iE i, EEnECERMECEE SSLE

(zielnica)

Ulica

HENRYKA WIENIAWSKIEGC




8.05.2025, 14:28
Sposéb korzystania

przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

BA - TERENY PRZEMYSLOWE

I

Nt
Lp. 4. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/90 1,3,89,
Identyfikator dziatki 106103 9.0001.18/30 13,60
Cbreb ewidencyjny (numer; G-1
Polozenie (numer porzgdkowy / " D e il L e
Wojewédzf;/o, powfat, g}nina, {niejscowos’c’, Lp. 1. |1 LODZKIE, M £ODZ, £QDe M, +0DZ, EODZ-
dzieinica) SR,
Ulica HENRYKA WIENIAWSKIEGO
Sposéh korzystania BA - TERENY PRZEMYSEOWE
N
Lp. 5. podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/94 1,3,8.9,
Identyfikator dziatki 106103 9.0001.18/94 13,60
Ohreb ewidencyjny (numer) G-1
Polczenie (numer porzadkowy / . s e e
wojewédzn{vo, powfar, g:rnina,{niejscowos'c', Lp. 1. |1 LODZKIE, M. £0RE, LOOZN. LODZ, EORZ-
dzielnica) EORNA
Ulica PIASTA
Sposoh korzystania T - TERENY KOLEJOWE
Nr
Lp. 6. - podstawy
_ wpisu
Numer dziakki 18/89 1,3,8,9,
Identyfikator dziatki 166103 2.0001.18/89 13,60
Obreb ewidencyjny (numer) G-1
Potozenie (numer porzgdkowy / 2 . B M g A EEm
wojewédztl:/o, pow?at_, g;nin;j(ymie;'scowofé tp. 1. [ tO,DZKIE' M. LODZ, LODZ M., tODZ, LODZ-
dzielnical GORNA
Sposh Korzystania TP —‘GRUNTY PRZEZNACZONE P(?D BUDOWE
DROG PUBLICZNYCH LUB LINIF KOLEJOWYCH
Nr
Lp.7. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/93 1,3, 8,9,
identyfikator dziatki 106103 9.0G01,18/63 13,60
Obreb ewidencyjny (numer) G-1
Potozenie (numer porzgdkowy / 7 e A g TR
wojewédzrvi/o, powfac, ‘ggﬂfna,};mejscowos’c', Lp. 1. [t e EKIE, O ELDEEQRE M, LODZ, DDz
dzielnica) CORNA
Spos6b korzystania TP -‘GRUNTY PRZEZNACZONE POD BUDOWE
DROG PUBLICZNYCH LUB LINIF KOLE}OWYCH
Nr
podstawy
WpisU




8.06.2025 14:28

przegiadarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Obszar catej nieruchomosci 18,2354 HA 23
Budynki
Nr
ip. 1. -— podstawy
wpisu
SEBHE L difmerpdaaRaug.f LODZKIE, M. tGDZ, £ODZ M., £OD7, LoDz~ |3 &9
wofewddztwe, powiat, gming, Lp.1. P 13
A 33 AP GORNA
miejscowosc, dzielnica}
Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku WROBLEWSKIEGO 26/30
Przeznaczenie budynku BUDYNKI
Qdrebnosc (budynek stanowi odrebng TAK
nieruchomosc)
Urzgdzenia
Nr
Lp. 1. - podstawy
WpIsU
zeni : . =1 B g a o o g
rolpeSRe g EmIgRal EGDZKIE, M. LODZ, EODZ M., £ODZ, k0D |1 &%
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowoséiLp. 1. |1 7 13
L GORNA
dzielnica)
Opis [URZADZENIA
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu

1

WYPIS Z EWIDENC)! GRUNTOW, 80-85

(podstawa oznaczenia; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00006487/02/, 2002-03-27, 2003-04-17, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wphvwu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYPIS Z EWIDENCJI GRUNTOW; K.96,97,98.99

{podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty okt)

DZ. KW.//00012136/037, 2003-06-03, 2004-08-31, NiE, 94

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, €2y z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2005-01-18, MIEJSKI OSRODEK DOKUMENTACH! GEODEZYINEJ |
KARTQGRAFICZNE), tODZ; 110

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/C0001754/05/001, 20065-01-27 10:53:57, 2005-09-19-15.05.19.809253, NIE, 107-1C9
frodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
axt)

MAPA NR 5594, 2004-12-29, MIEJSKI QSRODEK DOKUMENTAC)I GEODEZYINE] |
KARTOGRAFICZNE], tODZ; 112-113
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenio, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -

numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00001754/05/001, 2005-01-27 10:53:57, 2005-09-19-15.05.19.809253, NIE, 107-109

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty



5.06.2025 14:28 przegladarkavekw.ms.gov,p!:’eukw_prziKsiagWeczysteipoka:Wyd.'UK

————-—Jakrj

i3 MAPA NR 7496, 201 1-09-08, MIE|SKI OSRODEK DOKUMENTACH GEODEZYINE/
KARTOGRAFICZNE! LODZ: 129

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organuy, siedziba organu; pofazenie dokunienti -
numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00036144/11/001, 2011-09-27 13:57:53, 2011-12-19-14.00.01.792015, TAK, 128
(redzaj i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty
akt)

15 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI NR 5/7565, 2013-01-15, EODZKI OSRODEK
GEODEZJI, tODZ: 159

(pedstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organy, siedziba organy; pofozenie dokumentu -
numer karty okt)

DZ. KW./LDTM/00G08885/13/001, 2013-02-27 13:16:20, 2013-04-03-10.40.06.156446, NIE, 155-156
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

16 DECYZJA ZATWIERDZAJACA PODZIAL NIERUCHOMOSCI NR 6.2013, 2013-01-21, PREZYDENT

MIASTA £ODZI, £tODZ; 157-158
(nodstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa orgonu, siedziba organu; poloZente dokumentu: -

numer karty akt)
DZ. KW./LDTM/C0008885/13/001, 2013-02-27 13:16:20, 2013-04-03-10.40.06.156446, NiE, 155-156
(radzaj i numer dzienniko, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy 7 urzedu, pofozenie wnicsku — numer Karty
akt)

17 WYPIS | WYRYS Z OPERATU EWIDENC)I GRUNTOW | BUDYNKOW NR 8253, 2013-02-08, LODZKI

OSRODEK GEODEZJI, +ODZ; 170
(podstawa oznaczenia, dota sporzgdzenia, nazwa organ, siedziba organu; pofoZenie dokumentu -

numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00011986/13/001, 2013-03-18 14:45:19, 2013-05-22-13.56.36.188636, NIE, 168-169
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt)

23 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI NR 5/7565, 2013-01-15, LODZKI OSRODEK
GECDEZl, tODZ; 159

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organy, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer Karty akt)

DZ. KW./LD1M/00036345/13/003, 2013-08-20 12:06:51, 2013-08-22-12.56.43,302009, NIE, 22,

LD1M/00285958/5
(rodzaj | numer dziennika, chwita wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie whiosky - numer karty

akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)
24 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2013-06-11, tODZKI OSRODEK GEODEZJI, +ODZ; 14,

LD1M/C0285958/5
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu -

numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej}

DZ. KW./LD1M/00036345/13/003, 2013-08-20 12:06:51, 2013-08-22-12.56.43.302009, NIE, 22,
LD1M/00285958/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie Wniosku - niumer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegij

51 WYPIS | WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE) EGB.4013.14663,2023, 2023-12-18, tODZKI OSRODEK
GEODEZJI, tODZ; 300-307, LD1M/0C147666/2

(podstawa oznaczenio, data sporzgdzenia, nozwa organy, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LD1M/00005017/24/005, 2024-01-26 08:47:00, 2024-05-29-11.37.15.781574, NIE, 235-

249, LD1M/Q0T147666/2
(rodzaj i numer dzfenniko, chwila wplywu, chwile wpisu, czy 2 urzedu, potozenie wniasku - numer karty

akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

AR

R S B Y
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]
o

8.05.20:
60 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ EGB.4015.368.2025.1, 2025-02-

18, LODZKI OSRODEK GEODEZJI, LODZ; 896-899

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nozwa organu, siedziba organu; pofozenie dokimentu -

numer karty akt}

DZ. KW./LDTM/00008967/25/001, 2025-02-25 09:58:00, 2025-04-11-10.02.08.777178, TAK, 895

(rodzaj i numer dziennika, chwilt wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

akt)

=S

[av]
a]
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Dziat -0 |Dziall-Sp |pziat i |Dziat 1V
DZIAL 1-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§CIA
Spis praw zwigzanych z wiasnoscia
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer prawa 1 2,4
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO, WEASNOSC] BUDYNKU
Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WLASNOSCI
Rodzaj prawa PRAWO ZWIAZANE Z PRAWEM UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI
Prawo uzytkowania wieczystego
Nr
podstawy
wpisu
Okres uzytkowania 2089-12-05 2,4
DZIALKI GRUNTU W UZYTKOWANIU
sposalKaryStania WIECZYSTYM ORAZ STANOWIACE ODREBNA
NIERUCHCMOSC BUDYNKI I URZADZENIA
OKRESLONE W ZALACZNIKU W.1 (K.18-28).
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowe]

ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2z

WYPIS Z EWIDENC]I GRUNTOW; 80-85

(wskazanie podstawy; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00006487/02/, 2002-03-27, 2003-04-17, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 7 urzedu)

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

12



8.05.2025, 14:29 przegiadarka-ekw.ms gov.pleukw_prz/KsiegWieczyste/pokazWydruk
4 WYPIS Z EWIDENCJI GRUNTOW:; K.56,97,98,99
(wskazanie podstawy; pofozenie dokument - numer karly akf)

DZ. KW.//00012136/03/, 2003-06-03, 2004-08-31, NIE, 94
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku ~ numer karty
akt)

ke

hitme tnrramladarka_alour me anu nbonlor ner i ciomiiffiarrvatainnkariihedrolk il
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziatll |Dziatlll Dziat IV
DZIAL Il - WEASNOSC

Wlasciciele

Nr
Lp. 1. mne podstawy
WpisL
Lista wskazan udzialdw w prawie (numer 29
udziatu w prowie/ wielkos¢ udziofu/rodzaj |Lp. 1. 2 [1/1
WSspoinosci)
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek PRI
) , oy GMINA MIASTO LODZ, £ODZ, 472057632
miedzygminny) {Nazwa, siedziba, REGON)
Uzytkownicy wieczysci
Nr
podstawy
wpisu
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 6,7
WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSCI
NP
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer 52,59
udziofu w prawie/ wielko$¢ udzigiu/rodzaj Lp. 1. |3 |1/71 ==
wspolnosci)
! ! 0522155, 0000372753
REGON, KRS) SKIERNIEWICE, 10
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Whpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze  |1) W LAMIE 5 UJAWNIONO WPIS: PRAWO
wieczyste] w toku migracji, ktére zawieraja tre$¢ [WEASNOSCI WPISANE W DZIALE H KSIAG

nieobjety strukturg ksiegi wieczystej lub IECZYSTYCH: KW.107441, 31170,
REP.HIP.1"ROKICIE STARE", KW.35653,




8.05,2025, 14.:2¢

projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej [REP.HIP.6509, KW.3698, REP HIP,5187, REP.HIP.
ksiegl wieczyste] 4723, REP.HIP. 2"ROKICIE STARE" KW. 115248,

przegladarka-skw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

KW.25300, KW.43682, KW.110955,
REP.HIP.11"ROKICIE STARE", REP.HIP.1887,
REP.HiP.5421, REP.HIP.5566, KW.107438,
KW.107440, KW.110412, KW.114344,

KW. 107439, KW. 109685, KW.109684,
KW.107437, KW.115412, KW.1734,
REP.HIP.6923, KW.43681, KW.43680,
KW.109682, KW.789, KW.14099, KW.2167,
KW.6382, KW.115089, REP.HIP.5605,
KW.109683, KW.7145, REP.HIP.4106, KW.13658,
KW.7614, KW.110565, KW.112764-PRZY
ODEACZENIU IPRZENIESIENIU Z TYCH KSIAG NA
PODSTAWIE WNIOSKOW Z DNIA 14 CZERWIEC
1996 R DZKW 7259-7303/96 PRZEPISANO DNIA
27 CZERWIEC 1996 ROKU, 2 OD LAMU 3 DO S
UIAWNIONO WPIS: PRAWO WEASNOSCI DZIALK]
18/7 Z KW 55338 PRZEPISANO DNIA 2 MARCA
1998 R. 3) W LAMIE 5 UJAWNIONG WPIS:
PRZEPISUJIAC JEDNOCZESNIE PRAWO
URZYTKOWANIA WIECZYSTEGO Z DZIALU I
KW.112764.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

G

DECYZJA, G.G.IV-7224/2/1330/96, 1996-06-05, WOJEWODA LODZKI; 14-17

(przedmioct decyzfi, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt}

DZ. KW.//00008078/96/, 1996-06-14, 1996-06-27, NIk

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

DECYZJA, G.G.IV.7224/2/1330A/96, 1997-01-30, WOJEWODA LODZKI
‘przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organd)
DZ. KW.//G0003015/97/, 1997-03-06, 1998-03-02, NiE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wokywu, chwila wpisu, czy 7z urzedu)

29

DECYZJA, GN-IV.7532.41.2014.5), 2017-11-03, WOJEWODA tODZKI, tODZ; 340-342
(przedmiot decyzji, numer decyzji. data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu;
pofoZenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW./LDTM/00C050488/17/001, 2017-11-24 13:45:00, 2017-12-15-15.18.02.548730, NIE, 338-339
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer korty
aKt)

52

UMOWA SPRZEDAZY, 910/2024, 2024-01-26, PAWEL GMEREK, PIASECZNO; 252-294,

LB1M/O0147666/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,

pofozenie dokumentu - numer karty okt, polazenie dokumentu - numer ksiegi wieczystef)

DZ. KW./LD1M/00005017/24/006, 2024-01-26 08:47:00, 2024-05-29-11.37.15.781514, NIE, 235~
249, LD1M/00147666/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku - numer karty
ake, pofoZenie wniosku - numer ksiegi)

59

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZ.KW. 30562/24, 2024-06-04,

REFERENDARZ SADOWY W SADZIE REJONOWYM DLA EODZI-SRODMIESCIA W £ODZ) XVI WYDZIAL
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KSIAG WIECZYSTYCH
(wskazanie podstawy. sygnatura, data wydania, wystawcaj
DZ. KW./LD1M/O0030562/24/001, 2024-05-29 12:46:00, 2024-06-04-16.49.05.879925, TAK
(rodzaj | numer dziennika, chwila wpwu, chwila wpisu, czy z urzedu)

LITLt!
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Dziat I-O Dziat I-Sp

Dziatlll  |Dziat 1V

DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1.

Nr

podstawy
WpIsU

Numer wpisu

2

Napis

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSCI

21,22

Rodzai wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tresc wpisu

ODPLATNA SEUZEBNOSC PRZESYLU,
POLEGAJACA NA PRAWIE KORZYSTANIA Z PASA
GRUNTU O SZEROKOSCI 3,00 METROW
BIEZACYCH DZIAEKI GRUNTU NR 74/236
WZDEUZ TRASY PRZEBIEGU SIEC
ELEKTROENERGETYCZNE) UWIDOCZNIONE) NA
MAPIE STANOWIACE] ZAEACZNIK GRAFICZNY
DO AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 4694/2013
KOLOREM ZIELONYM, O OBSZARZE 1.600,00
M2, W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO
WYBUDOWANIA | EKSPLOATACI
ELEKTROENERGETYCZNE] SIECI KABLOWE],
PRAWIE DOSTEPU DO WYZE} WYMIENIONE]
INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNE
(DOJSCIA | DOJAZDU ORAZ WYJSCIA | WYJAZDU),
WRAZ Z NIEZBEDNYM SPRZETEM - DLA
PRZEDSTAWICIELI UPRAWNIONEGO ORAZ
WSZYSTKICH PODMIOTOW | OSOB, KTORYMI
UPRAWNIONY POSEUGUIE SIE W ZWIAZKU Z
PROWADZONA DZIALALNOSCIA, PRAWIE
MODERNIZAC!, W TYM: WYMIANY, PRAWIE
PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY SIEC,
7LOKALIZOWANIA NOWYCH ELEMENTOW SIECI
FLEKTROENERGETYCZNE) W PASIE OBJETYM
SLUZEBNOSCIA PRZESYLU, PRAWIE
KONSERWACH, JAK ROWNIEZ USUWANIA
ZAISTNIALYCH AWARH, DOKONYWANIA
KONTROLI, PRZEPROWADZANIA REMONTU,
PRZEGLADU ORAZ EWENTUALNE] LIKWIDAC |
DEMONTAZU PRZEDMIOTOWE]
INERASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNE]J.

Przedmiot wykonywania

DZIALKA GRUNTU NR 74/236
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Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedaca oscbg prawna [Lp. 1.

(nazwa, siedziba, REGON}

przegladarka-skw.ms.gov.plisukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA, LUBLIN,
060552840

Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 g7
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |

URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSC!

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tredé wpisu

NIEODPEATNA | NIEQGRANICZONA W CZASIE
SEUZEBNOSC PRZESYLU NA RZECZ SPOLK!
VEOLIA ENERGIA LODZ SPOEKA AKCYJNA Z
SIEDZIBA W EODZI, POLEGAJACE] NA:

1) PRAWIE KORZYSTANIA PRZEZ VEOLIA
ENERGIA £ODZ S.A. Z CZESCI NIERUCHOMOSC!
W ZAKRESIE OKRESLONYM NA MAPIE
STANOWIACE] ZAEACZNIK DO NINIEJSZE]
UMOWY,

2) PRAWIE WYBUDOWANIA, UTRZYMYWANIA |
EKSPLOATAC)!I NALEZACE] DO VEOLIA ENERGIA
LODZ S.A. SIECH CIEPLOWNICZE]:

A, NA CZESCI NIERUCHOMOSCI W ZAKRESIE
DZIALKE NR 74/236 - ISTNIEJACE] PODZIEMNE]
SIECI WODNE] O SREDNICY 2 X DN 600 O
DEUGOSC] 250,90 MB | O SZEROKOSCI PASA
SLUZEBNOSCI 3,4 M, ZAIMUJACE) OGOLEM
POWIERZCHNIE 850,87 M2,

- ISTNIEJACE) PODZIEMNE) SIECI WODNE] O
SREDNICY 2 X DN 200 O DEUGOSCI 40,29 MB 1O
SZEROKOSCI PASA SLUZEBNOSCI 2,0 M,
ZAIMUJACE] OGOLEM POWIERZCHNIE 71,5 M2,
- PROJEKTOWANE] PODZIEMNE] SIECI WODNE]
O SREDNICY 2 X DN 100 O DEUGOSCI 44,5 MB |
O SZEROKOSCH PASA SEUZEBNOSCI 1,6 M,
ZAIMUJACE] OGOLEM POWIERZCHNIE 66,08 M2,
- PROJEKTOWANE} KOMORY O DLUGOSCE MAX,
5.0 MB | O SZEROKOSCI MAX. 6,0 M ZAJIMUJACE)
OGOLEM POWIERZCHNIE 30,00 M2,

W CELU WYBUDOWANIA NA NIES:

- PROJEKTOWANE) SIECI CIEPLOWNICZE) DN 100
ORAZ PROJEKTOWANE] KOMORY
CIEPLOWNICZE];

B. NA CZESCI NIERUCHOMOSCI W ZAKRESIE
DZIALKI NR 74/234 - ISTNIEJACE) PODZIEMNE]
SIECI WODNE] © SREDNICY 2 X DN 600 O
DEUGOSC] 28,64 MB | O SZEROKOSCI PASA
SEUZEBNOSCI 3,4M, ZAJMUJACE) OGOLEM
POWIERZCHNIE 130,57 M2,

- ISTNIEJACE] PODZIEMNE] SIECt WCDNE] O
SREDNICY 2 X DN 200 O DEUGOSCI 16,0 MB 1 O
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SZEROKOSCH PASA SEUZEBNOSCI 2,0 M,
ZAIMUJACE) OGOLEM POWIERZCHNIE 28,53 M2,
3) NIEOGRANICZONEGO W CZASIE | MIEJSCU,
NIEODPLATNEGC DOSTEPU DO ZNAJDUJACE]S
SIE JAK | PROJEKTOWANE) NA POWYZSZE]
CZESCI NIERUCHOMOSCE SIECI | URZADZEN
CIEPLOWNICZYCH W CELU WYBUDOWANIA,
WYKONYWANIA ICH WYMIANY, KONSERWACJI,
REMONTOW, MODERNIZAC] ORAZ USUWANIA
ICH AWARIL.

WYKONYWANIE BUDOWY, WYMIANY,
KONSERWAC]!, REMONTOW | MODERNIZACH
NASTEPOWAC BEDZIE W TERMINACH
WCZESNIE] UZGODNIONYCH, W SPOSOB
MOZLIWIE NAJMNIE) KOLIDUJACY Z BIEZACYM
UZYTKOWANIEM | FUNKCJONOWANIEM
NIERUCHOMOSCL

inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawna
(nozwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. 1.

VEOLIA ENERGIA LODZ SPOLKA AKCYJNA,
tOD7, 470791581, 0000041013

Nr
Lp. 3. podstawy
| wpisu
Numer wpisu 7 34
Redzaj wpisu [INNY WPIS

Tresé wpisu

7ESPOL BUDOWALNY ELEKTROCIEPLOWNI “EC-
2" ZLOKALIZOWANY W tODZI PRZY
WROBLEWSKIEGO 26 ZOSTAL WPISANY DO
REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
WOJEWODZTWA EODZKIEGO, NA PODSTAWIE
DECYZl LODZKIEGO WOJEWGDZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW Z DNIA 12 MARCA
2019R., ZNAK WUCZ-BR.5140.43.2018.PU, POD
NUMEREM REJESTRU A/378. WPIS DO REJESTRU
7ABYTKOW OBEJMUJE : BUDYNEK
ADMINISTRACYINY, BUDYNEK PORTIERN! Z
PRZEJAZDEM BRAMOWYM | GEOWNA BRAMA,
BUDYNEK GEOWNY ELEKTROCIEPLOWNI,
BUDYNEK SOCIALNO-DYREKCYINY - W ZAKRESIE
ZGODNYM Z WW, DECYZJA, A TAKZE
NIFRUCHOMOSE GRUNTOWA USYTUOWANA W
L ODZi PRZY UL, WROBLEWSKIEGO 26,
OZNACZONA JAKO DZIALKA NR 74/236, OBREB
G-1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

21 UMOWA PRZENIESIENIA ORAZ UMOWA SPRZEDAZY | USTANOWIENIE SLUZEBNOSCH

PRZESYLU, 4694/2013, 2013-08-13, ANNA OSKALDOWICZ, £tODZ; 4-10, LD1M/00285958/5
itytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenic, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
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DZ. KW./LD1M/00036345/13/002, 2013-08-20 12:06:57, 2013-08-22-12.56.43, 302009, NIE, 22,

LD1M/00285958/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpdywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty
akt, potazenie wniosku - numer ksiegi)

22

PROTOKOL, 4756/2013, 2013-08-19, ANNA OSKALDOWICZ, tODZ; 22, LD1M/00285958/5
(tvtuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska, sfedziba,
pofoZenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie dokumentu - numer ksfggi wieczystej)

DZ. KW./LD1M/C0036345/13/002, 2013-08-20 12:06:51, 2013-08-22-12.56.43.302009, NIE, 22,

LD1M/00285958/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -~ numer kaity

akt, potoZenie whiosku - numer ksiegi)

27

UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU SLtUZEBNOSCI PRZESYLU,
3392/2017, 2017-10-30, AGNIESZKA COLOMBIE, WARSZAWA; 214-241

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenio, notariusz ~ imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potoienie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00046521/17/003, 2017-10-30 19:30:00, 2017-12-15-13.35.34.387792, NIE, 205-211
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wiiosku - numer karty
akt}

DECYZJA W SPRAWIE WPISANIA DO REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH, WUQZ-
BR.5140.43.2018.PU, 2079-03-12, WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW, £ODZ; 494-499
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organy;
potozenie dokurmentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00039899/19/001, 2019-05-28 11:27:00, 2019-06-14-13.57.14.177143, NIE, 492-493
(rodzaj | numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty

akt)

gt

bttna nrzaaladarka-ekw ms gov slfeukw orz/KsieaWieczvste/nokazWydruk

44
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wemianki, chwila zamieszczenia, opis Wzmianki

1. DZ.KW./LD1M/ 23153725/ 2 - 2025-05-08, 09:54:26 - WYKRESLENIE HIPOTEKI PRZYMUSOWE)

2. DZ KW./LD1M /23153 /25/ 1 - 2025-05-08, 09:54:19 - WYKRESLENIE HIPOTEKI PRZYMUSOWE]
DZ. KW./LD1M / 21220/ 25/ 1 - 2025-04-28, 09:30:01 - WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOWNIE]

3.
LACZNE]
Nr
Lp. 1. podstawy
WhisU
Numer hipoteki (roszczenia) 1 28, 44, 45

Napis

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSCI

Rodzaj hipoteki {roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta

48000000,00 (CZTERDZIESCI OSIEM MILIONOW)
Zt

Wierzytelnos< i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzyteinosc)

Lp. 1.

1 [TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPLATY
WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
PRZYSEUGUJACYCH ADMINISTRATOROW|
HMIPOTEK!, WYKONUJACEMU PRAWA |
OBOWIAZK| WIERZYCIELA WE WEASNYM
IMIENIU, LECZ NA RACHUNEK
OBLIGATARIUSZY, WOBEC EMITENTA Z
TYTULU EMIS) 32.000 {TRZYDZIESTU
DWOCH TYSIECY) OBLIGAC)! NA
OKAZICIELA SERH A, MAJACYCH FORME
DOKUMENTL, O NUMERACH OD 00001
DO 32000, O CENIE EMISYINE) 937,50 Zt.
(DZIEWIECSET TRZYDZIESCI SIEDEM
ZLOTYCH PIECDZIESIAT GROSZY) KAZDA, O
WARTOSCI NOMINALNE] 1.000,00 7+
(JEDEN TYSIAC ZEOTYCH) KAZDA,
WYEMITOWANYCH PRZEZ SPOLKE POD
FIRMA HAKAMORE SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 7
SIEDZIBA W WARSZAWIE, NA PODSTAWIE
UCHWALY ZARZADU SPOLKI POD FIRMA
HAKAMORE SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE Z DNIA 26 (DWUDZIESTEGO
SZOSTEGO) PAZDZIERNIKA 2017 (DWA
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TYSIACE SIEDEMNASTEGO) ROKU, W TYM
NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z
TYTULU ZAPLATY KWOTY WYKUPU
OBLIGAC)I SERIl A, ZAPLATY
OPROCENTOWANIA, W TYM ODSETEK ZA
OPOZNIENIE, ZWROTU KOSZTOW |
WYDATKOW ZWIAZANYCH Z
ZASPOKOJENIEM WIERZYTELNOSCI
ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN Z
TYTULU OBLIGAC)I SERII A, W
SZCZEGOLNOSCI OBOWIAZKU:

A) ZAPLATY W DNIU WYKUPU LUB W DNIU
WCZESNIE|SZEGO WYKUPU STOSOWNIE
DO PKT 11 W ZW. Z PKT 12-15
WARUNKOW EMISI ZA KAZDA OBLIGAC)E
NALEZNOSCI GROWNE] ORAZ

B) ZAPLATY W DNIU WCZESNIEJSZEGO
WYKUPU ZA KAZDA WYKUPOWANA
OBLIGACJE OKRESLONEGO PROCENTU
NALEZNOSCH GEOWNE] W PRZYPADKU
WCZESNIE)SZEGO WYKUPU STOSOWNIE
DO PKT 14 WARUNKOW EMIS)t ORAZ

C) ZAPLATY ODSETEK WYLICZONYCH
ZGODNIE Z PKT 16 WARUNKOW EMIS)L W
KAZDYM DNIU PLATNOSCI ODSETEK ORAZ
D) ZWROTU NA RZECZ ADMINISTRATORA

ZABEZPIECZEN WSZELKICH KOSZTOW |
WYDATKOW PONIESIONYCH PRZEZ
ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN W

PRZEZ EMITENTA ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH Z OBLIGAC)!, EACZNIE Z
ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA
OPOZNIENIE.

Ksiega

wspétobcigzona

Lp. 1.

Nr ksiegi
wieczystej

LD1M /00147666 / 2

Nr hipoteki

1

Lp. 2.

Nr ksiegi
wieczystej

LD1M /00156876 / 3

Nr hipoteki

1

Nr ksiegi
wieczystej

LD1M / G0007096 /2

Nr hipoteki

1

Mr ksiegi
wieczystej

LD1M /00093788 /5

Nr hipoteki

2

Nr ksiegi
wieczyste]

LD1M /00180332 /5

Nr hipoteki

1

Lp. 6.

Nr ksiegi
wieczystej

LD1M / 00090286 /9

Nr hipoteki

1

ZWIAZKU Z DOCHODZENIEM WYKONANIA
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Rodzaj zmiany

Lo k-
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W PODRUBRYCE 4.4.4 UJAWNIONO ZMIANE
ADMINISTRATORA HIPOTEK]

Wierzyciel hipoteczny / Administrator

hipoteki

Osoba fizyczna {Imie pierwsze imie drugie

ANNA MARIA WIEZOWSKA, TADEUSZ,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL, tp. 1. [BARBARA, 77061117509, ADMINISTRATOR
administrator hipoteki) HIPOTEKI
Nr
Lp. 2. podstawy
WpISU
Numer hipoteki {roszczenia) 4 35,36
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGQ, WEASNOSCI BUDYNKU
Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) [HIPOTEKA PRZYMUSOWA
371254,84 (TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT JEDEN
Suma (stownie), waluta TYSIECY DWIESCIE PIECDZIESIAT CZTERY 84/100)
Zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer | |, NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
wierzytelnosct / wierzytelnosc) Bt WYKONAWCZYM
Wierzyciel hipoteczny
Jednostka samorzadu terytorialnego
(zwiazek miedzygminny) (nazwe, siedziba,/Lp. 1. [MIASTO £ODZ, £ODZ, 47205763200000
REGON)
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 5 39, 40, 41,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 42
WIECZYSTEGO, WEASNOSC] BUDYNKU
Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSCI
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
STl iU 629270,58 {SZ{ESCSET‘ DWADZIESCIA DZIEWIEC
' TYSIECY DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT 58/100) Z¢
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer | |, NALEZNOSC OBJETA TYTULAM
wierzytelnosci / wierzytelnosc) Pt WYKONAWCZYMI
Wierzyciel hipoteczny
Jednostka samorzadu terytorialnego
(zwiazek miedzygminny) (nazwa, siedziba,|Lp. 1. IMIASTO £ODZ, £0ODZ, 47205763200000

REGON;}

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

28

httns fnrreniadarka-ekw ms aov olfeukw orz/KsieaiWieczvste/nckazWvdruk

UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI UMOWNE) LACZNE), 12688/2017, 2017-10-30, ARTUR
STANISEAW KOZAK, WARSZAWA,; 317-331

3%



8,06,2025, 1429

35

przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
(tytuf aktu, numer rep A, datg sporzgdzenic. nelariusz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska, siedzibo;
Ipofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW.ZLD1M/CO046530/17/001, 2017-106-30 20:53:00, 2017-12-15-14.45.46.536398, NIE, 307-313
(rodzaj i numer dziennike, chwila wolywu, chwila wpisy, czy 2 urzedu, poloZenie wniasku - numer Karty
akt}

TYTUL WYKONAWCZY, DFP-FN-1.3162.2.148.2019, 2019-04-25, URZAD MIASTA EODZI; 515-516
(wskazanie podstowy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00047239/19/001, 2019-06-18 11:53:00, 2019-08-22-09.42.33.340616, NIE, 509-510
(rodzaj i numer dziennfka, chwile wphwu, chwila wpisu, czy 7 urzedu, pofozenie whniosku - numer karty
akt)

36

TYTUL WYKONAWCZY, DFP-FN-1.3162.2.177.2019, 2019-05-17, URZAD MIASTA LODZY; 517-518
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystowca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00047239/19/001, 2019-06-18 11:52:00, 2019-08-22-09.42.33.340616, NIE, 509-510
(rodzaj | numer dziennika, chwile wophwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer Korty
ake)

39

TYTUL WYKONAWCZY, DFP-EN-1.3162.2.371.2019, 2019-08-08, PREZYDENT MIASTA £ODZI; 624-

625
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00028229/20/001, 2020-03-06 12:23:00, 2020-06-26-10.41.51.128473, NIE, 618-620
frodzaj i numer dziennika, chwila wokywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, potozenie wniosku - nuimer karty
akt)

40

TYTUL WYKONAWCZY, DFP-FN-1.3162.2.435.2019, 2019-09-24, PREZYDENT MIASTA LODZE; 626-
627

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie doxumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00028229/20/001, 2020-03-06 12:23:00, 2020-06-26-10.41.51.128473, NIE, 618-620
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpkwu, chwila wpisu, czy z urzgdu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt)

41

TYTUL WYKONAWCZY, DFP-FN-1.3162.2.478.2019, 2019-10-15, PREZYDENT MIASTA £ODZ!; 628-

629
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00028229/20/001, 2020-03-06 12:23:00, 2020-06-26-10.41.51.128473, NIE, 618-620
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
aKt)

42

TYTUL WYKONAWCZY, DFP-FN-1.3162.2.590.2019, 2019-11-29, PREZYDENT MIASTA LODZI; 630-

631
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00028229/20/001, 2020-03-06 12:23:00, 2020-06-26-10.41.51.128473, NIE, 613-620
(rodzaj i numer dziennika, chwifa wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wrifosku - numer karty
akt}

44

UMOWA PRZENIESIENIA HIPOTEKI UMOWNE] LACZNE], 12368/2021, 2021-10-19, ARTUR
STANISEAW KOZAK, WARSZAWA; 837-848

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00062195/21/001, 2021-10-19 15:38:00, 2023-04-27-11.03.53.412118, NIE, 830-833
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, Czy 7 urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

45

UMOWA SPRZEDAZY PRAW | WSTAPIENIE W OBOWIAZKI, UMOWA W SPRAWIE ZMIANY
ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, 12362 /2021, 2021-10-19, ARTUR STANISEAW KOZAK,

WARSZAWA,; 849-856
(tvtuf aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona ! nazwisko/nazwiska, siedziba;

potozenie dokumentu - numer karty akt)




2052028, 1429 przegiadarka-ekw.ms.gomplfeukw_prszsiegMﬂeczystefpoRathdruk
DZ. KW./LD1M/Q0062195/21/001, 2021-10-19 15:38:00, 2023-04-27-11.03.53.412118, NIE, $30-833
(rodzaj i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie whiosku - numer karty
akt)
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1l

Lédz, dnia 28-11-2024

Urzad Miasta todzi 026XmGISHO

todz, ul. Piotrkowska 104

Dh-DM-18843.6.1306 2024 AS

Id umowy: 210848 JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA
Id kontrahenta: 717644 UL. UNil EUROPEJSKIEJ 18A

Nrleczki: GR-1642 96-100 SKIERNIEWICE

W zwigzku z nabyclem nieruchomosci, przypominam o obowiazku uiszczenia optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu, ktérego wiasdcicielem jest:
GMINA £.ODZ, -
polozonego w todzi:
tODZ, UL, PIASTA: UL, WALEREGO WROBLEWSKIEGO 26,

oznaczonej jako dzialkafi) nr:

74/234 w chrebie G-1,
74/236 w cbrebie G-1,

nabytego aktem notariainym AN 910/2024 z dnia 26-01-2024 r.

Zgodnie z art. 238 Kodeksu Cywilnego oraz art. 71 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami obowigzek uiszczania oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu istnieie z mocy samej ustawy.

Nabywea nieruchomesci przejmuje obowiazki wynikajace z istoty prawa uzytkowania
wieczystego, w tym rowniez obowiazek ponoszenia oplat rocznych w wysokosci i na
zasadach ustalonych dla zbywey przedmiotowej nieruchomosc,

Stosownie do art 72 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchemosciami z dnia 21
sierpnia 1997 r. (Dz.1.2024.1145 t]. z dnia 2024.07.30), optaty raczne stanowig wskazany
w tabeli procent wartosei gruntu (pozycja tabeli - stawka). Cene gruntu ustalono na

21.168.190,68 =z,

Zgodnie z powyZszym optata roczna za uzytkowanie wieczyste ww.
nieruchamosci o powierzchni 160511 m? wynosi:

[ Grunt mvlazany z | Warl gruntu | Stawka | Udziat I Oplalaraczma | vat ¢ vat | Oplala roczna
rabyciem: | @ netioizh D@ | bnats i |
| | ; [cena]*Udziai*Stawka | 1 (4+%)
- — S - == . = : = = 2 =3 | = = 4
[ ; 1 £ 2 1 3 ; 4 5 [ & | !
Gruntu : 21.?6&190,58; 1,00% | 1A 211 861,91 i ND .00 | 211 881,01
i i 3 1 ]

‘tacznie optata roczna: IBEESEL

dwiescie jedenadcie tysiecy szeddset osiemdziesiat jeden ziotych .
dziewigddziesiat jeden groszy - |

Optata roczna za uzytkowanie wieczyste ww. nieruchomosci chowiazuje od
1 stycznia 2025 r., ptatna jest do dnia 31 marca kazdego roku z géry za dany rok hez
dodatkowego wezwania do zaplaty.

Brak wptaty w ustawowym terminie skutkuje naliczaniem odsetek ustawowych

zgodnie z art. 481 Kodeksu Cywilnegao.
Informacje dotyczaee optat oraz wysokodci odsetek mozna uzyskadé w Wydziale

Dyspenowanie Migniem UML tel: 42 838 59 26.



Wotaty nalezy dokonaé na rachunek;
indywidualny Rachunek Bankowy - JHM DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA
PEKAOSA. . . . .
Nf rachunku: 644 249@9575425?100@074ﬁ505

Wysokodé optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nisruchamosel gruntowef
moze byc akiualizowana stosownie do art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomodciami.
Niniaisza informacja nie stanowi wypowiedzenia wysokosci oplaty racznej.

Informacje dodatkowe w tej sprawie mozna uzyskac pod nr teiefonu 638-42-50

.- CA DYREKTORA WYDZ[A*
DYSPONOWANIA MIENHEM
| ]

Monika Andrzeiewska-Koniuseanie:

Otrzymuja
1. afa



DUCLEG T 2 £

Jhilt Sekraiadat W5
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2eIUnQB2AR £6dz, dnia 28-11-2024
Urzad Miasta Lodzi
tadz, ul. Piotrkowska 104
DM-DN-1 8843 68,1307 2024 AS
Id umowy: 211540 JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKGCYJNA
Id kontrahenta: 717644 UL. UNI EURQOPEJSKIEJ 18A
Nrteczki. GR-1642 96-100 SKIERNIEWICE

W zwiazku z nabyciem nieruchomoséi, przypominam o obowigzku uiszczenia optaty
rocznej z tytuly uzytkowania wieczystego gruntu, ktérego wlascicielem jest:
GMINA £ODZ,
potoZonege w Lodzi:

BOCZNICA KOLEJOWA ; UL. HENRYKA WIENIAWSKIEGO 3B,

oznaczonej jako dziatkali) nr

18/81 w obrebie G-1,
18/77 w obrebie G-1,

nab/tego aktem ﬂotarlamym AN 910!2024 z dnra 26-01-2024 1.
ard, Zo8 Kesloksy C,;a o oraZ art. 71 ust. 1 ustawy 0 gospodarce
%4 ¢ roeznej z tytulu uzutkowaria wecrsystego

gee zistoly prawa
roczaych w wyso

¢ i do art ?2 ust, 3
sierpnia 1447 v {Dz.U 20241145t z -

W 1Al 2l procent wartosci gruntu (pozyc;a tabeli -
2.850.000.00 zt.

Zgodnie z powyzszym oplata roczna za uzytkowanie wieczyste ww
nieruchemosc! o powierzchni 21843 m? wynasi:

Gruntzwigzany z | i grontu | Siooia ! Uz i Opistaccczna | Vab | vt IG{Jéata fezna |
nabyciem: | {zh ‘ [ netto(zd) L%y L (b brutto {zh
: ‘ i - [cena]Udziai*Stawka | l | {4-+6}
I [ 2 3 T N ]
g LoZaan f::’:f‘;f;s?{ | 1417141 i 88 400 NG T aos _' 856 400,00 |
fgcznie optata roczna | 8640000 |
osr_e_deIesmgt szesl tysizcy czterysta ziotych Zero groszy | -
Optata roczna za uzytkowame wisczyste ww. nicrucnamaisl obowiny

1 styeznia 2025 r., platna jest do ¢ria 31 marca kazdego roku z gory za dany mk bez
dodatkowego wezwania do zaptaty

Brak wptaty w ustawowym terminie skutkuje naliczaniem odsetek ustawowych
zgodnie z ant. 481 Kodeksu Cywilnego.
Infurmacie dotyczgoe optat oraz wysokosci odsetek mozna uzyskat w Wydziale
e Mieniem UMLE tel: 42 38 59 26,




Whtaty nalezy dokonaé na rachunex:
Indywidualny Rachunek Bankowy - JHM DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

PEKAO S.A.
Nr rachunku; 371240695744.:6110000746506

Wysokasé aplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchamos$c gruntowej
moze byé aktualizowana stosownie do art. 77 ustawy 0 gospodarce hieruchomosciami.
5 le stanow! wypowiedzenia wysokosci optaty rocznej.

Ninigjsza nif
Infurmac atkowe w tej sprawie mozna uzyskac pod nr telefonu 638-42-50
7-CA DYREKTORA WYDAIALL
DYSPONS WARIA MIENLE M
N . J
') d| |
] \; I : -
Manika Andr2ejewska-Konluszanier
Otrzymuja

1. a/a
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todz, dnia 28-11-2024
Urzad Miasta todzi
Loz, vl Piotrkowska 104
CM-DM-(.6843.8,1312.2024 A3
Id umowy: 698520 JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
i koratrghf_a‘nta: 717644 UL. UNH EURQPEJSKIEJ 18A
Nr teczki: GR-735 98-100 SKIERNIEWICE

W zwigzku z nabyciem nieruchomosci, przypominam o cbowiazku uiszezenia oplaty
rocznej z tytu?u uzytkowan;a wieczystego gruntu, ktarego wiascicielem jest:

poloz.r Logan
LODZ UL, ROZANA tODZ UL WALEREGO WROBLEWSKIEGO; UL. ROZANA 8,

oznaczone] jako dziafkafi} nr:

74/194 w obrebie G-1,
74/196 w obrebie G-1,

nabytego akiem notarialnym AN 910/2024 z dnia 26-01-2024 r.
Zgodnie z art. 238 Kedeksu Cywilnego oraz art. 71 ust. 1 ustawy ¢ gospodarce
nteruchomaosciami obawigzek uiszczania optaty rocznej z tytutu uZytkowania wieczystego

gruntu istnieje z mocy samej ustawy.
Nabyweca nieruchomoési przejmuje obowigzki wynikajace z istoty prawa uzytkowania

wieczystego, w tym réwniez obowigzek poncszenia opfat roczhych w wysokosci i na
zasadach ustalonych dla zbywcy przedmictowej nieruchomosci.

Stosownie do art. 72 ust. 3 ustawy o gospodarce hieruchomosciami z dnia 21
sierpnia 1987 r. (Dz.U.2024.1145 t.j. z dnia 2024.07.30), optaty roczne stanowig wskazany
w tabeli precent wartosci gruntu (pozycja tabeli - stawka). Cene gruntu ustalono na
143 152,00 zt.

Zgodnie z powyzszym opiata roczna za uzytkowanie wieczyste ww
nferuchomosei o powierzehni 1211 00 m?* wunosi.

Grunt zwigzany z | Wart grunfu | Stawka | sz | Oplataroszna | vat - Vat | Oclata roczna |
nabyciem: : 2l i i i nettoiz! CUmy D | brutle izl

; ; i {eana]™Udzisl"Stawka | (4+8) ‘

[ 1 2z 3 | 4 1T & 6 | |
Gruntu ¢ 145 152,00 [ 3.00% ‘E 111t i 4 284,56 i ND 0,00 | 4294 56

| 429455 |

\tgcznie oplata roczna;

cztery tysigce dwiescie dziewigldziesiat cztery ziote pigédziesigt szes¢ groszy |
Opfata raczna za uzytkowanie wieczyste ww. nieruchomaoéci obowigzuje od

1 stycznia 2025 r,, platna jest do dnia 31 marca kazdego roku z goéry za dany rok bez

dodatkowego wezwania do zapfaty.

Brak wptaty w ustawowym terminie skutkufe naliczaniem odsetek ustawowych

zgodnie z art. 481 Kodeksu Cywilnego.
Informacje dotyczace optat oraz wysokosci odsetek mozna uzyskad w Wydziale

Dysponowanie Mieniem UML tel: 42 638 59 26.

Wplaty nalezy dokonat na rachunek:



Indywidualny Rachunek Bankowy - JHM DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

PEKAOQO $.A, ‘ , . ) \

Nr rachunku: BO%I 246@957]4428’? 100;'_0674?5508

Wysokos< oplaty roczne] z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
moze byé aktualizowana stosownie do art. 77 ustawy o gospodarce nigruchomosciami,
Niniejsza informacia nie stanowi wypowiedzenia wysokosci optaty roczne).

informacje dodatkowe w tej sprawie mozna uzyskaé pad nr telefonu 638-42-50

Z-CA DYREKTORA WYD 7N
DYSPONGWANIA MIENIEY,
| [ Ff f

| /} .

| { /| '
Monika Andrzejevske-Komhiszdn,

Ofrzymuia:
1. ala
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to6dz, dnia 28-11-2024
Urzad Miasta todz

badz, Ui, Piotrkowska 104

DM-DM-1.6843.6.13056.2024 A8
Id umowy: 2118044 JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJUNA

ld kontrafienta: 717644 UL. UNit EUROPEJSKIEJ 18A
Nr taczki: GR-1840 96-100 SKIERNIEWICE

W zwiazku z nabyciem nieruchomosci, przypominam o obowigzku uiszczenia oplaty
roczne] z tytuiu uzytkowania wieczystego gruntu, ktérego wlascicielem jest:
GMINA tODZ,
potozonego w todz:

UL ROZANA 6,
vznaczonej jako dziatka(i) nr;
74/195 w obrebie G-1,

nabytego aktem nataralnym AN §10/2024 z dnia 26-01-2024 +.

Zgodnie z art. 238 Kodeksu Cywilnego oraz art. 71 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami obowiazek uiszezania oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
gruntu istnieje z mocy samej ustawy.

Mabywoa nieruchomosci przejmuje obowiazki wynikajzce z istoly prav
wieczysieoo, w tym réwniez obowigZek poncszenia opiat rocznych woo
zasadach ustalonych dla zbywcy przedmictowsf nieruchomosci.

Stosownie do art. 72 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21
sierpnia 1997 r. {Dz.U.2024,1145 t.j, z dnia 2024,07.30), oplaty roczne stanowia wskazany
w tabell procent wartosci gruntu (pozycja tabeli - stawka). Cene gruntu ustalono na

147 000.90 zi,

A

uzytkowania
rosC | ona

Zgodnie z powyzszym optata roczna za uzytkowanie wiaczyste ww
nieruchomosci ¢ powierzehni 828,00 m* wynosi:

[ Grun{zwigzanyz = Warl grunty | Stawha | Udzial T Oplatacoczna | Vat | vat |O;££za_roczna"‘
nabyciem: : {zl ' netto{z) A I {=l} brutto (zh
| | [cenai*Udziai"Blawks - : {46
I S B A T 4 T E s .
r Grunty 4T 000,00 0 3,00% 141714 4 410,00 N 0,00 4 41600
4 410,00

‘tacznie optata roczna.
[criery tysiace czteryais dziesieé zlotych zero grossy B

Optata roczna za uzytkowanie wieczyste ww. nieruchomodci obowiazuje od
1 stycznia 2025 r., platna jest do dnia 31 marca kazdego roku z géry za dany rok bez

dodatkowego wezwania do zaplaty.

Brak wplaty w ustawowym terminie skutkuje naliczaniem odsetek ustawowych

zgodnie z art. 481 Kodeksu Cywilnego.
Informacje dotyczace optat oraz wysokoséci odsetek mozna uzyskad w Wydziale

Dysponowanie Mieniem UML tel: 42 638 59 26.

Wptaty nalezy dokonac na rachunek:
Indywidualny Rachunek Bankowy - JHM DEVELOPMENT

SPOLKA AKCYJNA



PEKAO SA. |,
Nr rachunku: 911124@5957!4426}1100&‘3074 504

Wysckosé oplaty rocznej z tytulu uZytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe]
moze byé aktualizawana stosownie do art, 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Ninigjsza informacja nie stanowi wypowiedzenia wysokoéci oplaty rocznej.

informacje dodatkowe w te] sprawis mozna uzyskac pod nr teiefonu 638-42-50

[/

7-CA DYREKTORA WYD7JATL
Y SPON ;’}V—'.‘\INIA MIENIEM
! ! f 1

| | il

. Morika Addtagiaysk R D’*‘?"«J‘-’fm"

Otrzymuja.
1. ala
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u RKI\ todz, dnia 28-11-2024

Urzgd Miasta todzi

b &dz, ul. Piotrkowska 104

DM-2M-16843.6.1309.2024. A5

'd umomwy: 701830 JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA
ld kontrahenia: 747644 UL. UNIT EUROPEJSKIEJ 18A
Nr teczki- GR-1097 96-100 SKIERNIEWICE

W zwiazku z nabyciem nieruchomosci, przypominam o pbowiq;ku wiszczenia optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu, kiérego wlascicielem jest:
GMINALODZ, | S
poleZonege w todzi:
EODZ, UL. ROZANA,
oznaczonej jaks dziatka(i) nr:

62/6 w obrebie G-1,
62/18 w obrebie G-1,

nabytego aktem notarialnym AN 810/2024 z dnia 26-01-2024 1.
Zgodnie z art. 238 Kodeksu Cywilnego oraz art. 71 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami obowigzek uiszczania op%aty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego

gruntui istnieje z mocy samej ustawy. ‘ , .
Nabywca nieruchomosci przejmuje obowiazki wynikajace z istoty prawa uzytkowania

wieczystego, w tym réwniez chowiazek ponoszenia opiat rocznych w wysokoéci | na

zasadach ustalonych dla zbywey przedmiotowej nieruchomosci. ‘ '
Stosownie do art. 72 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21

sierpnia 1997 r. (Dz.U.2024.1145 tj. z dnia 2024.07.30), oplaty roczne stanowig wskazany
w tabeli procent wartoéci gruntu (pozycja tabeli - stawka}, Ceng gruntu ustalono na
1596 730,00 zt.

Zgodme Fa powyzsz /m opfata roczna za uzytkowanie wieczyste ww

nieruchomasci o powisrzchni 5568 00 m° wynosi:
Grunt zwiazany z | Wart grunt: | Stawka | _L}dzia?_ T Drlatarcczna | wat | vat | Cplata roczna |
nabyciam: {zi} 3 ; netto{zf} Py (2 brutta {zh
: / i { [cena)UdziafStawka | ; (4+8)
L I 2 & & T d R :
'I Grunty P4 856 700 | 3,50% 17114 i 47 901,9C POND 0,00 | 4780100
: I d L : :
47 901 96

tacznie optata roczna:
czterdzueém siedem tysigcy iz wigcsel jeden ziotych dziewigcdziesiat groszy Il

Optata roczna za uzytkowame wieczyste ww. nieruchomosei obomazu;e od
1 stycznia 2025 r., patna jest do dnia 31 marca kazdego roku z géry za dany rok bez

dodatkowego wezwania do zapiaty.

Brak wptaty w ustawowym terminie skutkuje naliczaniem odsetek ustawowych

zgodnie z art. 481 Kodeksu Cywilnego.
Infeirracje dotyczace opfat oraz wysokoscl odsetek mozna uzyskad w Wydziale

Dysponowania Mieniem UML tel 42 638 59 26,

Wptaty nalezy dokonaé na rachunek:
Indywidualny Rachunek Bankowy - JHM DEVELOPMENT



SPOLKA AKCYJNA
PEKAO S.A.
Nr rachunku: 101 240008744281 1B00NTARART

Wysokosé oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystege nisruchomodci gruntowe
moze by¢ aktualizowanz stosownie do art. 77 ustawy ¢ gospodarce nigruchomosciami,
Niniejsza informacja nie stancwi wypowiedzenia wysokosci optaty rocznaj.

Informacje dodatkowe w tej sprawie mozna uzyskaé pod nr telsfonu 638-42-50

Z-Ca DYREKTORA + 11174},
DYSPONOWANIA MIENIEM

g | | /

Iy i | .J A 4

Manika Andrzejews ka‘Konius2abie:

Otrzymuja:
1. &/a
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1sDHTKuylP
et {od#. dnia 28-11-2024

Urzad Miasta ¢ odzi

tédz, ul. Piotrkowska 104

Ow-DM-1.8843.6.1316.2024 A8

Id umowy: 957624 JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA
id kontrqheq’ta: 717644 UL. UNII EURCPEJSKIED 18A
Nrteczki: GR-135¢ 96-100 SKIERNIEWICE

- W zwigzku z nabyciem nieruchomoddi, przypaminam o obowigzku uiszczenia opfaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, ktdrego wiascicielem jest:

GMINA +ODZ,
polozonege w Lodzi:

UL. HENRYKA WIENIAWSKIEGO 3A; UL HENRYKA WIENIAWSKIEGO 3B,

oznaczone] jako dzialka(i) nr:

22/14 w obrebie G-1,
18/70 w cbrehie G-1,

nabytego aktem notarialnym AN 910/2024 z dnia 26-01-2024 r.
Zgodnie z art. 238 Kodeksu Cywilnego oraz art. 71 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami obowigzek uiszczania optaty rocznej z tytufu uzytkowania wieczystego

gruntu istnieje z mocy samej ustawy.
Nabywca nieruchomosci przejmuje obowigzki wynikajace z istoty prawa uzytkowania

wieczystego, w tym rdwniez obowiazek ponoszenia optat rocznych w wysokosci | ha

zasadach ustalonych dia zbywcy przedmiotowe] nieruchomosci.
Stosownie do art. 72 ust 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21

sierpnia 1997 r. (Dz.U,2024.1145 1), z dnia 2024.07.30), oplaty roczne stanowia wskazany
w tabeli procent wartosci gruntu (pozycja tabeli - stawka). Ceneg gruntu ustalono ha
19854 00,00 zt.

Zgodnie z powyzszym oplata roczna za uzylkowanie wieczyste ww.
nieruchomosei o powierzehni 779% 00 m? wynosi:

| Gruntzwigzanyz | Warl gruntu | Slawka | Udzial | Opialaroczna | Vat | Vat [ Opfafa rocana

| nabyciem | fan f g | nattoizh L% (2 orutio (24}

| ‘ : % [eena]Udziat Stawka | ! (446

L S T T N S S N 3

[ Sruntu ¢ 185400000 3.00% | 171 | 58 620,00 [ ND | 000 T S8 620.00
|56 620,00

L i
lLgcznie oplata roczna:
pigtdziesiat osiem tysicoy szeddéset dwadziescia ziotych zero groszy

Optata roczna za uzytkowanie wieczyste ww. nieruchomosci obowiazuje od 1
stycznia 2025 r., ptatna jest do dnia 31 marca kazdego roku z géry za dany rok bez
dodatkowego wezwania do zaplaty.

Brak wplaty w ustawowym terminie skutkuje naliczaniem odsetek ustawowych

zgadnie z art. 481 Kodeksu Cywilnego.
i acje dotyczace optat craz wysokosci odsetek mozna uzyskac w Wydziale

varie Mieniem UM tel: 42 838 58 24

ot
i+

Dyspona

Whlaty naiezy dokonad na rachunek:



indywidualny Rachunek Bankowy - JHM DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJINA

PEKAO S.A,

Nr rachunku: 53“1 240§9574426100p074p509

Wy sokosc opéaty rocznej z iytu{u uzytkowanna wmczystego meruchomoéc; gruntGWEJ

g Rt

B 4 1 al.—] PWICG LD ¥ *
lnformaqe dodatkowe W tej spraw;e moZna uzyskac pod nr teiefonu 638-42-50

N STa 1

Z-CA DYREKTORA WYDZIAR}
DYSPON! .-'J.W\,NI;’\ MIENIEM
/ f
/

{ ) | ! )
| _ o {
Mnniks Andi ,”_‘;.4 *’.ﬁ'f.’f K.-'J.J'l!b‘ﬁj#!'.'n}"

Otrzymuja: |
1. afa
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1odzZ, dnia 28-11-2024
Urzad Miasta todz]
£6dz, ul. Piotrkowska 104
DM-D-1.8843.6.1304.2024 AS
It umowy: 684232 JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
ld kentrahenta: 717844 UL. UN EUROPEJSKIEJ 1BA
Nr teczki: GR-214 96-100 SKIERNIEWICE
W zwigzku z nabyciem nieruchomosci, przypominam o obowlazku uiszezenia optaty
roczrej z tytulu uzytkowania wieczystege gruntu, ktorego wiaseicielem jest:
GMins LODZ,

potozonege w Lodzi:
BOCZNICA KOLEJOWA,

oznaczone| jakeo dzialka(iy nr:
18/50 w cbrebie G-1,

nabytego aktem notarialnym AN 910/2024 z dnia 26-01-2024 1.
Zgodnie z art, 238 Kodeksu Cywilnego oraz art. 71 ust, 1 ustawy ¢ gospodarce
nieruchomosciami obowigzek uiszczania oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego

gruntu istnieje Z mocy samej ustawy.
Nabywca nieruchomosci przejmuje obowiazki wynikajgce z istoty prawa uzytkowania

wieczystege, w tym réwniez chowiazek ponoszenia optat rocznych w wysckosci | na

zagadach ustalonych dla zbywey przedmiotowsj nieruchomoséci.
Stosownie do art. 72 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21

sierpnia 1997 r. {Dz.U.2024.1145 tj. z dnia 2024.07.30}, oplaty roczne stanowia wskazany
w tabeli procent wartosci gruntu {pozycja tabeli - stawka). Ceng gruntu ustalono na
56 000,00 =zt

Zgodnie z powyzszym oplata roczna za uzytkowanie wieczyste ww.

nieruchomoséci o povwierzchni 263,00 m? wynosi
[ Gruntzwiazanyz | Warl gruniy | Stawka "— " Udziat | Opfataroczna | val | Val | Optata roczna|
| nabycien; ; izh i aetlodh & b brutio (20
! i ‘ ' [cena]UdzialStawka | | {448}
[ a T | 2 | 3 4 1 8 6 | |
Gruntu 56 000,00 E 3,00% ; 171714 | 1 680,00 : MND gno | 1eaqoo |
168000 |

!
tacznie epiata roczna: |
Jeden tysigc szedtset osiemdziesigt ziotych zero groszy - o

Optata roczna za uzytkowanie wieczyste ww. nieruchomosci obowigzuje od 1
stycznia 2026 r,, platna jest do dnia 31 marca kazdego roku z gory za dany rok bez
dodatkowego wezwania do zaptaty.

Brak wptaty w ustawowym terminie skutkuje naliczaniem odsetek ustawowych

zgodnie z art. 481 Kodeksu Cywilnego.
Informacje dotyczace opfat oraz wysokodci odsetek mozna uzyskaé w Wydziale

Dysponowanie Mieniem UML tel: 42 838 59 26.

Whtaty nalezy dokonad na rachunek:
Indywidualny Rachunek Bankowy - JHM DEVELOPMENT

SPOLKA AKCYJNA



PEKAO S.A. . ‘
Nr rachunku: 21}1240?957@4426}100;3074%503

Wysokost optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomaosci gruntowej
moze byé akiuslizowana stosownie do art. 77 ustawy © gospodarca nisruchomosciami.
Ninigjsza informacia nie stanowi wypowiedzenia wysokosci optaty rocznej.

Informacje dodatkowe w tej sprawie mozna uzyskac pod nr telefonu 638 425G

7-CA DYREKTORA/WYD/ AFA

DYSPONOWANIA MIENIEM

Y ,u‘a Andrzeie u;.'i? Knniyszanic:

Otrzymuia:
1. afa



PROJEKT TECHNICZNY ROZBIORKI

Egzemplarz: 1 2 3

INWESTOR: JHM DEVELOPMENT S.A.
ul. Unii Europejskiej 184 96-100 Skierniewice

KATEGORIA OBIEKTU Kategoria XXX - kominy
BUDOWLANEGO:
NAZWA OPRACOWANIA: Projekt techniczny rozbidrki kominéw na terenie EC-

2 przy ul. Wroblewskiege 26 w Lodzi

LOKALIZACJA: dz. nr ewid. 236 i 18/70, obreb: G-1 L6d
jedn. ewid. 143201_4

ul. Wroblewskiego 26,93-578 Lédz

IMIE I NAZWISKO PROJEKTANTA: mgr inz. Marek Juszkiewicz

SPECJALNOSC I NUMER UPRAWNIEN: |upr. nr ZAP/0002/POOK/08 - konstrukcje bud. nr ewid,
MAZ/B0/0562/13

PIECZEC I PODPIS:

DATA OPRACOWANIA: kwiecien 2025 .
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1. DANE OGOLNE

Nazwa zadania: Projekt rozbiorki kominéw znajdujacych sie na terenie EC-2 przy ul
Wroblewskiego 26 w Lodzi na dzialce o nr ewid. 2361 18/70 z obrebu G-1;

Adres obiektu: ul. Wréblewskiego 26,93-578 L4dZ, na dziatce nr ewid. 236118/70 z obrebu
G-1;

Inwestor: JHM DEVELOPMENT S.A., ul. Unii Europejskiej 184,

96-100 Skierniewice

1.1. Podstawa opracowania

s Umowa z Inwestoremns;

*  Wizjalokaina;

e Mapa terenu;

e Decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw nieruchomych WUOZ-BR.5140.43.2018.PU z
dnia 12 marca 20195

+ Obowiazujjce przepisv.

1.2, Przedmiot i cel opracowania

Przedmiatem opracowania jest projekt rozbiérki trzech komindw spalinowych na terenie
elektrocieptowni ,EC-2" zlokalizowanej w Lodzi przy ul. Wréblewskiego. Celem epracowania
jest wskazanie technelogii i rozwigzan organizacyjnych zalecanych do przeprowadzenia
wyburzenia przedmiotowych obiektdw, przy uwzglednieniu zapewnienia bezpieczenstwa

ohiektéw sagsiednich

Rozbidrka komindéw w zaden sposob nie wphynie na pogorszenie stosunkéw wodnych,
warunkéw sanitarnych, ani stanu srodowiska oraz nie wptynie na stan sasiadujacej zabudowy,
w tym zabudowy objetej indywidualna achrong konserwatorska. Wyburzane obiekty nie sa
objete indywiduaina ochrong Konserwatora Zahytkow, ani nie s3 wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Znajduja sie natomiast na nieruchomosci gruntowej usytuowanej w Lodzi, ul
Wréblewskiego 26, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 74/236, ktéra zgodnie z Decyzja o

wpisie do rejestru zabytkéw nieruchomych WUOZ-BR.5140.43.2018.PU z dnial2 marca Z019r.



objeta jest ochrena konserwatorska. Zgodnie jednak z przywotang decyzja Lodzki Wojewddzki
Konserwator Zabytkow wyraznie odstgpit od wpisania do rejestru  zabytkow

przedmiotowych trzech komindw fabrycznych.

']

Rys. 2. Lokalizacia komindw przeznaczonych do rozbidrki.



2. 0P1S STANU ISTNIEJACEGO
2.1, Istniejqcy stan zagospodarowania

Na przedmiotowym terenie po bylej Elektrocieptowni EC-2 znajdujg sie kominy przeznaczone do
rozbiérki. Kominy te nie sg obecnie eksploatowane, a w przesztosci pelnily funkcje odprowadzania
spalin powstatych z procesu produkcji energii i ciepta na terenie Elektrocieptowni EC-2, ktdra
funkcjonowata w latach 1957-2015 r. Dojazd do miejsca, gdzie zlokatizowane sy kominy odbywa sie
wjazdem na teren dawnej EC-2 od strony ul Wréblewskiego poprzez brame glowna. Dziatka jest
ogrodzona, Teren na dziatce jest utwardzony ptytami typu trylinka. Na dzialce znajduje sig takze zielen

niekolidujaca z pracami rozbiérkowymi.

Sieci nzbrojenia terenu
Na przedmiotowe] dziatce w ctoczeniu komindw znajduje sie infrastruktura techniczna, w tym
sied.:

¢ wodna;

e kanalizacyjna deszczowa

s elektroenergetyczna, oswietleniowa;

e cieptownicza

e telekomunikacyjna;

¢ technologiczna;

2.2. Opis kominow

Ponizej przedstawiono podstawowe informacje dotyczace komindw przeznaczonych de
rozhiorki.

Trzy kominy spalinowe o wysokodciach 120m, 120m oraz 160m, bedace przedmiotem
opracowania, znajduja si¢ w centralnej czesci dziatki i oddalone s3 od siebie wzajemnie o ok. 60 -
80m. Kominy wykonane sa w technologii Zelbetowej, z wykonczeniem powtoka malarska w kolorach
biaty i czerwony. Na kominach znajduja sie stalowe platformy rohocze. Na wschad od komindw na

terenie dziatki EC-2, w odiegtosci ok, 32m, znajduje sig dawny budynek produkcyiny.
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Fot. 1.Trzy kominy na tle budynku elektrowni.
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Fot. 2. Trzy kominy na tle budynku elektrowni
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Fot. 3. Trzy kominy widziane od strony ulicy Wieniawskiego.

3. OP1S ZAKRESU I SPOSOBU PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH

Zakres robét rozbidrkowych obejmuje rozbidrke trzech wyzej opisanych komindw. Kominy beda
wyburzone w czesci nadziemnej i podziemnej wraz z fundamentami. Wyburzenie cz¢sci nadziemnej
bedzie realizowane metodg strzatowa z wykorzystaniem materialéw wybuchowych. Wyburzenie czesdci
podziemnej realizowane bedzie metodg mechaniczng przy wykorzystaniu keparek na podwoziu
gasienicowym, wyposazonych w specjalistyczny osprzet wyburzeniowy.

Roboty rozbidrkowe nalezy wykonywadé w szczegdlnosci przestrzegajac warunkow BHP
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjainej w sprawie ogéinych przepisow
bezpieczeristwa i higieny pracy a w szczeg6inodci z wytycznymi zawartymi rozdziale 6C dziatu 4 wyzej
wymienionego Rozporzadzenia. Jednoczesnie z uwagi na bliskosé budynku zabytkewego stanowigcego
budynek gtowny dawnej EC-2 nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na wykluczenie wszelkich ryzyk
zwiazanych z wplywem rozbiérki na przedmictowy budynek.

Ponizej prrzedstawiono proponowana kolejno$¢ wykonywania robdt. Dokladna sekwencja

wykonywania robét bedzie zawarta w projekcie organizacii robét rozbidrkowych.



Zakres prac rogbiorkowveh pedzielono na kitka nize! wymienionvch etapow:

1} Prace przygotowawcze.
2) Prace rozhidrkowe czesci nadziemuej
3) Prace rozbidrkowe czgdci podziemne]

4) Uprzatniecie terenu.

3.1. Roboty przygotowawcze:

W ramach robét przygotowawczych bedzie wykonane:

e zorganizowanie zaplecza prac rozbidrkowych;

e zorganizowanie dojazdu na teren rozbidrki dla maszyn i pojazddw transportowych
wywozacych gruz;

s  wyznaczenie stref bezpieczne] pracy oraz zabezpieczenie tereny rozhidrki z
uwzglednieniem bezpieczetistwa i higieny pracy w trakcie prowadzenia prac
rozhidrkowych;

» ustalenie przebiegu tras i glebokodci zalegania infrastruktury podziemnej oraz
wykonanie wygrodzef;

e weryfikacja braku mediéw przytaczonych do obiektu.

Uzbrojenie podziemne na trasie robot rozhiérkowych i demontazowych

Nie wyklucza sie istnienia uzbrojenia, nie wykazanego w dostepnych materiatach
geodezyjnych. Szczegdlng uwage zwraca sig na prowadzenie rohdét w rejonie sieci oraz instalacii
energetycznych, W przypadku stwierdzenia nienaniesionei na mapie sieci craz instalacji
elektroenergetycznej, nalezy powiadomié¢ Zamawiajacegoi odgczy¢ sieé lub instalacje przez stuzby
Zamawiajgcego w punkcie przytaczenia

Wszystkie prace zwiazane z zabezpieczeniem lub zblizaniem sie do istniejgcego uzbrojenia
podziemnege nalezy prowadzi¢ za zgoda whadciciela uzbrejenia i z zachowaniem zasad
bezpieczeristwa, W razie koniecznosci przed rozpoczeciem robét rozbidrkowsych i ziemnych nalezy
wykenad reczne przekopy kontrolne.

W zaleznodei od warunkéw terenowych i uzbrojenia mozliwe jest stosowanie sprzgtu do
mechanicznego wykonywania wykopdw. Prace rozbidrkowe i ziemne w poblizu uzbrojenia

podziemnego wykenywaé recznie i pod nadzorem wiasciciela uzbhrojenia.



3.2. Wyburzenie czesci nadziemnej - metoda strzalowa,

Po zakonczeniu prac przygotowawczych nastapi przvgotowanie ohiektéw i otoczenia do roboét
strzatowych. Z obiektéw przeznaczonych do wyburzenia zostana zdemontowane wszelkie elementy
wyposazenia, takie jak np. wszystkie podesty, drabiny, wiazy.

Powalanie kominéw meteda strzalowa odbvwa sie poprzez wykonanie robotami strzalowymi
wiomu obalajacego, ktéry swoim zakresem obejmuje czesé trzonu budowli. Wybuchowe wykonanie
podciecia spowoduje utrate statecznodei komina i tym samym jego grawitacyjne obalenie,

Istniejace zagospodarowanie terenu - duzy obszar nieruchomosci i brak jakikolwiek zabudowan
po wschodniej stronie keminéw pozwala na obalenie kominéw metoda strzatowg w kierunku
zachodnim (Rys. 3). W strefie obalania komina {kierunek zachodni) nie znajduja sie Zadne zabudowania,

ani inne obiekty budowlane, ktére moglyby ulec uszkodzenia.

Dodatkowo z uwagi na bliskos¢ obiektu zabvtkowego po wschodniej czesei komindw (budynek gléwny

EC2) planowane jest wykonanie dodatkowych zabezpieczen obejmujgcych:

- kierunkowe obrigzenia komindw

- naciggi linowe

- wat ziemny jako fizyczng przestone chroniaca budynek giéwny przez odtamkam{ podczas obalania.

- waty ziemne minimalizujace amplitude drgan w strefie obalania kominéw.

Rys. 3. Kierunek obalenia komindw.



Kierunki obalania wskazano na Rys. 4. W pierwszej kolejnosci planuje sig wyburzenie komina o
wysokosci 160m, wysunietego najdalej na zachod dziatki - obiekt 1. W nastepne] kolejnosei wyburzone

zostang obiekty 21 3.

Rys. 4 Kierunki obalenia komindw.

W czasie wykonywania wyburzef imeteda strzatowa wystepuja nastepujace zjawiska:

- Drgania parasejsmiczne;

- Podmuch (PFUJ;

- Fala akustyczna;

- Rozrzut odtamkow;

E ZagroZenie powaleniem obiektu w niepozadanym kierunku.
7jawiska te sa minimalizowane poprzez zastosowanie odpowiedniej technologii wyburzenia
strzatowego i dobér wielkoéci fadunkéw bezpiecznych dla otoczenia. Stosowne obliczenia, rozwiazania
i prognozy w zakresie doboru technologii strzalowej i oddzialywania robét na otoczenie zostang

opracowane na etapie wykonywania dokumentacji strzatowej przedsiewziecia.
Ponizej przedstawiono rozwiazania:

Zagrozenie rozrzutem:

- Ograniczenie rozrzutu odtamkéw w trakeie inicjacji wybuchu nalezy eliminowac poprzez bezposrednie



zabezpieczenie miejsc montowania fadunkéw wybuchowych. Jako przekrycia zastosowane zostana

jedne z ponizszych materialéw: tadmy przenosnikowe, siatki stalowe, maty stomiane, geowlcknina.

Dodatkowo, celem zabezpieczenia budynku gtéwnego przed skutkiem oddzialywanh zwigzanych z
zastosowaniem metody strzatowej planuje sie wykonanie watu ziemnego jako fizycznej przestony

chroniacej budynek gtéwny przez odtamkami podczas obalania

ZagrozZenie powaleniem obiektu:

Zagrozenie bezposrednim powaleniem obiektu jest obszar wyznaczony maksymalnym zasiegiem
mozliwego powalenia rozbieranego obiektu budowlanego, z uwzglgdnieniem powalenia w kieruuku
innym niz projektowany. Informuje on o mozliwym zagroZeniu powstalym na skutek
niekontrelowanego powalenia wyburzanego obiektu - sytuacja taka zdarza si¢ bardze rzadko.
Zachowanie kierunku obalenia komina jest pochodng wieloletniej praktyki, wiedzy 1 doswiadezenia
oséb wykonujacych roboty strzatowe. Z wyznaczonej strefy w trakcie obalania nalezy bezwzglednie
wycofaé wszystkie przebywajace tam osoby. W celu zapewnienia obalenia w cdpowiednim kierunku z
uwagi na blisko$¢ obiektu zabytkowego whasciwe jest zastosowanie dodatkowo kierunkowych obcigzen

i naciggdéw linowych.



Zagroienia parasejsmiczne

Normy okreslajace prog szkodliwosci sejsmicznej dotycza najezeSciej predkosc  drgan  lub
przyspieszenia w powiazaniu z czestotliwoscia. Na zachowanie fali sejsmicznej w duzym stopniu
wpiywa osrodek, w ktérym sie ona porusza (w przypadku wyburzeti zwykle jest to grunt Jub skata),
zwlaszcza jego zawodnienie, zageszczenie, czy lokalne zmiany struktury.

W celu ograniczenia oddziatywania fali parasejsmicznej, wywotane] upadajgca masg wyburzanych
komindw i zminimalizowania amplitudy drgaii przenoszonych na grunt, na Kierunku obalania kazdego
komina zostang usvpane waly ziemne (had? wykonane z gruzu Usytuowanie watow - poprzecznie do
kierunku padanta komina (prostopadle) Pozwoli to takze na ograniczenie strefy zagrozone] rozrzutem
luznege materiatu powstatego podcezas upadku. Planuje sie takze wykonanie rowu kompensacyjnego
pomiedzy wyburzanymi kominami, a zabezpieczanym budynkiem gléwnym, Réw stanowi przeszkode
dla drgat rozprzestrzeniajacych sie w gruncie i obniza do bezpiecznych poziomow wplyw na

fundamenty i konstrukeje budynku gltéwnego;

Zagrozenia powietrzna falg uderzeniowy (PFU).
Podczas detonacji MW wydziela sie znaczna ilosé gazdéw pod duzym cisnieniem. Przy detonacji fadunku
na powierzchni, gazy te uderzaja bezpo$rednio w powietrze i sprezajg go. Powstaje fala uderzeniowa
ktdra ma na nastepujace wiasciwosci:

Predkosc¢ przemieszczania PFU jest wieksza od predkosci dZzwieku w osrodku przemieszczania;

Nadcis$nienie w PFU jest wieksze od ci$nienia atmosferycznego;

Predkos¢ przemieszczania sie PFU jest zalezna od wielkosci nadcisnienia;

Nadcisnienie w PFU sukcesywnie spada.
Gazy wytworzone przez MW maja ruch z ckreélong predkodcia, jednakze gazy sg szybko hamowane
przez osrodek réwny im gestodcig {powietrze) Ruch gazéw w gazie to podinuch i jego znaczenie
szkodliwe jest niewielkie. Fala uderzeniowa, po wytraceniu energii, osigga predkosé diwieku i
funkcjonuje jako fala akustyczna bez praktycznego szkodliwego oddziatywania na obiekty chronione -
poza psychicznym oddzialywaniem na ludzi. W praktyce jedynym czynnikiem sprawczym jest PFU

posiadajaca ckreslone nadcisnienie mierzone w Pa.
Po obaleniu obiektéw materiat porozbidrkowy z czedci nadziemnej bedzie sukcesywnie sortowany i
przetwarzany, po czym usuniety z terenu budowy do odpowiednich punktéw edpowiedzialnych za
utvlizacje odpadow.

3.3. Wybwrzenie czesci podziemnej - metoda mechaniczna.

Przed wyburzeniem konstrukeji podziemnej fundamenty kominéw zostana odkopane, Nastepnie



elementy Zelbetowe, betonowe i murowe czesci podziemnej wyhurzanych obiektéw zostana wyburzone
przy wivein ciezkich koparek gasienicowvch wyposazenych w osprzet wyburzeniowy, takie jak: mioty

hydrauliczne, szezeki kruszace, nozyce.

Wykonywanie tych prac nie stanowi ryzyka dla budynku objetego indywidualnym wpisem do rejestru z

uwagi na jege odlegleé¢ od terenu prac.

Fot. 9. Przyktad wyburzania fundamentéw metoda mechaniczna,



3.4. Uprzatniecie terenu i zagospodarowanie materialow porozbiérkowych.

Po zakoficzonych pracach wyburzeniowych teren zostanie uprzatnigty i wyrdéwnany.

Wiréd materiatow, ktére powstana pedezas prac rozbidrkowych przewiduje sig:
- odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek, gruz ceglany;
- stal, aluminium, blacha;

- tworzywa sztuczne, kable, korytka PCV, izolacje, ew. papa.

W obiektach przeznaczonych do rozbiérki nie stwierdzone wystepowania materiatéw
niebezpiecznych {np. azbest). Nalezy stosowad hiezaca segregacje materiatéw porozhiorkowych na
terenie budowy. Materialy porozbiérkowe zostang zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

4. ZAGADNIENIA OCHRONY SRODOWISKA

Rozbiérka obiektow nie wplynie negatywnie na gatunki chronione (1j. ptaki i nietoperze) lub ich
siedliska, gdyz w obiekcie przeznaczonym do rozbiorki nie wystepuja zadne gniazda prawnie chronione,

Planowana inwestycja pie bedzie negatywnie oddzialvwac na érodowisko. nie bedzie powodowaé

poporszenia stanu $rodowisk i nie woprowadzi uciazliwodci dla terendw sasiednich w sl

Rozporzadzenia Rady ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczace oddziatywaé na érodowisko oraz Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r - Prawo ochrony

érodowiska (Dz.U.2021 poz. 1973), ani tzw. historyvcznych zanieczvszczen powierzehni ziemi w mysi

Ustawy 7 dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobiegniu szkodom w Srodowisku i ich naprawie {Dz.U. 2020 poz.

2187}, ani pie bedzie powodowad zanieczyszezen gleby i ziemi, ani szkéd w srodowisku w weodach,

5. PRZEPISY

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz.U. 2025 poz. 418);
e Ustawa z duia 14 grudnia 2012 r. o odpadach {Dz.1.2022.699);
e PN-EN 1991-1-1:2004 Eurokod 1: Oddziatywanie na konstrukeje;

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
og6lnych przepisdw bezpieczefistwa i higieny pracy (t. j. Dz.0.2003.169.1650);

s Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia



(Dz.U.2003.120.1126);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 . w sprawie bezpieczenistwa i

higienv pracy podczas wykonywania robdt budowlanych {Dz.1). 2003.47.401);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie rozbiorek obiektow
budowlanvch wykonywanych metoda wybuchowa (Dz..2003.120.1135);

Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 01 wrzeénia 2019 r. w sprawie bezpieczefistwa i
higieny pracy przy urzadzeniach energetycznych (Dz.U. 2021 poz. 1210);

Rozporzadzente Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 14 marca 2000 r. w sprawie
bezpieczefstwa i higieny pracy przy reczaych pracach transportowych (t. j. Dz.U. 2018poz.
11393;

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 24 sierpnia 2004 r w sprawie wykazu prac
wzbronionych miodocianym i warunkdéw ich zatrudniania przy niektérych z tych prac (t. j.
Dz.U. 2016 poz. 1509};

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (1. j. Dz.32022 poz.
840}

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzied
mogacych znaczgco oddzialywad na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839);

Ustawa z dnia T kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz.U.2021 poz, 1973},

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich neprawie (Dz.U.
2020 pou. 2187},



6. INFORMACJA DOT. BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

6.1. Sposéb zabezpieczenia strefy zagrozenia dia ludzi w trakcie wykonywania roboét

strzatowych

Przed przystgpieniem do robdt zostana wywieszone odpowiednie tablice
ostrzegawcze informujace o rebotach strzalowych. Przed rozpoczgciem strzelania zostang
rozprowadzone posterunki ochrenne oraz beda nadane sygnaly syrena zgodnie z wymogami

ostrzegania stosowanyri w gornictwie.

I-szy sygnal - jeden ciggly - uprzedzajacy:

Osoby niezatrudnione przy robotach strzalowych wychodza poza strefg rozrzutu. Posterunki
zabezpieczajace sprawdzaja, czy w obrebie razenia odfamkami nie ma osob postronnych i po
upewnieniu sie, ze nikomu nie grozi niebezpieczenstwo, zajmuja swoje stanowiska,

Odpalajacy {gczy zapainiki elektryczne.

1l-gi sygnatl - dwa przeciagle - ostrzegawczy:

Strzatowi sprawdzaja prawidtowos¢ potgczen sieci strzatowej i podtaczajg go do zapalarek

{1l-ci sygnal- jeden krotki - odpalenia:
Strzatowi donoénym gltosem oznajmi: UWAGA - ODPALA SIE. Strzalowy uruchamia zapalarke.

IV-ty sygnal - trzy przeciagte - odwolawczy:

Sygnal odwolawczy nadawany jest po kontroli stanu otoczenia i po upewnieniu sig, 7e nie
pozostaly iadunki niezdetonowane, a stan wyburzanych obiektéw nie zagraza
bezpieczenstwu oséb postronnych. Polecenie nadanta sygnatu odwotawczernu wydaje

strzalowemu kierownik robot strzatowych.
6.2. Warunki zachowania bezpieczenstwa przy wykonywaniu robét strzalowych.

W trakcie wykonywania rob6t strzatowych naleZy bezwzglednie przestrzegac
obowiazujacych przepiséw w zakresie:

» Przepisdéw BHP w trakcie wykonywania robét budowlanych;

e Przepiséw BHP w zakresie wykonywania robot rozbidrkowych;

o Wszelkich przepiséw dotyczacych prac z uzyciem materialéw wybuchowych;



e Zapisow planu bezpieczetistwa i ochrony zdrowia;

o Instrukcii bezpiecznego wykonywania robdt opracowanej poprzez wykonawce

e Wewnaghrzzaktadowych przepisow i instrukeji.

Wszelkie prace z uzyciem materiatéw wybuchowych musza by¢ wykonywane przez
osoby posiadajgce niezbedne uprawnienia i depuszcezenia oraz pod nadzorem osob o takim

zakresie uprawnien.

6.3. Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa

i zdrowia ludzi:

Obiekty i infrastruktura znajdujaca sie na terenie EC-2 wokdd rozbieranyveh komindw.,

6.4. Zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi wystepujacych podczas

rozbiorki

Prowadzenie i wykonywanie robdt w zakresie niniejszego opracowania moze stwarzac
nastepujace zagrozenia:

s Zagrozenie upadkiem z wysckosci wiekszej niz 1m przy pracach demontazowych i
montazowych;

» ZagroZenie podczas wykonywania prac rozbiérkowych np. zranienie upadajgcymi
elementami konstrukeyjnymi z betonu, stali lub zranienie odtamkami gruzu (w tym
zagrozenie spadaniem elementow z konstrukcji powyzej);

o Zawalenie lub osuniecie sie rozbieranych elementéw podczas rozbidrki;

» Zagrozenie porazenia pradem zwigzane z ruchem pojazdow mechanicznych pod i
nad elementami istnieigcej infrastruktury technicznei;

s Zagrozenie zwiazane z ruchem pojazdéw mechanicznych lub ich elementdw,
przypadkowym potraceniem, najechaniem na pracownika na terenie wykenywania
prac oraz wyjazdem z terenu prowadzenia prac;

s ZagroZenie podczas ciecia materiatéw budowlanych z rozbiérki;

» Zagrozenie podczas zatadunku odpaddédw i innych materialéw;

e Zagrozenie poraZeniem pradem elektrycznym podczas uZywania sprzetu
zasilanego energia eiektryczng;

» Zagrozenie hatasem podczas pracy maszyn;

s ZagroZenie podczas prac w poblizu zbiornikéw wodnych;

e Zagrozenia wynikajace z demontaZu elementéw konstrukceji o cigzarze >1,0T;



» Zagrozenia wynikajace 7 prowadzenia robét demontazowych wynikajacych z

demontazu konstrukceji obiekru.

6.5. Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do

realizacji robot szczegéluie niebezpiecznych.

Kierownictwo budowy zehowiazane jest do opracowania instrukeji oraz przeprowadzania

szkolen dia pracownikow, a w szczegdlnosci:

e Przeszkolenia w zakresie koniecznoéei i zasad stosowania $rodkow ochrony osobistej
takich jak: kaski ochronne, kembinezony robocze, szelki lub pasy bezpieczenstwa itp.;

e Wyznaczonymn do realizacji zadan udzielony powinien by¢ przez kierownika okreslonych
robét instruktaz stanowiskowy w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, dla
konkretnego stanowiska wg altualnych norm prawnych i powszechnie przyvjgtych zasad;

«  Opracowania instrukcji zasad sktadowania i transportu materiatléw budowlanych i
odpadéw;

+  Opracowania instrukeji zasad postepowania w przypadku poZaru awarii lab innych
zagrozen, w tym wyznaczenie drég umozliwiajacych szybky ewakuacje, okreslenie lokalizacji
sprzetu p. poz, telefonaw alarmowych, Srodkdéw organizacyjnych itp,;

Wyznaczenia miejsca przechowywania dokumentacji niezbednej do prawidtowej

eksploatacji maszyn i urzadzen.

Szkolenia oraz instruktaz beda przeprowadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki { Pracy z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i
higieny pracy.

Wykonywanie funkcji operatoréw maszyn, diwigbéw, kierowcow wozkéw silnikowych i
pozostatych maszyn wymaga posiadania uprawnien wydanych przez wiasciwa komisjg

kwalifikacyjna,

6.6. Wykaz Srodkéw  techmicznych i  organizacyjnych  zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykenywania robot budowlanych w strefach

szczegdlnego zagrozenia zdrowia:

Nalezy przeprowadzi¢ specjalne szkolenie, u$wiadomienie pracownikom koniecznosci
przestrzegania catkowitego zakazu spoZywania kazdego atkoholu w czasie wykonywania prac,
gdyz niezastosowanie sie do tych warunkéw procedury moze skoriczy¢ sie dla pracownikéw

kalectwem lub $miercia ze wzgledu na upadek z wysokasci lub inne obrazenia.



Nalezy zastosowa¢ nastepujace érodki techniczne i organizacyjne:

zatrudni¢ na czas ich wvkonywania niezbedne kierownictwo oraz stosowacd sig do

polecen i instrukeji inspektora nadzoru zgodnych z obowiazujacym prawem;

roboty rozbiorkowe prowadzic recznie z zachowaniem szczegdlnej ostroznosd,

roboty na wys, pow. 5m prowadzi¢ co najmniej we 2 osoby, zabezpieczajac strefe

niebezpieczna siatka;

rusztowania ustawia¢ na stabilnym podlozu spinajac z konstrukejg, nie pracowac z

drabin;

przeprowadzic instruktaz obshugi sprzetu technicznego oraz szkolenie BHP,

wyposazy¢ osoby wykonujace prace rozbiérkowe w odziez robocza oraz sprzet ochrony
osobistej;

uzywad sprzetu BHP w tymon. m.in. ubrania roboczego, rekawic, butdéw, kamizelek
zabezpieczaigcych przed upadkiem z wysakosci, kamizelek odblaskoewych podczas prac
przy ograniczonej widocznogci, okularéw, nausznikéw;

podezas prowadzenia prac dementazowych na wysokosci nie dopuszcza sig do
obecnoécl 0s6b ponizej w obiekcie, w szczegdinodci bezposrednio ponizej w obszarze,
w ktérym wykonywana jest rozbi6rka na wysokosci;

nie nalezy odcina¢ elementéw konstrukeji, na ktérych znajdujg sig¢ pracownicy oraz
narzedzia;

upewni¢ sie, ze nie demontuje sieci, ktérych wyeliminowanie mogtoby zaszkodzic
prawidlowemau dziataniu budynkéw sgsiednich;

umiesci¢ w widocznym miejscu tablice z napisem ,UWAGA ROZBIORKA";

zabezpieczy¢ i oznakowad bialo-czerwona tasma teren, na ktoérym prowadzene beda
wykonywane roboty rozbisrkowe;

wyznaczy¢ miejsce do selekeji i tymezasowego sktadowania materiatéw rozbidrkowych
przed ich wywozem do utviizacji;

do realizacji prac rozbiérkowych skierowa¢ osoby posiadajgce odpowiednie
kwalifikacie zawodowe oraz alktualne badania lekarskie i okresowe szkolenia BHP;
wstrzymac reboty w przypadku, gdy predkos¢ wiatru przekracza 10 m/s;

elementy pylace polewaé woda w celu unikniecia kurzu, zdemontowane instalacje i

urzgdzenia i nalezy sktadowaé w miejscu do tego przeznaczonym;



6.7. Zalecenia w przypadkn natrafienia na zabytki archeclogiczne

Zgodnie z obowiazujacymi ogdinie przepisami prawa (ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2018 poz. 2067 z péin. zm.} wymaga sie, aby
kazdy, kto:
a} przypadkowo znalazt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, jest obowiazany, przy uzyciu dostepnych  Srodkdw,
zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowal miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie
zawiadomié¢ o znalezieniu tego przedmiotu wiadciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
b) w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzymacd wszelkie
roboty mogace uszkodzié lub zniszezyé odkryty przedmiot, nastepnie zabezpieczye, pray
uzyeiu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot | miejsce jego odkrycia, oraz niezwlocznie

zawiadomié o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6.8. 7Zalecenia w przypadku znalezienia niewybuchéw i niewypatow

W pravpadku ewentualnego ujawnienia w czasie robét niewybuchow, niewypatow fub
innych nieznanych przedmiotéw, beda podijete n/w dziatania:
- wstrzymanie pracy i natychmiastowe powiadomienie o tym fakcie policji (tel. 997) lub
przedstawiciela lokalnych wtadz lub odpowiednich stuzb wojskowych lub skorzystanie
z telefonu alarmowego ,1127;
- nie zostana podjete zadne dzialania powodujgce dotknigcie znateziska;
- oznakowanie znaleziska w widoczny sposéb;

- zabezpieczenie znaleziska przed osobami postrannymi.



7. UPRAWNIENIA T UBEZPIECZENIE PROJEKTANTA

.. Al MO SIS SR
_-"'*.L..i ik R B G 0wy
1S 4..4_.} I £ R \

T LN N N RN

1 PR IVOW N W

Cim R RSP By SRR A YN

~ " Pl . :. it P TR LTS3 4 L8 o] L
DEOCY 71N
T I r ¢t oL i Fodnia % gt et [y ' il lom s
. N . i AU PSS LT L Wi e 5 opur A0 Db part. 12
wst bphkt Dt art 12 ust Moart )b ast b opkeboann Bdust Lopha g i 4 TS L A LR
' o ltpe 170 9 : ‘ e i — - P e k1 st Dopkt 104 1%
CEIT st b ophe b et g A i AL itk p Fodia SR B almn J00 W L
W P S [ e —- W w p g f " o Tde p e N Nz I
o v igske: Py g it CaRlir TN A A w1 [ e V) 2™
Lachadaiepomarsha Okregowa Romisja Kwaliltkacyjoa
naudaje
Panu mer inz. Markow Juszhiewics
TG ! oL I N W
I PR AMWSNITENTS BE DOMEANE
Nrewid AP DEOZ POOR DS
1) PROTER TOM ANES
G/ OGRANE ZEN
WOSPEC TALNOSC T RONSTREKROY INCSRLEDOWEANEY
I ZAaSADNELENLE
TIEEY art
T 1 r A b
Mauvzente
donnican b rariey & P e
R [ N o8 i ! murh e . W et triw
WA “ . 1
[ ’ PR |
,z’ :.‘,-
L} 1 I- *, 3
ba i
/ o N
r i
i , /(.: e, /
voh 2 o e I
oy ; & o B e o



Fan PAARER JUSZEIEWICS o numerio

et Bradownlo e

sch odpawicdnaino

P sl et




8. SPIS RYSUNKOW

8.1, Projekt zagospodarowania terenu ze wskazaniem chiektéw do rozbiérki.
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Sprawozdanje z badan gruntdw na terenie Elektrocieplowni ECZ w Lodzi
Strona 3

Podstawa opracowania niniejszej dokumentacji jest zamoéwienie Nr 1Z/AS/4046/15 dotyczace

badan gruntu na terenie Elektrocieptewni EC2 w todzi.

Niniejsze opracowanie stanowi omdwienie wynikow badan jakosci gruntdw pobranych na
terenie zamknietej Elektrocieptowni EC2 w Lodzi, nalezgcej do Veolia Energia £odZz S.A.

Badania fizykochemiczne przeprowadzono w akredytowanym przez Polskie Centrum
Akredytacji laboratorium badawczym JARS Sp. z 0.0. (Certyfikat Akredytacji AB 1095).

Dokumentacja zostata przygotowana w oparciu 0 akty prawne przedstawione ponize;.

Tabela nr 1. Wykaz akiéw prawnych

Nazwa ak! Sy P

azwa akiu prawnego ok N oz.

Ustfay\{a z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochreny srodowiska (tekst jednolity, 2013 0 1222

Zpdin.zm.)

Ustawa.z dmg '13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku | ich 2007 75 493

naprawie (z pozn.zm.)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie =
e iy 2002 165 135%

standarddw jakosci gleby craz standardow jakosci ziemi

Materialy wykorzystane v

Przy sporzadzaniu dokumentacji wykorzystano nastepujace materiaty:

~ Whniosek o wydanie pozwolenia zintegrowanego na wprowadzenie zanieczyszczen do
srodowiska przez ZESPOL ELEKTROCIEPLOWNI W £ODZI S.A. — ELEKTROCIEPLOWNIA
NR 2, Wydziat inzynierii Procesowej i Ochrony srodowiska Politechniki Lodzkiej, 2005 r.

~ Decyzja Wojewody toédzkiego Nr PZ/28 z dnia 30.06.2008 r. znak SRVI-G/6617-
2/PZ/28/2006 udzielajaca pozwolenia zintegrowanego Zespotowi Elektrocieptowni w todzi
S.A. dla instalacji EC-2 wraz z pézniejszymi zmianani.

—~ Ocena stanu $rodowiska gruntowo — wodnege na terenie EC-2, Pracownia Geologiczno -
Inzynierska, £6dz, grudzien 2014 r.

~ Ocena stanu zanieczyszczenia gleby, ziemi i wod gruntowych na terenie Elektrocieptowni EC-
2 w Lodzi eksploatowane] przez Veolia Energia £Lodz S.A., JARS Sp. z 0.0. Z siedzibg w
Lajskach, marzec 2015+,

— Sprawozdanie z badas stanu zanieczyszczenia gleby, ziemi i wod gruntowych na terenie
Elektrocieptowni EC2 eksploatowane] przez Veolia Energia tédz S.A. w todzi, JARS Sp. z

0.0. Z siedzibg w tajskach, marzec 2015 .
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Sprawazdanie z badar gruntdw na terenje Elektrocieptowni EC2 w £odzi
Strona 4

Charakterystyka obszaru badan

Nazwa i adres zakltadu

Przedmiotem opracowania jest teren zakladu:
Veolia Energia Lédz S.A.
Elektrocieptownia EC2
ul. Wroblewskiego 26
93-578 Lodz

Potozenie obiektu objetego badaniami

Przedmiotem badan jest teren zamknietej Elektrocieptowni EC-2 w todzi.

Jest to teren przemystowy o powierzchni okoio 19,0 ha, ziokalizowany w pcludniowo -
zachodniej czesci miasta Ladz, w dzielnicy Gorna.

Podstawowe urzadzenia elektrocieptowni pofozone sg przy ulicy Wréblewskiego 26,
natomiast na zachod za ulica Wieniawskiego znajduja sie zbiomiki retencyjne popiciu.

Veolia Energia téd2 S.A. posiada prawe wieczystego uzytkowania gruntu.

Otoczenie terenu badan stanowia:

— od strony péinocnej budynki mieszkalne i ustugowe, a zZa ulica Wrdblewskiego teren
nieuzytkow i fragmenty obiektow po bytych zaktadach widkienniczych, tereny mieszkalne oraz
kompleks obiektéw Politechniki £odzkiej (akademiki, jednostki naukowo-dydaktyczne),

- od strony wschodniej przebiega aleja Politechniki, za ktérg znajduja sie obiekty mieszkalne,
usiugowe oraz dalsze budynki Politechniki £édzkiej,

—~ od strony poludniowej wzdiuz ulic Felsztynskiego, Rézane] | Przechodnie] znajduje sie
zabudowa mieszkalna, za ki6ra potozony jest teren zielony — Park im. T. Rejtana,

- od strony zachodniej znajdujg sie obiekty budownictwa mieszkaniowego wzdtuz ulic Piasta,
Braterskiei i Rejtana, dalej przebiega droga krajowa nr 1 i ulica Wieniawskiego, za ktdra

znajduja sie zbiomiki retencyjne popiotu Elektrocieptowni EC-2 i teren zakiadu prefabrykadii

materiatdw budowianych.

Lokalizacje Elektrocieptowni EC-2 w Lodzi przedstawiono na ponizszym wycinku mapy

topograficzne;.

NIP 67517770382, REGON 35654490, KRS:0000137722 -Sad Rejunowy dia m.st. Warszawy X1V Wydz.Gospod. Krajowego Rejestru Sadowego
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Rysunek nr 1. Lokalizacja Elekirocieptowni EC-2 w todzi,

F Y AL ‘ - = L\

2 Warunki hydrogeologiczne obszaru badan

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski wedtug Paczynskiego (1995) rejon EC-2
nalezy do subregionu lodzko-piotrkowskiego (VII1), natomiast regionalizacja stodkich wo6d
podziemnych Kleczkowskiego (1990, zmodyfikowana) zalicza rejon ten do Niecki Ldédzkiej.
Whydziela sie tu trzy pietra wodonoéne: pietro czwartorzedowe, trzeciorzedowe i kredowe.

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na calym obszarze miasta i z reguly sklada sig
z trzech poziomow wodonosnych:

— gruntowy pcziom wodonosény, zwigzany z piaskami i Zwirami dolin rzecznych,
- miedzyglnowy (nadmorenowy) poziom wodonoény, stanowigcy gltowna warstwe uzytkows,
- podglinowy {podmorenowy) poziom wodonos$ny, wystepujgcy w piaszczysto-zwirowej serii

interglacjainej.

Gruntowy poziom wodonosény wystepuje w rejonach dolin rzecznych lub w zapiaszczonych
partiach glin morenowych. Poziom charakteryzuje sie niewielka miazszoscig i duzymi wahanjami

zwierciadta wody w ciggu roku.
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Poziom nadmorenowy zachowany w formie szczatkowej cechuje sie zwierciadiem
swobodnym, niewielka miazszoécia strefy wedonos$ne] i duza nieciagioscia. Miejscami omawiany
poziom nie posiada nadkladu glin zwatowych i tworzy pierwszg warstwe wodonosna. Zasilany jest
przez infiltracje wéd opadowych. badz w wyniku przesaczania sie wdd z gruntowego poziomu
wodonoénego.

Poziom podmorencwy moze skladaé sie z  kilku warstw rozdzielonych glinami,
Charakteryzuje sie¢ duza migzszoscia strefy zawodnionej i naporowym zwierciadlem wady.
Lokalnie, w strefach okien hydrogeoiogicznych poziom wykazuje zwierciadio swobodne.

W rejonie elektrocieptowni moga wystepowad wody gruntowego i nadmorenowego poziomi
wodonosnego, jednak beda to warstwy nieciaglte. Pod warstwa glin lodowcowych na glebokosci ok.
24,0 m wystepuje podmorenowy poziom wodonoény ¢ zwierciadle naporowym, stabilizujacym sie
na giebokosci ok. 9.5 - 155 m p.p.t., na rzednych 180 — 178 m n.p.m.

Na podstawie profili studni wierconych na potrzeby EC-2 mozna stwierdzi¢, iz na cbszarze
zaktadu nie wystepuje pigtro wodonosne trzeciorzedu.

Gormokredowy poziom wedonoény budujg silnie spekane wapienie i margle, od powierzchni
izolowane glinami zwatowymi czwartorzedu. W warunkach naturainych wody podziemne maja
charakter naporowy. W rejonie Lodzi poziom gornokredowy traktowany jest jako glowny uzytkowy
poziom wodonosny.

Znaczna migzszosd warstwy wodonoénej (do 200 m) oraz debra jako$é wod pozwolity na
eksploatacje wéd do celow przemystowych, w wyniku czego w latach 50-tych XX wieku powstat
rozlegly lej depresji. Po zamknieciu zakladdw widkienniczych i wylaczeniu wielu ujeé lustro wody
stopniowo podniosto sie o ckoto 30 m.

W poziomie kredy dolnej wody wystepujg w obrebie piaskowcow, izolowanych od stropu
i spagu. Studnie ujmujgce ten poziom charakteryzujg sie duza wydajnoscia eksploatacyjng - do
210 m’/h. Wody tego poziomu sa intensywnie eksploatowane przez Zakiady Wodociagow i
Kanalizacji.

Ponize} przedstawiono fragment Mapy Dokumentacyjnej wykonane] na potrzeby Mapy
Pierwszego Poziomu Waodonosnego, Wystepowanie i Hydrodynamika. Na mapie zaznaczono linie
przekroju hydrogeologicznego, do wykreslenia ktérego postuzono sie profilami studni wierconych,
w tym studni nalezgcych do EC2, o numerach: 67, 68, 379, 382, 635. Studnia nr 382 ujmuje wody
pietra czwartorzedu, studnia nr 67 ujmuje wody gormokredowe, a pozostate siegaja po wody z

utwordow kredy dolnej.
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Rysuneknr2  Lokalfizacja elektracieplowni na tie Mapy Dokumentacyjrej, arkusz L6dZ Zachod (skala 1:50 000}

Zgodnie z Mapg Pierwszego Poziomu Wodonosnego tereny zajmowane przez EC2 lezg w
obrebie jednostki hydrogeologicznej nr 1 p,z,pog,[glywm/zwwP/Q. Jednostke wydzielono na
obszarze wysoczyzny morenowej, gdzie pierwszy poziom wodono$ny wystepuje w utworach
czwartorzedu, do glebokeosci 5 m pod powierzchnig terenu. Poziom ten nie stanowi gtéwnego

uzytkowego pietra wodonosnego. Na poziom sktadajg sig wody zawieszone, czesto wystepujace

w gniazdach, soczewkach, czy przewarstwieniach piaskow o zroznicowanej miazszoscl

i rozprzestrzenieniu.

Rysunek nr 3 Lokalizacja elektrociepiowni na tie mapy Pierwszego poziomu wodonosnego, Wystepowanie
i hydrodynamika, arkusz Lodz Zachaod (skala 1:50 000)
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Na ponizszym rysunku przedstawiono fragment mapy podatno$ci wéd pierwszego poziomu
wodonosnego na zanieczyszczenia z powierzchni terenu. Okolice Zakiadu (centralna czesé
miasta) charakteryzujg sie duza podatnoécia wéd podziemnych na zanieczyszczenie, a w rejonach
dolin rzecznych bardzo duza podatnoscia. Przewidywany czas pionowe] migracji zanhieczyszczen

do wod podziemnych waha sie w granicach od § do 25 lat, 2 w dolinach rzek wynosi mnigj niz 5

lat.

Rysunek nr5  Fragment mapy wrazliwosci wod podziemnych na zanieczyszozenie, podatnost wod pierwszego
poziomu wodonosnego za zanieczyszezenia z powierzehni terenu (skala 1:500 000)

Y

Wplyw dziatalnoéci cziowieka na wody podziemne w rejonie todzi objawia sie gtéwnie
poprzez uszezelnienie koryt, w fym ujecie niektorych odcinkéw ciekéw w podziemne kanaty
i degradacja dolin, ktére zatracity swoj wyrazny zarys. Wiele terendw wchodzgeych w skiad
poszczegdlnych zlewni posiada szczelne, utwardzone powierzchnie, co ma wplyw na
przyspieszenie splywu powierzchniowego, powstanie zagrozenia powodziowego izmnigjszenie

zasiania wod podziemnych.

Eksploatacje Elektrocieptowni EC2 w todzi rozpoczeto w 1958 reku. Do 1961 roku
uruchomiono 6 turbozespotéw | 8 kotiéw. W 1966 roku przystapiono do rozbudowy EC2 o jeden
kociot OP-140 (nr 9) i turbozespdt nr 7. W latach nastepnych rozbudowano cieplownictwo
i wybudowano dwa opalane mazutem kotty wodne typu PTWM-100 i PTWM-180.

Instalacja produkowata ciepto i energie elektryczna dia odbiorcow  komunalnych

i przemystowych miasta todzi.
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W ostatnich latach pracy elektrocieplowni ekspleatowano 5 kottow parowych opalanych
weglem kamiennym, w tym cztery OP-130 i jeden OP-140. Paliwem rozpatkowym byt olej opatowy
lekki ,Ekoterm”. Spaliny z kottdéw po odpyleniu w elektrofilirach kierowane byly do wspdlnego
emitora nr 2 o wyscko$ci h = 120 m i srednicy wylotowej d = 5,8 m.

Odzuzlanie kottéw ocbywato sie przy zastosowaniu odzuziaczy zgrzebiowych. Zuzel
wygarniany byt do stalowych kontenerdw, wywozony samochodami | zageospodarowywany
przemystowo przez firme zewnetrzng.

Whytracony w  elektrofiltrach  popidt byt transportowany do zbiernikow retencyjnych
znajdujacych sie przy ulicy Wieniawskiego i zagospodarowywany przez firme zewnetrzna. Zbiorniki
wyposazone byly w odpowietrzenia z filirami workowymi, z ktorych powietrze po odpyleniu
cdprowadzane bylo emitorem E-4 o wysokosci h = 35 m i rednicy wylotu d = 0.5 m (zbiornik ZR1}
oraz emitorami £5 i E6 o wysokosci h = 35 m i $rednicy wylotu d = 0,3 m kazdy (zbiornik ZR2).

Dziafalnoée produkeyjna Elektrocieptowni EC2 zostala zakonczona dnia 31 marca 2015 1.

Program likwidacji instalacji nie zakiadat rozbidrki obiektow i demontazu istniejgcych
urzadzen, a jedynie ich aczyszczanie | pozostawienie w stanie niezagrazajacym ludziom
i Srodowisku. Paliwa i surowce pozostale po zaprzestaniu produkcii na terenie EC-2 zostaty

przewiezione dc Elektrocieptowni EC-3 1 EC-4.

Srodowiskc w rejenie omawianego terenu badafi moglo pozostawaé pod wplywem
oddziatywan innych obiektéw. W bezposérednim otoczeniu Elektrocieplowni EC-2 w £odzi do lat 8C-
tych XX w. funkcjonowal jeden wiekszy zaklad przemystowy i byly to Zaklady Przemystu
Wetnianego. Obecnie zakiady te nie prowadza juz dziatalnoéci. Od streny wschodnigj t zachodnie;]
zakltadu przebiegaja drogi o duzym natezeniu ruchu samochodowego, ktdre mogg byé

potencjalnym Zrédiem zanieczyszczen takich jak weglowodory | metale cigzkie.
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yszozenia gruntow na terenie zakladu

W ramach zlecenia firma JARS Sp. z 0.0. wykonata na terenie Elektrocieptowni EC2 badania
aktualnego stopnia zanieczyszczenia gruntu.

Prabki gruntu do badan pobrano w dniach 07-09.03.2016 r. Odwierty wykonano przy pomaocy
wiertnicy mechanicznej. Prace terenowe prowadzone byly pod nadzorem uprawnicnegoe geologa
(uprawnienia nr X1-0081).

Analizy probek gruntu przeprowadzono w akredytowanym przez Polskie Centrum Akredytacii

laboratorium badawczym JARS Sp. z 0.0. (Certyfikat Akredytacji AB 1095).

Lokalizacja punktow poboru

Analizowany teren nalezacy do Elektrocieptowni EC2 charakteryzuje sie zabudowa
o zwartym charakterze przemystowym z duza ilo§cig uzbrojenia podziemnego. Teren zaktadu jest
w wiekszo$ci utwardzony.
Lokalizacja punktow poboru préb gruntdw zostaia ustalona przez Zleceniodawce. Przy
ustalaniu miejsc poboru brano od uwage nastepujace czynniki
- sposdb zagospodarowania terenu,
— lokalizacie miejsc magazynowania | stosowania substancji  powodujacych  ryzyko
zanieczyszczenia érodowiska gruntowo — wodnego,

~ uzbrojenie terenu (orurowanie, okablowanie}.

Badanie stopnia zanieczyszozenia gruntu przeprowadzono w rejonie potencjainych zrodet

zanieczyszczenia, ktérymi na terenie instalacii energetycznego spatania paliw sa:

a) miejsca magazynowania i transportu paliw,

b) obiekty gospadarki olejowe].

¢} magazyny pozostalych substancii niebezpieczriych,

d) miejsca gromadzenia odpadow paleniskowych,

e) stacje uzdatniania wody | magazynowania chemikaliow,

f) urzadzenia podczyszczajace $cieki,

g) transformatory, rozdzielnie elektryczne,

h) magazyny odpaddw niebezpiecznych,

i) szlaki komunikacyjne, bocznice kolejowe.
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Ponadto nieutwardzone tereny zlokalizowane na terenie zaktadu uznano za obszary

narazone na potencjaine oddziatywanie rozproszonych zrédet zanieczyszczenia jakimi byty emitory

odprowadzajace zanieczyszczenia do powietrza.

gruntéw do analiz.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow

Zaproponowano gesta siatke monitoringu gleb i wyznaczono 32 punkty poboru pribek

jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi {Dz. U. Nr 165, poz. 1359) okresla podziat na 2

nastepujace strefy giebokoSciowe w obszarach przemystowych typu C:

~ strefa 1 na glebokosci 0,0+2,0 m ppt, w ktorej dopuszcza sig zwigkszony poziom

zanieczyszczen, w zwiazku z dziatalnoscig prowadzona na tym obszarze,

— strefa 2 na glebokosci 2.0 15,0 m p.p.t, jest to strefa chronigea wody podziemne przed

Zanieczyszezeniem.

prébki pobierano z uwzglednieniem wymienionych stref glebokosciowych.

Tabela nr 2. Charakterystyka miejsc peboru probek gruntu.

W tabeli ponizej scharakteryzowano miejsca poboru prébek gruntu.

W zwigzku z powyzszym majac na uwadze mozliwos¢ poprawne interpretacji wynikow,
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Sprawozdanie z hadan gruntow na terenie Elektrocieplowni EC2 w Lodzi
Strona 15

Zakres badan
Zakres badan pobranych préb gruntu zostat ustalony przez Zleceniodawce. Omawiane
grunty przebadano pod katem sawartosci metali ciezkich oraz specyficznych zanieczyszczen

organicznych takich jak oleje mineralne, benzyna, weglowodory aromatyczne i WWA.

W ponizszej tabeli przedstawiono zakres badan gruntu wraz z zastosowanymi metodykami

badawczymi.
Tabela nr 3. Zakres i metodyki badan gruntit.
Badania gruntu
Parametr Metodyka badania
Araen PN-1SO 20280:2010
Bar PN-EN (SO 11885:2008
- Chrom PN-EN IS0 11885:2009
~ Cynk - PN-EN IS0 118862009
Cyna PN-EN IS0 11885:2009
Kadm PN-EN [SO 11885:2009
Kobalt PN-EN IS0 11885:2008
MiedZ PN-EN IS0 11885:2008
Molinden PN-EN 180 11885:2009 3
Nikief PN-EN IS0 118852009
Otow PN-EN iSO 11885:2009
Rie¢ PN 1S 16772:2009

Ole] minerainy {weglowodory C12-C35}

PN-ISO 16703:2011

Benzyna {weglowodory C6-C12)

PB-200/LF wyd. 4 z dnia 15.04.2014

Benzen

PN-EN 180 22155:2013

Etylobenzen PN-EN IS0 22155:2013
Toluen PN-EN IS0 22155:2013
Ksylen PN-EN 150 22155:2013
Styren PN-EN IS0 22155:2013

Suma weglowodorow aramatycznych

PN-EN IS0 22155:2013

Naftalen

PN-1SO 18287:2008

Fenantren PN-ISO 18287:2008

Antracen PN-ISO 18287:2008

Fiuoranten PN-1S0 12287:2008

Chryzen PN-ISO 18287:2008

Banzo{ajaniracen PN-130 18287:2008

Benzo{a)piren PN-1S0 18287:2008

Benro{a)fluoranten PN-IS0 18287:2008 -
Benzo{ghi)perylen PN-IS0 18287:2008

Suma WWA PN-tS0 1682872008 A

WNIP 6751277082, RECGON 35654400, KR'_S:D{)00137782 -5gd Rejonowy dla mst Warsza\;\,r XIVWydz.GOs;E Kraj_w-fégo Rejestru Sqélo\vego
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Zasady inte tacji wynikow badan

Wyniki analiz gleby pobranej na terenie omawianej Elekirocieptowni porownano
7 dopuszezalnymi wartoéciami granicznymi zanieczyszozeni gruntdw obszaréw typu A B i C
okreslonymi w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 1,
w sprawie standarddw jakosci gleby oraz standardow jakoéci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1358),

Rozporzadzenie dzieli arunty na 3 arupy:

— A - nieruchomosci gruntowe wchodzace w sklad obszaru poddanego ochronie na podstawie
przepisdw ustawy Prawo wodne i przepiséw o ochronie przyrody.

~ B - grunty zaliczone do uzytkéw reinych z wytaczeniem gruntéw pod stawami i gruntdw pod
rowami, grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, nieuzytki, a takze grunty zabudowane
i zurbanizowane z wylaczeniem terenéw przemystowych, uzytkow kopalnych oraz terencw
komunikacyjnych,

- C~tereny przemystowe, uzytki kopalne, tereny komunikacyjne.

Z uwagi na obecny przemystowy charakter omawianego terenu, wyniki przeprowadzonych
analiz poréwnanc z wartosciami granicznymi okreslfonymi dla gruntéw z grupy C. Majac na
uwadze planowane przyszie zagospodarowanie badanego terenu przeprowadzono takze analize
pod katem spelnienia standardow okreslonych dla gruntow z grupy B {uzytki rolne, grunty lesne,
zabudowane i zurbanizowane).

Badane grunty poddano dodatkowej ocenie makroskopowej, w wyniku kiorej stwierdzono
obecnosé antropogenicznych nasypéw sktadajacych sie z kamieni, piasku, gliny i cegief.
W glebszych warstwach wystepuja utwory skladajace sie z piasku $redniego i gliny piaszczystej.

Zgodnie z zasadami podziatu gruntéw okreslonymi we wskazéwkach metodycznych
Panstwowe] Inspekcji Ochrony Srodowiska =z 1995 r[1] wartos¢ wspdiczynnika
wodoprzepuszczalnosci k, charakterystycznego dia wymienionych redzajéw gruntow zawiera sie
w przedziale:

~ piasek $redni od 1x10"* do 2,9%x10™ [my/s],
- glina piaszczysta od 1x10°® do 4x107° [m/s].

Z uwagi na deminujace utwory o wigkszej wodoprzepuszczalnosci, dla badanego terenu
przyjeto dopuszczalne standardy jakosci gleby okredlone dla wodoprzepuszczalnosci powyzej

1107 [mis).

['1,Wskazowki metodyczne do oceny stopnia zanieczyszCzenia gruntow [ wod podziemn yeh produlktami
ropapochodnymi i innymi substanciami chemicznymi w procesach rekultywacii’, Panstwowa Inspekea
Ochrony Srodowiska, Warszawa 1994 r.
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3.4  Prezentacja wynikow badan

W ponizszych tabelach zestawiono wyniki badar jakosci gruntu z wartosciami granicznymi,
okredlonymi w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia @ wrzeénia 2002 r. w sprawie

standarddw jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).
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Sprawozdanie z badan gruntow na terenie Elektrociepiown ECZ
Strona 26

Badania gruntu przeprowadzone w marcu 2016 rcku na terenie Elektrocieptowni EC2
w bodzi w wiekszoéci pobranych préb z glebokosci 0-2 m p.p.t. nie wykazaly podwyzszonych
zawartosci zanieczyszczen w stosunku do wymagan okreslonych dla gruntow typu C (tereny
przemysiowe) w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
standardow jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz.1359), za wyjatkiem
ponadnormatywnych zawartosci;
— miedzi w otworze G-5,

— oleju mineralnego w otworze G-G,

Stezenia pozostatych badanych parametrow w strefie glebokosciowe) 0-2 m ppt s3
niewielkie | w wiekszosci przypadkéw nie przekraczaja wymagan stawianych gruntem z grupy B
{uzytki rolne, grunty legne, zabudowane i zurbanizowane}.

W strefie ponizej 2,0 m p.p.t. oznaczone zawartosci wszystkich zanieczyszczen sa znacznie
nizsze od wykazanych w gornej strefie | spetniajg najbardziej restrykcyjne wymagania stawiane

gruntom typu A (nieruchomosci gruntowe wchodzace w skiad obszaru poddanego ochronie).

METALE CIEZKIE
Sposréd 12 przebadanych metali badania gruntu w warstwie przypowierzchniowej (0-2 m p.p.t.}

wykazaly najwyzsze zawarto$ci w zakresie cynku, miedzi, otowiu oraz baru.

Najwyzsze stezenia metali w strefie 0,0 do 2,0 m p.p.t. zacbserwowano w punktach
usytuowanych giéwnie w rejonie torowisk na terenie zakiadu glownego oraz w sgsiedztwie
zbiornikdw retencyjnych przy ulicy Wieniawskiego.

Zmiany w zakresie stezen w/w metali ciezkich w glebach pierwszej strefy glebokosciowej

przedstawiono na ponizszych wykresach.

MIP 6751277082, REGON 35654450, KRS.ODD0137782 - 53d Rejonowy dla mi.st. Warszawy XiV Wydz.Gosped. Krajowego Rejestru S9dowego

JARS 5p. 2 0.0, centrala: 05-119 Legionows, Lajski, ul. Kedcelnz 22 filia ,,Potudnie”: 41-404 Mystowice, ul. Fabryczna 7
tal 22 7R 1734 fax 17 204 1186 hinro@iarsal tel. 32 6060103, fax. 32 204 1156, srodowisko@ars.ol



Sprawozdanie 2 badari gruntow na terenie Elekirocieplowni EC2
Strona 27

Rysunek nr7. Wykres zmian stezenia baru W probkach gruntu pobranych ria terenie Elekirocieptowni EC-2.
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Sprawozdanie z badar gruntéw na terenie Elektrocieplowni EC2

Strona 28

Rysunek nr8.  Wykres zmian stezenia cynku w prébkach gruniu pobranych na terenie Elektrocieplowni EC-2.
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Sprawozdanie z badarn gruntdw na ferenie Elektrocieplowni ECZ2
Strona 29

Rysunek nr 9.  Wykres zmian stezenia miedzi w probkach grunitu pobranych na terenie Elektrocieplowni EC-2.

Stezenie metali w glebie - gieboko$¢ poboru 0-2 m ppt

mg/kg s.m.
1006
85
600
400
200
/'_\ Wartosé dopuszczalna — grunty B
p T ‘—-—1———11—1";' W’ﬂ"‘- -
[ VR S S - B A o I T - N - BV 34
"‘“‘“\’X"V*’”\”x}xxj’»x}\’vp\'ﬁ}w\ﬂﬁ\‘;}&
—a— Mied?
Stezenie metali w glebie - gleboko$¢ poboru 0-2 m ppt
mg/kg s.m.
1000
300
600G =
400
200
Wartosc dopusgzetalga - grunty B
[ T g— — ————a
£ aY e o o o A o) ps e o N7 22 = ,\f:)

A A Y T X N AN A < P P S N AN A

—a— Miedi

- Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy XV Wydz.Gospad. Krajowego Rejestru Sydowege

NiF 6751277032, REGOM 35554450, ¥RS$:0000137782
FAOE € 5 omom amedenl fee AC . 110 | amicnmws Faicki ol Kadrielna 2a filia ,Poludnie”: #41-404 Mystowice, ut. Fakryezna 7




Sprawozdanie z badan gruntéw na terenie Elektrocieplowni ECZ
Strona 30

Rysunek nr 10.  Wykres zmian stezenia olowiu w probkach gruntu pobranych na terenie Elektrocieplowni EC-2.
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Tylko w jednym punkcie pomiarowym oznaczonym jako G-5 w probce pobrane] z pierwszego
interwalu glebokosciowego (0,0 do 2,0 m p.p.t.) badania gruntu wykazaly podwyzszone stezenie
miedzi na poziomie 854 mg/kg s.m. Stezenie to bylo ¢ ckolo 40% wyzsze od dopuszczalne)
zawartosci tego metalu w gruntach typu C wynoszacej 600 mg/kg s.m. Nalezy zwrdcié uwage, ze
zastosowana akredytowana metoda oznaczenia miedzi w glebie charakteryzuje sig niepewnoscia

na poziomie 20%.
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Strona 31

Przeprowadzone badania $wiadczq © punktowym wystepowaniu zaniaczyszczenia, jedynie
w powierzchniowej warstwie gruntdw. Analiza nie wykazata ponadnormatywnej zawartosci miedz
w sasiednim odwiercie £-5 pofozonym na poéinoc od odwiertu G-5.

Na podstawie wykonanych badan nie jest mozliwe Jednoznaczne okreslenie przyczyn
ponadnormatywnej zawarto$ci tego metalu w gruntach pobranych z otworu G-5. Jedna
z najpardziej prawdopodobnych przyczyn podwyzszong koncentracii miedzi moze byé nawiezienie
nasypéw antropogenicznych stuzacych do utwardzenia powierzchni ziemi, ktére mogly zawierad
znaczre stezenie tego metalu.

W zwiazku ze stwierdzong podwyzszona zawartoscig miedzi jedynie w punkcie G-5 przy
jednoczesnym niskim steZeniu tego metalt w pozostatych punktach pomiarowych uznano, ze

opisana svtuacia jest incvdentaina i nie powinna wplywaé ha ocene jakosci aruntu na

terenie caleao zaktadu.

Zawarto$é normowanych metali ciezkich w pozostatych punktach pomiarowych w strefie 0,0 ~ 2,0
m p.p.i. jest znacznie nizsza od standardéw jakosci gleby i ziemi okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska dla gruntdw grupy C, czyli terendw przemystowych.
Oznaczone stezenia sa réwnjez zdecydowanie nizsze od standardow obowiazujacych na terenach
rolniczych, leénych i zurbanizowanych (grunty grupy B), za wyjatkiem nastgpujacych purktow
pomiarowych:
+ L-5 w zakresje:
« miedzi 136 mg/kg s.m. (wartos¢ dopuszczalna 100 ma/kg s.m.)
» -6 w zakresie:
~ baru 261 mg/kg s.m. {(wartoéé dopuszczalna 250 mg/kg s.m.)
—  miedzi 148 mgikg s.m. (wartos¢ dopuszczalna 100 mg/kg s.m.)
e EW-1w zakresie:
~  baru 373 mgikg s.m. (warto$é dopuszczalna 250 mg/kg s.m.)
G-4 w zakresie:
baru 341 mg/kg s.m. (warto$¢ dopuszczaina 250 mg/kg s.m.)

;

cynku 850 mg/kg s.m. (wartc$¢ dopuszczalna 350 mg/kg s.m.}

miedzi 164 mg/kg s.m. (wartosé dopuszczalna 100 mg/kg s.m.)
ofowiu 148 mg/kg s.m. (wartos¢ dopuszczalna 100 mg/kg s.m.)
+ G-5

baru 441 mg/kg s.m. (warto$¢ dopuszczalna 250 mg/kg s.m.)
cynku 648 mg/kg s.m. {(wartosé dopuszczalna 350 mg/kg s.m.}
miedzi 854 mg/xg s.m. (warto$¢ dopuszczalna 100 mg/kg s.m.)

;

otowiu 112 mg/kg s.m. (wartos¢ dopuszczalna 100 mg/kg s.m.)
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v G171

- miedzi 108 mg/kg s.m. (wartcé¢ dopuszczalna 100 mg/kg s.m.)
¢ 12

- baru 380 mg/kg s.m. {wartos¢ dopuszezalna 250 mg/kg s.m.}

Sa to punkty usytuowane w centrainej | potudniowo — wschodniej czesci zakiadu oraz na tersnie
lokalizacii zbiornikéw popictu przy uficy Wieniawskiego. Miejsca te znajduja sie w promieniu
oddziatywania emitora kotidw oraz emitoréw zbiomikow popiotu, gdzie mégt wystepowac opad pytu
zawierajacego metale ciezkie. Nalezy jednak zaznaczy¢, Ze analiza makroskopowa badanych
gruntéw wykazata, ze wierzchnig warstwe tworza nasypy antropogeniczne, ktore mogly by¢

pierwotnym Zrodtem obecnosci metali w glebach na terenie zaktadu.

W strefie ponizej 2,0 m p.p.t. oznaczone zawartosci metali cigzkich byly znacznie nizsze od
wykazanych w gdmej strefie | spetniaja najbardziej restrykeyjne wymagania stawiane gruntom typu
A {nieruchomosci gruntowe wchodzace w sktad chszaru poddanego ochronie). Dowodzi to ¢ braku

migracji zanieczyszczen z warstwy nasypow antropogenicznych do gruntu rodzimego.

WEGLOWODOROWE
Badania 10 spoéréd 32 probek gruntu w strefie 0,0 — 2,0 m p.p.t. nie wykazaty obecnosci olejow

mineralnych. W 16 prébkach stezenia oleju byty niewielkie i wahaty sie w przedziale 24+171 mg/kg

s.m, Najwieksze stezenia zaobserwowano w punktach pomiarowych £-10, tW-2, G-4, G-5, G-6
i G-10, czyli wzdluz toréw kolejowych oraz tras samochoddw cigzarowych dowozacych surowce
i wywozacych odpady paleniskowe. Poziomy oleju mineralnege w omawianych probkach, za
wyjatkiem punktu G-6, spetiaja wymagania rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia
2002 r. w sprawie standardéw jakoéci gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165,
poz.1359) okreslone dla gruntdéw grupy C. Sg jednak wyzsze od standardow obowiazujgcych na
terenach relniczych, lesnych i zurbanizowanych (grunty grupy B}.

Na ponizszym wykresie przedstawiono zmiany stezen oleju mineralnego w poszczegoinych

préobkach gruntu pobranych do analizy.
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Rysunek nr11. Wykres zmian steZenia oleju minerainego w probkach gruntu pobranych na terenie Elektrocieplowni
EC-2.
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Olej mineralny

W punkcie G-8 usytuowanym na terenie torowiska w centralnej czesci zakladu wykazano
podwyzszone stezenie oleju mineralnego na poziomie 7 098 mg/kg s.m., przy wartosci
dopuszczalnej dla gruntdw grupy C wynoszacej 3 000 mgfkg s.m. Zanieczyszczenie to wystepuje
tylko w warstwie przypowierzchniowej, co potwierdzity badania wykonane w gtebszych warstwach
gruntu. Analiza makroskopowa wykonana dla odwiertu G-6 wykazata, ze goérna warstwe (0,0 do

1,6 m) stanowi materiat wykorzystany do wykonania podtorza {nasyp antropogeniczny).
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Dyskusyjne jest zatem, czy material pobrany do badan nalezy uznac za czes¢ gleby, dla ktdrej
obowigzujg standardy jako$ci gleby i ziemi. Z uwagi na obecno$¢ oleju mineralnego matenat
budujacy podtorze w miejscu, gdzie stwierdzono zanieczyszczenie, nalezy usungc i jako odpad
przekazaé do dalszego zagospodarcwania, Ze wzgledu na brak wéd gruntowych oraz istnigjaca
ponizej nasypu warstwe nieprzepuszczalnej gliny nie istnieje ryzyko migracii zanieczyszezenia
i zagroZzenie dla $rodowiska, co potwierdzaja badania wykonane w glebszych warstwach gruntu
(zanieczyszezenie wystepuje tylko w warstwie przypowierzchniowej — w warstwie nasypu
antropogenicznego).

W zadnej z omawianych probek gleb w strefie od 0,0 do 2,0 m p.p.t. nie stwierdzonc obecnosci

benzyn (weglowodory C6-C12).

W strefie ponizej 2,0 m p.p.t. zaréwno stezenia benzyn, jak i oleju mineralnego we wszystkich
punktach pomiarowych nie przekroczyly dolnych granic detekcji zastosowanych metod
pomiarowych. Jedynie w punkcie G-8 zacbhserwowano stezenie oleju mineralnego na poziomie
25 mg/kg s.m. Stezenie to nieznacznie przekracza granice oznaczalno$ci i jest znacznie nizsze od
wartosci dopuszczalne] dia gruntéw grupy C oraz grupy B, a nawet najbardziej restrykcyjnej

wartoéci okreélonej dia gruntéw poddanych ochronie grupy A.

WEGLOWODORY AROMATYCZNE
Badania gruntu nie wykazaty obecno$ci weglowodoréw aromatycznych, takich jak benzen,

etylobenzen, toluen, ksylen ocraz styren zardwno w warstwie przypowierzchniowej 0-2 pp.t,
jak i strefie ponizej] 2 m p.p.t. Stezenia wszystkich wymienionych zwigzkdw nie przekroczyly

doinych granic detekeji (<0,020 mg/kg s.m.) zastosowanej metody pomiarowe;.

WIELOPIERSCIENIOWE WEGLOWODORY AROMATYCZNE

W przypowierzchniowe] warstwie gruntu 0,0 — 2,0 m p.p.t. analizy wigkszo$ci probek wykazaly
cbecnoéd jedynie $ladowych zawartosci WWA, na poziomie ich sumy od 0,038+14 mg/kg s.m.

W trzech punktach pomiarowych oznaczonych jako £-6, tW-2 | G-4 stezenia sumy WWA byly

wyzsze | wyniosty od 49+133 mg/kg s.m., ale nie przekroczyly wartoéci dopuszczalne] okreslonej

dla gruntow grupy C (250 mg/kg s.m.).

Wartosci te sg jednak wyzsze od standardéw obowigzujacych na terenach rolniczych, lesnych
i zurbanizowanych - grunty grupy B (20 mg/kg s.m.). Wystepowanie tego typu zwiazkdw na terenie
glektrocieptowni moze by¢ zwiazane z diugoletnig eksploatacia linii kolejowe], w wyniku
przenikania do gruntu oleju kreozotowego z podkiadéow kolejowych lub wyciekow olejow
pochodzacych bezposrednio z wagondw kolejowych lub samochoddw cigzarowych.

Na ponizszym wykresie przedstawiono zmiany stezerr WWA w poszczegédlnych prébkach gruntu

pobranych do analizy.

HIP 6751277087, REGON 35654480, KRS:0000137782 - 55d Rejonowy dia most. Warszawy X1V Wydr Gospod. Krajowege Rejestru Sadowego

JARS Sp. z 0.0, centrala: 05-119 Legionows, tajski, ul. Koicielns 2a fitia , Potudnie™; 41-404 Mystowice, ul. Fabryczna 7
tal 77 7921724 fav 2D 04 118 hivra@iars o el 37 6060103 fax 32 204 1156, srodowisko@iars.of
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Rysunek nr 12, Wykres zmian stezenia WWA w probkach gruntu pobranych na terenie Elektrocieptowni EC-2.
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W gtebszych warstwach gruntu ponizej 2,0 m p.p.t. stezenie WWA w zdecydowanej wiekszosci
pobranych probek nie przekroczylo dolnych granic detekcji {<0,020 mg/kg s.m.} zastosowanej

metody pomiarowej lub substancie te wystepuja w znikomych ilosciach {otwor G-4).
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Celem opracowania byla ocena stanu zanieczyszczenia gruntu na terenie zamknigtej
Elektrocieptowni EC2 nalezgcej do Veolia Energia tédz S.A. w Lodzi,
Lokalizacja punktow poboru préb gruntu zostata ustalona przez Zleceniodawce.
Przy ustalaniu migjsc poboru brano od uwage nastepujace czynniki:
— sposob zagospodarowania terent,
~ lokalizacje miejsc magazynowania i stosowania substancji powodujacych  ryzyko
zanieczyszezenia gruntu lub wod podziemnych,

- uzbrojenie terenu (orurowanie, okablowanie).

Pod uwage wzietc wszelkie mozliwe Zrédla zanieczyszczenia $rodowiska gruntowego
zwigzane zaréwno z przedostawaniem sie substancji bezposrednio do gleb w wyniku wyciekéw
z instalacji i zbiornikéw przemystowych, jak rdwniez osadzaniem sig zanieczyszczen na
powierzchni gleby w wyniku emisji do powietrza.

Wyznaczonoe 32 punkty poboru probek gruntow de analiz.

Probki do badaf pobrano w dniach 07-09.03.2016 r., z nastgpujgcych interwaltdw
gtebokosciowych:

- 0+2mppt,
~ 2+5mppt

Odwierty wykonane przy pomocy wiertnicy mechanicznej. Prace terenowe prowadzone byly
pod nadzorem uprawnionego geologa (uprawnienia nr XI-0081). Analizy przeprowadzono
w akredytowanym przez Polskie Centrum Akredytacji taboratorium badawczym JARS Sp. z o.0.
(Certyfikat Akredytacji AB 1095},

Omawiane grunty przebadano pod katem zawartosci metali cigzkich oraz specyficznych
zanieczyszozen organicznych takich jak oleje mineraine, benzyna, weglowodory aromatyczne
P WWA.

Wyniki analiz gleby pobranej na terenie Elekirocieptowni poréwnane z dopuszczalnymi
wartoéciami granicznymi zanieczyszczen okreslonymi w zataczniku do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw jakoéci gleby oraz standardow jakosci
ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

Z uwagi na obecny przemystowy charakter omawianego terenu, wyniki przeprowadzonych
analiz poréwnano z wartosciami granicznymi okreslonymi dla gruntéw z grupy C. Majac na uwadze
planowane przyszie zagospodarowanie badanego terenu przeprowadzono fakze analize pod
katem speinienia standardéw okreslonych dla gruntdw z grupy B (uZytki rolne, grunty lesne,

zabudowane i zurbanizowane ).
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Badania gruntu przeprowadzone w wiekszoéci pobranych préb z grebokosci 0-2m p.p.t. nie
wykazaly podwyzszonych zawantoéci zanieczyszczen w stosunku do wymagan okreslonych dla
gruntéw typu C {tereny przemyslowe) w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 8 wrzesnia
2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165,
poz.1359), za wyjatkiem ponadnormatywnych zawartosci:

— miedzi w ctworze G-,

~ oleju mineralnego w otworze G-6.

Sposréd 12 przebadanych metali ciezkich badania wykazaly najwyzsze zawartosci
w zakresie cynku, miedzi, ofowiu oraz baru. W 7 punktach pomiarowych stezenie tych metal
przekracza standardy jakoSci gleby obowigzujace na terenach  rolniczych, lesnych
i zurbanizowanych (grunty grupy B). W jednym punkcie pomiarowym 0znaczonym jako G-&
wykazano podwyzszone stezenie miedzi na poziomie 854 mg/kg s.m., ktére przekroczyto
dopuszczalna warto$¢ ckreslona dia terenéw przemysiowych grupy C wynoszaca 600 myg/kg s.m.
Na podstawie wykonanych badan nie jest moziiwe jednoznaczne ckreslenie przyczyn
ponadnormatywnej zawartoécl miedzi w gruntach pobranych z otworu G-5. Jedna z najbardzie]
prawdopodobnych  przyczyn podwyzszone) koncentracji miedzi jest nawiezienie nasypow
antropogenicznych stuzacych do utwardzenia powierzchni ziemi, ktore mogly zawieraé znaczne
stezenie tego metalu. W zwiazku ze stwierdzong podwyzszona zawartoscig miedzi jedynie
w punkcie G-5 przy jednoczesnym niskim stezeniu tego metalu W pozostatych punktach

pomiarowych uznano, Zze opisana svtuacia jest incvdentalna i nie powinna wplywaé na ocene

jakoséci gruntu na terenie catedao zaktadu.

Poziomy cleju mineralnego w wiegkszosci badanych probek spetniaja wymagania okresione

dla gruntdw grupy C ({tereny przemystowe) | gruntdw grupy B (tereny roinicze, lesne
i zurbanizowane. W 5 punktach pomiarowych, czyli wzdiuz torow kolejowych oraz tras
samochodéw ciezarowych stezenia oleju minerainego sa podwyzszong i nie spetniajg standarddw
dla grupy B. Natomiast w punkcie G-6 usytuowanym na terenie torowiska w centrainej czesc
zaktadu wystepuie podwyzszone stezenie oleju minerainego na poziomie 7 088 mg/kg s.m.
przekraczajace wartost dopuszczalna dla gruntoéw grupy C wynoszaca 3 000 mgfkg s.m. Analiza
makroskopowa wykonana dia odwiertu G-6 wykazata, ze gérna warstwe (0,0 do 1.6 m) stanowi

materiat wykorzystany do wykonania podtorza (nasyp antropogeniczny). Dyskusyine jest zatem,

czv material pobranv do badan nale?v uznaé za czesé aleby, dla_ktorei obowiazuja

standardy iakosci aleby i ziemi.
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Sprawozdanie z badani gruntow na terenie Elektrociepiowni EC2
Strona 38

Z uwagi na obecnosc oleju mineralnegc, material budujacy podtorze w migjscu, gdzie
stwierdzono zanieczyszezenie, nalezy usunaé¢ i jake odpad przekazaé do dalszego
zagospodarowania. Ze wzgledu na brak wéd gruntowych oraz istnigjacg ponizej nasypu warstwe
nieprzepuszczalnej gliny nie istnieje ryzyko migracji zanieczyszczenia i zagrozenie dla srodowiska,
co potwierdzaja badania wykonane w glebszych warstwach gruntu {zanieczyszczenie wystepuje
tylko w warstwie przypowierzchniowe] — w warstwie nasypu antropogenicznego).

Badania gruntu w strefie powierzchniowej nie wykazaly obecnoéci takich zanieczyszczes jak
benzyny i weglowodory aromatyczne. Stezenia tych zwiazkdw nie przekroczyty dolnych granic
detekcji zastosowanej metody pomiarowe;.

Analiza wiekszoscl prébek wykazala obecnos¢  jedynie  Sladowych zawartosci
wielopierscieniowych weglowodorow aromatycznych. W trzech punktach pomiarowych
stezenia sumy WWA byly wyzsze i przekroczyly standardy obowigzujace na terenach rolniczych,
tesnych i zurbanizowanych - grunty grupy B.

W strefie ponizei 2.0 m p.p.t. oznaczone zawartosci wszystkich zanieczyszczen byly

znacznie nizsze od wykazanych w goérnej strefie | speiniajg najbardziej restrykcyine wymagania
stawiane gruntom typu A (nieruchomocsci gruntowe wchodzgce w sktad obszaru poddanego
ochronie). Stezenia benzyn, oleju mineralnego, weglowodorow aromatycznych oraz WWA we
wszystkich punktach pomiarowych nie przekroczyly daolnych granic detekciji zastosowanych metod

pomiarowych jub substancje te wystepuja w znikomych #oéciach.

Analiza wynikow badatt gruntu pozwolita na sformutowanie nastepujacych wnioskéw:

« Elekirocieptownia EC2 w todzi funkcionowata na badanym terenie przez 80 lat Dtugoletnia
dziatalnosé przemystowa i uzytkowanie terenu na potrzeby produkcji energii opartej na
spalaniu wegla i oleju craz zwiazany z tym transport kolejowy i samochodowy surowcow

i powstajgcych odpadédw mogty mied wptyw na jakosé érodowiska gruntowego.

* Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdzono, 2ze uzytkowanie terenu

w dotychczasowy sposéb nie spowodowato zanieczyszcezenia gruntow.

» Uznano, ze podwyzszone stezenie miedzi w jednym punkcie pomiarowym nalezy trakiowac

jako anomalie punktowa o charakterze powierzchniowym.

+ Stwierdzone w badaniach zanieczyszczenie olejem mineralnym dotyczy materialu budujgcege
podtorze w centralnej czesSci zakiadu. Z uwagi na podwyZszonag wanoété steZenia oleju
mineralnege uzyskana w punkcie G6, konieczne jest przeprowadzenie dalszych badan

potwierdzajgcych wystepowanie zanieczyszczenia w rejonie wiw punktu,
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Sprawozdanie Z badar gruntdw na terenie Elekirocieplowni EC2
Strona 39

o W przypadku potwierdzenia wynikéw, materiat budujacy podtorze w rejonie punktu G6
powinien zostad potraktowany jako odpad i usunigty z terenu Elektrocieptowni zgodnie

z przepisami ustawy © odpadach.

Podsumowuiac stwierdzono. se stan gruntdw na omawianym terenie jest zasadniczo

dobrv i odpowiada standardom jakogciowym ustanowionym_dla qruntéw _arupy C oraz

w wiekszosci przypadkow standardom dla arupy B.
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ZALACZNIK 5 - KOPIA WYCENY PRZEDMIOTU HIPOTEKI

[wycena zostata zatgczona jako Zatgcznik nr 3 do warunkéw emisji obligacji stanowigcych Zatgcznik
nr 4 do niniejszej noty informacyjnej]
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ZALACZNIK 6 - KOPIA UMOWY Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN | DOKUMENTY
ZABEZPIECZEN
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legal

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta w formie elektronicznej
pomiedzy:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(,Administrator Zabezpieczen”)

JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH
(,Emitent”)

act Bieniak Smotuch Wielhorski Wojnar i Partnerzy. Adwokaci, Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
chmielna 73 - 00-801 Warszawa « Polska « T +48 22 420 59 59 « F +48 22 420 59 60
KRS: 0000560692 « NIP: 701-048-75-56

Poland

act legal main offices

Amsterdam
Belgrade
Bratislava
Brussels
Bucharest
Budapest
Frankfurt
Madrid
Milan
Paris
Prague
sofia
Vienna
Warsaw
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (dalej jako ,Umowa”) zostata zawarta w
formie elektronicznej przez i pomiedzy:

n spotkg pod firmg JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Skierniewicach przy ul.
Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000372753, NIP: 8361812427, REGON: 100522155 oraz kapitat zaktadowy w
kwocie 173.000.000,00 PLN (w catosci optacony), zwang dalej ,Emitentem” Ilub ,Spétka”,
reprezentowang tgcznie przez dwoch cztonkéw Zarzadu lub cztonka Zarzadu dziatajgcego tacznie z
Prokurentem, spo$réd nizej wymienionych oséb:

a. KAJA MIRGOS - KWIATKOWSKA — Prezes Zarzadu
b. REGINA BISKUPSKA — Wiceprezes Zarzadu

c. JERZY MIRGOS - Wiceprezes Zarzadu
d. SEAWOMIR ZIOLKOWSKI - Cztonek Zarzadu
e. JUSTYNA RYDLIK — BRONISZEWSKA — Prokurent

f. AGNIESZKA WROBEL — Prokurent
a

(I spdétkka pod firma BSWW TRUST spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000,00 (pie¢ tysiecy ztotych), zwang dale;j
LJAdministratorem Zabezpieczen’, reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezes Zarzadu.

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)  Emitent zamierza przeprowadzi¢ emisje nie wiecej niz 75.000 (siedemdziesiat pieé¢ tysiecy) obligacji
zwyklych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1000,00 z4 (jeden tysiac ztotych) kazda i tgcznej
warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 75.000.000,00 zt (siedemdziesiat pie¢ milionéw ziotych)
(,Obligacje”);

(B) zgodnie z zamiarem Emitenta wierzytelnosci Obligatariuszy z tytulu Obligacji majg zostac
zabezpieczone:

e Poreczeniami, przy czym jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczycieli z tytutu Poreczen, Poreczyciele ztozg na
rzecz Administratora Zabezpieczen Os$wiadczenia o Poddaniu Sie Egzekucji Poreczycieli, w
zakresie opisanym szczegdtowo w Warunkach Emisji,

¢ Hipoteka, przy czym jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z praw uzytkowania
wieczystego lub wiasnosci Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki, Emitent, Poreczyciel i/lub
Podmiot Zobowigzany ztozg na rzecz Administratora Hipoteki O$wiadczenia o Poddaniu Sie
Egzekucji z Nieruchomosci,
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o Wekslem Wiasnym, przy czym jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Weksla
Whasnego, Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen Os$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji Emitenta z Weksla Whasnego;

¢ Cesja.

(C) intencjg Stron jest petnienie przez Administratora Zabezpieczen funkcji administratora zabezpieczen dla
Poreczen, Cesiji i Weksla Wtasnego oraz administratora hipoteki dla Hipoteki;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE

W Umowie:

Cesja

Dzien Roboczy

Hipoteka

Hipoteka z
Poreczenia
Dodatkowego

Instrukcje
Egzekucyjne

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisiji;

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajgcy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligaciji i realizacjg $wiadczen z tytutu Obligacji;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisiji;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisij;

oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje
Obligatariusza  Instruujgcego  skierowane do  Administratora
Zabezpieczen, sporzgdzone zasadniczo wedtug wzoru stanowigcego
Zatgcznik | (Wzér Instrukcji Egzekucyjnej) do Umowy, a "Instrukcja
Egzekucyjna" oznacza ktérgkolwiek z nich; do Instrukcji Egzekucyjnej
powinny by¢ kazdorazowo dotgczone, pod rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczen:

(a) dokumenty potwierdzajgce umocowanie oséb podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b) oryginat Ilub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa
depozytowego wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie,
potwierdzajgcego, iz dany Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligaciji;
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Instrukcje
Szczegotowe

Instrukcje Wiazace

Nieruchomosé¢ lub
Nieruchomosci

Obligacje

Obligatariusz

Obligatariusze
Instruujacy

Oswiadczenia o
Poddaniu sie
Egzekucji

Oswiadczenia o
Poddaniu sie
Egzekuciji
Poreczycieli

Oswiadczenia o
Poddaniu sie
Egzekuciji z
Nieruchomosci

oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub instrukcje
Obligatariusza Instruujgcego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczeh kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzgdzone =zasadniczo wedtug wzoru zatgczonego do danego
Zawiadomienia (o ile taki wzér zostat zatgczony do Zawiadomienia),
wskazujgce/wskazujgcg, ktére z potencjalnych czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen opisanych przez
Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w ocenie
danego Obligatariusza Instruujgcego  zostaé podjete, oraz
zawierajgce/zawierajgcg potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztéw podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegoétowa" oznacza
ktérakolwiek z nich;

ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.6;

ma znaczenie w Warunkach Emisji;

ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

oznacza kazdego posiadacza Obligaciji;

oznacza  Obligatariuszy, ktorzy  przekazali  Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegotowe,
a "Obligatariusz Instruujacy" oznacza ktérakolwiek z takich oséb;

oznacza tgcznie O$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji Poreczycieli, ,
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomoéci oraz
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji Emitenta z Weksla Wiasnego;

oznacza kazde os$wiadczenie Poreczyciela lub  Poreczyciela
Dodatkowego o poddaniu sie na rzecz Administratora Zabezpieczen
egzekucji z catego majatku Poreczyciela lub Poreczyciela Dodatkowego
wtrybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
co do zobowigzan z tytutu kazdego z Poreczen, na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisiji;

oznacza kazde oswiadczenie Emitenta, Poreczyciela i/lub Podmiotu
Zobowigzanego o poddaniu sie na rzecz Administratora Zabezpieczen
egzekucji z prawa witasnosci/uzytkowania wieczystego danej
Nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, na
zasadach okreslonych w Warunkach Emisji;

5/20



Oswiadczenia o
Ustanowieniu
Hipoteki

Oswiadczenie o
Poddaniu sie
Egzekucji Emitenta
z Weksla Wlasnego

Podmiot
Zobowiazany

Poreczenie

Poreczenie
Dodatkowe

Poreczenia

Poreczyciel

Poreczyciel
Dodatkowy

Skorygowana
Wartosé Obligacji

Ustawa o Hipotece

Ustawa o
Obligacjach

oznacza oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki ztozone przez Emitenta,
ilub Poreczyciela i/lub Podmiot Zobowigzany jako uzytkownika
wieczystego/wtasciciela Nieruchomosci lub umowe o ustanowienie
Hipoteki zawarta pomiedzy Emitentem i/lub Poreczycielem i/lub
Podmiotem Zobowigzanym jako uzytkownika wieczystego/wtasciciela
Nieruchomosci a Administratorem Zabezpieczen;

oznacza o$wiadczenie Emitenta o poddaniu sie na rzecz Administratora
Zabezpieczen egzekucji z Weksla wtasnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, na zasadach okre$lonych w
Warunkach Emisji;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisiji;

oznacza poreczenie udzielone przez Poreczyciela na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji;

oznacza kazde z poreczen udzielone przez Poreczyciela Dodatkowego
na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji;

oznacza facznie Poreczenie i Poreczenie Dodatkowe;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisiji;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisij;

oznacza fgczng pozostajgcg do zaptaty wartos¢ nominalng tych
z nieumorzonych Obligacji, posiadacze ktérych ztozyli Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje [Egzekucyjne, z wylgczeniem wartoSci
nominalnej Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad
grupy kapitatowej emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach;
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2.2.

2.3.

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi;

Warunki Emisji oznacza przyjete przez Emitenta warunki emisji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach majgce zastosowanie do Obligacji;

Weksel Wiasny oznacza weksel witasny wystawiony przez Emitenta, na zasadach
okre$lonych w Warunkach Emisji;

Wierzytelnos$ci oznacza wszelkie istniejagce i przyszie wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy =~ wzgledem  Emitenta  wynikajgce z  Obligaciji,
w szczegoblnosci  wierzytelnosci o zaptate odsetek od Obligacji,
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji przez Emitenta, wierzytelnosci z
tytutlu odsetek za opdznienie oraz z tytutu poniesionych przez
Obligatariuszy kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji;

Zabezpieczenie oznacza Hipoteke, Hipoteke z Poreczenia Dodatkowego, Cesje,
Poreczenia oraz Weksel Whasny lub — w zaleznosci od kontekstu — jedno
z nich;

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.2 Umowy.

PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia Administratora Zabezpieczen: (i) administratorem zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Poreczen, Cesji i Weksla Wtasnego oraz (ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki i Hipoteki z
Poreczenia Dodatkowego, przy czym na rzecz Administratora Zabezpieczen zostang dodatkowo
ztozone Oswiadczenia o Poddaniu Sie Egzekucji, niestanowigce zabezpieczen Obligacji, natomiast
bedgce instrumentami utatwiajgcymi usprawniajgcymi dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen w stosunku do Emitenta, Poreczycieli lub Podmiotu Zobowigzanego.

Administrator Zabezpieczen o$wiadcza, ze nie zachodzg w stosunku do niego okoliczno&ci
wytgczajgce mozliwosé petnienia funkcji administratora zabezpieczen, o ktérych mowa w art. 80 ust.
2w zw. z art. 31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Zabezpieczen zapoznat sie z finalnym projektem Warunkéw Emisji przedstawionym mu
przez Emitenta przed zawarciem Umowy i akceptuje ich tres¢.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do:

3.1.1.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Poreczeniami poprzez zawarcie umoéw Poreczen;
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3.2.

3.3.

3.4.

3.1.2.  przyjecia ztozonych na jego rzecz O$wiadczen o Poddaniu Sie Egzekucji Poreczycieli;

3.1.3.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipoteka poprzez przyjecie lub zawarcie Oswiadczen o
Ustanowieniu Hipoteki oraz dokonywania wszystkich czynnosci sadowych i pozasgdowych
niezbednych do jej ustanowienia oraz zmiany;

3.1.4.  przyjecia ztozonych na jego rzecz Oswiadczen o Poddaniu Sie Egzekucji z Nieruchomosci;

3.1.5.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Cesjg poprzez zawarcie umowy Cesji oraz dokonywania
wszystkich czynnosci sgdowych i pozasgdowych niezbednych do jego ustanowienia;

3.1.6.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Wekslem Wtasnym;

3.1.7.  przyjecia ztozonego na jego rzecz O$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji Emitenta z
Weksla Wiasnego;

3.1.8.  zabezpieczenia wierzytelnosci z Poreczenia Dodatkowego Hipotekg z Poreczenia
Dodatkowego poprzez przyjecie lub zawarcie Oswiadczeh o Ustanowieniu Hipoteki oraz
dokonywania wszystkich czynnosci sgdowych i pozasgdowych niezbednych do jej
ustanowienia oraz zmiany;

3.1.9.  przyjecia ztozonych na jego rzecz Oswiadczen o Poddaniu Sie Egzekucji z Nieruchomosci
z Poreczenia Dodatkowego;

3.1.10. wykonywania we witashnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkow
wynikajacych z Poreczen, Hipoteki, Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego, Cesji, Weksla
Whasnego oraz Oswiadczen o Poddaniu Sie Egzekucii;

3.1.11. dokonywania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania dokumentéw
ustanawiajgcych Zabezpieczenia lub O$wiadczen o Poddaniu Sie Egzekucji oraz Umowy, w
tym wykonywania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie potrzebnym do
ustanowienia oraz ochrony Zabezpieczen, jak rowniez egzekwowania izaspokajania
Wierzytelnosci z Zabezpieczen oraz do innych dziatan i czynnosci niezbednych do
wykonania Umowy.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen lub
instrukcji co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub z przepiséw prawa.

Administrator Zabezpieczeh ma jedynie takie obowigzki, ktére wynikajg z obowigzujgcych przepiséw
prawa oraz sg lub bedg wyraznie okreslone w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych
Zabezpieczenia lub Os$wiadczeniach o Poddaniu Sie Egzekucji. Obowigzki Administratora
Zabezpieczeh wynikajace z wyzej wymienionych dokumentdow majg charakter wyigcznie
administracyjny, chyba ze dokumenty takie wyraznie stanowig inacze;.

Administrator Zabezpieczenh bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej i wynikajgce z
Umowy i dokumentdéw ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu sporzgdzonych w formie
pisemnej lub rownowaznej jej formie elektronicznej Instrukcji Egzekucyjnych [ub Instrukciji
Szczegotowych, na zasadach okreslonych ponizej:

3.4.1.  Administrator Zabezpieczen niezwtocznie podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia
Wierzytelnosci z ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajgcych
z Warunkéw Emisji Wierzytelnosci te nie zostang zaspokojone przez Emitenta
i jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen
Instrukcje Egzekucyjne.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.4.2. W przypadku wystgpienia okolicznosci wskazanej w pkt. 3.4.1 powyzej:

(i) Administrator Zabezpieczen w terminie 5 Dni Roboczych od otrzymania Instrukcji
Egzekucyjnej poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach zmierzajgcych do
zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczenia, ktére w danych okoliczno$ciach moze
podjg¢ oraz wynikajacych z nich kosztach, atakze poinformuje Obligatariuszy
0 mozliwosci ztozenia Instrukcji Szczegoétowej wskazujgc jednoczesnie termin (nie
krétszy niz 5 Dni Roboczych) w jakim takie Instrukcje Szczegotowe powinny zostaé
ztozone (,Zawiadomienie”);

(i) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen moze udostepni¢
formularz/wzér Instrukcji  Szczegotowej, wskazujgcy mozliwe do wykonania
czynnosci. Zawiadomienie moze zosta¢ przekazane Obligatariuszom w kazdy
mozliwy sposéb, wedtug uznania Administratora Zabezpieczen, w szczegdlnosci: (i)
za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. i podmiotéw
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych; (ii) na adresy e-mail uprzednio
udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z nimi; (iii) podmiotom,
ktore zgloszg sie do Administratora Zabezpieczeh iwykazg swéj status
Obligatariusza.

3.4.3. Instrukcja Szczegdtowa powinna zostaé przekazana Administratorowi Zabezpieczen w
formie pisemnej lub rownowaznej jej formie elektronicznej w terminie wskazanym
w Zawiadomieniu.

3.4.4. Instrukcje Szczegdtowe, przekazane po uptywie terminu wskazanego w Zawiadomieniu nie
bedg brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy ustalaniu wiekszosci, o
ktorej mowa w pkt. 3.4.6 ponizej.

3.4.5. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegodtowe dotyczgce poszczegdinych czynnosci
faktycznych i prawnych nie mogg by¢ domniemane i dorozumiane, w szczegolnosci z faktu
przekazania Administratorowi Zabezpieczen informacji lub dokumentu.

3.4.6. W przypadku, w ktorym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje Szczegdtowe
zfozone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszos¢ co najmniej 50% Skorygowanej
Wartosci Obligaciji, Instrukcje takie wigzg Administratora Zabezpieczen i jest on zobowigzany
do ich wykonania (,Instrukcje Wiazace”);

z zastrzezeniem pkt 3.6 ponizej.

Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgcych ztozonych zgodnie
z pkt 3.4. powyzej pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wigzacej, Administrator Zabezpieczen ma
obowigzek podejmowac dziatania lezgce w jego ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

W zwigzku z przewidziang w Warunkach Emisji mozliwoscig zmiany przedmiotu Hipoteki,
Administrator Zabezpieczen bedzie upowazniony i zobowigzany skfada¢ Emitentowi odpowiednie
o$wiadczenia opisane w Warunkach Emisji, po spetnieniu sie wskazanych w tym dokumencie
warunkow, przy czym wykonanie powyzszych zobowigzan Administratora Zabezpieczeh nie jest
uzaleznione od otrzymania przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek instrukcji, zgdd lub
innych o$wiadczen Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen moze powstrzymacé sie od dziatania zgodnie z instrukcjami ztozonymi
przez danych Obligatariuszy Instruujgcych, jak réwniez od dziatania zgodnie z pkt. 3.5. powyzej, do
czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy zabezpieczenia kosztéw, jakie moze
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poniesé. Jezeli Administrator Zabezpieczehn po otrzymaniu Instrukcji Wigzacych nie bedzie
dysponowat niezbednymi $rodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztéw (z uwzglednieniem
$rodkow znajdujacych sie w depozycie, o ktérym mowa w pkt. 6 ponizej), wezwie Obligatariuszy do
ich uiszczenia wskazujgc wysokos¢ wptaty, rachunek bankowy na ktéry powinna nastgpi¢ oraz termin
do jej uiszczenia.

3.8. W przypadku w ktéorym Administrator Zabezpieczen nie bedzie dysponowat srodkami niezbednymi do
pokrycia kosztow czynnosci podejmowanych w wykonaniu Instrukcji Wigzgcych udostepnionymi przez
Emitenta w ramach depozytu zgodnie z pkt 6.6. Umowy lub po wezwaniu Emitenta o udostepnienie
zaliczki na pokrycie tych kosztéw zgodnie z pkt 6.5. Umowy i nie otrzyma od Obligatariuszy srodkow
niezbednych do pokrycia kosztéw czynnosci podejmowanych w wykonaniu Instrukcji Wigzacych po
wezwaniu Obligatariuszy do pokrycia tych kosztéw zgodnie z pkt 3.6. Umowy, moze wstrzymac sie od
ich wykonania i w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani prawne takiego
zaniechania, w tym zwigzane z uchybieniem terminom procesowym lub utratg mozliwosci wykonania
takich czynnosci w pézniejszym terminie.

3.9. Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wiasnym, ale na rachunek wszystkich Obligatariuszy
jest upowazniony do zastosowania wybranych przez siebie srodkéw majgcych na celu ochrone praw
Obligatariuszy, a w szczegélnosci do:

(i) zfozenia wniosku o zabezpieczenie roszczenh przeciwko Emitentowi, Poreczycielowi lub Podmiotowi
Zobowigzanemu,

(i)  wystgpienia z powodztwem przeciwko Emitentowi, Poreczycielowi lub Podmiotowi Zobowigzanemu;
(i)  ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta, Poreczyciela lub Podmiotu Zobowigzanego;
(iv)  wszczecia egzekucji wobec Emitenta, Poreczyciela lub Podmiotu Zobowigzanego.

3.10. Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen nie
jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnoéci, jesli wedtug zasadnej, obiektywnej
oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to Ilub mogloby stanowi¢ naruszenie bezwzglednie
obowigzujgcego przepisu prawa. Na zgdanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen w
terminie 5 Dni Roboczych od otrzymania zgdania Obligatariusza wskaze na pi$mie rodzaj naruszenia,
jakie wywotatoby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

4. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

4.1. Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Wierzytelnosci
z ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Wierzytelnosci
te nie zostang zaspokojone przez Emitenta, Poreczyciela lub Podmiotom Zobowigzany i jednoczesnie
Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne z
zastrzezeniem pkt 3.5. Umowy.

4.2. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za:

421. adekwatnos¢, rzetelnos¢ Ilub kompletnos¢ informacji (ustnych Ilub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowag lub dokumentami
ustanawiajgcymi Zabezpieczenia;

4.2.2. mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

4.2.3. rzetelnos¢ os$wiadczen sktadanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenie.

10/20



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy,
jezeli dane Zabezpieczenie nie bedzie mogto zosta¢ ustanowione lub ustanowienie danego
Zabezpieczenia okaze sie nieskuteczne z przyczyn niezaleznych od Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
za wady prawne, wady fizyczne, czy wiasciwosci przedmiotdow Zabezpieczen (w szczegolnosci
wskazane w wycenach), a takze za ich ewentualny wptyw na skuteczno$¢ Zabezpieczen i mozliwos¢
zaspokojenia z nich Wierzytelnosci.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymaga dostarczenia przez
Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentéw, to wobec ich
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczeh z odpowiednim wyprzedzeniem), Administrator
Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczenh.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za
zadne dziatanie podjete lub zaniechane przez niego, jezeli dziatania te zostang podjete lub zaniechane
zgodnie z Umowg lub dokumentami Zabezpieczen.

Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta oraz Obligatariuszy z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 15-krotnosci otrzymanego
przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (1j. bez kwoty podatku od towardw i ustug).
Ograniczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim nie ma zastosowania w przypadku niewykonania
lub nienalezytego wykonania Umowy ha skutek winy umysinej.

Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialno$¢ wynikajgcg z Umowy do wysokosci szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczeh zaspokojenia z Hipoteki, Administrator
Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia
Obligacji, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen, w
nastepujgcej kolejnosci:

5.1.1. na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do
wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy
czym Administrator Zabezpieczenh:

(i) przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujgcym oraz Obligatariuszom,
ktorzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligaciji
i wykazali swoj status swiadectwem depozytowym w terminie do 7 Dni Roboczych od
dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia;

(ii) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym ziozy do
depozytu sgdowego;

5.1.2.  nazapfate lub na poczet zaptaty kosztéw i wydatkéw kazdego Obligatariusza Instruujgcego
poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczen kosztow i
wynagrodzenia zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

5.1.3. na zaptate lub na poczet zaptaty niezaptaconego wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonego w pkt. 6 Umowy, jakréwniez niezaptaconych
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5.2.

5.3.

5.4.

udokumentowanych opfat, kosztow i wydatkéw Administratora Zabezpieczen;
5.1.4.  nazwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z Zabezpieczen innych niz
Hipoteka, Administrator Zabezpieczeh dokona odpowiedniego - — proporcjonalnie w stosunku do
wysokosci kazdej z ponizszych wierzytelnosci - rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji tego
Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez Administratora
Zabezpieczen:

5.21. na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do
wielkosci Wierzytelnosci, jakg posiadat kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy
czym Administrator Zabezpieczenh:

(i) przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujgcym oraz Obligatariuszom,
ktorzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligacji
i wykazali swéj status swiadectwem depozytowym w terminie do 7 Dni Roboczych od
dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia;

(i) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym ziozy do
depozytu sagdowego;

5.2.2.  nazapfate lub na poczet zaptaty kosztéw i wydatkéw kazdego Obligatariusza Instruujgcego
poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczeh kosztéw i
wynagrodzenia zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

5.2.3. na zaptate lub na poczet zaptaty niezaptaconego wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonego w pkt. 6 Umowy, jakréwniez niezaptaconych
udokumentowanych optat, kosztow i wydatkow Administratora Zabezpieczen;

5.24. na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.

Administrator Zabezpieczen, w zakresie opfat i kosztow o ktérych mowa w pkt 5.1.2, 5.1.3, 5.2.2 oraz
5.2.3 Umowy, jest zobowigzany korzystac¢ z kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligacji w
nastepujgcej kolejnosci:

5.3.1.  w pierwszej kolejnosci — z kwot uzyskanych z realizacji Poreczenia oraz Weksla Wtasnego;

5.3.2. w drugiej kolejnosci — z kwot uzyskanych z realizacji Hipoteki, Cesji, Poreczenia
Dodatkowego oraz Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego.

Jezeli wzgledem Wierzytelno$ci wystapig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do
ztozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zabezpieczen ztozy odpowiednig czes¢ tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

WYNAGRODZENIE | DEPOZYT

Emitent zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

6.1.1.  za wykonywanie czynno$ci Administratora Zabezpieczen, jednorazowego wynagrodzenia

6.1.2.  wynagrodzenia dodatkowego, naleznego za dokonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych
z zaspokajaniem Wierzytelnosci z Zabezpieczen, z zachowaniem praw Obligatariuszy
i z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia — w wysokosci stanowigcej iloczyn
czasu pracy, ktéry racjonalnie powinien by¢ poswiecony przez pracownikow,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

wspotpracownikow lub zleceniobiorcow Administratora Zabezpieczen, w tym doradcéw
prawnych, na ich wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci
ztotych), ptatnej w ztotych polskich.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt. 6.1.1 powyzej, ptatne bedzie
Z gory, w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidtowo wystawionej faktury VAT.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt. 6.1.2. powyzej, ptatne bedzie
miesiecznie z dotu w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidtowo wystawionej faktury
VAT, do ktérej zatgcznikiem bedzie zestawienie czasu pracy poswieconego przez pracownikow,
wspotpracownikéw lub zleceniobiorcow Administratora Zabezpieczen na wykonanie przez nich
obowigzkéw wynikajacych z Umowy, uwzgledniajacy racjonalne i uzasadnione koszty, ktére zostaty
poniesione w zwigzku z dochodzeniem Wierzytelnosci.

Kwoty wynagrodzen, o ktérych mowa w pkt. 6.1. powyzej, nie obejmujg naleznego podatku
od towardw i ustug (VAT), ktéry bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawiania
faktury.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia samodzielnie kosztéw wydatkow i
optat sgdowych, egzekucyjnych, notarialnych, wynagrodzenia bieglych i ttumaczy, podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnosci Administratora
Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych, racjonalnie poniesionych
i udokumentowanych kosztow pokrytych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego
wykonania Umowy lub czynnosci Administratora Zabezpieczen. Niezaleznie od uprawnien
Administratora Zabezpieczen okreslonych w pkt. 3.6. Umowy, Administrator Zabezpieczen moze
zadac¢ od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztéw.

Depozyt

6.6.1. Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosci przez Administratora Zabezpieczen Emitent
wptaci kwote 20.000,00 PLN (dwadziescia tysiecy ztotych i 00/100) na rachunek bankowy
BSWW Trust prowadzony przez Santander Bank Polska S.A. o numerze: 52 1090 2851
0000 0001 5902 8153, z nastepujacym tytutem pftatnosci: ,Depozyt — zgodnie z umowa
administrowania zabezpieczeniami dla obligacji emitowanych przez JHM DEVELOPMENT
S.A.”, w terminie najpdzniej do dnia 7 sierpnia 2024 r.

6.6.2.  Srodki znajdujgce sie w depozycie Administrator Zabezpieczen jest uprawniony wykorzystaé¢
tylko na pokrycie kosztow zwigzanych z wykonywaniem obowigzkow Administratora
Zabezpieczen okreslonych w Umowie, w dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia
oraz przepisach prawa, jak i na pokrycie wymagalnego, a nie zaptaconego wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa powyze;j.

6.6.3. W przypadku, gdy jakiekolwiek $rodki z depozytu zostang wykorzystane przez
Administratora Zabezpieczen na zasadach okreslonych powyzej, wowczas Emitent bedzie
zobowigzany do uzupetnienia depozytu do kwoty okreslonej w pkt. 6.6.1 powyzej w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Administratora Zabezpieczen wezwania w tym
zakresie.

6.6.4. Srodki znajdujgce sie w depozycie (tj. po pomniejszeniu o wyptaty dokonane zgodnie z pkt.
6.6.2 powyzej) zostang zwrécone Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni po dniu
wygasniecia wszystkich Zabezpieczen, jednakze nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia przedstawienia dowodu spetnienia wszystkich swiadczen z Obligaciji.
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7.2.

7.3.

OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktérym
7.1.1.  nastgpi petne zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci; lub

7.1.2.  nastgpi wygasniecie Zabezpieczenn w wyniku okolicznosci niestanowigcych naruszenia
Umowy, dokumentéw bedacych podstawg ustanowienia Zabezpieczen lub Warunkéw
Emisji.

Strony uprawnione sg do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:

7.21.  Administrator Zabezpieczen — z zachowaniem 30- (trzydziesto-) dniowego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w razie niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Umowy, z
zastrzezeniem, ze uprzednio Emitent zostanie poinformowany o takim przypadku
stwierdzenia naruszenia Umowy i wezwany do usuniecia naruszenia w dodatkowym
terminie 7 (siedmiu) dni, a oSwiadczenie Administratora Zabezpieczen o wypowiedzeniu
Umowy bedzie mogto zosta¢ ztozone wytacznie w przypadku bezskutecznego uptywu
takiego dodatkowego terminu;

7.2.2.  Emitent - z zachowaniem 30- (trzydziesto-) dniowego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, jednak wytgcznie na nastepujgcych zasadach:

(i) wytacznie w przypadku powierzania funkcji administratora Zabezpieczen innemu
podmiotowi po uprzednim dokonaniu zmiany Warunkéw Emisji przewidujacych
zmiane administratora Zabezpieczen i wskazujgcej inny podmiot do petnienia takiej
funkciji;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesniej niz na dzien rozpoczecia obowigzywania
nowej umowy dotyczgcej administrowania Zabezpieczeniami, zawartej z nowym
administratorem Zabezpieczen, wybranym zgodnie z pkt (i) powyze;.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z postanowieniami
pkt. 7.21 powyzej Administrator Zabezpieczen niezwtocznie powiadomi o tym agenta
dokumentacyjnego (w rozumieniu Warunkoéw Emisji) oraz - w granicach mozliwosci - Obligatariuszy.
Administrator Zabezpieczen jest w takim wypadku zobowigzany kontynuowac petnienie swojej funkcji
pomimo wygas$niecia Umowy do czasu ustanowienia nowego administratora Zabezpieczen zgodnie z
postanowieniami niniejszego pkt. 7.3. W przypadku, gdy do dnia wygasniecia Umowy na skutek jej
wypowiedzenia przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z postanowieniami pkt. 7.2.1 powyzej
Emitent nie ustanowi nowego administratora Zabezpieczen, Emitent ustanowi osobe trzecig wskazang
zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt. 7.3 (zdania ponizsze) do petnienia obowigzkow
Administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen niezwtocznie wezwie Emitenta do
ustanowienia osoby trzeciej wskazanej przez wszystkich Obligatariuszy lub przez zgromadzenie
Obligatariuszy, nowym administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie, ze w terminie 1
(jednego) miesigca od daty otrzymania takiego wezwania:

7.3.1. zawrze z ww. osobg trzecig umowe, na ktérej mocy ustanowi jg nowym Administratorem
Zabezpieczen,

7.3.2.  osoba trzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie poprzedzajgcym,
zawrze z Administratorem Zabezpieczen, Emitentem oraz Poreczycielem umowe, na ktérej
mocy na tg osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia, a Emitent, Poreczyciel i/lub
Podmiot Zobowigzany ztozg na rzecz takiej osoby trzeciej Oswiadczenia o Poddaniu Sie
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7.4.

7.5.

8.1.

Egzekuciji,

7.3.3. zapewni ztozenie we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym wniosku o wpisanie
w ksiegach wieczystych Nieruchomosci nowego Administratora Zabezpieczeh jako
administratora Hipoteki i/lub Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego.

Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane i pozostajg niewykupione, niniejsza Umowa nie
moze zosta¢ wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposéb niz opisany w powyzszych punktach.
Strony jednak zobowigzujg sie do rozwigzania niniejszej Umowy, jezeli:

7.4.1.  zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng uchwate w tym przedmiocie, lub

7.4.2. zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomiedzy wszystkimi Obligatariuszami
dotyczgce zwolnienia Administratora Zabezpieczeh z jego obowigzkéw wynikajgcych z
Umowy lub dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenie (w zakresie i na warunkach
przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach).

W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z postanowieniami pkt. 7.4 Strony niezwiocznie
powiadomig o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkéw Emisji) oraz Obligatariuszy.
Strony ustanowig osobe trzecig wskazang zgodnie z punktem 7.4 do petnienia obowigzkéw w zakresie
przewidzianym w niniejszej Umowie, chyba ze zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w
jednobrzmigcych porozumieniach postanowig inaczej (w takim przypadku Strony zastosuja sie do ich
instrukcji). Strony zobowigzujg sie, ze w terminie 1 (jednego) miesigca od daty rozwigzania Umowy w
powyzszym trybie:

7.5.1. Emitent zawrze z ww. osobg trzecig umowe, na mocy ktorej ustanowi jg nowym
Administratorem Zabezpieczen,

7.5.2.  osoba trzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktdérej mowa w punkcie poprzedzajgcym
zawrze z Administratorem Zabezpieczeh, Emitentem, Poreczycielem i/lub Podmiotem
Zobowigzanym umowy, na mocy ktérych nate osobe trzecig przeniesione zostang
zabezpieczenia, a Emitent, Poreczyciel i/lub Podmiotom Zobowigzany ztozg na rzecz takiej
osoby trzeciej Oswiadczenia o Poddaniu Sie Egzekucji;

7.5.3. Emitent zapewni ztozenie we wlasciwym sadzie wieczystoksiegowym wniosku o pisanie w
ksiegach wieczystych Nieruchomosci nowego administratora Zabezpieczen jako
administratora Hipoteki i/lub Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego.

OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwiocznie i nie pozniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych po powzieciu wiadomosci o tym, ze:

8.1.1. jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego wobec Emitenta lub Podmiotu Zobowigzanego (z wytaczeniem Poreczyciela) w
celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajacej kwote 3.000.000,00 PLN (trzy miliony
zfotych); lub,

8.1.2. w stosunku do Emitenta lub Podmiotu Zobowigzanego (z wytgczeniem Poreczyciela) wszczete
zostato postepowanie egzekucyjne w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote
3.000.000,00 PLN (trzy miliony ztotych); lub,
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.2.

9.3.

8.1.3. jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote
10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionéw ztotych); lub,

8.1.4. w stosunku do Poreczyciela wszczete zostato postepowanie egzekucyjne w celu dochodzenia
wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote 10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionow ziotych).

na zadanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacjg Umowy lub zaspokojeniem z Zabezpieczeh nie pozniej
niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania zgdania;

nie pozniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zgdania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odno$nie wypetniania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, przy czym z zadaniem takim Administrator Zabezpieczen nie bedzie
zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;

o ile bedzie to niezbedne dla prawidlowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych petnomocnictw, otresci i zakresie wspélnie
uzgodnionym przez Strony;

bedzie przedstawiat Administratorowi Zabezpieczen, na jego zadanie wyjasnienia dotyczace stanu
prawnego lub faktycznego dotyczacego Zabezpieczenia nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) Dni
Roboczych od otrzymania zgdania;

niezwlocznie i nie pézniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powziecia uchwaly w sprawie likwidacji
Emitenta, Poreczyciela lub Podmiotu Zobowigzanego lub uprawomochienia sie orzeczenia
sadowego o przymusowej likwidacji Emitenta, Poreczyciela lub Podmiotu Zobowigzanego,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

niezwlocznie i nie pézniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od zlozenia przez Emitenta, Poreczyciela
lub Podmiot Zobowigzany wniosku o ogtoszenie upadiosci lub o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora Zabezpieczen o tresci takiego wniosku, o ile to
bedzie zgodne z przepisami prawa;

bedzie niezwlocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczeh o wszelkich zdarzeniach
mogacych mie¢ w ocenie Emitenta istotnie negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja’) przekazywane w
zwigzku z Umowg bedg wazne o ile bedg miaty forme pisemng lub forme elektroniczng pod rygorem
niewaznosci i powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do doreczen wskazany w
komparycji Umowy, z zastrzezeniem pkt. 9.2. i 9.3. Umowy.

Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac drugg Strone na pismie pod rygorem niewaznosci z co najmniej 7-
(siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen Korespondencji zawsze musi
znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;.

Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na pismie o zmianie adresu do doreczen
zgodnie z pkt 9.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres, o ktérym mowa w pkt
9.1 lub inny, ktéry zostat zmieniony zgodnie z pkt. 9.2. Umowy.
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9.4. Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobdw: (i) osobiscie, (ii) pocztowg przesytka listowg polecong lub (iii) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposo6b za potwierdzeniem odbioru.

9.5. Za dzien otrzymania Korespondenciji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

9.5.1.  wprzypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (iii) dzieh drugiej bezskutecznej proby
doreczenia przesyiki (przy czym pomiedzy jedng a drugg prébg doreczenia muszg mingé 3
Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub
z innego powodu lezgcego po stronie adresata, a kazda préba doreczenia nastgpita w Dniu
Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

9.5.2.  w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo
(ii) dzien, w ktérym upltynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie zostanie podjeta
w tym terminie albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesyiki albo (iv) dzieh dokonania przez
operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub adnotacji ,adresat wyprowadzit sie”;

9.5.3.  w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesyiki przez adresata, albo (iii) dzien dokonania przez firme kurierska
adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki z powodu nieobechosci
adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie
probe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do
16.00, a pomiedzy jedng a drugg préba doreczenia muszg mingé 3 Dni Robocze;

9.54. w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego
doreczenia przesyiki albo (ii) dziern odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (i) dzien
bezskutecznej préby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecnoéci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym
wybrany podmiot podejmie prébe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym
w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy jedng a drugg probag doreczenia muszg mingc¢ 3
Dni Robocze.

9.6. Administrator Zabezpieczen wskazuje nastepujgce dane teleadresowe jako dane
wiasciwe do kontaktu z Administratorem Zabezpieczen przez Obligatariuszy:

9.6.1. numer telefonu: +48 22 420 59 59;

9.6.2. numer fax: +48 22 420 59 60;

9.6.3. adres poczty elektronicznej: warsaw@actlegal-poland.com
piotr.smoluch@actlegal-polsnd.com .

10. POSTANOWIENIA KONCOWE

10.1. Umowa podlega prawu polskiemu.

10.2. Kazda ze Stron moze powierzy¢ funkcje administratora Zabezpieczen innemu podmiotowi wytgcznie
zgodnie z pkt. 7 Umowy.

10.3. Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, zadnej ze Stron nie
przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub dlugdéw wynikajgcych z
Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy (wyrazonej przez wszystkich
Obligatariuszy w formie pisemnej lub rownowaznej jej formie elektronicznej).
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10.4. Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej lub rownowaznej jej formy elektronicznej pod rygorem
niewaznosci.

10.5. Sady wiasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy bedg wiasciwe dla rozstrzygania
wszelkich sporéow wynikajgcych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym sporéw dotyczacych
istnienia, waznosci lub rozwigzania niniejszej Umowy).

10.6. Wprowadzone nagtowki stuzg wytacznie wygodzie i nie bedg miaty wplywu na interpretacje Umowy,
chyba ze nagtowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy
interpretowac w ten sposaéb, iz odniesienia do jednego rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia
do wszystkich rodzajéw gramatycznych, a odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia do
liczby mnogiej i odwrotnie.

10.7. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne, pozostata
cze$¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznosci bedzie wynikaé, iz bez
postanowienn dotknietych niewaznoscig Umowa nie zostataby zawarta. W przypadku gdyby
poszczegolne zapisy Umowy uniemozliwiaty realizacje jej celu lub obowigzkéw i uprawnien Stron z
niej wynikajgcych, Strony podejmg w dobrej wierze negocjacje i dziatania w celu takiej zmiany Umowy,
aby poszczegolne prawa i obowigzki oraz cel Umowy byly mozliwe do zrealizowania.

10.8. Umowa zostata sporzadzona w formie elektroniczne;j.

10.9. Emitent jest uprawniony do publikacji wyciggu z niniejszej Umowy na swojej stronie internetowej lub
w dokumentacji ofertowej zwigzanej z emisjg Obligaciji.

10.10. Strony i agent dokumentacyjny (w rozumieniu Warunkéw Emisji) mogag ujawnia¢ w kazdym czasie
zwigzane z Obligacjami informacje i dokumenty dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen,
niniejszej Umowy, Zabezpieczen lub Oswiadczen o Poddaniu Sie Egzekucji oraz Wierzytelnosci
Obligatariuszom oraz potencjalnym Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajgcym naby¢
Obligacje), innym akcjonariuszom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta.

10.11. Integralng cze$¢ Umowy stanowig zatgczniki do niej, tj.:

10.11.1. Zatacznik | — wzér Instrukcji Egzekucyjnej.
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Podpisy Stron:

Za Administratora Zabezpieczen:

Podpis:

Imie i nazwisko:

Funkcja:

Za Emitenta:

Podpis:

Imie i nazwisko:

Funkcja:

Podpis:

Imie i nazwisko:

Funkcja:

Podpis jest prawigtowy

Dokument podpisany prz

Baginski

Data: 2025.05.27 15:
Stanistaw Bagiriski

anistaw Marek

CEST

Prezes Zarzgdu

Elektronicznie

KAJA MONIKA podpisany przez KAJA
MONIKA MIRGOS-
MIRGOS- KWIATKOWSKA

KWIATKOWSKA Data: 2025.05.27
16:22:31 +02'00'

Elektronicznie podpi
REGINA o ecin beorsca

BISKUPSK A Dzt 20250527 16:28:20
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ZALACZNIKI
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNEJ
INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [e] ("Obligatariusz")

Do: BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jako Administrator Zabezpieczen
("Administrator")

Dotyczy: Obligaciji serii F wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w
Skierniewicach, adres: ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice ("Emitent") na podstawie
warunkow emisji z dnia [e] roku ("Warunki Emisji").

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt. 3.4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, sktadamy Instrukcje Egzekucyjng oraz
doftgczamy kopie [dokumentu depozytowego] / [Swiadectwa depozytowego] potwierdzajgcego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligaciji.

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obligacji wystgpit i trwa brak zaptaty kwoty wymagalnej i
ptatnej. W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatarh majgcych na celu zaspokojenie z Zabezpieczenia
w postaci [wpisa¢ rodzaj Zabezpieczenia] w drodze [wpisa¢ metode egzekucji].

Jednoczes$nie oswiadczamy, ze mozemy partycypowaé w kosztach postepowania majgcego na celu realizacje
zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte przez Emitenta,
oraz zostang nam zwrdcone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, jezeli z zaspokojenia z
przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajgce srodki na taki zwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.
Za i w imieniu Obligatariusza

Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacji |

Zatagcznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie potwierdzajgcy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligaciji
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KANCELARIA NOTARIALNA R —

Wojciech Fortunski-notarinsz \L t

=]

80 LS

Pawel Gmerek - notariusz
Spodky eywilna
05-500 Pinseczno, ul. Koéciuszki 17
el 22 730-7T0-006
NIP: [23-05-40-019, REG.012498887
JHM Sekratariat AB
OPR7BWR|Ee

AKT NOTARIALNY

( B Dnia dwudziestego siddmego maja dwa tysiace dwudziestego piatego roku
" (27-05-2025), przede mng — PAWEEM GMERKTEM — Notariuszem w Piasecznie,
dzialajacym w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Koéciuszki nr 17, przybylym do
budynku przy ulicy Unii Europejskiej nr 18A w Skierniewicach — stawily sie: =-----——-
1. Kaja Monika MIRGOS-KWIATKOWSKA (PESEL.:
90080402146), zamieszkata pod adresem: 02-627 Warszawa, ulica

Naruszewicza nr 27 m.505 — Prezes Zarzadu, —----
2. Regina Maria BISKUPSKA (PESEL: 60100206182), zamieszkata
pod adresem: 96-100 Skierniewice, ulica Rawska nr 71A m.73 —

Wiceprezes Zarzadu, - - ---
obie dzialajace przy niniejszym akcie w imieniu i na rzecz spotki pod
firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg
w Skierniewicach (adres Spolki: 96-100 Skierniewice, ulica Unii
Europejskiej nr 18A, REGON: 100522155, NIP: 8361812427), wpisanej

do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS:
0000372753, zwanej w dalszej czesci ninigjszego aktu: ,,Spéika” lub
~Emitentem”, umocowane do lacznej reprezentacji Spétki - na podstawie
zalaczonego  do  niniejszego aktu  wydruku  komputerowego
odpowiadajacego odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow,
wygenerowanego na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024
roku, poz.979) ze strony Centralnej Informacji Krajowego Rejestru




Sadowego: https:/ekrs.ms.gov.pl — w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025
roku, godz.4>*, —--— —

Tozsamo$¢ Stawajacych Notariusz stwierdzit na podstawie okazanych
dowoddéw osobistych: ad.l1 — DHM 446329 (wazny do dnia 25 marca 2034 roku) 1
ad.2 — DFW 939344 (wazny do dnia 2 marca 2033 roku), za§ podane adresy

zamieszkania — na podstawie oswiadczen. - -

Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska dzialajace
w imieniu i na rzecz spdlki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spélka Akcyjna

z siedziba w Skierniewicach zapewniaja, ze:

dane zawarte w powolanym wyzej wydruku z rejestru przedsigbiorcéw nie

ulegly zadnym zmianom, -
nie zachodzg jakiekolwiek okolicznosci wylaczajace prawidlowe ich
umocowanie-do reprezentowania wymienionej osoby prawne]j 1 skutecznego

ztozenia odwiadczei w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spdiki,

zawartych w niniejszym akcie notarialnym,
Spétka nie zostala postawiona w stan likwidacji, nie toczy sie w stosunku
do niej zadne postgpowanie upadto$ciowe, restrukturyzacyjne lub podobne

ani tez nie zostaly podjete zadne czynnos$ci majace na celu wszezgeie wyzej

wymienionych postepowan,
zgodnie z brzmieniem: §27 ust.2 litl) a takze na podstawie: art.368 §l1
Kodeksu spotck handlowych, art.2 ust.l ustawy z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.708) oraz §31
ust.2 Statutu Spokki — ,,na. - -

*  emisje do 60.000 (szeSidziesigt tysiecy) sztuk Obligacji serii F o
wartosci nominalnej jednej obligacji rownej 1000 PLN (jeden tysigc
zlotych), po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej oraz o lgcznej
wartosci nominalnej do 60.000.000PLN (szesédziesigt wmilionow
zlotych) (,, Obligacje ) na warunkach wedtug uznania Zarzqdu Spoiki, -

* ustanowienie wymaganych zabezpieczen zobowigzan Emitenta z tytulu
emisji Obligacji na warunkach opisanych w warunkach ‘emisji

Obligacji, w szczegdlnosci na ustanowienie na prawie uzytkowania
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wyrazone zostaly zgody przez:

wieczystego dziatek gruntu wnr nr: 74/234, 74/236 i 18/94, ktére na
skutek rozpoznania zqdan wnioskéw wieczystoksiegowych oznaczonych
Jako: DZ.KW./LDIM/24123/25/1 i DZKW./LDIM/24124/25/1 — objete
bedq dzialem I-O ksiegi wieczystej kw. nr LDIM/00104088/3 a takze w
prawie wiasnosci budynkéw i urzgdzeit stanowigcych odrebne od
gruniu przedmioty wiasnosci hipoteki umownej do kwoty 60.000.000zf
(szescdziesigt miliondw zlotych) — na rzecz spétki pod firmg: BSWW
Trust Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie
(KRS: 0000505020, REGON: 147161309) — jako administratora
hipoteki, dzialajgcego w  imieniu wiasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy, ij. stosownie do art.31 ustawy o obligacjach (jednolity
tekst: Dz.U. z 2024 roku, poz.708), jako zabezpieczenie wierzytelnosci
posiadaczy Obligacji do 60.000 (szesédziesigt tysigey) sztuk Obligacji
serii F o wartoSci nominalnej jednej obligacji réwnej 1 000 PLN (feden
tysigc zlotych), o igcznej wartosci nominalnej 60.000.000 PLN
(szesédziesigt milionéw zlotych) wyemitowanych przez Spétke JHM
DEVELOPMENT S.A. wraz ze zlozeniem stosownego oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 §1 pkt.5 Kodeksu

postepowania cywilnego przez Emitenta” -

Zarzad spétki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
z siedzibg w Skierniewicach — mocg Uchwaly nr V/2025 z dnia 27 maja
2025 roku,-
Rad¢ Nadzorczg spotki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka
Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach — mocg Uchwaly Nr XII/2025 z
dnia 27 maja 2025 roku, -

ktore to uchwaly zostaly zalgczone do ninigjszego akiu notarialnego w

oryginale,

na dokonanie dokumentowanej tym aktem czynnoéci, nie jest wymagana

zgoda zadnego innego organu Spotki, -- -- —

wobec powyzszych uchwal — na dzien zlozenia niniejszego o§wiadczenia —




pie zostalo wszczgte postgpowanie o uchylenie,

badZ uznanie za nieistniejace przedmiotowych uchwat.

AKT USTANOWIENIA HIPOTEKI UMOWNEJ NA
RZECZ ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ' \
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
W TRYBIE ART.777 §1 PKT.5) KODEKSU \
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1.1. Dla dzialek gruntu potozonych w Fodzi, w obrebie G-1 (litera ,,G kreska

cyfra ,jeden”), w dzielnicy £.6d2-G6rmna, w gminie £.6dz Miasto, w powiecie Miasta

L.o6dz, w wojewodztwie 16dzkim, oznaczonych numerami:

—  74/234 (siedemdziesigt cztery lamane przez dwiescie trzydziesci cztery) —

identyfikator dziatki Id.dz.: 106103_9.0001.74/234, ktorej sposob pigé
korzystania okre§lony zostat jako: Ba — tereny przemystowe i ktérej nadane dod
sostalo oznaczenie adresowe: ulica Piasta o obszarze 0.2895ha (dwa Oraz
tysiace osiemset dziewigcdziesiat pigé dziesieciotysigczne hektara), --------- mlmIl
—  74/236 (siedemdziesiat cztery tfamane przez dwiescie trzydziesci szes¢) — trzy}
identyfikator dziatki 1d.dz.. 106103_9.0001.74/236, ktérej sposob Ksig
korzystania okreslony zostat jako: Ba — tereny przemystowe 1 ktorej nadane
zostalo oznaczenie adresowe: ulica gen. Walerego Wréblewskiego nr 26 uzy}
(dwadzicscia szes6), - - osie
— 18/88 (osiemnascie lamane przez osiemdziesigt osiem) — identyfikator 1
dziatki 1d.dz.: 106103 9.0001.18/88, ktorej sposob korzystania okreslony 473
zostal jako: Ba — tereny przemystowe i ktérej nadane zostalo oznaczenic urzl'
adresowe: ulica Henryka Wieniawskiego, -— SP Ol
—  18/90 (osiemnascie lamane przez dziewieédziesiat) — identyfikator dziatki Stag
Id.dz.: 106103 9.0001.18/90, ktérej sposob korzystania okreslony zostal
grur

jako: Ba — tereny przemyslowe i ktorej nadane zostalo oznaczenic

adresowe: ulica Henryka Wieniawskiego, ——

— 18/94 (osiemnascie tamane przez dziewieédziesiat cztery) — identyfikator
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| dziatki Id.dz.: 106103_9.0001.18/94, ktorej sposodb korzystania okreslony
zostal jako: Tk — tereny kolejowe i ktorej madane zostalo oznaczenie

adresowe: Piasta, - -

18/89 (osiemnascie lamane przez osiemdziesigt dziewieé¢) — idemtyfikator
dziatki Id.dz.: 106103_9.0001.18/89, ktorej sposdb korzystania okreslony
zostal jako: Tp — grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub
linii kolejowych,

— 18/93 (osiemnascie tamane przez dziewiecdziesiat trzy) — identyfikator
dzialki Id.dz.: 106103_9.0001.18/93, ktdrej sposéb korzystania okreslony
zostat jako: Tp — grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub

linii kolejowych, ——

o lagcznym obszarze 18.2354ha (osiemnascie catych i dwa tysigce trzysta
pigédziesigt cztery dziesigciotysigezne hektara), bedgcych w uzytkowaniu wieczystym
do dnia 05.12.2089r. (pigtego grudnia dwa tysiace osiemdziesigtego dziewiatego roku)
oraz stanowigcych odrebne od gruntu nieruchomos$ci budynkéw oznaczonych
numerami porzgdkowymi: Wrdblewskiego nr 26/30 (dwadziescia sze$¢ tamane przez
trzydziesei) i urzadzen — Sad Rejonowy dla }.odzi-Srédmiescia w Lodzi XVI Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta kw. nr LD1IM/00104088/3. -----ememmmmmmv

W dziale T Sp. ksi¢gi — ujawniono, iz dzialki gruntu znajdujg sie w
uzytkowaniu wieczystym do dnia 05.12.2089r. (pigtego grudnia dwa tysiace

osiemdziesigtego dziewiatego roku).--- --

W dziale II ksiggi — jako wlasciciel gruntu wpisana jest Miasto Lédz (REGON:
472057632), za$ — jako wieczysty uzytkownik gruntu oraz wiasciciel budynku i
urzadzenia stanowigcych odrgbne od gruntu przedmioty wlasnosci — wpisana jest
spotka pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w
Skierniewicach (REGON: 100522155, KRS: 0000372753).

W dziale III ksiegi — wpisane sa — obciazajace prawo uzytkowania wieczystego
gruntu i prawo wlasnosci budynku i urzadzenia stanowiacych odrebne nieruchomosci:
— odplatna sluzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firma: PGE
DYSTRYBUCJA Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie (REGON:
060552840), polegajaca na prawie kKorzystania z pasa gruntu o szerokosci
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3,00 metréw biezacych dziatki gruntu nr 74/236 wzdiuz trasy przebiegu
sieci elektroenergetycznej uwidocznionej na mapie stanowiacej zatgcznik
graficzny do aktu notarialnego Rep. A nr 4694/2013 kolorem zielonym, 0
obszarze 1.600,00m2, w zakresic niezbednym do wybudowanip i
eksploatacji elektrocnergetycznej sieci kablowej, prawie dostepu do wyzej
wymienionej infrastruktury elektroenergetyczne] (dojécia i dojazdu oraz
wyjécia 1 wyjazdu), wraz z niezbgdnym sprze¢tem — dla przedstawicieli
uprawnionego oraz wszystkich podmiotéw i osob, kt6rymi uprawniony
poshiguje sie w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia, prawie modernizacji,
w tym: wymiany, prawie przebudowy i rozbudowy sieci, zlokalizowania
nowych elementéw sieci elekiroenergetycznej w pasie obj¢tym
stuzebnoscia przesylu, prawie konserwacji, jak réwniez usuwania
zaistniatych - awarii, dokonywania kontroli, przeprowadzania remontu,

przegladu oraz ewentualnej likwidacji i demontazu przedmiotowej

infrastruktury elektroenergetycznej,
nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na rzecz spoiki
pod firma: VEOLIA ENERGIA EODZ Spétka Akcyijna z siedziba w Lodzi
(REGON: 470791581, KRS: 0000041013) — polegajaca na:
1) prawie korzystania przez spotk¢ pod firmg: VEOLIA ENERGIA

£ODZ Spotka Akcyjna z siedzibg w Lodzi z czesei nieruchomosci w

zakresie okres§lonym na mapie stanowiacej zatacznik do niniejsze]

Umowy,
2) prawie wybudowania, utrzymywania i eksploatacji nalezacej do spotki
pod firma: VEOLIA ENERGIA LODZ Spotka Akcyjna z siedzibg w

Lodzi sieci cieptowniczej: -
a) na czeéci nieruchomosci w zakresie dziatki nr 74/236: -
= istniejacej podziemne;j sieci wodnej o $rednicy 2 x dn 600 o

dlugosci 250,90mb i o szerokosci pasa stuzebnosci 3,4m,

zajmujace]j ogdlem powierzchnig 850,87m?, ---
= istniejacej podziemnej sieci wodnej o $rednicy 2 x dn 200 o

dlugoéci 40,29mb i o szerokosci pasa sluzebnoséci 2,0m,
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zajmujacej ogélem powierzchnie 71,5m?, --
= projektowanej podziemnej sieci wodnej o $rednicy 2 x dn 100

o dhigosci 44,5mb i o szerokosci pasa shuzebnosci 1,6m,

zajmujacej ogélem powierzchnie 66,08m?, -
= projektowanej komory o dhugosci max. 5,0 mb i o szerokosci
max. 6,0m zajmujgcej ogélem powierzchnie 30,00m?-------—----

w celu wybudowania na niej projektowanej sieci cieptowniczej dn

100 oraz projektowanej komory cieptowniczej;
b) na czesci nieruchomodci w zakresie dziatki nr 74/234; ------------——--
= istniejacej podziemnej sieci wodnej o Srednicy 2 x dn 600 o

dhlugoéci 38,64mb i o szerokodci pasa shuzebnosci 3,4m,

zajmujacej ogolem powierzchnie 130,57m?,
= istniejacej podziemnej sieci wodnej o $rednicy 2 x dn 200 o

dlugosci 16,0mb i o szerokosci pasa stuzebnosci 2,0m,

zajmujacej ogdlem powierzchnie 28,53m?,-

3) nieograniczonego w czasie i miegjscu, nieodplatnego dostepu do
znajdujgce;] sie, jak 1 projektowanej na powyzsze] czgsci nieruchomosci
sieci i urzadzen cieplowniczych w celu wybudowania, wykonywania

ich wymiany, konserwacji, remontdw, modernizacji oraz usuwania ich

awarii,
wykonywanie budowy, wymiany, konserwacji, remontdw i modernizacji
nastepowa¢ bedzie w terminach wczesniej uzgodnionych, w sposob

mozliwie najmniej kolidujacy z biezacym uzytkowaniem 1

funkcjonowaniem nieruchomosci, - - -- -———

inny wpis, o tresci: zespol budowlany elektrocieplowni ,EC-2”
zlokalizowany w Lodzi, przy Wroblewskiego nr 26 — zostal wpisany do
rejestru zabytkow nieruchomych Wojewddztwa t.6dzkiego, na podstawie
decyzji Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 12
marca 2019 roku, znak WUOZ-BR.5140.43.2018.PU, pod numerem
rejestru  A/378; wpis do rejestru zabytkow obejmuje: budynek
administracyjny, budynek portiemi z przejazdem bramowym i glowng




W dziale IV ksiegi — wpisane sg:

usytuowana w Lodzi, przy ulicy Wroblewskiego nr 26, oznaczong jakd
dziatka nr 74/236, obreb G-1. 5

hipoteka umowna iaczna do kwoty 48.000.000zt (czterdziesci osiem
milionéw zlotych) — na rzecz Anny Marii Wigzowskiej, corki Tadeusza i
Barbary (PESEL: 77061117509) — jako administratora hipoteki — tytulem
zabezpieczenia splaty wierzytelnodci pienigznych przystugujacych
administratorowi hipoteki, wykonujacemu prawa i obowiagzki wierzyciela
we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, wobec emitenta z
tytulu emisji 32.000 (trzydziestu dwoch) tysiecy obligacji na okaziciela
serii A, majgcych forme dokumentu, o numerach od 00001 (zero zero zero
zero jeden) do 32000 (trzydzie$ci dwa tysigce), o cenie emisyjnej 937zt
50gr (dziewigCset trzydziesci siedem ztotych i pieédziesiat groszy) kazda, o
wartosci nominalnej 1.000zt (jeden tysiac ztotych) kazda, wyemitowanych
przez spolke pod firma: HAKAMORE Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, na podstawie uchwaly
zarzagdu spotki pod firmg: HAKAMORE Spoélka z ograniczona
odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie z dnia 26 (dwudziestego
szostego) pazdziernika 2017 (dwa tysiace siedemnastego) roku, w tym na
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu zaplaty kwoty wykupu obligacji
serii A, zaplaty oprocentowania, w tym odsetek za opdznienie, zwrotu
kosztow i wydatkoéw zwiazanych z zaspokojeniem wierzytelnosci
administratora zabezpieczen z tytulu obligacji serii A, w szczegblno$ci

obowiazku:-

= zaplaty w dniu wykupu lub w dniu wezesniejszego wykupu stosownie
do pkt.11 w zwiazku z pkt.12-15 warunkdéw emisji za kazda obligacje

naleznosci glownej, ----- -

= zaplaty w dniu wczesniejszego wykupu za kazda wykupowang

obligacje okreslonego procentu naleznosci gléwnej w przypadku

Wi
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wczesniejszego wykupu stosownie do pkt.14 warunkéw emisji, ---------
zaplaty odsetek wyliczonych zgodnie z pkt.16 warunkéw emisji w
kazdym dniu platno$ci odsetek, -

zwrotu na rzecz administratora zabezpieczen wszelkich kosztéw 1
wydatkow poniesionych przez administratora zabezpieczen w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzan pienieznych z
obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie;----------------
hipoteka ta jako hipoteka 1gczna ujawniona jest — jako wspolobeigzenie — w
ksiggach  wieczystych: kw. ar LDIM/00156876/3, kw. nr
LD1M/00007096/2, kw. nr LD1M/00093788/9, kw. nr LD1M/00180332/5,
kw. nr LDIM/00090286/9 i kw. nr LD1M/00147666/2, -==-------smmmemmmeeee-
hipoteka przymusowa do kwoty 371.254z} 84gr (trzysta siedemdziesiat

jeden tysigcy dwiescie pieldziesigt cztery zlote i osiemdziesigt cztery
grosze) — na rzecz Miasta LodZ (REGON: 472057632) — tytulem

zabezpieczenia naleznoéci objetej tytutem wykonawezym, --

hipoteka przymusowa do kwoty 629.270zt 58gr (sze$éset dwadziescia
dziewie¢ tysiecy dwiecie siedemdziesiat ztotych i piecdziesiat osiem
groszy) — na rzecz Miasta Lodz (REGON: 472057632) - tytulem
zabezpieczenia naleznosci objetej tytutami wykonawczymi.

Ponadto do powyzszej ksiegi wieczystej zarejestrowane zostaly nastepujgce

wnioski WIECZyStOKSIGGOWE: =mmmmmmm e oo e e

do dziatu I-O: ---- -
* w dou 14 maa 2025 rokn -  oznaczony jako:
DZ.KW./LD1M/24123/25/1 — w przedmiocie: odlaczenia czedci lub

catodci nieruchomodci i zatozenia dla niej nowej ksiegi wieczystej, —----
* w dniu 14 maja 2025 roku - oznaczony jako:
DZ.KW./LD1M/24124/25/1 — w przedmiocie: odlaczenia czesci lub
catosci nieruchomosci i zatozenia dla niej nowej ksiegi wieczystej, -----
do dziatu IV: -
* w dniu 28 kwietnia 2025 roka — oznaczony jako:
DZ KW./LD1M/21220/25/1 — w przedmiocie: wykre$lenia hipoteki
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umowne;j facznej,
= w dniu 8 maja 2025 rokn — oznaczony jako:
DZ KW./LDIM/23153/25/1 — w przedmiocie: wykreslenia hipoteki

prZymusowej, :
= w dniu 8 maja 2025 roku — ozmaczony jako:

DZKW./LDIM/23153/25/2 — w przedmiocie: wykreslenia hipoteki

PrZymusowe],

o ktorych mowa w dalszej czgsci niniejszego aktu.

Powyzsze wynika z zalaczonego do niniejszego aktu notarialnego odpisu
zwyklego z powolanej ksiggi wieczystej, wydanego przez Ministerstwo
Sprawiedliwo$ci — Centrale Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: 90-202 L6dz,
ulica Pomorska nr 21 — samodzielnie wydrukowanego w trybie art.36* ustawy z dnia 6
lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 roku,
poz.341), w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025 roku, o godzinie 4°*, Sygn. wniosku:
EUKW/27.5/8/2025, Identyfikator do weryfikacji dokumentu:
089f8bf5-bdf1-4370-aled-f4d05a062260.

Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska dzialajac w
imieniu i na rzecz spotki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z

siedziba w Skierniewicach oswiadczaja, ze:
— reprezentowana przez nich Spotka wieczystym uzytkownikiem gruntu oraz
wlascicielem budynkoéw i urzadzen objetych ksiega wieczysta kw. nr
LDIM/00104088/3 stala si¢ na podstawie umowy sprzedazy z dnia 26

stycznia 2024 roku, dokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym

przez czynigcego Notariusza, za Rep. A nr 910/2024,

— opisane powyzej wnioski wieczystoksiggowe zostaly ztozone przez Spotke

a zadania nimi obj¢te dotycza:
= zadanie wniosku wieczystoksiggowego zarejestrowanego do dzialu -0
ksiegi w dniu 14 maja 2025 roku - oznaczonego jako:
DZ.KW./LD1M/24123/25/1 — odlaczenia z nieruchomosdci objetej
wskazana ksiega wieczysta kw. nr LD1M/00104088/3 dziatek gruntu nr
nr: 18/88 (o powierzchni 0.7400ha) i 18/90 (o powierzchni 0.2254ha),
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zalozenie dla nich nowej, odrebnej ksiggi wieczystej 1 wpisanie w dziale
II nowozalozonej ksiegi — jako wlasciciela gruntu — Miasta £6dz
(REGON: 472057632), za§ — jako wieczystego uzytkownika gruntu —
spotki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z sigdziba w
Skierniewicach (REGON: 100522155, KRS: 0000372753); do
powyzszego wniosku zalaczone zostaly: 1) wypis z rejestru gruntow
dotyczacy tychze dziatek, wydany przez Prezydenta Miasta Lodzi w
dnin 13 maja 2025 roku, znak dokumentu: EGB.4013.6441.2025.1, 2)
wydruk z rejestru przedsigbiorcéw i 3) dowod uiszczenia oplaty sagdowej

w wysokosci 300zt, ----
zadanie wniosku wieczystoksiegowego zarejestrowanego do dzialu I-O
ksiegi w dniu 14 maja 2025 roku - oznaczonego jako:
DZ KW./LD1M/24124/25/1 - odlaczenia z nieruchomosci objgtej
wskazang ksiega wieczysta kw. nr LD1M/00104088/3 dziatek gruntu nr
nr: 18/89 {o powierzchni 0.4864ha) i 18/93 (o powierzchni 0.5358ha),
zalozenie dla nich nowej, odrgbnej ksiggi wieczystej 1 wpisanie w dziale
II nowozalozonej ksiegi — jako wlasciciela gruntu — Miasta Lodz
(REGON: 472057632), do powyzszego wniosku zalaczone zostaty: 1) 2
(dwa) wypisy z rejestru gruntdw dotyczace tychze dzialek, wydane
przez Prezydenta Miasta Lodzi w dniu 13 maja 2025 roku, pod jednym
znakiem dokumentu: EGB.4013.6441.2025.2, 2) wydruk z rejestru
przedsigbiorcdw wnioskodawcy i 3) dowdd uiszezenia oplaty sadowej w

wysokosci 300z1,

zadanie wniosku wieczystoksiegowego zarejestrowanego do dzialu IV
ksiegi w dniu 28 kwietnia 2025 roku — oznaczonego jako:
DZXW./LDIM/21220/25/1 - dotyczy wykreslenia w dziale IV
wskazanej ksiegi wieczystej kw. nr LDIM/00104088/3 — hipoteki
umownej lacznej do kwoty 48.000.000z1 — na rzecz Anny Mari
Wigzowskicj, corki Tadeusza i Barbary (PESEL: 77061117509) — jako
administratora hipoteki, wobec wygasnigcia wierzytelnosci i wyrazenia

zgody tez administratora na jej wykreslenie; do powyZszego wniosku
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zalgczone zostaly: 1) o§wiadczenie administratora hipoteki (Anny
Wigzowskiej) pismo z dnia 23 kwietnia 2025 roku z jej podpi
notarialnie poswiadczonym jako wiasnorecznie ztozonym we wskazanej
wyzej dacie przez Beate Fidrysiak — Notanusza w Skiermiewjcach, za
Rep. A nar 1906/2025, 2) wydruk z rejestru przedsigbiorcow
wnioskodawcy 1 3) dowdd uiszczenia oplaty sadowej w wysokosci
100zt,-

= 7adania wnioskow.wieczystoksiegowych zarejestrowanych do dziatu IV
ksieggi w dnu 8 maja 2025 roku -— oznaczonych jako:
DZ KW./LD1M/23153/25/1 i DZ.KW./LD1M/23153/25/1 — dotycza
wykre§lenia w dziale IV wskazanej ksiegi wieczystej kw. nr
LD1M/00104088/3: hipoteki przymusowej do kwoty 371.254zt 84gr i
hipoteki przymusowej do kwoty 629.270zt 58gr — na rzecz Miasta 1.6d7,
wobec wygasniecia wierzytelnos$ci 1 wyrazenia zgody przez Prezydenta
Miasta Lodzi na ich wykreslenie; do powyzszego wniosku zatgczone
zostaly: 1) pismo z dnia 30 kwietnia 2025 roku Prezydenta Miasta L.odzi
wykreslenie opisanych wyzej hipotek, 2) wydruk z rejestru

przedsigbiorcéw wnioskodawcy 1 3) dowdd uiszczenia optaty sagdowej w

wysokosci 200z, —

— W opisanym wyZej stanic prawnym, to jest w przystugujacych Spolce:

prawie uzytkowania wieczystego bedacych przedmiotem ninicjszej umowy
dzialek gruntu nr nr: 74/234, 74/236 i 18/94, ktére na skutek rozpoznania
zadan wnioskow wieczystoksiggowych oznaczonych jako:
DZ KW./LDIM/24123/25/1 i DZKW./LDI1M/24124/25/1 — objete beda
dziatem I-O ksiggi wieczystej kw. nr LD1IM/00104088/3 a takze w prawie
wlasnosci budynkow 1 wurzadzen stanowiacych odrebne od gruntu
przedmioty wlasnosci — ni¢ zaszly zadne inne niz wyzej opisane zmiany, w

szczegolnosci nie ulegla zmianie tre$¢ wpisow w ksigdze wieczystej od

chwili wydania powolanego wyzej odpisu, ------- ---
przystugujace Spolce: prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr nr:
74/234, 74/236 1 18/94 a takze prawo wilasnosci budynkdéw i urzadzeni
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ujawnionymi w dziale III ksiggi wieczystej: -

» odptatng stuzebno$cig przesylu na rzecz spotki pod firma: PGE
DYSTRYBUCIJA Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie (REGON:
060552840),

» mnieodplatng i nieograniczona w czasie stuzebnosciami przesylu na
rzecz spotki- pod firma: VEOLIA ENERGIA LODZ Spolka
Akcyjna z siedziba w Lodzi, ---- -- --

* yjawnionymi w dziatach IV-ych ksiag wieczystych a podlegajacymi
wykre$leniu na wnioski oznaczone jako: DZ.KW./LD1M/21220/25/1,
DZ.KW./LLDIM/23153/25/1 i DZKW ./LD1M/23153/25/2: ~=-=-mmmnmm-
» .hipoteka umowng Iaczng do kwoty 48.000.000z1 (czterdziesci

osiem milionéw zlotych) — na rzecz Anny Marii Wi¢zowskiej,
corki Tadeusza 1 Barbary (PESEL: 77061117509) — jako
administrator hipoteki,
» hipotekg przymusowg do kwoty 371.254zt 84gr (trzysta

siedemdziesiat jeden tysiecy dwiescie pigcdziesigt cztery zlote i
osiemdziesiat cztery grosze) — na rzecz Miasta Lo6dZ (REGON:
472057632),
» hipotekg przymusowa do kwoty 629.270z@ 58gr (szescset

dwadzieicia dziewigé tysigey dwiedcic siedemdziesigt zlotych i1
pigédziesiat osiem groszy) — na rzecz Miasta LodZz (REGON:
472057632) jmmmmmmmm e e e eeee

nie sa obciazone zadnymi innymi prawami rzeczowymi ograniczonymi, w

szczegoOlnodci hipotekami i/lub stuzebnogciami, wolne sa od wszelkich
dhugdw, badZ roszezen osob trzecich 1 nie wystepuja w stosunku do nich

jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu, -=--

Spotka nie posiada zaleglosci podatkowych, zaleglosci w optacaniu
sktadek z tytulu ubezpieczenia spolecznego oraz jakichkolwiek zaleglosci
publicznoprawnych, ktore moglyby skutkowal powstaniem hipoteki
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przymusowe;j,

— przystugujace Spélce prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr nr:
74/234, 74/236 1 18/94 a takie prawo wlasnosci budynkéw i urzadzen
stanowigcych odrgbne od gruntu przedmioty wiasnosci - nie *stanowig
samodzielnego przedsiebiorstwa, ani Zorganizowancj czgscl

przedsigbiorstwa,

— mie toczy si¢ zadne postgpowanic sadowe, badz administracyjne, w
szczegolnosci postgpowanie egzekucyjne, badz zabezpieczajace, dotyczace
przystugujacych Spélce: prawa uzytkowania wicczystego dzialek gruntu nr
nr: 74/234, 74/236 1 18/94 a takze prawa wlasnosci budynkéw i urzadzen
stanowigcych odrgbne od gruntu przedmioty wiasnosci.

2. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska dzialajgce

w imieniu i na rzecz spolki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna

z siedziba w Skiemiewicach o§wiadczaja, ze:
1) w dniu 27 maja 2025 roku Zarzad Spolki podjgt Uchwale nr V/2025 w

sprawic emisji obligacji serii F oraz ustanowienia zabezpieczen
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytulu Obligacji serii F, na mocy ktorej
Emitent wyemituje 60.000 (sze$édziesiat tysiecy) zabezpieczonych
obligacji zwyklych, na okaziciela (,,Obligacje”), o wartosci nominalnej
1.000zt (jeden tysigc zlotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej
60.000.000zt (szeé¢dziesigt milionéw zlotych), dla ktorych prawa i
obowigzki Emitenta i obligatariuszy okreslone zostaly w dokumencie
~Warunki  emisji obligacji serii F emitowanych przez JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach”
(;, Warunki Emisji”), z ktorych to Warunkéw Emisji m.in. wynika, ze: -----
a) Obligacje s3 emitowane w trybie przewidzianym w art.33 pkt.1) ustawy

z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (jednolity tekst: Dz. U.

z 2024 roku, poz.708) (,,Ustawa o obligacjach™),
b) cena emisyijna jednej Obligacji réwna jest 1.000z1 (jeden tysiac zlotych)

(,,Cena Emisyjna™),
¢) zgodnie z pkt.5 oraz 8-10 Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach
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szczegOlowo okre§lonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje si¢ do

spelnienia $wiadczef na rzecz Obligatariuszy: - -

=  wykupu Obligacji zgodnie z pkt.8-10 Warunkdéw Emisji, ------------
= zaplaty Odsetek zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji, ------------------
= gspelieniu innych zobowiazan okreslonych w Warunkach Emisji, -
z zastrzezeniem pkt.9-10 Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi w
dmiu 20.06.2029r. (dwudziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego
dziewiatego roku) (,,Dzien Wykupu™), przy czym wykup Obligacji
moze nastgpié¢ przed Dniem Wykupu w dniu ustalonym zgodnie z
pkt.9-10 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang si¢ wymagalne
przed Dniem Wykupu {,,Dzienn Wezesniejszego Wykupu”): --—--------—-
= na zgdanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt.9 Warunkow

Emisji (,, Wezesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”) ---------—-
lub
* na zadanie Obligatariusza w ftrybach okreslonych w pkt.10

Warunkéw Emisji  (,Wcze$niejszy Wykup na Zadanie

Obligatariuszy™)
lub
* z mocy prawa, w szczegéOlnosci w przypadku, o ktérym mowa w

pkt.8.4 oraz 8.5 Warunkéw Emisji,--

z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkéw Emisji wykup
Obligacji nastagpi poprzez zaplatg przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza za kazda Obligacje obliczong na dang chwil¢ — kwote
rowna warto$ci nominalnej 1 (jednej) Obligacji okreslona w pkt.3.4
Warunkéw Emisji, pomniejszong o wszelkie §wiadczenia dokonane na
poczet splaty warto$ci nominalnej Obligacji (,.Naleznos¢ Gldéwna™)
powiekszonej o naliczong a niezaplacona kwot¢ odsetek nalezng z
tytulu jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy lub w przypadku
wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy,
Wezesdniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub wczesniejszego
wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji za
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wyliczona zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji, - - |
f) zgodnie z pkt.9 Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi poprzez "_\
zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza Kwoty Wczesniejszego '\H
Wykupu za kazdy wskazana w zawiadomieniu opisanym w pkt.9.1
Warunkéw Emisji Obligacje podlegajaca wykupowi (lub w przypadku
wykupu czesci -Obligacji, odpowiednia czg¢$¢ Naleznosci Glc’;wnej_)

powiekszonej o premie ustalona zgodnie z ponizsza tabela (., Premia”):

Dodatkowa platnosé z tytulu realizacji WczeSniejszego

Numer Okresu . ; } 3 A

Odiai Ja Wykupu na Zgdanie Emitenta liczona jako procent

8 wykupowanej Naleznoici Glownej Obligacji

1 0,8%

2 0,6%

3 0,4%

4 0,1%

g) z zastrzezeniem odmiennych postanowienn Warunkéw Emisji, wykup
Obligacji zgodnie z pkt.10 Warunkéw Emisji nastapi poprzez zaplate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza kwoty platnej odpowiednio w
Dniu Wezeénicjszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, Dniu
Wezeéniejszego Wykupu w Przypadku Niewypeltnienia Zobowiazania,
Dniu Wezesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub dniu wczeSniejszego
wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji, stanowiaca
odpowiednio Naleznoé¢ Glowng (lub w przypadku wykupu czesdei
Obligacji, odpowicdnia cze$¢ Naleznosci Glownej) powigkszong o
Kwote Odsetek narostych w odniesieniu do Naleznosci Gtownej (lub,

odpowiednio, jej czgécei) od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego
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\(z wytaczeniem tego dnia) do odpowiednio Dnia Wczesniejszego

Wykupu na Zadanie Obligatariuszy (wiacznie), Dnia Wczesniejszego

___.""Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowiazania (wiacznie), Dnia

Wezesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO (wlacznie), Dnia
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wlacznie) lub dnia
wczesniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 (,Kwota
Wezesniejszego Wykupu™) za kazda Obligacje podlegajacg wykupowi
(lub w przypadku wykupu czgsci Obligacji, odpowiednig czgs¢

Naleznosci Giéwney), -
z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu, przy czym poprzez
wykupiong Obligacje nalezy rozumie¢ Obligacje, za ktorg Emitent
uiécil na rzecz Obligatariusza kwote nalezng tytulem wykupu Obligacji,
wszelkie inne $wiadczenia oraz naleznosci uboczne z tytuln
wykupowanej Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowanej
Obligacji oraz odsetki za opdZnienie), --- R

zgodnie z pkt.1.1.70 Warunkow Emisji odsetki od Obligacji beds

naliczane wedlug zmiennej stopy procentowej obliczane] zgodnie
z postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej)
(,,Odsetki™); Odsetki bedg platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.
Poszczegdlne Okresy Odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt.5.2

Warunkow Emisji: - -- . -

Numer
Okresu
Odsetkowe

go

Poczatek
Okresu
Odsetkowe
go (z
wylaczenie
m tego
dnia)

Koniec
Okresu
Odsetkowe
go
{wlacznie z
tym dniem)

Dzien
Ustalenia
Praw dla

Okresu
Odsetkowe
g0
wskazaneg
oW
kolumnie 1

Dzien
Ustalenia
Stopy
Procentow
¢j Okresu
Odsetkowe
go
wskazaneg
ow
kolumnie 1

Dzien Platnosci
Odsetek dla
Okresu
Odsetkowego
wskazanego w
Kolumnpie 1

Kolumna 1

Kolumna 2

Kolumna 3

Kolumna 4

Kolumna 5

Kolumna 6
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Dzief

]Eﬁ:‘l 20.12.2025 | 15.12.2025 EmIi:iii 31 2012205

Robocze

20.12.2025 | 20.06.2026 | 15.06.2026 | 17.12.2025 | 20.06.2026
20.06.2026 | 20.12.2026 | 14.12.2026 | 17.06.2026 | 20.12.2026
20.12.2026 | 20.06.2027 | 14.06.2027 | 16.12.2026 |  20.06.2027
20.06.2027 | 20.12.2027 | 13.12.2027 | 16.06.2027 |  20.12.2027
20.12.2027 | 20.06.2028 | 12.06.2028 | 15.12.2027 |  20.06.2028
20.06.2028 | 20.12.2028 | 13.12.2028 | 14.06.2028 |  20.12.2028
20.12.2028 | 20.06.2029 | 13.06.2029 | 15.12.2028 |  20.06.2029

j) odsetki za opdznienie naliczane beda w wysokosci ustawowej, -—-------
k) zgodnie z pkt4.2 Warunkéw Emisji, Obligacje beda zabezpieczone
m.in. poprzez ustanowienie hipoteki umownej do kwoty 60.000.000z1
(sze$édziesigt milionéw zlotych) na prawie uzytkowania wieczystego
dzialek gruntu nr nr: 74/234, 74/236 1 18/94, ktore na skutek
rozpoznania zgdan wnioskéw wieczystoksiggowych oznaczonych jako:
DZ.XW./LDIM/24123/25/1 i DZKW./LDIM/24124/25/1 — objete
beda dziatem I1-O ksiegi wieczystej kw. nr LD1M/00104088/3 a takze w
prawie wlasnosci budynkéw i urzadzen stanowigcych odrgbne od
gruntu przedmioty wlasnosci oraz o$wiadczenie o poddaniu sig
egzekucji w trybie art.777 §1 pkt.5) Kodeksu postgpowania cywilnego
do kwoty 60.000.000zt (sze$édziesigt milionow zlotych) co do
zobowigzan pienigznych wynikajacych z Obligacji — z przedmiotu

obcigzonego hipoteka, - -- - - -
co potwierdzaja okazane Warunki Emisji, ktérych kopia stanowi zatacznik
do aktu, -- - -

2) w dniu 21.052025r. (dwudziestego pierwszego maja dwa tysiace
dwudziestego piatego roku) Emitent zlozyl wstgpne propozycje nabycia
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lacznie 75.000 (siedemdziesigt pigc tysiecy) Obligacji (,,Propozycje
Nabycia™), o wartoéci nominalnej jednej Obligacji réwnej 1.000z1 (jeden
tysiac  zlotych), po Cenie Emisyjnej wybranym inwestorom
(,Obligatariusze™), ktorzy przyjeli wstgpne Propozycje Nabycia Obligacji w
lacznej ilosci 60.000 (szesédziesiat tysiecy) Obligacji, o iacznej wartosci

60.000.000z1 (sze$édziesigt milionéw zlotych),
w dniu 27 maja 2025 roku Emitent oraz spétka pod firma: BSWW TRUST
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres:
ulica Chmielna nr 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o
kapitale zakladowym w wysokosci 5.000zf (pig¢ tysiecy zlotych))
(,,Administrator Zabezpieczen”) zawarli umowe¢ o pelnienie funkcji
administratora zabezpieczefi, na mocy ktérych Emitent ustanowil
Administratora Zabezpieczefi w tym administratorem hipoteki dla hipotek
w rozumieniu art.31 ust4 Ustawy o Obligacjach oraz powierzyl
wykonywanie wzgledem hipotek praw i obowigzkéw wierzyciela we
wlasnym Imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy a Administrator

Zabezpieczen wyrazil zgode na ustanowienie go administratorem hipoteki

dla hipotek, z treéci ktorej wynika — miedzy innymi, iz:
— Obligacje bedg zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki umownej
na prawie uzytkowania wieczystego opisanych w §1 dzialek gruntu nr
nr; 74/234, 74/236 i 18/94, ktére na skutek rozpoznania zadan
wnioskow wieczystoksiggowych oznaczonych jako:
DZ KW./LD1M/24123/25/1 i DZKW./LDIM/24124/25/1 — objgte
beda dzialem I-O ksiggi wieczystej kw. nr LDI1M/00104088/3

(;;Nieruchomo$¢™), -

— Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie o$wiadczen Podmiotéw
Zobowigzanych zlozonych w formie aktu notarialnego, przy czym: -----

a) tred¢ tych oswiadczen powinna by¢é zaakceptowana przez
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Administratora Zabezpieczen przed zlozeniem tych o§wiadczen,

b) o$wiadczenia zostang zlozone w Dniu Ustanowienig

Zabezpieczenia, DZ.

¢) Emitent zobowigzany jest dorgczy¢ Organizatorowi Ernisji oraz \ si6
Administratorowi Zabezpieczen: y

» skany aktéw notarialnych obejmujacych przedmiotowe uktz
o$wiadczenia — w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od zlol

Dnia Ustanowicnia Zabezpieczenia, N odj

= wypisy aktéw notarialnych obejmujacych przedmiotowe 147
o$wiadczenia w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od ztozema na

tych o$wiadczen przez Podmioty Zobowigzane, tek

— Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana do dzialu IV ksiegi wieczystej Ob

najpézniej w terminie 12 (dwunastu) miesigcy od Dnia Emisji, ----------
— Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyZzszej sumy zabezpieczenia

réwnej co najmniej 100% wyemitowanych obligacji (,,Suma

Hipoteczna™),
— Hipoteka begdzie stanowila prawo z najwyZszym pierwszenstwem
zaspokojenia 1 status ten utrzyma do wykupu wszystkich Obligacii, z
zastrzezeniem, 7e Nieruchomo$¢é na Dzien Emisji obcigzona jest
hipotekami opisanymi w §1.1 niniejszego aktu, wobec czego bedzie jej
przyshigiwalo prawo pierwszenistwa zaspokojenia po tych hipotekach,
przy czym Emitent zobowiazuje si¢ ze w terminie 9 (dziewigciu)
miesiecy od Dnia Emisji hipoteki te zostang wykreslone z ksiegi
wieczystej Nieruchomosci a hipoteka na zabezpieczenie Obligacji na
Nieruchomosci bedzie stanowila prawo z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia, przy czym Hipotece tej bedzie przystugiwato roszczenic

o przeniesienic Hipoteki na opréznionc miejsce hipoteczne po w/wW

hipotekach.
§2.]. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska
dzialajac w imieniu i na rzecz spétki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spélka

Akcyjna z siedziba w Skierniewicach o$wiadczaja, ze na prawie uzytkowania
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enla \| ~ Hadan wnioskéw wieczystoksiegowych oznaczonych jako:
""" '\ T \DZ.KWAEDIM/24123/25/1 1 DZ.KW./LD1M/24124/25/1 — objete beda dziatem I-O
oraz | iegi wicczystej kw. or LDIM/00104088/3 a takze w prawie wlasnosci budynkow i
----- adzen stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wiasnosci — niniejszym
owe ustanawiaja hipotek¢ umowna do kwoty 60.000.000z} (szes¢dziesiat milionéw
y od zjotych) — ma rzecz spélki pod firmg: BSWW Trust Spétka z ograniczong
S I\ odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (KRS: 0000505020, REGON:
owe 147161309) — jake administratora hipoteki, dzialajacego w imieniu wlasnym lecz
cnia na rachunek Obligatariuszy, tj. stosownie do art.31 ustawy o obligacjach (jednolity
rrammss tekst: Dz.U. z 2024 roku, poz.708), jako zabezpieczenie wierzytelnosci posiadaczy
ystej Obligacji, bez imiennego ich wskazywania, to jest: -

----- a) zaplaty za kazda Obligacje w Dniu Wykupu stosownie do pkt.8 Warunkéw
enia Emisji Naleznosci Gléwnej wraz z nalezna a niezaplacona Kwota Odsetek
nma wyliczona zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji wraz ewentualnymi odsetkami

..... za opdznienie - -

wem oraz
ii, z b) zaplaty w Dniu Wczesniejszego Wykupu stosownie do pkt.9 Warunkdéw
jest Emisji za kazda Obligacje (lub w przypadku wykupu czgsci Obligacii,
e jej odpowiednig czg$¢ Naleznosci Glownej) Kwoty Wezesniejszego Wykupu
ach, powigkszonej o Premie wraz ewentualnymi odsetkami za op6Znienie--------
sciu) oraz

siegi ¢) zaplaty w Dniu Wczesniejszego Wykupu stosownie do pkt.10 Warunkdw
i na Emisji za kazda Obligacje (lub w przypadku wykupu czeici Obligacji,
vem odpowiednia cze$¢ Naleznosci Gtownej) Kwoty Wezesniejszego Wykupu
enie wraz ewentualnymi odsetkami za opdZnienie----

Wiw oraz

_____ d) zaplaty odsetek od Obligacji w kazdym Dniu Platnosci Odsetek na zasadach
ska okreslonych zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji (zgodnie z pkt.1.1.70
Hka Warunkéw Emisji odsetki od Obligacji beda naliczane wedlug zmiennej

mnia Stopy procentowej obliczanej zgodnie z postanowieniami punktu 5.5
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(Ustalenie Stopy Procentowej) (,,Odsetki”); Odsetki beda platne z dolu, w
Dniu Platnosci Odsetek; Poszczegdlne Okresy Odsetkowe wskazane zostaty
w tabeli w pkt.5.2 Warunkéw Emisji)

oraz -
e) zwrotu wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych kosztow i
wydatkow  poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania
zobowiazan pienieznych z Obligacji wraz z odsetkami za opdznienie--------
wynikajacych z opisanej w §1.2 tego aktu emisji obligacji, prowadzonej na
podstawie przepisébw wskazane) wyze] ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach, celem zabezpieczenia emisji przez spotke pod firma: JHM
DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach (REGON:
100522155, KRS: 0000372753) nie wigcej niz 75.000 (siedemdziesiat piec tysigcy)
sztuk nieposiadajacych formy dokumentu (zdematerializowanych) obligacji serii F na
okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000zt (jeden tysiac ztotych) kazda, o terminie
wykupu do dnia 20.06.2029r. (dwudziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego
dziewiatego roku) oraz na pozostatych warunkach emisji Obligacji opisanych w §1.2.
tego aktu.
II. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska
dzialajgc w imieniu i na rzecz spétki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spotka

Akeyjna z siedziba w Skierniewicach oswiadczaja, ze: -
— przyznaja spolce pod firma: BSWW Trust Spéltka z ogramiczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000505020,
REGON: 147161309) — jako administratorowi hipoteki, dziatajacemu w
imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, tj. stosownie do art.31
Ustawy o Obligacjach — roszezenie o przeniesienie W catosci lub w czgéei
ustanowionej niniejszym aktem wyzej hipoteki umownej na rzecz
Administratora Zabezpicczen, na miejsce hipoteczne, ktére zostanie
oproznione przez bipoteke umowng laczng do kwoty 48.000.000z
(czterdziesci osiem milionéw zlotych) — na rzecz Anny Marii Wigzowskiej,
corki Tadeusza i Barbary (PESEL: 77061117509) — jako administratora
hipoteki - tytulem zabezpieczenia splaty wierzytelno$ci pienigznych
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przystugujacych  administratorowi hipoteki, wykonujgcemu prawa 1
obowiazki wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy, wobec emitenta z tytulu emisji 32.000 (trzydziestu dwoch)
tysiecy obligacji na okaziciela serii A, majacych forme dokumentu, o
numerach od 00001 (zero zero zero zero jeden) do 32000 (trzydziesci dwa
tysigce), 0 cenie emisyjnej 937zt 50gr (dziewigéset trzydziesci siedem
Ztotych i pieédzicsiat groszy) kazda, o wartosci nominalnej 1.000zt (jeden
tysiac zlotych) kazda, wyemitowanych przez spolk¢ pod firma:
HAKAMORE Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, na podstawie uchwaty zarzadu spétki pod firmg: HAKAMORE
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie z dnia
26 (dwudziestego szostego) pazdziemika 2017 (dwa tysigce siedemnastego)
roku, w tym na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu zaplaty kwoty
wykupu obligacji serii A, zaptaty oprocentowania, w tym odsetek za
opdznienie, zwrotu kosztow i wydatkow zwigzanych z zaspokojeniem

wierzytelnosci administratora zabezpieczen z tytulu obligacji serii A, w

szczegoblnosci obowiazku:

zaplaty w dniu wykupu lub w dniu wczesniejszego wykupu stosownie

do pkt.11 w zwigzku z pkt.12-15 warunkéw emisji za kazda obligacje

naleznosci gléwnej, --- --
= zaplaty w dniu wczeéniejszego wykupu za kazda wykupowang
obligacje okre$lonego procentu naleznosci giéwnej w przypadku
wczesniejszego wykupu stosownie do pkt.14 warunkéw emisji, ---------
* zaplaty odsetek wyliczonych zgodnie z pkt.16 warunkéw emisji w
kazdym dniu platnoéci odsetek, -- --

* zwrotu na rzecz administratora zabezpieczen wszelkich kosztow 1
wydatkéw poniesionych przez administratora zabezpieczen w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzan pienigznych z
obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opOznienie, -—---------------
Wyrazaja zgode na przeniesienie hipoteki, ktorej dotyczy powyzsze

roszczenie, na opréznione miejsce hipoteczne w dziale IV ksiggi wieczyste]
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kw. nr LD1M/00104088/3, - Bt
wyrazaja zgode na ujawnienie w dziale IV ksiggi wieczyste] kwl.\'\ A\ !

LDIM/00104088/3 — roszczenia wierzyciela hipotecznego — spotki })od
firma: BSWW Trust Spolka z ograniczong odpowiediialnoécia z
siedzibg w Warszawie (KRS: 0000505020, REGON: 147161309) — jako
administratora hipoteki, dzialajacego w imieniu wiasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy, tj. stosownie do art.31 Ustawy o Obligacjach — o
przeniesienie ustanowionej na jego rzecz hipoteki umownej do kwoty

60.000.000zt (szesédziesiat milionow ztotych) — na opréznione miejsce

hipoteczne — do wysokosci oproznionego miejsca. -

III. Kaja Monika Mirgoes-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska
dzialajac w imieniu i na rzecz spétki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spotka

— przyznaja spélce pod firma: BSWW Trust Spotka z ogramiczong

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000505020,
REGON: 147161309) — jako administratorowi hipoteki, dziatajagcemu w
imieniv wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, tj. stosownie do art.31
Ustawy o Obligacjach — roszczenie o przeniesienie w catosci lub w czesci
ustanowionej niniejszym aktem wyzej hipoteki umownej na rzecz
Administratora Zabezpieczen, na miejsce hipoteczne, ktdre zostanie
opréznione przez hipotek¢ przymusows do kwoty 371.254zt 84gr (trzysta
siedemdziesiat jeden tysigcy dwiescie pigcdziesiat cztery ziote 1
osiemdziesiat cztery grosze) — na rzecz Miasta L.6dz (REGON: 472057632)
— tytutem zabezpieczenia naleznosci objetej tytutem wykonawczym, --------
wyrazaja zgode na przeniesienie hipoteki, ktorej dotyczy powyzsze
roszczenie, na opréznione miejsce hipoteczne w dziale IV ksiegi wieczyste]

kw. nr LD1M/00104088/3, - —

wyrazaja zgode na ujawnienie w dziale IV ksiegi wieczystej kw. nr
LD1M/00104088/3 — roszczenia wierzyciela hipotecznego — spéiki pod
firma: BSWW Trust Spélka z ogranmiczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie (KRS: 0000505020, REGON: 147161309) — jako

dz
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dministratora hipoteki, dziatajagcego w imieniu wlasnym lecz na

rachunek Obligatariuszy, tj. stosownie do art.31 Ustawy o Obligacjach — o

\ |

'1 1 przeniesienie ustanowionej na jego rzecz hipoteki umownej do kwoty
0.000.000zt (szes$édziesigt milionéw ztotych) — na oprdznione, miejsce

hipoteczne — do wysokos$ci opréznionego miejsca.

Z na IV. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska
h-o ~_ dzialajagc w imieniu i na rzecz spélki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka
cwoty Akcyjna z siedziba w Skierniewicach oswiadczaja, ze: S

iejsce — przyznaja spolce pod firmg: BSWW Trust Spétka z ograniczona
------ odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000505020,
pska REGON: 147161309) — jako administratorowi hipoteki, dzialajacemu w
6tka imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, tj. stosownie do art.31

------ Ustawy o Obligacjach — roszczenie o przeniesienie w calosci lub w czesei

}Zon3a ustanowionej niniejszym aktem wyzej hipoteki umownej na rzecz
5020, Administratora Zabezpieczen, na miejsce hipoteczne, ktore zostanie
mu w oproznione przez hipoteke przymusowa do kwoty 629.270zt 58gr (szeséset
art.31 dwadziesécia dziewieé tysiecy dwiescie siedemdziesiat ztotych i pigédziesiat
zesci osiem groszy) — na rzecz Miasta Lodz (REGON: 472057632) — na rzecz
rzecz Miasta £.6dz (REGON: 472057632) — tytulem zabezpieczenia naleznosci
stanie objetej tytutem wykonawczym, -- -- -
Zysta — wyrazaja zgode¢ na przeniesienie hipoteki, ktdrej dotyczy powyzsze
e i roszczenie, na oproznione miejsce hipoteczne w dziale I'V ksiggi wieczyste]
7632) kw, nr LD1M/00104088/3, ----- -
------ ~ wyrazaja zgode na ujawnienie w dziale IV ksiegi wieczystej kw. nr
yzsze LD1M/00104088/3 — roszczenia wierzyciela hipotecznego — spétki pod
zystej firma: BSWW Trust Spélka z ograniczona odpowiedzialnoécia z
------ siedzibg w Warszawie (KRS: 0000505020, REGON: 147161309) ~ jako
5 i administratora hipoteki, dziatajgcego w imieniu wlasnym lecz na
pod rachunek Obligatariuszy, tj. stosownie do art.31 Ustawy o Obligacjach — o
ia z przeniesienie ustanowionej na jego rzecz hipoteki umownej do kwoty

jako 60.000.000zF (szesédziesiat milionéw zlotych) — na oproznione miejsce
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hipoteczne - do wysokosci oproznionego miejsca.

§3. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska
dzialajace w imieniu i na rzecz spélki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka
Akcyjna z siedzibag w Skierniewicach o$wiadczaja, ze w zakresie wynikajacych z

opisanych w §1 powyzej — Warunkéw Emisji — obowiazkow:
a) zaplaty za kazdg Obligacj¢ w Dniu Wykupu stosownie do pkt.8 Warunkdw
Emisji Naleznosci Gtownej wraz z nalezng a niezaptacong Kwota Odsetek

wyliczong zgodnie z pkt.5 Warunkow Emisji wraz ewentnalnymi odsetkami

za opOznienie

oraz
b) zaptaty w Dniu Wczesniejszego Wykupu stosownie do pkt.9 Warunkow
Emisji za kazda Obligacje (lub w przypadku wykupu czg¢sci Obligacji,
odpowiednig czes¢ Naleznosci Glownej) Kwoty Wezesniejszego Wykupu

powickszonej o Premi¢ wraz ewentualnymi odsetkami za op6Znienie----—---

oraz
¢) zaptaty w Dniu Wezeéniejszego Wykupu stosownie do pkt.10 Warunkoéw
Emisji za kazda Obligacj¢ (lub w przypadku wykupu czesci Obligacii,
odpowiednia czes¢ Naleznosci Glownej) Kwoty Wezesniejszego Wykupu

wraz ewentualnymi odsetkami za opdZnienie

oraz
d) zaplaty odsetek od Obligacji w kazdym Dniu Platnosci Odsetek na zasadach
okreslonych zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji

oraz
¢) zwrotu wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw i
wydatkéw poniesionych ~w zwiazku z dochodzeniem  wykonania
zobowiazan pieni¢znych z Obligacji wraz z odsetkami za opoZnienie --------
kazdorazowo w kwotach okreslonych szczegdlowo w Wezwaniu, o ktérym
mowa w pkt.l) ponizej — poddajg reprezentowana spotke pod firma: JHM
DEVELOPMENT Spélka Akcyjna zsiedziba w Skierniewicach — na rzecz
Administratora Zabezpieczen — spélki pod firma: BSWW TRUST spoika z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (REGON: 147161309,
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KRS: 0000505020), dziatajacej w imieniu wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy
Obligacji, w trybie art.777 §1 pkt.5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
60.000.000z! (szesédziesiat milionéw zlotych), ograniczajac zakres mozliwosci
prowadzenia egzekucji wylacznie do prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu
ar nr: 74/234, 74/236 1 18/94, ktére pa skutek rozpoznania zadaf wnioskow
wieczystoksiggowych oznaczonych  jako:  DZ.KW./LDIM/24123/25/1 i
DZ.KW./LD1M/24124/25/1 — objete bedy dziatem [-O ksiggi wieczystej kw. nr
LDIM/00104088/3 a takze w prawa wlasnosci budynkéw i urzadzen stanowigcych
odrebne od gruntu przedmioty wlasnosci, zas zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest

wykonanic powyzszych obowiazkéw do zaplaty zaleglych kwot, o ktérych mowa

powyzej (.Kwoty do Zaplaty”), jest: ---
1) wezwanie Spotki przez Administratora Zabezpieczen do zaptaty zaleglych

kwot (,,Wezwanie”), przy czym takie Wezwanic powinno:
a) byé wystane lub dorgczane w inny sposob na ostatni adres siedziby

Spotki ujawniony w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego, - -

b) wzywaé do zaplaty zalegtych kwot w terminie co najmniej 5 (pigciu)
dni roboczych (przy czym przez dzien roboczy rozumie si¢ dzien,
inny niz sobota lub niedziela, nieb¢dacy dniem ustawowo wolnym od
pracy na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej) od dnia dorgczenia
Spolce takiego Wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i
numeru rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ ptatnos¢, -----

¢) mieé forme pisemna z podpisem notarialnie po§wiadczonym 1 zostac:
(i) doreczone Spolce poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania,
lub (ii) doreczone Spétce w inny sposdb — za potwierdzeniem odbioru,-

d) dowodem doreczenia, o ktorym mowa w pkt.c)(i) powyzej, bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu
art3 i 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe
(jedoolity tekst: Dz.1J. z 2025 roku, poz.366), na ostatni adres siedziby
Spotki ujawniony w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru

Sadowego, przy czym doreczenie, o ktorym mowa w pkt.c)(i) powyzej
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uznaje si¢ za dokonane po uplywie 7 (siedmiu) dni roboczych od

nadania takiej przesytki poleconej, _
¢) dowodem dorgczenia w przypadku, o ktérym mowa w pkt.c)(ii)
powyzej moze byé w szczegdlnosci protokét spisany v formie aktu
notarialnego w trybie art.104 §3 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.1001) ze
zdarzenia polegajacego na fizycznym dostarczeniu wezwania, o ktorym

mowa powyzej pod ostatni adres siedziby Spétki ujawniony w rejestrze

przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

oraz .

2) uplyw terminu na zaplate zaleglych kwot w terminie wskazanym przez

Administratora Zabezpieczeh w Wezwaniu,

przy czym prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego
poprzedzone bedzie o$wiadczeniem Administratora Zabezpieczefi z podpisem
notarialnie lub urzedowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty

przez Spotki Kwot do Zaplaty wskazanych w Wezwaniu, na rachunek bankowy

wskazany w Wezwaniu.

3. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska 1 Regina Maria Biskupska
dzialajace w imieniu i na rzecz spéiki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spotka
Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach oswiadczaja, ze Administrator Zabezpicczen
jest uprawniony do wszczecia 1 prowadzenia egzekucji przeciwko Spolee, do kwoty
wskazanej w ust.] powyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czedci naleznosci,
przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci
czeSciami, wowczas w odniesieniu do kazdej czesci palezno$ci moze prowadzié

egzekucje niezaleznie na podstawic niniejszego aktu, jesli Spolce opdzni si¢ w

zaplacie catosci lub czgdci kwoty, o ktorej mowa w ust.2 powyzej. ---

4. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska
dzialajace w imieniu i na rzecz spétki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka
Akeyjna z siedzibg w Skierniewicach oéwiadczaja, ze Administrator Zabezpieczen
moze wystapié wiclokrotnic o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi

notarialnemu w terminie do dnia 31.12.2032r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa
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=4 , sigce trzydziestego drugiego roku).
---\} y §4. Koszty aktu oraz koszt oplaty sadowej od wniosku wieczystoksiggowego
okreglonégo w tresci akiu, obciazaja spotke pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka

| Akcyjna z siedziba W Skierniewicach. .
§5. Wypisy aktu wydawane bgdg spoice pod firma: JHM DEVELOPMENT
Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach oraz spélce pod firma: BSWW Trust

Srym Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie — w dowolnej

strze ./ jlodei.
______ §6. Notariusz poinformowat Stawajace, ze w dniu dzisicjszym, na podstawie

T art.92 §4 w zwiazku z art.79 pkt.8a) ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o

WNZEZ notariacie (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.1001) za poérednictwem systemu
------ teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe, ztozony zostanie — zgodny
nego z zadaniem Stron — wniosek do Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi
isem XVI1 Wydzial Ksiag Wieczystych, po uprzednim rozpoznaniu zadan wnioskow
platy wieczystoksiegowych zarejestrowanych obecnie do dziatu I-O i IV ksiegi wieczystej
OWY kw. nr LDI1M/00104088/3, oznaczonych jako: DZ.KW./LDIM/24123/25/1,
------ DZ.KW./L.LD1M/24124/25/1, DZ KW./LD1M/21220/25/1,
pska DZ KW./LD1M/23153/25/1 1 DZKW./LD1M/23153/25/2, o wpisanic w dziale IV
olka ksiegi wieczystej kw. nr LD1M/00104088/3:

czen — jako obcigzajacej prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo
woty wlasnosci budynku i urzadzenia stanowigcych odrgbne nieruchomosci —
osci, hipoteki umownej do kwoty 60.000.000z1 (szesédziesiat milionéw
10§ci zlotych) — na rzecz spéltki pod firma: BSWW Trust Spélka z
1dzi¢ ograniczony odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (KRS:
¢ W 0000505020, REGON: 147161309) — jake administratora hipoteki,
----- dzialajacego w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, tj.
1ska stosownie do art.31 ustawy o obligacjach (jednolity tekst: Dz.U. z 2024
otka - rokn, poz.708), jako zabezpieczenie wierzytelnosci posiadaczy Obligacii,
czenh bez imiennego ich wskazywania, to jest: -

towi a) zaplaty za kazda Obligacije w Dniu Wykupu stosownie do pkt.8

dwa Warunkéw Emisji Naleznosci Gléwnej wraz z nalezna a niezaplacong
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Kwota Odsetek wyliczong zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji wraz

ewentualnymi odsetkami za opdZnienie,

oraz ---
b) zaptaty w Dniu Wczeéniejszego Wykupu stosownie ,do pkt.9
Warunkéw Emisji za kazda Obligacje (lub w przypadku wykupu czesci
Obligacji, odpowiednia cze$¢ Naleinosci Glownej) Kwoty

Wezeséniejszego Wykupu powigkszonej o Premi¢ wraz ewentualnymi

odsetkami za opdZnienie -- —

oraz - -

¢) zaplaty w Dniu Wczesniejszego Wykupu stosownie do pkt.10
Warunkow Emisji za kazda Obligacje (lub w przypadku wykupu czescl
Obligacji, odpowiednia czgs¢ Naleznosci  Gloéwnej) Kwoty

Wezesniejszego Wykupu wraz ewentualnymi odsetkami za opdznienie

oraz ---
d) =zaplaty odsetek od Obligacji w kazdym Dniu Platnosci Odsetek na
zasadach okreslonych zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji (zgodnic z
pkt.1.1.70 Warunkéw Emisji odsetki od Obligacji beda naliczane
wedlug  zmiennej stopy  procentowej  obliczanej  zgodnie
7 postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej)
(,,Odsetki”); Odsetki beda platne z dohu, w Dniu Platnosci Odsetek;
Poszczegolne Okresy Odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt.5.2
Warunkow Emisji)--

oraz --

e) zwrotu wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych kosztow 1
wydatkéw poniesionych wzwiazku z dochodzeniem wykonania
zobowiazan pienieznych z Obligacji wraz z odsetkami za opOZnienie -

wynikajacych z opisanej w §1.2 tego aktu emisji obligacii, prowadzonej na

podstawie przepisow wskazanej wyzej ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku

o obligacjach, celem zabezpieczenia emisji przez spotkg pod firmg: JHM

DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skiemiewicach (REGON:

100522155, KRS: 0000372753) nie wigcej niz 75.000 (siedemdziesiat pigc
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tysigcy) sztuk nieposiadajgcych formy dokumentu (zdematerializowanych)
obligacji serii F na okaziciela, 0 Wartosci nominalnej 1.000zt (jeden tysiac
zlotych) kazda, o terminie wykupu do dnia 20.06.2029r. (dwudziestego
czerwea dwa tysiace dwudziestego dziewiatego roku) oraz na pozostatych

warunkach emisji Obligacji opisanych w §1.2. tego aktu,

10SZCzenia wierzyciela hipotecznego — spotki pod firmy: BSWW Trust
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibag w Warszawie (KRS:
0000505020, REGON: 147161 309) — jako administratora hipoteki,
dziatajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, {j.
stosownie do art.31 Ustawy o Obligacjach — o przeniesicnie ustanowione;j na
jego rzecz hipoteki umownej do kwoty 60.000.000zt (szesédziesiat
milionéw zlotych) — na oproznione miejsce hipoteczne po wykresleniu
hipoteki umownej tacznej do kwoty 48.000.000zt (czterdziesci osiem
milionéw zlotych) - na rzecz Anny Marii Wiezowskiej, corki Tadeusza i
Barbary (PESEL: 77061117509) — jako administratora hipoteki — tytulem
zabezpieczenia splaty  wierzytelnosci pienigznych  przystugujacych
administratorowi hipoteki, wykonujacemu prawa i obowiazki wierzyciela
we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, wobec emitenta z
tytutu emisji 32.000 (trzydziestu dwéch) tysigcy obligacji na okaziciela serii
A, majgcych forme dokumentu, o numerach od 00001 (zero zero zero zero
jeden) do 32000 (trzydziesci dwa tysiace), o cenie emisyjnej 937zt 50gr
(dziewigéset trzydziesci siedem zlotych i pie¢dziesigt groszy) kazda, o
warto$ci nominalnej 1.000zt (jeden tysiac zlotych) kazda, wyemitowanych
przez spolkke¢ pod firma: HAKAMORE Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 siedzibg w Warszawie, na podstawie uchwaty zarzadu
spoiki pod firmg: HAKAMORE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie z dnia 26 (dwudziestego szostego) pazdziernika 2017
(dwa tysigce siedemnastego) roku, w tym na zabezpieczenie wierzytelnosci
z tytulu zaplaty kwoty wykupu obligacji serii A, zaplaty oprocentowania, w
tym odsetek za opdznienie, zwrotu kosztow i wydatkow zwigzanych z

zaspokojeniem wierzytelnosci administratora zabezpieczen z tytulu obligacji
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serii A, w szczegdlnosci obowigzku: -

= zaplaty w dniu wykupu lub w dnin wezesniejszego wykupu stosowxde

naleznosci gléwnej,
* zaplaty w dniu wczesniejszego wykupu za kazds wykupowana
obligacj¢ okreSlonego procentu naleznosci gléwnej w przypadku
wczesniejszego wykupu stosownie do pkt.14 warunk6w emisji, ---------

* zaplaty odsetek wyliczonych zgodnie z pkt.16 warunkow emisji w

kazdym dniu platnosci odsetek, -- --

" zwrotu na rzecz administratora zabezpieczeh wszelkich kosztow i
wydatkéw poniesionych przez administratora zabezpieczeh w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzan pienieznych z

obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie, ----------------

do wysokosci oproznionego miejsca, -

— roszczenia wierzyciela hipotecznego — spétki pod firma: BSWW Trust
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag w Warszawie (KRS:
0000505020, REGON: 147161309) — jako administratora hipoteki,
dzialajacego w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, tj.
stosownie do art.31 Ustawy o Obligacjach — o przeniesienie ustanowionej na
jego rzecz hipoteki umownej do kwoty 60.000.000zt (szesédziesiat
milionéw zlotych) — na opréznione miejsce hipoteczne po wykresleniu
hipoteki przymusowej do kwoty 371.254zt 84gr (trzysta siedemdziesiat
Jeden tysigey dwiedcie pigcdziesiat cztery zlote i osiemdziesigt cztery
grosze) — na rzecz Miasta L6dzZ (REGON: 472057632) — tytulem

zabezpieczenia naleznosci objetej tytulem wykonawczym — do wysokosci

opréznionego miejsca, -- --

— roszczenia wierzyciela hipotecznego — spétki pod firma: BSWW Trust
Spolka z ograniczong odpowiedzialnosciy z siedziba w Warszawie (KRS:
0000505020, REGON: 147161309) — jako administratora hipoteki,
dziatajacego w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, tj.

stosownie do art.31 Ustawy o Obligacjach — o przeniesienie ustanowionej na

pa
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jego rzecz hipoteki umownej do kwoty 60.000.000z (szescdziesiagt
milionéw ztotych) — na oprdznione miejsce hipoteczne po wykresleniu
hipoteki przymusowej do kwoty 629.270zt 58gr (szeséset dwadziescia
dziewie¢ tysiecy dwiescie siedemdziesigt ztotych i pieédziesigt osiem
groszy) — na rzecz Miasta Lodz (REGON: 472057632) - tytulem
zabezpieczenia naleznosci obj¢tej tytulami wykonawczymi — do wysokosci

opréznionego miejsca.

Stawajacy wskazujg adres do dorgczen dla uczestnika postepowania, tj. spélki

pod firma: BSWW Trust Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Warszawic: 00-801 Warszawa, ulica Chmiclna nr 73.
§7.1. Oplaty:

1) wynagrodzenic Notariusza (taksa notarialna) - na podstawie

2)

3)

4

3)

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w
sprawic maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z
2024 roku, poz.1566): z §7 ust.1 pkt.1) — 5.000zt oraz z §16 — 200z,
tacznie 5.200zt,
podatek od towaréw i ushug (VAT) — od wynagrodzenia Notariusza — na

podstawie art.41 ust.1 w zwigzku z art.146aa ust.1 ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardéw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024
roku, poz.361 ze zm.) - 23% z 5.200z, tj. -=-mmmemmem oo 1.196z1
optata sgdowa — na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024
roku, poz.959 ze zm.): z art.42 ust.1 — 200z} oraz z art.43 ust.3 — 3 x 150z1,
tj. 450zl tacznie ———mme- 650zt,

podatek od czynnosci cywilnoprawnych — od ustanowienia hipoteki — na
podstawie usiawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.295) — z art.7
ust.1 pkt.7 lit.b) - , 19zt,

opfata za umieszczeniec w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypiséw Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego
aktu notarialnego, przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji
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Skarbowej, ktéra w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady
Notarialnej — na podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28

lutego 2023 roku w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych akiéw notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrc;wanych
europejskich poswiadczen spadkowych (Dz.U. z 2023 roku, poz.378) -- 5zt.

W sumie pobrano 7.070z1 (siedem tysi¢cy siedemdziesiat ztotych)., ---------—--—-

II. Wniosek, o ktérym mowa w §5 niniejszego aktu, stanowi oddzielng
czynno$¢ notarialng; przy njm'ejszym akcie notarialnym zostato pobrane od tej
czynno$ci nalezne wynagrodzenie Notariusza — na podstawie powolanego

rozporzgdzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej — z §16 — 200zt

oraz podatek od towaréw i ustug (VAT) — w kwocie 46zt, facznie 246zt -------o -

Nadto pobrana zostala optata sadowa od tegoz wniosku, ktéra zostanie

zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku /;,.
wieczystoksiggowego. ;‘://
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPIS{\}?{’

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy ,/:/
Repertorium A Nr 5539/2025 /f r

. 5 .
Wypis ten wydano spélce pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka Alggna z siedzibg
w Skierniewicach

Optaty: -

1. wynagrodzenie notariusza (taksa notarialna) — na podstawie §12 rozporzqd_aﬁfzx Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notar#inej (tekst jednolity: Dz.U. z 2024
roku, poz.1566) — w kwocie 204zl,

2. podatek od towardw i ushugi (VAT) — od wynagrodzenia Noge#sza — na podstawie art.146ef pkt.1) w
zwigzku z art.41 ust.] ustawy z dnia 11 marca 2004 roku jodatku od towardw i ystug (tekst jednolity:
Dz.U. z 2024 roku, poz.361 ze zm.) — 23% z 204z}, tj?ﬁgr, -

tacznie oplaty: 25021 92¢r.

Piaseczno, dnia dwudziestego )1 ego maja dw
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Umowa poreczenia

NINIEJSZA UMOWA PORECZENIA (,Umowa”) zostata zawarta przez i pomiedzy:

U]

(n

spotka pod firmg BSWW TRUST spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, REGON: 147161309,
NIP: 5252584345, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych i 00/100)
(,Administrator Zabezpieczen”), reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzgdu
a

spotkg pod firmg MIRBUD Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach, adres: ul. Unii Europejskiej
18, 96-100 Skierniewice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS: 0000270385, REGON: 750772302, NIP: 8361702207, o kapitale zaktadowym w wysokosci
11.009.300,00 2zt (jedenascie milionédw dziewie¢ tysiecy trzysta ziotych) (,Poreczyciel’),
reprezentowang przez:

Pawta Korzeniowskiego — Cztonka Zarzadu

Anne Wiezowskg — Cztonka Zarzgdu

Administrator Zabezpieczen oraz Poreczyciel zwani sg w dalszej czesci niniejszej Umowy jako ,Strony”,
a kazda z nich indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

OSWIADCZENIA STRON
1.1.  Strony o$wiadczaja, ze:

Zarzad spotki pod firmg JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w
Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000372753, NIP: 8361812427, REGON: 100522155 oraz kapitat zaktadowy w
kwocie 173.000.000,00 PLN (w catosci optacony) (,Emitent’, ,Spétka”),
na podstawie uchwaty nr V/2025 z dnia 27 maja 2025 r. (,Uchwata Emisyjna”),
postanowit wyemitowa¢ 60.000 (szescdziesigt tysiecy) zabezpieczonych obligacii
zwyklych na okaziciela serii ,F” o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
kazda itgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 60.000.000,00 zt (sze$cdziesiat
milionéw ztotych) (,Obligacje”), dla ktorych prawa iobowigzki Emitenta oraz
Obligatariuszy zostaly okreslone w warunkach emisji Obligacji w rozumieniu art. 5
ust. 1 Ustawy o Obligacjach przyjetych na podstawie Uchwaty Emisyjnej (,Warunki
Emis;ji”);

zgodnie z pkt. 4.4 Warunkéw Emisji, zabezpieczeniem Obligacji ma by¢ poreczenie
udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen,;

w dniu 27 maja 2025 r. Emitent i Administrator Zabezpieczen zawarli umowe, na mocy
ktérej Emitent ustanowit Administratora = Zabezpieczen administratorem
zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(,Ustawa o Obligacjach”) dla poreczenia ustanawianego na zabezpieczenie
Obligaciji.
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Umowa poreczenia

Wszelkie terminy pisane wielkg literg a niezdefiniowane w Umowie, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisiji.

Poreczyciel, majac swiadomos$¢, ze Administrator Zabezpieczen w petni polega na jego
o$wiadczeniach i zapewnieniach, o$wiadcza i zapewnia, ze:

przed zawarciem Umowy zapoznat sie z Warunkami Emisji;
jest mu znany stan ekonomiczny Emitenta;

posiada zdolnos¢ oraz jest uprawniony i upowazniony do zaciggniecia i wypetnienia
zobowigzan oraz wykonania praw wynikajacych z niniejszej Umowy oraz pozostatych
dokumentow, ktore zostang podpisane w zwigzku z jej zawarciem;

nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie przed jakimkolwiek sgdem lub
organem panstwowym lub samorzgdowym, ktére mogtoby istotnie i niekorzystnie
wptynaé na zgodno$¢ niniejszej Umowy z prawem, jej moc obowigzujacg albo
waznos$¢ zabezpieczen ustanowionych na jej podstawie;

jego zobowigzania wynikajgce z niniejszej Umowy sg prawnie wigzgce i wykonalne
zgodnie z jej postanowieniami;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia
zadnego wyroku, orzeczenia, postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia
obowigzujgcego w stosunku do Poreczyciela lub jego majatku;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi oraz nie spowoduje naruszenia
jakichkolwiek wigzacych Poreczyciela lub obcigzajacych jego majatek praw i roszczen
0s06b trzecich, czy to bezwarunkowych, czy warunkowych;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Poreczyciela w rozumieniu art. 527 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (,Kodeks Cywilny”), jak réwniez nie czyni, catkowicie ani czesciowo,
niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniu przystugujgcemu jakiemukolwiek
podmiotowi trzeciemu w stosunku do Poreczyciela;

nie zalega z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu podatkow, skiadek na ubezpieczenie
spoteczne lub innych naleznosci publicznoprawnych, badz zasadzonych roszczen.

1.4.  Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze przy zawarciu Umowy dziata w imieniu wiasnym,
ale na rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje.

PORECZENIE

2.1. Poreczyciel, na zasadzie art. 876 i nastepnych Kodeksu Cywilnego, zobowigzuje sie,

nieodwotalnie i bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen, wykonujgcego
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Obligaciji
we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje, wykonac
wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktore bedg wynika¢ z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, w szczegoélnosci zobowigzania do zaptaty naleznosci z tytutu wykupu Obligaciji
i zapfaty oprocentowania od Obligacji, premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, odsetek
za opobznienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji (,Zobowigzania Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent
powyzszych Zobowigzan Zabezpieczonych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, mimo
uptywu terminu ich wymagalnosci (,Poreczenie”).
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.
27.

Poreczenie udzielane jest do maksymalnej wysokosci réwnej 110% (sto dziesie¢ procent)
tacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji, tj. 66.000.000,00 PLN (szesédziesigt sze$¢
milionéw ztotych).

Poreczenie udzielane jest na okres do dnia spetnienia w catosci wszelkich $Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligaciji, tj. do dnia wygasniecia Zobowigzan Zabezpieczonych, nie diuzej
jednak niz do dnia 31 grudnia 2032 r.

Administrator Zabezpieczen niniejszym przyjmuje Poreczenie udzielane przez Poreczyciela
na zasadach okreslonych w pkt. 2.1 - 2.3 powyze;.

Strony niniejszym ustalajg, ze Poreczyciel zobowigzany bedzie do wykonania Zobowigzania
Zabezpieczonego wytgcznie w przypadku, gdy:

Emitent nie wykona Zobowigzania Zabezpieczonego lub wykona je nienalezycie; oraz

Administrator Zabezpieczeh doreczy Poreczycielowi wezwanie do zapfaty,
sporzgdzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos$wiadczonymi oraz
zawierajace:

oswiadczenie Administratora Zabezpieczen, ze Emitent nie wykonat lub
nienalezycie wykonat Zobowigzanie Zabezpieczone, a Zobowigzanie
Zabezpieczone stato sie wymagalne,

(iiy  kwote, ktérej zaptaty Administrator Zabezpieczen zada,

termin dokonania ptatnosci, przy czym wskazany termin ptatnosci nie moze byé
krétszy niz 7 dni od dnia otrzymania przez Poreczyciela przedmiotowego
wezwania do zaptaty,

numer rachunku bankowego Administratora Zabezpieczeh, na ktory
Poreczyciel zobowigzany jest dokonac ptatnosci,

wskazanie kwot, jesli takie bedg, otrzymanych uprzednio przez obligatariuszy
od Emitenta w zwigzku z wykonaniem Zobowigzan Zabezpieczonych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Poreczenia dokonywane bedg w ztotych polskich (PLN).

Swiadczenia pieniezne z tytutu Poreczenia bedg dokonywane na pierwsze wezwanie w terminie,
o ktérym mowa w pkt. 2.5.2 ppkt (iii). Za kazdy dzien opoznienia w spetnieniu zobowigzan
wynikajgcych z Poreczenia Poreczyciel zobowigzuje sie do zaptaty odsetek za opdznienie
w wysokosci odsetek ustawowych za opéznienie.

W razie wykonania przez Poreczyciela ktéregokolwiek ze Zobowigzan Zabezpieczonych,
Poreczyciel zobowigzuje sie nie kierowa¢ wobec Emitenta roszczen regresowych z tytutu
wykonanych przez Poreczyciela Zobowigzan Zabezpieczonych, do czasu spetnienia w catosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji.

PODDANIE SIE EGZEKUCJI

Poreczyciel stosownie do tresci Warunkéw Emisji, zobowigzuje sie do ztozenia na rzecz
Administratora Zabezpieczen o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych
z niniejszego Poreczenia, do maksymalnej wysokosci réwnej 110% (sto dziesie¢ procent)
tacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji, tj. 66.000.000,00 PLN (szes$¢dziesigt szes¢
milionéw ztotych), a Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2032 r.
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3.2.

Ztozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktorym mowa w pkt. 3.1 powyzej, nastgpi w
dniu zawarcia Umowy.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez wszystkie Strony.

Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, tj. na okres udzielenia Poreczenia okreslony
w pkt. 2.3 Umowy.

W okresie obowigzywania Umowy, Umowa moze =zosta¢ rozwigzana wytacznie
za porozumieniem Stron, a jakakolwiek mozliwos¢ jednostronnego rozwigzania Ilub
wypowiedzenia Umowy we wskazanym okresie jest wytgczona.

Z uwagi na wzajemne zobowigzania Stron, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych
przepiséw prawa, Strony zgodnie wylagczajg mozliwos¢ jakiegokolwiek wygasniecia,
rozwigzania, uchylenia sie od skutkéw prawnych lub odstgpienia od Umowy.

ZAWIADOMIENIA

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Wszelkie zawiadomienia, wezwania Ilub inna korespondencja (,Korespondencja”)
przekazywane w zwigzku z niniejsza Umowa bedg wazne o ile bedg mialy forme pisemng
pod rygorem niewaznosci, i powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do
doreczen wskazany w nagtéwku niniejszej Umowy, z zastrzezeniem pkt. 5.2 i 5.3 Umowy.

Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowaé drugg Strone na piSmie pod rygorem niewaznosci,
z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres dla doreczen Korespondenciji
zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;.

Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej strony na pi$mie, o zmianie adresu dla
doreczen zgodnie z pkt. 5.2 Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres
wskazany w pkt. 5.1 lub inny, ktéry zostat zmieniony zgodnie z pkt. 5.2 Umowy.

Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobow: (i) osobiscie, (ii) pocztowg przesytka listowa polecong, (iii) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru.

Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

5.5.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii)
dzien odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (iii) dzien drugiej bezskutecznej
préby doreczenia przesytki (przy czym pomiedzy jedng a drugg probg doreczenia
muszg ming¢ 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecnoéci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, a kazda
préba doreczenia nastgpita w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

5.5.2. w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki,
albo (ii) dzien, w ktérym uplynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie
zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesyiki albo (iv)
dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub
adnotacji ,adresat wyprowadzit sie”;

5.5.3. w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (ii)
dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (iii) dzien dokonania przez firme
kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki z powodu
nieobecnoéci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym
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kurier podejmie prébe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym
w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy jedng a drugg probg doreczenia musza
minag¢ 3 Dni Robocze;

5.54. w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesytki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez
adresata albo (iii) ) dzien bezskutecznej proby doreczenia przesytki, jezeli doreczenie
okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnoéci adresata lub z innego powodu lezgcego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie prébe doreczenia
dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy
jedng a druga prébg doreczenia muszg ming¢ 3 Dni Robocze.

POSTANOWIENIA KONCOWE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Koszty zawarcia i wykonania Umowy, jak i oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji, ponosi
Emitent.

Umowa podlega prawu polskiemu. Wszelkie spory kazdorazowo wynikajgce z niniejszej
Umowy, Strony poddajg pod rozstrzygniecie sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo dla
siedziby Administratora Zabezpieczen w dacie zawarcia niniejszej Umowy.

Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub
dlugdbw wynikajgcych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej
Strony, wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewazno$ci, z tym ze ograniczenie powyzsze nie
dotyczy: (i) przeniesienia w catosci praw i obowigzkéw Administratora Zabezpieczen
bezposrednio na obligatariuszy Obligacji oraz, (ii) mozliwosci przeniesienia przez Administratora
Zabezpieczen w catosci praw i obowigzkéw na inny podmiot, kidéry zostanie ustanowiony
administratorem zabezpieczen dla Obligacji zgodnie z dyspozycja art. 29 Ustawy o Obligacjach.

Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznosci bedzie
wynika¢, iz bez postanowien dotknietych niewaznoscig Umowa nie zostataby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegélne zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jej celu
lub obowigzkéw i uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejma w dobrej wierze
negocjacje i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdlne prawa i obowigzki oraz
cel Umowy byty mozliwe do zrealizowania.

W razie ewentualnych watpliwoéci w zakresie wyktadni przepisu z art. 29 Ustawy o Obligacjach,
poczytuje sie, ze udzielone Poreczenie, jako zabezpieczenie ustanowione na poczet roszczen
obligatariuszy posiadajgcych Obligacji, skierowane jest do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajgcych Obligacje, ktérzy sg reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajgcego jako ich powiernik (w imieniu wtasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy).

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej lub rownowaznej jej formy
elektronicznej z wykorzystaniem kwalifilkowanego podpisu elektironicznego pod rygorem
niewaznosci.

Niniejsza Umowa zostata zawarta w formie elektronicznej z wykorzystaniem kwalifikowanych
podpiséw elektronicznych oséb reprezentujgcych Strony przy zawarciu Umowy.

Za Administratora Zabezpieczen
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Podpis:

Imie i nazwisko:

Za Poreczyciela
Podpis:

Imie i nazwisko:

Podpis:

Imie i nazwisko:

Signature Not V,
Dokument podpisany

Stanistaw Marek

RataisRO2B 4431 L0555 LES T,

Signature Not Verified
Dokument podpisany przeZPAWEL
KORZENIOWSKI

Data: 2025.05.27 19:174% CEST

Pawet Korzeniowski — Cztonek Zarzgdu

Signature Not Verifie

Dokument podpisany pr. NNA MARIA
WIEZOWSKA
Data: 2025.05.27 19:20:3 CEST

Anna Wiezowska — Cztonek Zarzgdu
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05-500 Pigseczne, ul. Kosciuszki 17
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NIP: 123-05-40-019, REG.012498887

JHM Sekretariat AR

REPERTORIUM A NR 5547 /2025 ‘ | u H

OOipEwlirtP

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego siédmego maja dwa tysigce dwudziestego piatego roku
(27-05-2025), przede mng —- PAWLEM GMERKIEM - Notariuszem w Piasecznie,
dziatajacym w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Kosciuszki nr 17, przybytym do
budynku przy ulicy Unii Europejskiej nr 18 A w Skierniewicach — stawili sig; -----------

1. Pawel KORZENIOWSKI (PESEL: 75071008835), zamieszkaly
pod adresem: 94-007 16dz, ulica Maratofiska nr 81 m.36 —
Czlonek Zarzadu, -

2. Anna Maria WIEZOWSKA (PESEL: 77061117509),
zamieszkala pod adresem: 97-505 Blok Dobryszyce, ulica

Spokojna nr 11 — Czlonek Zarzadu, - --
oboje dziatajgcy w imieniu i na rzecz spolki pod firmg: MIRBUD
Spotka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach (adres Spdtki: 96-100
Skierniewice, ulica Unii Europejskiej nr 18, REGON: 750772302,
NIP: 8361702207), wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS; 0000270385, zwanej w dalszej
cz¢§_qi niniejszego aktu: ,,Spélka” lub ,,Poreczycielem”, stosownie do
zalatéf‘;onego do niniejszego aktu notarialnego  wydruku
komr)uterowego__ odpowiadajacego odpisowi aktualnemu z rejestru
prze‘dsiqbiorcéw, wygenerowanego na podstawie art.4 ust.4aa ustawy
Z dnia 20 sierphia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.979) ze strony Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego: https://wyszukiwarka-




krs.ms.gov.pl/ — w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025 roku, godz.5%. -

Tozsamo$¢ Stawajagcych Notariusz stwierdzit na podstawie okazanych

dowodéw osobistych: ad.1 — CGV 155224 (wazny do dnia 12 lutego 2028 roku) 1 ad.2
— DBI 885119 (waznego do dnia 20 maja 2030 roku), za$ podane adresy zamieszkania

— na podstawie ich o$wiadczen.

Pawel Korzeniowski i Anna Maria Wi¢zowska dzialajac w imieniu i na rzecz

spotki pod firma: MIRBUD Spétka Akcyjna z siedzibag w Skierniewicach zapewniaja,

ze.

dane zawarte w powolanym wyzej wydruku z rejestru przedsi¢biorcdw nie

ulegly zadnym zmianom,
nie zachodza jakiekolwiek okoliczno$ci wylaczajace prawidlowe ich
umocowanie do reprezentowania wymienionej osoby prawnej 1 skutecznego

zlozenia o$wiadczen w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spoiki,

zawartych w niniejszym akcie notarialnym,
Spétka nie zostala postawiona w stan likwidacji, nie toczy si¢ w stosunku
do niej zadne postepowanie upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub pedobne

ani tez nie zostaty podjete zadne czynno$ci majace na celu wszczecie wyzej

wymienionych postgpowan,

zgodnie z brzmieniem §31 ust.6 pkt.c) Statutu Spotki — ,.na:

1. udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spétki JHM
DEVELOPMENT S.A. wynikajqce z opisanych nizej obligacji, do kwoty
stanowigcej 110% wartosci nominalnej wyemitowanych przez JHM
DEVELOPMENT S.A. obligacji zwyklych na okaziciela, o lgcznej

wartoSci nominalnej emisji do 75.000.000 (siedemdziesigt pigé

milionéw) zlotych,
2. ziozenie w imieniu MIRBUD S.A. oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucyi, w trybie art.777 §1 pkt.5) kodeksu postgpowania cywilnego
w zakresie zobowigzan wynikajgcych z udzielonego poreczeniq ----------
w zwigzku z planowanym przez spétke zalezng JHM DEVELOPMENT S.A.
otwarciem programu emisji obligacji, obejmujgcego emisje w jednej lub

kilku seriach do 75.000 (siedemdziesigt pieé tysigcy) sztuk zabezpieczonych
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obligacji na okaziciela podlegajgcych dematerializacji i wprowadzeniu do
obrotu na rynku Catalyst o wartosci nominalnej jednej obligacji 1.000
(jeden tysigc) zlotych i cenie emisyjnej rownej wartosci nominailnej, do
tgcznej wartosci  nominalnej emisji nie wyzszej niz  73.000.000

(siedemdziesigt pieé milionéw) zlotych o okresie zapadalnosci do 48

miesigcy” — wyrazone zostaly zgody przez:
*= Zarzad spolki pod firma: MIRBUD Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Skiemiewicach — mocg Uchwaly nr 5/2025 z dnia 21 maja 2025 roku,

ktéra to uchwala zostala zalaczona do niniejszego aktu notarialnego w

oryginale,
* Rade¢ Nadzorczg spdtki pod firmg: MIRBUD Spotka Akcyjna z siedziba
w Skierniewicach ~ mocg Uchwaly Nr X1/2025 z dnia 16 maja 2025
roku, ktéra to uchwala zostala zalaczona do niniejszego aktu
notarialnego w odpisie poswiadczonym za zgodno$¢ z oryginalem
przez czynigcego Notariusza w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025 roku,
za Rep. A nr 5533/2025,

— na dokonanie dokumentowanej tym aktem czynno$ci, nie jest wymagana

zgoda zadnego innego organu Spoiki,
— wobec powyzszych uchwal — na dzien zlozenia niniejszego o$wiadczenia —

nie zostalo wszczete postepowanie o0 uchylenie, uniewaznienie,

badz uznanie za nieistniejace przedmiotowych uchwat,

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
W TRYBIE ART.777 §1 PKT.5) KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1. Pawel Korzeniowski i Anna Maria Wi¢zowska dzialajac w imieniu i na
rzecz spotki pod firmg: MIRBUD Spdtka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach

oswiadcza, ze:
1) w dniu 27 maja 2025 roku Zarzad Spolki pod firma: JHM
DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach (adres




nr V/2025 w sprawie emisji obligacji setii F, na mocy ktorej Emitent

wyemituje 60.000zt (szes¢dziesiat tysigcy) zabezpieczonych obligacji

zwyklych, na okaziciela (,,Obligacje™), o wartoSci nominalne] 1.000z1

(jeden tysigc ztotych) kazda i lacznej wartosci nominalnej 60.000.000z1

(sze$édziesiat milionéw zlotych), dla ktorych prawa i obowiazki Emitenta 1

obligatariuszy okreslone zostaly w dokumencie ,,Warunki emisji obligacji
serii F emitowanych przez JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z
siedzibg w Skierniewicach” (,,Warunki Emisji”), z ktorych to Warunkéw

Emisji m.in. wynika, Ze:

a) Obligacje s3 emitowane w trybie przewidzianym w art.33 pkt.1) ustawy
z dpia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (jednolity tekst: Dz. U.

z 2024 roku, poz.708) (,,Ustawa o obligacjach™),

b) cena emisyjna jednej Obligacji rowna jest 1.000zt (jeden tysigc zlotych)

(,,Cena Emisyjna”);

¢) zgodnie z pkt.5 oraz 8-10 Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach

szczeglowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje sig do

spelnicnia §$wiadczen na rzecz Obligatariuszy:

= wykupu Obligacji zgodnie z pkt.8-10 Warunkéw Emisji, ------------

=  zaplaty Odsctek zgodnie z pkt.5 Warunkow Emisji,
= gpelnieniu innych zobowiagzan okre$lonych w Warunkach Emisji, -

d) z zastrzezeniem pkt.9-10 Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi w

dniu 20.06.2029r. (dwudziestego czerwea dwa tysigce dwudziestego

dziewiatego roku) (,,Dzien Wykupu”), przy czym wykup Obligacji

moze nastgpi¢ przed Dniem Wykupu w dniu ustalonym zgodnie z

pkt.9-10 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne
przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wezesniejszego Wykupu™): ---—---—-----

* na zadanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt.9 Warunkow

Emisji (,, Wezesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”) --------—--



Tub
= na zadanie Obligatariusza w trybach okre$lonych w pkt.10

Warunkéw Emisji  (,,Weczeéniejszy Wykup na Zadanie

Obligatariuszy™)
lub
= z mocy prawa, w szczegélnosci w przypadku, o ktorym mowa w

pkt.8.4 oraz 8.5 Warunkéw Emisji,

e} z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkow Emisji wykup
Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza za kazda Obligacje obliczong na dang chwile — kwote
réowng wartosci nominalnej 1 (jednej) Obligacji okre$lona w pkt.3.4
Warunkéw Emisji, pomniejszong o wszelkie $wiadczenia dokonane na
poczet splaty warto$ci nominalnej Obligacji (,Naleznos¢ Glowna™)
powigkszonej o naliczona a niezaplacona kwote odsetek nalezng z
tytulu jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy lub w przypadku
wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy,
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub wezesniejszego
wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji za
okres krotszy, o ktorym mowa w punkcie 5.3.2 Warunkéw Emisji,
obliczong zgodnie z punktem 5.4 Warunkow Emisji (,,Kwota Odsetek™)
wyliczong zgodnie z pkt.5 Warunkdéw Emisji,

f) zgodnie z pkt.9 Warunkow Emisji wykup Obligacji nastapi poprzez
zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza Kwoty Weczesniejszego
Wykupu za kazda wskazana w zawiadomieniu opisanym w pkt.9.1
Warunkow Emisji Obligacje podlegajacg wykupowi (lub w przypadku
wykupu czesci Obligacji, odpowiednig czes¢ Naleznosci Gloéwnej)

powiekszonej o premi¢ ustalong zgodnie z ponizszg tabelg (,,Premia”):

Dodatkowa platnosé z tytulu realizacji Wezesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta liczona jako procent
wykupowanej Naleznosci Glownej Obligacji

Numer Okresu
Odsetkowego




0,8%

0,6%

0,4%

0,1%

g)

h)

z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkéw Emisji, wykup
Obligacji zgodnie z pkt.10 Warunkéw Emisji nastapi poprzez zaplate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza kwoty platnej odpowiednio w
Dpniu Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dniu
Wezedniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania,
Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub dniu wczesniejszego
wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkow Emisji, stanowiaca
odpowiednio Nalezno$¢ Glowna (lub w przypadku wykupu czesci
Obligacji, odpowiednia czeéé Naleznosci Glownej) powigkszona o
Kwote Odsetek narostych w odniesieniu do Naleznosci Giownej (lub,
odpowiednio, jej czedei) od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego
(z wylagczeniem tego dnia) do odpowiednio Dnia Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariuszy (wlacznie), Dnia Wezesniejszego
Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania (wiacznie), Dnia
Wezesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO (wlacznie), Dnia
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wlacznie) lub dnia
wczeénigjszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 (,.Kwota
Wezesniejszego Wykupu™) za kazda Obligacje podlegajaca wykupowi
(lub w przypadku wykupu czesci Obligacji, odpowiednia czesé

Naleznoéci Glownej),
z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu, przy czym poprzez
wykupiong Obligacje nalezy rozumie¢ Obligacje, za ktorg Emitent
uiscit na rzecz Obligatariusza kwote nalezng tytutem wykupu Obligacji,

wszelkie inne $wiadczenia oraz nalezno$ci uboczne z tytuhlu




v

wykupowanej Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowane;j

Obligacji oraz odsetki za opoznienie),
i} zgodnie z pkt.1.1.70 Warunkéw Emisji odsetki od Obligacji beda
naliczane wedlug zmiennej stopy procentowej obliczane] zgodnie
z postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenic Stopy Procentowej)
(,,Odsetki™); Odsetki bedg ptatne z dolu, w Dniu Piatnodci Odsetek.
Poszczegolne Okresy Odsetkowe wskazane zostaty w tabeli w pkt.5.2

Warunkéw Emisji: -—--- - I - - -

Drie e
Poczatek Ustalenia s
- Koniec Stopy Dzien Platnosci
Okresu Praw dla
Numer Odsetkowe Okresu Okres Procentow Odsetek dla
Okresu e Odsetkowe o dse:ko:ve ej Okresu Okresu
Odsetkowe lg Al go " Odsetkowe | Odsetkowego
g0 AL (wlacznie z - go wskazanego w
m tego j wskazaneg X
. tym dniem) wskazaneg Kolumnie 1
dnia) ow
kolumnie 1 i
kolumnie 1
Kolumna 1l | Kolumna 2 | Kolumna 3 | Kolumna 4 | Kolumna 5 Kolumna 6
Dzien
1 Dziett | 56122005 | 15122025 | ™3 | 50122005
Emisj Dni
Robocze
2 20.12.2025 | 20.06.2026 | 15.06.2026 | 17.12.2025 20.06.2026
3 20.06.2026 | 20.12.2026 | 14.12.2026 | 17.06.2026 20.12.2026
4 20.12.2026 | 20.06.2027 | 14.06.2027 | 16.12.2026 20.06.2027
5 20.06.2027 | 20.12.2027 | 13.12.2027 | 16.06.2027 20.12.2027
6 20.12.2027 | 20.06.2028 | 12.06.2028 | 15.12.2027 20.06.2028
7 20.06.2028 | 20.12.2028 | 13.12.2028 | 14.06.2028 20.12.2028
8 20.12.2028 | 20.06.2029 | 13.06.2029 | 15.12.2028 20.06.2029




2)

3)
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j) odsetki za opéZnienie naliczane bgdg w wysokosci ustawowej,—-----
k) zgodnie z Warunkami Emisji obligacje bedg zabezpieczone pop

poreczenie udzielone przez Porgczyciela na rzecz AdministratQra

Zabezpieczen, -
w dniu 21.05.2025r. (dwudziestego pierwszego maja dwa tysiace
dwudziestego piatego roku) Fmitent ztozyt wstepne propozycje nabycia
lacznie 75.000 (siedemdziesigt pig¢ tysigcy) Obligacji (,.Propozycje
Nabycia™), o warto$ci nominalnej jednej Obligacji réwnej 1.000zt (jeden
tysigc  zlotych), po Cenie Emisyjnej wybranym inwestorom
(,,Obligatariusze™), ktorzy przyjeli wstgpne Propozycje Nabycia Obligacji w
tacznej ilodci 60.000 (szesédziesiat tysiecy) Obligacji, o lacznej wartosci
60.000.000z1 (sze$édziesiagt milionéw zlotych), - -
w dniu 27 maja 2025 roku Emitent oraz spotka pod firmg: BSWW TRUST
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres:
ulica Chmielna nr 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru

przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o
kapitale zakladowym w wysokosci 5.000zt (pigé tysigcy zlotych))
(.,Administrator Zabezpieczen”) zawarli umow¢ o pehienie funkcji
administratora zabezpieczefi, na mocy ktoérej Emitent ustanowit
Administratora Zabezpieczen administratorern Weksla Wtasnego, o ktérym
mowa w Warunkach Fmisji w rozumieniu art.29 Ustawy o Obligacjach i
zlecil mu wykonywanie wzgledem tego Weksla Wlasnego, praw i

obowiazkow wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek

obligatariuszy. -—---- -

§2.1. Pawel Korzeniowski i Anna Maria Wi¢zowska dzialajac w imieniu i

na rzecz spolki pod firmg: MIRBUD Spétka Akcyjna 2z siedziba w
Skierniewicach o$wiadczaja, ze¢ w dniu 27 maja 2025 roku Spélka zawarla z

Administratorem Zabezpieczefi umowe poreczenia (,,Umowa Porgczenia”), z ktorej

wynika, ze: -- -- -




2)

3)

4)

S)

6)

Poreczyciel zobowigzal sig, na zasadzie art.876 i nastgpnych Kodeksu
¢ ywilnego, nieodwolalnie ibezwarunkowo, wzgledem Administratora
abezpieczen, wykonujacego na podstawie art.29 Ustawy o Obligacjach

_prawa 1 obowiazki wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
. -

obligatariuszy posiadajacych Obligacje, wykona¢ wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta, ktére beda wynikaé z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, tj. zobowigzania do zaplaty naleznosci z tytuln wykupu
Obligacji 1 zaplaty oprocentowania od Obligacji (,,Zobowigzania
Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowiazaf
nie wykonatl, mimo uplywu terminu ich wymagalnosci (,,Poreczenie”), -----
Ponadto, Pore¢czyciel bedzie zobowigzany zwrdcié Administratorowi
Zabezpieczen wszelkie udokumentowane i uzasadnione optaty, koszty i
wydatki poniesione przez Administratora Zabezpieczen zwiazane z Umowa
Poreczenia a dotyczace windykacji platnosci, zabezpieczenia i egzekuciji
Zobowiazan Zabezpieczonych, wliczajac w to koszty obshlugi prawnej,------
Wszelkie zobowiazania Poreczycicla niezapltacone w  terminie

wymagalno$ci beda powodowaly konieczno$¢ zaplaty odsetek za

opoZnienie w wysokosci ustawowej, ---
Zakres odpowiedzialnosci Por¢czyciela wynikajacy z Umowy Porgczenia
ograniczony jest do kwoty 66.000.000zt (szes$cdziesigt szes¢ miliondow
ztotych), -

porgczenie, o ktérym mowa powyzej udzielone zostalo na okres do dnia
31.12.2032r. (rzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce trzydziestego
drugiego roku), -—---

Porgczyciel stosownie do tresci Warunkow Emisji zobowigzal si¢ do
zfozenia na rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777 §1 pkt.5)
Kodeksu postgpowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych z
niniejszego Poreczenia a Administrator Zabezpieczeri bedzie mogt
wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia

31.12.2032r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce trzydziestego
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drugiego roku);

Kopia Umowy Poreczenia stanowi zatgcznik do niniejszego aktu, ---—---—---—-

2. Pawel Korzeniowski i Anna Maria Wiezowska dzialajac w imieniu i na

rzecz spolki pod firma: MIRBUD Spétka Akeyjna z siedziba w Skierniewicach

o$wiadczaja, ze w zakresie wynikajacych z Umowy Porgczenia opisanej w §2 ust.1

powyzej oraz opisanych w §1 powyzej, Warunkow Emisji — obowigzkdéw: -w=-=------—--

a)

oraz

b)

oraz

c)

Ooraz

d)

zaplaty za kazdg Obligacj¢ w Dniu Wykupu stosownie do pkt.8 Warunkow
Emisji Nalezno$ci Gtéwnej wraz z nalezng a niezaptacong Kwotg Odsetek

wyliczona zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji wraz ewentualnymi odsetkami

za opoznienie

zaplaty w Dniu Wczesniejszego Wykupu stosownie do pkt.9 Warunkow
Emisji. za kazda Obligacje (lub w przypadku wykupu czgsci Obligacii,
odpowiednia czes¢ Naleznosci Glownej) Kwoty Wezesniejszego Wykupu

powickszonej o Premie wraz ewentualnymi odsetkami za opoznienie-----—-

zaplaty w Dniu Wezeéniejszego Wykupu stosownie do pkt.10 Warunkow
Emisji za kazdg Obligacje (lub w przypadku wykupu czesci Obligacji,
odpowiednia czes¢ Naleznoéci Glownej) Kwoty Wezesniejszego Wykupu

wraz ewentualnymi odsetkami za opdZnienie

zaplaty odsetek od Obligacji w kazdym Dniu Platnosci Odsetek na zasadach

okre$lonych zgodnie z pkt .5 Warunkéw Emisji ----

oraz - e

¢)

zwrotu wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych kosztow i
wydatkéw  poniesionych wzwiazku z dochodzeniem wykonania

zobowigzan pienieznych z Obligacji wraz z odsetkami za opéznienie--------

kazdorazowo w kwotach okre§lonych szczegotowo w Wezwaniu, o Ktorym

mowa w pkt.1) ponizej — poddajg reprezentowang spélke¢ pod firma: MIRBUD

Spotka Akcyjna zsiedziba w Skierniewicach — na rzecz Administratora

Zabezpieczei — spélki pod firma BSWW TRUST spétka z ogramiczong
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odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie (REGON: 147161309, KRS:

0000505020), dziatajacej w imieniu wilasnym, lecz na rachunek obligatariuszy

Obligacji, egzekucji z calego majatku, w trybie art.777 §1 pkt5 Kodeksu

postgpowania cywilnego do kwoty 66.000.000zt (szes¢dziesigt szes¢ milionéw

zlotych), za$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie powyzszych

obowiazkéw do zaplaty zalegtych kwot, o ktérych mowa powyzej (,Kwoty do

Zaplaty”), jest:

1) wezwanie Porgczycicla przez Administratora Zabezpieczen do zaplaty

zaleglych kwot (,, Wezwanie™), przy czym takie Wezwanie powinno: -------

a)

b)

d)

by¢ wystane lub doreczane w inny sposdb na ostatni adres siedziby

Poreczyciela ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sagdowego,--- -- --
wzywac do zaplaty zaleghlych kwot w terminie co najmniej 7 (siedmiu)
dni od dmia doreczenmia Poreczycielowi takiego Wezwania, ze

wskazaniem wysokoéci tych kwot i numeru rachunku bankowego, na

ktéry powinna nastgpi¢ platnosé, ----- - --
mie¢ forme pisemna z podpisem notarialnie poswiadczonym i zosta¢:
(i) dor¢czone Porgezycielowi poczta za pocztowym potwierdzeniem

nadania, lub (i1) doreczone Poreczycielowi w inny sposob — za

potwierdzeniem odbioru,
dowodem dorgczenia, o ktérym mowa w pkt.c)(i) powyze}, bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesylki polecone] w rozumieniu
art.3 i 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe
(Jednolity tekst: Dz.U. z 2025 roku, poz.366), na ostatmi adres siedziby
Porgczyciela ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, przy czym dorgczenie, o ktérym mowa w pkt.c)(i)
powyzej uznaje si¢ za dokonane po uplywie 7 (siedmiu) dni roboczych
od dnia nadania takiej przesytki poleconej, ---

dowodem doreczenia w przypadku, o ktérym mowa w pkt.c)(ii)
powyze] moze byé w szczegblnosci protokdt spisany w formie aktu

notarialnego w trybie art.104 §3 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku




12

Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.1001)a
zdarzenia polegajacego na fizycznym dostarczeniu wezwania, o ktéy
mowa powyzej pod ostatni adres siedziby Porgczyciela ujawniony "
rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowego-——————-: --------

oraz

2) uplyw terminu na zaplate zaleglych kwot w terminie wskazanym przez

Administratora Zabezpieczefi w Wezwaniu, - -- -

przy czym prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego
poprzedzone be¢dzie ofwiadczeniem Administratora Zabezpieczen z podpisem
notarialnie lub urzgdowo po$wiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty
przez Porgezyciela Kwot do Zaptaty wskazanych w Wezwaniu, na rachunek bankowy

wskazany w Wezwaniu.

3. Pawel Korzeniowski i Anna Maria Wi¢zowska dzialajac w imieniu i na
rzecz spolki pod firma: MIRBUD Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach
o$wiadczaja, ze Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wszezecia i
prowadzenia egzekucji przeciwko Porgczycielowi, do kwoty wskazanej w ust.]
powyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czgécei naleznosei, przy czym jezeli
Administrator Zabezpieczen zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czesciami, wéwezas
w odniesieniu do kazdej czgsci naleznosci moze prowadzié egzekucje niezaleznie na
podstawie niniejszego aktu, jesli Porgczyciel opdzni si¢ w zaplacie catosci lub czesci

kwoty, o ktorej mowa w ust.2 powyze;.

4. Pawel Korzeniowski i Anna Maria Wi¢zowska dzialajac w imieniu i na
rzecz spolki pod firmg: MIRBUD Spétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach
oswiadczaja, ze Administrator Zabezpieczeni moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie
klauzuli wykonalnoéci temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31.12.2032r.
(trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysiace trzydziestego drugiego roku). -=---------

§3. Wypisy aktu wydawane beda spotkom pod firmami: MIRBUD Spoélka
Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach, JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyina z

siedzibg w Skiemiewicach oraz Administratorowi Zabezpieczen i Obligatariuszowi —

w dowolnej liczbie. - -

§4. Stawajacy o$wiadczaja, Zze w porozumieniu z Emitentem — koszty tego aktu

tacz

Piag
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d czynnosci cywilnoprawnych.
§6. Oplaty: "
1) wynagrodzenie Notariusza (taksa notarialna) — na podstawie rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku,
p0z.1566) — z §3 pkt.7) =---mmmmmmmmmm oo --- 4.000zt,
2) podatek od towaréw i ustug (VAT) — od wynagrodzenia Notariusza — na

podstawie art.41 ust.] w zwigzku z art.146ef ust.1 ustawy z dnia 11 marca

2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024

roku, poz.361 ze zm.) — 23% z 4.000z, tj.-- 920z1.

W sumie pobrano 4.920zt (cztery tysigce dziewiecéset dwadziescia zlotych).--—--
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY

Na oryginale aktu wladciwe podpisy

Repertorium A Nr 5550/2025
Wynpis ten wydano spélce pod firmg: MIRBUD Spoétka Akeyjna z siedziba w Skierniewicach

Optaty:

1. wynagrodzenie notariusza (taksa notarialna) — na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci =z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2024
roku, poz.1566) — w kwocie 78z,

2. podatek od towardw i ushugi (VAT) — od wynagrodzenia Notariusza — na podstawic art.146ef pkt.l) w
zwigzku z art.41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i Lﬁtug (tekst jednolity:
Dz.U. z 2024 roku, poz.361 ze zm.) — 23% z 78z, tj. 17zt 94gr,

tacznie oplaty: 95zt S4gr.

Piaseczno, dnia dwudziestego sibdmego maja dwa tysigce A




lr;
”;




Porozumienie do weksla wiasnego

wystawionego w Skierniewicach, dnia 27 maja 2025 roku przez:

JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskie]
18A, 96-100 Skierniewice, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000372753, NIP: 8361812427, REGON: 100522155 oraz kapitat zaktadowy w kwocie
173.000.000,00 PLN (w catosci optacony), reprezentowang przez:

Kaje Mirgos — Kwiatkowska — Prezesa Zarzadu
Regine Biskupska — Wiceprezesa Zarzadu
zwanego dalej Wystawca Weksla,

na rzecz:

BSWW TRUST spoétka z ograniczonag odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000,00 (pie¢ tysiecy ziotych),
reprezentowanej przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu
zwang dalej Wierzycielem Wekslowym

1. Wystawca Weksla oswiadcza, ze celem zabezpieczenia zobowigzan w stosunku do Wierzyciela
Wekslowego, wynikajgcych z 60.000 (szes$cdziesigt tysiecy) zabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazda obligacja i
tacznej wartosci nominalnej do 60.000.000,00 zt (szesc¢dziesigt milionéw ztotych i 00/100), o cenie
emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100), emitowanych na
podstawie uchwaty Zarzgdu Wystawcy nr V/2025 z dnia 27 maja 2025 roku (,Obligacje”),
wystawia weksel wtasny “in blanco”. Zobowigzania Wystawcy Weksla wobec Wierzyciela
Wekslowego obejmujg w szczegodlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci
z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie
poniesionych kosztow i wydatkébw w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Wystawce
zobowigzan pienieznych z Obligaciji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Wystawce oraz dochodzenia praw z weksla wobec Wystawcy.

2. W dniu 27 maja 2025 r. Emitent i Wierzyciel zawarli umowe, na mocy ktorej Emitent ustanowit
Wierzyciela Wekslowego administratorem zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach m.in. dla weksla wtasnego in blanco.

3. W razie niewywigzania sie w terminie przez Wystawce Weksla z obowigzku zaptaty jakichkolwiek
naleznosci powstatych z tytutu Obligacji, a opisanych w punkcie 1, Wierzyciel Wekslowy jest
uprawniony do wypetnienia weksla wiasnego “in blanco” na sume wekslowg obejmujaca
niezaptacone naleznosci Wierzyciela Wekslowego wynikajgce lub zwigzane z Obligacjami,
opisane powyzej w punkcie 1, przy czym tgczna kwota, na ktérg moze zosta¢ uzupetniony weksel
nie bedzie wyzsza niz 60.000.000,00 zi (szes¢dziesiat milionéw ztotych i 00/100).

4. Przed wypetnieniem weksla kwotg naleznej wierzytelnosci, Wierzyciel Wekslowy wezwie
Wystawce Weksla do zaptaty na pismie, zakreslajgc Wystawcy Weksla termin 5 dni roboczych
do zapfaty naleznej wierzytelnosci.



¢,

. W przypadku braku zaptaty kwoty wyliczonej zgodnie z pkt 3 Porozumienia Wekslowej przez
Wystawce Weksla, Wierzyciel Wekslowy — po wezwaniu, o ktérym mowa w pkt 4 Porozumienia
Wekslowej - moze wypetni¢ weksel i wezwaé Wystawce Weksla do jego wykupu.

6. Wierzyciel Wekslowy ma prawo opatrzy¢ weksel datg ptatnosci nie krotszg niz w 5 dni po

okazaniu.

7. Weksel Wlasny zawiera¢ bedzie klauzule ,,bez protestu” oraz ,,nie na zlecenie”, oraz opatrzony
bedzie pieczecig firmy oraz poswiadczonymi przez notariusza podpisami osdb uprawnionych do
reprezentacji Wystawcy Weksla.

8. O wypetnieniu weksla Wierzyciel Wekslowy zawiadomi Wystawce Weksla pocztg za pocztowym
potwierdzeniem nadania lub doreczone w inny sposoéb za potwierdzeniem odbioru przez
Wystawce Weksla .

9. Wystawca Weksla oswiadcza, ze ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wystawiony przez siebie
weksel ,in blanco” oraz ponosi odpowiedzialno$¢ za bezwarunkowg zaptate sumy pienieznej z
weksla.

10.Wystawca Weksla zobowigzuje sie do kazdorazowego informowania Wierzyciela Wekslowego o
zmianie adresu.

11.Weksel podlega zwrotowi przez Wierzyciela Wekslowego na rzecz Wystawcy Weksla nie

wczesniej niz 31 grudnia 2032 roku, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia doreczenia

wezwania do zwrotu Wierzycielowi Wekslowemu, po uprzednim wyga$nieciu wszelkich
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji i ich wyrejestrowaniu z KDPW, o ile w tym terminie nie
zostanie wypetniony.

KAJA MONIKA Elektronicznie Elektronicznie Signature NOt Ve 1
podpisany przez KAJA .

MIRGOS- MONIKA MIRGOS- REGINA 2225&?3&’2’65% Dokument podpis@ez Stanistaw
KWIATKOWSKA ata: 2025.05. PouE

/IiWIATKOWSK Dat 20330527 BISKUPSKA peta:2025.0527 Marek Bagifiski
190758 10200 Data: 2025.05.27 18+48:25 CEST

Wystawca Weksla Wierzyciel Wekslowy
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Dnia dwudziestego si6dmego maja dwa tysiace dwudziestego piatego roku
(27-05-2025), przede mng — PAWELEM GMERKIEM - Notariuszem w Piasecznie,
dzialajacym w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Kosciuszki nr 17, przybylym do

budynku przy ulicy Unii Europejskiej nr 18A w Skierniewicach — stawily sig; =-=--—--m-

1. Kaja Monika MIRGOS-KWIATKOWSKA (PESEL:
90080402146), zamieszkala pod adresem: 02-627 Warszawa, ulica
Naruszewicza nr 27 m.505 — Prezes Zarzadu,--- --

2. Regina Maria BISKUPSKA (PESEL: 60100206182), zamieszkala
pod adresem: 96-100 Skierniewice, ulica Rawska nr 71A m.73 —

Wiceprezes Zarzadu, =

obie dzialajace przy niniejszym akcie w imieniu i na rzecz spotki pod
firmg: JHM DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedzibg
w Skierniewicach (adres Spotki: 96-100 Skierniewice, ulica Unii
Europejskiej nr 18A, REGON: 100522155, NIP: 8361812427), wpisanej
do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS:
0000372753, zwanej w dalszej czeéci niniejszego aktu: ,,Spétka” lub
»Emitentem”, umocowane do lacznej reprezentacji Spotki — na podstawie
zalagczonego do  niniejszego aktn  wydruku komputerowego
odpowiadajgcego odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow,
wygenerowanego na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024
roku, poz.979) ze strony Centralnegj Informacji Krajowego Rejestru




Sadowego: hittps://ekrs.ms.gov.pl — w dniu dzisiejszym, tj. 27 maja 2025

roku, godz.4>*.

Tozsamo$¢ Stawajacych Notariusz stwierdzit na podstawie okazanych
dowodéw osobistych: ad.l — DHM 446329 (wazny do dnia 25 marca 2034 roku) 1
ad.2 — DFW 939344 (waZzny do dnia 2 marca 2033 roku), za§ podane adresy

zamieszkania — na podstawie o§wiadczen.
Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska dzialajace
w imienin i na rzecz spotki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spoltka Akcyjna

z siedzibag w Skierniewicach zapewniaja, ze: --

— dane zawarte w powolanym wyzej wydruku z rejestru przedsigbiorcow nie

ulegly zadnym zmianom, -
— nie zachodzg jakiekolwiek okolicznosci wylaczajagce prawidlowe ich
umocowanie do reprezentowania wymienionej osoby prawne;j i skutecznego

zltozenia o$wiadczen w imienin i na rzecz reprezentowanej Spotki,

zawartych w niniejszym akcie notarialnym,
—  Spolka nie zostala postawiona w stan likwidacji, nie toczy si¢ w stosunku
do nigj zadne postepowanie upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub podobne

ani tez nie zostaly podjete zadne czynnosci majace na celu wszczecie wyzej

wymienionych postepowan,
— zgodnie z brzmieniem: §27 ust.2 litl) a takze na podstawie: art.368 §1
Kodeksu spotek handlowych, art.2 ust.l ustawy z dma 15 stycznia 2015
roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.708) oraz §31
ust.2 Statutu Spotki — ,.na:

" emisje do 60.000 (szeSédziesigt tysigcy) sztuk Obligacji serii F o
wartosci nominalnej jednej obligacji rownej 1 000 PLN (jeden tysigc
zlotych), po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej oraz o fgcznej
wartosci nominainej do 60.000.000PLN (szeSédziesigt milionow
zlotych) (,, Obligacje ) na warunkach wedtug uznania Zarzqdu Spotki, -

" ustanowienie wymaganych zabezpieczen zobowigzan Emitenta z tytutu
emisji Obligacji na warunkach opisanych w warunkach emisji

Obligacji, w szczegdlnosci na wystawienie przez Emitenta weksla




wlasnego, wraz ze zlozeniem stosownego oSwiadczenia o poddaniu sig

egzekucji w trybie artykutu 777 §1 pkt.5 Kodeksu postgpowania

cywilnego przez Emitenta z weksla

—~ wyrazone zostaly zgody przez: »
= Zarzad spolki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
z siedziba w Skierniewicach — moca Uchwaly nr V/2025 z dnia 27 maja
2025 roku,
= Rade Nadzorcza- spélki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka
Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach — moca Uchwaly Nr XI1/2025 z
dnia 27 maja 2025 roku,

ktore to uchwaly zostaly zalaczone do niniejszego aktu notarialnego w

oryginale,
— na dokonanie dokumentowanej tym aktem czynnosci, nie jest wymagana

zgoda Zzadnego innego organu Spdtki,

— wobec powyzszych uchwat — na dzien zlozenia ninigjszego o$wiadczenia —
nie zostalo wszczgte postepowanie o uchylenie, uniewaZnienie,

badz uznanie za nieistniejace przedmiotowych uchwat.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
W TRYBIE ART.777 §1 PKT.5) KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska dzialajace
w imieniu i na rzecz spéltki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna
z siedziba w Skiemniewicach o$wiadcza, ze:

1} w dniu 27 maja 2025 roku Zarzad Spétki podjat Uchwale nr V/2025 w

sprawie emisji obligacji serii F, na mocy ktérej Emitent wyemituje 60.000
(szesédziesiat tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych, na okaziciela
(,,Obligacje™), o wartosci nominalnej 1.000zt (jeden tysigc ztotych) kazda i
lacznej wartosci nominalnej 60.000.000zt (sze$édziesigt milionoéw zlotych),

dla ktorych prawa i obowiazki Emitenta 1 obligatariuszy okreslone zostaty
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w dokumencie ,,Warunki emisji obligacji serii F emitowanych przez J
DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewica By |
(. Warunki Emisji”), z ktorych to Warunkéw Emisji m.in. wynika, ze: ----- |
a) Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art.33 pkt. 1) ustawy \
z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (jednolity tekst: Dz. U, |\
z 2024 roku, poz.708) (,,Ustawa o obligacjach™), --- ‘\
b) cena emisyjna jednej Obligacji rowna jest 1.000zl (jeden tysigc ztotych) \

—
=

(,,Cena Emisyjna”), ---
¢) zgodnie z pkt.5 oraz 8-10 Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach
szczegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje si¢ do

spelnienia §wiadczen na rzecz Obligatariuszy:
=  wykupu Obligacji zgodnie z pkt.8-10 Warunkéw Emisji, --—---------
= zaplaty Odsetek zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji, ---------r---------
=  gpelnieniu innych zobowigzan okreslonych w Warunkach Emisji, -

d) z zastrzezeniem pkt.9-10 Warunkdéw Emisji wykup Obligacji nastapi w |
dniu 20.06.2029r. (dwudziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego {
dziewiatego roku {(,,Dzien Wykupu®), przy czym wykup Obligacji
moze nastgpi¢ przed Dniem Wykupu w dniu ustalonym zgodnie z
pkt.9-10 Warunkéw Emisji, w ktdrym Obligacje stang sie wymagalne
przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu’’): ---—---—------
* na zgdanie Emitenta w trybie okreSlonym w pkt.9 Warunkéw

Emisji (,, Weze$niejszy Wykup na Zadanie Emitenta”) --—-----—-
lub
* pa zadanie Obligatariusza w trybach okre§lonych w pkt.10

Warunkéw Emisji  (,,Wczesniejszy Wykup na Zadanie

Obligatariuszy™) - --
lub - .

" z mocy prawa, w szczegolnodci w przypadku, o ktérym mowa w
pkt.8.4 oraz 8.5 Warunkéw Emisji, - -

e) z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkéw Emisji wykup

Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz




Obligatariusza za kazda Obligacje obliczona na dang chwile — kwotg
réwna wartoéci nominalnej 1 (jednej) Obligacji okreslong w pkt.3.4
Warunkow Emisji, pomniejszong o wszelkie §wiadczenia dokonane na
poczet splaty wartosci nominalnej Obligacji (,,Naleznos¢ (jtéwna™)

powiekszonej o naliczong a niezaplacong kwote odsetek nalezng z

tytutu jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy lub w przypadku
"'\ wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy,
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub wecze$niejszego
wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji za
okres krotszy, o ktérym mowa w punkcie 5.3.2 Warunkéw Emisji,
obliczona zgodnie z punktem 5.4 Warunkéw Emisji (,,Kwota Odsetek”)

wyliczona zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji,---- - ----

f) zgodnie z pkt.9 Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastgpi poprzez
zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza Kwoty Wezesniejszego
Wykupu za kazds wskazana w zawiadomieniu opisanym w pkt.9.1
Warunkéw Emisji Obligacje podlegajaca wykupowi (lub w przypadku
wykupu czeéci Obligacji, odpowiednia cze¢$¢ Naleznosci Gloéwnej)

powickszonej o premie ustalong zgodnie z ponizsza tabela (,,Premia”):

Numer Okresu Dodatkowa p_latnos.é z tyt.ulu reafllzacjl -\Wczesmejszego
Odsetkowego Wykupu na Zadanie Emitenta liczona jako procent
% wykupowanej Naleznos$ci Gléwnej Obligacji
1 0,8%
2 0,6%
3 0,4%
4 0,1%

g) z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkéw Emisji, wykup
Obligacji zgodnie z pkt.10 Warunkéw Emisji nastgpi poprzez zaplate

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza kwoty platnej odpowiednio w
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Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dniu
Wezesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowiazania,
Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub dniu wezesniejszego
wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji, stanowiaca
odpowiednio Nalezno$¢ Gléwna (lub w przypadku wykupu czesci
Obligacji, odpowiednia cz¢s¢ Naleznosci Gloéwnej) powigkszong o
Kwote Odsetek narostych w odniesieniu do Naleznosci Gléwnej (lub,
odpowiednio, jej czeéci) od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego
(z wylaczeniem tego dnia) do odpowiednio Dnia Wczeéniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariuszy (wlacznie), Dnia Wczesniejszego
Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania (wlacznie), Dnia
Wezesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO (wlacznie), Dnia
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wlacznie) lub dnia
wczesniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 (,.Kwota
Wezeéniejszego Wykupu™) za kazda Obligacje podlegajaca wykupowi
(ub w przypadku wykupu czesci Obligacji, odpowiednig czgsé

Naleznosci Glownej),
z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu, przy czym poprzez
wykupiona Obligacje nalezy rozumie¢ Obligacje, za ktéra Emitent
uiécit na rzecz Obligatariusza kwote nalezna tytulem wykupu Obligacji,
wszelkie inne S$wiadczenia oraz nalezno$ci uboczne z tytulu

wykupowanej Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowanej

Obligacji oraz odsetki za opdZnienie), - -
zgodnie z pkt.1.1.70 Warunkéw Emisji odsetki od Obligacji beda
naliczane wedlug zmiennej stopy procentowej obliczanej zgodnie
z postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej)
(,,Odsetki”); Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.
Poszczegolne Okresy Odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt.5.2
Warunkow Emisji: --- et
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Dzien
Dzied ey
Poczgtek Ustalenia b
ity Koniec Stopy | Dzieii Platnosci
Okresu Praw dla
Numer Okresu Procentow Odsetek dla
Odsetkowe Okresu i
Okresu Odsetkowe ej Okresu Okresu
go (z Odsetkowe .
Odsetkowe X go Odsetkowe | Odsetkowego
wylaczenie : 20
go (wlgcznie z £o wskazanego w
m tego 3 wskazaneg K
. tym dniem) wskazaneg Kolumuie 1
dnia) ow
kolumnie 1 0y
kolumnie 1
Kolumna 1 | Kolumna 2 | Kolumna 3 | Kolumna 4 | Kolumna 5 Kolumna 6
Dzien
. . Ermisii - 3
1 Dzieh | 5120005 | 15122025 | o 20.12.2025
Emisji Dni
Robocze
2 20.12.2025 | 20.06.2026 | 15.06.2026 | 17.12.2025 20.06.2026
3 20.06.2026 | 20.12.2026 | 14.12.2026 | 17.06.2026 20.12.2026
4 20.12.2026 | 20.06.2027 | 14.06.2027 | 16.12.2026 20.06.2027
5 20.06.2027 | 20.12.2027 | 13.12.2027 | 16.06.2027 20.12.2027
6 20.12.2027 | 20.06.2028 | 12.06.2028 | 15.12.2027 20.06.2028
7 20.06.2028 | 20.12.2028 | 13.12.2028 | 14.06.2028 20.12.2028
8 20.12.2028 | 20.06.2029 | 13.06.2029 | 15.12.2028 20.06.2029

j) odsetki za opoznienie naliczane beda w wysokosci ustawowej, ----------
k) zgodnie z pkt4.5 Warunkéw Emisji, Obligacje bgda zabezpieczone
m.in. poprzez wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego in blanco
na rzecz Administratora Zabezpieczeti (,,Weksel Wlasny”) wraz z
porozumieniem wekslowym zawierajacym warunki wypelnienia weksla
(,,Porozumienie Wekslowe™), przy ¢zym w dniu wystawienia Weksla
Wilasnego, Emitent zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.777 §1 pkt.5)
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty  60.000.000z1




2)

3)

(sze$édziesiat miliondéw zlotych) co do obowiazku zaplaty pfze:

Emitenta Administratorowi Zabezpieczeni wszelkich kwot z tyd
Weksla  Wilasnego  oraz  obowigzku  zwrotu  wszelkiq

\
udokumentowanych 1 uzasadnionych kosztéw 1 w‘ydatkc;l\

poniesionych przez Administratora Zabezpieczei w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z
Weksla Wlasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony do . wystgpienia z wnioskiem o nadanie klanzuli
wykonalnoéci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31

grudnia 2032 roku oraz wielokrotnego pobierania kolejnych wypisdw

aktu notarialnego,
co potwierdzaja okazane Warunki Emisji, ktérych kopia stanowi zalacznik
do aktu, -- -
w dniu 21.05.2025r. (dwudziestego pierwszego maja dwa tysiace

dwudziestego piatego roku) Emitent zlozyt wstepne propozycje nabycia
lacznie 75.000 (siedemdziesigt pigé tysigcy) Obligacji (,,Propozycje
Nabycia™), o wartosci nominalnej jednej Obligacji réwnej 1.000zt (jeden
tysiac ztotych), po Cenic Emisyjnej wybranym inwestorom
(,,Obligatariusze™), ktérzy przyjeli wstgpne Propozycje Nabycia Obligacji w
lacznej ilosci 60.000 (szesédziesiat tysiecy) Obligacji, o lacznej wartosci
60.000.000z1 (szesédziesiat milionéw zlotych),
w dniu 27 maja 2025 roku Emitent oraz spétka pod firma: BSWW TRUST

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag w Warszawie (adres:
ulica Chmielna nr 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsicbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o
kapitale zakladowym w wysokosci 5.000zt (pig¢ tysigcy zlotych))
(,Administrator Zabezpieczen”) zawarli umowe¢ o pelnienie funkcji
administratora  zabezpiecze,, na mocy ktorej Emitent ustanowil

Administratora Zabezpieczen administratorem Weksla Wlasnego, o ktérym
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) "Nnowa w Warunkach Emisji w rozumienin art.29 Ustawy o Obligacjach i

lecit mu wykonywanie wzgledem tego Weksla Wlasnego, praw i

obowiazkéw wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek

obligatariuszy. -

§2.1. W dniu 27 maja 2025 roku Emitent sporzadzit Weksel Wlasny oraz

zawarl z Administratorem Zabezpieczefi Porozumienie Wekslowe, z ktorych wynika,

Ze:

1

2)

3)

4)

na zabezpieczenie zaplaty wszelkich wierzytelnosci wobec Emitenta
wynikajacych z Obligacji, Emitent wydaje Administratorowi Zabezpieczen

Weksel Wlasny oraz zawiera z Administratorem Zabezpieczen

Porozumienie Wekslowe, -- .
Weksel Wiasny zawiera wpisy: oznaczenie Emitenta, klauzule ,bez
protestu”, klauzule ,nie na zlecenie”, oraz opatrzony jest podpisem

poéwiadczonym potarialnie os6b uprawnionych do reprezentacji Emitenta,

ktory pozostaje wystawca Weksla Wiasnego,
Emitent upowaznil Administratora Zabezpieczen do wypelnienia Weksla
Wilasnego: (i) kwota odpowiadajacg kwocie zadluzenia Emitenta z tytuiu
Obligacji — wraz z QOdsetkami i wszelkimi nalezno$ciami ubocznymi — w
przypadku niewykonania przez Emitenta, w calosci lub w czgsci,
jakichkolwiek zobowigzan pieni¢znych Emitenta z tytulu Obligacji, w
terminach i na warunkach wynikajacych z Warunkéw Emisji, przy czym
maksymalna kwota, na jaka moze zostaé wypetniony Weksel Wlasny nie
moze przekroczyé kwoty 60.000.000z1 (szesédziesiat miliondéw zlotych),

(i) terminem i miejscem platno$ci oraz (ili) innymi brakujacymi

elementami i wszelkimi innymi klauzulami, --- - -
najpdzniejsza data, w jakiej moze nastgpi¢ uzupehienia Weksla Wilasnego

jest dzien 31.12.2032r. (trzydziestego picrwszego grudnia dwa tysiace

trzydziestego drugiego roku),

co potwierdza okazany Weksel Wiasny wraz z Porozumieniem Wekslowym. ---

2.

Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska

dzialajace w imieniu i na rzecz spélki pod firmg: JTHM DEVELOPMENT Spélka
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Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach oswiadczaja, ze w zakresie wynikajgcych z

Weksla Wlasnego opisanego w §2 ust.l powyzej oraz opisanych w §1 powyzej —

Warunk6éw Emisji — obowigzkow:
a) zaplaty za kazda Obligacj¢ w Dniu Wykupu stosownie do pkt.8 Warunkéw
Emisji Nalezno$ci Gtéwnej wraz z nalezng a niezaptacona Kwota Odsetek

wyliczona zgodnie z pkt.5 Warunkéw Emisji wraz ewentualnymi odsetkami

za opoZnienie

oraz
b) zaplaty w Dnin Wezesniejszego Wykupu stosownie do pkt.9 Warunkow
Emisji za kazda Obligacje (lub w przypadku wykupu cze¢sci Obligacii,
odpowicdnig cze$¢ Naleznosci Gldwnej) Kwoty Wcezesniejszego Wykupu

powickszonej o Premi¢ wraz ewentualnymi odsetkami za opoznienie--------

oraz
¢) zaplaty w Dniu Wczesniejszego Wykupu stosownie do pkt.10 Warunkow
Emisji za kazda Obligacje (lub w przypadku wykupu czesci Obligacji,
odpowiednia cze$é Naleznosci Glownej) Kwoty Wezesniejszege Wykupu

wraz cwentualnymi odsetkami za opdznienie

oraz
d) zaplaty odsctek od Obligacji w kazdym Dniu Platno$ci Odsetek na zasadach
okreslonych zgodnie z pkt.5 Warunkow Emisji

oraz

e) zwrotu wszelkich udokumentowanych i wuzasadnionych kosztéw i
wydatkow poniesionych wzwiazku 2z dochodzeniem wykonania
zobowigzan pieni¢znych z Obligacji wraz z odsetkami za opéZnienie--------
kazdorazowo w kwotach okre§lonych szczegoélowo w Wezwaniu, o ktorym
mowa w pkt.1) ponizej — poddaja reprezentowana spétke pod firmg: JHM
DEVELOPMENT Spolka Akcyjna zsiedziba w Skierniewicach — na rzecz
Administratora Zabezpieczen - spoltki ped firma BSWW TRUST spélka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie (REGON: 147161309,
KRS: 0000505020), dziatajacej w imieniu wlasnym, lecz na rachunck obligatariuszy
Obligacji, egzekucji z calego majatku, w trybie art.777 §1 pkt.5 Kodeksu
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postepowania cywilnego do kwoty 60.000.000z (szesédziesiat milionéw zlotych),

za$ zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest wykonanie powyzszych obowigzkow do

zaptaty zaleghych kwot, o ktérych mowa powyzej (,,Kwoty do Zaplaty”), jest: ---------

1) wezwanie Spoiki przez Administratora Zabezpieczen do zaplaty zaleglych

kwot (,,Wezwanie™), przy czym takie Wezwanie powinno: -

a)

b)

d)

by¢ wystane lub dorgczane w inny sposob na ostatni adres siedziby

Spotki ujawniony w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego,
wzywaé do zaplaty zaleglych kwot w terminie co najmniej 5 (pigciu)
dni roboczych (przy czym przez dzien roboczy rozumie si¢ dzien,
inny niz sobota lub niedziela, nieb¢dacy dniem ustawowo wolnym od
pracy na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej) od dnia dorgczenia
Spolce takiego Wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot 1
numeru rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ platnos¢, -----
mieé¢ forme pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym i zostag:
(i) doreczone Spoice poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania,
lub (ii) doreczone Spélce w inny sposdb —za potwierdzeniem odbioru,-
dowodem doreczenia, o kiérym mowa w pkt.c)(i) powyzej, bedzie
pocztowe potwierdzenic nadania przesytki poleconej w rozumieniu
art.3 1 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe
(jednolity tekst: Dz.U. z 2025 roku, poz.366), na ostatni adres siedziby
Sp6tki ujawniony w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, przy czym dor¢czenie, o ktorym mowa w pkt.c)(i) powyzej
uznaje si¢ za dokonane po uptywie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia

nadania takicj przesylki poleconej, - - ----

dowodem doreczenia w przypadku, o ktorym mowa w pkt.c)(ii)
powyzej moze byé w szczegdlnosci protokol spisany w formie aktu
notarialnego w trybie art.104 §3 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz.1001) ze
zdarzenia polegajacego na fizycznym dostarczeniu wezwania, o ktérym

mowa powyzej pod ostatni adres siedziby Spotki ujawniony w rejestrze
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przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego----

oraz

2) uplyw terminu na zaplate zaleglych kwot w terminic wskazanym przez

Administratora Zabezpieczefi w Wezwaniu, e

przy czym prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego
poprzedzone bedzie oswiadczeniem Administratora Zabezpicczen z podpisem
notarialnie lub urzedowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty
przez Spotki Kwot do Zaplaty wskazanych w Wezwaniu, na rachunek bankowy

WSkazany W WEZWANILL. =mmmmmmrr-mmmmmmmm s e oo oo oo oo e oo

3. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska

dzialajace w imieniu i na rzecz spélki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka Al
AKcyjna z siedziba w Skierniewicach oéwiadczaja, ze Administrator Zabezpieczen Na
jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko Spotce, do kwoty Re
wskazanej w ust.]1 powyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czgsci naleznoscei, Wy
przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci wis
cze$ciami, wowczas w odniesieniu do kazdej cze¢éci naleznosci moze prowadzi¢ OPEI
egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Spélce opdzmi si¢ w 1. II
zaplacie calo$ci lub czescei kwoty, o ktorej mowa w ust.2 powyzej.

4. Kaja Monika Mirgos-Kwiatkowska i Regina Maria Biskupska 9
dzialajace w imieniu i na rzecz spélki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka
Akeyjna z siedzibg w Skierniewicach o$wiadczaja, ze Administrator Zabezpieczen
moze wystapié wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi e
notarialnemu w terminie do dnia 31.12:2032r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa Py
tysigce trzydziestego drugiego roku). -- e aen

§3. Wypisy aktu wydawane beda spoice pod firmg: JHM DEVELOPMENT

Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach oraz Administratorowi Zabezpieczen i

Obligatariuszowi — w dowolnej liczbie.
§4. Koszty tego aktu ponosi spotka pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spoika

Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach. --- -- -- -

§5. Czynnoé¢é dokumentowana niniejszym aktem notarialnym jest wolna od

podatku od czynnosci cywilnoprawnych. - -- - —
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§6. Oplaty:
1) wynagrodzenie Notariusza (taksa notarialna) — na podstawie rozporzadzenia
Ministra Sprawicdliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie

-/ maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku,
poz.1566) —z §3 pkt.7) *4.000zt,

2) podatek od towardow i ustug (VAT) — od wynagrodzenia Notariusza — na

podstawie art.41 ust.1 w zwiazku z art.146ef ust.1 ustawy z dnia 11 marca

2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024

roku, poz.361 ze zm.) - 23% z 4.000z1, tj. 920zt.

W sumie pobrano 4.920zl (cztery tysiace dziewieéset dwadziescia zlotych).-----
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy

Repertorium A Nr 5545/2025

Wypis ten wydano spélce pod firma: JHM DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedzibg
w Skiemiewicach

Opfaty:

1. wynagrodzenie notariusza (taksa notarialna) — na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jeduolity: Dz.U. z 2024
roku, poz.1566) — w kwocic 78z,

2. podatek od towardw i ustugi (VAT) — od wynagrodzenia Notarinsza — na podstawie art.146ef pkt.1) w
zwigzku z art.41 ust.]l ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i LTSi’Hg (tekst jednolity:
Dz.U. z 2024 roku, poz.361 ze zm.) — 23% z 78z, tj. 17z 9dgr,

lacznie oplaty: 95zt 94gr.







ZALACZNIK 7 - DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Definicje i objasnienia skrotow niewskazane ponizej znajdujg sie w Punkcie 1 (Definicje) Warunkéw
Emisji Obligacji stanowigcych Zatgcznik nr 7 do niniejszej Noty Informacyjnej.

~+Administrator Zabezpiecze”” oznacza BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, REGON: 147161309,
NIP: 5252584345, o kapitale zaktadowym: 5000,00 PLN (pie¢ tysiecy ziotych), petnigcg funkcje
administratora wszystkich zabezpieczen ustanowionych dla Obligaciji.

,ASQ” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.
~.Cesja” ma znaczenie nadane w punkcie 4.6 Warunkéw Emisiji.
,Data Zabezpieczenia” oznacza 31 grudnia 2032 r.

.Depozyt” oznacza system rejestracji zdematerializowanych papierow warto$ciowych prowadzony
przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami KDPW, w ktérym na podstawie
umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje.

.Dokumenty Zabezpieczen” oznacza wszelkie umowy, oswiadczenia oraz inne dokumenty, na
podstawie ktorych zostaty ustanowione Zabezpieczenia.

.Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane (zapisane) w Depozycie.

,Dzien Platnosci Kwoty do Zaptaty” oznacza dzien, w ktérym ma nastgpi¢ ptatnos¢ Kwoty do Zaptaty
zgodnie z Warunkami Emis;ji.

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza kazdy dzieh, w ktérym, zgodnie z punktem 5 (Oprocentowanie)
Warunkow Emisji, odsetki z tytutu Obligacji bedg ptatne; Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w
tabeli w punkcie 5.2 (Dni Ptatnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej) Warunkow Emisiji.

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW oraz banki w Polsce prowadzg normalng
dziatalno$¢ operacyjna.

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, w ktérym zgodnie z Regulacjami KDPW zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania swiadczen z
tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaptaty. Zgodnie z Regulacjami KDPW obowigzujgcymi w
Dniu Emisji, Dzien Ustalenia Praw przypada na 5 Dni Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek,
Dniem Wykupu lub Dniem Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta. W przypadku
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, lub wczeséniejszego wykupu Obligacji zgodnie z
punktem 8.4 lub 8.5 Warunkow Emisji, bedzie to odpowiedni dzieh wynikajgcy z Regulacji KDPW
zwigzany z wczesniejszym wykupem Obligacji.

,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej’ oznacza dzieh przypadajgcy na 3 Dni Robocze przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa.
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,Dzien Ustanowienia Zabezpieczenia” oznacza dzien podjecia przez zarzad i rade nadzorczg
Emitenta uchwaty w sprawie emisji Obligacji i ustalenia ostatecznych warunkéw emisji Obligacji, nie
pbzniej niz przed wystaniem Propozycji Nabycia Obligacji.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien wykupu Obligacji w ramach
wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, ustalony na podstawie punktu 9
(Wczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie Emitenta) Warunkéw Emisiji.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy” oznacza dzien wykupu Obligacji w
ramach wykonania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, ustalony na podstawie punktu
10.3.6 Warunkow Emisiji.

»Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania” oznacza dzien
wykupu Obligacji w ramach wykonania Zgdania Wcze$niejszego Wykupu, ustalony na podstawie
punktu 10.2.1 Warunkéw Emisji.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO” oznacza dzien wykupu Obligacji w
ramach wykonania Zgdania Wcze$niejszego Wykupu, ustalony na podstawie punktu 10.4.1. Warunkéw
Emisji.

.Dzien Wykupu” oznacza dzien okreslony w punkcie 8.2 oraz 20 czerwca 2029 r.
.GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.

,Grupa Kapitalowa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego podmioty zalezne, z
wytgczeniem spoétki Marywilska 44, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym lub odpowiednio
pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

W definicje Grupy Kapitatowej Emitenta jest wigczana spdtka Marywilska 44, w odniesieniu do punktu
7,12.2,12.3i12.20 Warunkéw Emisji, jezeli pozostaje podmiotem zaleznym Emitenta.

,Grupa Kapitalowa Mirbud”’ oznacza w danym czasie Mirbud S.A. oraz jego podmioty zalezne,
wskazane w ostatnim zbadanym rocznym Iub odpowiednio pétrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Mirbud S.A.

,2Hipoteka” ma znaczenie nadane w punkcie 4.2. Warunkéw Emisiji.
,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

.Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego.

.Kodeks Spéltek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek
handlowych.

.Kwota Czesciowego Wykupu” oznacza kazdg z kwot wykupu Obligacji w danym Dniu Wykupu,
wskazanych w punkcie 8.2 Warunkow Emisiji.

.Kwota do Zaptaty” oznacza kwote réwng wartosci: (i) Kwoty Odsetek; (i) Kwoty Czesciowego
Wykupu; (iii) Naleznosci Gtéwnej, (iv) Kwoty Wczesniejszego Wykupu lub kwote premii, o ktérej mowa
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w punkcie 9.4 Warunkéw Emisji, ktérg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszowi zgodnie z
Warunkami Emisji.

.Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng z tytutu jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
lub w przypadku wykonania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy lub Wczes$niejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta, Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania
lub wczesniejszego wykupu Obligaciji zgodnie z punktem 8.4 Warunkéw Emisji lub 8.5 Warunkéw Emis;ji
za okres kroétszy, o ktorym mowa w punkcie 5.3.2 Warunkéw Emisji, obliczong zgodnie z punktem 5.4
Warunkéw Emisji.

.Kwota Wczesniejszego Wykupu” oznacza kwote ptatng odpowiednio w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, Dniu Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu Wczeéniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta lub dniu wcze$niejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5,
Warunkoéw Emisji stanowigcg odpowiednio Nalezno$¢ Gtéwng (lub w przypadku wykupu czesci
Obligacji, odpowiednig czes¢ Naleznosci Gtownej) powiekszong o Kwote Odsetek narostych w
odniesieniu do Naleznosci Gtéwnej (lub, odpowiednio, jej czesci) od rozpoczecia danego Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do odpowiednio Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy (wtgcznie), Dnia Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania
(wigcznie), Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO (wtacznie), Dnia Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta (wtgcznie) lub dnia wcze$niejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub
8.5 Warunkéw Emisji.

.Marza” oznacza element sktadowy Stopy Procentowej, wynoszacy 395 punktéw bazowych w skali
roku dla danego Okresu Odsetkowego.

,Marywilska 44” oznacza Marywilska 44 sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Marywilska 44, 03-042 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego,
pod numerem KRS: 0000359265, posiadajgcg numer REGON: 142434636, NIP: 5242711428.

»,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.
»,MSSF” oznaczajg Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej.

.Naleznos¢ Gtéwna” oznacza kwote odpowiadajgcg wartosci nominalnej jednej Obligacji wynoszgca
1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) odpowiednio pomniejszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig czes¢ Kwoty Wczesniejszego
Wykupu.

,Nieruchomos¢” lub ,Nieruchomosci” oznacza Nieruchomos¢ 1.

.Nieruchomos$¢ 1” oznacza nieruchomos¢ sktadajgcy sie z dziatki nr ew. 74/234, 74/236 i 18/94, obreb
nr G-1, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege nr KW LD1M/00104088/3, zlokalizowang w todzi przy ul. Wréblewskiego 26/30,
bedacej w posiadaniu Emitenta, przy czym dla dziatek o numerach ewidencyjnych 18/88, 18/90, 18/89
i 18/93 ujawnionych na Dzien Ustanowienia Zabezpieczenia w tej samej ksiedze wieczystej, zostaty
ztozone wnioski o wyodrebnienie ich do oddzielnych ksigg wieczystych i na dziatkach tych nie zostanie
ustanowiona Hipoteka wobec czego, do dziatek tych nie stosuje sie procedury uchylenia Hipoteki
wskazanej w punkcie 4.2.9 Warunkéw Emisiji.
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.Nieruchomos$é Dodatkowa” oznacza kazdg nieruchomosé, ktéra: (i) na skutek zmiany Warunkéw
Emisji opisanej w punkcie 4.2.9 lub 4.2.10 Warunkéw Emisji zostanie objeta Hipotekg oraz (ii) stanowi
wiasnos¢ Emitenta lub spétki z Grupy Kapitatowej MIRBUD lub jest przedmiotem uzytkowania
wieczystego ustanowionego na rzecz Emitenta lub podmiotu z Grupy Kapitatowej MIRBUD.

»Nieruchomosé Ubezpieczona” oznacza Przedmiot Hipoteki inny niz bedacy nieruchomoscig (i)
niezabudowang (stanowigca grunty) lub (ii) zabudowang budynkami przeznaczonymi do rozbiorki lub
(iii) zabudowang czesciami budynkdw przeznaczonymi do rozbidrki lub (iii) zabudowang budynkami
dawnej elektrocieptowni EC2 w t.odzi stanowigce budynki przeznaczone do rozbiérki lub budynki objete
ochrong konserwatorska

,»Obligacje serii E” oznacza 50.000 (stownie: piec¢dziesigt tysiecy) zabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii oznaczonej literg E, o maksymalnym terminie wykupu przypadajgcym w dniu 17 grudnia
2025 roku, objetych kodem ISIN: PLJUHMDL00034, wyemitowanych przez Emitenta;

,Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzagcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku, jako osobe uprawniong z
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres od Dnia Emisji (z wytagczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wlgcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Platnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie), przy czym: (i)
pierwszy Okres Odsetkowy moze by¢ krétszy, gdyby Dzien Emisji przypadt pdzniej niz 20 czerwca
2025 roku; oraz (ii) w przypadku wykonania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy,
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub wczes$niejszego wykupu zgodnie z postanowieniami
punktu 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji, ostatni Okres Odsetkowy zakonczy sie w Dniu Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w Dniu Wczeéniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu Wczes$niejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dniu, o ktérym mowa w punkcie 8.4 lub 8.5Warunkéw Emis;ji.

»,PLN” oznacza walute ztoty polski.

.,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzgcy Rachunek Papieréw Warto$ciowych
lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

.,LPodstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie 12
(Podstawy Wczesniejszego Wykupu) Warunkéw Emisiji.

.Poreczyciel” oznacza Mirbud S.A. z siedzibg w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii Europejskiej 18,
96-100 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi
Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS:
0000270385, posiadajacg numer REGON: 750772302, NIP: 8361702207

.Poreczyciel Dodatkowy” oznacza Podmiot Zobowigzany, inny niz Emitent lub Poreczyciel.
.Poreczenie” ma znaczenie nadane w punkcie 4.4. Warunkéw Emisji.
,Poreczenie Dodatkowe” ma znaczenie nadane w punkcie 4.3. Warunkéw Emisiji.

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
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.Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

.Premia” oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi catos¢ lub cze$¢ Obligacji zgodnie z punktem 9.4
(Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zgdanie Emitenta) Warunkéw Emisiji, kwote okreslong zgodnie z
postanowieniami punktu 9.4.2 Warunkow Emisiji.

.Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust. 2
i art. 35 Ustawy o Obligacjach.

.Procedura ZRID” oznacza planowane wywiaszczenie za odszkodowaniem (zgodnie z procedurg
przewidziang ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych dalej zwang ,Ustawag ZRID”) czesci dziatki 74/236 stanowigcej
czes¢ Nieruchomosci 1, w zwigzku z realizacjg przez Emitenta we wspotpracy z Miastem Lodz
inwestycji drogowej polegajgcej m.in. na rozbudowie drogi publicznej w todzi na odcinku od
projektowanego ronda na osi ul. Rézanej do ul. Felsztynskiego.

,Przedmiot Hipoteki” oznacza kazdg Nieruchomos$¢, ktéra w danym momencie jest obcigzona
Hipoteka lub kazdg Nieruchomosé, w stosunku do ktérej, w wykonaniu zobowigzania do ustanowienia
na niej Hipoteki zgodnie z punktem 4 Warunkéw Emisji, ztozono prawidtowy i nalezycie optacony
wniosek do sgdu wieczystoksiegowego o wpis/zmiane wpisu Hipoteki (z uwzglednieniem ewentualnego
zwolnienia danej nieruchomosci spod zabezpieczenia w danym czasie zgodnie z postanowieniami
Warunkoéw Emisiji).

.Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania’ oznacza zdarzenie wskazane w punkcie 11 (Przypadek
Niewypetnienia Zobowigzania) Warunkéw Emisiji.

.,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

.Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

.,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce w danym czasie Regulamin KDPW, Szczegdétowe Zasady
Dziatania KDPW oraz uchwaty Zarzgdu KDPW.

»Siedziba” oznacza siedzibe Emitenta ujawniong w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
~Spotka” lub ,JHM Development” oznacza Emitenta.

.Stopa Bazowa” oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy
Procentowej) Warunkéw Emisji.

~Stopa Procentowa” oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z postanowieniami punktu
5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji, na podstawie ktérej obliczane bedg Kwoty
Odsetek od Obligaciji.

,Jchwata Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy przyjetg
zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

,Jprawniony Biegty” lub ,Rzeczoznawca” oznacza kazdego rzeczoznawce majgtkowego
posiadajgcego doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$é wyceny, co uzasadnia jego wybar,
oraz zachowujgcego bezstronnosé¢ i niezaleznos¢, o ktérym mowa w art. 30 Ustawy o Obligacjach,
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dziatajgcego w ramach: CBRE sp. z 0.0., Colliers International Poland sp. z 0.0., Cushman & Wakefield
Polska sp. z 0.0., Jones Lang Lasalle sp. z 0.0., Knight Frank sp. z 0.0., Savills sp. z 0.0., Emmerson
Evaluation Sp. z 0. 0., Axi Immo Valuation & Advisory sp. z 0.0. lub inny podmiot, na ktory wyrazili
zgode Obligatariusze w odpowiedniej Uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy.

,<Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

,<Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.
,Ustawa o Rachunkowosci’ oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

"Warunki Emisji" oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach majace
zastosowanie do Obligacji.

,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta” oznacza uprawnienie Emitenta do dokonania wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 9 Warunkéw Emisiji.

,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariuszy” oznacza uprawnienie Obligatariuszy do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 10
Warunkéw Emisji.

.Zabezpieczenia” oznacza tgcznie Hipoteke, Cesje, Poreczenie Dodatkowe, Poreczenie oraz Weksel
Wiasny, wraz ze stosownymi oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji opisanymi w punkcie 4
Warunkoéw Emisji, a kazde z nich zwane bedzie "Zabezpieczeniem™.

.Zadluzenie Finansowe” oznacza ujete w rocznym oraz potrocznym skonsolidowanym lub
odpowiednio jednostkowym (od momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dzieh Badania zgodnie z punktem 13.1 Warunkéw Emisiji)
sprawozdaniu finansowym Emitenta, wytaczajgc wewnatrzgrupowe pomiedzy podmiotami nalezgcymi
do Grupy Kapitatowej Mirbud, zobowigzanie do zaptaty lub zwrotu pieniedzy (w tym kwoty gtéwnej i
odsetek) wynikajgce z:

a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i faktoringu odwréconego,

b) leasingu (z wytgczeniem zobowigzan leasingowych w rozumieniu MSSF16 wynikajgcych z
uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmu),

C) emisji dluznych papieréw wartosciowych,

d) (bez podwdjnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji przystgpienia do dtugu,
przejecia zobowigzan Iub negatywnej wyceny mark-to-market transakcji pochodnych
zabezpieczajgcych Emitenta lub podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej Emitenta przed
zmianami kursu walutowego, ceny lub stép procentowych.

.Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, 2zwotane oraz
przeprowadzone zgodnie z Ustawg o Obligacjach.
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