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NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii D, wyemitowanych przez spétke pod firma

Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta notag do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 6 marca 2025 r.
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii D
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Elektronicmis i Elektronicznie podpisany
MARIUSZ DI“;-"E"T przez er{]s*aw przez Mirostaw Jacek
MARLISE PREYSTUPA Jacek Szrzepaniski
PRZYSTUPA out= 25300 .. Data:2025.03.06 155442
13:38:18 +01'00 SZcze panSkI +01'00

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii D
wyemitowanych przez Unidevelopment S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w
Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z péZn. zm.), oraz ze wedtug jego
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje
zawarte w Nocie Informacyjnej dla obligacji serii D s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz,
Ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem
w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradoy Elektronicznie

M a rci n Elektronicznie Rad DS}aW Eji:-ps::?hf;:;k
podpisany przez . oy ST

Marcin Dabek Krz};za k ?:Lai:ig +Sbu13|fr;u

— Data: 2025.03.06

13:42:05 +071"00"
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2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Unidevelopment spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Unidevelopment S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa
Telefon: 22298 98 96

Adres poczty elektronicznej: biuro@unidevelopment.pl

Adres strony internetowe;j: https://unidevelopment.pl/

Numer KRS: 0000454437
REGON: 141412526
NIP: 5213483781

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego
KOD LEI 259400Y81TU8KAPLOL61

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Zbigniew Goscicki Prezes Zarzadu

e  Mirostaw Szczepanski Wiceprezes Zarzadu
e  Mariusz Przystupa Wiceprezes Zarzadu
e Ewa Przezdziecka Wiceprezes Zarzadu

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spotki uprawniony jest cztonek zarzadu tacznie z

prokurentem badz dwdch cztonkéw zarzadu dziatajgcych tacznie.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy
m Michael / Strdm Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
m +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
VeI HEIE AT Jel(J (a7 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak - prokurent

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspétdziatanie dwéch Cztonkéw

Zarzadu dziatajacych tgcznie lub jednego cztonka zarzadu dziatajgcego tgcznie z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowac¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze mieé istotny, niekorzystny wptyw w szczegdélnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestorow straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabeda Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym

3.1.1.  Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktow i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,
co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztdw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniesie tez ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi ztotego, podnoszac inflacje

i zwiekszajgc presje na podwyzki stép procentowych.
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Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i
sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ oraz prawdopodobieristwo wystapienia powyzszego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Wyniki finansowe Emitenta uzaleznione s3 od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu
gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdw optymizmu konsumentdw,
poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Ich poziom przychodéw uzalezniony jest takze
od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych. Dobra koniunktura gospodarcza
zwieksza site nabywcza ludnosci, cheé¢ poprawy warunkow mieszkaniowych oraz sktonnosé¢ do finansowania
zakupu mieszkania kredytem i dostepnos$¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys finansowy na rynkach
Swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki kredytowej (z uwagi na
wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujgcych i nadzorujgcych rynek), pociggajac za sobg
zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane preferencji klientéw. Istnieje
ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury gospodarczej
nastapia dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie negatywnie na jego
perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3.  Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientow do finansowania

Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametréw sity nabywczej potencjalnych klientéw Grupy
czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych,
moze negatywnie wptyng¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stép procentowych skutkuje spadkiem zdolnosci
kredytowej klientéw, co moze przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Emitenta. Istotne znaczenie w tym
zakresie ograniczajgce dostep klientow Emitenta do finansowania kredytowego ma réwniez - bezposrednio i
posrednio - wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" KNF na parametry aktywnosci kredytowej bankéw w sferze
kredytéw hipotecznych na cele mieszkaniowe, na punkt odciecia procedur i metodologii oceny ryzyka
kredytowego, na ksztaftowanie sie ofert bankdw i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku
hipotecznego.

Na strone popytowg na rynku mieszkaniowym negatywnie wptywa drastyczny spadek zdolnosci kredytowe;j
nabywcow. Wysokos¢ stawki WIBOR 3M oraz WIBOR 6M, decydujgcych o wysokosci oprocentowania kredytow
hipotecznych, wzrdst do ok. 5,8% wobec 0,25%-0,30% w okresie 2H 2020 — 1H 2021. Dodatkowo, zgodnie z
rekomendacjg KNF (luty 2022 r.) banki, obliczajgc zdolnos¢ kredytobiorcéw, muszg brac¢ pod uwage mozliwosé
wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p. (zamiast wczesniejszych 2,5 p.p.). Od lutego 2023 r., dla kredytéw o statej badz
okresowo statej stopie, bufor zostat zmniejszony do 2,5 p.p. Pozytywny wptyw na dostepnos¢ finansowania
zakupu nieruchomosci w 2023 rokumiat rzgdowy Program Pierwsze Mieszkanie. W ramach Programu nabywcy
pierwszego lokum, ktérzy nie przekroczyli 45. roku zycia, mogli otrzymac kredyt, ktérego oprocentowanie po

doptatach nie przekroczyto 2%. Program zostat uruchomiony w lipcu 2023 r. i jego popularnos¢ wptyneta na
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znaczacy wzrost cen mieszkan oraz drastyczne skurczenie sie dostepnej oferty mieszkaniowej. W 2024 roku
obserwowano znaczgcy spadek popytu na nowe mieszkania oraz odbudowywanie sie oferty. Wg danych JLL na
koniec 2024 roku oferta wzrosta do 54,4 tysiecy na 6 najwiekszych rynkach.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.4. Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez Emitenta przychody oraz realizowang rentownos¢ majg réwniez ceny oferowanych
przez nie mieszkan, ktére zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan uzaleznione
sg m.in. od:

e Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

e Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

e Dostepnosci finansowania;

e Oczekiwan nabywcow co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

e Przewidywan klientow co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.
Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowac¢, ze Emitentowi nie uda sie osiggna¢ zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na
sytuacje finansowg Spotki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.
Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od
kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Dodatkowo
Emitent prowadzi rownoczesnie sprzedaz kilku projektéw, ktére zachowujg bezpieczny z punktu widzenia Spotki
poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwagg na dobdr takich inwestycji, ktére pozostawiajg przestrzen
dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5.  Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcow,
finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczac sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikéw ryzyka
mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajgca sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.:
nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolern na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw
budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatdéw czy niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcéw, btedami podwykonawcéw, niedoborem sprzetu
budowlanego, zmianami w przepisach regulujacych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowac sie
rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w procedurach.

Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowal opdznienia w procesie
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inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub nieodpowiednig jakos¢ wykonanych prac. Powyisze moze skutkowac
powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.6.  Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

W toku prowadzenia przez Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw inwestycyjnych,
wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) realizacja robdt budowlanych przebiega w
stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego mogg ulec zmianie ceny materiatéw budowlanych oraz koszty
zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikow, (ii) realizacja robdt budowlanych uzalezniona jest w duzym
stopniu od panujacych warunkow atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajace, mogg doprowadzi¢ do opdznien
w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg
prowadzone, (iii) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie moga wymaga¢ dodatkowych
naktaddéw inwestycyjnych, (iv) wadliwe materiaty budowlane musza by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi
o odpowiedniej jakosci, oraz (v) wady projektowanych budynkéw wymagajg ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowac wzrost kosztdw inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcow robdt budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektéow deweloperskich s3 wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie wyodrebnionych
technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Emitent petni biezgcy nadzér nad realizacjg robot budowlanych,
ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewni¢, ze zlecone prace zostang wykonane bez opdznien i w
uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci w wykonywaniu zleconych prac, jak réwniez opdznienia ich
realizacji przez wykonawce przyczyniaé sie moga do wzrostu kosztéw projektu jak réwniez skutkowaé moga
przesunieciem terminu zakonczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku powaznych zaktécen
w realizacji projektu — opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — Emitent ma prawo wypowiedzenia umowy
o wykonanie robot budowlanych i zastgpienia podwykonawcy, ktéry wykonat swoje prace nierzetelnie lub
dopuszcza do znacznych opdznien. Nalezy jednak zawsze pamietaé, iz zmiana wykonawcy prowadzi do wzrostu
kosztéw oraz znacznych opdznien w realizacji budowy. Podniesienie kosztow kazdego realizowanego projektu
deweloperskiego z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Do czasu sporzgdzenia niniejszego dokumentu generalnym wykonawcg wszystkich inwestycji realizowanych
przez Emitenta byta spoétka Unibep S.A. (za wyjatkiem projektéw realizowanych na rynku radomskim oraz
projektu Kusocinskiego), najwiekszy akcjonariusz Emitenta. Brak dywersyfikacji wsréd dostawcéw ustug
generalnego wykonawstwa moze miec istotny negatywny wptyw na terminowos¢ oraz rentownos$¢ projektow

Grupy Emitenta w sytuacji ewentualnych probleméw finansowych Unibep S.A.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji

Emitent prowadzi swojg dziatalno$é w branzy, ktéra jest narazona na silng presje zaréwno ze strony podmiotéw
krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spétek bedgcych posrednio wtasnoscig podmiotéw z Hiszpanii, Irlandii,
Izraela, Holandii czy krajow skandynawskich.

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych moga utrudniaé dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym i
lokalizacyjnym gruntéw, moga takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrdwnowazony wzrostem popytu, moze wptyngé na
obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac na generowane przez dewelopera marze oraz osiggane przez niego
wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju grupy nie uda sie zwiekszy¢ efektow skali
oraz osiggnac spodziewanych wynikdéw.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych zapasow
gruntéw na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wiekszej
liczby projektéw w mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych
inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych. Jednoczesnie Spétka na biezgco monitoruje
rynek nieruchomosci korzystajac z wypracowanych wewnetrznych narzedzi.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwigzane ze sporem prawnym dotyczgcym sposobu kontroli spotki odpowiadajgcej za realizacje

catosci projektu Fama Jezyce

W pierwszej potowie 2024 r. doszto do impasu wspdlnikdw - Emitent oraz spétki JB Investment. Obecnie trwa
spor prawny dotyczgcy sposobu kontroli spotki odpowiadajgcej za realizacje catosci projektu Fama Jezyce. W
zwigzku z tym wstrzymano rozpoczecie kolejnych etapow tej inwestycji do czasu rozstrzygniecia sporu. Zarzad
Unidevelopment S.A. podjat decyzje o zaprzestaniu prac deweloperskich na nieruchomosciach gruntowych
projektu Fama Jezyce etapy od 4A do 8 oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu
ich wartosci. W konsekwencji przekwalifikowano te nieruchomosci gruntowe z zapasow do nieruchomosci
inwestycyjnych i dokonano ich wyceny do wartosci godziwe;j.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.10. Ryzyko zwigzane z wynikiem postepowania podatkowego

W dniu 2 lipca 2024 roku Naczelnik Urzedu Celno-Skarbowego w Poznaniu (,,UCS”) wydat wynik kontroli rozliczen
CIT Monday Development sp. z 0.0. (,MDV”) za 2019 rok ( ,,Wynik kontroli”), w ktérym kwestionuje biznesowe
uzasadnienie potgczenia spotek MDV i UDM2 Sp. z o.0. (,UDM?2”) w 2019 roku, a w konsekwencji — neutralnos¢
podatkowg tej transakcji. Zdaniem kontroleréw potencjalna zalegto$¢ podatkowa MDV z tego tytutu w podatku

dochodowym za 2019 rok wynosi 13 126 965,00 zt.
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MDV nie zgadza sie ze stanowiskiem Naczelnika UCS, nie dokonata korekty rozliczen CIT za 2019 rok ani nie
uwzglednita Wyniku kontroli w ksiegach rachunkowych.

28 sierpnia 2024 roku Spoétka otrzymata postanowienie o przeksztatceniu zakonczonej kontroli w postepowanie
podatkowe. W celu oceny dalszego przebiegu postepowania oraz jego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy
Unidevelopment, MDV zlecita renomowanej firmie doradczej sporzadzenie niezaleznej opinii Konkluzje opinii sg
zgodne ze stanowiskiem Spétki i wskazuja na wigksze prawdopodobiefstwo uzyskania ostatecznie korzystnego
dla niej rozstrzygniecia. . Spotka zwrdcita sie réwniez do uznanych przedstawicieli nauki prawa podatkowego i

ekonomii o ocene sprawy. W opinii tych ekspertéw stanowisko organéw podatkowych nie jest zasadne.

W oparciu o opinie firmy doradczej oraz wtasne analizy, w przypadku ewentualnego niekorzystnego zakonczenia
postepowania podatkowego, Spdtka odwota sie od decyzji wymiarowej. Jesli UCS podtrzyma swoje stanowisko

w kolejnej instancji, MDV whniesie skarge do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i ofertg Obligacji

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi srodkami pienieznymi w
terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Emitenta lub Poreczyciela,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie

natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
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zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu, w szczegélnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci $wiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwigzane ze stopg procentowq oraz z rozporzgdzeniem o wskaznikach referencyjnych i sposobem

obliczania stopy bazowej Obligacji

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowa¢, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennosé stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestyciji).

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi,
dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajgcej do zaptaty z tytutu instrumentu
finansowego. W ramach Oferty Emitent moze oferowaé Obligacje oprocentowane wedtug statej lub zmiennej
stopy procentowej. Stopa bazowg stanowigca podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji
bedzie wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany przez
GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. Na Date Prospektu
GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych administratoréw oraz wskaznikéw referencyjnych
prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (European Securities and Market
Authority), o ktéorym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Stawkach Referencyjnych.

W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydat zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako
administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikow referencyjnych.
Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady

dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo wskaznik referencyjny stopy
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procentowe] j WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyng¢ na obnizenie rentownosci
Obligacji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorze Makroostrozno$ciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzgcych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawana
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika

referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych.

Na Dzien Prospektu, Komitet Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reforma
wskaznikow referencyjnych (,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit na
posiedzeniach dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark S.A., wpisana do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw WartosSciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych
termindw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konca 2027 roku. Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach
Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID od poczgtku 2028 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujacy
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych poinformowat o uruchomieniu dodatkowej
rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku,
finalnego momentu konwersji wskaznikdw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie
konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indeksow WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-,
WIRF+/-). W dodatkowej rundzie uczestnicy konsultacji w przewazajacej czesci wybrali indeks WIRF—. Nastepnie
w dniu 6 grudnia 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw
referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie
WIRF— bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako

docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpic¢ wskaznik referencyjny WIBOR.
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Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczgcymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24
stycznia 2025 roku decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.
Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownos$¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.2.3.  Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie,
ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogag okazac sie niewystarczajgce
do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.4. Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji

Stosownie do postanowie Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym wdwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w
Warunkach Emisji Obligacji, a inwestor nie bedzie mogt uzyskiwac przychodow z Odsetek w zatozonym przez

inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spodtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie..

3.2.5.  Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie

waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tgcznej wartosci
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nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mdgt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.6. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowiern Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,
co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Istotnos$¢ powyiszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.7. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoscii/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku ASO
Catalyst

3.3.1.  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgdac¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem

Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
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rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;j.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych

przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dfuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dfuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.

3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie

obrotu.

Strona |17



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

t'tunidevelopment

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,
) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej

niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w
alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

Sy

po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego

majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnos$¢ Obligacji. W
zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

® upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,

lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
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Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tagcznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowaé¢ na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5.  Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje o

wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowac obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych Srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub
. do kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,
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g)

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotéow — do wysokosci 4.145.600 zt,

w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci

lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnigtej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

3.4.

Inne ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w

subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla instrumentu

finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji catos¢ wptywdédw z emisji zostanie wykorzystana na przedterminowa sptate

zadtuzenia z tytutu obligacji serii A / B (ISIN: PLO401400018) lub C (ISIN: PLO401400034).

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej: https://unidevelopment.pl/, w tym publikowane s3 raporty biezgce oraz okresowe.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, emitowane w serii D, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, nie wymaga sie sporzadzania

prospektu ani memorandum informacyjnego.

e Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/02/2025 z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie uruchomienia programu
emisji obligacji,

e Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/2025 z dnia 19 lutego 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
uruchomienie programu emisji obligacji i dokonanie pierwszej emisji obligacji,

e Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2/02/2025 z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii D.

W ramach Programu Emisji, Emitent nie przeprowadzita zadnej innej emisji niz emisja Obligacji.

4.3.  Wielkos$¢ emisji
W ramach serii D Emitent wyemitowat do 55 000 (piec¢dziesigt piec¢ tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej do 55.000.000,00 (pieédziesiat pie¢ miliondw ztotych).

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 20 lutego 2025 doku do 5 marca 2025 roku

Data przydziatu Obligacji 13 marca 2025r.

Liczba Obligacji objetych subskrypcja do 55 000 sztuk
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 34,78

Liczba Obligacji, ktére zostaty przydzielone 55.000

Ceny po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane) 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
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Liczba osdb, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje 144
Liczba osdb, ktérym przydzielono Obligacje 144

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w Tak, Emitent przydzielit 3002 Obligacji na rzecz

t'tunidevelopment

ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami podmiotéw powigzanych z Emitentem
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty
Nie dotyczy
dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

Koszty emisji zostang podane w sprawozdaniu

. - ’ ’ finansowym Emitenta
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

. ) . B Koszty emisji ujmowane s3 w ksiegach (i
zaliczone do kosztéow emisji, ze wskazaniem wysokosci . . .

prezentowane w bilansie) w momencie
kosztow wedtug ich tytutow poniesienia jako rozliczenia miedzyokresowe
\V/[=1doTe F- I Yo7 |Tord=Yo TFE N /ol s M (e -4 (e AN VRN 'Y [Y-CT M  kosztow. Nastepnie ujmowane sg w biezgcym
T e R e R R e R A e e E W Wyniku finansowym jako koszty finansowe (w
czesci dziatalnosci finansowej emitenta) w

finansowym emitenta

wartosci proporcjonalnej do czasu na jaki
obligacje zostaty wyemitowane.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a JEPAS

Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b JEEE]

Rozporzadzenia prospektowego

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit emisji obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b
Rozporzadzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii D

w Krajowym Depozycie Papierow WartoSciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6. Wykup Obligac;ji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 13 wrzesnia 2028 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw WartosSciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda

Obligacje.
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Podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Weczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Weczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym,
poczgwszy od pierwszego Dnia Emisji, na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktdrym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rédwna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Marza Obligacji wynosi 4,80% (cztery procent 80/100).

Sposob ustalenia wysokosci Odsetek zostat opisany w pkt 16.3. Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjne;j.
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Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Poczatek Okresu Ostatni  dzien  danego
Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego
1. ~ DziedEmisji  13wrzeénia 2025 10 wrzeénia 2025
2, 13 wrzesnia 2025 13 marca 2026 10 marca 2026
3. 13 marca 2026 13 wrzesnia 2026 9 wrzesnia 2026
4, 13 wrzednia 2026 13 marca 2027 10 marca 2027
5. 13 marca 2027 13 wrzesnia 2027 8 wrzesnia 2027
6. 13 wrzesnia 2027 13 marca 2028 8 marca 2028
7. 13 marca 2028 13 wrzesnia 2028 8 wrzesnia 2028

4.8. Podwyiszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 0,80, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50

punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartosé
Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie powyzej 0,80. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed
podwyzszeniem nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie rowny lub nizszy
niz 0,80. Obnizona Marza bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartosé¢

Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie réownym lub nizszym niz 0,80.

4.9. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia.

Nie dotyczy — Obligacje s3 emitowane jako niezabezpieczone.

4.10. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.
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4.11. Wycena przedmiotu hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy — Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone.

4.12. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, 2z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych
whioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzierr 31 grudnia

2024 r. wyniosta 257.450.304,69 zt., w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej do ktorej

nalezy Emitent, na dzien 31 grudnia 2024 r. wyniosta 156.180.341,29 zt., w tym zobowigzania przeterminowane:

0 zt.

Emitent nizej wskazuje szacunkowg wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang strukture finansowania

Emitenta/Grupy Emitenta rozumiang jako wartosc¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek,

emisji dtuznych papieréw warto$ciowych oraz leasingu w sumie pasywoéw bilansu Emitenta/ Grupy Emitenta:

e prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na ostatni dziei roku

obrotowego, w ktdrym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosé (zt) Udziat w sumie pasywoéw
Kredyty bankowe W 8%
Pozyczki 59 890 160,67 14%
Obligacje 55 000 000,00 13%
Leasing 15757 610,30 4%
tacznie 164 981 104,28 39%

e prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzien

roku obrotowego, w ktdrym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosc¢ (zf) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 66 616 069,63 9%
Pozyczki 20 000 000,00 3%
Obligacje 55 000 000,00 7%
Leasing 15757 610,30 2%

tacznie 157 373 679,93 21%

e prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na dzien koriczacy okres

dwunastu miesiecy od daty emisji:

Nazwa Udziat w sumie pasywow
. Kredyty bankowe 3400000000 8%
Pozyczki 59 890 160,67 14%
Obligacje 55 000 000,00 13%
Leasing 15 320 508,56 4%
tacznie 164 210 669,23 39%
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e prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzien

konczacy okres dwunastu miesiecy od daty emisji)

Nazwa Wartos¢ (z) Udziat w sumie pasywow
- Kredyty bankowe 8702536563 11%
Pozyczki 20000 000,00 3%
Obligacje 55 000 000,00 7%
Leasing 15 320 508,56 2%
tacznie 177 345 874,19 23%

4.13. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw diuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.14. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujcej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.15. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.16. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

Do Obligacji nie maja zastosowania postanowienia wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych

na akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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V. ZAtACZNIKI
5.1 Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta

Strona1z10

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 06.03.2025 godz. 20:42:13
Numer KRS: 0000454437

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |30.04.2013
Ostatni wpis | Numer wpisu 106 Data dokonania wpisu 15.11.2024
Sygnatura akt WAXTY MS-RE|.KRS/54463/24/866
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIV WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA AKCYJNA
2.Numer REGON/NIP REGON: 141412526, NIP: 5213483781
3.Firma, pod ktéra spélka dziata UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o weczedniejsze| rejestracji e

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres ul. LUDWIKA KONDRATOWICZA, nr 37, lok. —, miejsc. WARSZAWA, kod 03-285, poczta
WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej BIUROD@UMNIDEVELOPMENT.PL

4 Adres strony internetowej WWW.UNIDEVELOPMENT.PL

5. Adres do doreczeri elektronicznych -
wpisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 AKT MOTARIALNY Z DNIA 28.02.2013. NOTARIUSZ ANMNA SOTA Z KANCELARII NOTARIALNE]
W WARSZAWIE PRZY UL BRACKIE| 20 LOK. 17 (00-028 WARSZAWA) REPERTORIUM A NR
2150/2012.

14.10.2013 R. - WALDEMAR PIOTR ZIMNOCH - NOTARIUSZ W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
NR 5677/2013 - ZMIENIONO § 9 UST. 4, PRZYJETO TEKST |EDNOLITY.

27.10.2014 R., NOTARIUSZ PAWEL CHALUPCZAK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REP. A NR 1228172014, ZMIANA: § 9 UST. 112 ORAZ & 16 STATUTU.

27.06.2017, REP. A NR 8318/2017, NOTARIUSZ PAWEL CHAEUPCZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE

ZMIANA UMOWY STATUTU SPOLKI POPRZEZ PRZYJECIE NOWEGO TEKSTU JEDNOLITEGO
STATUTU SPOLKI

27.09.2018 R, REP. A NR 13741/2018, NOTARIUSZ PAWEL CHAEUPCZAK, KAMCELARIA
NORARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA §16 STATUTU SPOLKI ORAZ PRZYJECIE TEKSTU
JEDNOLITEGO STATUTU SPOLKI

18.08.2020R. REP. A MR 10061/2020, NOTARIUSZ PAWEL CHALUPCZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 9 UST. 1, DOTYCHCZASOWY § 35 OZNACZA SIE
JAKO § 36 ORAZ DODAJE SIE NOWY § 35, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPORKI
AKCY|NE]

23.06.2021 R. REP. A NR 11664/2021 NOTARIUSZ PAWEE CHALUPCZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, W 514 DODANO UST. OD 3 DO 6, W 520 DODANO UST. 6, W
§22 ZMIENIONO BRZMIENIE UST. 314, W §23 ZMENIONO BRZMIENIE UST. 2 LIT. O) PKT. 5)
16), W & 23 UST. 2 LIT. O) DODANO PKT 7), W §28 DOTYCHCZASOWA TRESC OZNACZONC
JAKO UST. 1 ORAZ DODANO UST.2, W §33 DOTYCHCZASOWA TRESC OZNACZONO JAKOD
UST. 1 ORAZ DODANO UST. 2, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUSTU SPOEKI

28.03.2023 R, REP, A NR 8592/2023, NOTARIUSZ MONIKA FYK, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE.

ZMIENIONO BRZMIENIE 513, 519, 520 UST. 2, 5§23 UST. 2 UT. C), DO § 23 DODANO UST.
3, ZMIENIONO BRZMIENIE §24, PRZY|ETO TEKST JEDNOLITY STATUSTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszen spétki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okredlonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kredlenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCEMNIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

SPOEKA POWSTAEA W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA FORMY PRAWNE] SPOLKI POD FIRMA,
UNIDEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYJNA POD
FIRMA UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCY|NA.

UCHWALA O PRZEKSZTALCENIU ZOSTALA PODJETA PRZEZ NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE
WSPOLNIKOW W DNIU 28.02.2013 R. - ZAPROTOKOLOWANA W AKCIE NOTARIALNYM REP. A
21502013

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
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Podmioty, z ktorych powstata spotka

1 1.Mazwa lub firma

UNIDEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, —-

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktdrym podmiot byt
zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000304859

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego
ewidencje

EET T

5.Mumer REGON

141412526

6.Mumer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosé kapitatu zaktadowego

6675 000,00 Zt

2.Wysokos( kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

66750000

4 Wartesé nominalna akgji

0,10 Z¢

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wplaconego

6 675 000,00 Zt

6.Wartoié nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

7.Wartosé nominalna podwyzszenia kapitatu
zakladowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akcji w danej serii 31175000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
2 1.Mazwa serii akgji B
2.Liczba akcji w danej serii 35000000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
2 1.MNazwa serii akcji A
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2.Liczba akeji w danej serii

31750000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisoéw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa
upowaznieni do emisji warrantow

subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posiob reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST
CZLOMEK ZARZADU EACZNIE Z PROKURENTEM BADZ DWOCH CZEONKOW ZARZADU
DZIALAJACYCH LACZNIE

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GOSCICKI
2.Imiona ZBIGNIEW TADEUSZ
3.Mumer PESEL/REGON lub data 71120100033, —-
urodzenia
4.Mumer KRS i

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w sklad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

2 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma

SZCZEPANSKI

2.Imiona

MIROSELAW JACEK

3.Mumer PESEL/REGON lub data
urodzenia

70071914030, ——

4. Mumer KRS

ET T
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5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujacym
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona  |-———
3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma PRZYSTUPA
2.Imiona MARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 70092105798, —
urodzenia
4.Numer KRS ko

5.Funkcja w organie

WICEPREZES ZARZADU

zarzgdu zostala zawieszona w
czynnosciach?

reprezentujgcym
6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |----—
4 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma PRZEZDZIECKA
2.Imiona EWA
3.Numer PESEL/REGON lub data 72092308300, -
urodzenia
4. Numer KRS TN
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujacym
6.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Mazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1

Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko

LACHOCKA

2.Imiona

BOZENNA

3.Mumer PESEL lub data urodzenia 50072102245, ——-

2 1.Mazwisko

MIKOLUSZKO

2.Imiona

JAN

3.Mumer PESEL lub data urodzenia |50071506750, —--

3 1.Nazwisko

SKOWRONSKA

2.Imiona

BEATA MARIA

3.Numer PESEL lub data urodzenia |60062804084, -

4 1.Mazwisko

BLOCHER

2.Imiona

DARIUSZ JACEK

3.Numer PESEL lub data urodzenia (67052105671, -
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Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

-

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosd 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z

przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2. Przedmiot pozostate] dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
przedsiebiorcy I NIEMIESZKALNYCH

2z 42,91, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERI WODNE|

3 42, 99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE| I
WODNE/, GDZIE INDZIE| NIESKLASYFIKOWANE

4 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

5 68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

6 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

7 71,12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERI I ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

8 71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

9 41,10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ztozeniu 1 05.03.2013 01.01.2012 -31.12.2012

facEORo speRiants 2 08.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

finansowego
3 30.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 17.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 13.07.2017 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 25.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 18.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 30.06.2021 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 20.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 13.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
15 16.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

2.Wzmianka o ztoZzeniu opinii |1 bt 01.01.2012 -31.12.2012

biegtego rewidenta /

sprawozdania 2z badania

rocznego sprawozdania
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Hnansawedo 2 ks 0D 01.01.2013 DO 31,12.2013
3 Tk 0D 01.01.2014 DO 31,12.2014
4 ek 0D 01.01.2015 DO 31,12.2015
5 ok 0D 01.01.2016 DO 31,12.2016
6 kkak 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 kkak 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
8 Tk 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
9 Tk 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
10 kkk 0D 01.01.2018 DO 31,12.2018
1 ek 0D 01.01.2019 DO 31,12.2019
12 ks 0D 01.01.2020 DO 31,12.2020
13 et 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 ke 0D 01,01.2022 DO 31,12.2022
15 ks 0D 01.01.2023 DO 31,12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 ks 01.01.2012 - 31.12.2012
;::::z;:ziﬂﬁf:n‘z:m“ e OD 01,01.2013 DO 31,12.2013
sprawozdania finansowego 2 ekl oD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 Hhrak 0D 01.01.2015 DO 31,12.2015
5 ek 0D 01.01.2016 DO 31,12.2016
6 ok 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
7 kkak 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 Tk 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
9 Tk 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
10 Tk 0D 01.01.2018 DO 31,12.2018
1 ke 0D 01.01.2019 DO 31,12.2019
12 Tk ak 0D 01.01.2020 DO 31,12.2020
13 Hhak 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 et 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
15 ok 0D 01.01.2023 DO 31,12.2023
4 Wzmianka o ziozeniu i ks 01.01.2012 - 31.12.2012
sprawozdania z dziatalnosci
ki ks 0D 01.01.2013 DO 31,12.2013
3 ks 0D 01.01.2014 DO 31,12.2014
4 ke 0D 01.01.2015 DO 31,12.2015
5 it 0D 01.01.2016 DO 31,12.2016
6 ek 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
7 ok 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
8 ek 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 ks 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
10 Tk 0D 01.01.2018 DO 31,12.2018
11 kb 0D 01.01.2019 DO 31,12.2019
12 Tk 0D 01.01.2020 DO 31,12.2020
13 ke 0D 01.01.2021 DO 31,12.2021
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14 ki 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
15 ok 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu ] 03.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
if:ﬁ;ii:i":f;tﬁg:gﬂ 2 08.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
E! 30.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 17.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 13.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 24.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 18.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 01.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 20.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 13.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
15 16.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 ek 01.01.2012 - 31.12.2012
i?gfgfdf:;dfzzzgnia ki 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
skensolidowanego rocznego |3 ke 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
EPEMCTAR AN hink 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 aknk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 . OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 knrn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 - 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 - 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 ek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
1 . OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
15 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o zioZeniu ] ik 01.01.2012 - 31.12.2012
'::::L’::;ommme"i“ 2 ek 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
skonsolidowanego rocznego |3 ki 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
fRfectonia frenconego. | g ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 hin 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 aknk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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g ik oD 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 Ak oD 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 e oD 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 sekerik OD01.01.2019 DO 31.12.2019
12 itk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 Tk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 ik ik 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
15 ki 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4 Wzmianka o zlozeniu 3 Aok 01.01.2012 - 31.12.2012
S;:::Z;’;dr:rri:;s;ialalnoécl ik OD01.01.2013 DO 31.12.2013
3 ke ik 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 ekl 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 Fiicik oD 91.01.2017 DO 31.12.2017
& ik oD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 ik 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
&8 ik ik oD 01.01.2019 DO 31.12.2019
g9 ik OD01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Eikick 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 ki 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 arker ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzief koficzacy pierwszy rok obrotowy, |[31.12.2013
za ktdry nalezy zlozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sig sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dzial 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacja i uporzadkowanga likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 06.03.2025

adres strony internetowej, na ktérej s3 dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst umowy spotki Emitenta

Ad 6. porzgdku obrad

Uchwala nr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Unidevelopment spitka akeyjna z siedzibg w Warszawie
2 dnia 2§ marca 2023 r.
W sprawie smiany Statutu Spotki

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Unidevelopment spilka akeyjna z siedziba w Warszawie,
dzialajac na podsiawie art. 430 Kodeksu spélek handlowych, uchwala co nastepuje: =ssasa=eas

wSTATUT
UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Firma Spotki brzmi: UNIDEVELOPMENT Spilka Akeyjna, Spotka moze uzywaé skrotu
firmy: UNIDEVELOPMENT §.A

§2.
Siedzibg spolki jest miasto stoleczne Warseawa, ----

§ 3.

1. Spotka powstala w wyniku przeksziafcenia spitki z ograniczong odpowiedzialnoscia

prowadzonej pod firma Unidevelopment Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.——————————

2. Zaloryeielami Spdlki sg uezestniczgey w przekszialeeniu Wapdlnicy spotki pod firmg

7
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Unidevelopment 8p.  0.0. z siedriba w Warszawie, tj, spotka pod firmg Unibep 8.A. z siedzibg |
w Bielsku Podlaskim, Pan Mariusz Sawoniewski oraz Pan Zbigniew Godcicki. ---——n-mnm-
3. Spolee preystuguja wszelkie prawa i obowigzki spilki pod firmg Unidevelopment Sp. 2 0.0,

§ 4.
Spidlka dziata na obszarze Rzeczypospolite] i za granics.

§5.
Spotka deiata na podstawie Kodeksu spolek handlowych i innych przepisow prawa. -==e=se==--

§ 6.
Cras trwania Spolki jest nieoznaczony.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§7.

1. Preedmiotem dziatalnosci Spotki jest zgodnie z Polska Klasy fikacjs Dzialalnodei:---smmeeam I
1) Realizacja projekidw budowlanych zwiszanych ze wenoszeniem budynkow (FKD |
41.10.Z), -

2} Roboty budowlane zwigzane 2ze wenoszeniem budynkdw  mieszkalnveh
niemieszkalnych (PKD 41.20.Z),

3} Roboty zwigzane z budowsg dedg 1 aulostrad (PRI 42.11.7),

4} Roboty zwiazane z budows drig szynowych i kolei podziemnej (PED 42.12.7),

3) Roboty zwigzane 2 budowa mostow i tuneli (PKID 42.13.7),

6) Roboty zwiazane z budows rurociapdw preesviowych i sieci rozdzielezveh (PKD

42.21.7), |
[

T} Roboty zwiazane z budowa linii telekomunikacyinych i elektroenergetycznych (PED
4223 7),

&) Roboty zwigeane z budowa obicktow imFynierii wodnej (PKID 42.91.2),

9) Roboty zwiazane z budows pozostalych obicktow inkynierii ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane (PKD 42.99.7),

10 Rozbidrka i burzenie obiektdw budowlanych (PKD 43.11.7),

11) Preygotowanie terenu pod budowe (PRI 43.12.7),

12} Wykonywanie wykopow i wiercen geologicano-inzynierskich (PKD 43.13.2), -
13} Wykonywanie instalaci elektrycznych (PKD 43.21.2),
14) Wykonywanie¢  instalacii  wodno-kanalizacyjnych,  cieplnych,  gazowych i

klimatyzacyjnych (PKD 43.22.7),
15) Wykonywanie pozostabych instalacji budowlanych (PED 43.29.7), ———--meenmv =
16) Tynkowanie (FKD 43.31.7),

Strona |39



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1 runidevelopment

—r

17) Zakkadanic stolarki budowlanej (PKD 43.32.7),
18) Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie scian (PED 43.33.2), ==-=mmmmmmmmnenan
19) Malowanie i szklenie (PKD 43.34.7),
20) Wykonywanie porostatych robdt budowlanych wykofczeniowych (PKD 43,39 7), -
21y Wykonywanie konstrukeji 1 pokrvé dachowych (PED 43.91.2),
22) Pozostate specjalistvezne roboty budowlane, pdzie indziej niesklasvfikowane (FKD

43.99.2),
23} Spreeda? hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek (PKD 45.11.7),

24) Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatyeh pojazddw samochodowych, 2 wylgczeniem
motocykli (PKD 45.19.2),
25)Konserwacia i naprawa pojazdéw samochodowych, z wylaezeniem motocvkli (PKD
45.20.7),
26) Sprzedaz hurtowa czedei i akeesoridw do pojazddw samochodowych z wylgczeniem
motocykli (PKD 45.31.7),
27y Sprzedaz detaliczna czedei i akeesoriow do pojazddw samochodowych, z wylgczeniem
motocykli (PKD 45.32.7),
28) Dzialalnosé agentdw zajmujacych si¢ spreedazs drewna i materialow budowlanych
(PKD 46.13.7),
29) Spreedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwic orar
inzynierii ladowe] | wodnej (PED 46.63.2).
30 Pozostaly transport ladowy pasarerski, gdzie indziej niesklasyfikowany (PED 49.39.2),
31) Transport drogowy towarow (PED 49.41.7),
32) Magazynowanie i preechowywanie towardw (PED 52.10.),
33) Pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.90.7),
34} Porostala  finansowa dzisfalmodé wshupowa, pdeie indziej niesklasyfikowana, =z

wylgczeniem ubezpieczen i funduszdw emeryvtalnych (PRI 64.99.F), ----emenmmnmanaaas
15} Pozostata dzialalnost wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i

funduszdw emerytalnych (PKD 66.19.7),
36) Drialalnosé zwigzana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66,30.7),
37y Kupno i sprzedaz niernchomodel na wlasny rachunek (PED 68.10.7),
38) Wynajem i zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD
68.20.7),
39) Podrednictwo w obtocie nieruchomodciami (PED 68.31.7),

40) Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7), -seeemmmnees
g
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41) Dziatalnoéé rachunkowo-ksiggowa: doradztwe podatkowe (PED 69.20.7), ------e-mx J
42) Dzialalnodé firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wylgczeniem hotdin,gdwj

finansowych (PKD 70.10.2), |
43) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzislalnodci gospodarczej i zarzadzania

(PKD 70.22.2),
44) Dzialalnodé w zakresie architektury (PKD 71.11.2), .
45) Dziatalnosé w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne (PKD ?1.11.2},!
46) Posrednictwo w sprzedazy micjsca na cele reklamowe w mediach elcktronicznych

(PKD 73.12.0),
47) Dzialainodé w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10.2),c-sceemeeeeeaee-
48) Pozostala  deialalno$t  profesjonalna,  naokowa i techniczna, pdzie  indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.7),

49) Wynajem 1 driersawa samochoddw osobowych i furgonetek (PED 77.11.2),
SU) Wynajem i dzierfawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem
motocykli (PKD 77.12.7),
51) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzef budowlanych (PKD 77.32.2), ==eememssancane- -
32) Wynajem i dzierrawa maszyn i urzgdzedn biurowych, wylgczajge komputery (PKD
77.33.7),
33) Dzialalnosé pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD
81.10.7),
34) Pozostale pozaszkolne formy edukacii, gdzie indziej niesklasy fikowane (PKD 8559 R),
55) Deiatalnosé wspomagajaca edukacje (PKD £5.60.7),
36) Dzialalnost  zwigzanz z administracyjng obstuga biura, wlaczajac dzialalnosé

wspomagajaca (PED 82.1), .

ST Pozostala drialalnodé wspomagajaca prowadzenie deialalnosci gospodarczej, gdeie
indziej niesklasyfikowana (PED 82.99.7),
2. Jedli nicktore rodzaje dziatalnodei wymagalby odpowiedniego zezwolenia, dzialalnodt taka
zostanie podjgta dopiero po otrzymaniu odpowiednich zezwalen.

§ 8.
1. Spitka moze powolywaé filie, biura, oddzialy, zaklady, preedstawicielstwa i inne jednostki
oTganizacyjne w Kraju i za granicg. --------

2. Spolka mode zakladad i byé wspOlnikiem lub akcjonariuszem spolek krajowvch i
mgranicznych oraz moze uczestniczyé w krajowych i zagranicznych organizacjach
gospodarczych.
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KAPITAL ZAKEADOWY 1 AKCJE
§9.

1. Kapital zaktadowy Spotki wynosi 6.675.000 21 (szesé milionow szeséset siedemdziesiat piec
tysigcy zlotych) i dzieli sig na 66.750.000 (szescdzicsiat szesé miliondw siedemset pieédziesiat
tysigcy ) akeji o wartosei nominalnej 0,10 zt {slownie: dziesigé groszy) kazda, w tym:
a) 31,750,000 (rzydzieici jeden miliondw siedemset pigédziesigt tysigey) akeji imiennych serii
A", 0 numerach od 1 {jeden) do 31.750.000 (trzydziesei jeden miliondw siedemset pigédziesiat
Lysigey),
b} 35.000.000 {trzydziedei pied miliondw) akeji imiennych serii B, o numerach od 1 (jeden)
do 35.000.000 (treydziedci pieé miliondw),
2. Akcje emisji serii ,,A” oraz akcje emisji serii ..B” zostaly w calosci optacone. -------------- -

3. Kapital zakladowy moze byé podwyzszony uchwala Walnego Zgromadzenia w drodze emisji
nowych akeji Jub  podwyisrenia warlodei nominalnej dotvchezasowych akeji. Walne

Zgromadzenie moze rdwnicz podwyzszyé kapital zakladowy przeznaczajac na to Srodki =z
kapitatu zapasowego lub z innych kapitaléw rezerwowych utworzonych z zysku, jezeli moga
one byé ukyte na ten cel. o=

4. Akcje Spotki moga byé akcjami imiennymi lub akcjami na okariciela. Na zadanie

akcjonariusza akcje imienne podlegaja zamianie na akeje na okaziciela albo odwrotnie,
5. Akcje moga by¢ umorzone w drodze ich nabyeia przez Spolke prey zachowaniu przepisiw o
obnizeniu kapitats zakladowego. Secregdlowe warunki umorzenia, w szeeegdlnoded podstawg
prawna umorzenia, wysokos¢é wynagrodzenia preyshugujgcego akcjonariuszowi  akeji
umorzonych, bad? uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposob obnidenia
kapitalu zakladowego okredli uchwata Walnego Zgromadzenia, W zamian za akcje umorzone
Spilka moke wydawad dwiadectwa wrythowe.

6. W przypadku zaistnienia okolicenodei uzasadniajgcych umorzenic akecji, warlodé akeji

zostanie ustalona wedlug nastgpujacych zasad:
a) jereli uchwala o umorzeniu akeji zapadnie w pierwszej potowie roku obrotowego, wiwezas
podstawa do ustalenia wartodel akeji bedzie hilans Spotki za ostatni rok obrotowy -
b} jekeli uchwata o umorzeniu akeji zapadnie w drugiej polowie roku obrotowegn, wiwczas
podstawa ustalenia warlodei akeji bedzie odrebny bilans sporzadzony na dzien podjecia uchwaly
w sprawie umorzenia akeji; bilans w tym 2akresie zostanie sporzadzony zgodnie z zasadami
okreslonymi w MSSF/MSR; -

c) w przypadku notowania akeji Spotki na Gieldzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie,
wartosé akeji zostanie okreslona na podstawle fredniego kursu akeji Spolki z ostatnich
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) |
treydziestu notowan spreed daty uchwaly Walnego Zgromadzenia o umoerzeniu akeji.
g 10.
Zysk Spitki pomnicjszony o naleine obcigzenia publiczanoprawne stanowi zysk do podziah,
§11.

Spdtka mode emitowaé obligacje zamienna na akcje, oblipacie 2 prawem pierwszefistwa oraz
warranty subskrypcyjne. I
ORGANY SPOLKI
§12.

Organami spolki sg:
1. Zarzad,
2, Rada Nadzorcza,
3. Walne Zgromadzenie,
ZARZAD
§13.

1. Zarzad Spdlki sklada si¢ z jednego lub wicksze] liczby czlonkdw, —
2. W preypadku Zarzadu jednoosobowego, jedyny czlonek Zarzadu peini funkcje Prezesa
3. Czlonkdw Zarzgdu w tym Prezesa Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza, —---meaev

4. Kadencja crtonkow Zarzadu wynosi 36 miesigey (3 lata) i rozpoczyna swdj bieg w dniu
wskazanym w uchwale Rady Nadzorczej o wyborze czlonkow Zarzadu, nie pogniej niz z chwila

odbycia si¢ pierwszego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nastgpujacego po podjgciu
uchwaly Rady Nadzorczej o powotaniu calonkdw Zarzadu nowej kadencji. se--ss-s=ssasmeeeues

5. Mandai crlonkdéw ZFarzadu wygasa z chwila odbycia sie Zwyczajnego Walnego
ZLgromadzenia zatwierdzajgeego drugi, pelny rok obrotowy, ktory rozpoczat sie po podjeciu
uchwaly Rady Madzorczej o wyborze Zarzadu nowej kadencji (rok obrotowy w trakeie ktdrego
uchwala taka zostala podjeta nie wlicza sie), takie wowezas jeeli takie Zwyczajne Walne |

Zgromadzenic odbedzie sie przed uplywem kadencji obliczanej zeodnie z ust, 4. sccseemaaacaans
6. Celonkowie Zarzadu powolywani sa na wspdlng kadencie. Jezeli calonek Zarzadu zostanie
powolany w toku trwajacej kadencji Zarzadu, jego mandst wygasa wraz z pozostalymi|

mandatami czlonkéw Zarzadu.
7. Liczbg czlonkéw Larzadu okredla kardorazowo Rada Nadzoreza.
§ 14.
1. Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spdalki i reprezentuje ja na 2EWNAIe, —-s-s-mseceeees s
2. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledng wickszodcia glosdw. - —
12
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3. W posiedzenic Zarrgdu modna uczestniczyé rownier przy wykorzystanio Srodkow
bezpodredniego porozumiewania sie na odleglodd,

4. Zarzad moze podejmowad uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow

bezposredniego porozumiewania sig na odleglodé,
5. Celonkowic Zarzgdu mogg brad udezial w podejmowaniu uchwal Zarzadu, oddajac swdj glos
na pismie za posrednictwem innego czlonka Zarzadu,

6. Zasady uczestniczenia w posicdzeniu Zarzadu prey wykorzystaniu srodkdw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleghoéé oraz podejmowania uchwal w trybie okredlonym wust. 41 5

niniejszego paragrafu okresla Regulamin Zarzadu.

§ 15
Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spolki niezastrzezone ustawy lub niniejszym
Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorezej nalers do zakresu
deialania Farzadu.

§16.
Do skladania oéwiadczeri woli i podpisywania w imieniv Spitki uprawniony jest Czlonek
Zarzadu Tacznie z Prokurentem badi dwéch Calonkéw Zarzgdu dzialajaeych tacznie, - —_
£17.
W umowie miedzy Spotky a crlonkiem Zarzadu, jak réwmied w sporze z nim Spotke
reprezeniuje Rada Nadzoreza albo pelnomocnik powolany uchwaly Walnego Zgromadzenia. W
tym samym trvbie dokonuje sie innych czvnnoscl zwiazranych ze stosunkiem pracy lub innym
stosunkiem prawnym laczacym czlonka Zarzadu ze Spotka.
§18.
Szczegolowy tryb dzialania Zarzgdu Spotki okredla Regulamin Zarzadu zatwierdzony precz
Rade Nadzorczs.

RADA NADZORCZA
§19.
I. Rada Madzorcza sklada si¢ z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) celonkéw powolywanych i
cdwolywanych przez Walne Zgromadzenie, —————-——--——-s=semmemmccmmrme
2. W preypadku uzyskania przez Spolke statusu spotki publicene] Rada Nadzorcza bedzie sig
skladaé = nie mniej niz 5 czhonkdw.

3. Kadencja czionkow Rady Nadzorcze] wynosi 36 micsigey (3 lata) i rozpoczyna swaj bieg z
chwila odbycia sig Zwyczajnege Walnego Zgromadeenia, na kidrym podjeto uchwale o

wyborze cetonkdw Rady Madzorezej nowej kadencji.
4. Mandat czlonkdw Rady Nadzorcze] wygasa z chwila odbycia sig Zwyczajnego Walnego
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Zgromadzenia zatwierdzajgcego drugi, pelny rok obrotowy. ktéry rozpoczal sic po podjeciu
uchwaly Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej NOWE]
kadencji (rok obrotowy w trakeie ktdrego uchwala taka zostala podjeta nie wlicza sig), takze
wowezas jezeli takie Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbedzie sie preed uplywem kadencii
obliczanej zgodnie z ust. 3,
3. Celonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na wspdlng kadencie. Jezeli czlonek Rady
Nadzorczej zostanie powolany w toku trwajgeej kadencii Rady Nadzorczej, jego mandat wygasa

wraz 7 pozostalymi mandatami czlonkow Rady Nadzorere],
6. Celonkowie Rady Nadzorczej na pierwszym posiedzeniu nowej kadenci wybieraja ze swego
sktadu  Przewodniczacego  Rady  Nadzorczej 1 Wiceprzewodniczacego  badi
Wiceprzewodniczacych Rady Nadzorezej,
7. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga byé w kazdym czasie odwolani preed uplywem kadencji.
W przypadku ustania czlonkostwa w Radzie Nadzorczej na skutek rezygnacji lub preyezyn

losowych, jezeli liczba czlonkow spadnie ponizej 5, w przypadku uzvskania przez Spilke
statusu spétki publicznej, Rada Nadzorcza deialajac do najblizszego Walnego Zgromadzenia,
moze dokooptowaé w to migjsce nowego (nowych) czlonka {czlonkéw) Rady,---—--—— —

§ 20.
L. Preewodniczacy Rady Nadrorerej rwoluje i przewodniczy posiedzeniom Rady oraz kieruje

jej pracami. Przewodniczacy mode na okres nie dhuzszy niz 6 (szesé) miesigcy powierzyc

pelnienie swej funkeji Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzoreze],
2. Posiedzenic Rady musi zostac zwolane precz Preewodniczacego na pisemny wniosek crlonka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu zawierajacy proponowany porzadek obrad. Zwolanie posiedzenia
winng nastapic nie pd#niej niz w lerminie czternastu dni od daty zlozenia wniosku. Jereli
posiedzenie Rady nie zostanie zwolane zgodnie z ninigjszym ustepem, wnioskodawca moze je
zwolad samodzielnie podajac datg, migjsce i proponowany porzadek obrad. Szezegdlowe zasady
dotyczgce sposobu oraz terminu zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej okredls Regulamin
Rady Nadzorczej.

3. Posicdzenia Rady rwolywane sg za pomoeg listow poleconych 2z siedmiodniovwym
wyprzedzeniem lub drogg elcktroniczng z trzydniowym Wyprzedzeniem, -=-=-sr=s=-s=ms——m
4. Zuproszenie na posiedzenie Rady MNadzorcze] powinno zawierad porzadek drienny
posiedzenia pod rygorem bezskutecznodei. Uchwaly w preedmiocie nie objetym porzgdkiem
dziennym nie mozna podjaé, chyba ze na posiedzeniu obecni sy wszyscy czlonkowie Rady i
nikl z obecnych nie zglosi w te] sprawie sprzeciwu.

3. Posicdzenie Rady mogze sig odbyé bez formalnego zwolania, jezeli wszysey jei czlonkowie
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wyrazg na to zgode najpdiniej w dnie posiedzenia i potwierdzg to pismem lub #lozy podpisy
pod protoketem.

6. W posiedzeniu Rady Nadzorcze] modna uczesinicayé rdwnier prey wykorzystaniv srodkdw

bezpodredniego porozumiewania sie na odleglosd,

gL
. Czlonkowic Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowiazki osobiscie. -

2. Rada Nadzorcza moie zasiggac opinii bieglych lub ekspertdw. Zarzad jest zobowiazany do
zawarcia stosowne] umowy z wybranym przez Rade Nadzorcza bieglym lub ekspertem. —
3. Udzial w posiedzenin Rady Nadzorczej jest obowiazkiem czlonka Rady. Czlonek Rady
Madzorczej podaje przyezyny swojej nieobecnodei na posiedzeniu Rady. ssescccaacacacnaas
4. Czlonkom Rady Nadzorcee) przystluguje wynagrodzenie w wysckodcel okreslone] przez
Walne Zgromadzenie. Crlonkom Rady Nadeorcrej preyvstuguje swrot kosztow awiazanveh
7 udzialem w pracach Rady.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie powinni rezygnowad z pelnienia funkeji w trakcie
kadencji bez waimego powodu, jereli mogloby 1o uniemozliwicé deialanie Rady Nadzorceej,
a w szezepidlnose mogloby to uniemoziiwié terminowe podigcie preer Rade Nadrorcza

istotne) uchwaly,
6. O zaistniatym konflikcie interesow czlonek Rady MNadzorczej powinien poinformowad
pozostatyeh cztonkdw Rady MNadzorezej i powstrzymac sic od zabierania glosu w dyskusji
oraz od glosowania nad przyjeciem uchwaly w sprawie, w ktdrej zaistniat konflike

interesow,
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej powinni zachowywac pelng lojalnosé wobee Spotki § uchylad
sig od dzialan, ktdre moglyby prowadzic wylgcenie do realizacji whasnych korzysci
materialnych, w szezegolnodci zobowigzani sg do zachowania tajemnicy stuzbowej zgodnie
z obowigzujgcymi praepisami prawa oraz niewykorzystywania do dziatan konkurencyjnych
wiobec Spotki.

§22.

1. Rada Nadzorcza podejmuje vchwaly berwzgledng wiekszodeig plosdéw oddamyeh pray
obecnodei co najmniej polowy liczby crlonkdéw Rady Wadzorcrej na dziefi powzigeia
uchwaly. W przypadku réwnodei decyduje glos Preewodniczgeepo.

2. Crlonkowie Rady Nadzorezej mogg braé udzial w podejmowaniu uchwal Rady, oddajac
swij glos na pismie za podrednictwem innego celonka, prey czym oddanie glosu na pismie

nie moze dotyezyd spraw wprowadzonych do porzadko obrad na posiedzeniu Rady, —-mm---
3. Rada Nadzorcza moze podejmowad uchwaly w trybie pisemmym, jak rownier przy
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wykorzystaniu srodkiw bezpoéredniego porozumiewania sic na odleglosé; podjeta w ter
sposch uchwala jest waina, gdy wszyscy calonkowic Rady zostali powiadomieni o trese
projektu uchwaly oraz co najmniej polowa czlonkéw Rady Madzorczej wzigla udzial w

podejmowaniu uchwaly,

4. Pozostale zasady uczestniczenia w posiedzeniu Rady Nadzorcee] prev wykorzystaniy
srodkdw bezpodredniego porozumiewania sig na odleglosé oraz podejmowania uchwat w
irybic okreslonym w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu okreéla Regulamin Rady Nadzorezej. -

§123.

L. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad drialalnoscia Spélki,

2. Opricz spraw zastrzezony ch przepisami Kodeksu spélek handlowych oraz postanowieniami
niniejszego statuty, do szezegdlnych obowiazkéw Rady Nadzorczej nalezy: --——-—--—--—- -
a) ocena sprawozdania Zarzydu z dziatalnodci Spotki oraz sprawozdania finansowego 28

ubiegty rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami, dokumentami, jak i ze
stanem faktycznym (dotyczy to takze skonsolidowanego sprawozdania finansowego, o
ile jest ono sporzadzone),

b) ocena wnioskdw Zarzadu co do podzialu zysku lub pokrycia straty, ------s=——s-ee-e
¢} skladanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania, w tym z wynikow

czynnosci, o kidrych mowa w pkt a) i b),
d) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spolki,
€} powolywanie, odwolywanie i okreslanie liczhy czbonkdw Zarzadu,
f} rekomendowanic Walnemu Zgromadzeniu udzielenia bad? nieudzielenia czlonkom

Zarzadu Spdtki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw, -
g) zatwierdzanie Regulaminu komitetdw (o ile takic zostang przez Rade powolane) oraz
kazdej ich zmiany,
h) ustalanie zasad wynagradzania Zarzadu,

i) wybdr bieglego rewidenta preeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego, -

i) zatwierdzanie plandw strategicznych Spolki,
k} zatwierdzanie planiw finansowych Spotki,

1) wydawanie opinii w sprawach chjetych porzadkiem obead Walnego Zeromadzenia: brak
opinii, na co najmnie 14 (czternadceic) dni przed odbyciem Walnego Zgromadzenia,
poczyiuje si¢ za brak zastrzezen co do spraw objgtych porzgdkiem obrad, -=-----nm- e

m) przedkiadanie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwigzlej oceny sytuacii Spolki. £
uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzgdzania ryzykiem,
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n) dokonywanic i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzenin, raz w roku
ooeEny swojej pracy,

o) udziclanie zgody na:
1) tworzenie nowych spotek i oddzialdw Spolki,
2} emisjg obligacii, 2 zastrzereniem §29 ust. 1 pha k),

3) rzyjmowanie sie interesami konkurencyjnymi lub uczestniczenie w spdlce
konkurencyjnej preez Czlonka Zarzadu,
4) zawieranie umow pomigdzy Spolks a celonkami Zarzadu Spolki innych niz
wymienione w art. 15 § 1 Kodeksu spotek handlowych,
5) rozporzadranie prawem lub zaciggnigeie zobowigzania do éwiadezenia o wartosci

preekraczajace] kwotg  10.000.000,00 2 (dzesig¢ miliondw zlotych) =
zastrpezeniem, 7e przedmiotowa zgoda nie jest wymagana w odniesieniu do ww.
czynnodei dokonywanych pomigdzy spolkami z grupy kapitalowej Unidevelopment,
6) nabycie albo zbycie nieruchomofel, uwsvtkowania wieczystego lub udaiaty w
nieruchomodei, jezeli wartosd transakeji preekracza kwotg 5.000.000,00 2t (pigc
miliondw zlotych) z zastrzezeniem, #e preedmiotowa zgoda nie jest wymagana w
odniesieniu  do ww. transakeli dokonywanveh pomigdzy spilkami 2 grupy

kapitalowej Unidevelopment,

7) wyrazanie zgody na wyplaty ak¢jonaruszom zaliczki na poczet przewidywane
dywidendy na koniec roku obrotowego.

3. Fawarcie przez Spolke ze spolka dominujgca, spolks zaleina lub spotka powigzang
transakeji, ktdre] wartodd zsumowana z wartodeiy transakeji zawartych z tg samg spolka w

okresie roky obrotowego praekracza 10% sumy akiywiw spatki w rozumieniu preepisow o

rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania

finansowego spotki nie wymaga zgody Rady Nadzorcee]. Tym samym obowigzek, o ktorym

mowa w art, 384" Kodeksu spétek handlowych wylaczra sig.
§24.

1. Szezepolowy tryvh dzialania Rady Nadzorceej Spatki okredla Regulamin Rady Nadzorczej

przviety uchwaly Rady Madzorczej i zatwierdzony preez Walne Zgromadzenie. «-s-sesese--am- -

2. Regulamin Rady Nadzorcrej okrela w seczegdlnodci zakres informaci udzielanych przez
Zarzgd Radeie Nadrzorezej o Spotee i jej spodkach zaleinych oraz powiazanych. Zapisy
Regulaminu Rady Nadzorcrej zastepuja regulacie o obowiazku informowania Rady Nadeorcze]
w sposth okredlony w art, 380" §1 i §2 Kodeksu spélek handlowych, ktdry wylacza sig. --—-— -
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WALNE ZGROMADZENIE
§25,
L. Porzgdek obrad ustala podmiot 2wolujacy Walne Zgromadzenie, -
2. Zdjgeie z porzgdku obrad bad? zaniechanic rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadkuy
obrad na wniosek akejonariuszy wymaga podigeia uchwaly Walnego Zgromadzenia, po
uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich obecnyeh akcjonaruszy, ktirzy zgtosili taki
wniosek, wigkszoscia 75 % (siedemdziesiat pie¢ procent) glosow Walnego Zgromadzenia. ----
3. Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spolki lub w dowolnej innej micjscowosci na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

& 26,

W przypadku przewidzianym wart. 397 kodeksu spilek handlowych. do uchwaly o rozwiazaniu
Spotki wymagana jest wiekszosé 3/5 glosdw,

§27.
Zmiana przedmiotu dzialalnodci Spolki nastepuje bez wykupu akeji akcjomariuszy, ktorzy nie
zgadzaja sie na zmiang przedmioty dzialalnodei, jezeli uchwala o zmianie preedmiotu
deialalnosei Spolki powzieta bedzie wigkszodeig 23 (dwoch trzecich) glosow prey obecnodci
akejonariuszy reprezentujacych co najmnigj pofowe kapitatu zakladowego.

§28.

1. Walne Zgromadzenie otwicra Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Prezes Farzadu Spatki,
W praypadku, gdy Przewodniczacy Rady Nadzorcze lub Prezes Zarzadu nie bedzie obecny
na Walnym Zgromadzeniu, Walne Zgromadzenie bedezie otwarte przez obecnego
akcjonariusza lub obecng osobe reprezentujacy akcjonariusza posiadajscego najwickssg
liczbe gloséw na tym Walnym Zgromadzeniu. -

2. Dopuszeza sig udzial w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu rodkdw komunikacii

elektronicznej, o ile w ogloszeniu o danym Walnym Zgromadzeniu zostanie podana
informacja o istnieniu takiej mozliwosci, =
§29.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Wymagajg nastepujace sprawy:

4) rozpatrzenie i matwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki za ubieghy rok obrotowy,
a tak#e sprawozdania 7 dziatalnogei Spotki,

b) udzielanie absolutorium czlonkam Rady MNadzorczej i czlonkom Faregdu Spotki =
wykonania przez nich obowigzkiw,
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¢) decydowanie o podziale zysku oraz 0 pokrywaniu strat, a tak#e sposobie wykorzystania
funduszy utworzomych z zysku, z zastrzezeniem przepiséw szczegdlnych regulujgeych
w sposob odmicnny tryb wykorzystania takich funduszy,

d) okreslenie dnia, wedlug ktdrego ustala sig listg akcjonarinszy uprawnionych do
dywidendy za dany rok (dnia dywidendy) oraz dnia wyplaty dywidendy, =-ssssss===--me-
e} powolywanie i odwolywanie czlonkdw Rady Madzorceej, ustalanie liceby czionkiw
Rady MNadzorczej oraz zasad wynagradzania czlonkdéw Rady Nadzorcze], --=-=--=me===- -

[} podwyzszenic | obnidenie kapitalu zakladowego,

E) wyrazanie zgody na zhyeie | wydzierzawienie przedsichiorstwa lub jego zorganizowane]

czpdel oraz ustanowicnie na nich OEraniczonego Prawa IZEcZOWego, —---

hy zmiana Statutu,

i) tworzenie i likwidowanie kapitaléw rezerwowych i innveh kapitaléw oraz funduszy
Spotki,

j)  decydowanie o umorzeniu akcji oraz nabywaniu akeji w celu ich umorzenia i okreslenie

warunkdw ich umorzenia,

k) powsziecie uchwaly o emisji wartantdw subskrypeyinych oraz obligacji zamiennych lub

7 Prawem pierwszenstwa,

I} rozwigzanie, likwidacja i precksataleenie Spoiki oraz jej polaczenie z inng spolks, -----

m) uvchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

n) zatwierdzanie regulaminu Rady Madzorcee).
2. Nahycie i zhycie nieruchomoéci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomodei nie
wymaga zgody Walnepo Zgromadzenia.

3. Opricz spraw wymicenionych w ust. 11 2 uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja inne
sprawy okredlone w przepisach prawa i niniejszym Statucie.

§ 30.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia sg podejmowane bezwzgledna wigkszoscig gloséw, bez
wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim glosow, chyba ze 2 postanowien Kodeksu spolek
handlowych lub niniejszego Statutu wynika co innego.

GOSPODARKA SPOLKI
§31.

19
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I. Rokiem obrotowym Spélki Jest rok kalendarzowy.

2. Pierwszy rok obrotowy koficzy si¢ wraz z rokiem kalendarzowym,

§32,

1. Spilka tworzy nastepujgee kapitaly i lundusze: -
a) kapital zakladowy, -- - Fanc

b) kapital zapasowy, -—
©) kapitaly rezerwowe.

2. Bpotka moze tworzvé i znosic uchwala Walnego Zgromadrenia, inne kapitaly na pokrycie
szezegolnych strat lub wydatkéw, na poczatku i w trakcie roku ObPOLOWEED, ~-mmmmmeememens

§ 33.

L. Zarzad Spotki jest obowigzany: =

a} sporzadei¢ sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dzialalnosci Spotki za

ubiegly rok obrotowy w terminie 3 (trzech) miesigcy od dnia bilansowego, -
b} poddaé sprawozdanie finansowe badaniu przez hicglego rewidenta, s---ceeeeee -

¢} wozyé do oceny Radzie Nadzorezej dokumenty, wymienione w pkt 1 wraz z opinig |
raportem bieglego rewidenta,

d) przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu dokumenty, wymienione w pkt 1,
opinig¢ wraz z raportem bieglego rewidenta oraz sprawordanie Rady Nadzorczej, o
ktdrym mowa w § 23 ust. 2 pkt ¢}, w terminie do kofica piatego miesigea od dnig
bilansowegp,

2. Zarzad upowazniony jest do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na pocazet preewidywaneg
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada grodki wystarczajgee na
wyplate, Wyplata zaliczli wymaga zgody Rady Nadzorczej. -

§34.

I. Sposdb preeznaczenia ceystego rysku Spotki okredli uchwala Walnego Zgromadzenia, ----

2. Zysk rozdziela sig w stosunku do liczby akcji. Jezeli akcie nie sa catkowicie pokryte, zysk
rozdziela si¢ proporcjonalnie w stosunku do dokonanych wplat na akcje, m--m-rocceeeemen.

3. Walne Zgromadzenie moze przemaczyé credd zysku na: -

1) dywidends dla akcjonariuszy, o

20
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2} pozostale kapitaty 1 fundusze,

3) inne cele.

4. Dzien dywidendy oraz dzien wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie,
5, Dgzief ustalenia praw do dywidendy oraz dziehn wyplaty dywidendy powinien byé tak

ustalony, aby czas przypadajgey pomiedzy nimi nie byt dhuzszy niz 15 (pigtnadcie) dni
whoczych, o ile uchwala Walnego Zgromadeenia nie stanowi inaczej, Ustalenie dluzszego

okresu pomiedzy tymi terminami wymaga uzasadnienia.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 35,
Spolka nie bedzie powierzata pofredniczenia podmiotowi prowadzacemu rejestr akcjonariuszy
Spolki, o ktorym mowa w art. 3281 Kodeksu spolek handlowych w brzmieniu okreslonym
ustawg z dnia 30 sierpnia 2019 roku o zmianie ustawy — Kodeks spolek handlowych oraz
niektérych innych ustaw (Dz, U. 2 2019 r. poz. 1798 ze zm.), w wykonywaniu zobowigzan
pienieznych Spolki wobee Akejonariuszy z przystugujaeyeh im praw 2 akeji, w tym nie bedzie

powierzala posredniczenia w wyplacic dywidendy, —=s—mmmmmmmmmree e
§ 36,

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutern zastosowanie majg odpowiednie przepisu
kodeksu spolek handlowych i inne preepisy prawa obowigzujace w tym zaknesic.” ---ssem=====ux
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5.3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Not3 Informacyjna

UCHWALA ZARZADU 1/02/2025
Spoétki UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA
KRS: 0000454437
z siedzibg w Warszawie
z dnia 20 lutego 2025 1.

w sprgwie yruchomienio il programu smisli obligach
§1.

I, Iarqd spotki droigjace] pod frmag Unidevelopment S.A. z sisdzibg w Worszowle, zwaonegj dalej jako
JEmitent” it Spélka* prryimuje |l program emisii obligac (.1 Progrom Emisi”), zgodnie z kiorym w
okresie do 31 grudnia 2026 r. Spdtko preprowadz emisii obligacl, w kidnym tgezne akludine saldo
obligocf binlglacych [niewykupionych| nie bedide wyisze niz 55.000.000 (pisdddesiat pied milondw]
rofych,

2. Obligosje wyemitowane w ramach il Programu Emisii bedg emitowane joko paplery warlciciowe

riszabezpiecione.
3. Decyze o emis] obligaci w ramach Il Programu Emisi bedg podsjmowane na drocdze uchwat
Tarzadu Spdlkl, a porameiny emisj, zostang uslalone w dokumentach warunkdw emisii obligaci.

§2.

. Uchwola wohodz w zycie z dniem podiecia,
2. Uchwota zesiola podigto jednogioinie.

F

7 / o
//[)jacé X "'T---M;z-a-z.fd%t-:;j___,___ =,

Zhig Goscicki Ewa Przeddziacka
Wiceprezes Zarzadu

Prezes Zarzadu

Mariusz Preystupa
Wiceprezes Zarzadu

x Db St f Do
\

Miraekaw Szezepan skl
Wiceprszes Zarzadu
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UCHWALA ZARZIADU 2/02/2025
Spotki UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA
KRS: 0000454437
z siedzibg w Warszawie
z dnia 20 lutego 2025 1.

w predmiocie ermisi i

§1.

Tarzqd spdiki dooiojace] pod fimg Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie, Iwaneg] dole] joko
Emitent” lub ,Spétka” w oparciv o art, 2 pki 1) ustawy z dnia 15 sheznia 2015 . o oblgocjoch [tekst
jednofity: Dzl 2024 r. poz. 708, ze ., .Ustawa o Obfigacjach”). stosownle do uchwafy Rady Nodzorczef 2
dnic 19 lutego 2025 . w sprawie wyrakenia zgody na uruchomienie Hl programu emisii obligacii | dokonanie
pierwszej emisi cbligacii oraz Uchwaly Zarzgeu Emitenta nr 1/02/2025 2 dnia 20 lufego 2025 r. w sprawie
uruchomienia I prograrmy emisi obligaci (,Program Emisji"), postonowio o emisi przez Spotke obligac
na nastepujgcych warunkoch:

1} Qmaczenie seri: D;

2} Oblgocje emilowane sg w krybie przewidzianym w art, 33 pkt | Ustawy o Obligacjoch w zw. zart. 2 it d
Rozporzqdzenica prospekiowego, przy czym zgodnie 7 arf. 1 st 4§t a lub b wiw rozporqdzenia w
zwigzku 2 art. 3 ust, b Ustowy o Ofercie, nie wymogo sie sporzgdzanio prospekiu ani memeorandum
informacyineao,

Liczba oferowanych obligoci wyniesie do 55000 (pleddzesiqt piec tysipcy) szhuk o fgcanef wartasci
nominalne] de 55.000.000,00 (piecdnesieciv pleciv. millonow] motych:

4] Wartoic nominaing | ceno emisyina jednej obligaci wyniesie 1.000,00 (jeden fysige) dtotych,

5] Obligacje bedyg oprocenfowane wedlug stopy procenfowe| rdwnej stawce WIBOR 3M [Waorsaw
inferbank Offered Rotel powiekszonel o marie wynosiqoq 4,80%, z zastzeieniem postanowler
warunkdw emisi Obligoc) w zokresie ewenlualnego podwylszenia marky oraz zmiany wikodinka
referencyjnego;

Obligacje wysmitowane w ramach Programu Emigli beaq jako papiery wartoiciowe niezaberpiecions;
Obfigacje rostann zerejestrowane w depozycie papierdw wartoiciowych prowadzonym pizez Krajowy
Depozyt Papieréw Wortoiciowych S.A. Miniejsza vchwaia sfonowl jednoczesnie upowoinienis dia
Emitento do zawarcio z Krofowym Depozytem Popierdw Worfofclowych 5A. umowy lub umdw
o rejesracje Obligocf;

Wykup obligocii nostapi w ferminie nie diviszym niz 3,5 raky od dnia emisil, 2 2osfrzeZeniem prawa Spofd
de wezedniefszego wykupu, kidrego zasady zosfaly opisane w Warunkach Emisi

Emitent bedzie sie ubiegal o wprowadzene oblfigaci do obrotu w alfernafywnym systemis obrotu
Catalyst.
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1. Uchwata wohodzi w ycie 2 dniem podiecio,
2. Uchwaoia zostata podieta fednogtoinie.
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Prezps Zarzadu
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Mirosfaw Szczepanski
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Wiceprezes Zarzadu
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OSWIADCIENIE PRIEWODNICIACEGO RADY NADIORCIEJ
UNIDEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

Przewodniczgcy Rady Madzorczej Unidevelopment 5.A. zsiedzibg w Warszawie, po przeprowadzonym
gtosowaniu za pomocq poczty elektfroniczne] nad uchwatg nr 1/2025 w dniach 18 oraz 19 lutego 2025
r.,w brzmieniu zatgczonym do niniejszego oswiadczenia stwierdzit, ze w gtosowaniu jawnym za uchwatg
oddanc 5 (pie¢) gltosow za, nikt nie gtosowat przeciw i nikt nie wstrzymat sie od gtosu, wobec tego
Przewodniczgcy Rady Nadzorcze] stwierdza, ze uchwata w zatgczonym brzmieniu zostata powzieta

w frybie obiegowym, zgodnie z § 22 ust. 3 statutu spdiki Unidevelopment S.A.

Zatgcznik:

1. Uchwata Rady Nadzorczej Unidevelopment 5.A. nr 1/2025 z dnia 19 lutego 2025T.

. Elektronicznie
Dariusz podpisany przez
Dariusz Blocher
Rlach @] Data: 2025.02.20
TR 093512 +01'00°

Dariusz Blocher

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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UCHWALA NR 1/2025
Rady Nadzorczej spotki
UNIDEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 19 lutego 2025r.
w trybie obiegowym

w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie il programu emisii obligacdii | dekonania emisji cbligacii

Rada Nadzorcza Unidevelopment 5.A. z siedzibg w Warszawie (,Spétka”)dziatajgc na podstawie
przepisu arf. 348 §. 1 k.s.h. oraz § 23 ust. 2 pkt o) ppki. 21 5 statutu Spotki postanawia:

«81.

1. Rada Nadzorcza Spotkiwyraza zgode na zaciggniecie zobowigzanw postaci przeprowadzenia
przez larzgd Spdtki lll programu emisji, w ktérym tgczne aktualne saldo obligacdii istniejacych
(niewykupionych) nie bedzie wyisze niz 55.000.000 (piecdziesigt pie¢ miliondow) zitotych z
terminem realizacji emisji ostatnigj serii do 31 grudnia 2026 r. (, Il Program Emisji").

2. Rada Madzorcza wyraza zgode na emisje obligacjiw ramach Il Programu Emisji do kwoty nie
wieksze] niz cata wartosc Il Programu Emisji, w kidre] parameiry emisji zostang ustalone w
dokumentach warunkow emisji obligacji.

§2
Rada MNadzorcza Spdtki upowainia Zarzqd spdiki do podjecia wszelkich czynnosc faktycznych
i prawnych majgcych na celu realizacje Il Programu Emisji obligacji w emisje obligac)i craz okreilenie
ich szczegotowych warunkow.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.”

X

X

Dariusz Blocher
Przewodniczacy Rady Nadzorcze|

X

Beata Skowronska
Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorcze]

X

Bozenna Lachocka
Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorcze]

X

Andrzej Sterczyriski
Cztomek Rady Nadzorczej

lan Mikohluszko
Cztonek Rady Nadzorcze]
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UCHWALA ZARZADU 2/03/2025
Spétki UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA
KRS: 0000454437
z siedzibg w Warszawle
z dnia 6 marca 2025,

w sprawie; wstepnej alokacjl obligacji D
Tarzqd spéti driatajgce] pod firmg Unidevelopment 5.A, 7 siedzibg w Warszawie, zwane] dale] fako
Emitent” {ub ,Spdika™ w oparciv o orf, 2 pkf 1} ustawy z dnig 15 stycznia 2015 r. o obligacjoch (tekst
jednolity: Dz.U. 2024 r. poz. 708, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach”), w zwiqzku z emisiq przez Spotke
obfigacji serii D, dalej tqcznie jako ,Obligacie”, wobec uplywu terminu skiadania formularzy przyjecio
propozycji nabycia Obligaci, podejmuje uchwale nasfepujgcej fresci:

§1,

1. ZFarzqdu Spéiki postanawia dokonad wstepnef alokac)i 55.000 [plecdzesiat piec fysiecy) sziuk
Obligacji. o fqcznej wartosci nominalnej 55.000.000.00 (pledédziesieciv pigciv miliondw) ziotych,
zgodnie 2 listq wstepnej alokacji. kicra zostanie ustalona przez Michael / Strdm Dom Maklerski 5.4,
z siedzibg w Warszawie petnigeg funkcje firmy inwestycyjnej posredniczqoef w ofercie Obligaci
{.Firmo Inwestycyjna”),

2. Obligacje zostajq przydzelone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego
rozrachunku transakcli nabycia Obligaci w ramach emisli w sysfemie Krajowego Depozytu
Papieréw Wartoiciowych 5.A. [ Krajowy Depozyl”),

§2
Uchwata wohadzi w zycie z chwilg jej podjgcia.
! )/ e i
-~ / C/r:
X Jsu® X Reoliects—
Zbianfew Gosdcki Ewa Przezdziecka
Prezds Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

oD QL - \
X OSiQH Ugyoin X
Mirostaw Szczepanski 1 Mariusz Przystupa
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu
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5.4 Warunki Emisji Obligacji

WARUNEKI EMISI OBLIGACI
SERIID
EMITOWANYCH PRZEZ:
UNIDEVELOPMENT 5.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Miniejszy dokument (,Warunkami Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Spotki oraz
Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii D (,,Obligacje”) emitowanych w ramach Programu Emisji przez
Unidevelopment 5.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa wpisang
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez 5S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000454437,
posiadajgcg nr NIP 5213483781 oraz nr REGON 141412526, o kapitale zaktadowym w wysokosci 6 675 000,00
PLM (w petni optacony (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. Definicje

1.1.  ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjns;

1.2.  ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnic bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.3. ,BMR” oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016
r.w sprawie indeksow stosowanych jako wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikdw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majacy znaczenie dla EOG);

1.4. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskainika WIBOR, w wyniku czego wskainik
WIBOR nie moze byc¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.5. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;

1.6. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligacje;

1.7. ,Dlug Netto" oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne iich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem srodkéw pochodzacych z wptat nabywcéw lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, okreslang kazdorazowo na podstawie potrocznego lub rocznego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego;

1.8. ,Dzien Emisji” oznacza dzieri, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane
w Depozycie;

1.9. ,Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzier Ptatnosci Odsetek, Dzieri Wykupu lub Dzieri Wczesniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzierl danego Okresu Odsetkowego lub Dziert Wezesniejszego
Wykupu;

1.11. ,Dziern Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktdrym KDPW prowadzi dziatalnosc operacyjna;

1.12. ,Dzien Ustalenia Praw"” oznacza 3 (trzeci) Dzieri Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) zfozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub weczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzieni Ustalenia Praw uznaje sie dzien zfozenia zgdania natychmiastowego lub
wezesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzier
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
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posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczednigjszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pigty) Dzien Roboczy lub inny wynikajacy ze Szczegdtowych Zasadach
Dziatania KDPW;

1.13. ,Dzienn Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;

1.14, ,Dziern Wykupu" oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

1.15. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.16. ,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.17. ,GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.18. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zaleine od Emitenta lub wspétkontrolowane
przez Emitenta lub stowarzyszone Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF;

1.19. ,Kapital Wiasny” oznacza taczng wartosc kapitatdw wiasnych okreilang kaidorazowo na podstawie
skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego;

1.20. ,KDPW" oznacza spdtke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartoiciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.21. ,Kodeks Spdlek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdfek handlowych (t.).
Dz.U.z 2024 r. poz. 18z pdin. zm.});

1.22. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytufu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitafowego;

1.23. ,Korekta” oznacza wartos€ lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczyé ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskainikiem Alternatywnym;

1.24, ,Maria"” oznacza 4,80% w skali roku, z zastrzezeniem 16.5 Warunkdw Emisji Obligacji;

1.25. ,MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

1.26. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej;

1.27. ,Naleinos¢ Glowna" oznacza obliczong na dany dzieri kwote réwng wartosci nominalnej pojedynczej
Obligacji pomniejszong o wszelkie Swiadczenia dokonane w ramach sptaty wartoici nominalnej
pojedynczej Obligacji;

1.28. ,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktérym zapisane s3 Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.29. ,Odsetki", oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleina zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji;

1.30. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego
oiwiadczenia, ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdra wskainik WIBOR miat mierzyc i ze brak jest

mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;
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1.31. ,Ogloszenie Korica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowat wskaznik WIBOR;

1.32. ,PLN", ,z{" oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.33. ,Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane s3 Obligacje;

1.34. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktorg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskainikiem referencyjnym;

1.35. ,POLSTR" (Polish Short Term Rate) oznacza indeks oparty o depozyty niezabezpieczone zawarte przez
najwieksze krajowe instytucje kredytowe z instytucjami kredytowymi i instytucjami finansowymi, ktdrego
administratorem w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskainikach Referencyjnych bedzie GPW Benchmark
5.A.;

1.36. ,Program Emisji” oznacza trzeci program emisji obligacji Emitenta, w ktdrym taczne aktualne saldo
obligacji istniejacych (niewykupionych) nie bedzie wyzsze niz 55 min PLN z terminem realizacji emisji
ostatniej serii do 31 grudnia 2026 r.

1.37. ,Projekt Impuls” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Uni 9 sp. z o.0., spétke zaleing od
Emitenta, zlokalizowany w Warszawie przy ul. Marywilskie], polegajgcy na budowie ok. 123 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 6.600 m?;

1.38. ,Projekt Kusocinskiego etap 1" oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Uni 4 sp. z 0.0., spotke
zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Gdarisku przy ul. Kusociriskiego, polegajacy na budowie ok. 133
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowe] ok. 8.000 mkw., stanowiacy | etap przedsiewziecia
pod nazwsg Kusocinskiego;

1.39. ,Projekt Kusociriskiego etap 2" oznacza projekt mieszkaniowy planowany do realizacji przez Uni 4 sp. z
0.0., spdtke zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Gdarisku przy ul. Kusociriskiego, polegajacy na budowie
ok. 180 lokali o tgczne] powierzchni uzytkowej ok. 9.800 mkw., stanowigcy Il etap przedsiewziecia pod
nazwg Kusocinskiego;

1.40. ,Projekt Omulewska” oznacza projekt mieszkaniowy planowany do realizacji przez Uni 3 sp.z 0.0., spotke
zaleing od Emitenta, zlokalizowany w Warszawie przy ul. Omulewskiej, polegajacy na budowie ok. 250
lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 14.900 m?;

1.41. ,Prawo Upadiosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 |lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (fj. Dz. U.z 2024 r.
poz. 794 z péin. zm.);

1.42. ,Prawo restrukturyzacyjne"” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
7 2024 poz. 1428 z péin. zm.);

1.43. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.44, ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.45. ,Rachunek Zbiorczy"” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.46. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez

KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
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szczegdlnoici Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziafania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.47. ,Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byé publikowany w zwigzku z oferts
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.48. ,Rynek ASO Catalyst” oznmacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papieréw
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcdw prawnych;

1.49. ,Sprawozdanie Finansowe"” oznacza pdtroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta oraz pétroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta, sporzadzone zgodnie z MSSF,

1.50. ,Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkdw Emisji;

1.51. ,Stopa Procentowa"” oznacza Marie powiekszong o Stope Bazows;

1.52. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetows Emitenta dostepng pod  adresem

https://unidevelopment.pl/ lub innym, ktéry go zastgpi;

1.53. ,Szczegdolowe Zasady Dzialania KDPW" oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

1.54. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
708 z péin. zm.);

1.55. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.].
Dz.U.z 2024 r. poz. 622 z pdin. zm.);

1.56. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (t.j.: Dz.U.
2024 r. poz. 620 z poin. zm.);

1.57. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz. U. z 2023
r. poz. 120 z pdin. zm.);

1.58. ,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

1.59. ,Wskainik Zadluienia do Kapitatu Wtasnego” oznacza stosunek tacznej wartosci Diugu Netto do réZnicy
Kapitatu Witasnego i wartosci firmy wykazane] jako sktadnik aktywéw w skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym;

1.60. ,WIBOR" oznacza wskainik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowe], po jakiej banki s gotowe udziela¢ sobie kredytdw, ktdrego administratorem jest GPW
Benchmark 5.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";

1.61. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR lub inny wskainik
referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.62. ,Zobowijzania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych,
w szczegdlnosci wynikajacych z uméw poiyczki, kredytu, obligacji, innych dfuinych papierow
wartosciowych, umdw leasingu finansowego, umdw faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo
na podstawie pdfrocznege lub rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym

za Zobowigzania Finansowe nie beda uznawane:
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1.63.

1.64.

- zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego oraz inne zobowigzania z tytutu
leasingu, ktdre zgodnie z MSSF obowigzujacym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako
zobowigzania bilansowe

- zobowigzania handlowe wynikajace z prowadzonej przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy Emitenta
dziatalnosci gospodarczej (tzw. ,kredyt kupiecki”),

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcéw, ktdrzy
prowadzili lub beda prowadzié prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupe Emitenta;
«Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane iprzeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

»Z3danie Wczesniejszego Wykupu” oznacza pisemne zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wcezesniejszego Wykupu.

2. Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

2.1,

2.2,

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktdrym Emitent stwierdza, ze jest
dtuinikiemn Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia 2wiadczern pienieznych
szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam okreslonych.

Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moie zostaé ztozone w postaci elektronicznej.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISII

3.1,

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4,

4.1.

5.1,

5.2,

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

przepisdw Ustawy o Obligacjach,

Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1/02/2025 z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie uruchomienia programu
emisji obligacji,

Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/2025 z dnia 19 lutego 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
uruchomienie programu emisji obligacji i dokonanie pierwszej emisji obligacji,

Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2/02/2025 z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii D,

SERIA OBLIGACI

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone]j literg D.

CEL EMISH | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISII OBLIGACH

Po odliczeniu Kosztdw Emisji cafosé wptywdw z emisji zostanie wykorzystana na przedterminows sptate
zadfuzenia z tytutu obligacji serii A / B (ISIN: PLO401400018) lub C (ISIN: PLO401400034).

Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna po otrzymaniu od
Emitenta Wezwania do wniesienia srodkdw na wykup (czedciowy lub catodciowy) obligacji serii A / B (ISIN:
PLO401400018) lub C (ISIN: PLO401400034) wygenerowanego przez Emitenta na stronie internetowe]
KDPW, przeleje na rachunek bankowy wskazany w danym Wezwaniu do wniesienia srodkdw na wykup
nie pdzniej niz w Dniu Roboczym poprzedzajgcym dany wykup.

WARTOSC NOMINALMA | CENA EMISYINA

Wartosc nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISII

Strona |64



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

t'tunidevelopment

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 55.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych
i tgcznej wartosci nominalne] do 55.000.000,00 ztotych.

8. PRGG EMISH

8.1. Prdg emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

a. TRYE EMISII

9.1. Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a i b w/w rozporzadzenia, nie
wymaga sie sporzgdzania prospektu ani memorandum informacyjnego.

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACH

10.1. Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzeZeniem postanowien art. 8 ust.
4 — 8 oraz art. 8a Ustawy o Obligacjach.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z Ustaws o Obrocie | Regulacjami KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11.  FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA.

11.1. Obligacje 53 emitowane jako papiery wartoiciowe niezabezpieczone.

12.  SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:
12.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdw Emisji oraz
12.1.2 zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkéw Emisji
12.1.3.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

12.2. Spetnienie swiadczen z Obligacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACH

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 13 wrzesnia 2028 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkdw Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkdw Emisji, w ktdrym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):
13.2.1.na zadanie Obligatariusza okreslone w pkt. 14 Warunkdw Emisji lub
13.2.2.na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji.

13.3. leizeli dany Dzier Ptatnosci przypadnie na dzieri niebedacy Dniem Roboczym, ptatnoi¢ z Obligacji nastgpi
w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym po danym Dniu Pfatnosci.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaids Obligacje Naleinosci Gtownej, powiekszone] o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji oraz premie w przypadku przewidzianych w pkt. 15.1.4.,
Warunkdw Emisji.

13.5. Niezaleinie od postanowien powyiszych:
13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem

otwarcia likwidacji;
13.5.2.w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy

prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstapit w
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obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.
13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu.
14. 'WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA
14.1. Kaidy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadac wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach
i na zasadach okreilonych ponizej.
14.2. Pisemne lub z elektronicznym podpisem kwalifikowanym Zadanie Weczesniejszego Wykupu Obligacji
powinno zostaé doreczone przez Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek
Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktdrym beds zapisane Obligacje. Zgdanie Wczesniejszego
Wykupu Obligacji powinno zawierac wskazanie przypadku (podstawy) skierowania zzdania dokonania
wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji.
14.3. Emitent ma prawo igdac¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligac]i przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego
wykupu.
14.4. W przypadku, gdy:
14.4.1.Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w cafoici lub czesci,
zobowigzari wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni Obligatariusz moze zadaé wykupu
Obligacji.

14.5. W przypadku, gdy wystapi ktdrekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (Podstawy Wezesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2
Warunkdéw Emisji do uptywu 30 (trzydzieici) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystapieniu Podstawy Wczeiniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza,
Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia zfozenia zgdania, chyba ze przed ziozeniem
przez Obligatariusza Zgdania wczesniejszego wykupu stan fakiyczny stanowigcy zaistniaty Podstawe
Woezeiniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, o czym
Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1.Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczer lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zapfate w taczne] kwocie przekraczajgcej 10% Kapitatu
Wiasnego, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dfugdw w terminach ich wymagalnosci,
lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar,
przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie
wykonywania zobowigzan przez co najmniej 60 (szescdziesigt) dni.

14.5.2. Wyptata dywidendy i inne wyptaty na rzecz akcjonariuszy

(i) Z zastrzeieniem pkt (ii) ponizej, przed dniem spetnienia wszystkich swiadczeri z Obligacji

Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce Emitenta na rzecz ktdregokolwiek z
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akcjonariuszy, (w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia

akcji lub nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) o

wartosci przekraczajgcej jednostkowo lub tacznie w danym roku kalendarzowym (w okresie

kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych):

a. zarok 2024 kwota nie wieksza niz 10.000.000,00 (dziesiec miliondw) PLN,

b. poczawszy za 2025 r. kwote 30% zysku netto Grupy Emitenta przypadajgcego
akcjonariuszom jednostki dominujacej, wykazanego w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

(i) Wyptata ponad kwoty wskazane w pkt 14.5.2(i)a oraz 14.5.2(i)b nie stanowi naruszenia, jezeli
co najmniej 97% wyptacane] kwoty trafito do UNIBEP S.A., a nadwyzka ponad dany limit
okreslony w punkcie (i) po przemnoieniu przez procent akcji posiadanych przez UNIBEP SA w
akcjonariacie Emitenta, zostata przeznaczona przez UNIBEP 5.A. na czesciowy
przedterminowy wykup obligacji serii | (PLUNBEPOO106), przypadajgcy na pierwszy
dopuszczalny dzieri ptatnosci odsetek. Ogtoszenie takiego przedterminowego wykupu musi
nastgpic w ciggu 5 Dni Roboczych od otrzymania przez UNIBEP S.A. srodkdw, o ktdrych mowa
powyziej.

14.5.3.Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zmieni rodzaj prowadzone] podstawowej dziatalnoici gospodarczej, tj. dziafalnosci
Emitenta lub spdtek Grupy Emitenta polegajacej na:

+ drziatalnosci deweloperskie],

* prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

+ kupnieisprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek,

* wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami —wtasnymi lub na zlecenie,

*  dziatalnosci zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,

+  drziatalnosci w zakresie architektury oraz,

* w przypadku Emitenta i innych spdtek z Grupy posiadajgcych udziaty w Podmiotach

Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytgczeniem holdingdw finansowych na
terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
Za zmiane rodzaju prowadzonej podstawowe] dziatalnosci gospodarcze] w istotnej czesci rozumie
sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta z podstawowej dziatalnosci gospodarczej, wyniosg
mnigej niz 75% catkowitych przychoddw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz
potrocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

14.5.4.Finansowanie podmiotdw spoza Grupy

taczne saldo udzielonych po Dniu Emisji (i niesptaconych) pozyczek (lub transakcji o tozsamych
skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotdw spoza Grupy Emitenta
w ktérymkolwiek dniu zycia Obligacji wyniesie wiecej niz 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw)
ztotych.

14.5.5.Poreczenie i gwarancje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenia
zobowigzan podmiotu niewchodzacego w sktad Grupy.

14.5.6.0bcigzanie majatku

Strona |67



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

t'tunidevelopment

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim
majgtku na zabezpieczenie zobowigzari podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta, w
szczegdlnoici hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie,
cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni z dtugu inny podmiot lub
przystgpi do dtugu, z wytgczeniem transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Grupy
Emitenta w zakresie budownictwa mieszkaniowego realizowanego na terenie Rzeczpospolite]
Polskiej.
14.5.7.Wskainik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego

Wskainik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyiszy niz 1,00.

14.5.8.Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i} Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na piémie swojg niewyptacalnosc lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli.

14.5.9.Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktdremukolwiek podmictowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktdrych taczna wartosc jednostkowo
lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu Wiasnego (liczona
sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy
Emitenta).

14.5.10. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktérych przedmiotem bedg aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub facznie przekraczajacej 5.000.000,00 (piec miliondw)
ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych w
obrocie gospodarczym, przy czym za raigco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie
po wartosci o 30% nizszej od wartoici rynkowe].

14.5.11. Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez s3d postanowienie o reozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o
przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spdtek Handlowych.

14,5.12. Rynek ASO Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zadanie Emitenta badi na podstawie decyzji GPW.

14.5.13. Obowigzki informacyjne

Niewywigzywanie sie Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
Sprawozdan Finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta lub pétrocznych Sprawozdan
Finansowych w terminach wskazanych w pkt. 18.1.

14.5.14. Brak zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy
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14.5.15.

Emitent:

(i} w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia stosownego igdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidiowo zfozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposdb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Transfery pieniezne z Projektdw

(i) W przypadku, gdy jednoczesnie do 30 wrzesnia 2025 r. zostanie wydane prawomocne
pozwolenie na budowe Projektu Omulewska i do 31 grudnia 2025 r. Grupa Emitenta sprzeda
co najmniej 5% lokali w Projekcie Omulewska na podstawie umdéw deweloperskich, beda
obowigzywac zapisy z pkt AP B1;

(i) W przypadku, gdy jednoczesnie do 30 wrzesnia 2025 r. zostanie wydane prawomocne
pozwolenie na budowe Projektu Omulewska, i sprzedaz przez Grupe Emitenta co najmniegj
5% lokali w Projekcie Omulewska na podstawie umdw deweloperskich nastapi dopiero w 1
kwartale 2026 r., bedg obowigzywac zapisy z pkt AiB2;

{iii) W przypadku, gdy jednoczeinie w 4 kwartale 2025 r. zostanie wydane prawomocne
pozwolenie na budowe Projektu Omulewska i do 31 marca 2026 r. Grupa Emitenta sprzeda
co najmniej 5% lokali w Projekcie Omulewska na podstawie umdw deweloperskich, beda
obowigzywac zapisy z pkt A 1B2;

(iv) W przypadku, gdy nie zostang spetnione przestanki z pkt (i), (i) lub (iii}, beda obowigzywad
zapisyz pkt B3 i C;

A, Transfery pienieine z Projektu Omulewska
(i) Zzastrzezeniem postanowien punktu ii), majgce miejsce ponizej:

a. podjecie przez zgromadzenie wspdlnikéw Uni 3 sp. z 0.0. uchwaty w sprawie podziatu
zysku i wyptaty dywidendy, lub

b. wyptacenie ktéremukolwiek wspdlnikowi Uni 3 sp. z o.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

c. umeorzenie udziatéw w Uni 3 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

d. jakiekolwiek inne przekazanie Srodkéw pienieinych wspdlnikowi Uni 3 sp. z 0.0. w
sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkdw Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

e. udzielnie przez Uni 3 sp. z 0.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek finansowania o
charakterze dtuznym, lub

f. dokonanie przez Uni 3 sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z realizacja
Projektu Omulewska, lub

sptata przez Uni 3 sp. z 0.0. jakichkolwiek otrzymanych pozyczek.

®=
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(i) zzastrzeieniem, ze powyiszy punkt i) nie dotyczy Srodkéw pienieznych, ktore:

a. Uni3 sp.zo.0.przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji lub innych

obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, a Emitent w ciggu 10 (dziesieciu)

Dni Roboczych od otrzymania Srodkow ogtasza czesciowy lub catkowity wykup

Obligacji lub innych obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, w kwocie
réwnej otrzymanym Srodkom, lub

b. pochodzg z kredytu budowlanego pozyskanego na finansowanie oraz refinansowanie

naktaddw budowlanych dla Projektu Omulewska, a ich taczna wartosc nie przekracza

25.000.000 (dwadziescia piec miliondw) ztotych oraz nie spowoduje, ze wkitad wtasny

Grupy Emitenta na Projekt Omulewska spadnie ponizej 25 % tgcznych kosztéw

Projektu Omulewska (wg budzetu zaakceptowanego przez bank finansujacy Projekt

Omulewska).

Bl. Transfery pienieine z Projektu Kusocinskiego 2

(i) Zzastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej, majgce miejsce ponizej:
a. podjecie przez zgromadzenie wspdlnikéw Uni 4 sp. z 0.0. uchwaty w sprawie podziatu

zysku i wyptaty dywidendy, lub

b. wyptacenie ktéremukolwiek wspdlnikowi Uni 4 sp. z o.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

c. umorzenie udziatdw w Uni 4 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

d. jakiekelwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych wspdlnikowi Uni 4 sp. z 0.0. w
sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkdw Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

e. udzielnie przez Uni 4 sp. z 0.0. innemu podmictowi jakiegokelwiek finansowania o
charakterze dtuznym, lub

f. dokonanie przez Uni 4 sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z realizacjg
Projektu Kusociriskiego 2, lub

g. spftata przez Uni 4 sp. z o.0. jakichkolwiek otrzymanych pozyczek.

gdy taczna kwota wyptat od pkt a do pkt. g wynosi powyzej 25.000.000 (dwadziescia piet

miliondw) ztotych;

(i) zzastrzeieniem, ze powyiszy punkt i) nie dotyczy srodkéw pienieznych, ktdre:
a. Unid4sp.zo.0.przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji lub innych

obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, a Emitent w ciggu 10 (dziesieciu)
Dni Roboczych od otrzymania Srodkéow ogtasza cresciowy lub catkowity wykup
Obligacji lub innych obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, w kwocie
rownej otrzymanym Srodkom, lub

b. pochodzg z wpfat od nabywcdw lokali w ramach Projektu Kusocinskiego 1, lub
pochodzg z kredytu budowlanego pozyskanego na finansowanie oraz refinansowanie
naktadéw budowlanych dla Projektu Kusocinskiego 2, a ich fgczna wartos nie
przekracza 15.000.000 (pietnascie milionéw) ztotych oraz nie spowoduje, ze wkiad

wiasny Grupy Emitenta na Projekt Kusociriskiego etap 2 spadnie ponizej 25 % tagcznych
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kosztéw Projektu Kusocirnskiego etap 2 (wg budietu zaakceptowanego przez bank

finansujacy Projekt Kusocinskiego etap 2).

B2. Transfery pieniezne z Projektu Kusocinskiego 2

(i) Zzastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej, majgce miejsce ponizej:

(i)

a. podjecie przez zgromadzenie wspdlnikdw Uni 4 sp. z 0.0. uchwaty w sprawie podziatu

E.

zysku i wyptaty dywidendy, lub
wyptacenie ktéremukolwiek wspédlnikowi Uni 4 sp. z o.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

umorzenie udziatdéw w Uni 4 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

. Jjakiekolwiek inne przekazanie srodkdw pienieznych wspélnikowi Uni 4 sp. z 0.0. w

sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkdw Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

udzielnie przez Uni 4 sp. z o.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek finansowania o
charakterze dtuznym, lub

dokonanie przez Uni 4 sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z realizacjg
Projektu Kusocinskiego 2, lub

sptata przez Uni 4 sp. z o.0. jakichkolwiek otrzymanych pozyczek.

gdy tgczna kwota wyptat od pkt a do pkit. g wynosi powyze] 20.000.000 (dwadziescia

miliondw) ztotych;

z zastrzezeniem, ze powyiszy punkt i) nie dotyczy srodkéw pienieznych, ktdre:

a.

Uni 4 sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji lub innych
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, a Emitent w ciggu 10 (dziesieciu)
Dni Roboczych od otrzymania srodkdéw ogtasza czesciowy lub catkowity wykup
Obligacji lub innych obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, w kwocie
réwnej otrzymanym Srodkom, lub

pochodzg z wpfat od nabywcéw lokali w ramach Projektu Kusociriskiego 1, lub
pochodzg z kredytu budowlanego pozyskanego na finansowanie oraz refinansowanie
nakfaddw budowlanych dla Projektu Kusociriskiego 2, a ich faczna wartosc nie
przekracza 15.000.000 (pietnascie miliondw) ztotych oraz nie spowoduje, ze wkiad
wtasny Grupy Emitenta na Projekt Kusocinskiego etap 2 spadnie ponizej 25 % tacznych
kosztdw Projektu Kusocinskiego etap 2 (wg budietu zaskceptowanego przez bank

finansujacy Projekt Kusocinskiego etap 2).

B3. Transfery pienigine z Projektu Kusociriskiego 2

(i) Zzastrzeieniem postanowien punktu ii) ponizej, majgce miejsce poniiej:

a.

podjecie przez zgromadzenie wspdlnikéw Uni 4 sp. z 0.0. uchwaty w sprawie podziafu
zysku i wyptaty dywidendy, lub
wyptacenie ktéremukolwiek wspélnikowi Uni 4 sp. z o.0. zaliczki na poczet
przewidywane] dywidendy, lub

umorzenie udziatdéw w Uni 4 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub
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d. jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych wspdInikowi Uni 4 sp. z 0.0. w
sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzer opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkdw Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

e. udzielnie przez Uni 4 sp. z 0.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek finansowania o
charakterze dtuznym, lub

f. dokonanie przez Uni 4 sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwiazanych z realizacja
Projektu Kusocinskiego 2, lub

g. sptata przez Uni4 sp. z 0.0. jakichkolwiek otrzymanych pozyczek.

(i) zzastrzeieniem, e powyiszy punkt i) nie dotyczy srodkéw pienieinych, ktdre:

a. Uni4sp.zo.0.przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji lub innych
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, a Emitent w ciggu 10 (dziesieciu)
Dni Roboczych od otrzymania Srodkdw ogtasza czesciowy lub catkowity wykup
Obligacji lub innych obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, w kwocie
réwnej otrzymanym srodkom, lub

b. pochodzy z wptat od nabywcoéw lokali w ramach Projektu Kusociriskiego 1, lub
pochodzg z kredytu budowlanege pozyskanego na finansowanie oraz refinansowanie
naktadéw budowlanych dla Projektu Kusocinskiego 2, a ich tgczna wartosé nie
przekracza 15.000.000 (pietnascie miliondw) ztotych oraz nie spowoduje, ze wkiad
wtasny Grupy Emitenta na Projekt Kusociniskiego etap 2 spadnie ponizej 25 % tgcznych
kosztdw Projektu Kusocirskiego etap 2 (wg budietu zaakceptowanego przez bank

finansujacy Projekt Kusocinskiego etap 2).

C. Transfery pieniezne z Projektu Impuls

(i) Zzastrzezeniem postanowieri punktu ii) ponizej, majace miejsce ponizej:
a. podjecie przez zgromadzenie wspdlnikdw Uni 9 sp. z 0.0. uchwaly w sprawie podziatu

zysku i wyptaty dywidendy, lub

b. wyptacenie ktéremukolwiek wspédlnikowi Uni 9 sp. z o0.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

¢. umorzenie udziatdéw w Uni 9 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

d. jakiekolwiek inne przekazanie Srodkéw pienieinych wspdlnikowi Uni 9 sp. z 0.0. w
sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzer opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkdw Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

e. udzielnie przez Uni 9 sp. z 0.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek finansowania o
charakterze dtuznym, lub

f. dokonanie przez Uni 9 sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z realizacjg
Projektu Impuls, lub

g. spfata przez Uni9 sp. z o.0. jakichkolwiek otrzymanych pozyczek.

(i) zzastrzeieniem, Ze powyiszy punkt i) nie dotyczy Srodkéw pienieznych, ktore:

a. Uni 9 sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji lub

innych obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, a Emitent w ciggu 10

(dziesieciu) Dni Roboczych od otrzymania srodkdw ogtasza czesciowy lub catkowity
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15.
15.1.

16.

14.5.16.

14.5.17.

wykup Obligacji lub innych obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, w
kwocie rownej otrzymanym srodkom, lub
b. pochodzs z kredytu budowlanego pozyskanego na finansowanie oraz refinansowanie

naktadéw budowlanych dla Projektu Impuls, a ich taczna wartos¢ nie przekracza
20.000.000 (dwadziescia miliondw) zfotych oraz nie spowoduje, ze wkiad wtasny
Grupy Emitenta na Projekt Impuls spadnie ponizej 25 % tacznych kosztéw Projektu
Impuls (wg budzetu zaakceptowanego przez bank finansujacy Projekt Impuls) .

Utrata kontroli

Spdtki: Uni 3 sp. z 0.0., Uni 4 5p. Z 0.0., Uni 9 5p. Z 0.0. przestang by¢ Podmiotami Zaleznymi

lub posredni udziat Emitenta w kapitale tych spdtek spadnie ponizej 51%.

Dbciaienie nieruchomosci

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzednie]j pisemnej zgody Obligatariuszy, ustanowi
jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosciach przeznaczonych do realizacji Projektu
Impuls, Projektu Kusociriskiego 2 lub Projektu Omulewska na zabezpieczenie zobowigzan,
z wytaczeniem zabezpieczen kredytéw bankowych oraz innych niezbednych zabezpieczen

bezposrednio zwigzanych z realizacja wyzej wymienionych projektdw.

WCZESNIEISTY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent

jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslone] przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czescl wartosci nominalne] wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtdwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,

poczgwszy od Dnia Emisji, na nastepujacych zasadach:

15.1.1.

15.1.2.

15.1.3.
15.1.4.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w
takim zawiadomieniu Dzienn Roboczy, w ktorym Emitent dokona wczeiniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dziern Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy
wczesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w
drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartoici nominalnej wszystkich Obligacji;
Dzienn Wczesniejszego Wykupu moie by¢ wyznaczony na dzieri, ktéry przypada nie wczesnigj niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;
wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
z tytutu wykonania wezesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtownga (lub jej czescia)
oraz naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od
wartosci wykupowane]j czesci Naleznosci Gtownej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

-w lill Okresie Odsetkowym —0,5%,

- od Ill Okresu Odsetkowego - brak premii.

ODSETKI OD OBLIGACH {OPROCENTOWANIE)

16.1. Ptatnosc Odsetek

16.1.1.

Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
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16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.

16.1.3. Jeieli Dzieri Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).

16.2.2. 0Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wyfaczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczeiniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe"), ktdre rozpoczynajg sie i koricza

sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzieri danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego
1. Dzieri Emisji 13 wrzesnia 2025
2. 13 wrzesnia 2025 13 marca 2026
3 13 marca 2026 13 wrzesdnia 2026
4, 13 wrzeinia 2026 13 marca 2027
5 13 marca 2027 13 wrzesnia 2027
6 13 wrzeinia 2027 13 marca 2028
7 13 marca 2028 13 wrzesdnia 2028

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent opdinia sie ze spetnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnoéci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

16.3. Wysokoic Odsetek
Oprocentowanie od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
0 =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
O - oznacza wysokoic Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentows,
N - oznacza wartos¢ nominalng jedne] Obligacii,
LD - oznacza rzeczywists liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczeiniejszego
wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wezesniejszego Wykupu),
po zaockrggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czeici grosza bedg
zaokraglone w gdre).

16.4, Ustalanie Stopy Procentowej bedzie odbywac sie na nastepujacych warunkach:
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16.4.1. Stopg Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

16.4.2. Stope Bazows stanowi wskainik WIBOR &M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokoic oprocentowania depozytéw na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark
5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.

16.4.3. Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktdrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzieri Ustalenia Stopy Bazowej").

16.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwelenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byd
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny skorygowany o
Korekte (jetli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

16.4.5. leili brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogfoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnoici WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

16.4.6. Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w ponizszej
kolejnosci:

(i) Wwskainikiem Alternatywnym jest POLSTR lub inny wskainik alternatywny wyznaczony
w trybie art. 23c BMR;

(ii) Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;

(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

16.4.7. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe]j wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskainika Alternatywnego).

16.4.8. Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i} Korekta ma charakter wartosci lub dziafania, ktére koryguje wartoic Wskainika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moze byé wartoscig dodatnia, ujemna, zerowa, jak réwniez
byc okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane s3 odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekie — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(iii} jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie
odnidst sie do Korekty

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskainika Alternatywnego;

Strona |75



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

t'tunidevelopment

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskainikiem
Alternatywnym;
c. mediana réznic jest ustalana:
1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktdrym
Wskainik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpifo Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktdrym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdrym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;
2. biorgc pod uwage, kazdy dzier z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zardwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

16.4.9. Wskainik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposdb okreslony w punkcie 21 Warunkdw Emisji informacje o Wskainiku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

16.4.10. Jeili Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzieri Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskainika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

16.4.11. W przypadku gdy Wskainik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskainika Alternatywnego.

16.4.12. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

16.5. Podwyiszenie Marzy

16.5.1. Jeizeli Wskainik Zadtuienia do Kapitatu Witasnego bedzie wyiszy niz 0,80, to Marza ulegnie
zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku);

16.5.2. Podwyzszona Maria bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w kitdrym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskainika
Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktdrego zostata zweryfikowana wartosé Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie
powyzej 0,80. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszeniem nastapi w przypadku, gdy
Woskainik Zadtuzenia do Kapitafu Wtasnego bedzie rowny lub nizszy niz 0,80. Obnizona Maria
bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym,
w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskainika Zadtuienia do Kapitatu
Wtasnego iinformacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego =zostata
zweryfikowana wartosc Wskainika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie réwnym lub
nizszym niz 0,80.

17. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztatych.
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17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracer z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ie takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

17.3. Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz osdb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzier
Ptatnosci.

17.4. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemoiliwig spefnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktdrym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajace na dziatalnod¢ KDPW), Emitent wustali inne Dni Ustalenia Praw, o ktérym
peinformuje na Stronie Internetowej Emitenta, w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym
stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

17.5. Swiadczenia z Obligacji nie beds wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Ptatnoici beds uwazane
za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkdw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1. Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom na Stronie
Internetowej, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO
Catalyst:

18.1.1. roczne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego,

18.1.2. potroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia | pdtrocza roku
obrotowego,

w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia

Metto oraz informacje niezbedne do ich obliczenia.

18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomié Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.
13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkdéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej
3 dni, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkdw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie
4 (czterech) Dni Reboczych od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

19. PRZEDAWNIENIE

19.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

20. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory peddane beda rozstrzygnieciu Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, z
zastrzezeniem, ze rozstrzyganie spordw cywilnych o prawa majgtkowe pomiedzy Emitentem, a innymi
uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w
systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sgdu Polubownego przy Krajowym Depozycie Papierow
Wartosciowych S.A.

21. ZAWIADOMIENIA

21.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,

z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkdw Emisji, beds sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
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Internetowej, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgcymi
przekazywania raportéw biezgcych i okresowych przez spotki, ktdrych Obligacje notowane 53 na Rynku
ASO Catalyst.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sgdowym..

22. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

22.1. Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

22.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkdw Emisji.

22.3. Zasady zwolywania | odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23. POSTANOWIENIA KOFNCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako pefnomocnik Emitenta i
nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okaig sie byt sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwo przed stosowaniem postanowier Warunkow
Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Emitent moze dokonad zmiany niniejszych Warunkow Emisji Obligacji, ktére stanowig zmiany natury
formalnej lub technicznej, lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego biedu.

23.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisdw Ustawy o Obligacjach i postanowiert Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac
w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia

opublikowania.

Warszawa, dnia 20 lutego 2025 .

Za Emitenta

Elektronicznie i T ’
MARIUSZ  podpisny e ZIAGTIEW, o g e Hies

MARIUSZ PREYSTURA Tadeusz DN: r-Zhigniew Tadeusz
PRZYSTUPA Eiﬁl:oqiéﬂ Goscickl Dt 20158 07 20 4£:4827 =310
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5.5 Definicje i objasnienia skrétow

Skrot Znaczenie

Agent Dokumentacyjny, oznacza firme inwestycyjng $wiadczacg ustuge oferowania na rzecz Emitenta

Agent Kalkulacyjny, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al.
Agent Emisji, Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Dom Maklerski, Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Michael / Strém Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod

numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

Rynek ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1000 PLN

Depozyt oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez

Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

Dzien Emisji oznacza dzien, w ktédrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
Dzien Ptatnosci oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

Dzien Pfatnosci Odsetek | oznacza ostatni dzieh danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

Dzienh Roboczy oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od
pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnosé¢
operacyjna:

Dzien Ustalenia Praw oznacza trzeci Dzier Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptfaty Odsetek, realizowanej w
tym samym dniu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pigty) Dzien Roboczy
lub inny wynikajacy ze Szczegétowych Zasadach Dziatania KDPW;

Dzien  Woczes$niejszego | oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkow Emisji;

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane

z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkéw Emisji;
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Emisja

Emitent, Spdtka lub

Unidevelopment

EUR lub euro

Ewidencja

GPW

Grupa, Grupa Emitenta,

KDPW lub  Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego
Kodeks Cywilny
Kodeks karny
Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

MSSF

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii D

Obligatariusz

Odsetki,

Oprocentowanie

oznacza emisje Obligacji;

oznacza spotke pod firmg Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000454437, posiadajgcg nr NIP 5213483781 oraz nr REGON
141412526, o kapitale zaktadowym w wysokosci 6 675 000,00 PLN (w petni
optacony

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane przez
Emitenta lub stowarzyszone Emitenta w rozumieniu przepisow MSR i MSSF
oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedgcego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii D

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, lub osobe wskazana
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16

Warunkow Emisji
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Oferta lub Oferta | oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o

publiczna Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego nie
wymaga sie sporzadzania prospektu ani memorandum informacyjnego;

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Pfatnosci
Odsetek (nie wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec inng dtugosc
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
konczyt w dniu (wliczajac ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

Podmiot Prowadzacy @ oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek

Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Podstawa Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkéw Emisji

Wczesniejszego Wykupu
Prawo
restrukturyzacyjne
Prawo Upadtosciowe
Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin GPW

Rozporzadzenie BMR

Rozporzadzenie

prospektowe

Subskrybent
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdin. zm.);

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazZniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
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Ustawa o Ofercie

Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy
Ztoty, PLN, zt,
Zadanie Wczesniejszego

Wykupu

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci

oznacza cze$¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
47 Ustawy o Obligacjach;

prawny srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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