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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o
wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéow do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wtasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacija,
konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 30 maja 2025 roku.
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Oswiadczenie Emitenta

Emitent oSwiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnié¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére
mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do
obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi
instrumentami.

podpisy osob uprawnionych do reprezentowania Emitenta

Zgodnie z 818 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym
Doradcag oraz zgodnie z 83 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane
zamieszczenie w Nocie Informacyjnej oSwiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA
WRAZ Z DANYMI TELEADRESOWYMI (TELEFON, TELEFAKS, ADRES POCZTY
ELEKTRONICZEJ | ADRES GLOWNEJ STRONY INTERNETOWE))

Nazwa (firma): DOM DEVELOPMENT S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Warszawa, ul. Plac Pitsudskiego 3,

00-078 Warszawa

Telefon: +48 22 351 66 33
Telefaks: -

Adres poczty elektronicznej: finanse@domd.pl
Adres gtéwnej strony internetowej: www.domd.pl

INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA
POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA
TAKIEGO WYMOGU - DODATKOWO PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, LICENCIJI
LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE WYDAL

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI DLUZNYMI
INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA
GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA | GRUPY

DOM DEVELOPMENT S.A. jest zdania, ze ponizsze czynniki, odnoszgce sie do
dziatalnosci Grupy moga by¢ istotne z punktu widzenia Obligacji. Kazdy z tych
czynnikéw moze wystapi¢ badz tez nie i Spétka DOM DEVELOPMENT S.A. nie jest w
stanie wyrazi¢ opinii o prawdopodobienstwie wystgpienia takiego czynnika.
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Ponizej opisane sg takze czynniki, ktére wedtug DOM DEVELOPMENT S.A. moga miec¢
istotne znaczenie dla oceny ryzyka rynkowego zwigzanego z Obligacjami.

Spétka DOM DEVELOPMENT S.A. jest zdania, ze czynniki opisane ponizej to
podstawowe ryzyka zwigzane z inwestycja w Obligacje, niemniej jednak DOM
DEVELOPMENT S.A. moze nie by¢ w stanie zaptaci¢ odsetek, kwoty gtéwnej lub innych
kwot z tytutu Obligacji takze z innych powoddw, wobec czego potencjalni inwestorzy
powinni wypracowac¢ wtasny poglad jeszcze przed podjeciem jakiejkolwiek decyzji
inwestycyjnej.

3.1 Czynnikiryzyka zwiazane z dziatalnoscia prowadzona przez Emitenta oraz Grupe

3.1.1 Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacja gospodarcza i warunkami
makroekonomicznymi

3.1.1.1 Ryzyka zwigzane z czynnikami makroekonomicznymi

Rynek mieszkaniowy jest uznawany za cykliczng gatgz gospodarki i tradycyjnie uznaje sie,
ze koniunktura w branzy deweloperskiej jest wysoce skorelowana z dynamika produktu
krajowego brutto (,PKB”).

Na dziatalnosé Emitenta i jego Grupy, niezmiennie w istotny sposéb wptywaja zjawiska,
ktére sa niezalezne od dziatan Emitenta. Znaczace dla dziatalnosci Grupy sg w
szczegoblnosci czynniki makroekonomiczne dotyczace kondycji polskiej gospodarki, takie
jak: poziom PKB, poziom inwestycji, dochody gospodarstw domowych, stopy
procentowe, inflacja, poziom bezrobocia, sytuacjaw branzy deweloperskieji budowlanej
oraz koniunktura na rynku nieruchomosci.

Niekorzystne zmiany w zakresie powyzszych czynnikdw makroekonomicznych, moga w
istotnie negatywny sposéb wptynaé na dziatalnosé i sytuacje finansowg Emitenta i jego
Grupy.

Wedtug prognozy makroekonomicznej i budzetowej na 2025 rok przygotowanej przez
Ministerstwo Finanséw (,,MF”) w ramach ztozonego do Rady Ministréw sprawozdania z
wdrazania Sredniookresowego planu budzetowo-strukturalnego na lata 2025-2028 oraz
wieloletnich zatozen makroekonomicznych na lata 2025-2029, spodziewane jest dalsze
przyspieszenie krajowej gospodarki —wzrost PKB w ujeciu realnym wyniesie 3,7%. Bedzie
to wynikato ze wzrostu popytu krajowego — spodziewanego szybszego wzrostu spozycia
prywatnego oraz powrotu do dodatniej dynamiki inwestycji, na co wptyw bedzie miat
wzrost wydatkéw na obronnosé, realizacja projektéw z Krajowego Planu Odbudowy i
Zwiekszania Odpornosci i innych kluczowych inwestycji publicznych. MF prognozuje, ze
inwestycje ogotem w 2025 roku wzrosng o 8,9% w ujeciu realnym. Perspektywy polskiej
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gospodarki w opinii MF, obarczone sg jednak duzg niepewnoscig dotyczacg sytuacji w
otoczeniu zewnetrznym polskiej gospodarki (wptyw polityki celnej USA i jej skutki, jak i
mozliwa eskalacja wojny w Ukrainie, koniunktura w Niemczech). Sposréd krajowych
czynnikéw MF wymienia: wykorzystanie s$rodkow z UE, dalszy przebieg zmian
demograficznych oraz migracji, co jest powigzane rowniez z sytuacjg w Ukrainie.

Ewentualny, przyszty negatywny wptyw pogorszenia koniunktury gospodarczej w Polsce
na dziatalnos¢ Grupy zalezy gtéwnie od tego, w jakim stopniu potencjalny kryzys dotknie
aglomeracje miejskie, w ktorych Grupa prowadzi dziatalno$¢. Niemniej jednak, w ocenie
Zarzadu Emitenta, Emitent i jego Grupa, dzieki znacznym zasobom finansowym i
efektywnej organizacji, na tle branzy sg relatywnie odporne na ewentualne niekorzystne
zmiany koniunktury.

3.1.1.2 Sytuacja gospodarcza i polityka w regionie

24 lutego 2025 roku minat kolejny, trzeci juz rok od wybuchu wojny w Ukrainie. Konflikt ten,
w dalszym ciggu, ma ogromny wptyw na bezpieczenstwo i polityke miedzynarodowg. W
ostatnim czasie, znaczaco réwniez wzrosto ryzyko wybuchu globalnego konfliktu zbrojnego.

Z raportu Polskiego Instytutu Ekonomicznego wynika, ze ponad 80% przedsiebiorcow
uwaza, iz wojna miata wptyw na wzrost cen dobr zaopatrzeniowych i inwestycyjnych, wyzsze
koszty prowadzenia dziatalnosci oraz wzrost ryzyka biznesowego. Prawie potowa firm
zmuszona byta podnies¢ ceny swoich produktow lub ustug, w wyniku wojny. Najsilniej,
skutki konfliktu odczuty firmy z branzy przetwdrstwa przemystowego, mate przedsiebiorstwa
handlowe oraz firmy budowlane. Walki na Ukrainie i zwigzana z tym mobilizacja wojskowa
doprowadzity do czesciowego odptywu pracownikow, zwtaszcza w branzy budowlane;.

Dzieki wtasnemu generalnemu wykonawstwu, trwatym relacjom z podwykonawcami oraz
efektowi skali, ktory umozliwia optymalizacje wykorzystania zasobéw, Grupa posiada
odpowiednie $rodki, by w obecnym roku realizowac cele zgodnie z planem i wzmocni¢ swojg
konkurencyjnosé, mimo trudnej sytuacji geopolitycznej. Zarzad Spoétki na biezaco
monitoruje sytuacje, analizujgc jej potencjalny wptyw na projekty i catg Grupe w dtuzszym
okresie. Dzieki konsekwentnej polityce silnego bilansu i niskiego zadtuzenia netto, spotki z
Grupy moga spokojnie prowadzi¢ dziatalnos$¢ i budowac dtugoterminowy potencjat wzrostu.

3.1.1.3 Ryzyko zwigzane z poziomem stép procentowych
Tradycyjnie przyjmuje sie, ze koniunktura na rynku mieszkaniowym jest odwrotnie
skorelowana z poziomem stop procentowych — niskie stopy procentowe przyciagaja kapitat
na rynek nieruchomosci i zwiekszajg dostepnos¢ kredytu, zas wysoki poziom stép dziata na
niego studzaco.

Od dtuzszego czasu stopy procentowe utrzymywaty sie na stabilnym, lecz wysokim
poziomie, co wptywato na wysokos$é wskaznika WIBOR, a w konsekwencji na wysokosé rat
kredytowych.
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Podczas majowego (07 maja 2025 roku) posiedzenia, Rada Polityki Pienieznej (,RPP”)
zdecydowata o ,,Scieciu” stop procentowych w Polsce (to pierwsza obnizka od pazdziernika
2023 roku). RPP obnizyta koszt pieniadza o 0,50 pkt proc. Byt to ruch zgodny z prognozami
wiekszosci ekonomistéw. Od tego dnia, stopa referencyjna NBP wynosi 5,25 proc. Zdaniem
ekonomistow decyzje o obnizkach stop w maju, przypieczetowat wstepny odczyt inflacji za
kwiecien (spadek do 4,2 proc.), ktéry kolejny miesigc z rzedu zaskoczyt odczytem nizszym
od prognoz, oraz wyraznie nizsza od projekcji NBP inflacja w catym | kwartale. Za ,,cieciem”
przemawiaty takze coraz mniejsze obawy o wzrost cen energii dla gospodarstw domowych,
wczesniejsze stabsze dane makroekonomiczne, w tym produkcja przemystowa, sprzedaz
detaliczna, czy hamowanie dynamiki ptac w sektorze przedsiebiorstw. Analitycy prognozuja,
ze to dopiero poczatek zmian i w nadchodzgcych miesigcach mozna spodziewaé sie
kolejnych obnizek.

Mozna oczekiwaé, ze Emitent i spotki z Grupy, dzieki ugruntowanej pozycji w segmencie
mieszkan o podwyzszonym standardzie, a takze konsekwentnej realizacji celow
biznesowych, bedg w przysztosci odporne na sytuacje na rynku kredytow hipotecznych ze
wzgledu na zainteresowanie, na wysokim poziomie, klientdbw mieszkaniami o
podwyzszonym standardzie, wynikajgce z checi ochrony zgromadzonego przez nich kapitatu
przed inflacja, jak réwniez nizszej ich wrazliwosci na koszt kredytu.

3.1.1.4 Ryzyko zwigzane z poziomem inflacji
Prognozy inflacyjne sag istotnym elementem analizy przysztych decyzji Rady Polityki
Pienieznej (,RPP”) oraz dalszego ksztattowania polityki monetarnej w Polsce.

W ramach ztozonego do Rady Ministréw w koncu kwietnia 2025 roku sprawozdania
Ministerstwa Finanséw (,MF”) z wdrazania $redniookresowego planu budzetowo-
strukturalnego na lata 2025-2028 oraz wieloletnich zatozern makroekonomicznych na lata
2025-2029, MF zaprezentowato réwniez najnowsze prognozy dotyczace inflacji w Polsce.
Zgodnie z nimi, wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych osiggnie cel inflacyjny
Narodowego Banku Polskiego dopiero w 2029 roku. Oznacza to, ze stabilizacja cen zgodna
z oczekiwaniami banku centralnego nastgpi dopiero za kilka lat. Z dokumentu
opublikowanego przez resort finanséw wynika, ze srednioroczna inflacja w 2025 roku
wyniesie 4,5%, co stanowi obnizke w stosunku do wczes$niejszych prognoz wynoszacych
5%. Jest to efekt spadku dynamiki wzrostu cen w pierwszych miesigcach roku. Ministerstwo
przewiduje, ze inflacja bedzie dalej malata: w 2026 roku ma wynies¢ srednio 3,8%, w 2027
roku osiggnie wartos¢ pozwalajaca na mieszczenie sie w przedziale odchylen od celu
inflacyjnego NBP, wynoszac 3%, w 2028 roku inflacja spadnie do 2,8%, w 2029 roku osiagnie
docelowe 2,5%.

Ceny energii, zwtaszcza gazu, pozostang kluczowym czynnikiem ksztattujgcym inflacje. Od
poczatku 2025 roku ceny gazu dla gospodarstw domowych wzrosng o 6%, natomiast ceny
energii elektrycznej majg pozosta¢ na stabilnym poziomie. Ministerstwo Finanséw
podkresla, ze nie planuje przedtuzaé¢ tarcz ochronnych. Jednoczes$nie wzrost akcyzy na
wyroby tytoniowe w 2025 roku réwniez przyczyni sie do wyzszej inflacji.
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Posiadajgc wtasnych generalnych wykonawcoéw, Grupa optymalizuje proces budowlany juz
od momentu planowania inwestycji, korzystajac z efektu skali oraz zapewniajgc statg
wspotprace dla sprawdzonych wykonawcow, budujac jednoczesnie dtugofalowe relacje
oparte na zaufaniu. Dzieki takiemu modelowi biznesowemu mozna oczekiwac, ze Emitent i
jego Grupa beda w stanie, w relatywnie duzym stopniu, mitygowac ryzyko niespodziewanego
wzrostu kosztdw realizacji inwestycji, zapewniajac tym samym satysfakcjonujaca
rentownos$¢ prowadzonej dziatalnosci.

Dodatkowo warte podkreslenia jest to, iz nieruchomosci uznawane sg za jednag z
efektywniejszych form ochrony kapitatu przed inflacjg. W ramach Grupy Dom Development
w 2024 roku udziat transakcji gotowkowych wyniost 51%, a transakcje finansowane
kredytem odpowiadaty za 49% catkowitej sprzedazy.

3.1.1.5 Ryzyko zwiagzane z dostepnoscia kredytow hipotecznych

Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej, kredyty hipoteczne w 2024 roku osiggnety
wartos¢ 87,1 mld zt, co daje wynik az o 36,1% wyzszy niz w 2023 roku. Patrzac na rynek
mieszkaniowy w najwiekszych aglomeracjach Polski, miniony rok przynidst schtodzenie
popytu w porownaniu z 2023 rokiem. Ztozyty sie na to m.in. niepewnos$¢ zwigzana z
zapowiadanym programem preferencyjnych kredytow, z ktdérego rzad ostatecznie wycofat
sie w grudniu, jak i utrzymujace sie (pomimo obnizki dokonanej przez RPP w maju 2025 roku)
wysokie stopy procentowe, przez co kredyty hipoteczne w Polsce nadal nalezag do
najdrozszych w catej Unii Europejskiej.

W ocenie Zarzadu Emitenta, Grupa jest relatywnie w niewielkim stopniu narazona na ryzyko
zwigzane z dostepnoscig kredytdw hipotecznych, ze wzgledu na dominacje mieszkan o
podwyzszonym standardzie w strukturze jej oferty. Potwierdzeniem tej wzglednej
odpornosci Grupy jest wysoka proporcja zakupdw mieszkan za gotéwke i z udziatem kredytu
hipotecznego — 51% mieszkan sprzedanych przez Grupe w 2024 roku byto kupionych
wytacznie ze sSrodkéw wtasnych nabywcow.

3.1.1.6 Ryzyko zwigzane z sytuacja na rynku pracy
Istotnym czynnikiem wptywajacym na decyzje o zakupie mieszkania, zwtaszcza w przypadku
0s6b korzystajgcych ze wsparcia kredytu hipotecznego, sg oczekiwania co do stabilnosci
zatrudnienia, tak wiec koniunktura na rynku mieszkaniowym jest $cisle zwigzana z sytuacja
na rynku pracy.

Rok 2024 byt okresem petnym zmian dla polskiego rynku pracy, niosgc ze sobg zaréwno
trudnosci, jak i mozliwosci. Zmiany gospodarcze, demograficzne oraz technologiczne miaty
istotny wptyw na dziatalnos¢ firm oraz warunki pracy dla pracownikéw. Rok 2024 na rynku
pracy w Polsce, zakoriczyt sie stabilnie i bezpiecznie. Liczona zgodnie z metodologig Urzedu
Statystycznego Unii Europejskiej (Eurostat) stopa bezrobocia wyniosta w koricu roku 3 %,
tyle samo co w listopadzie. Polska zajeta tym samym, drugie miejsce wsrdd krajow Unii
Europejskiej, z najnizszym poziomem bezrobocia. Unijna $rednia wyniosta w grudniu
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ubiegtego roku 5,9 % (w listopadzie byto to 5,8 %), a w strefie euro 6,3 % (w listopadzie byto
to 6,2 %). W grudniu 2024 roku, wedtug Eurostatu, bez pracy pozostawato 538 tys. wobec
541 tys. w poprzednim miesigcu.

Z opublikowanych 24 kwietnia br. danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze w
koncu marca br. stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta 5,3 % wobec 5,4% w miesigcu
poprzednim. Dodatkowo, przedmiotowa stopa bezrobocia w Polsce byta na tym samym
poziomie, co w analogicznym okresie roku ubiegtego, a w miastach, w ktérych Grupa
prowadzi dziatalnos$é, wcigz utrzymywata sie na poziomie ponizej tzw. bezrobocia
naturalnego.

W marcu 2025 roku, przecietne, miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsiebiorstw wyniosto 9.055,89 zt. Ekonomisci zwracajg uwage, iz byt to kolejny miesiagc
obnizania sie dynamiki wzrostu wynagrodzen. Po 7,9 proc. wzroscie w lutym, marzec
przyniést zblizony, cho¢ stabszy wzrost na poziomie 7,7 proc, a Srednia ptaca, pierwszy raz
w historii przekroczyta granice 9.000 zt brutto.

Stabilnos¢ zatrudnienia i realny wzrost ptac, stanowig silne wsparcie popytu na rynku
mieszkaniowym. W ocenie Zarzadu Emitenta, sytuacja na rynku pracy moze mie¢ istotne
znaczenie dla kondycji branzy deweloperskiej w 2025 roku, w szczegélnosci w tzw.
segmencie popularnym. Udziat imigrantow z Ukrainy wsréd wszystkich cudzoziemcow
pracujgcych w Polsce stopniowo maleje, ustepujac miejsca obywatelom innych panstw —w
ciggu ostatnich dwodch lat zmniejszyt sie on o 6 pp., chociaz to Ukraincy wciaz sktadajg
najwiecej wnioskéw o zezwolenie na pobyt w Polsce, ktérych liczba w 2024 roku wyniosta
286 tysiecy.

3.1.1.7 Ryzyko prawne
Przyjete oraz potencjalne zmiany w prawie, stanowig ryzyko mogace bezposrednio lub
posrednio wptynaé na dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy oraz osiggane przez nich wyniki.

Z poczatkiem kwietnia 2024 roku weszty w zycie przepisy zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Nowelizacja okresla minimalng powierzchnie lokalu uzytkowego, ktéry moze powstaé w
nowoprojektowanym budynku. Zwiekszono w niej takze minimalng odlegto$s¢ od granicy
dziatki w przypadku budowy budynku o wysokosci ponad 4 kondygnacji naziemnych.
Zaostrzono wymogi dotyczace zachowania odlegtosci miejsc parkingowych dostosowanych
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych od okien budynku oraz wymogi w zakresie powierzchni
terenéw rekreacyjnych. Wprowadzono réwniez bardziej restrykcyjne obowigzki w zakresie
izolacji dzwiekowej lokali oraz dotyczgce stosowania odpowiednich przegréd w balkonach
znajdujacych sie na jednej ptycie balkonowej.

24 wrzesnia 2023 roku weszta w zycie Ustawa z 7 lipca 2023 roku, o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzita ona zmiany nie tylko w tej
ustawie, ale tez w prawie 50-ciu innych aktéw prawnych. Jej podstawowe cele obejmuja:
zlikwidowanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i
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zastgpienie go planem ogdélnym, ktéry bedzie obejmowat obszar catej gminy i bedzie aktem
prawa miejscowego, a nie tak jak obecnie jedynie aktem kierunkowym, wigzgcym gminy przy
uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenie nowych
zasad wydawania i obowigzywania decyzji o warunkach zabudowy, wprowadzenie zmian w
procedurze planistycznej, uchylenie specustawy mieszkaniowej (tzw. lex deweloper) i
wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego w postaci Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego. Studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego beda
obowigzywaty tylko do 31 grudnia 2025 roku i z tym dniem wygasng, chyba ze zostanie
uchwalona obecnie procedowana propozycja przesuniecia tego terminu do 30 czerwca
2026 roku. W miejsce studium, gminy beda musiaty uchwali¢ plan ogdlny, sporzadzany
obowigzkowo dla obszaru catej gminy. Po przeprowadzeniu oceny zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg, wyznaczone w nim zostang strefy obejmujgce tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Zaréwno nowo uchwalane plany
miejscowe, jak i decyzje o warunkach zabudowy bedg musiaty by¢ z nim zgodne. Jesli plan
ogoélny nie wejdzie w zycie do 31 grudnia 2025 roku, w danej gminie nie bedzie mozliwe
wydawanie nowych decyzji o warunkach zabudowy oraz uchwalanie nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub zmiany istniejgcych planéw.

W ocenie Zarzadu Emitenta proponowane ww. zmiany zmniejszaja potencjat zabudowy i
zagospodarowania terenu dziatki oraz podnoszg koszty realizacji, co wprost przetozy sie na
spadek podazy nowych lokali oraz wzrost ich cen. Ponadto Zarzad Emitenta ocenia, iz
zmiany takie beda skutkowac¢ spadkiem rentownosci projektéow deweloperskich, gdyz
decyzje o zakupie posiadanych juz przez deweloperéw nieruchomosci w banku ziemi,
zostaty podjete w oparciu o wczesniejsze analizy chtonnosci dziatek i obowigzujgce
dotychczas przepisy.

Z dniem 1 lipca 2024 roku skonczyt sie okres przejsciowy pozwalajgcy deweloperem na
sprzedaz oraz realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich wedtug przepiséw uprzednio
obowigzujgcej Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. Od tego momentu sprzedaz wszystkich mieszkan pozostajgcych w ofercie
dewelopera musi odbywa¢ sie na zasadach wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcej ww.
ustawy. Sprzedaz taka, objeta jest prowadzeniem mieszkaniowych rachunkéw
powierniczych, z ktérych ostatnie wyptaty bedg nastepowaty dopiero po przeniesieniu
wtasnosci lokali na nabywcow. Wptaty nabywcow sg takze objete bezzwrotnymi sktadkami
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Zarzad Emitenta identyfikuje w tym zakresie
potencjalne skutki, polegajgce na zmianie struktury przeptywoéw finansowych oraz wzroscie
kosztéw procesu sprzedazy mieszkan, wynikajgcych z obowigzku odprowadzania sktadek
oraz obstugi nowego typu rachunkéw powierniczych, dlatego tez w swoim planie
finansowym przewidziat dziatania majgce na celu zmitygowanie ryzyka w tym zakresie.

Zakoniczono juz nabdér wnioskéw umozliwiajgcych nabywcom mieszkan skorzystanie z
Bezpiecznego Kredytu 2%. Z nieoficjalnych informacji wiadomo, ze Ministerstwo Rozwoju i
Technologii pracuje nad rozwigzaniami, ktére zastgpig Bezpieczny Kredyt 2%. Szacuje sie,
Ze nowe propozycje rozwigzan zostang przedstawione w drugim lub trzecim kwartale 2025
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roku. Nie wiadomo, czy nowe rozwigzania beda przewidywaty ograniczenia kwotowe, ktore
ograniczg dostepnosc¢ preferencyjnych kredytow umozliwiajgcych zakup mieszkan
zlokalizowanych w najwiekszych aglomeracjach i usytuowanych w bliskich oraz zasobnych
w infrastrukture, dzielnicach miast.

Kluczowym dla Emitenta i jego Grupy dziataniem mitygujacym ryzyko regulacyjne jest
monitorowanie zmian legislacyjnych iich uwzglednianie w harmonogramach biezgcych oraz
przysztych inwestycji deweloperskich.

3.1.1.8 Ryzyko zmian w prawie podatkowym oraz niekorzystnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje brak stabilnosci. W ciggu ostatnich 20 lat, czyli od
czasu wejscia Polski do struktur UE, uchwalanych jest srednio blisko 21 tys. stron ustaw i
rozporzadzen rocznie. O ile liczba zmian przepisow ogdétem od 2017 roku nieznacznie spada,
o tyle w kwestiach podatkowych zauwazalny jest trend rosngcy. Rewolucja systemu
podatkowego przyniosta nie tylko znaczne zaostrzenie przepisow, ale takze wymogoéw
sprawozdawczych, co utrudnia prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. JPK, ceny
transferowe, Metoda Podzielonej Ptatnosci (MPP), tzw. ,biata lista”, System
Teleinformatyczny Izby Rozliczeniowej (STIR), Raportowanie schematow podatkowych
(MDR) to tylko niektore z pojeé, z ktérymi przedsiebiorcy musza sie oswajac od niedawna.

Tak czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego pociggajg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem podatkowym, w jakim
Emitent i jego Grupa prowadza dziatalnos¢. Kwestionowanie przez organy skarbowe,
dziatajgce na przyktad w oparciu o interpretacje wydawane przez Ministra Finanséw,
dokonywanych przez Emitenta i jego Grupe rozliczen podatkowych, w zwigzku z
rozbieznosciami lub zmianami interpretacji, badz niejednolitym stosowaniem przepiséw
prawa podatkowego przez rézne organy administracji podatkowej, moze skutkowac
natozeniem na Emitenta i Jego Grupe stosunkowo wysokich kar lub innych sankcji.

Biorgc pod uwage stosunkowo dtugi czas przedawniania zobowigzan podatkowych,
oszacowanie ryzyka podatkowego jest szczegdélnie trudne, niemniej jednak, ziszczenie sie
ktéregokolwiek ryzyka opisanego powyzej, moze miec¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje
finansowa lub wyniki dziatalnosci Emitenta i jego Grupy.

3.1.2 Czynnikiryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i Grupy

3.1.2.1 Ryzyka towarzyszace realizacji projektow deweloperskich
Realizowane projekty deweloperskie wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania,
a nastepnie budowy. Dodatnie przeptywy finansowe z takich projektdw mozliwe sg czesto
dopiero po uptywie 15-18 miesiecy od rozpoczecia robét budowlanych. Z uwagi na wysokie
zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty, sg w swej istocie obarczone wieloma istotnymi
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czynnikami ryzyka. Do takich czynnikow, w szczegdlnosci, mozemy zaliczyé¢: nieuzyskanie
pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami, opdzZnienia w
zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace planowane naktady zatozone w budzecie,
niewyptacalnos¢ podwykonawcéw, spory pracownicze u podwykonawcow, niedobor
materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne, brak mozliwosci uzyskania decyzji umozliwiajagcych oddanie budynku lub
budynkdéw do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, czy tez zmiany w przepisach
regulujacych wykorzystanie gruntow. Wystapienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen
moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztow
lub utrate przychodow z takiego projektu, zablokowanie srodkéw zainwestowanych w kupno
gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia projektu
deweloperskiego. Kazda z tych okolicznosci moze miec z kolei istotny, negatywny wptyw na
dziatalnosc¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta i jego Grupy.

3.1.2.2 Ryzyko trudnosci w pozyskiwaniu gruntéw pod nowe projekty

Zrédtem przysztego sukcesu Emitenta i jego Grupy jest zdolno$é do ciggtego, stabilnego
pozyskiwania atrakcyjnych terendéw inwestycyjnych pod nowe projekty deweloperskie w
odpowiednich terminach, dostosowanych do aktualnej sytuacji rynkowej, po
konkurencyjnych cenach, na ktérych wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza.
Ograniczona podaz dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach i o uregulowanej sytuacji prawnej
oraz planistycznej sprawia, ze umiejetnos¢ pozyskiwania nowych gruntéw stanowi istotne
zrédto przewagi konkurencyjnej na rynku deweloperskim.

Zarzad Emitenta ktadzie duzy nacisk na zabezpieczanie atrakcyjnych gruntéw pod nowe
inwestycje, dzieki czemu Grupa posiada, na kazdym z rynkéw swojej dziatalnosci,
rozbudowany, urozmaicony bank ziemi, ktéry umozliwia jej stabilng dziatalnos¢ przez
kolejne lata. Sukces w zabezpieczeniu banku ziemi pod nowe projekty, opiera sie przede
wszystkim na doswiadczeniu pracownikow Grupy oraz zasobach gotéwki, umozliwiajgcych
szybka finalizacje nawet bardzo duzych transakcji.

Emitent i jego Grupa zapewniajg utrzymanie skali dziatalnosci i ptynne uzupetnianie oferty,
miedzy innymi poprzez zabezpieczenie wysokiej jakosci i adekwatnej wielkosci banku ziemi,
na poziomie umozliwiajgcym prowadzenie sprzedazy przez okoto 3-4 lata. W ocenie Zarzadu
Emitenta jest to poziom adekwatny do lokalnych uwarunkowan rynkowych, w szczegélnosci
dtugotrwatego procesu uzyskiwania pozwolen niezbednych do realizacji inwestycji, zmian
legislacyjnych, dotyczacych procesu przygotowania projektéw, a takze sytuacji na rynku
kredytowym. Dzieki posiadanym zasobom gruntéw, Grupa jest w stanie ptynnie uzupetnié
swojg oferte, dostosowywac jg do potrzeb rynkowych i utrzymywac pozycje lidera polskiego
rynku mieszkaniowego.

Niemniej jednak, jesli w przysztosci wystapia wieksze trudnosci w pozyskiwaniu
atrakcyjnych gruntéw pod nowe projekty, moze to doprowadzié¢ do niedostatecznego
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poziomu lub niewtasciwej struktury oferty, co przetozytoby sie na pogorszenie sprzedazy i
wynikéw finansowych Emitenta oraz jego Grupy.

3.1.2.3 Ryzyko zwigzane z zaleznoscia dziatalnosci Emitenta od decyzji
administracyjnych

Specyfika projektdw deweloperskich wymaga od Emitenta i jego Grupy uzyskiwania szeregu
pozwolen i zgdd na kazdym etapie procesu inwestycyjnego. Mimo duzej ostroznosci w
zaktadanych harmonogramach realizacji projektéw, zawsze istnieje ryzyko opdznien w ich
uzyskaniu, wzruszen decyzji juz uzyskanych, czy wrecz ich nie uzyskania, co wptywa na
zdolnos¢ prowadzenia i terminowego zakonczenia realizowanych i planowanych projektéw.
Na potencjalne zmiany harmonogramoéw, maja réwniez wptyw zmiany legislacyjne.

Kluczowym dla Emitenta i jego Grupy dziataniem, zmniejszajagcym ekspozycje na powyzsze
ryzyka rynkowe, jest prawidtowa ocena potencjalnych projektow i kontrola biezacych
inwestycji deweloperskich, w oparciu o wypracowane modele inwestycyjne i procedury
decyzyjne, ktdérych przestrzeganie jest przedmiotem szczegblnej uwagi zarzgdu Emitenta.

3.1.2.4 Ryzyko zwiazane z zaleznos$cia Emitenta od podwykonawcéw roboét
budowlanych

Opdznienia roboét i nieprawidtowosci w ich wykonaniu, moga spowodowaé opdznienie
zakonczenia poszczegdlnych projektéw deweloperskich, a w konsekwencji przyczynié sie
do wzrostu kosztéw ich realizacji. Szczegélnym rodzajem ryzyka jest utrata ptynnosci
finansowej przez podwykonawcow robdét budowlanych, ktéra moze wptyngé na jakosc¢ i
terminowos¢ zleconych prac. Utrata ptynnosci finansowej moze w skrajnych przypadkach,
doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez podwykonawce robét budowlanych i
spowodowaé koniecznos¢ jego zmiany. W konsekwencji wszystkie opdznienia i koszty
zwigzane ze zmiang podwykonawcy wptyna¢ moga negatywnie na wynik finansowy projektu
deweloperskiego.

W przesztosci projekty Emitentai jego Grupy byty realizowane wytacznie przez zewnetrznych
generalnych wykonawcow. W 2018 roku zarzad Emitenta podjat decyzje o dywersyfikacji
sposobu realizacji inwestycji. Od tego czasu Emitent i jego Grupa zwiekszyty role wtasnego
wykonawstwa poprzez rozwdj wtasnych spoétek generalnego wykonawstwa - Dom
Construction Sp. z 0.0. i Euro Styl Construction Sp. z 0.0., prowadzacych dziatalnos¢ na
rynku warszawskim, krakowskim, wroctawskim i tréjmiejskim. Aktualnie podmioty te,
realizujg wszystkie projekty budowlane Emitenta i jego Grupy.

3.1.2.5 Ryzyko zwigzane ze zmiana kosztéw budowy
Koszty projektéw deweloperskich moga ulegac¢ zmianie z uwagi na:
a) zmianeg zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;
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b) wzrost cen materiatow budowlanych;

c) wzrost kosztéw zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw lub niedobdr
wykwalifikowanych pracownikoéw;

d) niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie akceptowalnym dla Emitenta;

e) zmiany legislacyjne.

Kazdy istotny wzrost kosztow lub opdznienie zakonczenia realizacji projektow
deweloperskich moze negatywnie wptynaé na rentownos$¢ Emitenta i jego Grupy lub obnizy¢
przyrost wartosci ich aktywow.

Dzieki wtasnym generalnym wykonawcom, Emitent i jego Grupa optymalizujg proces
budowlany juz od momentu planowania inwestycji, korzystajgc z efektu skali oraz
zapewniajac statg wspotprace dla sprawdzonych podwykonawcéw i budujg jednoczesnie
dtugofalowe relacje oparte na zaufaniu, gwarantujgce terminowosc¢ i utrzymanie wysokiej
jakosci finalnego produktu.

Dzieki takiemu podejsciu biznesowemu mozna oczekiwaé, ze Emitent i jego Grupa bedg w
stanie, w relatywnie duzym stopniu, tagodzi¢ ryzyko niespodziewanego wzrostu kosztow
realizacji inwestycji, zapewniajgc tym samym satysfakcjonujaca rentownos$¢ prowadzonej
dziatalnosci.

3.1.2.6 Ryzyko zwiagzane z cenami nieruchomosci
Zyskownosc¢ Emitentai jego Grupy jest uzalezniona od poziomu cen mieszkan w Polsce, aw
szczegélnosci na rynkach, na ktorych Emitent i jego Grupa prowadzg dziatalnos¢. W
przypadku spadku cen Emitent i jego Grupa nie moga zapewnic¢, ze bedg w stanie sprzedac
wybudowane lokale po korzystnych cenach. Moze to mieé istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta i jego Grupy.

3.1.2.7 Ryzyko zwigzane z konkurencja
Emitent i jego Grupa moga napotkac znaczgcg konkurencje ze strony innych deweloperéw
na etapie identyfikacji i pozyskiwania odpowiednich gruntéw. Konkurencja moze takze
spowodowa¢ nadpodaz mieszkan wywotang zbyt duza liczbg dostepnych projektéw
deweloperskich lub zawyzenie cen gruntéw. Takie dziatanie konkurencji moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta i jego Grupy.

3.1.2.8 Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalnosci
Emitent od wielu lat jest niekwestionowanym liderem rynku pierwotnego mieszkan w
Warszawie. Stolica Polski jest gtdwnym osrodkiem zycia gospodarczego i spotecznego oraz
jednym z najwiekszych centrow akademickich w kraju, a atrakcyjny i chtonny rynek przyciaga
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nowych mieszkancow. W efekcie stoteczny rynek mieszkaniowy jest najwiekszy i
charakteryzuje sie najwyzszym poziomem cen sposréod polskich miast.

Rynek warszawski charakteryzuje sie jednak takze najwiekszymi wyzwaniami w realizacji
inwestycji deweloperskich — stoteczna podaz mieszkan znajduje sie pod silng presjg z
powodu niedoboru gruntéw inwestycyjnych o uregulowanej sytuacji prawnej, a takze
opdznien w pracach planistycznych i decyzji administracyjnych.

Zarzad Emitenta mityguje ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci na rynku
warszawskim, poprzez dywersyfikacje geograficzng w ramach Grupy. Emitent realizuje
strategie dywersyfikacji geograficznej poprzez podmioty zalezne, dziatajace w Tréjmiescie,
Wroctawiu i Krakowie. W konsekwencji, Grupa prowadzi dziatalnos¢ na czterech najbardziej
atrakcyjnych rynkach mieszkaniowych w Polsce.

3.1.2.9 Ryzyko zwigzane z zarzadzaniem Grupa

Poczawszy od 2016 roku Grupa istotnie sie rozwineta. W tym czasie Grupa zwiekszyta zasieg
geograficzny o Wroctaw, Tréjmiasto i Krakdw, rozszerzyta dziatalnos¢ o generalne
wykonawstwo swoich inwestycji oraz zrealizowata plany dotyczace dywersyfikaciji
dziatalnosci, czego potwierdzeniem jest istotny wzrost udziatu podmiotéw zaleznych
Emitenta w wynikach operacyjnych i finansowych Grupy. Zarzad Emitenta podjat szeroko
zakrojone dziatania w celu optymalizacji zarzgdzania Grupg i stworzenia ram systemowych
dla dalszego rozwoju — zaréwno organicznego, jak i poprzez ewentualne przejecia kolejnych
podmiotéw.

Zmiany w Grupie, ktore miaty miejsce w ostatnich latach, sa zrédtem wyzwan zwigzanych z
efektywnym zarzgdzaniem Grupag oraz utrzymaniem elastycznosci organizacji, niezbednej
do szybkiego reagowania na zmiany w otoczeniu gospodarczym, charakteryzujgcym sie
duza konkurencyjnoscia. Ewentualne zagrozenia na tym polu sg mitygowane przez Zarzad,
zaréwno poprzez wdrazanie w spoétkach zaleznych Emitenta systemoéw informatycznych,
wspierajgcych raportowanie zarzadcze i obieg informacji w Grupie oraz ujednolicenie
procedur i procesdw biznesowych, ktére podlegaja nadzorowi w obszarach
kompetencyjnych przez poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu Emitenta.

3.1.2.10 Ryzyko zwigzane z zaleznoscia od oso6b petnigcych kluczowe
funkcje kierownicze

Projekty deweloperskie to przedsiewziecia o unikalnym charakterze i dtugim horyzoncie
czasowym. W zwiagzku z tym, kluczowa przewaga w tej branzy jest tzw. ,,know-how”, ktérego
gtéwnym zrédtem sg doswiadczeni pracownicy. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska
w Grupie posiadajg szerokie doswiadczenie zdobyte na polskim rynku nieruchomosci w
zakresie wyszukiwania, pozyskiwania, finansowania, budowy, marketingu i zarzadzania
projektami deweloperskimi.
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Grupa wykazuje wzglednie niskg rotacje pracownikow, a wielu z nich posiada dtugoletni
staz. Grupa dtugoterminowo wspoétpracuje takze z wieloma sprawdzonymi kontrahentami.
Dzieki temu, Emitent i jego Grupa sg w stanie osiggac¢ ponadprzecietne wyniki na kazdym z
etapow procesu inwestycyjnego — od zakupu wysokiej jakosci gruntéw, przez wysokiej
jakosci projekt architektoniczny oraz terminowa i efektywna kosztowo budowe, az po relacje
z klientami, ktérzy staja sie jej ambasadorami.

Niekontrolowane odejscie ktéregokolwiek z cztonkdw zarzadu lub pracownikéw kluczowych
dla Grupy, moze negatywnie wptyngé¢ na dziatalnosc¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Grupy. Zarzad Emitenta obniza ryzyko zwigzane z utratg kluczowych
pracownikéw poprzez programy motywacyjne, obejmujgce wszystkich pracownikéw Grupy
oraz rozw0j kompetencji menedzerskich i wiedzy eksperckiej pracownikéw szczebla
operacyjnego.

3.1.2.11 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu sprzedazy
mieszkan

Dziatalnos¢ Grupy obejmuje gtéwnie sprzedaz mieszkan. W zwiazku z tg dziatalnoscia,
Grupa moze by¢ narazona na spory i postepowania sgdowe zwigzane ze zrealizowanymi
inwestycjami, w wyniku ktérych spotki z Grupy moga zosta¢ zobowigzane do spetnienia
okreslonych swiadczen (np. wynikajacych z gwarancji wykonania prac budowlanych
udzielonych klientom). Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowa lub wyniki Emitenta i jego Grupy.

3.1.2.12 Ryzyko zwigzane z dostepnoscia finansowania zewnetrznego
Dziatalnos¢ deweloperska wymaga duzego i dtugoterminowego zaangazowania
kapitatowego ze wzgledu na specyfike realizacji projektéw deweloperskich. W zwigzku z
tym, Emitent i jego Grupa w znacznym stopniu polegajg na finansowaniu zewnetrznym.
Zmiany regulacyjne, pogorszenie sytuacji na rynkach kapitatowych oraz zaostrzenie przez
banki polityki kredytowej moga w istotny sposdb odbic¢ sie na sytuacji finansowej Emitentai
jego Grupy.

Ryzyko zwigzane z dostepnoscig finansowania zewnetrznego, jest przez Emitenta
ograniczane poprzez staranne dopasowywanie struktury zapadalnosci zadtuzenia do
specyfiki dziatalnosci, tj. opieranie sie na dtugoterminowych zewnetrznych zrédtach
kapitatu.

W ocenie zarzadu Emitenta, Grupa jest w niewielkim stopniu narazona na ryzyka zwigzane z
niewystarczajgcg dostepnoscig kapitatu. Marginalne zadtuzenie netto, wysoki stan gotéwki
oraz wysoka wiarygodnos¢ Spotki w oczach instytucji finansowych, sag zrédtem przewagi
konkurencyjnej Grupy i komfortu niezaktéconej realizacji zamierzen inwestycyjnych.
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku, Grupa dysponowata 577 mln zt sSrodkow
pienieznych oraz 625 mln zt dostepnych linii kredytowych (ktore nie byty wykorzystane, wg
stanu na koniec roku). Przy zadtuzeniu odsetkowym na poziomie 610 mln zt, z czego jedynie
100 mln zt to dtug krétkoterminowy, Grupa posiadata 33 mln zt zadtuzenia netto.

3.1.2.13 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych
kosztow
Koszty operacyjne i inne koszty Emitenta i jego Grupy moga wzrosna¢ przy réwnoczesnym
braku odpowiedniego wzrostu obrotéw. Do czynnikéw, ktére mogg powodowaé wzrost
kosztow operacyjnych i innych kosztéw, zaliczy¢ mozna:

a) inflacje;

b) wazrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych;

c) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepisow bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz przepiséw o ochronie srodowiska), lub w polityce rzadowej, ktdre
zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka;

d) wzrost kosztéw finansowania.

Wyzej wymienione czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa lub wyniki Emitenta i jego Grupy.

3.1.2.14 Ryzyko zwigzane z reputacja

Polski rynek nieruchomosci dojrzewa i mozna na nim obserwowac zjawisko tzw. drugich i
trzecich mieszkan — kolejne zakupy zwigzane ze zmiang sytuac;ji zyciowej, a takze zakupy
inwestycyjne. Ta zmiana powoduje, ze na znaczeniu zyskuje marka i wiarygodnosé
dewelopera. Sitg Emitenta i jego Grupy, znajdujacg odzwierciedlenie nie tylko w
wolumenach sprzedazy, ale takze w nizszej elastycznosci cenowej nabywcdéw, jest opinia
firmy godnej zaufania, na ktéra sktadajg sie lata rzetelnej realizacji zobowigzan wobec
swoich klientéw.

Waga ryzyka reputacyjnego w firmie deweloperskiej jest relatywnie wysoka — decydujac sie
na zakup mieszkania, wiele osdb korzysta z opinii znajomych oraz recenzji zamieszczonych
w Internecie. Emitent i jego Grupa uwaznie monitorujg oraz analizujg poziom satysfakcji
klientéw zaréwno na poziomie globalnym, jak i bardziej szczegétowym wykorzystujgc
wskaznik NPS.

Dzieki uwaznemu monitorowaniu opinii i poziomu satysfakcji nabywcéw mieszkan, Grupa
jest w stanie coraz lepiej odpowiadaé na potrzeby klientéw. Informacja zwrotna na temat
inwestycji jest uwaznie analizowania i wykorzystywana przy kreowaniu kolejnych projektéw
Grupy.
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3.1.2.15 Ryzyko zwigzane z projektami joint venture

Grupa Emitenta zaklasyfikowata jako wspodlne przedsiewziecia, inwestycje w nizej
wymienionych jednostkach, w ramach ktérych umowy dajg wszystkim ich stronom
(wspotinwestorom) tgczng kontrole nad przedsiebiorstwami. Decyzje dotyczace
znaczagcych dziatan, wymagaja jednomyslnej zgody wszystkich stron umowy, a forma
prawna odrebnych jednostek nie daje stronom umowy prawa do ich aktywow i obowigzku
Sp{atyzobowiazaﬁ:

e BYSEWSKA Sp. z 0.0. - w dniu 2 lipca 2024 roku Euro Styl S.A. podpisata z Activa JJ Sp. z
0.0. umowe inwestycyjng dotyczgcg zamiaru realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w
postaci inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na kompleksowym zagospodarowaniu i
zabudowie kilkudziesiecioma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i
kilkudziesiecioma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wraz 2z niezbednag
infrastruktura. Zakres tej umowy, obejmuje w szczegdlnosci: zaprojektowanie,
sfinansowanie, budowe oraz sprzedaz lokali mieszkalnych, w ramach opisanego wyzej
przedsiewziecia deweloperskiego (ok. 550 jednostek mieszkalnych). W tym celu utworzona
zostata sp6tka Bysewska Sp. z 0.0. o kapitale zaktadowym 100 tys. zt, w ktérym na dzier 31
grudnia 2024 roku kazdy ze wspotwtascicieli posiadat 50 % udziatow;

¢ DOKIV Sp. z0.0. - wdniu 12 lipca 2024 roku Euro Styl S.A. podpisata z Grupa Torus Sp. z
0.0. S.K.A. reprezentowang przez Torus Sp. z 0.0. (zarejestrowang w Gdansku) umowe
inwestycyjng, dotyczacg zamiaru realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w postaci
inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na kompleksowym zagospodarowaniu i zabudowie
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wraz z niezbedng infrastrukturg oraz inwestycja
towarzyszacg (o ile bedzie wystepowacd). Zakres tej umowy, obejmuje w szczegdlnosci:
zaprojektowanie, sfinansowanie, budowe oraz sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych,
w ramach opisanego wyzej przedsiewziecia deweloperskiego (ok. 550 jednostek
mieszkalnych i ustugowych). W tym celu utworzona zostata spétka DOKI V Sp. z 0.0. o
kapitale zaktadowym 100 tys. zt, w ktérym na dzieh 31 grudnia 2024 roku kazdy ze
wspotwtascicieli posiadat 50 % udziatéw.

Projekty wspdélnego przedsiewziecia wigzg sie z szeregiem ryzyk prawnych, finansowych
oraz wizerunkowych (m.in. ryzyko: wyboru wtasciwego partnera, faktycznego sprawowania
wspotkontroli nad Joint Venture, wydtuzonego czasu podejmowania decyzji, zmniejszenia
elastycznosci reagowania na sygnaty rynkowe, mniejszego efektu synergii, obnizenia
konkurencyjnosci danego przedsigbiorstwa, zwiekszonych kosztéw realizowanego
przedsiewziecia), ktére moga zaistnie¢ podczas jego trwania. Pomimo wyboru
doswiadczonych partneréw oraz przeprowadzanych odpowiednio wczes$niej analiz
potwierdzajgcych optacalnos$é inwestycji, wyniki tego typu projektdéw mogag réznié sie od
pierwotnych zatozen i mogg negatywnie wptynaé na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowag
Emitentaijego Grupy.
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3.2 Czynnikiryzyka zwiazane z obligacjami

3.2.1 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji z przyczyn innych niz
zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi likwidacja spétki Emitenta wowczas, zgodnie z art. 74 ust. 5
Ustawy o Obligacjach oraz punktem 12 Warunkéw Emisji (Likwidacja, Potaczenie, Podziat
lub Przeksztatcenie), Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit. W przypadku, gdy nastgpi
potaczenie, podziat lub przeksztatcenie Emitenta, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawag o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania, wéwczas, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz Punktem 12
Warunkéw Emisji (Likwidacja, Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie), Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem potagczenia, podziatu lub odpowiednio
przeksztatcenia Emitenta.

3.2.2 Ryzyko zwigzane z niespetnieniem zobowiazan wobec Obligatariuszy
przez Emitenta

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej
Obligacji oraz na zaptacie odsetek, a w niektorych sytuacjach takze premii (o ile ma to
zastosowanie). Swiadczenia te nie beda wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
opd6znieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie
dysponowaé¢ odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminach ich wymagalnosci. W
przypadku niespetnienia w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan z Obligacji, zgodnie
z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach Obligatariusz bedzie uprawniony do ztozenia
pisemnego zgdania natychmiastowego, wczesniejszego wykupu wszystkich posiadanych
przez niego Obligacji, chyba ze opdznienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez
Emitenta i trwa krocej niz 3 dni. Ponadto brak spetnienia swiadczen z Obligacji moze
skutkowac¢ ryzykiem upadtosci Emitenta, a w konsekwencji ryzykiem utraty catosci lub
czesci srodkow zainwestowanych w Obligacije.

Ponadto Emitent moze staé¢ sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$s¢ do wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, w tym wykonywania w terminie zobowigzan
z Obligacji albo gdy jego zobowigzania pieniezne, w tym zobowigzania z Obligacji, beda
przekraczac wartosc¢ jego majatku. W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtosé
Emitenta. W przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta jego wierzyciele beda zaspokajani w
kolejnosci wskazanej w przepisach Ustawy PU. Zgodnie z tymi przepisami Obligatariusze
zaspokajani beda po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na
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ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci. Pomimo
niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub
postepowanie upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia
niewyptacalnoscia Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, moga
rowniez podlegac restrukturyzacji na mocy przepiséw Ustawy PR. Restrukturyzacja moze
polega¢ na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z Obligacji, roztozeniu sptaty na raty,
zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na udziaty w Emitencie.

W przypadku upadtosci, restrukturyzacji lub niewyptacalnosci Emitenta posiadacze
Obligacji moga nie odzyskac¢ istotnej czesci zainwestowanych srodkéw lub nie odzyskac ich
wcale, a prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo niemozliwe lub
moze nie doprowadzi¢ do petnego zaspokojenia wierzytelnosci posiadaczy Obligacji.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytéw. Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne, powinni wiec by¢ w szczegdlnosci
swiadomi wysokiego ryzyka, zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje
jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji
inwestycji.

3.2.3 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul (Punkt 8 (Wykup Obligacji), Punkt 10
Warunkéw Emisji (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy
Wczesniejszego Wykupu za Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz Punkt 11 Warunkéw
Emisji (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu
bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi
(po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury oraz z
zastrzezeniem ograniczen czasowych na ztozenie zadania wczesniejszego wykupu
wskazanych w tych punktach Warunkéw Emisji) do zadania wczes$niejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. Istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczes$niejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw na realizacje takiego
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Emitent wskazuje réwniez na ryzyko braku
mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy zadania/opcji wczesniejszego wykupu Obligacji,
w kontekscie przepisow prawa restrukturyzacyjnego i prawa upadtosciowego, a w
szczegoblnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji, jakie przepisy
ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
whiosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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3.2.4 Ryzyko zmiany wysokosci Stawki Referencyjnej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne, oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego
(na dzien sporzadzenia niniejszych czynnikdw ryzyka WIBOR) lub, w przypadkach
wskazanych w Warunkach Emisji, podstawg ustalenia zmiennego oprocentowania Obligaciji
bedzie Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie).
Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu lub dnia
wczesniejszego wykupu moga nastgpi¢ znaczgce zmiany odpowiednich stawek rynku
pienieznego (na dzien sporzadzenia niniejszych czynnikéw ryzyka WIBOR) lub parametrow
bedacych podstawag ustalenia Wskaznika Alternatywnego skorygowanego o Korekte (jesli
bedzie miata zastosowanie). Podwyzki stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego
(tym samym wskaznika referencyjnego WIBOR) moga powodowac trudnosci w realizacji
przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji.

3.2.5 Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Warunki Emisji Obligacji zawierajg zapisy, dotyczgce podejmowania okreslonych decyzji
przez Zgromadzenie Obligatariuszy. Decyzje podejmowane przez Zgromadzenie
Obligatariuszy, dotyczg rowniez Obligatariuszy, ktdrzy nie uczestniczyli w zgromadzeniu
obligatariuszy lub gtosowali przeciwko danej uchwale. Powoduje to, ze dana uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ niezgodna z decyzjg danego Obligatariusza, co
uniemozliwi mu podjecie zamierzonych przez niego dziatan (w tym np. dotyczacych zadania
wczesniejszego wykupu).

3.2.6 Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polski system podatkowy charakteryzuje sie zmiennoscig. Przepisy podatkowe bywaja
czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzysé podatnikéw. Zmiany te moga polegaé nie tylko
na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegétowych
instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu
nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynika¢ z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie
podatkéw. Czeste zmiany przepisdw prawa regulujacych opodatkowanie dziatalnosSci
gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw
podatkowych przez organy podatkowe mogg okazaé sie niekorzystne dla Emitenta, co w
konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta.
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Jednoczesnie, posiadacze Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegoblnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez
ptatnika. Powyzsze moze negatywnie wptywac¢ na zwrot z kapitatu zainwestowanego w
Obligacje.

Ponadto zgodnie z ogélnymi zasadami, odsetki wyptacane przez polskie podmioty osobom i
jednostkom niebedacym polskimi rezydentami podatkowymi w rozumieniu polskich
przepisow podatkowych podlegaja zryczattowanemu podatkowi dochodowemu w Polsce, z
uwzglednieniem tresci umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez
Polske z panstwem rezydencji podatkowej Obligatariusza lub przepiséw krajowych
przewidujacych w niektérych sytuacjach zwolnienie lub brak opodatkowania tym
podatkiem. Jednoczesnie jednak zryczattowanemu podatkowi dochodowemu podlegajg
rowniez odsetki wyptacane osobom fizycznym bedgcym polskimi rezydentami
podatkowymi. Majac na uwadze, ze Warunki Emisji Obligacji nie zawierajg klauzuli
"ubruttowienia" dotyczacej zryczattowanego podatku dochodowego od ptatnosci
dokonywanych na rzecz wskazanych powyzej osob, istnieje ryzyko, ze ptatnosci takie
dokonywane na rzecz Obligatariuszy beda podlegaty opodatkowaniu.

3.2.7 Ryzyko zwigzane z ptynnoscia Obligacji

Istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu bedzie bardzo
ograniczony, co moze skutkowacé brakiem mozliwosci zbycia Obligacji przez Obligatariusza
w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujgcej cenie. Ponadto po wprowadzeniu Obligaciji
do obrotu, ich kurs bedzie wypadkowa relacji popytu i podazy, uzaleznionej od trudno
przewidywalnych zachowan inwestoréow, wynikajgcych z réznorodnych uwarunkowan,
takich jak np. czynniki makroekonomiczne.

3.2.8 Ryzyko ceny Obligacji na rynku wtérnym

Wartos¢ rynkowa Obligaciji jest uzalezniona, miedzy innymi, od sytuacji finansowej Emitenta
oraz innych czynnikéw, ktére moga mieé wptyw na cene obligaciji, takich jak mozliwa mata
ilos¢ posiadaczy Obligacji, a co za tym idzie brak aktywnego rynku wtérnego. Inwestorzy
moga nie by¢ w stanie sprzeda¢ Obligacji w oczekiwanym przez nich czasie oraz po cenie,
ktéra umozliwi im uzyskanie oczekiwanej przez nich dochodowosci. Z tego powodu,
inwestorzy nie powinni nabywac¢ Obligacji Emitenta, jezeli nie sg w stanie zaakceptowac
ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacji po akceptowalnej dla nich cenie. Ceny
Obligacji Emitenta na rynku wtérnym moga ulegaé znaczgcym i nieoczekiwanym zmianom.
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3.2.9 Ryzyko braku adekwatnosci inwestycji w Obligacje

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w
Obligacje jest dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W
szczegblnosci, kazdy potencjalny inwestor powinien:

posiada¢ wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny
Obligacji oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacije;

posiada¢ dostep do oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajgcych dokonanie oceny, w konteksScie jego szczegdlnej sytuacji
finansowej, inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny
portfel inwestycyjny;

posiadac¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajéw ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

w petni rozumieé warunki Obligacji oraz posiada¢ znajomos¢ rynkéw finansowych;
oraz

posiada¢ umiejetnosc¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i
inflacji oraz innych czynnikéw, ktére moga wptynaé na inwestycje oraz zdolnos$¢ do
ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonaja
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo
regulacjom przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w
Obligacje powinna skonsultowa¢ sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy
oraz w jakim zakresie:

Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;

Obligacje moga by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie rdéznego rodzaju
zadtuzenia; oraz

obowigzuja inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez
takg osobe.

Instytucje finansowe powinny uzyskac¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzié¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu
widzenia zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad.
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Ryzyka zwigzane z decyzjg o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO

3.2.10 Ryzyko niewprowadzenia do obrotu na ASO GPW

Wprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO GPW nastepuje na podstawie wniosku
sktadanego przez Emitenta. W przypadku ztozenia btednego wniosku lub wniosku
niezawierajgcego wszystkich wymaganych dokumentow, Gietda Papierdw Wartosciowych
w Warszawie S.A. (,GPW?”) moze nie podjac¢ uchwaty o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na
ASO GPW.

3.2.11 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

GPW jako podmiot prowadzgcy ASO GPW ma prawo, zgodnie z § 11 Regulaminu ASO GPW,
zawiesi¢ obrot instrumentami dtuznymi w nastepujacych przypadkach:

. na wniosek emitenta

. w przypadku uznania, ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego
uczestnikow

. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO; oraz

zgodnie z 811 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, podmiot prowadzgacy ASO moze okresli¢

termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,

odpowiednio na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie podmiotu prowadzgcego ASO

zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o

ktérych mowa w 8§11 ust. 1 pkt 2 lub 3.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa, GPW, jako podmiot prowadzgcy ASO,
zawiesza obrdt instrumentami dtuznymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony
w decyzji wtasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z 8§12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW moze zawiesi¢ obroét
instrumentami finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu.

3.2.12 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza instrumenty dtuzne z
obrotu w ASO:

1. w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
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2. jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,
3. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw, lub

4. w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o
ogtoszenie upadtosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentow
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania
albo postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to,
ze majatek emitenta dtuznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Dodatkowo, zgodnie z zapisami odpowiednio 8 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, GPW moze
wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w ASO w nastepujgcych przypadkach:

° na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkoéw,

. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

° jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

° wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

oraz dodatkowo:

. wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale
lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu
moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, GPW moze

zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi. GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi

do czasu wykonania decyzji o wykluczeniu z obrotu zgodnie z terminami okreslonymi
odpowiednio w § 12a ust. 4 Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zgdanie KNF GPW jako podmiot prowadzacy
ASO, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku gdy obroét
nimi zagraza w sposoéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym ASO, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

3.2.13 Ryzyka natozenia na emitenta kar administracyjnych przez KNF

KNF moze natozy¢ na Emitenta kary administracyjne z tytutu niewykonywania obowigzkéw
przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegélnosci Ustawy o Ofercie oraz
Ustawy o Obrocie.
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Zgodnie z art. 175 ust. 1 oraz ust. 3 Ustawy o Obrocie, na kazdego, kto nie wykonat lub
nienalezycie wykonat obowigzek, o ktérym mowa w art. 19 ust. 1 - 7 Rozporzadzenia
596/2014, KNF moze w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osob fizycznych - do wysokosci 2.072.800,00 PLN;

. w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4.145.600,00 PLN;

a w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast powyzszej kary, KNF
moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajgce z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozyé
na emitenta kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 oraz ust. 2 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia
596/2014, KNF moze:

° w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do
kwoty stanowigcej rownowartosc¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza
ona 4.145.600,00 PLN; albo

. natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu emitenta,
zewnetrznie zarzadzajacego ASI lub zarzadzajgcego z UE w rozumieniu ustawy o
funduszach inwestycyjnych lub towarzystwa funduszy inwestycyjnych bedacego
organem funduszu inwestycyjnego zamknietego, kare pieniezng do wysokosci
2.072.800,00 PLN.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7 - 8a Ustawy o Ofercie stosuje sie odpowiednio.

W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez Emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa w art. 176 ust. 1, zamiast kary, o ktérej
mowa we wskazanym ustepie, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej
kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i. oraz 1k. Ustawy o Ofercie, jezeli emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8 Rozporzadzenia
596/2014, KNF moze wydaé¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na
rynku regulowanym, a w przypadku, gdy papiery wartosciowe emitenta sg wprowadzone do
obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw
wartosciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci
10.364.000 zt lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
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wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
przekracza ona 10.364.000 zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie. W przypadku, gdy jest
mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku
naruszenia obowigzkéw, o ktérych mowa powyzej, zamiast ww. kary KNF moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Ponadto, KNF moze natozy¢ kary administracyjne na wskazane podmioty lub osoby na
zasadach wskazanych w innych przepisach prawa.

3.2.14 Ryzyko zwiazane z wykonywaniem kompetencji nadzorczych przez KNF
na gruncie Ustawy o Ofercie

Ustawa o Ofercie reguluje m.in. dodatkowe kompetencje nadzorcze KNF w przypadku
naruszenia okreslonych przepiséw prawa lub odpowiednio uzasadnionego naruszenia
takich przepisdw prawa (w szczegélnosci Ustawy o Ofercie lub Rozporzadzenia
Prospektowego) tj.

Zgodnie z art. 17a ust. 1 Ustawy o Ofercie w przypadku uzasadnionego podejrzenia
naruszenia przepiséw dotyczacych postepowania z dokumentami informacyjnymi
zwigzanymi z ofertag publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie papieréow wartosciowych
lub innych instrumentéw finansowych do obrotu na rynku regulowanym, przepisow
ogoélnych Ustawy o Ofercie lub przepiséw Rozporzadzenia Prospektowego, w zwigzku z:

1) ubieganiem sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na
rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, podmiot, o
ktérym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie (podmiot wnioskujacy o dopuszczenie
papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym bez zgody ich emitenta), lub
podmioty wystepujgce w ich imieniu lub naich zlecenie,

2) ofertag publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty
uczestniczgce w tej ofercie, subskrypciji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta
lub oferujgcego

- KNF moze zazgda¢ od podmiotu prowadzgcego system obrotu instrumentami finansowymi
zawieszenia obrotu papierami wartosciowymi danego emitenta na okres umozliwiajacy
emitentowi, oferujgcemu lub podmiotowi, o ktérym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie
(podmiot wnioskujgcy o dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym bez zgody ich emitenta), przedstawienie stanowiska co do takiego
podejrzenia, nie dtuzszy jednak niz 10 dni roboczych.
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Zgodnie z art. 17a ust. 2 Ustawy o Ofercie, KNF uchyla decyzje zawierajgca zadanie, o ktérym
mowa powyzej, przed uptywem terminu 10 dni roboczych, jezeli po przedstawieniu
stanowiska przez emitenta, oferujgcego lub podmiot, o ktérym mowa w art. 11a ust. 2
Ustawy o Ofercie (podmiot wnioskujacy o dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu
na rynku regulowanym bez zgody ich emitenta), stwierdzi, Zze nie zachodzg przestanki, o
ktérych mowa w art. 17a ust. 1 Ustawy o Ofercie.

e Zgodnie z art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia przepisow
dotyczacych postepowania z dokumentami informacyjnymi zwigzanymi z ofertg publiczng
lub ubieganiem sie o dopuszczenie papieréw wartosciowych lub innych instrumentow
finansowych do obrotu na rynku regulowanym, przepisow ogolnych Ustawy o Ofercie lub
przepisow Rozporzadzenia Prospektowego w zwigzku z:

1) ubieganiem sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréow wartosciowych do obrotu na
rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, podmiot, o
ktérym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie (podmiot wnioskujacy o dopuszczenie
papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym bez zgody ich emitenta), lub
podmioty wystepujgce w ich imieniu lub naich zlecenie,

2) ofertag publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty
uczestniczgce w tej ofercie, subskrypciji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta
lub oferujacego

- KNF moze zazgda¢ od podmiotu prowadzgcego system obrotu instrumentami finansowymi
zawieszenia obrotu papierami wartosciowymi danego emitenta.

Zgodnie z art. 17b ust. 2 Ustawy o Ofercie, w zgdaniu, o ktérym mowa w powyzej, KNF moze
wskazaé¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity
przestanki, o ktérych mowa powyzej.

Zgodnie z art. 17b ust. 3 Ustawy o Ofercie, KNF niezwtocznie uchyla decyzje zawierajgca
zadanie, o ktérym mowa w art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku stwierdzenia, ze nie
zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

3.2.15 Ryzyka natozenia na Emitenta kar regulaminowych przez podmiot
prowadzacy ASO

Zgodnie z§ 17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie przestrzega zasad
lub przepiséw obowigzujgcych w ASO GPW lub nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie
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obowigzki, o ktérych mowa w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegélnosci o ktérych
mowa w 8§ 15a, § 15b lub w 8§ 17-17b Regulaminu ASO GPW, GPW moze, w zaleznosci od
stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia, upomnie¢ emitenta zgodnie z§ 17¢
ust. 1 pkt 1 Regulaminu ASO GPW lub zgodnie z § 17 c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO GPW
natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z 8§ 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW w przypadku gdy emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje
obowigzkdéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW
moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tgcznie z karg pienieznag
natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé
50.000 zt.

3.2.16 Ryzyko wstrzymania wprowadzenia oraz wstrzymania rozpoczecia
obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o Obrocie, GPW, jako podmiot prowadzgcy ASO, na zadanie
KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w ASO lub
wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie
dtuzszy niz 10 dni. Ponadto, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznos$ciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym ASO,
lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazgda¢ od ASO GPW zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

3.2.17 Ryzyko zwigzane z notowaniem Obligacji

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie firma inwestycyjna prowadzgca ASO moze podjgé
decyzje o zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéow
finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetniaé¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to znaczacego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust 4d Ustawy o Obrocie w przypadku zawieszenia lub wykluczenia
z obrotu w ASO na podstawie ust. 4a KNF wystepuje do podmiotéw prowadzacych ASO z
zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w
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przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem
wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode
dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Inne ryzyka

3.2.18 Ryzyko zwigzane 2z przestrzeganiem Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie
naduzyé¢ na rynku

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzadzenie Market Abuse Regulation - MAR), w
przypadku gdy Emitent dopusci sie manipulacji, wykorzystania lub bezprawnego ujawniania
informacji poufnych organy panstwowe moga natozy¢ na niego administracyjne sankcje
pieniezne, ktérych maksymalna wysokos$é powinna stanowi¢ co najmniej rownowartosc 15
milionéw EUR lub 15% catkowitych rocznych obrotéw podmiotu dominujacego Emitenta
najwyzszego szczebla. Ponadto, Rozporzadzenie MAR przewiduje, ze naruszenie przez
Emitenta obowigzkéw zwigzanych z prowadzeniem list oséb posiadajacych dostep do
informacji poufnych lub transakcjami oséb petnigcych obowigzki zarzadcze powinno wigzaé
sie z mozliwoscig natozenia na niego kary pienieznej w wysokos$ci co najmniej
rownowartosci 1 miliona EUR.

3.2.19 Ryzyko zwigzane z istothg zmiang ustalania zmiennej stopy procentowe;j

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE)
nr 596/2014 (,BMR”), wskaznik referencyjny WIBOR jest parametrem finansowym o
charakterze dynamicznym, nie tylko w zakresie zmian jego wartosci spowodowanych
czynnikami ekonomicznymi, ale réwniez w zakresie zmian jego wartos$ci spowodowanych
decyzjami GPW Benchmark S.A. jako administratora wskaznika, ktére mozna
zakwalifikowac¢ jako istotng zmiane sposobu jego ksztattowania. Wprowadzenie istotnej
zmiany metody opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR przez GPW Benchmark
S.A. moze by¢ konieczne np. w celu spetnienia wymogéw BMR w zakresie zapewnienia, ze
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metoda opracowywania danego wskaznika referencyjnego jest doktadna, rzetelna,
odpowiednia i reprezentatywna dla rzeczywistosci rynkowej i gospodarczej, ktdrg wskaznik
ten mierzy. Zmiana metody sporzadzania wskaznika referencyjnego WIBOR moze wptynac¢
na jego wysokos¢, a w konsekwencji na wartos¢ swiadczen wynikajgcych z Obligac;ji.

3.2.20 Ryzyko zwigzane z zastgpieniem WIBOR przez inny wskaznik
referencyjny

Niezaleznie od ryzyka zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR, istnieje ryzyko trwatego lub
czasowego zawieszenia publikowania wskaznika referencyjnego WIBOR przez GPW
Benchmark S.A.

W lipcu 2022 r. rozpoczeta dziatalnos¢ Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikow
referencyjnych (,Narodowa Grupa Robocza”) w zwigzku z planowana reformag wskaznikéw
referencyjnych w Polsce. Prace Narodowej Grupy Roboczej majg na celu zapewnienie
wiarygodnosci, przejrzystosci i rzetelnosci opracowywania i stosowania nowego wskaznika
referencyjnej stopy procentowej. W dniu 27 wrzesnia 2022 r. Komitet Sterujacy Narodowej
Grupy Roboczej powotany w zwigzku z reforma wskaznikéw referencyjnych (,KS NGR”)
zaakceptowat mape drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR oraz
WIBID (Warsaw Interbank Bid Rate).

KS NGR na posiedzeniach, ktére odbyty sie w dniach 21 listopada 2024 roku oraz 6 grudnia
2024 roku przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o
technicznej nazwie WIRF - bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnej stopy
procentowej, ktory miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem WIRF —
w rozumieniu BMR bedzie spétka GPW Benchmark S.A., wpisana do rejestru Europejskiego
Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych.

Zgodnie z trescig odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze
makroostroznosciowym nad systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w systemie
finansowym, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 lit. a) - d)
BMR (po zasiegnieciu opinii KNF i Komitetu Stabilnosci Finansowej) minister wtasciwy do
spraw instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia m.in.: zamiennik albo
zamienniki dla WIBOR oraz korekte spreadu, wraz ze sposobem jej ustalania. Majac
powyzsze na uwadze istnieje ryzyko, iz przed Dniem Wykupu dojdzie do zmiany wskaznika
referencyjnego WIBOR. Zajscie ktéregokolwiek z zdarzeh wskazanych w art. 23c ust. 1 lit. a)
- d) BMR spowoduje konieczno$é zastosowania procedury zmiany Stawki Referencyjnej
opisanej w Warunkach Emisji.
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Zastosowanie klauzuli awaryjnej uregulowanej w Warunkach Emisji, w pewnych sytuacjach,

moze spowodowac odmienny sposoéb obliczenia Kwoty Odsetek, a w konsekwencji wartos¢

Kwoty Odsetek obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego moze rézni¢ sie od kwoty odsetek

jaka bytaby obliczona w szczegdlnosci na podstawie klauzuli awaryjnej rekomendowane;j

przez Narodowg Grupe Roboczg albo na podstawie zamiennika dla WIBOR okreslonego w

drodze rozporzadzenia przez ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych.

Mimo ze istotg korekty spreadu jest wyréwnanie réznicy pomiedzy wysokosciag wskaznika

referencyjnego, ktoéry jest zamieniany z nowym wskaznikiem referencyjnym, to na dzien

sporzadzenia niniejszych czynnikdw ryzyka nie jest mozliwe okreslenie, czy taka zmiana w

rzeczywistosci zwiekszy albo zmniejszy koszt obstugi zadtuzenia Emitenta z tytutu Obligaciji
oraz z perspektywy inwestora, wysokosci odsetek naliczanych od Obligac;ji.

CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI ZOSTAL
OKRESLONY

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
OKRESLENIE RODZAJU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Obligacje zostaty wyemitowane jako papiery wartosciowe na okaziciela,
zdematerializowane, zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 7 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na podstawie:

. Ustawy o Obligacjach w trybie art. 33 pkt 1 i na podstawie art. 4 w zw. z art. 2 pkt
1a Ustawy o Obligacjach, oraz

. uchwaty Zarzadu Emitenta nr 04/04/25 z dnia 14 kwietnia 2025 roku w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie przez Dom Development S.A. programu emisji
obligacji oraz na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie umowy emisyjnej oraz innych umaéw;

. uchwaty nr 06/05/2025 Zarzadu Spétki Dom Development S.A. z siedzibg w
Warszawie z dnia 8 maja 2025 roku w sprawie wyrazenia zgody na emisje przez
Dom Development S.A. | serii obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji do
kwoty 400.000.000 PLN.
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Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastepujgce Obligacje:

Seria Kod ISIN Nazwa Dzienn Emisji Dzien
skrécona Wykupu
Catalyst

DOMDEM1160530 | PLO106800033 | DOMO0530 16.05.2025 16.05.2030

Obligacje zostaty wyemitowane w ramach programu emisji obligacji do kwoty
400.000.000 PLN (stownie: czterysta miliondw ztotych) realizowanego na podstawie
umowy emisyjnej zawartej w dniu 14 kwietnia 2025 r. pomiedzy DOM DEVELOPMENT
S.A. amBank S.A. (,Program Emisji Obligacji” albo ,,Program Emisji”).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent przeprowadzit w ramach
Programu Emisji nastepujgce emisje obligac;ji:

Nazwa serii obligacji Wartosé nominalna (w Data zapadalnosci
PLN)
DOMDEM1160530 135.000.000 16.05.2030
(seria objeta niniejsza
Notg)
tacznie 135.000.000

WIELKOSC EMISII

W ramach serii DOMDEM1160530 zostato wyemitowanych 135.000 sztuk Obligacji o
wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda. Lgczna warto$¢ nominalna wszystkich Obligacji
serii DOMDEM1160530, ktére obejmuje niniejsza Nota Informacyjna, wynosi
135.000.000 PLN (stownie: sto trzydziesci pie¢ miliondw ztotych).
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WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH LUB SPOSOB JEJ USTALENIA

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji
jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN.

INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY DLUZNYCH
INSTRUMENTOW  FINANSOWYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU
O WPROWADZENIE, ZGODNIE Z ZAKRESEM OKRESLONYM W § 10 ZALACZNIKA NR
4 DO REGULAMINU ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Datarozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Obligacje zostaty zaoferowane w sposdb okreslony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w

trybie oferty publicznej, z ktérej przeprowadzeniem nie wigze sie obowigzek sporzadzenia

prospektu emisyjnego zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i

Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany

w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku

regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (oferta skierowana byta wytgcznie do

inwestorow kwalifikowanych). Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu 9 maja 2025 r., a

zakonczenie subskrypcji nastgpito w dniu 13 maja 2025r.

8.2

8.3

8.4

Data przydziatu instrumentow finansowych

Obligacje zostaty przydzielone inwestorom w dniu 16 maja 2025 roku.

Liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza

Subskrypcja byto objetych 135.000 sztuk Obligaciji.

Stopa redukcji w poszczegolnych transzach, w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw finansowych byta mniejsza od liczby papierow
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy

Srednia stopa redukcji wyniosta 0%.
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Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy

Przydzielono 135.000 sztuk Obligac;ji.

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane)

Cena, po jakiej nabywano Obligacje, wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacje i byta rowna
wartos$ci nominalnej jednej Obligaciji.

Wartos$é nominalna instrumentow finansowych

1.000 PLN

Liczba oséb, ktére ztozyty zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji oswiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji
ztozyty 18 podmiotdéw (w tym subfundusze).

Liczba os6b, ktéorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegolnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono Obligacje 18 inwestorom (w tym
subfunduszom).

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegélnych transzach, sa
podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepisow 8 4 ust. 6
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji, nie sg podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepiséw § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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8.11 Nazwa (firma) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych,
ktére objeli, wraz z faktyczna cena jednostki instrumentu finansowego (cena
emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Emitent nie zawart umow o subemisje.

8.12 Laczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich tytutow, w podziale przynajmniej na
koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty; b) wynagrodzenia subemitentéw,
dla kazdego oddzielnie; c¢)sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z
uwzglednieniem kosztow doradztwa; id)promocji oferty - wraz z metodami
rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w
sprawozdaniu finansowym Emitenta

e Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty wyniosty 332.500,- (trzysta
trzydziesci dwa tysigce pieéset) PLN (netto),

e  Emitent nie zawart uméw o subemisje,

e Koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw
doradztwa wyniosty 0,00 (zero) PLN, oraz

e  Koszty promocji oferty wyniosty: 0,00 (zero) PLN.

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 332.500,- (trzysta siedemdziesiat tysiecy) PLN
(netto).

Prowizja od obligacji ujmowana jest w ksiegach Emitenta jako rozliczenia
miedzyokresowe czynne. Koszt ten jest rozliczany w czasie i odnoszony jest do
rachunku zyskéw i strat przez okres trwania emisji obligac;ji.

W sprawozdaniach finansowych Emitenta nierozliczona kwota prowizji wykazywana
jest w bilansie jako rozliczenia miedzyokresowe czynne w pozycji ,pozostate aktywa
obrotowe”.
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WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

9.1 Wykup Obligacji w Dniach Wykupu

Obligacje bedg wykupywane w Dniu Wykupu lub w datach wczesniejszego wykupu -
zgodnie z postanowieniami Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (Wczesniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgoda Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy
Woczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz 12 (Likwidacja,
Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) Warunkéw Emisiji. Z tytutu kazdej Obligacji w
Dniu Wykupu albo innej dacie wskazanej w zdaniu poprzednim Emitent jest
zobowigzany do dokonania ptatnosci na rzecz Obligatariuszy Kwoty Wykupu.

Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone.

9.2 Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na zagdanie Emitenta

Warunki Emisji nie przewidujg wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu na zadanie
Emitenta (tzw. opcja call).

9.3 Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na zgdanie Obligatariusza

9.3.1 Woczesniejszy Wykup w przypadku wystagpienia Podstawy
Wczesniejszego Wykupu za Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek ze zdarzen wskazanych w Punktach 10.1.1 -
10.1.20 Warunkéw Emisji oraz podjecia przez Obligatariuszy uchwaty co najmniej
bezwzgledng wiekszoscig gtoséw wszystkich Obligacji obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z
opcji wczesniejszego wykupu za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy na skutek
wystgpienia ktdrejkolwiek podstawy wczesniejszego wykupu za zgodg Zgromadzenia
Obligatariuszy, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zgadania wczesniejszego
wykupu posiadanych przez niego Obligacji, z zastrzezeniem, ze w przypadku usuniecia
skutkéw danego przypadku naruszenia Warunkéw Emisji wskazanego w Punktach
10.1.3-10.1.13 Warunkéw Emisji do dnia podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy
uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z opcji
wczesniejszego wykupu za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, tak naprawione
naruszenie nie bedzie stanowito podstawy zgdania wczes$niejszego wykupu przez
Obligatariuszy.
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W przypadku podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent poda do
wiadomosci Obligatariuszy tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgcej
zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z podstawy wczesniejszego wykupu za
zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, w najkrotszym mozliwym czasie, lecz nie pdzniej
niz w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i
zawiadomi Obligatariuszy o terminie na ztozenie zadania wczesniejszego wykupu
posiadanych przez nich Obligacji. Termin na ztozenie przez Obligatariuszy takiego
zadania wczesniejszego wykupu w zwigzku z dang podstawg wczesniejszego wykupu za
zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy bedzie wynosit 20 (dwadziescia) Dni Roboczych od
dnia podania tresci uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy do wiadomosci
Obligatariuszy przez Emitenta.

Dla skutecznego ztozenia zgdania wczesniejszego wykupu zgodnie z powyzszym,
Obligatariusz powinien:

. ztozy¢ Emitentowi (z kopig do Depozytariusza prowadzacego Rachunek
Obligacji, na ktéorym takie Obligacje sg zapisane) pisemne, pod rygorem
niewaznosci, zagdanie wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez tego
Obligatariusza;

. wskazaé¢ podstawe zgdania wczesniejszego wykupu, powotujgc sie na
odpowiednig uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa powyzej,
wyrazajgcg zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z prawa wczesniejszego
wykupu lub zatgczajac jej kopie; oraz

. wraz z zgdaniem zobowigzany jest przedstawi¢ swiadectwo depozytowe lub
zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w
stosunku do ktérych sktada zadanie wczesniejszego wykupu (z terminem
waznosci do dnia wczesniejszego wykupu wtgcznie).

Skuteczne doreczenie zgdania wczesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje
posiadane przez takiego Obligatariusza, objete takim zagdaniem wczes$niejszego
wykupu, stajg sie wymagalne i ptatne w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia
ztozenia tego zadania za wyjatkiem zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji w zwigzku
z wystgpieniem zdarzenia, o ktérym mowa w Punkcie 10.1.5 (Zmiana kontroli)
Warunkéw Emisji, w ktérym to przypadku Obligacje posiadane przez takiego
Obligatariusza, objete takim zgdaniem wczesniejszego wykupu, stajg sie wymagalne i
ptatne w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia takiego zadania.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z wczes$niejszego wykupu w
przypadku wystgpienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgodg Zgromadzenia
Obligatariuszy w terminie wskazanym powyzej, prawo do skorzystania zwczesniejszego
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wykupu w przypadku wystgpienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy w zwigzku z wystgpieniem konkretnego zdarzenia
stanowigcego takg podstawe wygasa. W przypadku wystgpienia kolejnego zdarzenia
stanowigcego podstawe wczesniejszego wykupu w przypadku wystgpienia podstawy
wczesniejszego wykupu za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, terminy na dokonanie
czynnosci przewidzianych powyzej biegng od dnia podjecia nowej uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy.

W zwigzku ze ztozeniem zgdania wczesniejszego wykupu Emitent zobowigzany jest do
dokonania na rzecz Obligatariusza, ktéry ztozyt takie zadanie, ptatnosci Kwoty Wykupu
takich Obligacji powiekszonej o Kwote Odsetek od takich Obligacji narostych do dnia
wczeshiejszego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

9.3.2 Woczesniejszy Wykup w przypadku wystgpienia Podstawy
Wczesniejszego Wykupu bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy

W przypadku:

(a) niewykonania przez Emitenta zobowigzania do dokonania ptatnosci z tytutu
Obligaciji w terminie, kazdy Obligatariusz, w stosunku do ktérego Emitent nie
dokonat takiej ptatnosci bedzie uprawniony do zgdania wczes$niejszego
wykupu posiadanych przez niego Obligaciji, chyba ze opdznienie dokonania
ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa krécej niz 3 (trzy) dni;

(b) niezwotania przez Emitenta w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku
Zgromadzenia  Obligatariuszy z terminem odbycia zgromadzenia
przypadajgcym nie wczesniejniz 21 dniinie pézniej niz 30 dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidtowo ztozonego zadania przez
Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych na dzien ztozenia wniosku co
najmniej 10% skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach) w zwigzku 2z udokumentowanym
wystgpieniem i trwaniem przypadku naruszenia, chyba ze wniosek taki
zostanie cofniety przez Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktérzy go ztozyli, lub
Emitent celowo uniemozliwia zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy, lub Emitent nie opublikowat Uchwat Zgromadzenia
Obligatariuszy (tj. protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy w
sposob oraz w terminie okreslonym w art. 68 ust. 4 Ustawy o Obligacjach),
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kazdy Obligatariusz, bedzie uprawniony do zgdania wczesniejszego wykupu
posiadanych przez niego Obligac;ji.

W celu dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z lit (a) oraz odpowiednio
lit (b) powyzej, Obligatariusz ztozy Emitentowi (z kopia do Depozytariusza
prowadzgacego Rachunek Obligacji, na ktérym takie Obligacje sg zapisane) pisemne,
pod rygorem niewaznosci, zgdanie wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza. Dla skutecznego ztozenia powyzszego
zadania Obligatariusz wraz z zgdaniem zobowigzany jest przedstawi¢ swiadectwo
depozytowe lub odpowiednio zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez
niego Obligacji, w stosunku do ktérych sktada zadanie wczesniejszego wykupu (z
terminem waznosci do dnia wczesniejszego wykupu wtacznie) oraz wskazujace
podstawe takiego zadania. Skuteczne doreczenie zgdania wczesniejszego wykupu
powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza stajg sie wymagalne i
ptatne: (i) (w przypadku zaistnienia zdarzenia, o ktérym mowa lit. (a)) w najkrétszym
terminie pozwalajacym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW, po
dniu otrzymania zadania Obligatariusza; lub (ii) (w przypadku zaistnienia zdarzenia, o
ktérym mowa w lit. (b)) w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia tego
zadania. W zwigzku ze ztozeniem zadania wczesniejszego wykupu Emitent zobowigzany
jest do dokonania na rzecz Obligatariusza, ktéry ztozyt takie zadanie ptatnosci Kwoty
Wykupu takich Obligacji powiekszonej o Kwote Odsetek od takich Obligacji narostych
do dniawczesniejszego wykupu (z wytgczeniem tego dnia) bez dodatkowych dziatan lub
formalnosci.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z prawa zgdania wczes$niejszego
wykupu w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia powziecia wiadomosci o wystgpieniu
zdarzenia stanowigcego podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktérej mowa w lit. (b), prawo do skorzystania z tej podstawy
wczeshiejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wygasa. W przypadku
wystagpienia kolejnego zdarzenia lub zdarzen stanowigcych taka podstawe
wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w lit.
(b), powyzszy termin 6 (szesciu) miesiecy biegnie od dnia powziecia wiadomosci o
wystagpieniu kolejnego zdarzenia stanowigcego takg podstawe wczesniejszego wykupu
bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy.
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9.4 Natychmiastowy wykup obligacji w zwigzku z likwidacja, podziatem,
potaczeniem lub przeksztatceniem Emitenta

W: (i) dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub (ii) dniu potgczenia, dniu podziatu lub dniu
przeksztatcenia w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub odpowiednio przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowiagzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania, Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i ptatne.
Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote
Wykupu wraz z narostymi odsetkami za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
(wtacznie z tym dniem), w ktdrym nastgpito otwarcie likwidacji, potgczenie, podziat lub
odpowiednio przeksztatcenie do dnia otwarcia likwidacji, dnia potgczenia, dnia
podziatu lub dnia przeksztatcenia (z wytgczeniem tego dnia).

9.5 Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu lub
dnia wczesniejszego wykupu (z wytgczeniem tego dnia) zgodnie z 10 (WczesSniejszy
Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Woczesniejszego Wykupu Za Zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia
Podstawy Weczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) i 12
(Likwidacja, Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) Warunkéw Emisji wedtug Stawki
Referencyjnej powiekszonej o Marze; wysokos¢ Kwoty Odsetek jest ustalana zgodnie z
postanowieniami Punktu 7.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem, ze:

(a) Marza ulegnie zmianie dla danego Okresu Odsetkowego (zgodnie z ponizszg
tabela) rozpoczynajgcego sie po dniu przekazania przez Emitenta informacji o
wysokosci Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 17 Warunkow
Emisji, w sytuacji gdy Wskaznik Dzwigni Finansowej osiggnie wartos$é
wskazang w tabeli:

Wskaznik Dzwigni Finansowej (W) Marza (M)
W<0,50 Mp.a.
0,50 <W<0,75 M+ (M*0,35) p.a.
0,75<W M+ (M*0,70) p.a.

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro
22 351 66 33

domd.pl

40



DEVELOPMENT

(b) Marza zmieniona zgodnie z Punktem 7.1.1 Warunkéw Emisji bedzie
obowigzywata od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie po dniu, w
ktorym Emitent przekazat informacje o wysokosci Wskaznika Dzwigni
Finansowej przedstawionej w tabeli powyzej, do ostatniego dnia Okresu
Odsetkowego, w ktérym Emitent przedstawit informacje o wysokosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 13 (Wskaznik Dzwigni
Finansowej) lub Dnia Wykupu lub dnia wczesniejszego wykupu w zaleznosci
od tego, ktory dzien nastapi wczesniej.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.
Obligatariuszowi w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek z tytutu jednej Obligaciji przystuguje

Kwota Odsetek w wysokosci obliczanej zgodnie z nastepujacym wzorem:

KO = N x (SB) x LD
N 365

gdzie:
»KO” oznacza Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

»N” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.

»OB”  oznacza sume Marzy oraz Stawki Referencyjnej z Dnia Ustalenia Stawki
Referencyjnej (okreslonej w punktach procentowych do dwéch miejsc po
przecinku).

»LD”  oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (pét grosza bedzie
zaokraglane w gore).

Kwota Odsetek od Obligacji obliczana bedzie przez Agenta Kalkulacyjnego.

Szczegotowe zasady dokonywania wyptaty oprocentowania (w tym procedura ustalania
Stawki Referencyjnej) z tytutu Obligacji zostaty opisane w Punkcie 7 Warunkéw Emisiji.

9.6 Ptatnosci z tytutu Obligacji

Emitent zgodnie z Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy
ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji w odpowiednich Dniach Ptatnosci oraz w dniach
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wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami Punktow 8 (Wykup Obligacji), 10
(Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za
Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku
Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy) i 12 (Likwidacja, Potgczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) Warunkdw
Emisji. Jezeli dzien, w ktédrym ma nastapi¢ ptatnosc¢ nie jest Dniem Roboczym, ptatnos¢
nastapi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym dniu, bez prawa zgdania
odsetek za opdznienie lub zwtoke lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji zapisanych na Rachunku Obligaciji
bedg dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki
Obligacji zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW. Ptatnosci z takich Obligacji beda
dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz ktérych prawa z Obligacji sg zarejestrowane
na Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, przy czym w przypadku Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym ptatnosci bedg przekazane posiadaczowi takiego
Rachunku Zbiorczego.

Miejscem spetnienia sSwiadczenia pienieznego z Obligacji jest siedziba podmiotu
prowadzgcego Rachunek Obligacji, na ktory zostang przekazane Obligatariuszowi
srodki z tytutu posiadanych przez niego Obligacji.

Szczegotowe zasady dokonywania ptatnosci z tytutu Obligacji zostaty opisane w
Punkcie 5 Warunkéw Emisiji.

10. WYSOKOSC | FORMY EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIA
PODMIOTU UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

Obligacje nie sg zabezpieczone.
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11. WARTOSC

ZACIAGNIETYCH

ZOBOWIAZAN,

DEVELOPMENT

Z WYSZCZEGOLNIENIEM

ZOBOWIAZAN PRZETERMINOWANYCH, USTALONA NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACY O NIE WIECEJ NIZ 4 MIESIACE UDOSTEPNIENIE PROPOZYCIJI
NABYCIA INSTRUMENTOW OBJETYCH WNIOSKIEM ORAZ PERSPEKTYWY
KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO WYKUPU
DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH WNIOSKIEM

Wartos¢ zobowigzan

finansowych

zaciggnietych przez Emitenta oraz w

odniesieniu

Emitenta na ostatni
poprzedzajgcego o nie wiecej

miesigce
Wynosi:

udostepnienie

kapitatowe;j
kwartatu
niz 4
Propozyciji

w tym wartosc¢ zaciggnietych zobowigzan

przeterminowanych Emitenta oraz w

odniesieniu
Emitenta
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W odniesieniu do Emitenta:
674.606 tys. PLN na dzien 31
marca 2025 roku.

W odniesieniu do grupy
kapitatowej Emitenta: 743.421
tys. PLN na dzien 31 marca
2025 roku.

Na dzien 31 marca 2025 roku
Emitent nie posiadat
zobowigzan
przeterminowanych, ktore
miatyby jakikolwiek wptyw na
dziatalno$¢ Emitenta.

Na dzien 31 marca 2025 roku
grupa kapitatowa Emitenta nie
posiadata zobowigzan
przeterminowanych, ktore
miatyby jakikolwiek wptyw na
dziatalnos¢ grupy kapitatowej
Emitenta.
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Prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta oraz w odniesieniu do grupy
kapitatowej Emitenta, w tym wskazanie: (i) szacunkowej wartosci zobowigzan
finansowych oraz; (ii) szacowanej struktury finansowania Emitenta oraz w odniesieniu do
grupy kapitatowej Emitenta rozumianej jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z
tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu w sumie
pasywow bilansu Emitenta oraz w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta, na ostatni
dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpita emisja, oraz na dzien konczgcy okres
dwunastu miesiecy od Dnia Emis;ji.

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych na ostatni dzien roku obrotowego,
w ktérym nastgpita emisja Obligaciji, tj. 31 grudnia 2025 roku:

- w odniesieniu do Emitenta:

(i) szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych 1.017.440 tys. PLN; oraz

(i) szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos$é i udziat
procentowy zobowigzanh z tytutu:

(a) kredytowipozyczek—-317.000tys. PLN/7,29%,
(@) emisji dtuznych papieréw wartosciowych —645.000 tys. PLN / 14,84%,
(b)  leasingu-55.440tys. PLN /1,28%,

w sumie pasywoéw bilansu Emitenta.
- w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta:

(i) szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych 1 099 610 tys. PLN; oraz

(i)  szacowana struktura finansowania w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta
rozumiana jako warto$¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu:

(@)  kredytoéw ipozyczek-317.000 tys. PLN / 4,92%,
(b)  emisji dtuznych papieréw wartosciowych —645.000 tys. PLN / 10,00%,
(c) leasingu—-137.610tys. PLN/2,13%,

w sumie pasywow bilansu w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta.
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Prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych na dzien koniczacy okres dwunastu
miesiecy od Dnia Emisji, tj. 16 maja 2026 roku:

- w odniesieniu do Emitenta:

(i) szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych 1.082.750 tys. PLN; oraz

(i) szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako warto$¢ i udziat
procentowy zobowigzanh z tytutu:

(a) kredytowipozyczek —380.000tys. PLN/8,11%,
(a)  emisji dtuznych papieréw wartosciowych —645.000 tys. PLN / 13,76%,
(b) leasingu-57.750tys. PLN /1,23%,

w sumie pasywow bilansu Emitenta.

- w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta:

(i) szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych 1.232.491 tys. PLN; oraz

(i) szacowana struktura finansowania w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta
rozumiana jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu:

(a) kredytowipozyczek —443.000 tys. PLN/6,61%,
(a)  emisji dtuznych papieréw wartosciowych —645.000 tys. PLN / 9,63%,
(b) leasingu-—144.491tys. PLN/2,16%,

w sumie pasywow bilansu w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent posiada zobowigzania z
tytutu nastepujacych emis;ji obligaciji:

Nazwa serii obligacji Wartosé nominalna (w Data zapadalnosci
PLN)

DOMDET4250925 99.337.000 25.09.2025
DOMDET5120526 110.000.000 12.05.2026
DOMDEM1280928 260.000.000 28.09.2028
DOMDEM2051229 140.000.000 05.12.2029
DOMDEM1160530 135.000.000 16.05.2030

(seria objeta niniejsza

Nota)

tacznie 744.337.000

Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji: prognozowana warto$s¢ wskaznika zadtuzenia odsetkowego netto do
kapitatéw wtasnych, do czasu wykupu Obligacji, nie powinna przekroczy¢ poziomu
0,75.

Emitent jest spotkg publiczng. Dodatkowe, szczegdtowe informacje na temat Emitenta
dostepne sg publicznie na stronie https://inwestor.domd.pl/pl.

DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM DLUZYCH INSTRUMNETOW
FINANSOWYCH ORIENTACJE W EFEKTACH PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC
SFINANSOWANE Z EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ORAZ
ZDOLNOSC EMITENTA DO WYWIAZYWANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH
ZDLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST
OKRESLONE

Nie dotyczy.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

DEVELOPMENT

OGOLNE INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM
PRZEZ NIEGO DLUZNYM INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM
INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY, ORAZ ODESLANIE DO SZCZEGOLOWYCH
WARUNKOW RATINGU OKRESLONYCH W INFORMACJACH DODATKOWYCH

Nie dotyczy.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA
SWIADCZENIE PIENIEZNE

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI
JAKO  ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE) Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH - WYCENA PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB
HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONY PODMIOT LUB SKROT TEJ WYCENY

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE - DODATKOWO: A)
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA, KTORA
PRZYSLUGIWALABY Z OBJETYCH AKCJI - W PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA
DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI; B) OGOLNA
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA - W PRZYPADKU GDYBY
ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACIJI

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA - DODATKOWO: A)
LICZBA AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACIJE; B) CENA EMISYJNA AKCJI
LUB SPOSOB JEJ USTALENIA; C) TERMINY, OD KTORYCH PRZYSLUGUJA
| WYGASAJA PRAWA OBLIGATARIUSZY DO NABYCIATYCH AKCIJI

Nie dotyczy.
OSWIADCZENIE EMITENTA DOTYCZACE AKTYWOW OBROTOWYCH

Emitent o$wiadcza, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe oraz aktywa obrotowe jego
grupy kapitatowej wystarczajg do pokrycia biezgcych potrzeb odpowiednio jego oraz

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, |l pietro

22351 66 33
domd.pl
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jego grupy kapitatowej, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszej Noty Informacyjne;j.

ZALACZNIKI:
1. Aktualny odpis z rejestru wtasciwego dla Emitenta.
2. Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta.
3. Uchwaty organéw Emitenta stanowigce podstawe emisji dtuznych instrumentéw

finansowych objetych niniejszg Notg Informacyjna.
4, Warunki Emisji Obligacji Serii DOMDEM1160530.

5. Definicje i objasnienia skrétow.

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropelitan, wejécie nr 3, Il pietro
22 351 66 33

domd.pl
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 30.05.2025 godz. 14:56:15
Numer KRS: 0000031483

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |08.08.2001

Ostatni wpis

Numer wpisu

172 Data dokonania wpisu 22.04.2025

Sygnatura akt

WA.XII NS-REJ.KRS/15071/25/27/ADE

Oznaczenie sgdu

SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 012212483, NIP: 5251492233

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

"DOM DEVELOPMENT" SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB 57462 SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY, XVI WYDZIAL GOSPODARCZY-REJESTROWY

cywilnej?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. PLAC PILSUDSKIEGO, nr 3, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-078, poczta WARSZAWA, kraj

POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

POCZTADD@DOMD.PL

4.Adres strony internetowe;j

WWW.DOMDEVELOPMENT.COM.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-26757-94963-TSSHS-13

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie




Strona2z19

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

—_

AKT NOTARIALNY Z DNIA 25.02.1999 R., KANCELARIA NOTARIALNA DANUTA KOSIM-
KRUSZEWSKA PRZED ASESOREM MAGDALENA TURCZYNSKA, REP. A-2534/99.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 29.06.2001 R., KANCELARIA NOTARIALNA IWONA BOGUSEAWSKA
I RENATA CHOROMANSKA S.C. PRZED NOTARIUSZEM RENATA CHOROMANISKA, REP. A-
2132/2001

ZMIANA STATUTU: WYKRESLA SIE USTEP 9.1.2.3 W PKT.9 UST.1.2; DODAJE SIE PKT.9.1.3 DO
PKT.9

UCHWALA Z DNIA 30.10.2001 R.-ZMIANA PARAGRAFU 3.2 STATUTU

23.05.2002R. REP. A NR 2341/2002, INONA BOGUSEAWSKA. NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL. GORSKIEGO 1 LOKAL NR 46.
ZMIANA PUNKTU 3.2.1

18.02.2003 R., REPERTORIUM A-1127/2003, IWONA BOGUSEAWSKA NOTARIUSZ W
WARSZAWIE PROWADZACA KANCELARIE NOTARILANA W WARSZAWIE:

ZMIANA:

PKT 3.2.1.

PKT 3.2.3.

PKT 4.1.

PKT 4.2.

23.06.2004R., REP. A NR 7523/2004, IWONA BOGUSEAWSKA, NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIENIONO PODPUNKTY: 3.1.3,3.2.4,7.3.2,9.1.3,9.6.2,

ZMIENIONO PUNKTY: 8.2, 9.5,

DO PUNKTU 2.1 DODANO PODPUNKTY: 2.1.7

W CALYM TEKSCIE STATUTU SPOLKI ZMIENIONO SEOWA "KODEKS HANDLOWY" NA SEOWA
"KODEKS SPOLEK HANDLOWYCH" ORAZ "KAPITAL AKCY)NY" NA "KAPITAL ZAKEADOWY"
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI

19.04.2006, REP.A NR 4086/2006, ROBERT GILER NOTARIUSZ W WARSZAWIE, KANCELARIA
NOTARIALNA PL.PILSUDSKIEGO 3

DO PUNKTU 2.1. DODANO PODPUNKT: 2.1.8.

PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI

-2.08.2006 R., REP. ANR 9111/2006, IWONA BOGUSEAWSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE.

- 09.08.2006, REP A 9398/2006, RENATA CHOROMANSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
-10.08.2006, REP A 9453/2006, RENATA CHOROMANSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIANA PUNKTOW: 2, 2.1, 2.1.1,2.1.2,2.1.3, 2.1.4, 2.1.5,2.1.6, 2.1.7,2.1.8, 3, 3.1.1, 3.1.2,
3.14,3.2,3.21,3.22,3.24,3.25,3.26.,3.27,4,4.1,5,5.1,5.1.1,5.1.2,5.1.3,6, 6.1, 6.1.1,
6.1.2,7,7.1,7.2,73,74,8,8.1,8.2,83,84,9,9.1.9.2,9.3,94,10, 10.1, 10.2, 10.3, 11, 11.1,
11.2,11.3,11.4,

DODANO PUNKTY: 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13, 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3, 6.2, 6.2.1,
6.2.2,6.2.3,6.3,6.3.1,6.3.2.6.4,6.4.1,64.2,65,6.6,6.7,7.5,76,7.7,7.7.1,7.7.2,7.7.3,
7.74,775,776,77.7,7.7.8,7.7.9,7.8,7.9,7.10,7.11,7.12,7.12.1.7.12.2,7.12.3,7.12.4,
7.13,7.14,7.15,7.16,7.17,7.18,8.1.1,8.1.2,8.1.3,8.2.1,8.2.2,8.2.3,8.2.4,8.2.5. 8.2.6, 8.2.7,
8.3.1,83.2,8.3.3,83.4,10.4,10.5,11.4.1,11.4.2,11.4.3, 11.4.4,

USUNIETO PUNKTY: 3.1.1.1, 3.1.1.2,4.2,4.3,4.4,4.4.1,4.4.2,45,45.1,45.2,4.5.3,4.6, 4.7,
4.7.1,471.1,47.1.2, 47.1.3,4.7.2,4.7.3,4.8,4.9,4.10,4.11.,6.1.3,7.1.1,,7.1.2,7.21,7.2.2,
731,732,733,74.1,742,743,744,745,745.1,7452,7453,7454,7.4.5.5,
7.456,7457,7458,7459,7.45.10,7.45.11,7.45.12,7.45.13,7.4.5.14,7.45.15,
7.45.16,7.45.17,7.45.18,7.45.19,7.4.5.20, 8.4.1,8.4.2,8.4.3,8.4.4,845, 8.5, 8.6, 8.6.1,
8.6.2,8.6.3,8.6.4,8.6.5,86.6,878.38,899.1.1,9.1.2,9.1.2.1,9.1.2.2,9.1.2.3,9.1.3,9.2.1,
9.2.2,9.2.3,95,9.6,9.6.1,9.6.2,11.5, 12, 13;

23.10.2006R. REP. A NR 13937/2006, SPORZADZONE PRZEZ ROBERTA GILERA, NOTARIUSZA
W WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY PL. PILSUDSKIEGO 3,
ZMIANA PKT. 3.2.1.

-29.12.2006R., REP. 18673/2006, SPORZADZONY PRZEZ ROBERTA GILERA, NOTARIUSZA W
WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY PL. PILSUDSKIEGO 3
ZMIANA PUNKTU: 3.2.1.

ORAZ PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO W BRZMIENIU WYNIKAJACYM Z UCHWALY NR 10
NADZWYCZAJINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY Z DNIA 29 GRUDNIA
2006R.

10

AKT NOTARIALNY Z DNIA 15 MAJA 2008 ROKU, REPERTORIUM A NR 11009/2008,
NOTARIUSZ ROBERT GILER, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W BUDYNKU PRZY
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PLACU PILSUDSKIEGO NR 2 W WARSZAWIE, ZMIANA: PKT 7.1., PKT 7.4., PKT 7.10., PKT
11.4.2.

11

21.05.2009 R., REP. A NR 10894/2009, ROBERT GILER, NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
KANCELARIA NOTARIALNA I. BOGUSEAWSKA, R. CHOROMANISKA, W. GEADKOWSKI, R.
GILER NOTARIUSZE SP. P. W WARSZAWIE

ZMIANA PUNKTU: 3.2.8 STATUTU

12

AKT NOTARIALNY SPORZADZONY DNIA 21.05.2009 R., REP.A 10894/2009, PRZEZ
NOTARIUSZA ROBERTA GILERA Z KANCELARII NOTARIALNE] I.BOGUSEAWSKA,
R.CHOROMANISKA, W.GEADKOWSKI, R.GILER NOTARIUSZE SP.P. W WARSZAWIE
ZMIANA PUNKTOW: 8.2.4, 8.2.5, 8.2.6, 8.2.7, 11.4.2.

13

20.05.2010 R., REP. A 9684/2010, NOTARIUSZ ROBERT GILER, PL.PILSUDSKIEGO NR 2, 00-
073 WARSZAWA

DODANO PUNKT: 2.1.9

ZMIENIONO PUNKTY: 7.10; 7.11

PRZYJETO JEDNOLITY TEKST STATUTU SPOLKI

14

19.05.2011 R., REP. ANR 8552/2011, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
1.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANSKA, W.GEADKOWSKI, R.GILER NOTARIUSZE SP.P. W
WARSZAWIE

USUNIETO PKT: 11.1

ZMIENIONO OZNACZENIA REDAKCYJNE W PKT 11 W NASTEPUJACY SPOSOB:

- DOTYCHCZASOWY PKT 11.2 OTRZYMUJE NUMER 11.1

- DOTYCHCZASOWY PKT 11.3 OTRZYMUJE NUMER 11.2

- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4 OTRZYMUJE NUMER 11.3

- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4.1 OTRZYMUJE NUMER 11.3.1

- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4.2 OTRZYMUJE NUMER 11.3.2

- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4.3 OTRZYMUJE NUMER 11.3.3

- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4.4 OTRZYMUJE NUMER 11.3.4

15

20.01.2012R., REP.A NR 1940/2012, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
1.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANSKA, W.GEADKOWSKI, R.GILER NOTARIUSZE SP.P.W
WARSZAWIE, PL.PILSUDSKIEGO 2

ZMIANA PUNKTU 3.2.1

16

23.05.2012 R., REP. A NR 9409/2012, NOTARIUSZ WALDEMAR GtADKOWSKI KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE
ZMIANA PUNKTU 3.2.8

17

09.08.2012 R., REP. A NR 14950/2012, NOTARIUSZ WALDEMAR GELADKOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA I. BOGUSEAWSKA, R. CHOROMANISKA, W . GRADKOWSKI, R. GILLER
NOTARIUSZE SPOLKA PARTNERSKA W WARSZAWIE, PL. PILSUDSKIEGO 2

11.09.2012 R., REP. ANR 16939/2012, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA I. BOGUSEAWSKA, R. CHOROMANSKA, W. GEADKOWSKI, R. GILLER
NOTARIUSZE SPOLKA PARTNERSKA W WARSZAWIE, PL. PILSUDSKIEGO 2

ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

18

21.01.2013 R., REP. ANR 1098/2013, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
1.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANSKA, W.GEADKOWSKI, R.GILER NOTARIUSZE SP.P. W
WARSZAWIE, PL.PILSUDSKIEGO 2

ZMIANA PUNKTU 3.2.1

19

31.07.2013 R., REP. A NR 17482/2013, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA L.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANISKA, W.GEADKOWSKA, R.GILER NOTARIUSZE
SP.P. W WARSZAWIE, PL.PILSUDSKIEGO 2, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

20

21.01.2014 R., REP. ANR 1502/2014, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
I. BOGUSEAWSKA, R. CHOROMANSKA, W. GEADKOWSKI, R. GILER NOTARIUSZE SPOLKA
PARTNERSKA W WARSZAWIE, PL. PILSUDSKIEGO 2,

ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

21

18.11.2014 R., REP. ANR 24768/2014, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA I. BOGUSEAWSKA, R. CHROMANSKA, W. GEADKOWSKI, R. GILER NOTARIUSZE
SPOLKA PARTNERSKA W WARSZAWIE, PL. PIESUDSKIEGO 2, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

22

28.05.2015R. REP. A NR 5535/2015, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.8.
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23 21.03.2016R., REP.A NR 7226/2016, NOTARIUSZ ROBERT GILER, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

24 05.12.2016 R., REP. A NR 28747/2016, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1

25 25.05.2017R., REP. ANR 16111/2017, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.8.

26 17.01.2018, REP.A NR 2160/2018, NOTARIUSZ GRZEGORZ GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA PKT 3.2.1

27 24.01.2019, REP. A NR 2633/2019, NOTARIUSZ MATEUSZ TEPEREK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

28 30.05.2019R., REP. A NR 17245/2019, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: PKT 3.2.8

29 21.01.2020 R., REP. A NR 2616/2020, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA: PKT 3.2.1

30 21.01.2021R., REP. A NR 1380/2021, NOTARIUSZ ROBER GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE
ZMIANA PUNKTU 3.2.1

31 27.01.2022., REP. A NR 2541/2022, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1

32 30.06.2022 R, REP. A NR 19759/2022, NOTARIUSZ GRZEGORZ GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, DODANO PUNKT 2.1.10, ZMIANA PUNKTU 3.2.8, PRZYJETO
JEDNOLITY TEKST STATUTU.

33 30.08.2022 R., REP. A NR 24072/2022, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.8

34 19.12.2022 R., REP. A NR 36034/2022, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

35 06.02.2023 R., REP. A NR 3083/2023, NOTARIUSZ GRZEGORZ GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

36 15.06.2023 R., REP. ANR 15967/2023, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA
PUNKTU 7.14

37 24.01.2024 R., REP. A NR 3402/2024, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1

38 21.11.2024 R., REP. A 35454/2024, NOTARIUSZ GRZEGORZ GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTOW 6.3.2, 9.4
PRZYJETO JEDNOLITY TEKST STATUTU

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor  |------
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do NIE
udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
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2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE "DOM DEVELOPMENT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
"DOM DEVELOPMENT" SPOLKA AKCYJNA, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW 25.02.1999
R., AKT NOTARIALNY - ASESOR MAGDALENA TURCZYNSKA Z KANCELARIT NOTARIALNEJ DANUTA

KOSIM-KRUSZEWSKA, REP. A-2534/99.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1

Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma "DOM DEVELOPMENT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,------
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [------ ,RHB
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany
3.Numer w rejestrze albo ewidencji |RHB 4523

4.Nazwa sadu prowadzgcego rejestr
albo organu prowadzacego
ewidencje

SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY

5.Numer REGON

012212483

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

25798 422,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

1100 000,00 Zt

3.Liczba akgcji wszystkich emisji 25798422
4.Warto$¢ nominalna akgji 1,00 Z¢
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 25798 422,00 Zt

wptaconego

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

7.Warto$¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

21344490

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

1.Nazwa serii akcji
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2.Liczba akcji w danej serii

2705882

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

H

2.Liczba akcji w danej serii

172200

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

I

2.Liczba akcji w danej serii

92700

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

J

2.Liczba akcji w danej serii

96750

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

L

2.Liczba akcji w danej serii

148200

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

L

2.Liczba akcji w danej serii

110175

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

M

2.Liczba akcji w danej serii

24875

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

N

2.Liczba akcji w danej serii

20000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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10 1.Nazwa serii akcji )
2.Liczba akcji w danej serii 26000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
11 1.Nazwa serii akcji P
2.Liczba akcji w danej serii 925
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
12 1.Nazwa serii akcji R
2.Liczba akcji w danej serii 11000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
13 1.Nazwa serii akcji S
2.Liczba akcji w danej serii 17075
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
14 |1.Nazwa serii akdji T
2.Liczba akcji w danej serii 1000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
15 1.Nazwa serii akcji u
2.Liczba akcji w danej serii 10320
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
16 1.Nazwa serii akcji \Y
2.Liczba akcji w danej serii 1000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
17 1.Nazwa serii akcji W
2.Liczba akcji w danej serii 85830

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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18 1.Nazwa serii akcji Y
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
19 1.Nazwa serii akcji z
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
20 1.Nazwa serii akcji AA
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
21 1.Nazwa serii akcji AB
2.Liczba akcji w danej serii 50000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
22 1.Nazwa serii akcji AC
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
23 1.Nazwa serii akcji AD
2.Liczba akcji w danej serii 80000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
24 |1.Nazwa serii akgji AE
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
25 1.Nazwa serii akcji AF
2.Liczba akcji w danej serii 50000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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26 1.Nazwa serii akcji

AG

2.Liczba akcji w danej serii

50000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

27 1.Nazwa serii akcji

AH

2.Liczba akcji w danej serii

50000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

28 1.Nazwa serii akcji

Al

2.Liczba akcji w danej serii

50000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

29 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

50000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

30 1.Nazwa serii akcji

AK

2.Liczba akcji w danej serii

50000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

TAK

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpiséw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpiséw
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Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A.
WYMAGANE JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZLONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZLONKA
ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM (POSIADAJACYM PROKURE SAMOISTNA LUB JEDNYM Z
PROKURENTOW POSIADAJACYCH PROKURE EACZNA) ALBO DWOCH PROKURENTOW LACZNIE.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

ROYDON

2.Imiona

TERRY RENE

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

4.Numer KRS

*kkk

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

KONOPKA

2.Imiona MIKOLA] KRZYSZTOF
3.Numer PESEL/REGON lub data 71071000693, ------
urodzenia

4.Numer KRS ERRF

5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SMOLINSKI
2.Imiona GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 76021306096, ------
urodzenia

4.Numer KRS whkx

5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  [------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma WILK

2.Imiona

JUSTYNA KRYSTYNA

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

78040508365, ------
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4.Numer KRS WK

5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma DOBOSZ

2.Imiona MONIKA

3.Numer PESEL/REGON lub data 78082310962, ------
urodzenia

4.Numer KRS Hhkk

5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko

KIELPSZ

2.Imiona

GRZEGORZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 63012207531, ------

2 1.Nazwisko SPITERI
2.Imiona MARK RICHARD
3.Numer PESEL lub data urodzenia  |------ , -mmmen

3 1.Nazwisko PODEDWORNA TARNOWSKA
2.Imiona DOROTA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74061711061, ------

4 1.Nazwisko

ZALEWSKI

2.Imiona

JANUSZ WEODZIMIERZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 55111704495, ------

5 1.Nazwisko

PANASIUK

2.Imiona

ANNA MARIA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 73101600220, ------

6 1.Nazwisko

WOJTKIEWICZ

2.Imiona

EDYTA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74102308803, ------

7 1.Nazwisko BONAVERO
2.Imiona PHILIPPE
3.Numer PESEL lub data urodzenia  |------ , 24.07.1980
1.Nazwisko SZANAJCA
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8 2.Imiona

JAROSEAW TOMASZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia

61041901718, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1.Nazwisko SKUBIS SOBANSKA
2.Imiona ANNA MALGORZATA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 69032600963, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW,
ALE PRZYNAJMNIE] DWOCH.

1.Nazwisko GOLEBIEWSKI
2.Imiona DARIUSZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 67020813212, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW,
ALE PRZYNAJMNIE] DWOCH.

1.Nazwisko

MARSZALEK

2.Imiona

PIOTR MARIUSZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia

61102602556, ----—--

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA. NIEZBEDNE JEST WSPOEDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW,
ALE PRZYNAJMNIE] DWOCH.

1.Nazwisko BLOSZYK
2.Imiona PAWEL tUKASZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 77050700037, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA WYKONYWANA W TEN SPOSOB, IZ DO SKUTECZNEGO SKEADANIA
OSWIADCZEN W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM
DEVELOPMENT S.A. NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW,
ALE PRZYNAJMNIE] DWOCH.

1.Nazwisko PIATEK
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 79102102600, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA WYKONYWANA W TEN SPOSOB, IZ DO SKUTECZNEGO SKEADANIA
OSWIADCZEN W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM
DEVELOPMENT S.A. NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW,
ALE PRZYNAJMNIE] DWOCH.

1.Nazwisko CHMIELEWSKI
2.Imiona PRZEMYStAW
3.Numer PESEL lub data urodzenia 79092404517, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA WYKONYWANA W TEN SPOSOB, IZ DO SKUTECZNEGO SKEADANIA
OSWIADCZEN W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM
DEVELOPMENT S.A. NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW,
ALE PRZYNAJMNIEJ DWOCH.

1.Nazwisko HAJDAK
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia |81041302395, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA WYKONYWANA W TEN SPOSOB, IZ DO SKUTECZNEGO SKEADANIA
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OSWIADCZEN W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM
DEVELOPMENT S.A. NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW,
ALE PRZYNAJMNIE) DWOCH.

8 1.Nazwisko

PISZCZAKO
2.Imiona MICHAL
3.Numer PESEL lub data urodzenia 81040300578, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA WYKONYWANA W TEN SPOSOB, IZ DO SKUTECZNEGO SKEADANIA
OSWIADCZEN W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM
DEVELOPMENT S.A. NIEZBEDNE JEST WSPOEDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW,
ALE PRZYNAJMNIE) DWOCH.

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1 68, 12, A, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW MIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 66, 19, Z, DORADZTWO I POSREDNICTWO DOTYCZACE KREDYTOW HIPOTECZNYCH
rzedsiebiorc .
P E y 2 41,00, A, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
3 68, 12, , REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH
4 42,11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG I AUTOSTRAD
5 73,11, Z, DZIALALNOSC AGENCJI REKLAMOWYCH
6 69, 20, A, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA
7 68, 32, B, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZARZADZANIEM NIERUCHOMOSCIAMI
WYKONYWANYM NA ZLECENIE
8 64, 92, B, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 18.04.2002 01.01.2000R.-31.12.2000R.
rocznego sprawozdania
. 2 11.02.2002 OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
finansowego
3 03.07.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 30.03.2004 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 12.07.2005 1.01.2004R. - 31.12.2004R.
6 21.04.2006 01.01.2005 - 31.12.2005
7 16.05.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 23.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
9 04.06.2009 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
10 27.05.2010 01.01.2009-31.12.2009
11 01.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 30.05.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
13 03.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
14 01.01.2013 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 01.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
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16 13.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 02.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 18.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 06.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 04.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

21 10.06.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

22 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

23 28.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

24 25.06.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk 01.01.2000R.-31.12.2000R.
:;igtig;d;er\::l;dzegzzgnia 2 whkkk OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
rocznego sprawozdania 3 wkFkk 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
finansowego 4 ok 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 Rk 1.01.2004R. - 31.12.2004R.

6 Fkkkx 01.01.2005 - 31.12.2005

7 Fkkkx 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

8 Fkkkx 01.01.2007 - 31.12.2007

wkEAK 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

10 FkkkE 01.01.2009-31.12.2009

1 FkkkE 01.01.2010-31.12.2010

12 wkFkk 01.01.2011 - 31.12.2011

13 wkFkk 01.01.2012 - 31.12.2012

14 FkkkE OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 FkkkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 FkkkE OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 FkkkE OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

21 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

22 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

23 FkkkE OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2000R.-31.12.2000R.
lzJ:Pv\:iI:Zilzl;:iEorsc;[j;noeV;isnia © 2 whkkk OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
sprawozdania finansowego 3 wkFkk 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 FkkkE 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 FkkkE 1.01.2004R. - 31.12.2004R.

6 FkkkE 01.01.2005 - 31.12.2005

7 FkkkE 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

8 FkkkE 01.01.2007 - 31.12.2007

9 FkkkE 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

10 FkkkE 01.01.2009-31.12.2009
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1 FkkkE 01.01.2010 - 31.12.2010
12 wkFkk 01.01.2011 - 31.12.2011
13 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
14 FkkkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 FkkkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 FkkkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 wkFkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
21 FkkkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
22 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
23 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
24 Fkkkx 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 R 01.01.2000R.-31.12.2000R.
sprawozdania z dziatalnosci
podmiotu 2 wkFkk OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
3 Fkkkx 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 Fkkkx 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 FkkkE 1.01.2004R. - 31.12.2004R.
6 FkkkE 01.01.2005 - 31.12.2005
7 FkkkE 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 FkkkE 01.01.2007 - 31.12.2007
FkkkE 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
10 FkkkE 01.01.2009-31.12.2009
1 FkkkE 01.01.2010 - 31.12.2010
12 wkFkk 01.01.2011 - 31.12.2011
13 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
14 FkkkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 FkkkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 FkkkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 wkFkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
21 FkkkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
22 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
23 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
24 FkkkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ztozeniu

1

16.05.2007

01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
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skonsolidowanego rocznego

2 23.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdania finansowego

3 04.06.2009 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

4 27.05.2010 01.01.2009-31.12.2009

5 01.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

6 30.05.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

7 03.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

8 03.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 01.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 13.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

11 02.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

12 18.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

13 06.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

14 04.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

15 10.06.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

16 14.07.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

17 29.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

18 25.06.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 Hkkkk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
:;igt;g: d;er‘::';dzegzgma 2 s 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego |3 Hkkkk 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
sprawozdania finansowego 4 A 01.01.2009-31.12.2009

5 Fkkkk 01.01.2010 - 31.12.2010

6 Fhkkk 01.01.2011 - 31.12.2011

7 Fkkkk 01.01.2012 - 31.12.2012

8 Fhkkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 Fhkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 Fhkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

11 Fkkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

12 Fkkkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

13 Fhkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

14 Fkkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

15 Fkkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

16 Fkkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

17 Fkkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 Fhkkk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
;':m(jxlzi:izosmnowmma ° |2 s 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego |3 Hkkkk 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
sprawozdania finansowego 4 A 01.01.2009-31.12.2009

5 Fkkkk 01.01.2010 - 31.12.2010

6 Fhkkk 01.01.2011 - 31.12.2011

7 Fkkkk 01.01.2012 - 31.12.2012

*kkkk

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
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) wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 FkkkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 FkkkE OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 FkkkE OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
sprawozdania z dziatalnosci 5 . 01.01.2007 - 31.12.2007
spotki dominujacej
3 FkkkE 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
4 Fkkkx 01.01.2009-31.12.2009
5 Fkkkx 01.01.2010-31.12.2010
6 wkFkk 01.01.2011 - 31.12.2011
7 wkFkk 01.01.2012 - 31.12.2012
8 Fkkkx 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
R OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 FkkkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 FkkkE OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 FkkkE OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2000

za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci
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Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzagd komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU DOM DEVELOPMENT CAPITAL
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA NA DOM DEVELOPMENT SPOEKA

AKCYJNA

przeksztatcenia

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma "DOM DEVELOPMENT CAPITAL" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |------ ,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

5.Numer REGON 016451641
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2 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE W TRYBIE ART. 492 81 PKT 1 K.S.H. NA PODSTAWIE UCHWALY NR 22 Z DNIA
przeksztatcenia 28.05.2015R. PODJETE) PRZEZ ZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY
DOM DEVELOPMENT S.A.

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma DIVINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |------ ,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

5.Numer REGON 146969943

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 30.05.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




Zatagcznik 2.

3

WwSTATUT
DOM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
POSTANOWIENIA OGOLNE
11  Firma spotki brzmi: Dom Development Spotka Akcyjna. Spotka moze sie
postugiwac skrotem firmy Dom Development S.A.
1.2  Siedzibg Spotki jest miasto stoteczne Warszawa.
1.3  Spotka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicgq.
14  Na obszarze swojego dziatania Spotka moze powolywac oddzialy, zaktady,
przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne.
1.5  Spotka moze by¢ akcjonariuszem/udziatowcem w innych spotkach w kraju i za

granicq, a takie uczestniczy¢ we wszelkich dozwolonych  prawem

przedsiewzieciach organizacyjno-prawnych.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

2.1

Przedmiot dziatania Spotki obejmuje:

2.1.1  budownictwo i inwestycje zwiqgzane z nieruchomosciami; -----------------

2.1.2  budowe lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych lokali osobom prawnym i
fizycznym;

2.1.3  kupno, sprzedaz i wytwarzanie surowcow, produktow gotowych i
potproduktow  przemystowych, w  szczegdlnosci  zwiqzanych z

budownictwem;

2.1.4 eksport i import wszelkich produktow, artykutow i technologii, w
szczegolnosci zwigzanych z budownictwem,

215 Sswiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,

2.1.6 prowadzenie innej dzialalnosci i Swiadczenie innych  ustug
przeznaczonych do dziatalnosci wymienionej powyzej lub z nig

zwigzanych,

2.1.7  dziatalnos¢ rachunkowo-ksiggowa;

2.1.8 zarzqdzanie nieruchomosciami na zlecenie;

2.1.9 doradztwo i posrednictwo dotyczgce kredytow hipotecznych;---------------

2.1.10 pozostate formy udzielania kredytow.

KAPITAE SPOLKI ORAZ AKCJE

3.1

Kapitaly i fundusze


FreeText
Załącznik 2.


3.2

3.11

3.1.2

3.1.3

3.14

Kapitat zaktadowy

3.2.1

Spotka tworzy nastepujgce kapitaly i fundusze:

(i) kapitat zaktadowy,

(i1) kapitat zapasowy.

Spotka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze tworzyé
fundusze celowe.

Kapital zapasowy tworzy sie na podstawie art. 396 § 1 Kodeksu spotek
handlowych z odpisow z czystego zysku rocznego. Odpis na ten kapitat nie
moze by¢ mniejszy niz 8% zysku do podziatu. Odpisu na kapitat zapasowy
mozna zaniechac, gdy kapital ten osiggnie przynajmniej jednq trzecig
czesci kapitatu zaktadowego.

Niezaleznie od kapitatu zapasowego Spotka moze utworzyé z zysku
rocznego kapital rezerwowy z przeznaczeniem na pokrycie strat Spotki lub
na inne cele. Kapital rezerwowy utworzony zostanie na podstawie

uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Kapital zaktadowy wynosi 25.798.422 (dwadziescia pie¢ milionow
siedemset dziewiecdziesigt osiem tysiecy czterysta dwadziescia dwa) zlote
i dzieli si¢ na:

(@) 21.344.490 (dwadziescia jeden milionow trzysta czterdziesci cztery
tysigce czterysta dziewieldziesigt) akcji zwyklych na okaziciela serii
A o numerach od 1 do 21.344.490, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty
kazda;

(b) 2.705.882 (dwa miliony siedemset piec tysiecy osiemset osiemdziesigt
dwa) akcji zwyklych na okaziciela serii F' o numerach od 1 do
2.705.882, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;------------

(c) 172.200 (sto siedemdziesigt dwa tysigce dwiescie) akcji zwyktych na
okaziciela serii H o numerach od 1 do 172.200, o wartosci nominalnej

1,00 ztoty kazda,

(d) 92.700 (dziewiecdziesigt dwa tysigce siedemset) akcji zwyklych na
okaziciela serii I o numerach od 1 do 92.700, o wartosci nominalnej

1,00 ztoty kazda,

(e) 96.750 (dziewigldziesigt szesc¢ tysiecy siedemset piecdziesiqgt) akcji
zwyktych na okaziciela serii J o numerach od 1 do 96.750, o wartosci
nominalnej 1,00 zloty kazda,




() 148.200 (sto czterdziesci osiem tysiecy dwiescie) akcji zwyktych na
okaziciela serii L o numerach od 1 do 148.200, o wartosci nominalnej
1,00 ztoty kazda,

(9) 110.175 (sto dziesig¢ tysiecy sto siedemdziesigt piec) akcji zwyktych
na okaziciela serii £ o numerach od 1 do 110.175, o wartosci

nominalnej 1,00 zloty kazda;,

(h) 24.875 (dwadziescia cztery tysigce osiemset siedemdziesigt pigc) akcji
zwyktych na okaziciela serii M o numerach od 1 do 24.875, o wartosci
nominalnej 1,00 zloty kazda;,

(i) 20.000 (dwadziescia tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii N o
numerach od 1 do 20.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda, --
() 26.000 (dwadziescia szes¢ tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii

O o numerach od 1 do 26.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty
kazda;

(K) 925 (dziewieclset dwadziescia piec) akcji zwyklych na okaziciela serii

P o numerach od 1 do 925, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda,--

() 11.000 (jedenascie tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii R o
numerach od 1 do 11.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda;---

(m) 17.075 (siedemnascie tysiecy siedemdziesiqt piec) akcji zwyklych na

okaziciela serii S o numerach od 1 do 17.075, o wartosci nominalnej
1,00 ztoty kazda,

(n) 1.000 (jeden tysigc) akcji zwyklych na okaziciela serii T o numerach
od 1 do 1.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;-----------------

(0) 10.320 (dziesie¢ tysiecy trzysta dwadziescia) akcji zwyklych na
okaziciela serii U o numerach od 1 do 10.320, o wartosci nominalnej

1,00 zloty kazda; S —— S —-

(p) 1.000 (jeden tysigc) akcji zwyktych na okaziciela serii V o numerach
od I do 1.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda;-----------------

() 85.830 (osiemdziesigt pig¢ tysiecy osiemset trzydziesci) akcji zwyktych
na okaziciela serii W o numerach od 1 do 85.830, o wartosci

nominalnej 1,00 zloty kazda,

() 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii Y o numerach
od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda,-------------

(s) 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii Z o numerach
od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda,--------------



3.2.2

3.2.3
3.24
3.25

(t) 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii AA o numerach
od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda, -

(u) 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AB o
numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;---

(v) 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AC 0
numerach od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;-

(w) 80.000 (osiemdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AD 0
numerach od 1 do 80.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;---

(X) 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii AE 0 numerach
od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda, -

(y) 50.000 (pigédziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AF 0
numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda;---

(2) 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AG o

numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda,---

(aa) 50.000 (pigcdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii
AH o numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda, -

(bb) 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii AI
0 numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda;-

(cc)50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AJ 0

numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;--

(dd) 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii
AK o numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty

Kapitat zakladowy Spotki moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych
akcji na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Podwyzszenie
kapitatu zaktadowego moze rowniez nastgpi¢ poprzez przeniesienie na
kapital zaktadowy kwot z kapitatu zapasowego oraz poprzez zwigkszenie
wartosci nominalnej istniejgcych akcji.----------------

Spotka ma prawo emitowac akcje imienne i akcje na okaziciela.-----------
Akcji na okaziciela nie mozna zamieniac na akcje imienne.-----------------

Akcje Spotki mogg by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia (z zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeksu spotek



3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

3.2.10

3.2.11

3.2.12

handlowych) oraz zgody akcjonariusza, ktorego akcje majq zostac

umorzone.

Nabycie akcji wltasnych przez Spotke w celu umorzenia nie wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia (z zastrzezeniem art. 393 pkt 6 Kodeksu spotek
handlowych), a jedynie zgody Rady Nadzorczej.

Spotka ma prawo emitowac obligacje zamienne na akcje i obligacje z
prawem pierwszenstwa. Spotka ma takze prawo emitowaé warranty

subskrypcyjne. --

Zarzqd jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki
poprzez emisje nowych akcji o lgcznej wartosci nominalnej nie wigkszej
niz 1.350.000 (jeden milion trzysta piecédziesigt tysiecy) ztotych w drodze
jednego lub kilku podwyziszen kapitatu zaktadowego w granicach
okreslonych powyzej (kapital docelowy). Upowaznienie Zarzgdu do
podwyzszania kapitatu zakladowego oraz do emitowania nowych akcji w
ramach kapitatu docelowego wygasa z uptywem 3 (trzech) lat od dnia
wpisania do rejestru przedsiebiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwalq
Walnego Zgromadzenia nr 5 z dnia 30 sierpnia 2022 r. ----------

Warunkiem dokonania przez Zarzgd podwyzszenia kapitatu zaktadowego

w granicach kapitatu docelowego jest uzyskanie w tym zakresie

pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.

Za zgodg Rady Nadzorczej, Zarzqd mozZe pozbawié akcjonariuszy w
catosci lub w czesci prawa poboru w stosunku do akcji emitowanych w

granicach kapitatu docelowego.

Z zastrzezeniem pkt. 3.2.9 powyzej oraz pkt. 3.2.12 ponizej i o ile
postanowienia Kodeksu spotek handlowych nie stanowiq inaczej, Zarzgd

decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu

zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

Uchwaly Zarzqdu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach
kapitatu docelowego lub wydania akcji w zamian za wkiady niepieniezne
wymagajq zgody Rady Nadzorczej. Ponadto zgody Rady Nadzorczej
wymagajq nastepujgce czynnosci:

(1) zawieranie umow o subemisje inwestycyjng lub subemisje ustugowq
lub innych umow zabezpieczajgcych powodzenie emisji, jak rowniez
zawieranie umow, na mocy ktorych poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej wystawiane bytyby kwity depozytowe na akcje,-----------------




(ii) podejmowanie dziatan w celu dematerializacji akcji oraz zawieranie
umow z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. o

rejestracje akcji,

(iii)podejmowanie dziatan w celu emisji akcji w drodze oferty publicznej
lub ubiegania si¢ o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku

regulowanym.

3.2.13 Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktorym mowa w
punkcie  3.2.8, obejmuje  mozliwos¢  emitowania  warrantow
subskrypcyjnych, z terminem wykonania prawa zapisu uplywajgcym z
koncem okresow, o ktorych mowa w punkcie 3.2.8.

ZALOZYCIELE SPOLKI
4.1  Zalozycielami Spotki sq:

4.1.1 Dom Development B.V. z siedzibg w Rotterdamie (Holandia), ------------

4.1.2  Gres-Investi spotka z o.0. z siedzibg w Warszawie,

4.1.3  Teresa Rogoznicka, zamieszkata w Warszawie.

WEADZE SPOLKI
5.1 Wiadzami Spotki sq:

9.1.1 Zarzqd,

5.1.2 Rada Nadzorcza,

5.1.3  Walne Zgromadzenie.

ZARZAD
6.1  Kompetencje Zarzqdu

6.1.1 Zarzqd jest organem wykonawczym Spotki, kieruje jej biezgcq
dziatalnosciq i reprezentuje jq na zewngtrz.

6.1.2 Zarzqd podejmuje decyzje we wszystkich sprawach  Spotki
niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej przepisami prawa, niniejszym Statutem lub uchwalg Walnego
Zgromadzenia.

6.2  Skiad Zarzqdu
6.2.1 Zarzqd sktada si¢ od 4 do 8 cztonkow, w tym Prezesa. Liczbe cztonkow

Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza.




6.3

6.4

6.5
6.6

6.7

6.2.2  Akcjonariuszowi posiadajgcemu co najmniej 50,1% akcji Spotki
przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwoltywania potowy
cztonkow Zarzgdu, w tym Prezesa Zarzqdu oraz Wiceprezesa Zarzgdu
odpowiedzialnego zgodnie z Regulaminem Zarzqdu za finanse Spotki. W
przypadku  nieparzystej liczby czlonkow  Zarzqdu — akcjonariusz
posiadajgcy co najmniej 50,1% akcji Spotki jest uprawniony do
powolywania odpowiednio: 3 (w przypadku Zarzgdu piecioosobowego)
oraz 4 (w przypadku Zarzgdu siedmioosobowego) cztonkow Zarzgdu.
Powyzsze uprawnienie jest wykonywane w drodze doreczanego Spotce
pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego cztonka
Zarzqgdu. Pozostatych cztonkow Zarzgdu powotuje i odwotuje Rada
Nadzorcza.

6.2.3  Czlonkowie Zarzgdu sq powotywani na wspolng trzyletniq kadencje.----

Reprezentacja Spotki

6.3.1  Zarzqd reprezentuje Spotke w sqdzie i poza sqdem.

6.3.2 Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest
wspoldzialanie dwoch czlonkow Zarzgdu albo jednego cztonka Zarzgdu
tqcznie z prokurentem (posiadajgcym prokure samoistng lub jednym z

prokurentow posiadajgcych prokure lgczng) albo dwoch prokurentow

tqcznie.

Posiedzenia Zarzqdu

6.4.1 Posiedzenia Zarzqdu odbywac si¢ bedg w kazdym wypadku, kiedy bedzie
tego wymagal interes Spotki, jednak nie rzadziej niz raz na miesigc.------

6.4.2 Uchwaly Zarzgdu zapadajq bezwzgledng wigkszoscig glosow. W
przypadku rownosci glosow decyduje glos Prezesa Zarzgdu.---------------

Zarzqd pracuje na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.--

W umowach i sporach pomiedzy Spotkq a cztonkami Zarzqdu, Spotke reprezentuje
Rada Nadzorcza. Umowy dotyczgce praw i obowigzkow cztonkow Zarzgdu bedg
podpisywane przez Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, a w przypadku jego
nieobecnosci, przez innego upowaznionego przez Rade Nadzorczq czionka Rady
Nadzorczej, po uprzednim zatwierdzeniu takich umow w formie uchwaly przez
Rade Nadzorczg. Inne czynnosci prawne pomiegdzy Spotkq a cztonkami Zarzqdu
bedq dokonywane zgodnie z tq samg procedurq.--------------

Wynagrodzenie cztonkow Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza po zasiggnieciu opinii
Komitetu Wynagrodzen.




RADA NADZORCZA

7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 do 9 cztonkow, w tym Przewodniczgcego i 2
Wiceprzewodniczqcych. Przewodniczqcy  Rady  Nadzorczej i 1
Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej sq wybierani i odwolywani przez Rade
Nadzorczq. W przypadku wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami w trybie
art. 385 § 5 lub § 6 Kodeksu spotek handlowych, Przewodniczqcego Rady
Nadzorczej wyznacza akcjonariusz posiadajgcy co najmniej 50,1% akcji Spotki.-

Liczbe cztonkow Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. W przypadku
glosowania oddzielnymi grupami liczba cztonkow Rady Nadzorczej wynosi 9.----

Z zastrzezeniem punktu 7.4 ponizej, cztonkowie Rady Nadzorczej sq powolywani i

odwolywani przez Walne Zgromadzenie.

Akcjonariuszowi posiadajgcemu co najmniej 50,1% akcji Spotki przystuguje
osobiste uprawnienie do powolywania i odwolywania potowy cztonkow Rady
Nadzorczej, w tym 1 Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej. W przypadku
nieparzystej liczby czltonkow Rady Nadzorczej akcjonariusz posiadajgcy co
najmniej 50,1% akcji Spotki jest uprawniony do powolywania odpowiednio:
trzech (w przypadku piecioosobowej Rady Nadzorczej), czterech (w przypadku
siedmioosobowej Rady Nadzorczej) oraz pieciu (w przypadku dziewigcioosobowej
Rady Nadzorczej) cztonkow Rady Nadzorczej. Powyzisze uprawnienie jest
wykonywane w drodze doreczanego Spolce pisemnego oswiadczenia o powotaniu

lub odwotaniu danego czlonka Rady Nadzorczej. -----

Rada dziata na podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajgcego jej

organizacje i sposob wykonywania czynnosci.

Rada Nadzorcza, w skiad ktorej w wyniku wygasniecia mandatow niektorych
cztonkow Rady Nadzorczej (z innego powodu niz odwolanie) wchodzi mniej
cztonkéow Rady Nadzorczej niz liczba okreslona przez Walne Zgromadzenie,
jednakze nie mniej niz pieciu cztonkow, jest zdolna do podejmowania uchwat do
czasu uzupetnienia jej sktadu. W przypadku gdy wygasniecie mandatu, o ktorym
mowa powyzej, dotyczy cztonka Rady Nadzorczej powolanego przez Walne
Zgromadzenie, Zarzqd umiesci w porzqdku obrad pierwszego Walnego
Zgromadzenia nastgpujqcego po dniu, w ktorym dany mandat wygast, punkt

umozliwiajgcy uzupetnienie sktadu Rady Nadzorczej.

Przynajmniej dwoch czionkow Rady Nadzorczej (oraz ich osoby bliskie, w
szczegolnosci wspotmatzonek, zstepni oraz wstepni) powotywanych przez Walne
Zgromadzenie (,, Cztonkowie Niezalezni”) powinno spetniac nastepujgce kryteria:

7.7.1 nie sq i nie byli pracownikami Spotki, podmiotow zaleznych Ilub

dominujgcych Spotki przez ostatnie 5 lat,



7.8

7.9
7.10

71.7.2 nie sq i nie byli zatrudnieni w Spoice, w jej spotkach zaleznych Ilub
dominujgcych na stanowisku cztonka zarzqdu lub innym kierowniczym

stanowisku przez ostatnie 5 lat,

1.7.3 nie otrzymujq zadnego dodatkowego wynagrodzenia (poza naleznym z
tytutu czlonkostwa w Radzie Nadzorczej) lub jakichkolwiek swiadczen
majgtkowych ze Spotki, jej spotek zaleznych lub dominujgcych,----------

7.7.4 nie sq akcjonariuszem posiadajgcym bezposrednio lub posrednio akcje
przekraczajgce 10% ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu lub
przedstawicielami, cztonkami zarzqdu, rady nadzorczej lub pracownikami
petnigcymi funkcje kierownicze u tegoz akcjonariusza,---

7.7.5 nie sq i nie byli przez ostatnie trzy lata wspolnikami lub pracownikami
obecnych lub bytych bieglych rewidentow Spotki lub jej spotek zaleznych, -

7.7.6 nie majq i nie mieli przez ostatnie trzy lata rodzinnych powigzan z
cztonkami Zarzgdu Spotki, pracownikami Spotki petnigcymi kierownicze

stanowiska, zajmujgcymi stanowiska radcy prawnego lub dominujgcym

akcjonariuszem przez ostatnie 3 lata,

71.7.7 nie majq i nie mieli przez ostatni rok Zadnych istotnych powigzan
gospodarczych ze Spotkq lub jej podmiotami zaleznymi, bezposrednio lub
posrednio, jako partner, akcjonariusz, wspolnik, cztonek organow Ilub
petnigc  funkcje kierownicze. Powigzanie gospodarcze obejmuje
powiqgzanie z istotnym dostawcq dobr lub ustug (w tym finansowych,
prawnych, doradczych lub konsultingowych), istotnym klientem I[ub
organizacjami otrzymujqcymi znaczne srodki od Spotki lub jej grupy, ---

7.7.8 nie byli cztonkami Rady Nadzorczej Spotki przez wiecej niz 12 lat liczgc

od daty pierwszego wyboru,

7.7.9 nie sq cztonkami zarzqdu w innej spotce, w ktorej cztonek Zarzqdu Spotki

jest cztonkiem rady nadzorczej tej innej spotki.

Niespetnienie kryteriow wymienionych w punkcie 7.7 powyzej przez zadnego z
cztonkow Rady Nadzorczej lub brak w Radzie jakiegokolwiek Czlonka
Niezaleznego Rady nie ma wplywu na mozliwos¢ dokonywania i waznosé
czynnosci dokonywanych przez Rade Nadzorczg, w tym w szczegolnosci podjetych
uchwal.

Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej jest wspolna i wynosi 3 lata.-----------------

Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu, odpowiedzialny za nadzor nad
sprawami finansowymi Spotki. Komitet Audytu bedzie sie sktadal z co najmniej
trzech cztonkow, w tym Przewodniczgcego, powotywanych przez Rade Nadzorczg,



7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

w tym co najmniej dwoch Cztonkow Niezaleznych Rady, z ktorych przynajmniej
jeden posiada kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowej.
Przewodniczqgcy Komitetu Audytu zostanie powolany przez Rade Nadzorczg
sposrod Czlonkow Niezaleznych Rady. Szczegotowe zadania i sposob dziatania
Komitetu Audytu okresli Regulamin Komitetu Audytu stanowigcy Zatgcznik do
Regulaminu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powotuje sposrod swoich cztonkow Komitet Wynagrodzen,
odpowiedzialny w szczegolnosci za ustalanie wynagrodzenia cztonkow Zarzqdu
Spotki oraz wprowadzanie planow motywacyjnych uprawniajgcych do objecia
akcji Spotki. Komitet Wynagrodzen bedzie si¢ skiadal z co najmniej trzech
cztonkow, w tym Przewodniczqgcego powotlywanego sposrod Czlonkow
Niezaleznych. Liczbe cztonkow Komitetu Wynagrodzen ustala Rada Nadzorcza.-

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnosciq Spotki we wszystkich
dziedzinach jej dzialalnosci. Poza sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu
spotek handlowych i innych postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady
Nadzorczej nalezy:

7.12.1 wyrazanie zgody na dokonywanie swiadczen z jakiegokolwiek tytutu przez
Spotke i jakiekolwiek podmioty powigzane ze Spotkq na rzecz cztonkow
Zarzqdu;

7.12.2 wyrazenie zgody na zawarcie przez spotke lub podmiot od niej zalezny
istotnej umowy z podmiotem powigzanym ze Spotkq, cztonkiem Rady

Nadzorczej albo Zarzgdu oraz podmiotami z nimi powigzanymi, ----------

7.12.3 wybor biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spotki;

7.12.4 wyrazenie zgody na zawarcie przez Spotke umow o subemisje akcji.-----

W celu wykonania powyzszych czynnosci Rada Nadzorcza moze badac wszystkie
dokumenty, zgdac¢ od Zarzqdu i pracownikow Spotki sprawozdan i wyjasnien oraz
dokonywac rewizji majqtku Spotki.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli wszyscy jej czlonkowie zostali
zaproszeni na posiedzenie na co najmniej 3 dni robocze przed planowanym
posiedzeniem oraz na posiedzeniu jest obecna (i) co najmniej polowa jej cztonkow
oraz (ii) co najmniej potowa czltonkow powotanych przez akcjonariusza
posiadajgcego co najmniej 50,1% glosow zgodnie z punktem 7.4 powyzej.
Podpunkt (ii) niniejszego punktu 7.14 nie stosuje sie¢ w przypadku, gdy Rada
Nadzorcza zostata powotana w drodze glosowania oddzielnymi grupami.---

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajq zwyklq wigkszoscig glosow oddanych. W
przypadku rownosci gtosow rozstrzyga glos Przewodniczqgcego Rady Nadzorczej.
Podjecie uchwaty w sprawach, o ktorych mowa w punktach 7.12.1-3, wymaga



7.16

7.17

7.18

oddania glosu ,,za” takq uchwalq przez wigkszos¢ Niezaleznych Cztonkow Rady.-

Czlonkowie Rady Nadzorczej mogq brac¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady,
oddajgc swoj glos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady. Oddanie
glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzqdku obrad na

posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Uchwaly Rady Nadzorczej mogq by¢ podjete w trybie pisemnym Ilub przy
wykorzystaniu srodka porozumiewania si¢ na odleglos¢. Glosowania w trybie
pisemnym moze zarzqdzi¢ Przewodniczqcy lub Wiceprzewodniczgcy Rady
Nadzorczej z wilasnej inicjatywy, bqdz na wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzgdu. Postanowienie punktu 7.16 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do
podejmowania uchwat w sposob okreslony w niniejszym punkcie. Szczegotowy

sposob podejmowania uchwat w trybie pisemnym okresli regulamin Rady

Nadzorczej.

Wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.----------

8 WALNE ZGROMADZENIE

8.1

8.2

Kompetencje Walnego Zgromadzenia

8.1.1 Walne Zgromadzenie posiada kompetencje okreslone w niniejszym
Statucie, Kodeksie spotek handlowych i innych przepisach prawa.--------

8.1.2  Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub

udziatu w nieruchomosci nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.-

8.1.3 Zawarcie umowy o subemisje akcji nie wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

Zwolywanie Walnego Zgromadzenia

8.2.1 Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa¢ si¢ bedzie w ciggu 6 miesiecy

po uplywie kazdego roku obrotowego.

8.2.2  Walne Zgromadzenia odbywajq si¢ w Warszawie.

8.2.3  Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd.

8.24  Rada Nadzorcza lub akcjonariusz posiadajgcy co najmniej 50,1% akcji
majq prawo zwolania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzqd
nie zwota go w terminie okreslonym w niniejszym Statucie. Rada
Nadzorcza moze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli
zwolanie go uzna za wskazane. Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej
potowe kapitatu zakladowego lub co najmniej potowe ogotu glosow w
Spotce mogq zwotaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie. Akcjonariusze

wyznaczajg Przewodniczgcego tego Zgromadzenia.-------



8.2.5

8.2.6

Walne Zgromadzenie zwoluje sie przez ogloszenie dokonywane na stronie
internetowej Spotki oraz w sposob okreslony dla przekazywania
informacji biezqcych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow  finansowych do
zorganizowanego Systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.
Ogloszenie powinno by¢ dokonane co najmniej na dwadziescia szes¢ dni

przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Ogloszenie o Walnym Zgromadzeniu powinno zawierac¢ co najmniej.:----

1) date, godzing i miejsce Walnego Zgromadzenia oraz szczegotowy
porzgdek obrad;

2) precyzyjny opis procedur dotyczqcych uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu i wykonywania prawa glosu, w szczegolnosci informacje

o:

- prawie akcjonariusza do zZgdania umieszczenia okreslonych spraw w

porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia,

- prawie akcjonariusza do zgtaszania projektow uchwatl dotyczgcych
spraw wprowadzonych do porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia lub

spraw, ktore majq zosta¢ wprowadzone do porzqdku obrad przed

terminem Walnego Zgromadzenia,

- prawie akcjonariusza do zgtaszania projektow uchwatl dotyczgcych
spraw  wprowadzonych do porzqdku obrad podczas Walnego

Zgromadzenia;

- sposobie wykonywania prawa glosu przez petnomocnika, w tym w
szczegolnosci o formularzach stosowanych podczas glosowania przez
petnomocnika oraz sposobie zawiadamiania Spotki przy wykorzystaniu

srodkow komunikacji elektronicznej o ustanowieniu petnomocnika,------

3) dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, o ktorym

mowa w art. 406! Kodeksu spotek handlowych;

4) informacje, ze prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg

tylko osoby bedgce akcjonariuszami Spotki w dniu rejestracji

uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu,

5) wskazanie, gdzie i w jaki sposob osoba uprawiona do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu moze uzyskaé petny tekst dokumentacji, ktora ma
by¢ przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu, oraz projekty uchwat lub,
jezeli nie przewiduje si¢ podejmowania uchwat, uwagi Zarzgdu lub Rady
Nadzorczej Spotki, dotyczqce spraw wprowadzonych do porzqdku obrad



Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktore majg zosta¢ wprowadzone do
porzqdku obrad przed terminem Walnego Zgromadzenia;

6) wskazanie adresu strony internetowej, na ktorej bedgq udostgpnione
informacje dotyczgce Walnego Zgromadzenia.

8.2.7  Przewodniczqcego Walnego Zgromadzenia wskazuje na pismie Zarzqd, z
zastrzezeniem punktu 8.2.4 Statutu. W przypadku, gdy Zarzqd nie wskaze
Przewodniczqcego przed wyznaczong godzing rozpoczecia obrad, stosuje
sie przepisy art. 409 § 1 Kodeksu spotek handlowych.--------------

8.3  Podejmowanie uchwat Walnego Zgromadzenia

8.3.1 Walne Zgromadzenie jest wazne i moze podejmowac uchwaly wytgcznie
wtedy, gdy na Zgromadzeniu reprezentowani sq akcjonariusze
posiadajgcy co najmniej 50,1% wszystkich gltosow.

8.3.2 Uchwaly podejmowane sq bezwzgledng wigkszoscig gltosow waznie
oddanych, chyba ze przepisy Kodeksu spotek handlowych lub niniejszego
Statutu stanowiq inaczej.

8.3.3  Zastawnicy i uzytkownicy akcji nie sq uprawnieni do wykonywania prawa
glosu z akcji.

8.3.4  Uchwala dotyczqca usunigcia spod obrad Walnego Zgromadzenia bgdz
zaniechania rozpatrywania spraw objetych porzqdkiem obrad,
umieszczonych w porzqdku obrad na wniosek akcjonariuszy, wymaga dla
swej waznosci wiekszosci % glosow oddanych, po uprzednio wyrazonej
zgodzie wszystkich obecnych akcjonariuszy, ktorzy zgtosili taki wniosek. -

8.4  Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swoj regulamin okreslajqcy szczegotowo tryb
organizacji i prowadzenia obrad.

RACHUNKOWOSC

9.1  Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

9.2  Bilans roczny, rachunek wynikow, sprawozdanie roczne oraz wszelkie inne
sprawozdania wymagane przez prawo powinny by¢ sporzqdzone przez Zarzqgd w
terminie trzech miesigcy po zakonczeniu kazdego roku obrotowego. ---------------

9.3  Zarzqd jest upowazniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada
srodki wystarczajgce na wyptate. Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

9.4  Rada Nadzorcza wybiera firme audytorskq do badania ksigg finansowych Spotki

oraz do atestacji sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju.
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LIKWIDACJA SPOLKI

10.1

10.2
10.3
10.4

10.5

Rozwigzanie Spotki nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia lub

w innych przypadkach przewidzianych przez prawo.

Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.

Likwidacje prowadzi sie pod firmq Spotki z dodatkiem ,,w likwidacji”. -----------

Likwidatorow Spotki powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza
okresla liczbe likwidatorow.

Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza zachowujg swoje kompetencje do czasu

zakonczenia likwidacji.

POSTANOWIENIA KONCOWE

111

11.2

11.3

Punkty 6.2.2 oraz 7.3 i 7.4 Statutu wchodzq w zycie z dniem pierwszego Walnego
Zgromadzenia po zarejestrowaniu przez Sqd Rejestrowy podwyzszenia kapitatu
zakladowego dokonanego poprzez pierwszq oferte publiczng akcji Spotki, przy
czym w dniu tego Walnego Zgromadzenia mandaty dotychczasowych czltonkow
organow wygasajq. Do dnia takiego Walnego Zgromadzenia postanowien
punktow 6.2.2 oraz 7.3 i 7.4 nie stosuje sie i organy sq powolywane zgodnie z
postanowieniami Kodeksu spotek handlowych. Zarzqd umiesci w porzgdku obrad
pierwszego Walnego Zgromadzenia nastepujgcego po zarejestrowaniu przez Sqd
Rejestrowy podwyzszenia kapitatu zakladowego dokonanego poprzez pierwszq
oferte publiczng akcji Spotki punkt dotyczqcy zmian w sktadzie Rady Nadzorczej.
Od dnia takiego Walnego Zgromadzenia akcjonariusz posiadajgcy co najmniej
50,1% akcji spotki moze wykonywac przystugujgce mu na podstawie punktow
6.2.2 i 7.4 uprawnienia osobiste.

W przypadku wygasnigcia lub zrzeczenia sie uprawnien osobistych, postanowienia
Statutu dotyczqce takich praw osobistych, ktore wygasty lub ktorych sie zrzeczono,
zastgpione zostanq przez odpowiednie przepisy Kodeksu spotek handlowych.
Jednorazowe zrzeczenie si¢ prawa do wykonania uprawnien osobistych nie

powoduje ostatecznego wygasniecia tych uprawnien osobistych.--

Dla potrzeb niniejszego Statutu:

11.3.1 ,,Kodeks spotek handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
— Kodeks spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z pozn. zm.) w
brzmieniu z dnia zarejestrowania uchwaty o zmianie Statutu z dnia 10

sierpnia 2006 r.;

11.3.2 ,,Podmiot powigzany” — oznacza w stosunku do danego podmiotu lub
jednostki podmiot powigzany zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych



11.3.3

11.34

oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U.
Nr 33, poz. 259) w brzmieniu z dnia zarejestrowania uchwaty nr 29 o

zmianie Statutu z dnia 21 maja 2009 r.;

Terminy “podmiot dominujgcy” oraz ‘“podmiot zalezny” nalezy
interpretowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U.
Nr 184, poz. 1539, z pozn. zm.) w brzmieniu z dnia rejestracji uchwaty o
zmianie Statutu z dnia 10 sierpnia 2006 r.,;----------

Terminy  “spotka dominujgca” oraz “spotka zalezna” nalezy
interpretowac zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych.---------



Zalacznik 3a.

UCHWALA NR 04/04/25
Zarzadu Dom Development S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 14 kwietnia 2025 roku

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie przez Dom Development 8.A. programu emisji
obligacji oraz na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z siedziba w Warszawie
umowy emisyjnej oraz innych uméw

§1

Zarzad Dom Development S.A. z siedziba w Warszawie (,,Spélka”) niniejszym wyraza zgode na:

1) ustanowienie przez Spélk¢ programu emisji obligacji (,Program™), w ramach ktérego Spotka
moze wyemitowaé obligacje o lacznej wartoéci nominalnej do 400.000.000 PLN (slownie:
czterysta milionéw zlotych), rozumianej jako wartosé nominalna wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, ktora w kazdym czasie trwania Programu nie moze przekroczy¢ ww.
wartoéci tego Programu (z zastrzezeniem, ze w danym dniu emisji do kwoty tej nie wlicza si¢
obligacji, ktérych dzien wykupu przypada w tym dniu emisji), w czasic nicokreslonym od
podpisania umowy emisyjnej. Obligacje emitowane w ramach Programu beda:

{1) emitowane (a) w trybie art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

(,,Ustawa o Obligacjach™), tj. w trybie oferty publicznej papierow wartosciowych, o ktorej

mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca

2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczna papierow

wartoéciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchyleniem

dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie Prospektowe”), z wylgczeniem obowigzku
publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego lub art. 1 ust.

4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego; (b) lub art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie

oferty innej niz oferta publiczna papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu

Prospektowym, skierowanej wylacznie do jednego inwestora;

(i)  zwyklymi, niezabezpieczonymi obligacjami na okaziciela;

(ili) posiadaty termin zapadalnosci do 60 (slownie: szedédziesigciu) miesiecy;

(iv) oprocentowane wedlug stalej lub zmiennej stopy procentowej;

(v)  w dniu emisji zdematerializowane (zarejestrowane) w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. pod warunkiem
wprowadzenia ich do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. albo zargjestrowanc w takim
depozycie za posrednictwem agenta emisji oraz wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

w okreglonym terminie od dnia emisji.



2) zawarcie oraz wykonanie przez Spotke z mBank S A. z siedziba w Warszawie jako
organizatorem, agentem emisji, agentem kalkulacyjnym, agentem technicznym, umowy
emisyjnej w zwiazku z Programem.

3) zawarcie oraz wykonanie przez Spotke z mBank S.A. umowy o wykonywanie funkcji agenta
emisji oraz (jesli bedzie mialo zastosowanie) umowy gwarancyjnej, na podstawie ktérej mBank
S.A. na zasadach tam wskazanych zobowigze si¢ do dziatan okreslonych szczegdtowo w takiej
umowie.

4) zawarcie wszelkich uméw niezbednych do realizacji Programu przez Spolke oraz na

zaciagni¢eie i wykonywanie przez Spotke zobowigzan przypisanych Spotce w ww. umowach.

§2

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

MONIKA DOBOSZ W/

Y I Ou LQ/\
\ .{ Al
JUSTYNA WILK \ /AU

[ |
GRZEGORZ SMOLINSKI _ 4’ d



Zalgcznik 3b.

UCHWALA NR 06/05/25
Zarzadu Spotki Dom Development S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 8 maja 2025 roku
w sprawie wyrazenia zgody na emisj¢ przez Dom Development S.A. I serii obligacji w ramach

Programu Emisji Obligacji do kwoty 400.000.000,00 PLN

§1

Dziatajac na podstawie uchwaly nr 04/04/25 Zarzagdu Dom Development S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 14 kwietnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie przez Dom Development S.A.
programu emisji obligacji (,,Program™) oraz na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z
siedziba w Warszawie umowy emisyjnej oraz innych uméw, Zarzad Dom Development S.A. z siedzibg
w Warszawie (,,Spotka™) niniejszym wyraza zgode na emisje, w ramach Programu, I serii obligacji o
lacznej wartosci nominalnej do 135.000.000,00 PLN (stownie: sto trzydziesci pig¢ miliondéw zlotych),
w trybie art. 33 pkt. 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, w ramach wyjatku od obowiazku
sporzadzenia prospektu, o ktérym mowa w art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
zwiazku z oferta publiczna papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE, na warunkach okreslonych we wniosku o
podjecie niniejszej uchwaty, ktory stanowi zatgeznik do niniejszej uchwaly, proponowanych warunkach
emisji obligacji oraz w umowie emisyjnej z dnia 14 kwietnia 2025 r. Ponadto Zarzad Spdotki wyraza
zgode na rejestracje powyzszych obligacji za posrednictwem agenta emisji w depozycie papier6w
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz
wprowadzenie i notowanie w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst prowadzonym przez Gielde

Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
§2

Niniejsza uchwala wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.

MONIKA DOBOSZ

JUSTYNA WILK

GRZEGORZ SMOLINSKI LT [t






Warszawa, 08/05/2025 r.

Whiosek do Zarzadu Dom Development S.A.

w sprawie wyrazenia zgody na emisje | serii obligacji

w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty 400.000.000,- PLN, ustanowionego dnia

14/04/2025.

Niniejszym, Pion Finansowy wnosi o podjecie uchwaty Zarzadu Dom Development 5.A. w
sprawie wyrazenia zgody na emisje | serii obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji
do kwoty 400.000.000,- PLN, ustanowionego dnia 14/04/2025.

Podstawa emisji:

Uchwata zarzadu:

Umowa emisyjna z dnia 14 kwietnia 2025 r. w zwigzku 2
ustanowieniem Programu Emisji Obligacji Dom Development S.A. do
kwoty 400.000.000,- PLN zawarta pomigdzy Dom Development S.A.
a mBank S.A. z siedziba w Warszawie.

Obligacje emitowane beda w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych w
rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma
by¢ publikowany wzwigzku zofertg publiczng papierow
wartoéciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym  oraz  uchylenia  dyrektywy  2003/71/WE
(,Rozporzadzenie Prospektowe”), przeprowadzanej w oparciu o
wylaczenie z obowigzku publikacji prospektu przewidziane w art. 1
ust. 4 lit. a) tego rozporzadzenia i na podstawie art. 4 w zw. z art. 2
pkt 1 lit. a) Ustawy o Obligacjach.

Uchwata nr 04/04/25 z dnia 14 kwietnia 2025 r.

Emisja z udziatem Agenta Emisji, ktérym jest mBank S.A.

Cel emisiji:

Cel emisji Obligacji nie jest okreslony.



Warunki serii:

Planowana data emisji: Maj 2025 r.
Kwota: 135.000.000,- PLN

Oprocentowanie: WIBOR 6M + 1,40% {poziom marzy w okresach
kolejnych powigzany jest ze wskaZnikiem zadtuzenia)

Termin zapadalnosci: 16 maj 2030 .

Podpis jest pr;

Dokument podpisan
Agnieszka Jglhnta Jigg
Data: 2025.0 845

5:30 CEST



Zatgcznik 4.

DOM

DEVELOPMENT

Zarzadzanie produktami zgodnie z MiFID Il - Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy
2014/65/UE (,,Dyrektywa MIiFID II”’) - Grupa docelowa sa jedynie klienci profesjonalni i
uprawnieni kontrahenci. Ocena grupy docelowej dla obligacji oferowanych przez Dealera
(zdefiniowanego ponizej) doprowadzita do wniosku, ze: (A) grupa docelowa dla obligacji sa
wytacznie: (i) osoby lub podmioty, ktére sa wymienione w sekgcji | pkt 1-4 zatacznika Il do
Dyrektywy MiFID lI; (ii) osoby lub podmioty, ktére sa traktowane na ich wniosek jako klienci
profesjonalni zgodnie zsekcja Il tego zatacznika lub (iii) podmioty uznawane za
uprawnionych kontrahentow zgodnie z art. 30 Dyrektywy MiFID Il, chyba ze przystapity one
do porozumienia, aby nie traktowac¢ ich jako klientéw profesjonalnych zgodnie z sekcja
| akapit czwarty tego zatacznika oraz (B) wszystkie kanaty dystrybuciji obligacji do oséb lub
podmiotéw stanowiacych grupe docelowa sa odpowiednie. Kazda osoba, ktora nastepnie
oferuje, sprzedaje lub rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna uwzgledni¢ dokonana
przez Dealera ocene grupy docelowej; jednak dystrybutor, ktéry podlega Dyrektywie MiFID
Il, jest odpowiedzialny za dokonanie wtasnhej oceny grupy docelowej dla obligacji i
wyznaczenie odpowiednich kanatow dystrybucji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACIJI

Niniejszy dokument stanowi zgodnie z art. 6 Ustawy o Obligacjach warunki emisji Obligaciji
okreslonych w Suplemencie Emisyjnym (zdefiniowanym ponizej) (,Warunki Emisji”), ktérych
emitentem jest DOM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie, Plac Pitsudskiego 3, 00-078
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 00000031483, NIP: 5251492233, REGON 012212483,
kapitat zaktadowy wptacony w catosci w wysokosci 25.798.422,00 PLN (,,Emitent”). Obligacje
emitowane sg w ramach programu emisji obligacji Emitenta do kwoty 400.000.000 PLN
(,Program Emisji”). Intencjg Emitenta jest, aby Obligacje byty oferowane wytgcznie do
inwestorow kwalifikowanych w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego. Prég emisji nie
zostat okreslony. Niniejsze Warunki Emisji wraz z Zatgcznikiem 1, Zatgcznikiem 2 oraz
Zatacznikiem 3 stanowig jednolity dokument i powinny by¢ analizowane tacznie z Zatgcznikiem 1,
Zatgcznikiem 2 oraz Zatgcznikiem 3.

1. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji zostata zorganizowana na podstawie umowy emisyjnej z dnia 14
kwietnia 2025 r. (,,Umowa Emisyjna”) zawartej pomiedzy Emitentem a mBankiem S.A.
(,Bank”, ,Dealer”), zgodnie z ktérg Emitent, w ramach programu emisji, moze dokona¢
emisji obligacji do tacznej wartosci nominalnej 400.000.000 PLN (stownie: czterysta
milionow ztotych) (,,Program” albo ,,Program Emisji”).

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty

Dom Development 5.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa 53d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Metropolitan, wejicie nr 3, || pietro ¥l Wydzial Cospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
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publicznej papierow wartosciowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierdw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”), przeprowadzanej w oparciu o
wytgczenie z obowigzku publikacji prospektu przewidziane w art. 1 ust. 4 lit. a) tego
rozporzadzeniai na podstawie art. 4 w zw. z art. 2 pkt 1 lit. a) Ustawy o Obligacjach oraz:

(i) Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 04/04/25 z dnia 14 kwietnia 2025 roku w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie przez Dom Development S.A. programu emisji
obligacji oraz na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie umowy emisyjnej oraz innych uméw; oraz

(i)  uchwaty Zarzadu Emitenta nr 06/05/25 z dnia 8 maja 2025 r. w sprawie wyrazenia
zgody na emisje przez Dom Development S.A. | serii obligacji w ramach Programu
Emisji.

DEFINICIJE
W niniejszych Warunkach Emisji:

»~Agent Dokumentacyjny” oznacza Kancelarie Notarialng |.Bogustawska
R.Choromanska R.Giler W.Gtadkowski i partnerzy Notariusze sp. p., 00-078 Warszawa,
Plac Pitsudskiego 3 (KRS: 0000274737).

»Agent Emisji” oznacza mBank S.A., z ktérym Emitent zawart umowe o wykonywanie
funkcji agenta emisji obligacji zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.

»Agent Kalkulacyjny” oznacza mBank S.A.

»Akcjonariusz” oznacza Groupe Belleforét S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, adres: 7
Grand Rue, 1660 Luksemburg, Wielkie Ksiestwo Luksemburga, zarejestrowana w
Rejestrze Handlowym i Spétek Luksemburga pod numerem B101812 albo nastepce
prawnego ww. podmiotu.

»ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. lub ich nastepcéw prawnych.

»Certyfikat Rezydencji” oznacza wazny i aktualny certyfikat rezydencji podatkowej, o
ktéorym mowa, w zaleznosci od przypadku, w art. 4a pkt 12 PDOP lub w art. 5a pkt 21
PDOF.
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»Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW.
»Depozytariusz” oznacza kazdy z podmiotéw prowadzacych Rachunek Obligacji.

,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza kazde Rozporzadzenie: (i) bez wzgledu na
wartos¢ nastepujgce w ramach normalnej dziatalnosci za petng wartos¢ oraz na
warunkach powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, a zbywany majatek
zostanie zastgpiony innymi aktywami (w tym Srodkami Pienieznymi) o takiej samej lub
zblizonej wartosci; (ii) stanowiace zbycie przestarzatych lub zbednych sktadnikéw
majatku za gotéwke i po godziwej cenie; (iii) aktywami, ktoérych taczna wartosc
zsumowana z wartoscia innych aktywdéw Rozporzadzonych w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu nie przekracza rownowartosci 10% skonsolidowanych kapitatow
wtasnych Grupy wskazanych w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym
sprawozdaniu Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach; lub (iv)
polegajgce na przeniesieniu wtasnosci wybudowanej infrastruktury (np. drogi lub sieci,
przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, C.O., gazowe, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego, gestoréw
infrastruktury technicznej lub innych podmiotéw swiadczacych ustugi uzytecznosci
publicznej.

»,Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w Punkcie 2 Suplementu Emisyjnego.

,Dzien Ptatnosci” oznacza, w zaleznosci od kontekstu, Dzien Ptatnosci Odsetek lub
Dziern Wykupu.

»Dzien Ptatnosci Odsetek” lub w zaleznosci od kontekstu ,,Dni Ptatnos$ci Odsetek”
oznacza dni wskazane w Punkcie 11 Suplementu Emisyjnego.

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzieh ustawowo
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposoéb
umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji, w
tym rejestracje przez Agenta Emisji Obligacji zapisanych w Ewidencji Osoéb
Uprawnionych w Depozycie.

»,Dzien Ustalenia Praw” (i) dla Obligacji zapisanych w Ewidencji Oséb Uprawnionych -
dzien ustalenia liczby oraz wtasnosci Obligacji w celu zidentyfikowania Obligatariuszy
Obligacji zapisanych w Ewidencji Os6b Uprawnionych, przy czym czas ustalenia bedzie
przypadaé o godzinie 16:30 na jeden Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem przypadku otwarcia likwidacji
Emitenta, jego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, o ktérych mowa w Punkcie 12
(Likwidacja, Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) niniejszych Warunkéw Emisji lub
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wystgpienia sytuacji, w ktérej zgodnie z Punktem 8 (Wykup Obligacji), Punktem 10
(Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za
Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia
Podstawy Wczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) niniejszych
Warunkéw Emisji zostanie ztozone zgadanie wczesniejszego wykupu, kiedy to za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzieh otwarcia likwidacji, dzieh potaczenia,
dzien podziatu lub dzien przeksztatcenia Emitenta, o ktérych mowa w Punkcie 12
(Likwidacja, Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) niniejszych Warunkéw Emisji lub
dzien ztozenia zadania wczesniejszego wykupu, (ii) a po rejestracji Obligacji w Depozycie
oznacza koniec széstego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem
Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzieni nie bedzie mdogt by¢ Dniem Ustalenia Praw zgodnie z
Regulacjami KDPW inny najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem
Ptatnosci Odsetek zgodnie z aktualnie obowigzujacymi Regulacjami KDPW w zakresie
majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotdw uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem przypadku: (A) w ktérym swiadczenia pieniezne
z tytutu wykupu Obligacji spetniane sa po Dniu Wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw
uwaza sie drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktédrym kwota Swiadczenia zostata przekazana
KDPW; (B) otwarcia likwidacji Emitenta, jego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia,
o ktérych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Potgczenie, Podziat lub Przeksztatcenie)
niniejszych Warunkéw Emisji lub (C) wystapienia sytuacji, w ktérej zgodnie z Punktem 8
(Wykup Obligacji), Punktem 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia
Podstawy Weczesniejszego Wykupu Za Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz 11
(Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Bez
Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) niniejszych Warunkéw Emisji zostanie ztozone
zadanie wczesniejszego wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien otwarcia likwidacji, dzien potgczenia, dzien podziatu lub dzien
przeksztatcenia Emitenta, o ktérych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Potaczenie,
Podziat lub Przeksztatcenie) niniejszych Warunkoéw Emisji lub dzien ztozenia zadania
wczesniejszego wykupu.

»,Dzien Ustalenia Stawki Referencyjnej” oznacza trzeci Dzieh Roboczy przypadajgcy
przed poczatkiem danego Okresu Odsetkowego, zastrzezeniem Punktu 7.6.11
niniejszych Warunkéw Emisji.

»Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

»Ewidencja Oséb Uprawnionych” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligaciji,
prowadzong przez Agenta Emisji zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.

,Grupa” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta.

v
Dom Development 5.A.
Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa 53d Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie,
Metropolitan, wejicie nr 3, || pietro %l Wydzial Cospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
£2 351 66 33 Hr KRS 0000031483, NIP 525-14-92-233, REGON 012212483

domd.pl Kapital zaktadowy/Kapital wplacony: 25 798 422 PLN



DOM

DEVELOPMENT

»Istotny Podmiot Zalezny” oznacza Podmiot Zalezny, ktérego kapitaty wtasne stanowig
wysokos$¢ przekraczajgca 10% skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Grupy
wskazanych w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Emitenta.

»KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie.

»,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych.

»Kraj Objety Sankcjami” oznacza panstwo lub inne terytorium bedace celem lub
przedmiotem kompleksowych, obejmujacych caty kraj Sankcji (w tym w szczegélnosci
terytorium Federacji Rosyjskiej, Republiki Biatorusi, Krymu, Republiki Kuby, Islamskiej
Republiki Iranu, Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej, Republiki Sudanu
Potudniowego, Republiki Sudanu oraz Syryjskiej Republiki Arabskiej).

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkdéw Emisiji.

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote przypadajacg do
zaptaty w Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta, dniu jego potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia, o ktérych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Potaczenie,
Podziat lub Przeksztatcenie) niniejszych Warunkdéw Emisji lub odpowiednio w dniu
wczesniejszego wykupu (z wytgczeniem tego dnia), tj. jej warto$¢ nominalng wskazang
w Punkcie 6 Suplementu Emisyjnego.

»Marza” oznacza ,Marze” wskazang w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

»,Materiaty Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta zawierajgce informacje do obliczenia Wskaznika
Dzwigni Finansowej wraz ze sprawozdaniami z badania; (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF
$rodroczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz $rédroczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta zawierajgce informacje do
obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej wraz z raportem z przegladu audytora; (iii)
sporzgdzone zgodnie z MSSF kwartalne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta
oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta zawierajgce
informacje do obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej; (iv) Swiadectwo Zgodnosci;
oraz (v) jakikolwiek inny dokument, ktéry Emitent bedzie udostepniat lub odpowiednio
kierowat do Obligatariuszy w zwigzku z Warunkami Emisiji.
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»MSSF” oznaczajg Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;.
»MSR” oznaczajg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

»Obligacje” oznacza obligacje serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego
emitowane przez Emitenta na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji w ramach
Programu Emisiji.

»Obligatariusze” oznacza osobe lub podmiot (i) wpisany do Ewidencji Oséb
Uprawnionych jako osoba uprawniona z danych Obligacji; (ii) bedacy posiadaczem
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sa prawa z Obligacji, lub (iii), w
odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym lub w Dniu Emisji na koncie
podmiotowym Agenta Emisji, oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi
przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym dziatajgcy, w zakresie jakichkolwiek praw
wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem
posiadacza Rachunku Zbiorczego lub odpowiednio osobe lub podmiot, na ktdrego rzecz
sg zapisane prawa z Obligacji na koncie podmiotowym Agenta Emisji, a kazda z nich
zwana jest ,,Obligatariuszem”.

»,Ogtoszona Stawka Referencyjna” oznacza stawke WIBOR (tj. Warsaw Interbank
Offered Rate) wskazang w Punkcie 9 Suplementu Emisyjnego dla depozytéw
ztotowkowych o dtugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu Emisyjnego, ogtaszang w
Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej na stronie ,,www.gpwbenchmark.pl” przez GPW
Benchmark S.A. lub innej stronie, ktéra jg zastapi lub kazdego oficjalnego nastepce tej
stawki.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres o dtugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu
Emisyjnego, przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego —jest to
okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji (wtgcznie z tym dniem) i konczacy sie w
pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), (ii) w przypadku kazdego
nastepnego Okresu Odsetkowego - jest to okres rozpoczynajacy sie w danym Dniu
Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem) i konczacy sie w nastepnym Dniu Ptatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze
by¢ krétszy ze wzgledu na wczesniejszy wykup Obligacji na podstawie Punktu 8 (Wykup
Obligacji), 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Wczesniejszego
Wykupu Za Zgodag Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku
Wystgpienia Podstawy Woczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy) lub 12 (Likwidacja, Potgczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) niniejszych
Warunkéw Emisiji.
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»Oorganizator” oznacza mBank S.A.

»Organ ds. Sankcji" oznacza instytucje lub agende, o ktérej mowa w lit. (f) w definicji
Sankciji.

»Papiery Dtuzne” oznaczajg obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery
wartosciowe lub instrumenty finansowe o charakterze dtuznym, ktére emitowane sg
zgodnie z jakimkolwiek prawem w celu pozyskania srodkdéw finansowych; przy czym dla
unikniecia watpliwosci, weksle stanowigce zabezpieczenie transakcji handlowych nie
bedg traktowane jak Papiery Dtuzne.

,2Podatek Dochodowy” oznacza zryczattowany podatek dochodowy od oséb prawnych
w rozumieniu Ustawy PDOP oraz podatek dochodowy od o0sdb fizycznych w rozumieniu
Ustawy PDOF.

»Podmiot Objety Sankcjami" oznacza podmiot, ktéry

(a) figuruje na Liscie Sankcji lub jest wtasnoscig badz tez jest posrednio lub
bezposrednio kontrolowany przez jeden lub wiecej podmiotéw figurujgcych na
Liscie Sankcji albo dziata w imieniu podmiotu figurujgcego na Liscie Sankcji,

(b)  znajduje sie w Kraju Objetym Sankcjami, jest jego rezydentem, posiada w nim
siedzibe lub zostat utworzony zgodnie z jego prawem badz tez jest wtasnoscig lub
jest (bezposrednio albo posrednio) kontrolowany przez podmiot znajdujacy sie w
Kraju Objetym Sankcjami, bedacy jego rezydentem, posiadajgcy w nim siedzibe,
utworzony zgodnie z jego prawem, prowadzacy w nim dziatalnos¢ badz
funkcjonujacy na jego terytorium badz tez dziata w imieniu takiego podmiotu,

(c) jest w innym trybie celem Sankcji, przy czym na potrzeby niniejszej definicji
wtasnos¢ oznacza, ze dany podmiot jest wtasnoscig innego podmiotu lub wielu
podmiotéw, do ktérych nalezy co najmniej 50% udziatéw.

,2Podmiot Zalezny” oznacza kazdy podmiot, nad ktdrym Emitent sprawuje
bezposrednig lub posrednig kontrole lub w ktérym posiada bezposrednio lub posrednio
nie mniej niz 50% akcji lub udziatéw w kapitale zaktadowym (lub podobnych praw
wtasnosciowych) reprezentujgcych co najmniej 50% gtoséw na walnym zgromadzeniu
lub odpowiednio zgromadzeniu wspdlnikdéw, przy czym kontrola oznacza mozliwosé
powotywania wiekszos$ci cztonkdw zarzadu takiego podmiotu czy to poprzez posiadanie
prawa do wykonywania prawa gtosu (lub podobnych praw wtasnosciowych), poprzez
postanowienia umowne lub w inny sposdb.
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»,Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i MSSF, w stosunku
do ktorych istnieje obowigzek konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie
Ustawy o Rachunkowosci, (przy czym zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje
wytgczenia danego podmiotu z definicji ,,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w
ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy lub ktdre zostang opisane
w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, z wytgczeniem
Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,Podmiotem z Grupy Emitenta”.

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych, Rachunek
Zbiorczy lub konto podmiotowe Agenta Emisji w rozumieniu Regulacji KDPW.

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktorym zostaty zapisane prawa z Obligacji.

»Regulacje KDPW” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez
KDPW/spotke zalezng KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i szczegétowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych.

,Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza dokument okreslony w
Zatgczniku 2 do niniejszych Warunkéw Emisji, zawierajgcy zasady organizacji
Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy integralng czes¢ Warunkdéw Emisji niniejszej
serii Obligaciji.

»Rozporzadzenie” oznacza kazda sprzedaz, przeniesienie posiadania,
najem/dzierzawe, darowizne lub inne zbycie lub oddanie do uzywania w ramach
pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub kilku niepowigzanych transakcji,
zawartych dobrowolnie lub w trybie postepowania egzekucyjnego lub upadtosciowego.

»Sankcje” oznacza przepisy prawa i regulacje dotyczace sankcji gospodarczych,
finansowych i handlowych, embarga i inne $rodki ograniczajace, przyjete lub
egzekwowane przez (a) Unie Europejska (w tym na podstawie Rozporzadzen
Sankcyjnych), w tym jej panstwa cztonkowskie; (b) Zjednoczone Krélestwo Wielkiej
Brytanii i Irlandii; (c) Konfederacje Szwajcarska; (d) Stany Zjednoczone Ameryki; (e)
Organizacje Narodow Zjednoczonych; oraz (f) odpowiednie instytucje i agendy rzadowe,
w tym miedzy innymi Urzad Kontroli Aktywéw Zagranicznych (Office of Foreign Assets
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Control — OFAC) amerykaniskiego Departamentu Skarbu, amerykanski Departament
Stanu, amerykanski Departament Handlu, Urzad Skarbowy Zjednoczonego Krélestwa
(His Majesty’s Treasury).

»Stawka Referencyjna” oznacza zmienng stawke referencyjna wskazang w Punkcie 9
Suplementu Emisyjnego majacg zastosowanie do obliczenia Kwoty Odsetek.

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza stronge internetowa pod adresem:
www.domd.pl lub inna, ktdra ja zastagpi.

»ouplement Emisyjny” oznacza dokument okreslony w Zatgczniku 1 do niniejszych
Warunkéw Emisji, zawierajacy szczegotowe warunki emisji Obligacji i stanowigcy
integralng czes¢ Warunkdéw Emisji niniejszej serii Obligaciji.

,Srodki Pieniezne” oznaczajg $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym $rodki
pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
Ustawy o Ochronie, z wytgczeniem:

(i) aktywow finansowych, w ktérych podmiotami zobowigzanymi sg podmioty inne
niz Skarb Panstwa RP i banki;

(ii)  aktywoéw finansowych (innych niz skarbowe) bez mozliwosci uptynnienia w okresie
jednego miesigca, w tym np. certyfikaty depozytowe bankdow;

(ili) aktywow o ograniczonej mozliwosci dysponowania, w tym np. depozytéw i
papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem Zabezpieczenia.

~Swiadectwo Zgodnosci” oznacza dokument przygotowany i podpisany przez Emitenta
okreslajgcy Wskaznik Dzwigni Finansowej, zgodny ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 3
do niniejszych Warunkéw Emisji.

,2Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

,2Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

,2Ustawa o Ochronie” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczneji warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
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spotkach publicznych.

»2Ustawa o PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

»2Ustawa o PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s6b prawnych.

»,Ustawa PR” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
»2Ustawa PU” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

»,2Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci.

»Wskaznik Dzwigni Finansowej” oznacza wskaznik zdefiniowany i badany zgodnie z
postanowieniami Punktu 13 (WskazZnik DZwigni Finansowey).

»Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, przelew lub
przewtaszczenie na zabezpieczenie albo zabezpieczenie lub dowolng inng umowe lub
porozumienie wywierajgce podobny skutek lub ograniczajgcg prawo Emitenta do
dysponowania danym aktywem.

»2Zadtuzenie Finansowe” oznacza:

(i) wartos¢ bilansowa zobowigzan do zaptaty lub zwrotu pieniedzy (w tym kwoty
gtéwnej i odsetek) wynikajacych z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksli i
z innych tytutéw prawnych o podobnym charakterze ekonomicznym (przy czym
wytagczeniu podlegajg weksle stanowigce zabezpieczenie umowy pozyczki,
kredytu i innych uméw majacych na celu pozyskanie finansowania), emisji
obligacji lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji lub
weksli;

(i)  warto$¢ nominalng warunkowych (pozabilansowych) zobowigzan do zaptaty
wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu z
wytagczeniem umoéw handlowych;

(ili)  wartos¢ zobowigzan pozabilansowych z tytutu rynkowej wyceny jakiejkolwiek
transakcji pochodnej, ktéra zabezpiecza Emitenta przed zmianami kursu
walutowego, ceny lub stép procentowych (przy czym dla potrzeb okreslenia
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wartoscizadtuzenia wynikajacego z transakcji pochodnej bedzie brana pod uwage
ujemna wartos¢ wyceny);

(iv) jakiekolwiek kwoty bedace rezultatem zawartych umow lub transakcji (w tym
nabycie z odroczong datg ptatnosci), ktére majg efekt tozsamy z zobowigzaniem
do zaptaty lub zwrotu pieniedzy lub zadtuzeniem z wytaczeniem zobowigzanh z
tytutu dostaw i ustug (w tym wobec klientéw) i przychodow przysztych okresow;

(v)  wartosc¢ biezacg przysztych zobowigzan z tytutu leasingu, z wytgczeniem wartosci
biezgcej przysztych zobowigzan z tyt. uméw prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw (prezentowanej w sprawozdaniu finansowym, zgodnie z MSSF 16, jako
zobowigzanie z tytutu leasingu - nowy zakres ujawnien poczawszy od 2019r.).

~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy posiadajgcych
Obligacje danej serii (lub obligacje objete tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2
Ustawy o Obrocie), o ktérym mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace sie na
zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady wyktadni

W Warunkach Emisiji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujace w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie.

Nagtéwki, tytutu i podtytutu uzyte na poczatku niektérych paragraféw w Warunkach
Emisji zostaty podane wytacznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wptywu na
interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

Odniesienia do:

(@)  niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmuja
odniesienia do Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu z
pOzniejszymi zmianami,

(b) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmujg odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia z pézniejszymi zmianami.

OPIS OBLIGACIJI

Obligacje sg papierami wartosciowymi na okaziciela emitowanymi w serii zgodnie z art.
4 Ustawy o Obligacjach. Obligacje nie majg postaci dokumentu, a prawa z nich
wynikajgce, zgodnie art. 8 ust. 3 Ustawy o Obligacjach oraz art. 7 ust. 1 Ustawy o
Obrocie, powstajg w chwili dokonania po raz pierwszy zapisu w Ewidencji Oséb
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Uprawnionych . Emitent zobowigzuje sie wprowadzi¢ Obligacje do obrotu na ASO oraz
zapewni¢ ich notowanie na ASO w terminach wskazanych w Punkcie 13 Suplementu
Emisyjnego.

W ramach serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego Emitent emituje
Obligacje w maksymalnej liczbie Obligacji proponowanych do nabycia wskazanej w
Punkcie 4 Suplementu Emisyjnego. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji jest wskazana
w Punkcie 6 Suplementu Emisyjnego. tgczna maksymalna wartos¢ nominalna
wszystkich Obligacji emitowanych w ramach serii jest wskazana w Punkcie 5
Suplementu Emisyjnego.

Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji. Przyjecie propozycji nabycia Obligacji zgodnie z
art. 42 Ustawy o Obligacjach moze zostac¢ ztozone w postaci elektronicznej.

Prawa z Obligacji, zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie, przystugujag (do czasu
zarejestrowania Obligacji na Rachunku Obligacji) osobie wskazanej w Ewidencji Oséb
Uprawnionych jako uprawniona z takich Obligacji, a po zarejestrowaniu Obligacji na
Rachunku Obligacji osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym sg zapisane albo, w przypadku zapisania Obligacji na
Rachunku Zbiorczym, osobie wskazanej Depozytariuszowi przez posiadacza takiego
Rachunku Zbiorczego jako osoba uprawniona lub wskazanej jako uprawniona do
Swiadczen z danych Obligacji zapisanych na koncie podmiotowym Agenta Emisji w
rozumieniu Regulacji KDPW.

Wyemitowane Obligacje stanowig nieodwotalne, bezposrednie, bezwarunkowe,
niezabezpieczone i niepodporzagdkowane zobowigzania Emitenta do spetnienia
Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
rowne i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa polskiego) z
co najmniej rownym pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostatych
obecnych lub przysztych bezposrednich, bezwarunkowych, niezabezpieczonych i
niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje sg emitowane jako obligacje niezabezpieczone.
Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajace z obligacji, w tym
roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniaja sie z uptywem 10 lat.

Xl
Dom Development 5.A.
Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa 53d Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie,
Metropolitan, wejicie nr 3, || pietro %l Wydzial Cospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
£2 351 66 33 Hr KRS 0000031483, NIP 525-14-92-233, REGON 012212483

domd.pl

Kapital zakiadowy/Kapital wplacony: 25 798 422 PLN



51

52

5.3

54

DOM

DEVELOPMENT

PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACII

Przeniesienie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o
Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

PLATNOSCI Z TYTULU OBLIGACII

Emitent zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz
Obligatariuszy ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji w odpowiednich Dniach Ptatnosci
oraz w dniach wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami Punktéw 8 (Wykup
Obligacji), 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Wczesniejszego
Wykupu Za Zgodag Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku
Wystgpienia Podstawy Woczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy) i 12 (Likwidacja, Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) niniejszych
Warunkéw Emisji. Jezeli dzien, w ktédrym ma nastgpi¢ ptatnosé¢ nie jest Dniem
Roboczym, ptatnos¢ nastapi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu,
bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub zwtoke lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji zapisanych na Rachunku Obligaciji
beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki
Obligacji zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW. Ptatnosci z takich Obligacji beda
dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz ktérych prawa z Obligacji sg zarejestrowane
na Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, przy czym w przypadku Obligaciji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym ptatnosci bedg przekazane posiadaczowi takiego
Rachunku Zbiorczego, a w przypadku uprawnionych do swiadczen z danych Obligacji
zapisanych w Dniu Emisji na koncie podmiotowym Agenta Emisji, ptatnosci beda
przekazywane Agentowi Emisji. O ile bedzie to miato zastosowanie, dokonywanie
ptatnosci z tytutu Obligacji zapisanych w Ewidencji Oséb Uprawnionych bedzie
dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji, zgodnie z odpowiednimi przepisami
prawa, w tym dotyczacymi Podatku Dochodowego. Ptatnosci z takich Obligacji beda
dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz ktérych prawa z Obligacji sg zapisane w
Ewidencji Oséb Uprawnionych w Dniu Ustalenia Praw.

Miejscem spetnienia swiadczenia pienieznego z Obligacji jest siedziba podmiotu
prowadzgcego Rachunek Obligacji, na ktéry zostang przekazane Obligatariuszowi
srodki z tytutu posiadanych przez niego Obligacji lub w przypadku spetnienia Swiadczen
z Obligacji zapisanych w Ewidencji Oséb Uprawnionych - siedziba Agenta Emisiji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow
prawa obowigzujgcych w dniu dokonywania ptatnosci.
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Emitent nie bedzie dokonywat potracen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligac;ji
z wierzytelnosciami Emitenta w stosunku do Obligatariuszy.

BRAK PLATNOSCI, PLATNOSCI CZESCIOWE

W przypadku niedokonania ptatnosci lub dokonania czesciowej ptatnosci przez
Emitenta, Obligatariusze beda uprawnieni dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od
Emitenta przy zastosowaniu przystugujacych im srodkéw prawnych.

W przypadku opdznienia w zaptacie jakiejkolwiek czesci Kwoty Wykupu odpowiedni
Obligatariusz bedzie uprawniony do zadania od Emitenta za kazdy dzien opdznienia az
do dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia) odsetek obliczanych wedtug stopy odsetek
ustawowych za opdznienie.

OPROCENTOWANIE

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu lub
dnia wczesniejszego wykupu (z wytgczeniem tego dnia) zgodnie z 10 (Wczesniejszy
Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Woczesniejszego Wykupu Za Zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia
Podstawy Woczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) i 12
(Likwidacja, Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) niniejszych Warunkéw Emisji
wedtug Stawki Referencyjnej powiekszonej o Marze ; wysokos¢ Kwoty Odsetek jest
ustalana zgodnie z postanowieniami Punktu 7.3, z zastrzezeniem, ze:

Marza ulegnie zmianie dla danego Okresu Odsetkowego (zgodnie z ponizszg tabelg)
rozpoczynajgcego sie po dniu przekazania przez Emitenta informacji o wysokosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 17, w sytuacji gdy Wskaznik Dzwigni
Finansowej osiggnie wartos¢ wskazang w tabeli:

Wskaznik Dzwigni Finansowej (W) Marza (M)
W<0,50 Mp.a.
0,50 <W<0,75 M + (M*0,35) p.a.
0,75<W M+ (M*0,70) p.a.

Marza zmieniona zgodnie z Punktem 7.1.1 bedzie obowigzywata od Okresu
Odsetkowego rozpoczynajacego sie po dniu, w ktorym Emitent przekazat informacje o
wysokosci Wskaznika Dzwigni Finansowej przedstawionej w tabeli powyzej, do
ostatniego dnia Okresu Odsetkowego, w ktérym Emitent przedstawit informacje o
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wysokosci Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 13 (WskazZnik Dzwigni
Finansowej) lub Dnia Wykupu lub dnia wczesniejszego wykupu w zaleznosci od tego,
ktdry dzien nastgpi wczesnie;.

7.2 Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

7.3 Obligatariuszowi w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek z tytutu jednej Obligaciji przystuguje
Kwota Odsetek w wysokosci obliczanej zgodnie z nastepujacym wzorem:

KO = N x (SB) x LD
N 365

gdzie:
»KO” oznacza Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

»N” oznacza wartosé nominalng jednej Obligacji wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.

»OB” oznacza sume Marzy oraz Stawki Referencyjnej z Dnia Ustalenia Stawki
Referencyjnej (okreslonej w punktach procentowych do dwodch miejsc po
przecinku).

»LD”  oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (p6t grosza bedzie
zaokraglane w goére).

7.4 Kwota Odsetek od Obligacji obliczana bedzie przez Agenta Kalkulacyjnego.
7.5 Definicje zwigzane z procedurg ustalania Stawki Referencyjne;j:
7.5.1 »,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktérej administrator WIBOR nie

otrzymat lub zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie mogg stosowaé WIBOR.

7.5.2 »Korekta” oznacza warto$é¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczyé
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z Punktem 7.6.7
niniejszych Warunkéw Emisji.

7.5.3 »,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci WIBOR” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajgcy publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie byé¢
reprezentatywny dla wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci
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ekonomicznej, ktérg WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia
takiej reprezentatywnosci.

,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state,
a w dacie tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal
obliczat lub publikowat WIBOR.

»<Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji
publicznej (w tym zwtaszcza Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora WIBOR lub
organizacje branzowa, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR/.

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (administrowany przez GPW
Benchmark S.A. lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastgpi), dla okresu (terminu)
rownego Wtasciwemu Tenorowi, dla ktérego jest ustalany, wyrazony w procentach w
skali roku.

»Wtasciwy Tenor” oznacza termin (okres) wskazany w Punkcie 8 Suplementu
Emisyjnego.

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z Punktami
7.6.1 - 7.6.12 niniejszych Warunkéw Emisji, ktory zastepuje WIBOR lub inny wskaznik
alternatywny w sytuacjach opisanych w niniejszych Warunkach Emis;ji.

Stawka Referencyjna zostanie ustalona w nastepujacy sposéb:

w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej Agent Kalkulacyjny ustali Ogtoszong Stawke
Referencyjng;

w przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, Stawka Referencyjna zostanie ustalona na poziomie ostatniej dostepnej
Ogtoszonej Stawki Referencyjnej, chyba ze jest to zwigzane z Ogtoszeniem Korca
Publikacji, Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR;

w przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stawki
Referencyjnej w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia
WIBOR, lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR, WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stawka Referencyjna zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposob
opisany ponizej;

jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikaciji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie 2z Ogtoszeniem Braku
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Reprezentatywnosci WIBOR, WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR albo jego oficjalny
nastepca jest ponownie stosowany dla ustalenia Stawki Referencyjnej od Dnia
Ustalenia Stawki Referencyjnej, w ktorym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie
ponownie dostepny.

Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

(a) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zostat wskazany do
stosowania zamiast danego wskaznika w ustawie lub rozporzadzeniu do
ustawy lub ktéry rekomendowata (w najnowszej wydanej rekomendac;ji) do
stosowania zamiast danego wskaznika ciato, grupa lub organizacja powotana
w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika na podstawie przepisow
prawa lub w inny sposdb rekomendowany przez organ panstwowy lub inny
organ wtadzy publicznej;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Komisja Nadzoru Finansowego;

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narodowy Bank Polski.

Metody, o ktérych mowa w punkcie 7.6.5 powyzej, stosuje sie w kolejnosci od Punktu
7.6.5(a) do Punktu 7.6.5(c). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie
da rezultatu do Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej wtgcznie z tym dniem.

Po wustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartoscilub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze byé wartoscig dodatnig, ujemna,
zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;
(c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa

w Punktach od 7.6.5(a) do 7.6.5(c) powyzej:
(i) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

(i) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac¢ Korekty — nie
stosuje sie Korekty;
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jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa
w Punktach od 7.6.5(a) do 7.6.5(b) powyzej Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst
sie do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z
metoda, o ktérej mowa w punkcie 7.6.5(c) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(i) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR
oraz Wskaznikiem Alternatywnym;

(iii) mediana réznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat
by¢ publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Konca
Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca
Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia
WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR , WIBOR przestat byc¢

reprezentatywny;

(B) biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym
byt publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik
Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Korica Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana
tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR
takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stawki Referencyjnej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na rzecz Emitenta przez Agenta
Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostat wyznaczony
uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta. Emitent opublikuje w sposob
okreslony w Punkcie 15 (Zawiadomienia) niniejszych Warunkéw Emisji, informacje o
podmiocie, o ktérym mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze
wybranego Wskaznika Alternatywnego oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania
Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej, Dzien Ustalenia Stawki
Referencyjnej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
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rynkowego oraz z uwzglednieniem odpowiednich regulacji ASO dotyczacych
przekazywania informacji o ustalonej stopie procentowej i kwocie odsetek od Obligaciji.

7.6.11 W przypadku gdy zgodnie z Punktem 7.6.4 Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Punktow 7.6.3 - 7.6.8 odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio
do tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

7.6.12 Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

7.6.13  AgentKalkulacyjny, z zastrzezeniem Punktu 7.6.10 powyzej, bedzie dokonywat ustalenia
Stawki Referencyjnej zgodnie z postanowieniami Punktéw 7.6.1 - 7.6.12 oraz bedzie
obliczat Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w
Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej. Wszelkie
ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposob oraz
wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji z zachowaniem nalezytej starannosci
wynikajgcej z zawodowego charakteru prowadzonej przez Agenta Kalkulacyjnego
dziatalnosci z zastrzezeniem Punktu 7.8.

1.7 Jezeli Stawka Referencyjna okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz
zero, to do ustalenia wysokosci oprocentowania w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje
sie, ze Stawka Referencyjna w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

7.8 Nie p6zniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej
przypadajgcym przed danym Dniem Ptatnosci Odsetek, Agent Kalkulacyjny zawiadomi
Emitenta o wysokosci Stawki Referencyjnej i o wysokosci Kwoty Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego. Emitent bedzie informowat KDPW o wysokosci Kwoty Odsetek
zgodnie z Regulacjami KDPW, a od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO
tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego beda przekazywane przez Agenta
Kalkulacyjnego do Emitenta, a nastepnie przez Emitenta zgodnie z odpowiednimi
regulacjami podmiotu prowadzgcego ASO z zastrzezeniem Punktu 7.6.10 powyze;.

8. WYKUP OBLIGACII

8.1 Obligacje bedg wykupywane w Dniu Wykupu, lub w datach wczesniejszego wykupu -
zgodnie z postanowieniami niniejszego Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (WczeSniejszy
Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia
Podstawy Wczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz 12
(Likwidacja, Potgczenie, Podziat lub Przeksztatcenie). Z tytutu kazdej Obligacji w Dniu
Wykupu albo innej dacie wskazanej w zdaniu poprzednim Emitent jest zobowigzany do
dokonania ptatnosci na rzecz Obligatariuszy Kwoty Wykupu.
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Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone.
OPODATKOWANIE

Obliczenie i pobranie Podatku Dochodowego z kwot wyptacanych z tytutu Obligacji
dokonane zostanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen lub pobran z tytutu
podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych natozonych z mocy
przepisow wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji, chyba ze
dokonanie takiego potrgcenia lub pobrania podatku, optaty lub innej naleznosci
publicznoprawnej wymagane jest przepisami prawa.

Emitent, Depozytariusz, Agent Emisji ani Agent Kalkulacyjny nie bedzie dokonywat
zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli
z jakakolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku, optaty lub innej naleznosci publicznoprawne;j.

Obligatariusz przekaze Depozytariuszowi lub odpowiednio Agentowi Emisji wszelkie
informacje i dokumenty niezbedne do obstugi zobowigzan Obligatariusza z tytutu
Podatku Dochodowego, w zakresie i terminie wymaganym obowigzujgcymi przepisami
prawa i regulacjami. Niezaleznie od powyzszego kazdy Obligatariusz zobowigzany jest
przekaza¢ Depozytariuszowi lub odpowiednio Agentowi Emisji oraz Emitentowi
informacje i dokumenty dotyczace statusu podatkowego Obligatariusza, jakie moga by¢
wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym miedzy innymi wazne i
aktualne Certyfikaty Rezydenciji.

W przypadku, gdy Obligatariusz nie przekaze wszelkich informacji i dokumentéw
niezbednych do zastosowania zgodnie z przepisami prawa obnizonej lub zerowej stawki
Podatku Dochodowego, Podatek Dochodowego ten zostanie pobrany w petnej
wysokosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU ZA ZGODA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

W przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z nastepujacych zdarzen:

Wprowadzenie w btad: ktérekolwiek z oswiadczen lub zapewnien ztozonych oraz

informacji podanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny Podmiot Zalezny w Materiatach
Informacyjnych lub w jakichkolwiek innych materiatach przekazywanych
Obligatariuszom okaze sie nieprawdziwe w jakimkolwiek zakresie na dzien, w ktérym
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zostato ztozone;

Naruszenie Wskaznika DZzwigni Finansowej: Emitent naruszyt swoje zobowigzanie do
utrzymania Wskaznika DZzwigni Finansowej na poziomie nie wyzszym niz 1,00;

Naruszenie Zadtuzenia Finansowego: (i) jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta
stanie sie wymagalne i ptatne przed terminem jego wymagalnosci na skutek wystgpienia
przypadku naruszenia zobowigzania (opisanego w jakikolwiek sposdb); (ii) Emitent nie
dokonuje ptatnosci kwoty, do ktdrej zaptaty byt zobowigzany z tytutu Zadtuzenia
Finansowego, z uwzglednieniem okresu karencji dla tej ptatnosci przewidzianego w
odpowiedniej umowie z ktdrego zobowigzanie to wynika; (iii) Emitent nie dokonuje
zaptaty zobowigzania odszkodowawczego w zwiazku z Zadtuzeniem Finansowym; (iv)
Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc¢ lub rozpocznie negocjacje z jednym lub
z kilkoma wierzycielami z zamiarem zmiany zasad sptaty Zadtuzenia Finansowego;

Zabezpieczenie papieréw dtuznych: Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny ustanowit
jakiekolwiek Zabezpieczenie na catosci lub jakiekolwiek czesci swojego obecnego lub
przysztego majatku o jakimkolwiek charakterze, w celu zabezpieczenia zobowigzan z
tytutu Papieréw Dtuznych emitowanych przez Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny,
chyba ze jednoczesnie lub wczesniej zobowigzania Emitenta lub takiego Podmiotu
Zaleznego z tytutu Obligacji zostang zabezpieczone w nie mniej korzystny sposéb.
Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito przypadku naruszenia Warunkdéw Emisji, jezeli
zostanie usuniete w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od skierowania przez
Obligatariusza do Emitenta pisemnego zagdania usuniecia takiego zdarzenia ;

Zmiana kontroli: Akcjonariusz:

(a)  utracit prawo do powotywania: (i) co najmniej potowy cztonkdw rady nadzorczej
Emitenta lub (ii) co najmniej potowy cztonkéw zarzadu Emitenta lub (c) prezesa
zarzadu Emitenta, lub

(b)  przestat posiadaé: (i) przynajmniej 35% akcji Emitenta lub (ii) akcje uprawniajace
do wykonywania przynajmniej 35% gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Nabycie aktywéw finansowych: (a) Emitent lub Podmiot Zalezny udzielit pozyczki (w
wysokosci przekraczajgcej 10% skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Grupy
wskazanych w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Emitenta)

Akcjonariuszowi lub podmiotom bezposrednio lub posrednio powigzanym z
Akcjonariuszem (dla unikniecia watpliwos$ci za podmioty powigzane uznawani tez beda
udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty sprawujace nad nim
kontrole samodzielnie lub tgcznie, w sposdb bezposredni lub posredni) z wytagczeniem
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Podmiotow Zaleznych; (b) Emitent lub Podmiot Zalezny nabyt akcje, udziaty, obligacje,
inne dtuzne papiery wartosciowe wyemitowane przez Akcjonariusza lub podmioty
bezposrednio lub posrednio powigzane z Akcjonariuszem (dla unikniecia watpliwosci za
podmioty powigzane uznawani tez bedag udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza
oraz inne podmioty sprawujgce nad nim kontrole samodzielnie lub tgcznie, w sposéb
bezposredni lub posredni) z wytgczeniem Podmiotow Zaleznych;

Egzekucja lub zajecie mienia: w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego, nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja o
tacznej wartosci stanowigcej co najmniej 5% wartosci sumy skonsolidowanych
kapitatbw  wtasnych  Emitenta  wskazanych w ostatnim  zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, w obu przypadkach w celu

innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub w
jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania
przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej
rozpoczeciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia;

Utrata statusu spétki publicznej: Emitent utracit status spétki publicznej w rozumieniu

Ustawy o Obrocie;

Niewykonanie prawomocnych orzeczeri: Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu

prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych
zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej wartos¢ 5% skonsolidowanych kapitatow
wtasnych Emitenta;

Naruszenie okreslonych zobowigzan z Obligacji: Emitent nie wykona lub nienalezycie

wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z Punktem 17
niniejszych Warunkéw Emisji lub zobowigzanie do wprowadzenia Obligacji do obrotu na
ASO lub do zapewnienia ich notowania na ASO zgodnie z Punktem 3.1 i takie naruszenie
nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia;

Niewyptacalnos$é: z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa,

wystapi ktérekolwiek z ponizej wskazanych zdarzen:

(a) Emitentlub Istotny Podmiot Zalezny stat sie niewyptacalny w rozumieniu Ustawy
PU lub zagrozony niewyptacalnoscig w rozumieniu Ustawy PR;

(b) Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny ztozyt wniosek o ogtoszenie wtasnej

upadtosci;
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(c) Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny ztozyt wniosek o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego;

(d) Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny: (i) przyznat, ze jest niezdolny do sptaty
swoich zobowigzan pienieznych w terminie ich wymagalnosci; (ii) z powodu
ktopotow finansowych rozpoczat negocjacje z ogdétem swoich wierzycieli lub
pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia; (iii) zawart z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub (iv) rozpoczat
samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, w tym
dostarczyt ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania; lub

(e) w odniesieniu do majatku Emitenta lub Istotnego Podmiotu Zaleznego zostat
wyznaczony syndyk, zarzadca, administrator lub inny podmiot majacy petnic¢
podobne funkcje albo zarzad takiego podmiotu ztozyt wniosek o wyznaczenie
syndyka, zarzadcy, administratora lub podmiotu majgcego petni¢ podobne
funkcije.

Utrata zezwolenh oraz patentéw: Emitent utraci jakiekolwiek zezwolenia, pozwolenia,

licencje, koncesje albo okreslone prawa wtasnosci przemystowej, niezbedne do
wykonywania swojej podstawowej dziatalnosci w postaci realizacji projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw oraz zagospodarowania i
sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek (,,Dziatalno$é Podstawowa”);

Dziatalno$¢ Podstawowa: Emitent zaprzestanie prowadzenia w catosci lub w znacznej

czesci Dziatalnosci Podstawowej;

Niedozwolona wyptata dywidendy: warto$¢ wyptaconych przez Emitenta w danym roku
dywidend i skupionych akcji wtasnych przekroczy 100% skonsolidowanego zysku netto

przypadajgcego akcjonariuszom Emitenta (jako jednostki dominujgcej) za rok poprzedni
oraz spowoduje, ze Wskaznik Dzwigni Finansowej w wyniku dokonania tych czynnosci
bedzie wyzszy niz 0,5;

Niezgodnos¢ Obligacji z prawem lub Warunkami Emisji: zobowigzania Emitenta z tytutu

Obligacji (i) przestana stanowi¢ nieodwotalne i niepodporzadkowane zobowigzania
Emitenta, réwne i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z
zastrzezeniem wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséow
prawa polskiego) z co najmniej réwnym pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem
wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych niepodporzadkowanych i
niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta; lub (ii) stang sie z jakiegokolwiek powodu
niezgodne z prawem lub niewykonalne;
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Wykluczenie Obligacji z obrotu na ASO: Obligacje, ktore zostaty uprzednio

wprowadzone do obrotu na ASO, zostang wykluczone z obrotu na ASO;

Rozporzadzenie mieniem: Emitent lub ktérykolwiek Podmiot Zalezny dokona
Rozporzadzenia swoimi sktadnikami majatkowymi niebedgcego Dozwolonym
Rozporzadzeniem;

Naruszenie zwigzane z Sankcjami: jakakolwiek dziatalnos¢ dowolnego Podmiotu z

Grupy Emitenta jest zlokalizowana lub realizowana w jakimkolwiek Kraju Objetym
Sankcjami lub z udziatem Podmiotu Objetego Sankcjami, przy czym jezeli dany kraj, w
ktérym jest zlokalizowana lub realizowana dziatalno$¢ dowolnego Podmiotu z Grupy
Emitenta lub dany podmiot, z udziatem ktdérego taka dziatalnos¢ jest prowadzona
zostanie objety Sankcjami po Dniu Emisji, podstawa wczesniejszego wykupu wskazana
W niniejszym Punkcie 10.1.18 nie wystapi, jezeli dowolny Podmiot z Grupy Emitenta
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w Kraju Objetym Sankcjami lub z udziatem
Podmiotu Objetego Sankcjami w terminie 90 dni od dnia natozenia Sankcji na dany kraj
lub podmiot;

Niewazno$é dokumentéw zwigzanych z Programem Emisji: jakikolwiek dokument

zwigzany z Programem Emisji (w tym Umowa Emisyjna) okaze sie niewazny lub
nieskuteczny i nie bedzie mozliwosci konwalidacji tej czynnosci;

Utrzymanie $rodkéw pienieznych: Srodki Pieniezne oraz aktywa rzeczowe, ktére nie

podlegajg Zabezpieczeniu, beda posiadaty mniejsza warto$¢ niz taczna wartosé
nominalna (pomniejszona o dokonane ptatnosci rat wykupu zdefiniowanych jako ,,Raty
Wykupu” w warunkach emisji obligacji innych niz Obligacje, emitowanych w ramach
Programu Emisji, jesli ma zastosowanie) niewykupionych obligacji wyemitowanych w
ramach Programu Emisji powiekszona o naroste odsetki oraz kazdej innej premii
zdefiniowanej jako ,Premia” w warunkach emisji obligacji innych niz Obligacje
emitowanych w ramach Programu Emisji, jesli ma zastosowanie;

- oraz podjecia przez Obligatariuszy uchwaty co najmniej bezwzgledna wiekszoscia
gtoséw wszystkich Obligacji obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy w przedmiocie
wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z opcji wczesniejszego wykupu za
zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy na skutek wystapienia ktérejkolwiek podstawy
wczesniejszego wykupu za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, kazdy Obligatariusz
bedzie uprawniony do zadania wczes$niejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji, z zastrzezeniem, ze w przypadku usuniecia skutkéw danego przypadku
naruszenia Warunkéw Emisji wskazanego w Punktach 10.1.3-10.1.13 Warunkdéw Emisji
do dnia podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie wyrazenia
zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z opcji wczesniejszego wykupu za zgoda
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Zgromadzenia Obligatariuszy, tak naprawione naruszenie nie bedzie stanowito
podstawy zgdania wczesniejszego wykupu przez Obligatariuszy.

W przypadku podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z Punktem 10.1
powyzej, Emitent poda do wiadomosci Obligatariuszy tres¢ uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajgcej zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z podstawy
wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, w najkrotszym
mozliwym czasie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zamkniecia
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na ztozenie
zadania wczesniejszego wykupu posiadanych przez nich Obligacji. Termin na ztozenie
przez Obligatariuszy takiego zadania wczesniejszego wykupu w zwigzku z dang
podstawa wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy bedzie
wynosit 20 (dwadziescia) Dni Roboczych od dnia podania tresci uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy do wiadomosci Obligatariuszy przez Emitenta.

Dla skutecznego ztozenia zadania wczesniejszego wykupu zgodnie z Punktem 10.1,
Obligatariusz powinien:

@ ztozy¢ Emitentowi (z kopig do Depozytariusza prowadzgcego Rachunek
Obligacji, na ktérym takie Obligacje sa zapisane) pisemne, pod rygorem
niewaznosci, zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez tego
Obligatariusza;

(b) wskazaé¢ podstawe zgdania wczesniejszego wykupu, powotujac sie na
odpowiednig uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w Punkcie
10.1, wyrazajacg zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z prawa
wczeshiejszego wykupu lub zatgczajac jej kopie; oraz

(c) wraz z zgdaniem zobowigzany jest przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe lub
zaswiadczenie depozytowe dotyczgce posiadanych przez niego Obligacji, w
stosunku do ktérych sktada zadanie wczesniejszego wykupu (z terminem
waznosci do dnia wczesniejszego wykupu wtacznie).

Skuteczne doreczenie zadania wczesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje
posiadane przez takiego Obligatariusza, objete takim zgdaniem wczesniejszego
wykupu, stajg sie wymagalne i ptatne w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia
ztozenia tego zgdania za wyjatkiem zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji w zwigzku
z wystgpieniem zdarzenia, o ktérym mowa w Punkcie 10.1.5 (Zmiana kontroli), w ktérym
to przypadku Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza, objete takim zgdaniem
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wczesniejszego wykupu, stajg sie wymagalne i ptatne w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia ztozenia takiego zadania.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z wczesniejszego wykupu w
przypadku wystgpienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia
Obligatariuszy w terminie wskazanym w Punkcie 10.2 powyzej, prawo do skorzystania z
wczesniejszego wykupu w przypadku wystapienia podstawy wczesniejszego wykupu za
zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy w zwigzku z wystgpieniem konkretnego zdarzenia
stanowigcego taka podstawe wygasa. W przypadku wystgpienia kolejnego zdarzenia
stanowigcego podstawe wczesniejszego wykupu w przypadku wystgpienia podstawy
wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, terminy na dokonanie
czynnosci przewidzianych w punkcie 10.2 biegng od dnia podjecia nowej uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy.

W zwiagzku ze ztozeniem zgdania wczesniejszego wykupu Emitent zobowigzany jest do
dokonania na rzecz Obligatariusza, ktéry ztozyt takie zadanie, ptatnosci Kwoty Wykupu
takich Obligacji powiekszonej o Kwote Odsetek od takich Obligacji narostych do dnia
wczesniejszego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU BEZ ZGODY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

W przypadku niewykonania przez Emitenta zobowigzania do dokonania ptatnosci z
tytutu Obligacji w terminie, kazdy Obligatariusz, w stosunku do ktérego Emitent nie
dokonat takiej ptatnosci bedzie uprawniony do zadania wczesniejszego wykupu
posiadanych przez niego Obligacji, chyba ze opdznienie dokonania ptatnosci jest
niezawinione przez Emitenta i trwa krécej niz 3 (trzy) dni;

W przypadku niezwotania przez Emitenta w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia zgromadzenia przypadajgcym nie
wczesniej niz 21 dni i nie pdzniej niz 30 dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy, pomimo prawidtowo ztozonego Zzgdania przez Obligatariusza lub
Obligatariuszy posiadajgcych na dzien ztozenia wniosku co najmniej 10% skorygowanej
tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach) w zwigzku z
udokumentowanym wystgpieniem i trwaniem przypadku naruszenia, chyba ze wniosek
taki zostanie cofniety przez Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktérzy go ztozyli, lub
Emitent celowo uniemozliwia zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy, lub
Emitent nie opublikowat Uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy (tj. protokotu z przebiegu
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy w sposéb oraz w terminie okreslonym w art. 68 ust.
4 Ustawy o Obligacjach),
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kazdy Obligatariusz, bedzie uprawniony do zadania wczesniejszego wykupu
posiadanych przez niego Obligac;ji.

W celu dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z Punktem 11.1 oraz
odpowiednio 11.2, Obligatariusz ztozy Emitentowi (z kopig do Depozytariusza
prowadzgcego Rachunek Obligacji, na ktérym takie Obligacje sa zapisane) pisemne,
pod rygorem niewaznosci, zadanie wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza. Dla skutecznego ztozenia powyzszego
zgdania Obligatariusz wraz z zadaniem zobowigzany jest przedstawi¢ Swiadectwo
depozytowe lub odpowiednio zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez
niego Obligacji, w stosunku do ktérych sktada zagdanie wczesniejszego wykupu (z
terminem waznosci do dnia wczesniejszego wykupu wtacznie) oraz wskazujgce
podstawe takiego zadania. Skuteczne doreczenie zgdania wczesniejszego wykupu
powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza stajg sie wymagalne i
ptatne: (i) (w przypadku zaistnienia zdarzenia, o ktérym mowa w Punkcie 11.1) w
najkrétszym terminie pozwalajacym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie z
Regulacjami KDPW, po dniu otrzymania zadania Obligatariusza; lub (ii) (w przypadku
zaistnienia zdarzenia, o ktérym mowa w Punkcie 11.2) w terminie 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia ztozenia tego zadania. W zwigzku ze ztozeniem Zgdania
wczesniejszego wykupu Emitent zobowigzany jest do dokonania na rzecz
Obligatariusza, ktory ztozyt takie zadanie ptatnosci Kwoty Wykupu takich Obligaciji
powiekszonej o Kwote Odsetek od takich Obligacji narostych do dnia wczesniejszego
wykupu (z wytgczeniem tego dnia) bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z prawa zadania wczesniejszego
wykupu w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia powziecia wiadomosci o wystgpieniu
zdarzenia stanowigcego podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktérej mowa w Punkcie 11.2, prawo do skorzystania z tej podstawy
wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wygasa. W przypadku
wystgpienia kolejnego zdarzenia lub zdarzen stanowigcych taka podstawe
wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w
Punkcie 11.2, powyzszy termin 6 (szesciu) miesiecy biegnie od dnia powziecia
wiadomosci o wystgpieniu kolejnego zdarzenia stanowigcego takg podstawe
wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy.

LIKWIDACJA, POLACZENIE, PODZIAL LUB PRZEKSZTALCENIE

W: (i) dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub (ii) dniu potgczenia, dniu podziatu lub dniu
przeksztatcenia w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub odpowiednio przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktdéry wstgpit w
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obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania, Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i ptatne.
Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu
wraz z narostymi odsetkami za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wtacznie
z tym dniem), w ktérym nastgpito otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub
odpowiednio przeksztatcenie do dnia otwarcia likwidacji, dnia potgczenia, dnia podziatu
lub dnia przeksztatcenia (z wytgczeniem tego dnia).

13. WSKAZNIK DZWIGNI FINANSOWE)J

13.1 Emitent zapewni, ze w czasie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Wskaznik Dzwigni
Finansowej (obliczany na bazie danych finansowych wynikajacych ze
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta) bedzie nie wyzszy niz 1,0 na
dany Dzien Badania.

13.2 Definicje finansowe:

»,Dzien Badania” oznacza 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzes$nia oraz 31 grudnia kazdego
roku przypadajgce w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu.

»Wskaznik DZwigni Finansowej” oznacza stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
Kapitatéw Wtasnych.

»2Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza kwote Zadtuzenia Finansowego pomniejszong
o kwote Srodkéw Pienieznych;

»Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ ksiegowa skonsolidowanych kapitatéw wtasnych
Grupy z wytgczeniem:

(i) udziatéw niekontrolujgcych;
(i)  wartosci niematerialnych i prawnych;

(iii)  skupionych akcji wtasnych (bez wzgledu na sposdb prezentacji skupione akcje
pomniejszajg kapitaty wtasne);

(iv) skumulowanej wartosci z przeszacowania zwiekszajgcego wartos¢ posiadanych
gruntéw (bez wzgledu na sposoéb prezentacji), przy czym nie dotyczy to sytuacji, w
ktérej przeszacowanie zwiekszajgce wartos¢ gruntéw dotyczy tych gruntéw,
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ktérych wartos¢ byta wczesniej zmniejszona przez Emitenta w wyniku
wczesniejszego przeszacowania;

(V) naleznosci (z wytagczeniem wynikajacych z normalnego toku dziatalnosci) i
aktywow finansowych Akcjonariusza lub podmiotéw bezposrednio lub posrednio
powigzanym z Akcjonariuszem (dla unikniecia watpliwosci za podmioty
powigzane uznawani tez bedg udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz
inne podmioty sprawujace nad nim kontrole samodzielnie lub tgcznie, w sposob
bezposredni lub posredni) oraz

(vi) kapitatu z dewaluacji zobowigzan finansowych;
Obliczanie Wskaznika Dzwigni Finansowe;j
Wskaznik Dzwigni Finansowej bedzie obliczany przez Emitenta na dany Dzien Badania:

(i) przypadajacy 31 marca oraz 30 wrzesnia, na bazie danych finansowych
wynikajacych z kwartalnych skonsolidowanych sprawozdan finansowych
Emitenta (za okres badania koriczacy sie w danym Dniu Badania);

(i)  przypadajacy 30 czerwca, na bazie danych finansowych wynikajgcych z
$rédrocznych  skonsolidowanych  sprawozdan  finansowych Emitenta
przejrzanych przez audytora (za okres badania konczacy sie w tym Dniu Badania);

(ili)  przypadajacy 31 grudnia, na bazie danych finansowych wynikajgcych z rocznych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta zbadanych przez audytora
(za okres badania koriczacy sie w tym Dniu Badania);

oraz w kazdym przypadku potwierdzany przez zarzad Emitenta.

FUNKCJA ORGANIZATORA, AGENTA EMISJI, AGENTA DOKUMENTACYJNEGO ORAZ
AGENTA KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z Obligacjami Organizator, Agent Emisji, Agent
Dokumentacyjny oraz Agent Kalkulacyjny (zwani tgcznie na potrzeby niniejszego Punktu
»Agenci”) nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwoty Wykupu lub Kwoty Odsetek, ani za zadne inne
zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji oraz za skutecznos$é¢ dochodzenia
roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta. Agenci nie petnig funkcji banku reprezentanta
w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani sg zobowigzani do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta.
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14.2 Agenci nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w
Obligacje.
14.3 Agenci, w ramach prowadzonej dziatalnosci, wspoétpracuja z Emitentem w zakresie

roznych ustug i moga posiadac informacje, ktére mogag by¢ istotne w kontekscie sytuacji
finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan
wynikajgcych odpowiednio z Obligacji, jednakze nie sg uprawnieni do ich udostepniania
Obligatariuszom, chyba ze Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére maja
by¢ przekazane Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami i petnieniem funkcji Agentow.
Wykonywanie przez Agentow okreslonych czynnosci oraz petnienie okreslonych funkcji
w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Agentom oraz jego podmiotom zaleznym lub
stowarzyszonym s$wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub
wspotpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

14.4 W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta w przypadku Obligacji wpisanych
do Ewidencji Os6b Uprawnionych, Agent Emisji wyda kazdemu Obligatariuszowi na jego
pisemne zgdanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub dokonanie
czesciowej ptatnosci z tytutu Obligacji w dniu wymagalnosci takiej ptatnosci, a
Obligatariusze bedg dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy
zastosowaniu wtasciwych srodkéw prawnych oraz procedury okreslonej w Warunkach
Emisji. Agent Emisji nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy,
asystowania przy jakimkolwiek roszczeniu lub zgdaniu dokonania zaptaty w stosunku do
Emitenta. Jedynie uprawnionym do takiego dziatania jest Obligatariusz; oraz od dnia
rejestracji Obligacji w Depozycie, podmiot prowadzgcy Rachunek Obligacji, dziatajac
zgodnie ze swoimi wewnetrznymi regulacjami, wyda kazdemu Obligatariuszowi
zapisanemu na prowadzonym przez niego Rachunku Obligacji, na jego pisemne zgdanie
dokument, w ktérym stwierdzi brak ptatnosci lub dokonanie czesciowej ptatnosci z
tytutu Obligacji w dniu jej wymagalnosci (lub inny dokument wykazujgcy wtasciwie brak
ptatnosci lub dokonanie czes$ciowej ptatnosci z tytutu Obligacji w dniu jej
wymagalnosci), a Obligatariusze bedg dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od
Emitenta przy zastosowaniu wtasciwych srodkéw prawnych oraz procedury okreslonej
w Warunkach Emisji.

15. ZAWIADOMIENIA

15.1 Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy beda przekazywane przez
Emitenta za posrednictwem Strony Internetowej Emitenta. Po wprowadzeniu Obligacji
do obrotu na Rynku ASO, zawiadomienia bedg rowniez przekazywane przez Emitenta do
organizatora ASO zgodnie z regulaminem ASO, chyba ze Emitent wypetnia swoje
obowigzki wynikajace z posiadania statusu spoétki publiczne;j.
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15.2 Wszelkie zawiadomienia od Obligatariuszy do Emitenta bedag uznane za skuteczne, o ile
zostang sporzadzone w formie przewidzianej niniejszymi Warunkami Emisji i wystane
listem poleconym lub przesytka kurierskg i doreczone na adresy wskazane w Punkcie 16
(Adresy Do Doreczen) niniejszych Warunkéw Emisji. Emitent moze zawiadomié
Obligatariuszy o zmianie adresu do doreczen. Zawiadomienie takie stanie sie skuteczne
w terminie 5 Dni Roboczych od zawiadomienia przez Emitenta o zmianie zgodnie z
Punktem 15.1.

15.3 Jezeli zawiadomienie zostanie doreczone (lub opublikowane przez Emitenta) po
godzinie 17:00 w Dniu Roboczym lub w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, bedzie ono
uwazane za doreczone w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgacym po dniu, w ktérym
takie zawiadomienie zostato faktycznie doreczone (lub opublikowane).

16. ADRESY DO DORECZEN

16.1 W przypadku Emitenta: DOM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie, Plac
Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa..

16.2 W przypadku Agenta Kalkulacyjnego: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.

16.3 W przypadku Agenta Dokumentacyjnego: Kancelaria Notarialna |.Bogustawska
R.Choromarnska R.Giler W.Gtadkowski i partnerzy Notariusze sp. p., 00-078 Warszawa,
Plac Pitsudskiego 3.

16.4 W przypadku Organizatora: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.

16.5 W przypadku Agenta Emisji: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa

17. PRZEKAZYWANIE INFORMACIJI

17.1 Z zastrzezeniem ust. 17.2, Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty
Informacyjne, tj.: ((i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta
wraz ze sprawozdaniami z badania; (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF s$rédroczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz s$rédroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta wraz z raportem z przegladu audytora; (iii)
sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta
oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta) zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych.

17.2 Jesli Emitent nie bedzie podlegat obowigzkom raportowania informacji biezacych i
okresowych, Emitent bedzie udostepniat na Stronie Internetowej Emitenta,
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sporzgdzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa: (a) ostatnie dostepne, w dniu
udostepnienia propozycji nabycia Obligacji, zatwierdzone roczne jednostkowe oraz
skonsolidowane (jesli ma zastosowanie) sprawozdanie finansowe Emitenta wraz ze
sprawozdaniami z badania — od dnia udostepnienia propozycji nabycia Obligacji; (b)
roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniem z
badania oraz (jesli ma zastosowanie) roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Emitenta wraz ze sprawozdaniem z badania - w terminie 15 dni od dnia zatwierdzenia
tego sprawozdania.

Emitent zobowigzuje sie, ze: (i) do czasu catkowitego wykupu Obligacji, bedzie
publikowat na stronie internetowej Emitenta, najp6zniej w ostatnim dniu kazdego
kolejnego roku obrotu, informacje dotyczgce prognozy ksztattowania sie zobowigzan
finansowych Emitenta, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na
ostatni dzien nastepnego roku obrotowego (w przypadku gdy Emitent sporzadza
skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z art. 55-63d ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci lub innymi majacymi zastosowanie przepisami o
rachunkowosci dotyczgcymi skonsolidowanych sprawozdan finansowych, informacje
dotyczace prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych, o ktérych mowa
powyzej, przedstawiajg dodatkowo dane dotyczace grupy kapitatowej Emitenta); oraz
(i) do Dnia Wykupu wyjasnia¢ i wskazywaé, w rocznych jednostkowych i (jesli ma
zastosowanie) skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta
sporzadzonych wedtug stanu na ostatni dzien danego roku obrotowego, istotne réznice
miedzy publikowanymi przez Emitenta informacjami dotyczacymi prognozy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach, na ostatni dzien takiego roku obrotowego, a zobowigzaniami finansowymi
Emitenta wynikajacymi z ksigg rachunkowych Emitenta na taki dzien.

Emitent bedzie publikowat Swiadectwo Zgodno$ci zawierajace informacje o wysokosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej obliczonego na dany Dzieri Badania, nie p6zniej niz w
terminie 20 dni od opublikowania kwartalnych, pétrocznych lub rocznych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta, przy czym opublikowanie
Swiadectwa Zgodnos$ci musi nastapié¢ przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego sie po publikacji ostatniego sprawozdania finansowego.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w Punktach: 10.1, 11.1, 11.2 oraz 12 w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatéw Informacyjnych w Punkcie 17.6 ponizej.

Materiaty Informacyjne beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta. Po
wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Rynku ASO, Materiaty Informacyjne beda réwniez
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przekazywane przez Emitenta do organizatora ASO zgodnie z regulaminem ASO, chyba
ze Emitent wypetnia swoje obowigzki wynikajace z posiadania statusu spotki publiczne;j.

17.7 Wydruki wszelkich dokumentdéw, informac;ji i komunikatéw publikowanych na Stronie
Internetowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie
przekazywa¢ Agentowi Dokumentacyjnemu. Agent Dokumentacyjny bedzie
przechowywac je do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji. W
celu unikniecia watpliwosci Emitent nie bedzie przekazywat Agentowi
Dokumentacyjnemu sprawozdan finansowych.

18. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

18.1 Obligatariusze moga podejmowac na Zgromadzeniu Obligatariuszy decyzje w postaci
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy. Przedmiotem Zgromadzenia Obligatariuszy
moga by¢ zagadnienia wskazane w Ustawie o Obligacjach, zmiana kazdego z
postanowien Warunkdow Emisji oraz sprawy wskazane w Warunkach Emis;ji.

18.2 Zasady zwotywania i organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowania
uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach oraz regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik 2 do niniejszych Warunkéw Emisji.

19. PRAWO WEASCIWE | JURYSDYKCJA

19.1 Obligacje podlegajg prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywaé¢ wyktadni
Warunkéw Emisiji.
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ZAYLACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI
SUPLEMENT EMISYJNY

Niniejszy zatacznik stanowi suplement emisyjny do Warunkéw Emisji i razem z nimi stanowi

jednolity dokument Warunkéw Emisji niniejszej serii Obligaciji

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI

1. Oznaczenie serii:

DOMDEM1160530

2. Dzien Emisji:

16 maja 2025 roku

3. Dzien Wykupu

16 maja 2030 roku

4. Maksymalna liczba Obligaciji | 135.000
proponowanych do nabycia:
5. taczna maksymalna warto$¢ nominalna | 135.000.000 PLN

emitowanych Obligacji:

6. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji na | 1.000 PLN
Dzien Emisji:

7. Marza (w punktach bazowych w | 140 p.b.p.a.
stosunku rocznym):

8. Okres Odsetkowy: 6 miesiecy

9. Stawka Referencyjna:

WIBOR 6-miesieczny

10. | Cel emisiji:

Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

11. | Dni Ptatnosci Odsetek:

17 listopada 2025r.; 18 maja 2026 r.;
16 listopada 2026 r.; 17 maja 2027 r.;
16 listopada 2027 r.; 16 maja 2028 r.;

16 listopada 2028 r.; 16 maja 2029r.;
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16 listopada 2029r.; 16 maja 2030r.

12. | Kwota Wykupu przypadajgca do 1
ptatnosci w Dniu Wykupu dla jednej
Obligaciji:

.000 PLN

13. | Termin, w ciggu ktorego Obligacje | 90 dni od Dnia Emisji

zostang wprowadzone do obrotu na ASO:

Termin, w ciggu ktérego Obligacje
zostang notowane na ASO:

120 Dni Roboczych od Dnia Emisji

14. | Podmiot petnigcy funkcje Agenta Emisji mBank S.A.

15. | Podmiot petnigcy funkcje Agenta | mBank S.A.

Kalkulacyjnego
16. | Podmiot petnigcy funkcje Agenta | Kancelaria Notarialna |.Bogustawska
Dokumentacyjnego R.Choromanska R.Giler W.Gtadkowski i

partnerzy Notariusze sp. p., 00-078 Warszawa,
Plac Pitsudskiego 3 (KRS: 0000274737)

17. | Miejsce i data sporzadzenia Warunkéw | Warszawa, 9 maja 2025r.

Emisiji
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ZAYL.ACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

(a)

(e)

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane jest przez Emitenta z wtasnej inicjatywy
lub na pisemny lub ztozony w formie elektronicznej na adres finanse@domd.pl
whniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych tacznie co najmnie;j
10% skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach) na dziehn zgtoszenia Emitentowi zadania zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy (,Uprawnieni Obligatariusze”). Do wniosku o zwotanie
Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sg obowigzani dotgczy¢
Swiadectwa lub zaswiadczenia depozytowe potwierdzajgce, ze sa Uprawnionymi
Obligatariuszami.

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym
mowa w punkcie 1 (a), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad
rejestrowy wtasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ztozenia
wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym zadaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobe uprawniong do
otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 14 Dni od otrzymania
odpowiedniego wniosku ztozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na
Stronie Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujgcego date, godzine i
miejsce rozpoczecia obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa lub zaswiadczenia depozytowego
(,Zawiadomienie o Zwotaniu Zgromadzenia”). Zawiadomienie o Zwotaniu
Zgromadzenia zawiera rdéwniez informacje o sposobie uczestniczenia w
Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania gtosu przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, a takze moze zawierac¢ inne informacje niezbedne do
podjecia przez Obligatariusza decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 1 (b), w ogtoszeniu nalezy
wskazaé postanowienie sadu upowazniajgce do zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi
dzien zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Dzien Zwotania Zgromadzenia”).

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w miejscowosci bedacej siedziba
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podmiotu organizujgcego ASO lub w Warszawie, nie wczesniej niz 21 dni i nie
pozniej niz 30 dni od Dnia Zwotania Zgromadzenia. Doktadny czas i miejsce
Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone zostanie w Zawiadomieniu o
Zwotaniu Zgromadzenia. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac
sie takze przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej. O udziale w
Zgromadzeniu Obligatariuszy w sposob, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym,
postanawia Emitent zwotujacy Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gdy
udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy odbywa sie przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, zastosowanie znajdujg odpowiednie postanowienia
Ustawy o Obligacjach.

DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przystuguje
Obligatariuszowi, ktéry najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu
Zgromadzenia) odpowiednie $wiadectwo lub zaswiadczenie depozytowe
dotyczace posiadanych przez niego Obligacji. Termin waznosci takiego
Swiadectwa lub zaswiadczenia depozytowego powinien uptywac najwczesniej z
korncem dnia, na ktéry zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Emitent przez co najmniej 3 petne Dni Robocze przed rozpoczeciem
Zgromadzenia Obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy
uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajgca
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy
Obligatariusz ma prawo przegladac liste, zgdac odpisu listy za zwrotem kosztow
jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na
wskazany przez niego adres.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostka
nieposiadajgcg osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna
wykaza¢ umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc
aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego (lub
informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu, wydanag na podstawie art. 4
ust. 4ain. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym) lub
z innego odpowiedniego rejestru, wydany nie wczesniej niz miesigc przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany, lub
inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest
upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze byé reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowac jako petnomocnik innego Obligatariusza. Petnomocnictwa powinny
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci przez Obligatariusza/osoby
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upowaznione do reprezentowania Obligatariusza wedtug przedstawionego wraz
z petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego lub zinnego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej
niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany
Obligatariusz jest wpisany.

Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢
cztonek organu zarzadzajgcego Emitenta, a dodatkowo moga brac¢ udziat
cztonkowie innych organéw Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta,
doradcy Emitenta oraz doradcy Obligatariuszy, Organizator oraz doradcy
Organizatora. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania sie w sprawach
bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje
w szczegolnosci prawo do:

(i) udziatu w gtosowaniu; oraz

(i) zabierania gtosu.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(b)

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzagdu Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel.

Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktdry jest wybierany
sposrod uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez
Emitenta - w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane z
inicjatywy Emitenta albo (ii) przez Obligatariuszy - w przypadku, gdy
Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane na wniosek Obligatariusza.

Jeden gtos przypada na jedng Obligacje.

Przewodniczacy moze, zaréwno z wtasnej inicjatywy jak i na wniosek
Obligatariuszy lub Emitenta, zarzadza¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy.
Zarzagdzenie przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. gcznie przerwy nie
moga trwac dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy Obligatariusze stawajgcy po przerwie obowigzani sg do
przedstawienia, najpdzniej w dniu wznowienia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych swiadectw lub zaswiadczen
depozytowych potwierdzajgcych posiadanie przez nich Obligacji, jesli
Swiadectwa lub zaswiadczenia depozytowe przedstawione przed zarzadzeniem
przerwy utracity wazno$é. Termin waznos$ci $wiadectwa lub zaswiadczenia
depozytowego powinien uptywaé najwczesniej z koicem dnia, na ktéry zostato
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wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.
Do obowigzkoéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(i) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy
osobom, ktérych prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu
Obligatariuszy nie wynika wprost z niniejszego Regulaminu oraz
podejmowanie decyzji dotyczgcych gtosowan w trakcie Zgromadzenia
Obligatariuszy;

(i) uzupetnianie porzadku obrad;
(iii) czuwanie nad sprawnym i wtasciwym przebiegiem obrad;
(iv) udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem

dyskusji prowadzonych w trakcie obrad;

(v) zarzgdzanie przerw w obradach;
(vi) zarzgdzanie gtosowan i czuwanie nad ich wtasciwym przebiegiem;
(vii) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad

zostaty rozpatrzone;

(viii) liczenie oddanych gtoséw;
(ix) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie
sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzacych wypetnieniu
okreslonych wyzej obowigzkéw.

Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy
zobowigzany jest sprawdzi¢ i podpisac liste obecnosci, zawierajgcg imiona i
nazwiska oraz miejsce zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby
Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe
przystugujgcych mu gtoséw. Liste obecnosci podpisuje przewodniczacy
Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikéw
Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany dotyczgce
sktadu Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, sg na
niej odnotowywane.

Po  przedstawieniu  porzadku obrad Zgromadzenia  Obligatariuszy,
przewodniczgcy otwiera dyskusje, udzielajac gtosu uczestnikom wedtug
kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy moga zabieraé gtos wytgcznie w sprawach
umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili przedmiotem
dyskusiji.
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Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokot.
Protokét powinien zawieraé:

(i) stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo
zwotane i jego zdolnosci do podejmowania uchwat;

(i) opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczbe reprezentowanych
gtoséw, tres¢ podjetych uchwat, tgczng liczbe gtoséw waznych,
procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w
skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach), liczbe gtoséw oddanych za poszczegdlnymi
uchwatami, liczbe gtosow wstrzymujacych sie, liczbe gtosow
niewaznych oraz liste Obligatariuszy gtosujacych przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej (o ile ma to zastosowanie); oraz

(iii) zgtoszone sprzeciwy.

Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go
sporzadzajaca. Do protokotu nalezy dotagczy¢ liste obecnosci, liste Obligatariuszy
gtosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej (o ile ma
zastosowanie) oraz kopie petnomocnictw, odpiséw z Krajowego Rejestru
Sadowego i innych dokumentéw stuzgcych wykazaniu umocowania do
reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy.
Protokot ze Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od
dnia jego zakonczenia, na Stronie Internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie
okreslonym w pkt (i) powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokotu ze
Zgromadzenia Obligatariuszy do Organizatoréw, ktéry umozliwia kazdemu
Obligatariuszowi na jego zadanie i po przedstawieniu waznego swiadectwa lub
zaswiadczenia depozytowego zapoznanie sie z nim w siedzibie dowolnego z
Organizatoréw.

PODEJMOWANIE UCHWAL

(a)

(b)

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaty jedynie w
sprawach wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate mimo braku formalnego
zwotania, jezeli skorygowana tagczna warto$¢ nominalna Obligacji (w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach) jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy,
a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.
Przedstawiciel Zarzadu Emitenta sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w
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rozumieniu Ustawy o Obligacjach).

(c) Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co
najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach).

(d) Gtosowanie jest jawne, chyba ze wiekszos¢ Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy wyrazi zgode na gtosowanie tajne.

(e) Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1i2 Ustawy o Obligacjach,
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zapadaja bezwzgledng wiekszoscia
gtosdw  wszystkich  Obligatariuszy uczestniczacych w  Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

(f) Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji oraz po dokonaniu
przez Emitenta kontrasygnaty takiej uchwaty, Emitent opublikuje zmienione
zgodnie z trescig takiej uchwaty Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta
oraz w formie raportu biezgcego, w terminach przewidzianych dla realizacji
obowigzkdéw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla
publikacji raportu biezagcego w zwigzku ze zmiang, Emitent opublikuje zmienione
zgodnie z trescig takiej uchwaty Warunki Emisji wytacznie na Stronie Internetowej
Emitenta, w terminie 3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy.

(g) Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy
jest wigzaca wzgledem wszystkich Obligatariuszy, réwniez tych, ktérzy nie
uczestniczyli w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej
uchwale, wstrzymali sie od gtosu albo oddali gtosy niewazne.

(h) Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na
Stronie Internetowej Emitenta oraz w przypadku gdy Emitent nie wypetnia swoich
obowigzkdéw wynikajacych z posiadania statusu spoétki publicznej, przekazuje ich
tresc¢ za posrednictwem ASO (zgodnie z regulaminem ASQO) niezwtocznie, lecz nie
pdézniej niz w terminie 7dni od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

(a) Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
umozliwiajgca gtosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji
Zgromadzenia Obligatariuszy.

(b) Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane
w niniejszym Regulaminie moga byé za zgodg Emitenta ustalone uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

xli

Dom Development 5.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa 53d Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie,
Metropolitan, wejicie nr 3, || pigtro ¥l Wydzial Cospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
22 351 66 33 Hr KRS 0000031483, NIP 525-14-92-233, REGON 0122124483

domd.pl Kapital zakladowy/Kapital wplacony: 25 798 422 PLN



DOM

DEVELOPMENT

(c) W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy zastosowanie majg wtasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W
przypadku wejscia w zycie przepiséw prawa wymuszajacych swoje zastosowanie
do Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy odpowiednie postanowienia
niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy zostang zastgpione takimi
odpowiednimi przepisami prawa. Emitent, po uzgodnieniu z Organizatorami,
moze dokona¢ zmian wytgczenie tych postanowien, ktére tego wymagaja w
zwigzku z wejscia w zycie nowych przepiséw prawa, o ktérych mowa powyzej. W
celu utatwienia ustalenia tresci wowczas obowigzujacego Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze opublikowa¢ na Stronie Internetowe;j
Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.

W imieniu DOM DEVELOPMENT S.A.
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ZAYL.ACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCI

Do: [Obligatariusze]

Od: Dom Development S.A. jako Emitenta

Data: [*]
SWIADECTWO ZGODNOSCI

Niniejszy dokument, stanowigcy Swiadectwo Zgodnosci, odnosi sie do warunkdéw emisji obligacji
serii [*] (,Warunki Emisji”) wyemitowanych w dniu [¢] przez Dom Development S.A.

Zaswiadczamy, ze na Dzien Badania, przypadajgcy w dniu [*] Wskaznik Dzwigni Finansowej
obliczany zgodnie z Warunkami Emisji na podstawie danych zawartych w [*]' oraz wskazanych
ponizej, osiggnat nastepujace wartosci:

Nazwa wskaznika Wartos¢ (poziom)
Zadtuzenie Finansowe: [*]
Zadtuzenie Finansowe Netto: [*]
Srodki Pieniezne: [*]
Kapitaty Wtasne: [*]
Wskaznik Dzwigni Finansowej: [°]

Zaswiadczamy, ze na Dzien Badania, przypadajgcy w dniu [®] wartos¢ Wskaznika Dzwigni
Finansowej [jest zgodna]/[nie jest zgodna] z poziomami okreslonymi w Warunkach Emisji.

Terminy pisane wielka literg, a niezdefiniowane w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci maja
znaczenie nadane tym terminom w Warunkach Emisji.

W imieniu DOM DEVELOPMENT S.A.

! Nalezy wskaza¢ odpowiednie sprawozdanie finansowe, na podstawie ktérego obliczono Wskaznik Dzwigi Finansowe;.

xliii
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ZALACZNIK 5

DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

»Agent Kalkulacyjny” oznacza mBank S.A.

~ASO GPW” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. lub ich nastepcéw prawnych.

»,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW.
»Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w Punkcie 2 Suplementu Emisyjnego.

,Dzien Ptatnos$ci” oznacza, w zaleznosci od kontekstu, Dzien Ptatnosci Odsetek lub Dzien
Wykupu.

»Dzien Ptatnosci Odsetek” lub w zaleznosci od kontekstu ,Dni Ptatnosci Odsetek”
oznacza dni wskazane w Punkcie 11 Suplementu Emisyjnego.

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnosé operacyjng w sposdéb umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji, w tym rejestracje przez Agenta
Emisji Obligacji zapisanych w Ewidencji Oséb Uprawnionych w Depozycie.

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza koniec széstego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu
lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzieri nie bedzie mégt by¢ Dniem
Ustalenia Praw zgodnie z Regulacjami KDPW inny najblizszy dzier przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek zgodnie z aktualnie obowigzujacymi Regulacjami
KDPW w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do
otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem przypadku: (A) w ktérym $wiadczenia
pieniezne z tytutu wykupu Obligacji spetniane sg po Dniu Wykupu, kiedy to za Dzien
Ustalenia Praw uwaza sie drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota Swiadczenia zostata
przekazana KDPW,; (B) otwarcia likwidacji Emitenta, jego potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia, o ktérych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Potaczenie, Podziat lub
Przeksztatcenie) Warunkow Emisji lub (C) wystagpienia sytuaciji, w ktdrej zgodnie z Punktem
10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za
Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz 11 (WczesSniejszy Wykup w Przypadku
Wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy)
Warunkow Emisji zostanie ztozone zadanie wczesniejszego wykupu, kiedy to za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien otwarcia likwidacji, dzien potaczenia, dzien
podziatu lub dzien przeksztatcenia Emitenta, o ktérych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja,
Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) Warunkéw Emisji lub dzien ztozenia zgdania

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, |l pietro
22 351 66 33

domd.pl



DEVELOPMENT

wczesniejszego wykupu.

»,Dzien Ustalenia Stawki Referencyjnej” oznacza trzeci Dzierh Roboczy przypadajacy przed
poczatkiem danego Okresu Odsetkowego, zastrzezeniem Punktu 7.6.11 Warunkdéw Emisiji.

»,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

»Ewidencja Oséb Uprawnionych” oznacza ewidencje os6b uprawnionych z Obligaciji,
prowadzong przez Agenta Emisji zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.

,Grupa” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta.
»KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji.

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote przypadajaca do zaptaty
w Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta, dniu jego potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia, o ktérych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Potaczenie, Podziat lub
Przeksztatcenie) Warunkoéw Emisji lub odpowiednio w dniu wczesniejszego wykupu (z
wytagczeniem tego dnia), tj. jej wartos¢ nominalng wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.

»Marza” oznacza ,Marze” wskazang w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

»Obligacje” oznacza obligacje serii DOMDEM2051229 wyemitowane w dniu 5 grudnia 2024
r. przez Emitenta na podstawie Warunkéw Emisji w ramach Programu Emisji.

»Obligatariusze” oznacza osobe lub podmiot (i) bedacy posiadaczem Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zapisane sa prawa z Obligaciji, lub (ii), w odniesieniu do Obligaciji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z
Obligaciji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym dziatajagcy, w zakresie jakichkolwiek
praw wynikajgcych z Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego, a kazda z nich zwana jest ,,Obligatariuszem”.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres o dtugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu
Emisyjnego, przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego - jest to
okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji (wtgcznie z tym dniem) i konczacy sie w pierwszym
Dniu Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia), (ii) w przypadku kazdego nastepnego
Okresu Odsetkowego - jest to okres rozpoczynajacy sie w danym Dniu Ptatnosci Odsetek
(wtacznie z tym dniem) i konczacy sie w nastepnym Dniu Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem
tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze by¢ krétszy ze wzgledu na
wczesniejszy wykup Obligacji na podstawie Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (WczeSniejszy
Wykup w Przypadku Woystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgoda
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Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy
Wczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) lub 12 (Likwidacja,
Potaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) Warunkow Emisji.

»Organizator” oznacza mBank S.A.

,Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w stosunku do
ktdérych istnieje obowigzek konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o
Rachunkowosci, (przy czym zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje wytaczenia
danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy lub ktdére zostang opisane w
najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, z wytgczeniem
Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”.

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych, Rachunek Zbiorczy
lub konto podmiotowe Agenta Emisji w rozumieniu Regulacji KDPW.

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie,
na ktérym zostaty zapisane prawa z Obligacji.

»Regulacje KDPW” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez
KDPW/spotke zalezng KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i szczegotowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych.

~Stawka Referencyjna” oznacza zmienng stawke referencyjng wskazang w Punkcie 9
Suplementu Emisyjnego majaca zastosowanie do obliczenia Kwoty Odsetek.

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem: www.domd.pl
lub inng, ktéra jg zastapi.

»Suplement Emisyjny” oznacza dokument okreslony w Zatgczniku 1 do Warunkéw Emisji,
zawierajacy szczegdtowe warunki emisji Obligacji i stanowigcy integralng cze$é Warunkow
Emisji.

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
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wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych.

,2Ustawa PR” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
»,Ustawa PU” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
»2Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

»Warunki Emisji” oznacza warunki emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach majace
zastosowanie do Obligaciji.

~Wskaznik DzZwigni Finansowej” oznacza wskaznik zdefiniowany i badany zgodnie z
postanowieniami Punktu 13 (WskazZnik DzZwigni Finansowej) Warunkéw Emisiji.

~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy posiadajgcych
Obligacje danej serii (lub obligacje objete tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2
Ustawy o Obrocie), o ktérym mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajagce sie na
zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, |l pietro
22 351 66 33



