NOTA INFORMACYJNA

sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji zwyktych na okaziciela serii |

wyemitowanych przez ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentdéw finansowych objetych tg nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone
witasciwg analizg, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 19 maja 2026 r.




I OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYIJNEJ

1.1 Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z moj3 najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej s prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym oraz ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jej znaczenie
i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

.
A t EIektrpnlcznle SERGIUSZ
neta podpisany przez KULKA

Aneta Zdulska % 19.05.2026 21:31:24 GMT+0200

Zd u I S ka Data: 2026.05.19 Dokument podpisany elektronicznie

podpisem zaufanym
20:13:46 +02'00'

Aneta Zdulska Sergiusz Kulka

Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii | spotki
»WAN" S.A. zostata sporzadzona zgodnie w wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte
w Nocie Informacyjnej s prawdziwe, rzetelne i zgodnie ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim
zadnych faktow, ktéore moglyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie
tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Signed by /

Podpisano przez: Signed by / Podpisano przez:
NOBLE L . NQBLE - Wojciech Jan Gasowski
SECURITIES Dominik Ucieklak ‘SE‘C’U&TIES
DON AR Date / Data: 2026-05-19 15:51

Date / Data: 2026-

05-1917:12

Dominik Ucieklak Wojciech Gasowski
Prezes Zarzqdu Prokurent
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Il WSTEP

2.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa i forma prawna: »WAN” Spétka Akcyjna

Siedziba i adres: al. Jana Pawta Il 80/1, 00-175 Warszawa
0000018902, rejestr przedsigebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzony

KRS: przez S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

NIP: 5271252012

REGON: 011282079

LEI: 2594000MOMWVQIX8RP47

Numer telefonu: +48 22 435 11 30

Strona internetowa: www.wan.com.pl

Adres poczty elektronicznej: zarzad@wan.com.pl

2.2  Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

=  Aneta Zdulska — Cztonek Zarzadu
=  Sergiusz Kulka — Cztonek Zarzadu

Sposdb reprezentacji Emitenta:

Do sktadania oswiadczen oraz podpisywania dokumentéw w imieniu Spotki uprawniony jest:
a) Prezes Zarzadu dziatajacy samodzielnie;
b) dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajgcy tacznie;
c) jeden Cztonek Zarzadu tgcznie z prokurentem.

2.3 Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji
lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4 Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Nazwa i forma prawna:

Noble Securities Spétka Akcyjna

Siedziba i adres:

ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

Numer telefonu:

+48 12 422 31 00

Strona internetowa:

www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej:

biuro@noblesecurities.pl

0000018651, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzony

KRS: przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

REGON: 350647408

NIP: 6760108427

Zakres dziatan we wspoétpracy
z Emitentem

wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty Informacyjnej, ztozenie

w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego

Doradcy, sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym

Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie,
udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie

Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedgcych przedmiotem
whniosku o wprowadzenie zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika 4 do Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu 28
Wykup Obligacji 29
Natychmiastowy, wczesniejszy wykup Obligacji 30
Warunki wyptaty oprocentowania 31

Wysokosc i forma przedmiotu zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
32

Zgromadzenie Obligatariuszy 47

Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych, ustalonej
na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia
instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji 48

Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentdéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone 49
Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej oceny oraz odestanie
do szczegdotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych 50

Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne 50

W  przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z dtuznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu zastawu
lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot lub skrét tej wyceny 50

W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku, gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu
emitenta - w przypadku, gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji 51
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. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni Inwestorzy powinni
starannie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w niniejszej
Nocie Informacyjnej.

Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w pofaczeniu z innymi okolicznosciami
moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Emitenta, ich sytuacje finansowg,
wyniki dziatalnosci lub ptynnos¢ finansowa, co z kolei moze skutkowaé obnizeniem lub utratg przez Emitenta
zdolnosci do wykonania zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty rownej
catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka wtasciwymi i specyficznymi
dla Emitenta i Grupy Emitenta oraz Oferty i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu.
W zwigzku z tym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Emitent lub Grupa Emitenta sg narazeni.
Pozostate czynniki ryzyka obejmujg ryzyka charakterystyczne generalnie dla spétek prowadzacych dziatalnosé
w Polsce oraz regionie Europy Srodkowej, globalng ekonomie i warunki polityczne, jak réwniez dla spétek
prowadzacych dziatalno$é na rynku wiasciwym dla Emitenta, a takze zwigzane z ofertami publicznymi obligacji
i notowaniem obligacji w obrocie zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujac decyzje inwestycyjna
co do nabycia Obligacji, Inwestorzy powinni wzig¢ pod uwage réwniez wszelkie takie inne czynniki ryzyka,
gdyz ich ziszczenie sie moze réwniez miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansows,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta.

Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej przedstawione
ponizej ryzyka nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére Emitent i Grupa Emitenta sg narazeni.
Emitent i Grupa Emitenta mogg by¢ narazeni na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktore nie sg obecnie znane
Emitentowi.

Istotnos¢ kazdego z ponizszych ryzyk zostata oceniona przez Emitenta w oparciu o dwa czynniki,
tj. (i) przewidywang skale negatywnego wptywu na Spoétke i papiery wartoSciowe objete w niniejszej
Nocie Informacyjnej oraz (ii) prawdopodobienstwo jego wystgpienia. Czynniki ryzyka sg wymieniane w kolejnosci
od najistotniejszych do najmniej istotnych.

3.1 Czynniki ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta do wypetniania na rzecz inwestorow
zobowigzan wynikajacych z papieréw wartosciowych

Ryzyko refinansowania i ograniczony dostep do zewnetrznych Zrédet finansowania

W celu kontynuowania rozwoju swojej dziatalnosci Grupa Emitenta potrzebuje znaczacych srodkéw finansowych,
a potrzeby te sg w istotnym stopniu zaspokajane zewnetrznym finansowaniem w formie emisji obligacji,
kredytéw czy pozyczek.

Zobowigzania z tytutu obligacji stanowig jednostkowo najwyisze zobowigzania Grupy Emitenta.
Na date Noty Informacyjnej pozostajgce do sptaty zobowigzania z tytutu obligacji (wedtug ich wartosci
nominalnej) wyniosty tgcznie 113.000.000 (sto trzynascie milionéw) ztotych. Emitent terminowo sptaca
zobowigzania ztytutu obligacji, w tym niektére ze zobowigzarh sptaca przed terminem ich wykupu.
Nie mozna jednak wykluczyé, ze w przysztosci pojawig sie trudnosci z terminowg obstugg zobowigzan z tytutu
obligacji, w tym w szczegdlnosci ograniczenia w mozliwosci refinansowania ich kolejnymi seriami obligacji.

Drugg najwiekszg kategorig zobowigzan Grupy Emitenta sg kredyty bankowe, jednostkowo najwyzszymi
zobowigzaniami Grupy Emitenta jest przyznany przez VELO BANK S.A. kredyt odnawialny na kwote 20.000.000
(dwadziescia miliondw) ztotych, ktorego termin sptaty przypada 30 grudnia 2026 r. Na Date Noty Informacyjnej,
saldo tego kredytu wynosi 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych. Nalezy mieé na uwadze, ze termin sptaty
kredytu przypada przed Dniem Wykupu Obligacji i moze czesciowo ograniczy¢ zdolno$¢ Grupy Emitenta
do obstugi innych zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu Obligacji.

Nota informacyjna “WAN” S.A., obligacje serii | Strona 7 z 64



Emitent przewiduje, ze zrédtem sptaty ww. zobowigzan bedg srodki uzyskane ze sprzedazy aktywéw Grupy
Emitenta i wypracowane wyniki finansowe, a w ostatecznosci takze pozyskane nowe finansowanie dtuzne
lub rolowanie (refinansowanie) kredytu.

Zdolnos$¢ Grupy Emitenta do obstugi zobowigzan zalezy w istotnej mierze od powodzenia rynkowego
prowadzonych projektéw deweloperskich. W przypadku, gdy projekt nie uzyska wymaganych zgdd
administracyjnych, w tym pozwolenia na uzytkowanie, nie zostanie ukonczony lub przychody z jego sprzedazy
lub najmu beda nizsze niz zatozono, zdolno$¢ Emitenta do regulowania swoich zobowigzan, moze zostaé
ograniczona. Wywigzanie sie przez Emitenta ze zobowigzan, w tym z zobowigzan z tytutu Obligacji, w przypadku
braku innych zrédet kapitatu, moze wymagac ich refinansowania. Ryzyko refinansowania dotyczy zaréwno samej
zdolnosci do wykupu zapadajacego zadtuzenia jak i warunkdéw, na ktérych moze ono zostaé refinansowane.

Dostepnos¢ refinansowania moze by¢é okresowo utrudniona lub ograniczona. Istotne lub dtugotrwate
ograniczenie lub brak dostepnosci takich sSrodkéw pienieznych moze niekorzystnie wptyngé na zdolnosé Emitenta
do sptaty zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Mozliwos¢ wykorzystania zewnetrznych zrédet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowe;j
Emitenta, ale rdwniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, koniunktury na rynku kapitatowym i zaufania
inwestoréw, popytu na mieszkania i powierzchnie komercyjne, sktonnosci bankéw do finansowania podmiotow
z branzy nieruchomosci, oraz szeregu innych czynnikdw zewnetrznych. Brak dostepnosci finansowania
zewnetrznego w oczekiwanym czasie, kwotach i na okreslonych warunkach, moze uniemozliwi¢ Emitentowi
wywigzanie sie ze zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo
jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytdow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie przez Emitenta Swiadczen
pienieznych z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji
oraz na zapfacie odsetek, a w przypadku Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta —
takze na zaptacie Premii okre$lonej w Warunkach Emisji. Swiadczenia te mogg nie zostaé¢ wykonane
albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta nie bedzie
on dysponowat odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci.

Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu, w szczegdlnosci w przypadku
istotnego pogorszenia wynikdw finansowych Emitenta, wystapienia opdzniern w realizacji poszczegdlnych
projektow wzgledem przyjetych harmonograméw lub przekroczenia zatozonych dla nich budzetow,
spadku popytu na mieszkania i powierzchnie komercyjne, braku mozliwosci pozyskania finansowania wtasnego
lub obcego, a takze ze wzgledu na inne czynniki pozostajgce poza kontrolg Emitenta.

Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ postawienie w stan wymagalnosci zobowigzan
Emitenta, ktérych niewykonanie moze doprowadzi¢ do upadtosci lub restrukturyzacji Emitenta,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg
klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta na zgdanie Obligatariusza.
W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie
posiadat wystarczajgcych $rodkéw na realizacje takiego zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji.
W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz
moze nie odzyska¢ catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze staé sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych
albo gdy jego zobowigzania pieniezne bedg przekracza¢ wartos$¢ jego majatku.
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Zgodnie z przepisami Prawa Upadtosciowego (i) domniemywa sie, ze dtuznik utracit zdolno$¢ do wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, jezeli opdznienie w wykonaniu zobowigzan pienieznych
przekracza trzy miesigce, (ii) domniemywa sie, ze zobowigzania pieniezne dtuznika przekraczajg wartos¢ jego
majatku, jezeli zgodnie z bilansem jego zobowigzania, z wytgczeniem rezerw na zobowigzania oraz zobowigzan
wobec jednostek powigzanych, przekraczajg warto$¢ jego aktywow, a stan ten utrzymuje sie przez okres
przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce. W sytuacji niewyptfacalnosci moze zosta¢ ogtoszona upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji spfata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji, bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani
na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci. Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci
moze zostac¢ oddalony lub postepowanie upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z uwagi na brak majgtku Emitenta
wystarczajgcego na zaspokojenie kosztéw postepowania lub jezeli majgtek ten wystarcza jedynie
na zaspokojenie tych kosztéw. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia Emitenta,
jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogg réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw
Prawa Restrukturyzacyjnego. W razie wszczecia postepowania upadfosciowego Iub postepowania
restrukturyzacyjnego, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji
moze nie by¢ mozliwe lub moze byé ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci
w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji, jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg
w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego lub otwarcia tego postepowania,
czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci Swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo
jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje
dtugi cykl rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub —
w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci, Grupa Emitenta moze miec
trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia mogg negatywnie wptynac
na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie spowodowaé koniecznos¢
zaptaty kar lub odszkodowan. Emitent stara sie ogranicza¢ powyisze ryzyko, systematycznie monitorujgc
realizowane projekty zarowno pod katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy
materiatéw i ustug z odroczonymi terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej
poprzez biezgce monitorowanie sptywu naleznosci oraz planowanie przeptywow finansowych dla kazdego
z realizowanych projektéw osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat
problemow z ptynnoscia finansowa.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobierstwo
jego wystgpienia jako niskie.
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Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem finansowania dfuznego

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkac¢ trudnosci w pozyskiwaniu
srodkéw finansowych na biezgcg dziatalno$é co moze stanowié bariere w jej rozwoju. Tym samym trudnosci
w pozyskiwaniu srodkow finansowych mogg negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki
oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem s$rodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych
Grupy Emitenta, nawet majace charakter przejsciowy, niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym
metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realidw
memoriatowej wyceny wynikdéw finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji proceséw
inwestycyjnych, moze powodowaé konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych swobdd dysponowania
srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka kredytowego, a takie zmiane strukturyzacji
finansowania kredytowego.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢ wytacznie na terytorium Polski. Jedynie niewielka czes¢ przychoddw Grupy
Emitenta z tytutu najmu jest generowana w EUR, w zwigzku z czym ryzyko walutowe jest ograniczone.
Ryzyko walutowe jest na biezgco oceniane przez kadre zarzadzajacg Emitenta na zasadach ogdlnych
oraz na zasadzie indywidualnej, a w przypadkach wymagajacych dziatan, podejmuje ona odpowiednie kroki
w celu ograniczenia ryzyka walutowego.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka i prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w ktorym dziata Emitent i Grupa Emitenta
Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

W toku prowadzenia przez spoétki celowe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw
inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane w ramach
poszczegdlnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty i Grupa Emitenta nie jest w stanie
skutecznie zapewnié terminowosci i prawidtowosci wykonania zamowionych robdét,
(i) realizacja robdt budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego mogg ulec zmianie
ceny materiatdw  budowlanych oraz koszty  zatrudnienia  wykwalifikowanych pracownikow,
(iii) realizacja robot budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych,
ktdére, gdy sa niesprzyjajgce, moga doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia
kosztow zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci
pod projekty deweloperskie mogg wymagac dodatkowych naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z odpowiednim
dostosowaniem gruntéow pod inwestycje, (v) wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami
prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady projektowanych budynkéw wymagajg ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowacé wzrost kosztow inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, sankcje administracyjne
(w szczegdlnosci administracyjne kary pieniezne) zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej oraz wzrost
kosztéw finansowania.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobierstwo
jego wystgpienia jako srednie.
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Ryzyko zwigzane ze zmiang cen nieruchomosci oraz warunkéw najmu

Grupa Emitenta jest narazona na ryzyko zmian cen nieruchomosci i warunkéw ich wynajmu.
Nie ma gwarancji, ze ceny nieruchomosci i stawki najmu beda rosty, a Grupa Emitenta bedzie miata mozliwosé
sprzedazy lub wynajecia swoich obiektdw po cenach zapewniajacych zysk. Zdywersyfikowany portfel najemcow
oraz wieloletnie umowy najmu zabezpieczajg Grupe Emitenta przed ryzykiem gwattownej zmiany wielkosci
wynajmowanej powierzchni lub stawek najmu, co z kolei wptynetoby na spadek wartosci posiadanych
nieruchomosci. Dodatkowym czynnikiem, bedacym elementem zarzadzania cenami jest stopa waloryzacji,
bedaca integralng czesciag niemal wszystkich umdéw najmu na posiadane lokale do wynajecia.
Atrakcyjne nieruchomosci znajdujace sie w portfelu Grupy Emitenta i wieloletnie umowy najmu ze stabilnymi
podmiotami, spowodowaty, ze wartosci nieruchomosci komercyjnych nie ulegty istotnym zmianom, a tam, gdzie
zmiany sie pojawity, byty to wzrosty wartosci. W praktyce przektadato sie to na sprzedaz aktywdéw po cenach
zgodnych z wycenami lub wyzszych. Jezeli naruszona zostanie zdolno$¢ najemcéw do zaptaty czynszu
lub zdolno$¢ potencjalnych nabywcéw do nabywania nieruchomosdci, moze to wywrze¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta
do wypetnienia zobowigzan z tytutu Obligacji.

Istotny wptyw na wartos¢ posiadanych przez Grupe Emitenta nieruchomosci majg rowniez m.in. ewentualne
zmiany stawek czynszu, poziomu wynajecia, poziomu stép kapitalizacji oraz w czesci przypadkéw zmiany kurséw
walutowych (gtéwnie EUR/PLN).

Na dzied sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq makroekonomicznq

Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest w szczegdlnosci od: zamoznosci ludnosci w regionach, w ktérych
Emitent prowadzi lub zamierza prowadzi¢ dziatalnos$¢ deweloperska, w szczegdlnosci mieszkarnicdw Warszawy,
Krakowa, todzi i Ptocka, dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej,
wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa.
Poziom przychoddw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla klientow
indywidualnych. Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, che¢ poprawy warunkow
mieszkaniowych oraz sktonno$¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego
finansowania. Przeciwnie, kryzys finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit
banki do zaostrzenia polityki kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji
regulujgcych i nadzorujgcych rynek), pociagajac za soba zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania,
ktory w wybranych segmentach rynku musiat by¢ dodatkowo stymulowany rzgdowymi programami wsparcia
dla kredytobiorcéw nabywajgcych pierwsze mieszkanie. Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie
ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe
mieszkania, w tym te oferowane przez Grupe Emitenta, co wptynie negatywnie na jego perspektywy rozwoiju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Skutkiem spowolnienia gospodarczego moze by¢ réwniez ograniczenie popytu na nieruchomosci komercyjne,
co moze istotnie wptyna¢ na zdolnos¢ Grupy Emitenta do sprzedazy lub wynajmu powierzchni w ukonczonych
obiektach przy zachowaniu oczekiwanych stdp kapitalizacji (yield) i zwrotéw na kapitale. Ograniczenie popytu
na nieruchomosci powodujgce z jednej strony spadek dynamiki sprzedazy, a z drugiej wzrost wskaznika
powierzchni niewynajetych oraz spadek czynszow uzyskiwanych z wynajmowanych nieruchomosci moze mie¢
istotny wptyw na wyniki dziatalnosci Grupy. Pogorszenie ogdlnych warunkéw gospodarczych oraz sytuacji
na rynku nieruchomosci w Polsce moze negatywnie wptyngc¢ na gotowosc¢ i zdolnos¢ klientéw do pozyskania
finansowania i nabycia lub najmu nieruchomosci. Gdyby nastapit taki spadek popytu, Grupa moze by¢ zmuszona
do sprzedazy lub wynajecia swoich obiektéw ze stratg lub moze nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia
swoich obiektéw w ogdle. Skutkiem potencjalnego pogorszenia ogdlnych warunkéw gospodarczych i sytuacji
na rynku nieruchomosci w Polsce moze by¢ takze spadek wartosci rynkowej nieruchomosci Grupy Emitenta.
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Kryzys na rynkach finansowych moze réwniez wywrzeé negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Emitenta w inny
sposéb — przyktadowo spowodowaé upadtos¢ najemcéw lub instytucji finansowych zapewniajgcych
finansowanie.

Kazde z tych zdarzen moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowq i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan
z tytutu Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq geopolitycznq i konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy i na Bliskim Wschodzie

Branza deweloperska jest szczegdlnie narazona na zmiany w sytuacji geopolitycznej, ktore mogg wptywac
na stabilnos¢ rynkéw, dostepnos$é surowcéw oraz koszty inwestycji. Wzrost napie¢ miedzynarodowych,
takich jak konflikty zbrojne, sankcje gospodarcze czy zmiany w polityce handlowej, moze prowadzi¢ do zaktdcen
w tancuchach dostaw, wzrostu kosztéw materiatdw budowlanych oraz ograniczenia dostepu do kapitatu.
Deweloperzy muszg by¢ przygotowani na szybkie reagowanie na zmieniajace sie warunki oraz dywersyfikacje
zrédet zaopatrzenia, aby minimalizowac ryzyko zwigzane z geopolityka.

Przyktadem jest wojna w Ukrainie, ktéra wptyneta na dostepnosé surowcéw, stabilnosé rynkéw finansowych
i otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac kolejne rozszerzenia pakietow
dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w taricuchach dostaw, ograniczenie dostepnosci
podwykonawcdéw oraz ogdlny wzrost cen materiatéw wynikajacy m. in. z rosngcych cen energii, co z kolei moze
przetozy¢ sie w sposéb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe Emitenta.
W przypadku przedtuzajgcego sie konfliktu zbrojnego na Bliskim Wschodzie, Grupa Emitenta spodziewa sie
wahan na rynkach surowcéw i rynkach finansowych. W szczegdlnosci wzrostu cen energii, materiatow
budowlanych lub kosztéw finansowania, co moze negatywnie wptywa¢ na koszty realizacji inwestycji
deweloperskich oraz na poziom popytu na nieruchomosci. Dodatkowo, niepewnos$¢ geopolityczna powoduje,
ze inwestorzy wykazuja wiekszg ostroznos$¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych, co z kolei w potaczeniu
z wysokim kosztem kapitatu moze prowadzi¢ do czasowego spowolnienia na rynku nieruchomosci komercyjnych,
w tym w szczegdlnosci do spadku wycen nieruchomosci, wstrzymania zakupéw nowych nieruchomosci
czy trudnosci z komercjalizacjg powierzchni.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych
oraz schtodzenie nastrojow w segmencie nieruchomosci mogg mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ wynikow
finansowych, rentownosé, sytuacje finansowa lub przeptywy Grupy Emitenta, co moze wprost przetozy¢ sie
na obnizenie lub pozbawienie Emitenta zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan
wynikajacych z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobieristwo
jego wystapienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcow,
finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczgc¢ sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone s3 wieloma istotnymi czynnikami ryzyka.
Do czynnikdw ryzyka mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajgca sie lub ciezka zima),
jak rowniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw
budowy ponad zatozone w biznesplanie inwestycji, spowodowany wzrostem cen materiatéw czy niekorzystnymi
warunkami atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcdéw, nienalezytym wykonaniem zobowigzan
przez podwykonawcéw, niedoborem sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych
wykorzystywanie gruntow.
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Ryzyko moze zrealizowac sie rdwniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe
czy btedy w procedurach. Wystgpienie ktdoregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowad
opdinienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztéow lub nieodpowiednig jako$¢ wykonanych prac.
Powyisze moze skutkowaé powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takie mie¢ negatywny wptyw
na sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobierstwo
jego wystapienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane ze wspotpracq z generalnym wykonawcq oraz podwykonawcami

W procesie realizacji projektéw deweloperskich Grupa Emitenta wspodtpracuje zaréwno z generalnymi
wykonawcami oraz ze $rednimi i matymi firmami budowlanymi, z ktérymi zawierane sg umowy na poszczegdlne
etapy prac budowlanych. Czesciowo s3g to sprawdzone podmioty, z ktérymi Grupa Emitenta wspodtpracuje
od dtugiego okresu, jednak dynamiczny rozwdj Grupy Emitenta powoduje koniecznos¢ poszukiwania i weryfikacji
nowych firm wykonawczych. Istnieje ryzyko zwigzane z terminowoscig realizacji prac oraz ich jakoscia.
Grupa Emitenta w umowach z wykonawcami zastrzega zapisy dotyczace odpowiedzialnosci z tytutu
nienalezytego wykonywania prac, ich terminowosci, jak réwniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym.
W trakcie realizacji inwestycji Grupa Emitenta nadzoruje wykonywanie uméw z wykonawcami, a w szczegdlnosci
kontroluje jako$¢ i harmonogram wykonywania robdt budowlanych gwarantujacych wywigzywanie sie
z termindw zakontraktowanych z klientami. Jednak pomimo tych kontroli nie mozna zagwarantowad,
ze wszystkie prace zostang wykonane prawidtowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty ptynnosci finansowej
wykonawcow badz wystgpienia innych problemoéw organizacyjno-finansowych, co moze skutkowac catkowitym
zaprzestaniem wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢ koniecznos$¢ rozwigzania
umowy zwykonawcg, co moze przetozy¢ sie na opOinienia w realizacji danego projektu.
Moze to wptyngé w sposéb negatywny na dziatalnosé i wyniki finansowe Emitenta, a w konsekwencji na wartosé¢
rynkowg Obligacji, zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu
Obligaciji.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobierstwo
jego wystapienia jako srednie.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych i branza deweloperska w Polsce charakteryzuja sie wysoka
konkurencyjnoscig. Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy
konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach,
a przede wszystkim zdolno$¢ do pozyskiwania gruntow w odpowiednich lokalizacjach i za odpowiednig cene.
Wzmozony popyt na nieruchomosci mieszkaniowe i powierzchnie komercyjne, w tym obiekty logistyczno-
przemystowe, powoduje wysokie zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi.
W konsekwencji jest to jeden z gtéwnych obszaréw konkurowania deweloperéw miedzy soba.

Dziatalno$¢ podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy Emitenta i realizacja przez nie duzej liczby
komercyjnych projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta,
moze spowodowac zwiekszong podaz nieruchomosci komercyjnych, co moze mieé¢ wptyw na mozliwosé
i szybkos¢ ich komercjalizacji, a co za tym idzie rowniez na ich wycene i czas potrzebny do ich zbycia.
Ponadto, zwiekszona konkurencja moze spowodowa¢ wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane
oraz ustugi wykonawcow i podwykonawcow, co z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty
realizacji projektow deweloperskich, a w konsekwencji moze wptyng¢ na osiggane wyniki finansowe.
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Z kolei podmioty dziatajagce w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych konkurujg ze sobg w szczegdlnosci
lokalizacja inwestycji, ceng lokali, czesciami wspdlnymi, czasem realizacji budowy, szybkoscig uzyskiwania
wymaganych zgéd administracyjnych czy warunkami ptatnosci. Dalszy wzrost konkurencji moze wptynac
na koniecznos$¢ dostosowania oferty Grupy Emitenta do warunkéw rynkowych, w tym obnizenie cen mieszkan,
dostosowanie budzetéw inwestycji i ich harmonogramdéw, zmiane standardéw wykonania inwestycji,
zmiane przeznaczenia posiadanych nieruchomosci, koniecznos¢ ubiegania sie o pozwolenia zamienne
czy poszukiwanie nowych gruntéw pod kolejne inwestycje. Powyzsze czynniki moga prowadzi¢ do zwigkszania
kosztéw, a co za tym idzie mogg mieé negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg
i wyniki Grupy Emitenta.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobieristwo
jego wystapienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane z utratq najemcéw nieruchomosci komercyjnych

Grupa Emitenta jest wfascicielem nieruchomosci m.in. o charakterze ustugowo-handlowym oraz biurowym,
ktérych powierzchnia jest wynajmowana przede wszystkim najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu
przez ktoregokolwiek z kluczowych najemcéw moze negatywnie wptyngé na wizerunek poszczegdlnych
nieruchomosci. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, zostanie ogtoszona jego
upadtosé lub rozpocznie sie jego restrukturyzacja, moze nastgpic (tymczasowo lub dtugoterminowo) opdznienie
w ptatnosciach czynszu, a w razie niezastgpienia go innym najemca, takze ograniczenie w wysokosci dochodow
z wynajmu. Grupa Emitenta moze nie mie¢ mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci
w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktéry zastgpitby poprzedniego, co moze przetozyc¢ sie rowniez na mozliwg
do uzyskania cene ze sprzedazy takiej nieruchomosci. Jezeli Grupa Emitenta nie bedzie w stanie przedtuzyc
obowigzujacych uméw najmu z kluczowymi najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi najemcami, moze ponosi¢istotne
koszty dodatkowe lub utraci¢ czes¢ dochoddw, co z kolei moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta. Jezeli wzrosnie wspodtczynnik pustostanéw lub obnizone
zostang stawki czynszéw najmu, Grupa Emitenta moze nie zrealizowac oczekiwanych stép zwrotu ze swoich
projektow lub w ogdle nie by¢ w stanie wynajac¢ badz sprzedac swoich nieruchomosci, co moze wywrze¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta,
a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Historycznie powyzsze ryzyko sie zmaterializowato, gdy jeden z istotnych najemcéw powierzchni komercyjnej
w Nieruchomosci 1 przestat wywigzywac sie z zawartej umowy najmu, a Grupa Emitenta zmuszona byta
rozwigzac z nim umowe. Grupa Emitenta na biezgco monitoruje wywigzywanie sie najemcéw z zawartych umoéw,
w tym przed jej podpisaniem weryfikuje zdolno$¢ najemcy do regulowania zobowigzan, a w przypadku utraty
najemcy niezwtocznie podejmuje czynnosci ukierunkowane na pozyskanie nowego.
W ocenie Emitenta, wptyw utraty najemcy w Nieruchomosci 1 bedzie miat jedynie tymczasowy negatywny
wptyw na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta z tytutu najmu powierzchni do czasu znalezienia nowego
najemcy lub do czasu sprzedazy catej Nieruchomosci 1.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobieristwo
jego wystapienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane z nowq Ustawgq o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym

Dziatalnos$¢ Grupy podlega réwniez przepisom nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Ustawodawca przewidziat w tej ustawie wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego, tj. planu ogdlnego.
Plany ogdlne majg stanowic¢ akt prawa miejscowego, na podstawie ktdrego mozliwe bedzie natozenie praw
i obowigzkow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym takze na wiascicieli nieruchomosci.
Coistotne, w tym zakresie plan ogdlny ma zastgpi¢ studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore pozostang w mocy do dnia 1 lipca 2026 r. Gminy zostaty zobowigzane do uchwalenia planu
ogdblnego do dnia 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie, w przypadku braku uchwalenia planu ogdlnego,
gmina nie bedzie mogta wydawac decyzji o warunkach zabudowy do czasu uchwalenia ww. planu.
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Nie mozna wykluczy¢, ze ze wzgledu na brak przygotowania organizacyjnego oraz niedtugi termin wyznaczony
do uchwalenia przez gminy plandw ogdlnych, moze dojs¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji
projektéw Grupy. Pomimo, posiadania przez Grupe nieruchomosci gruntowych, ktére w wiekszosci przypadkow
objete sg juz miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego albo co do ktérych posiada wydane
warunki zabudowy, moze dojs¢ do zmiany zgodnie z przepisami nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym. Takie zmiany mogg znaczgco wptynac na termin realizacji projektéw Grupy lub koszty ponoszone
przez Grupe.

Ponadto, nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym wprowadza okres obowigzywania
decyzji o warunkach zabudowy okreslajagc go na 5 lat od kiedy stata sie ona prawomocna oraz wprowadza
dodatkowe narzedzie planistyczne jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny. Nowe obowigzki, w tym zwtaszcza
w zakresie ograniczenia czasowego dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla danego projektu,
mogg znaczgco wptyngé na termin realizacji projektéw Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$é wynikéw finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowa Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako niskie i prawdopodobienstwo
jego wystgpienia jako srednie.

3.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Obligacje zostaty czesciowo zabezpieczone poprzez wystawienie
przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wraz z deklaracja wekslowg na zasadach
wskazanych w pkt 14.6 Warunkdw Emisji. Zgodnie z Warunkami Emisji, w dniu 31 marca 2026 r. WAN 17 bedacy
wtascicielem Nieruchomosci Tymczasowej ztozyt do wiasciwego sadu wieczystoksiegowego kompletny i prawnie
skuteczny wniosek o ustanowienie Hipoteki Tymczasowej na Nieruchomosci Tymczasowej na rzecz
Administratora Zabezpieczen jako hipoteke umowng tytutem zabezpieczenia Obligacji wyemitowanych
w dniu 1 kwietnia 2026 r. Zgodnie z art. 67 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, do powstania hipoteki
niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;j.

Nie ma pewnosci, ze przedmiot Hipoteki Tymczasowej w petni pokryje zobowigzania wynikajgce z Obligacji.
Ustanawiajgc Hipoteke Tymczasowa jako zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji Emitent
jest obowigzany poddac¢ przedmiot Hipoteki Tymczasowej wycenie przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznos¢. Wartosé
takiej wyceny moze by¢ zmienna w czasie i na jej wysokos¢é mogg wptyngé rézne czynniki, w tym w szczegdlnosci
czynniki makro i mikroekonomiczne, dostepnos¢ konkurencyjnych nieruchomosci, reputacja Emitenta. Emitent
zwraca uwage, ze wycena Nieruchomosci Tymczasowej, Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3,
Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 nie obejmuje przewidywan co do przysztych zmian ich wartosci.

Przedstawiona w Warunkach Emisji wycena przedmiotu Hipoteki Tymczasowej, ktdrej skrét jest zamieszczony
w zatgczniku nr 2 do Warunkdéw Emisji, zostata sporzgdzona przez niezaleznego rzeczoznawce przy zastosowaniu
nastepujgcych metodologii wyceny, tj. w podejsciu mieszanym metodg pozostatosciowa, oraz w podejsciu
poréwnawczym, metodg korygowania ceny Sredniej. Wycena w podejsciu mieszanym metodg pozostatosciowa
stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg by¢ prowadzone roboty budowlane
polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu lub remoncie obiektu
budowlanego. Wartos$¢ rynkowg okresla sie jako roinice wartosci nieruchomosci po wykonaniu wyzej
wymienionych robdt oraz wartosci przecietnych kosztéw tych robdt, z uwzglednieniem zyskéw inwestora
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych. Wycena metodg korygowania ceny sredniej przedstawia
wartos¢ biezgcg nieruchomosci na podstawie cen uzyskiwanych w transakcjach dla nieruchomosci podobnych
przy zastosowaniu wspotczynnika korygujgcego odzwierciedlajgcego indywidualne cechy wycenianej
nieruchomosci.
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Na Date Noty Informacyjnej, na czesci Nieruchomosci Tymczasowej objetej pozwoleniem na budowe zostat
rozpoczety procesy inwestycyjny. Nie ma pewnosci, ze rozpoczecie i nieukonczenie takiego procesu, wptynie
na wzrost wartos$ci Nieruchomosci Tymczasowej. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze przed Dniem Wykupu proces
inwestycyjny zostanie zakonczony lub Nieruchomos$¢ Tymczasowa sprzedana (jako cato$¢ lub w czesci,
w tym w szczegdlnosci w zwigzku ze sprzedazg i wyodrebnianiem lokali w Inwestycji).

W zwigzku z realizowanym na Nieruchomosci Tymczasowej Etapem 1A inwestycji Stocznia Residence,
zgodnie z art. 25 Ustawy o ochronie praw nabywcy, WAN 17 zobowigzany jest posiada¢ pisemng zgode
lub zobowigzanie wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie przez niego petnej ceny
takiego lokalu. Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ wydawania Promes i Zgdéd na Bezobcigzeniowe
Wyodrebnienie Lokalu, w zwigzku z czym w terminie do Dnia Wykupu, przedmiot Hipoteki Tymczasowej bedzie
obcigzany roszczeniami na rzecz osdb trzecich zwigzanymi z prowadzonym procesem sprzedazy lokali.
Rzeczone obcigzenia moga wptywac na obnizenie wartosci przedmiotu Hipoteki Tymczasowej, a co za tym idzie
na poziom zabezpieczenia Obligatariuszy. W celu ograniczenia negatywnego wptywu procesu sprzedazy
na poziom zabezpieczenia Obligatariuszy wprowadzono w Warunkach Emisji warunki wydawania Promes i Zgéd
na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokali przez AZ, ktére maja na celu doprowadzenie do stanu, gdzie wartos¢
przedmiotu Hipoteki Tymczasowej nieobcigzona takimi roszczeniami zgodnie z Wyceng Niesprzedanych Lokali
powiekszona o srodki zdeponowane na Rachunku do Obstugi Obligacji serii | bedzie nie nizsza niz tgczna wartos¢
nominalna wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (w przypadku ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki Docelowej dodatkowo z uwzglednieniem wartosci przedmiotu Hipoteki Docelowej zgodnie z ostatnig
Okresowg Wyceng oraz jego rownorzednych obcigzen, tj. innych serii obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, z ktorych wierzytelnosci bedg zabezpieczone Hipoteka Docelows, a takze z uwzglednieniem srodkéw
zgromadzonych na Rachunku do Obstugi Obligacji). Dodatkowo, warunkiem wydania Promesy bedzie ztozenie
przez Emitenta oswiadczenia o braku wystgpienia podstawy do Wczesniejszego Wykupu oraz braku zwtoki
w wykonywaniu zobowigzan z Obligacji (ewentualnie réwniez Pozostatych Obligacji). Emitent zwraca uwage,
ze pomimo wpisanych roszczen nabywcdéw lokali w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
Tymczasowej, do czasu uzyskania PnU i zawarcia uméw przenoszacych wiasnos¢ (lub innych umoéw
rownowaznych umowom zobowigzujgcym do przeniesienia witasnosci) uzytkownikiem wieczystym catej
Nieruchomosci Tymczasowej bedzie WAN 17, a roszczenia Obligatariuszy bedg zaspokajane z catosci
Nieruchomosci Tymczasowej. Po uzyskaniu PnU i przeniesieniu wtasnosci do sprzedanych lokali na ich nabywcow,
wartos¢ Nieruchomosci Tymczasowej moze spas¢ ponizej poziomu wskazanego w operacie szacunkowym,
ktorego skrot stanowi zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji. Taka sytuacja moze wystgpi¢ w szczegdlnosci
w sytuacji, gdy zostanie przeniesiona wtasnos¢ do wszystkich lokali w Etapie 1A, a Emitent nie spowoduje
ustanowienia Hipoteki Docelowej lub proces budowy Etapu 1B i determinowany tym oczekiwany wzrost wartosci
Nieruchomosci Tymczasowej nie zrekompensuje utraty wartosci spowodowanej bezobcigzeniowym
wyodrebnieniem sprzedanych lokali.

Na Date Noty Informacyjnej, dla czesci Nieruchomosci Tymczasowej oraz dla Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i nie zostata wydana Decyzja o Warunkach Zabudowy, ani pozwolenie na budowe.
Nie ma pewnosci, ze w przysztosci takie decyzje zostang wydane lub zostang rozpoczete procesy inwestycyjne.
Rozpoczecie procesu inwestycyjnego, poza uzyskaniem wtasciwych zgdd, moze by¢ uzaleznione w szczegdlnosci
od zabezpieczenia wymaganego finansowania na realizacje danego przedsiewziecia, jak rdéwniez
zakontraktowania robdot budowlanych. Dochodzenie zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji
przed uzyskaniem wtasciwych zgdd dla ww. nieruchomosci moze mieé¢ wptyw na wartos¢ srodkdéw pienieznych
jaka bedzie mozliwa do uzyskania w ramach postepowan sgdowych, egzekucyjnych Ilub innych,
ktéra moze znaczaco odbiegac od tej przedstawionej w wycenie. Emitent zwraca uwage, ze w przypadku braku
uzyskania Decyzji o Warunkach Zabudowy, nie wystgpi podstawa do ustanowienia Hipoteki Docelowej.
Jezeli wedtug stanu na Dzienh Weryfikacji Emitent nie doprowadzi do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu
nie nizszego niz 80%, zgodnie z Warunkami Emisji bedzie zobowigzany m.in. do ustanowienia Hipoteki
Dodatkowej, zdeponowania odpowiedniej kwoty sSrodkéw pienieznych na Rachunku do Obstugi Obligac;ji serii |
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lub przeprowadzenia czesciowego Wczesniejszego Wykupu. Brak doprowadzenia do obnizenia Wskaznika LTV
bedzie skutkowat powstaniem podstawy do zgdania Wczesniejszego Wykupu przez Obligatariuszy.

Emitent wskazuje, Zze zgodnie z Warunkami Emisji, przedmiot Hipoteki moze zosta¢ sprzedany wytgcznie
po spetnieniu warunkéw okreslonych w Warunkach Emisji, w tym, w przypadku sprzedazy do podmiotu innego
niz podmiot z Grupy Emitenta, po cenie nie nizszej niz 80% wyzszej z nastepujacych wartosci: (i) wycena wykazana
w operacie szacunkowym sporzgdzonym dla Nieruchomosci stanowigcym zatgcznik do Warunkéw Emisji
lub (ii) warto$¢  Nieruchomosci wykazana w Okresowej Wycenie — w przypadku udostepnienia
po dniu sporzgdzenia Warunkdéw Emisji Okresowej Wyceny takiej Nieruchomosci. Dojscie do skutku
takiej sprzedazy bedzie oznaczato materializacje ryzyka Wczedniejszego Wykupu Obligacji opisanego
w Nocie Informacyjnej w sekcji czynnikow ryzyka zwigzanych z ofertg Obligacji.

Dochodzenie wierzytelnosci z przedmiotéw Hipoteki przez Administratora Zabezpieczen moze spowodowac,
ze uzyskana w ramach postepowan sgdowych, egzekucyjnych lub innych wartos¢ srodkéw pienieznych
bedzie niewystarczajgca do zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce
w szczegolnosci z uwagi na przyjecie innej metodologii wyceny w postepowaniach prowadzonych w celu
zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji oraz z uwagi na warunki licytacji przedmiotéw Hipoteki w ramach takich
postepowan, a takze z uwagi na fakt, ze sprzedaz przedmiotow Hipoteki w takich okolicznosciach bedzie mie¢
charakter sprzedazy wymuszonej, w ktorej z reguty osigga sie cene nizszg od ceny rynkowe;j.

Wobec powyiszego wartos¢ przedmiotow Hipoteki moze ulec zmianie (w szczegdlnosci obnizeniu),
a przedstawiona w Warunkach Emisji ich wycena nie daje gwarancji osiggniecia w przysztosci wptywow
ze sprzedazy przedmiotéw Hipoteki, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego, na poziomie zblizonym
do przedstawionego w tej wycenie. Istnieje ryzyko, ze w przypadku niespetnienia przez Emitenta zobowigzan
z tytutu Obligacji, srodki pieniezne uzyskane w procesie dochodzenia naleznosci z przedmiotéw Hipoteki okaza
sie niewystarczajace do pokrycia catosci zobowigzan z Obligacji, co bedzie wigzaé sie z poniesieniem strat
przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko wynikajqce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji

W dniu 31 marca 2026 r., na zasadach okreslonych w pkt 14.6 Warunkdw Emisji, Emitent wystawit i przekazat
Administratorowi Zabezpieczen Weksel (tj. weksel witasny in blanco z klauzulg ,bez protestu”
oraz ,nie na zlecenie”) oraz podpisat deklaracje wekslowg, ktéra przewiduje m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze
zosta¢ uzupetniony Weksel, nie moze przekroczyé 150% (sto pieédziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, oraz (ii) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie
Weksla jest 31 grudnia 2035 r. Ponadto, w przypadku realizacji Weksla, ktéra nie prowadzi do petnego
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent — na zgdanie Administratora Zabezpieczen
—wystawi w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zadania nowy Weksel
wraz z deklaracjg (o tresci o zbieinej z pierwotnie wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslow3).
Weksel nie stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji
bezposrednio z danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami), jak réwniez
zabezpieczenia osobistego osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji z majgtku podmiotu
innego niz Emitent), lecz jest wyfacznie odrebnym zrédtem zobowigzania Emitenta do zaptaty oznaczonej kwoty
i stanowi instrument  pozwalajacy na szybsze  wszczecie  egzekucji  wobec Emitenta
(nie dajac jednak pierwszenstwa takiej egzekucji). Jego skuteczno$¢ jako narzedzia ochrony interesow
Obligatariuszy opiera sie wiec wytgcznie na mozliwosci sprawnego uzyskania na jego podstawie tytutu
egzekucyjnego w postaci nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym, co moze przyspieszy¢ dochodzenie
roszczen wobec Emitenta. Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze Weksel nie gwarantuje automatycznego
i petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji — skutecznos¢ jego realizacji bedzie zalezna od kondycji
finansowej Emitenta oraz przebiegu ewentualnego postepowania egzekucyjnego. W przypadku nieposiadania
przez Emitenta wystarczajgcego majatku na zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu Obligacji, istnieje ryzyko,
ze realizacja Weksla nie doprowadzi do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.
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Ponadto, mimo przewidzianego mechanizmu wystawiania kolejnych weksli, jego skuteczno$é¢ bedzie zalezata
od dalszej zdolnosci Emitenta do wywigzywania sie z takich zobowigzan.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzadania
Woczesniejszego Wykupu Obligacji, w kontekscie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego i Prawa
Upadtosciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji jakie przepisy
ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego
i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia
upadtosci Emitenta.

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta,
wierzytelnosci Obligatariuszy nie bedg wyfaczone spod uktadu w czesci znajdujacej pokrycie w wartosci
przedmiotu zabezpieczenia zgodnie z art. 150 ust. 2 Prawo Restrukturyzacyjne. Oznacza to, ze wierzytelnosci
z tytutu Obligacji nieobjete uktadem moga byé dochodzone na zasadach ogdlnych, a wiec w trybie egzekucji
indywidualnej, gdyz Hipoteka zostanie ustanowiona na mieniu nalezgcym do podmiotéw trzecich.
Tym samym w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zastosowania beda
miaty przepisy art. 362 i nast. Prawa Restrukturyzacyjnego, prawa i obowigzki Obligatariuszy bedzie wykonywac
kurator obligatariuszy ustanowiony przez sad.

Nie wyklucza to jednak mozliwosci zaspokojenia praw Obligatariuszy z Hipoteki ustanowionej
na Nieruchomosciach.

Istotne znaczenie w tym kontekscie ma jednak ryzyko dtugiego czasu rozpoznania wniosku o wpis Hipoteki
przez sad wieczystoksiegowy lub jego oddalenie. W przypadku, gdy przed rozpoznaniem wniosku o wpis sad
ogtosi upadtos¢ lub otworzy postepowanie restrukturyzacyjne Dtuznika Hipotecznego , wpisanie Hipoteki
do ksiegi wieczystej prowadzonej dla danej Nieruchomosci stanie sie niedopuszczalne. Wyjgtkiem jest sytuacja,
gdy wniosek o ogtoszenie upadtosci lub otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego zostanie ztozony w sgdzie
po uptywie szesciu miesiecy od ztozenia wniosku o wpis Hipoteki — wdéwczas wpis bedzie dopuszczalny,
pomimo ogtoszenia upadtosci lub otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, przy czym nie wyklucza
to mozliwosci uznania Hipoteki za bezskuteczng na mocy innych przepiséw prawa lub orzeczenia sgdu.

W dniu 23 sierpnia 2025 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2025 r. o zmianie ustawy - Prawo
restrukturyzacyjne oraz niektorych innych ustaw, majaca na celu dostosowanie obecnie obowigzujgcych
przepisow do wymagan wprowadzonych Dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/1023
z dnia 20 czerwca 2019 r. w sprawie ram restrukturyzacji zapobiegawczej, umorzenia dtugéw i zakazéw
prowadzenia dziatalnosci oraz w sprawie Srodkéw zwiekszajacych skutecznos¢ postepowan dotyczacych
restrukturyzacji, niewyptacalno$ci i umorzenia dtugdéw, a takze zmieniajacej dyrektywe (UE) 2017/1132.

Z dniem wejscia w zycie wyzej wskazanej ustawy, wierzytelnosci zabezpieczone rzeczowo (np. hipotek3) s3
w postepowaniu restrukturyzacyjnym prowadzonym wobec dtuznika rzeczowego objete uktadem z mocy prawa,
bez koniecznosci uzyskiwania zgody wierzyciela. Oznacza to, ze uczestnictwo wierzycieli rzeczowych w uktadzie
nie ma juz fakultatywnego charakteru, jak do tej pory. Zgodnie z ww. ustawa, dla wierzycieli,
ktérych wierzytelnosci sa zabezpieczone na sktadnikach majatku dtuznika hipoteka, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym lub hipotekg morska, a takze przez przeniesienie na wierzyciela wtasnosci
rzeczy, wierzytelnosci lub innego prawa w czesci znajdujgcej pokrycie w wartosci przedmiotu zabezpieczenia —
propozycje uktadowe przewidywa¢ bedg podziat na grupy obejmujgce poszczegdlne kategorie interesow.
W szczegdlnosci, zgodnie z ww. ustawg, propozycje uktadowe dla wierzycieli, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim: (i) przewidywa¢ bedg stopien zaspokojenia nie mniej korzystny niz w postepowaniu
upadtosciowym, ktdére bytoby prowadzone wobec dtuznika, chyba ze wierzyciel zgodzi sie na warunki mniej
korzystne, (ii) nie mogg przewidywaé rowniez innego sposobu zaspokojenia niz przewidziany w umowie
ustanawiajgcej zabezpieczenie, chyba ze wierzyciel wyrazit na to zgode, (iii) ponadto, uktad moze przewidywac
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zmiane przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci za zgodg wierzyciela, lub jego sprzedaz; sprzedazy dokonuje
nadzorca wykonania uktadu lub zarzgdca przymusowy. Sgd ma uprawnienie do odmowy zatwierdzenia uktadu,
jezeli ktorykolwiek wierzyciel, ktéry gtosowat przeciw uktadowi, zglosi zastrzezenia zawierajgce zarzut,
ze znalaztby sie w wyniku realizacji uktadu w gorszej sytuacji niz w przypadku przeprowadzenia postepowania
upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego w przypadku dtuznika, o ktéorym mowa w art. 161a ust. 5
Prawa Restrukturyzacyjnego, lub niz w przypadku zakorczenia postepowania restrukturyzacyjnego bez przyjecia
uktadu (kryterium ochrony najlepszych intereséw wierzycieli), i zarzut ten bedzie uzasadniony.
Ponadto Sad jest uprawniony dokonac zmian w uktfadzie, jezeli zmiany te nie naruszajg istotnych postanowien
uktadu i na skutek ich wprowadzenia sad zatwierdzi uktad.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku
o ogtoszenie upadfosci lub ogtoszenia upadtosci oraz ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, a takie nie zachodzg przestanki
do otwarcia likwidacji Emitenta. Wedle wiedzy Emitenta na dzier sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zachodzg
przestanki ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci oraz ztozenia wniosku o wszczecie
postepowania restrukturyzacyjnego lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego wobec WAN 17,
a takze nie zachodzg przestanki do otwarcia jego likwidacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Obligacje zostaty czesciowo zabezpieczone poprzez wystawienie
przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen Weksla wraz z deklaracja wekslowg na zasadach
wskazanych w pkt 14.6 Warunkéw Emisji. Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje zostang zabezpieczone po dniu
emisji w drodze ustanowienia Hipoteki na rzecz Administratora Zabezpieczen (dziatajgcego na podstawie Umowy
z AZ w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy). W dniu 31 marca 2026 r. WAN 17 (jako wtasciciel
Nieruchomosci Tymczasowej ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen w formie aktu notarialnego,
oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Zgodnie z art. 67 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, do powstania
hipoteki niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej. Na dzier sporzadzenia Noty Informacyjnej, odpowiednie wpisy
do ksigg wieczystych nie zostaty jeszcze dokonane, w zwigzku z czym, pomimo ztozenia stosownych oswiadczen
przez Dtuznikéw Hipotecznych, nie doszto do formalnego ustanowienia Hipoteki.

Emitent zobowigzany jest spowodowaé, by doszto do ustanowienia wszystkich zabezpieczen Obligacji
w terminach okreslonych w Warunkach Emisji. Istnieje ryzyko, ze nie dojdzie do ustanowienia wszystkich
zabezpieczen Obligacji, w tym w szczegdlnosci z uwagi na podejmowanie przez WAN17 bedgcym wtascicielem
Nieruchomosci Tymczasowej, czynnosci skutkujgcych badz mogacych skutkowac¢ odwotaniem lub wycofaniem
whniosku o wpis Hipoteki w odpowiedniej ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Tymczasowej,
na ktdére to dziatania Emitent moze nie mie¢ wptywu lub sad wieczystoksiegowy moze odméwi¢ dokonania
takiego wpisu z przyczyn formalnych lub merytorycznych.

Warunki emisji obligacji serii G Emitenta, przewidujg w pkt 14.5.2 mozliwos¢ zabezpieczenia na tym samym
przedmiocie hipoteki, ktora zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu obligacji serii G réowniez ,Pozostatych
Obligacji. Zamiarem Emitenta jest zabezpieczenie w przysztosci wierzytelnosci z tytutu emisji obligacji serii |
w formie Hipoteki Docelowej na Nieruchomosciach nr 1-5 (ewentualnie réwniez na innych nieruchomosciach),
przy czym ustanowienie takiego zabezpieczenia bedzie mozliwe pod warunkiem, ze wartos¢ przedmiotéw
Hipoteki Docelowe] bedzie spetniata warunki okreslone w warunkach emisji obligacji serii G oraz serii I.
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Aktualna wycena Nieruchomosci nr 1 — 5 nie pozwala na ustanowienie zabezpieczenia obligacji serii | w formie
Hipoteki Docelowej na Nieruchomosciach nr 1 — 5, w zwigzku z czym Emitent przewidziat w Warunkach Emisji
inne zabezpieczenia. Docelowo, po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych dla Nieruchomoscinr 1 -5
i przedstawieniu operatu szacunkowego potwierdzajgcego wycene spetniajgcg warunki okreslone w warunkach
emisji obligacji serii G oraz obligacji serii I, Emitent bedzie dazyt do tego, aby docelowym zabezpieczeniem
wierzytelnosci z tyt. emisji obligacji serii G oraz serii | byta tylko Hipoteka Docelowa na Nieruchomosciach nr —5
(Hipoteka Tymczasowa zostanie zwolniona, a wierzytelnosci z tyt. obligacji serii | zostang wpisane
z réwnorzednym pierwszenstwem zaspokojenia w ksiegach wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomoscinr 1 -5. W definicji Hipoteki Docelowej postuzono sie czasem przysztym, gdyz jej
ustanowienie rozumiane jako ztozenie przez dtuznika rzeczowego stosownego oswiadczenia i dokonanie wpisu
w KW nastgpi dopiero w przysztosci.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage, ze zabezpieczenia, ktére zostang ustanowione, mogg by¢ uznane
za bezskuteczne, albo dojdzie do ich ustanowienia (tj. dokonania odpowiednich wpiséw w dziatach IV ksiag
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci lub dokonania Cesji praw z polis po terminie przewidzianym
w Warunkach Emisji, w zwigzku z czym Obligatariuszom bedzie przystugiwato prawo do zgdania Wczesniejszego
Wykupu.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko uznania Hipoteki na Nieruchomosciach za bezskutecznq

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienia zabezpieczenia (w tym ustanowienia Hipoteki), jak réwniez zaptaty dtugu niewymagalnego,
dokonanego przez upadtego w ciggu 6 (szesciu) miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci.
Natomiast zgodnie z art. 130 Prawa Upadtosciowego sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne
w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majgtku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym
zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku
o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego swiadczenia lub otrzymat
Swiadczenie, ktore jest niewspdtmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Do dnia ztozenia przez Dtuznika Hipotecznego osSwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, Emitent oraz Dtuznik
Hipoteczny zamierzajg zawrze¢ odpfatng umowe udostepnienia Nieruchomosci na zabezpieczenie Obligacji.
Na podstawie tej umowy Dtuznik Hipoteczny zobowigze sie ustanowic¢ Hipoteke w zamian za wynagrodzenie.
Ww. umowa bedzie obowigzywa¢ do Dnia Wykupu Obligacji, a jej zmiana bedzie wymagac porozumienia obu
stron i formy pisemnej.

W sytuacji ogtoszenia upadtosci Dtuznika Hipotecznego i braku zawarcia ww. umowy, a tym samym braku
otrzymania przez Dtuznika Hipotecznego stosownego wynagrodzenia z tytutu udostepnienia Nieruchomosci
pod zabezpieczenie Obligacji, zrealizuje sie przestanka wskazana w art. 130 Prawa Upadtosciowego,
tj. uznanie za bezskuteczne obcigzenia majatku dtuznika rzeczowego hipotekg w stosunku do jego masy
upadtosci w przypadku ogtoszenia jego upadtosci. W przypadku ogtoszenia upadtosci Dtuznika Hipotecznego
istnieje réwniez ryzyko, ze pomimo otrzymania takiego wynagrodzenia, o ktérym mowa w akapicie powyzej,
Hipoteka zostanie uznana przez sedziego-komisarza za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci,
jezeli takie wynagrodzenie bedzie niewspotmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

W takich przypadkach, Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej Hipoteki.

W przypadku ustanowienia Hipoteki Docelowej, Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki postanowienia,
o ktérych mowa powyzej bedg miaty zastosowanie do wtasciciela (uzytkownika wieczystego) Nieruchomosci
Docelowej, Nieruchomosci Dodatkowej lub Nowej Nieruchomosci i ustanowionej przez niego odpowiednio
Hipoteki Docelowej, Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku pofqgczenia
Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg z AZ, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podjgé czynnosci zmierzajace
do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania (w imieniu wtasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujacych Administratorowi Zabezpieczen, w szczegdlnosci
jako wierzycielowi hipotecznemu i beneficjentowi praw odszkodowawczych z majatkowych polis
ubezpieczeniowych Nieruchomosci, jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji wierzytelnosci
te nie zostang zaspokojone przez Emitenta. Szczegétowy zakres praw i obowigzkéw Administratora Zabezpieczen
okresla¢ bedg Umowa z AZ, Warunki Emisji, dokumenty bedace podstawg ustanowienia zabezpieczen
oraz obowigzujgce przepisy prawa.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczern nie wykona lub nieprawidlowo wykona swoje obowigzki
wynikajgce z ww. umoéw i dokumentdéw lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji
moze uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Zabezpieczeniem wykonywania obowigzkéw Administratora Zabezpieczen jest kaucja ustanowiona na zasadach
okreslonych w Umowie z AZ. W przypadku, gdy kaucja okaze sie niewystarczajagca do pokrycia
udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw i wydatkdw Administratora Zabezpieczerr, w tym jego
wynagrodzenia wynikajagcego z Umowy z AZ, lub Emitent nie uzupetni kaucji w sposéb i w terminie wynikajgcym
z Umowy z AZ, Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzie¢ Umowe z AZ, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzycieli do czasu zawarcia umowy z innym
administratorem hipoteki i administratorem zabezpieczen.

Proces zawarcia umowy z innym administratorem hipoteki i administratorem zabezpieczerh moze by¢ wydtuzony,
w zwigzku z czym istnieje ryzyko, ze przez taki okres nie bedg prowadzone dziatania majgce na celu
zabezpieczenie interesu Obligatariuszy, co w konsekwencji moze uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie
przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqgzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi,
dowolny indeks stosowany jako odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu instrumentu
finansowego. Stopa Bazowa stanowigcg podstawe do wyznaczenia Oprocentowania bedzie wskaznik
referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikow referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaZznikdéw referencyjnych.
Na Date Noty Informacyjnej GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych administratoréow
wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
(European Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.
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Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze mieé istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie
albo wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikow kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie
lub zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego, uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposob ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczgcego WIBOR.

Zgodnie z informacjg z 10 grudnia 2024 r., Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej (,,KS NGR”) podjat
decyzje o wyborze propozycji indeksu z rodziny WIRF, o technicznej nazwie WIRF- (bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych), jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktory miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem WIRF w rozumieniu
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych bedzie GPW Benchmark S.A. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczacymi aspektow prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje,
o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

28 marca 2025 roku KS NGR zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID, a w dniu 2 czerwca 2025 roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy
Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz indeksow z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczgce zmiany Stopy Bazowej stuzgcej ustalaniu
wysokosci Oprocentowania. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybor i zmiana wartosci Stopy
Bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos$¢ Stopy Bazowe;j
bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji dla inwestorow bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw
na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptyngé
na obnizenie rentownosci Obligacji dla inwestoréow, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty
odsetkowe Emitenta.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie
dla inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie - nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenie Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownos$¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.
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Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie Warunkami Emisji bedzie stosowat Korekte majaca
na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkow ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem
wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako wysokie.

Ryzyko Wczesniejszego Wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mogt uzyskaé przychodow
z odsetek od Obligacji w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Emitent skorzysta z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacji w sytuacji, gdy dokona
sprzedazy przedmiotu Hipoteki (innego niz bezobcigzeniowe zwalnianie lokali zwigzane ze sprzedazg lokali
w inwestycji Stocznia Residence) lub jego potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie
Obligacji, w tym w szczegdlnosci pozyska finansowanie dfuzne na korzystniejszych warunkach niz Obligacje,
a takze w sytuacji, gdy Wskaznik LTV na Dzien Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesigt procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta), a Emitent uzna, ze wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Emitenta
stanowi dla niego najkorzystniejszy sposrod okreslonych w Warunkach Emisji instrument przywrdcenia
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesigt procent) (w zaokragleniu do petnego procenta).

Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z Wczesniejszego Wykupu Obligacji
w sposob, ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych
przedmiotem Wczesniejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku
do podmiotu prowadzgcego ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego
przed dniem, wedtug stanu na ktory ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Wartosciowych i Rachunkach
Zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréow wartosciowych bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu
w danym terminie wykupu z poszczegdlnych Rachunkdw Papierow Wartosciowych i Rachunkéw Zbiorczych,
w zwigzku z czym nalezy liczy¢ sie z czasowym ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyiszego czynnika ryzyka
i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie

Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolg Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektore uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacja prawa
Obligatariuszy do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, jak réwniez mozliwo$¢ zmiany Warunkéw Emisji —
zalezg od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg
odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujacy przeciw lub nieuczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen
wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkow wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadaja
bezwzgledng wiekszoscig gtosdw. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy
jest wazne, w przypadku, gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej
50% Skorygowanej tagcznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie, wiec mogto
podejmowac uchwat, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego,
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moze byé ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach
i na warunkach przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony
moze ulec zmianie.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.4 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Obrét obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowan Obligacji.
W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu
na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu rynkowa wycena Obligacji moze zatem réznié sie od ich ceny emisyjne;j.

Istnieje réwniez ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecer kupna/sprzedazy
ze strony inwestorow. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach
finansowych wahaniom moze ulegaé ptynnos$¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na Date Noty
Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedq mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie
i po oczekiwanej cenie.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazgdac
od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zgdaniu KNF moze wskazac termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
KNF uchyla decyzje zawierajgcy zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku,
gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o zawieszeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku, gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesic¢
obrat instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi GPW moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg
zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ppkt (ii) i (iii) powyze;j.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
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Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowac¢ powaing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczerstwu obrotu dokonywanego w ASO,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na Zzadanie KNF, ma obowigzek wykluczyc
te instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku, gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkdw, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujagce w ASO,
(iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym
podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia)
albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW wyklucza
lub odpowiednio  wycofuje  instrumenty  finansowe z obrotu w alternatywnym  systemie:
(i) w przypadkach okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,
(iii) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia
o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad
whniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek
nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu
przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to,
ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazing szkode dla intereséw inwestorow
lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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W przypadku, gdy Obligacje zostang wycofane z obrotu w ASO na podstawie decyzji GPW,
Obligatariusze bedg uprawnieni do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z mozliwosciq natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pienigzng w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszern lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkow natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozyé na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta
tacznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku, z ktérym zakres obowigzkdéw informacyjnych
emitentow, ktérych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badZz dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie
raportowania, moga zostac na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego
rozporzadzenia zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie
w przypadku jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1
i 4-8 rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydac decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe Emitenta s wprowadzone do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym
systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10.364.000 zt lub kwoty stanowiacej réwnowartos¢ 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy,
jezeli przekracza ona 10.364.000 zt, albo zastosowac obie sankcje tgcznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy
o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa
w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku
(dotyczace listy os6b majgcych dostep do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare
do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowiacej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 z,
(w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku
naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF moze natozyc¢ kare pieniezng do wysokosci
trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty), (ii) natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita
funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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Iv. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU
4.1 Cele emisji

Emitent okreslit cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach. Emitent przeznaczy $rodki
pozyskane z emisji Obligacji w catosci na pokrycie kosztow zwigzanych z realizacjg Inwestycji, w szczegdlnosci
Etapu 1A. Emitent wskazuje, ze pozostate koszty zwigzane z realizacjg Inwestycji, w szczegdlnosci Etapu 1A,
planuje pokry¢ ze sSrodkéw wtasnych i wptat nabywcéw lokali w Inwestycji.

Emitent nie zamierza dokonywaé zmiany celu emisji Obligacji.
4.2  Rodzaj dtuznych instrumentdéw finansowych

Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o obligacjach,
docelowo zabezpieczone Hipotekg i Wekslem oraz o ile bedzie mie¢ zastosowanie, Cesjg praw z polis,
emitowane w serii |, 0 oprocentowaniu zmiennym.

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowiga:

a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach - w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych, o ktérej mowa
w art. 2 lit. d Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku udostepnienia prospektu,
na podstawie:

i. art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129, poprzez kierowanie Memorandum
Informacyjnego wytacznie do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia 2017/1129, lub

ii. art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, poprzez kierowanie Memorandum

Informacyjnego do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedgcych osobami fizycznymi
lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia
2017/1129,

b) uchwata nr 1 Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 16 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustanowienia
w Spotce bezprospektowego programu emisji obligacji,

c) uchwata Zarzagdu Emitenta nr 1/IX/2025 zdnia 17 wrzesnia 2025 r. w ustanowienia w Spotce
bezprospektowego programu emisji obligacji,

d) uchwata Zarzadu Emitenta nr 4/03/2026 z dnia 17 marca 2026 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych
na okaziciela serii |,

Tre$¢ uchwat stanowigcych podstawe do emisji Obligacji zamieszczona zostata w zataczniku 5.4
do Noty Informacyjnej.

Emitent, w okresie poprzednich 12 miesiecy, prowadzit za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej oferty obligacji
serii E, F, G oraz H skierowane do oznaczonego adresata, tj. skierowat: (i) przy serii E propozycje nabycia obligacji
do 142 (sto czterdziesci dwa) inwestoréow niebedacych inwestorami kwalifikowanymi, (ii) przy serii F skierowat
memorandum, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie, do 121 (sto dwadzieScia jeden) inwestorow
niebedacych inwestorami kwalifikowanymi, (iii) przy serii G skierowat memorandum o ktérym mowa w art. 38b
ust. 1 Ustawy o Ofercie, do 126 (sto dwadzieScia sze$¢) inwestorow niebedacych inwestorami kwalifikowanymi
oraz przy serii H skierowat memorandum o ktérym mowa w art.38b ust. 1 Ustawy o Ofercie, do 149
(sto czterdziesci dziewiec) inwestoréw niebedgcych inwestorami kwalifikowanymi.
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W okresie poprzednich 12 miesiecy, Emitent nie prowadzit innych poza wskazanymi powyzej ofert publicznych
obligacji skierowanych do oznaczonego adresata. Emitent zamierzat skierowa¢ oferte Obligacji do nie wiecej niz
149 oznaczonych adresatéw innych niz inwestorzy kwalifikowani. Biorgc pod uwage powyzsze, zgodnie z art. 3
ust. 1a Ustawy o Ofercie, oferta publiczna papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia 2017/1129, w przypadku ktérej liczba oséb, do ktdrych jest ona kierowana, wraz z liczbg oséb,
do ktérych kierowane byty oferty publiczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129,
tego samego rodzaju papierow wartosciowych, dokonane w okresie poprzednich 12 miesiecy, przekracza 149,
wymaga opublikowania memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie,
ktére podlega ztozeniu do KNF. Emitent ztozyt memorandum informacyjne do KNF w dniu 18 marca 2026 r.

Emitent ostatecznie skierowat oferte Obligacji do 1 Klienta Kwalifikowanego na podstawie wyjgtku
prospektowego z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129 oraz do 149 Klientéw Detalicznych na podstawie
wyjatku prospektowego z art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie witasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych,
a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz zgodnie ze statutem Emitenta, organem uprawnionym
do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzagd Emitenta po uzyskaniu zgody
Walnego Zgromadzenia Emitenta.

4.3  Wielko$¢ emisji.
W ramach emisji obligacji serii | Emitent wyemitowat 17.500 (stownie: siedemnascie tysiecy piecset) sztuk

Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej
w wysokosci 17.500.000, 00 PLN (stownie: siedemnascie miliondw pieéset tysiecy).

4.4 Wartos¢ nominalna oraz cena emisyjna
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: tysigc ztotych 00/100).

Cena Emisyjna jednej Obligacji byta uzalezniona od dnia ztozenia zapisu i w kolejnych dniach wynosita:

Dzien ztozenia zapisu Cena Emisyjna
18 - 20 marca 2026 r. 996 zt
21 - 31 marca 2026 . 1.000 zt

4.5 Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika 4 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Zdarzenie Obligacje

od 18 do 31 marca 2026 r.*

* Inwestorzy bedacy Klientami Detalicznymi mogli
sktadac¢ i optacac zapisy na Obligacje do 30 marca

Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji 2026 r. do godz. 23:59, natomiast Inwestorzy bedacy
Klientami Kwalifikowanymi mogli sktadac i optacac
zapisy na Obligacje do 31 marca 2026 r. do godz.
10:00.

Emitent dokonat Przydziatu Obligacji

Data planowego warunkowego przydziatu Obligac;ji
P & go przy gad) 31 marca 2026r.
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Liczba Obligacji objetych subskrypcja 17.500 sztuk Obligacji

Stopa redukcji brak redukcji

Liczba przydzielonych Obligacji Emitent dokonat Przydziatu 17.500 sztuk Obligacji.
Liczba osob, ktore ztozyty zapisy na Obligacje objete 106

subskrypcja

Liczba oséb, ktérym przydzielono Obligacje 106

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono . . .
L . . W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie
Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji . L ; .
. . . . . . przydzielono Obligacji podmiotom powigzanym
nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w . o o
L. L . z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6
rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu .
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli . . . o
. . . Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje
instrumenty finansowe w ramach wykonywania . . . ,
3 . nie byty obejmowane przez subemitentéw.
umow o subemisje

taczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji
wyniosty  491.507 PLN (stownie: czterysta
dziewiecdziesigt jeden tysiecy pieéset siedem),

w tym:
= przygotowanie i przeprowadzenie oferty,
wliczajgc koszty sporzadzenia Noty

Informacyjnej, z uwzglednieniem kosztéw
doradztwa: 486.507 PLN,

taczna wysokos¢ kosztow, ktore zostaty zaliczone . ) i .
=  wynagrodzenie subemitentdéw: nie dotyczy,

do kosztow emisji Obligacji . . . .
= promocja oferty: nie wystgpity koszty zwigzane

Z promoc;ja.

Metoda rozliczenia kosztébw  w  ksiegach

rachunkowych i sposéb ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym Emitent:

= Koszty zwigzane z Emisjg obcigzajg koszty
dziatalnosci Spotki.

4.6  Wykup Obligacji
Dniem Wykupu Obligacji jest dzier 1 kwietnia 2030 r. (termin zapadalnosci).

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, w okreslonych (opisanych szczegétowo w pkt. 4.6.1 niniejszej Noty
Informacyjnej) okolicznosciach Emitent zobowigzany bedzie do natychmiastowego, wczesdniejszego wykupu
Obligacji. Jednoczesnie, zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji,
w okreslonych (wskazanym w pkt. 4.6.2 niniejszej Noty Informacyjnej) okolicznosciach, Obligatariusze
uprawnieni bedg do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Ponadto, Emitentowi przystuguje prawo do wczesniejszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych
w pkt. 4.6.3 niniejszej Noty Informacyjnej. Wczesniejszy wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta
na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego
wykupu na zagdanie Emitenta takze Premii.

Jezeli Dziert Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.
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Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji dokonywane beda za poérednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na rzecz os6b bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Szczegbtowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 11 oraz w pkt. 12 Warunkéw Emisji
Obligacji, ktorych tekst jednolity zamieszczony jest w pkt. 5.5.2 Noty Informacyjne;.

4.6.1 Natychmiastowy, wczes$niejszy wykup Obligacji
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach:

= W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

= W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania Obligacji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

4.6.2 Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariuszy

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 12.3. Warunkéw Emisji Obligacji, ktérych tekst zamieszczony
jest w pkt 5.5 Noty Informacyjnej.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity Przypadki Naruszenia uprawniajace
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.3 Wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu
czesSciowego Emitent moze skorzystaé z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Woczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy, z zastrzezeniem, ze Wczesniejszy Wykup
na Zadanie Emitenta moze zosta¢ przeprowadzony najwcze$niej w Dniu Ptatnosci Odsetek za pierwszy Okres
Odsetkowy.

W celu dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomic¢
Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie
Internetowej Emitenta nie pdiniej niz na 15 (pietnascie) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem
Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczes$niejszym Wykupie na zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup nastgpi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji —
liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi;
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d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czeSci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi.

Z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta lub Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci
narzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych przedmiotem danego
Wczesniejszego Wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), w nastepujacej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego,

w ktorym nastepuje Wczesniejszy Wykup Wartos¢ Premii

2 0,75 %
3-6 0,50 %
7-8 0,00%

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z opcji Wczesniejszego
Wykupu na zgdanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do GPW o zawieszenie obrotu tymi
obligacjami poczgwszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu na ktdéry ustala sie stany
na rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw
wartosciowych bedacych przedmiotem wczedniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu
z poszczegdlnych rachunkow papieréow wartosciowych i rachunkow zbiorczych.

4.7  Warunki wypfaty oprocentowania

Wyptata odsetek bedzie realizowana na zasadach przedstawionych w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji,
ktérych tekst zamieszczony jest w pkt. 5.5 Noty Informacyjne;j.

Wysokos$¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Wysokos$¢ Marzy
jest réwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej.

Marza Podstawowa wynosi 5,50 p.p. (pie¢ punktéw procentowych 50/100).

Marza Dodatkowa obowigzujagca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo wyznaczana w Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania na podstawie statusu wydania dla Etapu 1A PnU oraz ustanowienia
(tj. dokonania odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej) Hipoteki Tymczasowej na zasadach
okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji. Dla unikniecia watpliwosci, na wysokos¢ Marzy Dodatkowej
nie ma wptywu status ustanowienia Hipoteki Docelowej, Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki,
ani zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowe]j przedstawiono ponize;j:

Wartosc Brak PnU dla Etapu 1A Wydanie PnU dla Etapu 1A
realizacji inwestycji (+ 0,50 p.p.) (+0,00 p.p.)
Status ustanowienia
Hipoteki
Hipoteka Tymczasowa ustanowiona 0,50 p.p. 0,00 p.p.
(+0 p.p.)
Hipoteka Tymczasowa nieustanowiona 0,75 p.p. 0,25 p.p.
(+0,25 p.p.)

Wysokos$¢ Marzy obowigzujgca w | Okresie Odsetkowym wyniesie 6,25 p.p. (sze$¢ punktow procentowych
25/100).
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Stopg Bazowg dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych depozytéw
miedzynarodowych wyrazonych w ztotych tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania depozytéw na polskim rynku miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktora jg zastgpi.

Sposéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 13.6 —13.21 Warunkdéw Emisji, ktdrych tekst zamieszczony
jest w pkt. 5.5 Noty Informacyjne;.

Dla Obligacji ustalono nastepujgce Okresy Odsetkowe i Dni Ptatnosci Odsetek:

Okres Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Praw Koniec Okrfesu. . Liczba df“
odsetkow Odsetkowego do odsetek Odsetkowego i Dzien w okresie
v & Ptatnosci Odsetek odsetkowym

s - L Zalezna od

1. Dzien Emisji 29 wrzesnia 2026 r. 1 pazdziernika 2026 r. . -

Dnia Emisji
2. 1 pazdziernika 2026 r. 30 marca 2027 r. 1 kwietnia 2027 r. 182
3. 1 kwietnia 2027 r. 29 wrzesnia 2027 r. 1 pazdziernika 2027 r. 183
4, 1 pazdziernika 2027 r. 30 marca 2028 r. 1 kwietnia 2028 r. 183
5. 1 kwietnia 2028 r. 28 wrzesnia 2028 r. 1 pazdziernika 2028 r. 183
6. 1 pazdziernika 2028 r. 29 marca 2029r. 1 kwietnia 2029 r. 182
7. 1 kwietnia 2029 r. 27 wrzesnia 2029 r. 1 pazdziernika 2029 r. 183
8. 1 pazdziernika 2029 r. 28 marca 2030 . 1 kwietnia 2030 r. 182

W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

4.8 Wysokos¢ i forma przedmiotu zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia

Na dzien podpisania Noty Informacyjnej Emitent ustanowit cze$¢ zabezpieczen obligacji serii | okreslonych
w Warunkach Emisji w postaci Weksla. Ponadto WAN 17ztozyt réwniez stosowny wniosek do sadu
wieczystoksiegowego w celu wpisania Hipoteki Tymczasowe] do ksigg wieczystych Nieruchomosci.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdinienie, jak rowniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji zostana zabezpieczone w drodze: (i) ustanowienia przez Dtuznikdow
Hipotecznych na rzecz Administratora Zabezpieczen Hipoteki, (ii) wystawienia przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczenn Weksla oraz (iv) zawarcia pomiedzy Dtuznikami Hipotecznymi a Administratorem
Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z tytutu majatkowych polis ubezpieczeniowych dla Nieruchomosci
(o ile takie umowy ubezpieczenia potwierdzone polisg (polisami) majgtkowg zostang zawarte).
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Hipoteka

Hipoteka Tymczasowa

W dniu 31 marca 2026 r. Dtuznik Hipoteczny, tj. WAN 17 ztozyt w formie aktu notarialnego oswiadczenie
o ustanowieniu Hipoteki Tymczasowej, na Nieruchomosci Tymczasowej. W tym samym dniu notariusz,
w obecnosci ktérego zostaty sporzadzone akty notarialne, o ktérych mowa zdaniu poprzednim, ztozyt
z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednich sadach wieczystoksiegowych wnioski
o ustanowienie Hipoteki Tymczasowe;j.

Hipoteka Tymczasowa powinna zosta¢ ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym
na Nieruchomosci Tymczasowej do dnia 31 marca 2027 r. Przez ustanowienie Hipoteki Tymczasowej rozumie sie
dokonanie odpowiedniego prawomocnego wpisu w dziale IV wtasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci Tymczasowe;.

Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réownej
150% (sto piecdziesiat procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.

Administrator Zabezpieczen moze wyda¢ zgode na wykreSlenie Hipoteki Tymczasowej nie wczesniej
niz po uptywie 6 miesiecy od dnia ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Docelowej pod warunkiem,
ze wyznaczony na Dzien Roboczy poprzedzajacy dzien wydania takiej zgody Wskaznik LTV bedzie nie wyzszy niz
80% (osiemdziesiat procent).

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomosé Tymczasowq wycenie uprawnionego
biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos$é wyceny
przedmiotu Hipoteki oraz zachowuje bezstronnosc¢ i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy — Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien 15)
dokonat niezaleznej wyceny Nieruchomosci Tymczasowej.

Wycena Nieruchomosci Tymczasowej sporzadzona na dzieri 26 lutego 2026 r. wynosi 20.319.000 (dwadziescia
miliondw trzysta dziewietnascie tysiecy) ztotych. Skrét wyceny stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji,
ktorych tekst zamieszczony jest w pkt. 5.5Noty Informacyjnej. Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia
takiej potrzeby, dany przedmiot Hipoteki zostanie sprzedany po tej cenie.

Dodatkowo, Dtuznik Hipoteczny w dniu 31 marca 2026 r. ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie
o poddaniu sie dobrowolnej egzekucji z Nieruchomosci Tymczasowej, tj. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji
przez WAN 17, co do Zobowigzan z Obligacji do wysokosci do 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji.

Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo wezwania
Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz
10 (dziesie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen
do wystagpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji.
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Hipoteka Docelowa

Emitent zobowigzuje sie w terminie 90 dni od dnia uzyskania zgody Firmy Inwestycyjnej i Administratora
Zabezpieczen na ustanowienie Hipoteki Docelowej, spowodowa¢, ze Diuznik Hipoteczny bedacy uzytkownikiem
wieczystym, wzglednie wfascicielem, Nieruchomosci Docelowej ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki Docelowej. Emitent zobowigzuje sie
spowodowa, ze notariusz, w obecnosci ktorego zostanie sporzadzony akt notarialny, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, nie pdzniej niz w dniu jego sporzadzenia, ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego
w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym wniosek o wpis Hipoteki Docelowej w dziale IV wtasciwej ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Docelowej. Przez ustanowienie Hipoteki Docelowej rozumie sie
dokonanie odpowiedniego prawomocnego wpisu w dziale IV wtasciwe] ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci Docelowej. Ponadto Emitent zobowigzuje sie spowodowa¢, ze uzytkownik wieczysty,
wzglednie wiasciciel, Nieruchomosci Docelowej bedacy dtuznikiem rzeczowym w dniu ztozenia oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki Docelowej, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego (jezeli dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot inny
niz Emitent), oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (przy czym w przypadku podmiotu innego niz Emitent
z ograniczeniem do Nieruchomosci Docelowej) co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci rownej 150%
(sto pieddziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu
zabezpieczenia wszelkich Zobowigzan z Obligacji.

Administrator Zabezpieczern bedzie mogt wystagpi¢ o nadanie Os$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci Docelowej klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu
i pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie 5 (piec)
Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji z Nieruchomosci Docelowej klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczet do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci Docelowej klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji.

Hipoteka Docelowa w réwnym stopniu i docelowo z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia
(na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji i Pozostatych Obligacji
do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.

Hipoteka Docelowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka Docelowa moze réwnorzednie (pod wzgledem pierwszenstwa) zabezpieczac
Pozostate Obligacje lub korzystac z réwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi
hipotekami ustanowionymi na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym faczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych Hipotekg Docelowg
lub ww. hipotekami nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt miliondw) ztotych, przy czym
na moment rozpoczecia emisji danej serii Pozostatych Obligacji tgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji powiekszona o warto$¢ nominalng emitowanej serii
Pozostatych Obligacji nie bedzie wyzsza niz tgczna wartos¢ przedmiotéw Hipoteki wykazana w ostatnim
udostepnionym zgodnie z Warunkami Emisji operacie (operatach) szacunkowym, z zastrzezeniem pkt 14.5.12.4
Warunkoéw Emisji — na co inwestor sktadajgcy zapis na Obligacje i kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg z goéry
zgode, a Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do dokonania wszelkich wymaganych w tym celu
czynnosci, w tym do wyrazenia zgody na dokonanie lub zmiane odpowiednich wpiséw w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci.

Emitent zaktada, ze wedtug stanu na dzien ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Docelowej jej
przedmiotem bedzie Nieruchomos¢ 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomosé 3, Nieruchomos¢ 4 i Nieruchomos¢ 5.
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Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomos¢ 1, Nieruchomos$¢ 2, Nieruchomos¢
3, Nieruchomos¢ 4 i Nieruchomosé 5 wycenie przez uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujacy wyceny
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢
i niezaleznos¢.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy — Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien 15)
dokonat niezaleznej (tgcznej) wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4
i Nieruchomosci 5.

Wycena faczna Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5
wedtug stanu na dzier 19 wrzesnia 2025 r. wynosi 14.953.000 (czternascie milionéw dziewieéset piecdziesiat trzy
tysigce) zt. Skrot wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci
5 stanowi Zafgcznik nr 3 do Warunkdéw Emisji, ktérych tekst zamieszczony jest w pkt. 5.5 Noty Informacyjne;j.

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby, Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 zostang sprzedane po tej cenie.

Wycena Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5
zostata okreslona wedtug stanu tych nieruchomosci na dzien jej sporzgdzenia, w tym w oparciu o wydane dla nich
decyzje administracyjne, oraz w oparciu o ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci i uwarunkowania
rynkowe znane w tym dniu. Biorgc pod uwage planowang realizacje na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 kolejnych etapdw inwestycji Stocznia Residence,
wartosc tych nieruchomosci moze ulec zmianie w czasie, w tym w szczegdlnosci w wyniku zmian koniunktury
gospodarczej, wydawania odpowiednich decyzji administracyjnych zwigzanych z tymi nieruchomosciami
lub wyzej wskazang inwestycja, lub innych czynnikéw rynkowych. Wycena Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 nie obejmuje przewidywan co do przysztych zmian ich
wartosci.

Zgodnie z pkt 14.5.4 ppkt (i) Warunkow Emisji przed ztozeniem oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Docelowej
Emitent zobowigzany jest udostepni¢ na Stronie Internetowej Emitenta aktualng wycene Nieruchomosci
Docelowej.

Okresowa wycena przedmiotéw Hipoteki

Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do przekazywania Firmie Inwestycyjnej
i udostepniania na Stronie Internetowej Emitenta okresowej wyceny Nieruchomosci stanowigcych na dzien jej
sporzadzenia przedmiot Hipoteki, w formie operatéw szacunkowych przygotowanych przez niezaleznego
rzeczoznawce zaakceptowanego przez Firme Inwestycyjng i zgodnie z zaakceptowang przez nig metodologia
wyceny dostosowang do stanu Nieruchomosci na dzien sporzadzenia takiej wyceny (,Okresowa Wycena”),
przy czym taka Okresowa Wycena powinna zosta¢ sporzadzona na dzien przypadajgcy nie pdzniej niz 30 dni
przed dniem udostepnienia takiej Okresowej Wyceny. Okresowa Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji
wyceny, o ktdrej mowa w art. 30 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Jezeli przedmiotem Hipoteki na dzien sporzadzenia Okresowej Wyceny bedzie Nieruchomosé Tymczasowa,
Okresowa Wycena zawiera¢ bedzie dodatkowo okreslenie wartosci netto lokali w Inwestycji pozostatych
do sprzedazy (tj. dostepnych w ofercie sprzedazy i nieobjetych zawartymi umowami deweloperskimi lub innymi
rownowaznymi umowami zobowigzujgcymi do przeniesienia wtasnosci) (,Wycena Niesprzedanych Lokali”).
Wycena Niesprzedanych Lokali zostanie sporzgdzona w sposdb umozliwiajgcy okreslenie wartosci netto kazdego
lokalu pozostatego do sprzedazy. Dla unikniecia watpliwosci, przedmiotem Wyceny Niesprzedanych Lokali
nie bedg lokale dostepne w ofercie sprzedazy znajdujgce sie w budynkach objetych Inwestycja, ktérych proces
budowy nie zostat rozpoczety (,Niesprzedane Lokale”). Przez rozpoczecie procesu budowy nalezy rozumiec
faktyczne rozpoczecie robdt budowlanych polegajgcych na wykonywaniu elementdw konstrukcyjnych budynku,
w szczegllnosci robot ziemnych zwigzanych z wykonaniem fundamentdéw, z wytgczeniem prac
przygotowawczych na terenie budowy w rozumieniu art. 41 Prawa Budowlanego.
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Okresowa Wycena zostanie przekazana Firmie Inwestycyjnej i udostepniona na Stronie Internetowej Emitenta

co najmniej 1 (jeden) raz w roku kalendarzowym poczawszy od roku 2027 — jednak w kazdym przypadku

nie pdzniej niz w dniu 30 czerwca danego roku kalendarzowego.

Jezeli wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2027 r. (,,Dziern Weryfikacji”) Wskaznik LTV bedzie wyiszy niz 80%

(osiemdziesigt procent), Emitent bedzie zobowigzany do (wedtug wtasnego wyboru):

a)

dokonania, w terminie 30 (trzydziestu) dni od Dnia Weryfikacji, Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie

Emitenta takiej liczby Obligacji lub ewentualnie Pozostatych Obligacji, aby faczna wartos¢ nominalna

wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji po takim

Wczesniejszym Wykupie pozwalata na zachowanie Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80%

(osiemdziesiat procent) (,Obligatoryjny Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”);

zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji oraz ewentualnie

Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, ktérej wartos¢ wedtug stanu

na dzien przypadajacy nie wiecej niz 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Weryfikacji wykazana w wycenie

sporzgdzonej przez podmiot spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach

(wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng) zapewni spadek Wskaznika LTV

do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesiat procent) (,,Hipoteka Dodatkowa”), przy czym:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej zostanie ztozone w formie aktu
notarialnego przez podmiot bedacy witascicielem, wzglednie uzytkownikiem
wieczystym Nieruchomosci Dodatkowej (,,O$wiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej”) w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Weryfikaciji.
W tym samym terminie wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty Nieruchomosci
Dodatkowej zobowigzany bedzie zapewnié ztozenie we wifasciwym sadzie
wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku
o wpis Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych)
prowadzonej dla Nieruchomosci Dodatkowej,

Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczerr i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia jego
ztozenia, publikujgc odpowiednig informacje na Stronie Internetowej Emitenta
wraz z wyceng Nieruchomosci Dodatkowej, o ktdrej mowa w lit. b) powyzej,

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze wieczystej
Nieruchomosci Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowe;j,

Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ wszelkie zobowigzania pieniezne
Emitenta z tytutu Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji do maksymalnej
sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent) tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz ewentualnie
Pozostatych Obligacji wedtug stanu na Dziern Weryfikacji,

Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka Dodatkowa
moze korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci Dodatkowe;j
na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym taczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych
hipotekg na Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000
(dziewiecdziesigt miliondw) zt,
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(vi) zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowe] jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej
bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela, wzglednie uzytkownika
wieczystego, Nieruchomosci Dodatkowej bedzie prowadzone z przedmiotu
Hipoteki Dodatkowej (tj. z Nieruchomosci Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia
egzekucyjnego Nieruchomosci Dodatkowej, licytacji Nieruchomosci Dodatkowe;j
oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowej
zgodnie z Umowg z AZ,

(vii) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nieruchomosci Dodatkowej bedacy
dtuznikiem rzeczowym w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu
notarialnego i w art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(jezeli dtuznikiem  rzeczowym  bedzie podmiot inny niz  Emitent),
oswiadczenie o poddaniu  sie  egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowe;j
co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci rownej 150%
(sto piecdziesigt procent) tacznej wartosci nominalnej  wyemitowanych
i nieumorzonych  Obligacji oraz  ewentualnie  Pozostatych  Obligacji
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej”).
Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci
zgodnie z procedurg okreélong w tym oswiadczeniu pod warunkiem niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania
w wyznaczonym terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen
bedzie mdgt wystgpic o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji;

c) zdeponowania — w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Weryfikacji — na Rachunku
do Obstugi Obligacji serii | i objecia nieodwotalng blokada takiej kwoty srodkédw pienieznych,
ktéra prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyiszego niz 80%
(osiemdziesiagt procent). Jezeli po zdeponowaniu odpowiedniej kwoty Srodkdéw pienieznych
na Rachunku do Obstugi Obligacji serii I, Emitent doprowadzi do ztozenia Os$wiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia spod blokady
i wyptaty z Rachunku do Obstugi Obligacji serii | kwoty srodkéw pienieznych stanowigcej rdznice
pomiedzy kwotg $rodkéw zdeponowanych na Rachunku do Obstugi Obligacji serii | i objetych
nieodwotalng blokadg, a kwotg Srodkéw pienieznych, o ktérg pomniejszenie tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji bytoby niezbedne do obnizenia Wskaznika LTV
do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesigt procent). Na potrzeby wyznaczenia Wskaznika LTV,
Hipoteke Dodatkowg uznaje sie za przedmiot Hipoteki z chwilg ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej. Dla unikniecia watpliwosci, Emitent moze przeznaczy¢ $rodki pieniezne
zdeponowane i zablokowane na Rachunku do Obstugi Obligacji serii | zgodnie z niniejszym
podpunktem na Wczesniejszy Wykup.

W przypadku Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Obligatariuszom przystuguje Premia.
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Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, na Nieruchomosci Tymczasowej WAN 17 realizuje Inwestycje,
w ktorej rozpoczat sprzedaz m.in. lokali mieszkalnych, miejsc postojowych i komorek lokatorskich.
Zgodnie z art. 25 Ustawy o ochronie praw nabywcy, WAN 17 zobowigzany jest posiada¢ pisemng zgode
lub zobowigzanie wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie przez niego petnej ceny
takiego lokalu.

W zwigzku z ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali w Inwestycji i przenoszeniem wtasnosci tych lokali na ich
nabywcow, Administrator Zabezpieczen, dziatajagc jak podmiot wykonujgcy uprawnienia wierzyciela
hipotecznego, na zasadach szczegdétowo dookreslonych w Umowie z AZ, bedzie uprawniony i zobowigzany
do wydania WAN 17 promesy udzielenia Zgody na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu (,Promesa”),
a nastepnie (po wykazaniu przez WAN 17 spetnienia sie warunku w postaci zaptaty przez nabywce petnej ceny
nabycia lokalu) bezwarunkowej zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci takiego lokalu
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce (,Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu”).

Administrator Zabezpieczen wyda WAN 17 Promese pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujgcych
przestanek:

a) wystgpienia przez WAN 17 do Administratora Zabezpieczenn z pisemnym
wnioskiem (za wystarczajgce uznaje sie przekazanie takiego wniosku
za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony pomiedzy stronami
adres e-mail Administratora Zabezpieczen) o wydanie Promesy dla wskazanego
w takim wniosku lokalu w Inwestycji (,,Zwalniany Lokal”),

b) dostarczenia przez Firme Inwestycyjng Administratorowi Zabezpieczen
pisemnego potwierdzenia (za wystarczajace uznaje sie przekazanie takiego
potwierdzenia za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony
pomiedzy stronami adres e-mail Administratora Zabezpieczen), ze w zwigzku
z zawarciem umowy deweloperskiej (lub innej réwnowainej umowy
zobowigzujgcej do przeniesienia wiasnosci), ktérej przedmiotem bedzie
Zwalniany Lokal, tgczna wartos$é Niesprzedanych Lokali innych niz Zwalniany
Lokal wyznaczona w oparciu o ostatnia Wycene Niesprzedanych Lokali
powiekszong o wartos¢ Nieruchomosci Tymczasowej, na ktorej nie rozpoczeto
procesu budowy Inwestycji w rozumieniu pkt 14.5.12.2 Warunkéw Emisji
(aw przypadku ustanowienia Hipoteki Docelowej, Hipoteki Dodatkowej
lub Nowej Hipoteki, takze powiekszona o wartos¢ Nieruchomosci stanowigcych
przedmiot Hipoteki na dzien wydania takiego potwierdzenia przez Firme
Inwestycyjna), wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie, bedzie nie nizsza niz
faczna warto$¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
(a w przypadku ustanowienia Hipoteki Docelowej takze Pozostatych Obligacji)
powiekszona o saldo $rodkéw pienieznych zdeponowanych i zablokowanych
na Rachunku do Obstugi Obligacji serii | (a w przypadku ustanowienia Hipoteki
Docelowej na Rachunku do Obstugi Obligacji),

c) ztozenia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej, Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen oSwiadczenia
stwierdzajacego, ze do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito
zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa
wpkt 12.1 - 12.3 Warunkéw Emisji, ajesli wystgpito, to stan faktyczny
stanowigcy zaistniata podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwad,
a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z os$wiadczeniem,
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ze nie jest w zwtoce z wykonaniem zobowigzarh wynikajgcych z Obligacji
i nie uptynat termin do wykonania wszystkich zobowigzan z nich wynikajacych.
Jezeli przed dniem ztozenia takiego oswiadczenia zostanie ztozone
oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki Docelowej, Emitent ztozy takie
oswiadczenie takze w odniesieniu do Pozostatych Obligacji.

Przed wydaniem Promesy Administrator Zabezpieczern moze zgda¢ do Emitenta udokumentowania podstaw
do ztozenia przez niego oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 14.5.13.3 lit. ¢) Warunkdw Emisji.

Z zastrzezeniem pkt 14.5.13.4, Promesa zostanie ztozona przez Administratora Zabezpieczenn w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku,
o ktérym mowa w pkt 14.5.13.3 lit. a) Warunkéw Emisji.

Promesa i Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu dotyczy Zwalnianego Lokalu oraz odpowiadajacych
mu udziatbw w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie uzytkowania wieczystego gruntu.
Jezeli wraz ze Zwalnianym Lokalem przedmiotem umowy deweloperskiej (lub innej réwnowainej umowy
zobowigzujgcej do przeniesienia witasnosci), bedzie komodrka lokatorska lub miejsce postojowe w Inwestyciji,
Promesa i Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu beda odnosity sie réwniez do takiej komarki
lokatorskiej lub miejsca postojowego.

Bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wifasnosci Zwalnianego Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce dokonane na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji stanowi kazdorazowo zmiane warunkéw
zabezpieczenia Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach, na ktdérg inwestor sktadajgcy
zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz wyrazaja z géry zgode. Zgoda na Bezobcigzeniowe
Wyodrebnienie Lokalu, udzielona na warunkach okresSlonych w Warunkach Emisji, stanowi ponadto,
kazdorazowo oswiadczenie o zrzeczeniu sie ograniczonego prawa rzeczowego, o ktéorym mowa w art. 246
Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do Zwalnianego Lokalu wraz =z odpowiadajgcym mu udziatem
w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie uzytkowania wieczystego gruntu bedgcego przedmiotem takiego
wyodrebnienia (oraz, o ile ma zastosowanie, takze w odniesieniu do komodrki lokatorskiej lub miejsca
postojowego).

Z chwilg bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej witasnosci Zwalnianego Lokalu i przeniesienia jego wtasnosci
na nabywce, Nieruchomos$¢ Tymczasowa (w tym jej warto$¢) ulegaé bedzie stopniowemu zmniejszeniu,
a takie zmniejszenie (w tym zmniejszenie wartosci) nie wptywa na wazno$¢ i skuteczno$¢ Hipoteki
jako zabezpieczenia Obligacji i nie bedzie uznawane za wygasniecie Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji
w jakiejkolwiek czesci.

Emitent lub podmiot przez niego wyznaczony zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji Zwalnianych Lokali
oraz do nieodptatnego udostepniania Administratorowi Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej — na kazde ich
zadanie — dokumentacji koniecznej do weryfikacji spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w pkt 14.5.13.3
Warunkow Emisji.

Postanowienia pkt 14.5.13 Warunkow Emisji stosuje sie od Dnia Emisji do dnia wydania zgody na wykreslenie
Hipoteki Tymczasowej, o ktérej mowa w pkt 14.5.9. (wtgcznie) Warunkdw Emisji.

Nota informacyjna “WAN” S.A., obligacje serii | Strona 39z 64



Dozwolone obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Na przedmiotach Hipoteki lub ich czesci moga, przed uprawomocnieniem sie wpisu Hipoteki w ksiedze
wieczystej, by¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe zwigzane z zawieraniem umow
deweloperskich (lub innych réwnowaznych uméw zobowigzujacych do przeniesienia wiasnosci) dotyczacych
lokali w Inwestycji, w szczegdlnosci roszczenia o przeniesienia wtasnosci lokalu, roszczenia
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, roszczenia o przeniesienie udziatu we wspotwitasnosci, stuzebnosci
ustanowionych na rzecz podmiotdéw, ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnos¢ w szczegdélnosci w zakresie
dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych,
lub jednostek administracji rzgdowe] lub samorzgdowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy ww. mediow,
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggdw komunikacyjnych, korzystania
czy tez konserwowania drég, innych ciggédw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych
na ktérymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipoteki lub ich czesci mogg by¢
ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe, w szczegdlnosci na rzecz wiascicieli,
wieczystych uzytkownikdw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcow, uzytkownikdow innych
nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéow, ktérych statutowym
zadaniem jest dziatalnos¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug
wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych, lub jednostek administracji rzgdowej lub samorzadowej -
w szczegolnosci w zakresie dostawy ww. medidw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drdg i innych ciggéw
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drdg, innych ciggéw komunikacyjnych lub urzadzen
uzbrojenia terenu usytuowanych na ktérymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.

Szczegdlne zbycie przedmiotu Hipoteki

Dtuznik Hipoteczny moze dokonad sprzedazy przedmiotu Hipoteki, z zastrzezeniem spetnienia facznie ponizszych
warunkoéw:

a) wdniu umowy sprzedazy przedmiotu Hipoteki Emitent ztozy Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczen o$wiadczenie stwierdzajace, iz do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito
zdarzenie stanowigce podstawe Wczedniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 12.1 - 12.3
Warunkow Emisji, a jesli wystgpito, to stan faktyczny stanowigcy zaistniatg podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa
Woczesdniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest w zwiloce
z wykonaniem zobowigzan wynikajgcych z Obligacji i nie uptynat termin do wykonania wszystkich
zobowigzan z nic wynikajacych,

b) z zastrzezeniem lit. d) ponizej, cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie nie nizsza niz 80%
(osiemdziesigt procent) wyzszej z nastepujgcych wartosci:

(i) wyceny wykazanej w operacie szacunkowym sporzadzonym dla tej Nieruchomosci, ktéra ma
stanowi¢ przedmiot sprzedazy, stanowigcym zatgcznik do Warunkéw Emisji, lub

(ii) wartosci tej Nieruchomosci, ktéra ma stanowi¢ przedmiot sprzedazy, wykazanej w ostatniej
Okresowej Wycenie — w przypadku udostepnienia po dniu sporzadzenia Warunkéw Emisji
Okresowej Wyceny takiej Nieruchomosci,

c) srodki pieniezne w kwocie rownej cenie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang zdeponowane
w depozycie notarialnym i po spetnieniu warunkdw zastrzezonych w umowie sprzedazy przedmiotu
Hipoteki zostang przekazane na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej celem dokonania
Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta,

Nota informacyjna “WAN” S.A., obligacje serii | Strona 40 z 64



d) po dokonaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w lit. c) powyzej,
wartos¢ Wskaznika LTV bedzie nie wyzsza niz 80% (osiemdziesigt procent).

Jezeli przedmiot Hipoteki bedacy przedmiotem sprzedazy stuzy réwnorzednemu zabezpieczeniu Obligacji
i Pozostatych Obligacji, Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie dokonany proporcjonalnie
w odniesieniu do Obligacji i Pozostatych Obligacji zgodnie z obowigzujagcymi Regulacjami KDPW. Jezeli cena
sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie wyzsza niz tgczna wartos¢ wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji powigkszona o naroste od nich odsetki do dnia Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta i nalezng Premie (,taczne zobowiazanie Emitenta”), réznica pomiedzy ceng sprzedazy
przedmiotu Hipoteki a tgcznym zobowigzaniem Emitenta moze zosta¢ wyptacona z depozytu notarialnego
na dowolny rachunek bankowy wskazany przez Dtuinika Hipotecznego bedacego wiascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym danej Nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy.

Po dokonaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 14.5.15.1 c) Warunkéw
Emisji podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie z Ustawg o Obrocie wyda oswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 3) Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do obligacji bedacych przedmiotem
takiego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bedace tytutem do wykreélenia Hipoteki z dziatu IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci objetej sprzedazg (,,0swiadczenie KDPW”). Oswiadczenie KDPW dla
waznosci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o ile przepisy prawa nie stanowia
inaczej.

Warunki, o ktérych mowa w pkt 14.5.15.1 b) Warunkéw Emisji, nie majg zastosowania do sprzedazy przez
Dtuznika Hipotecznego przedmiotu Hipoteki na rzecz podmiotu z Grupy Emitenta, o ile taki podmiot z Grupy
Emitenta, ktory zamierza naby¢ przedmiot Hipoteki, w dniu zawarcia takiej umowy sprzedazy:

a) nie jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscia, ani nie zostatlo wobec niego ogtoszone
postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego upadtosci, nie toczy
sie wobec niego zadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek
o otwarcie takiego postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub prawne,
ktore uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

b) ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego Kodeksu
postepowania cywilnego (gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie podmiot inny niz Emitent),
na mocy ktérego podmiot inny niz Emitent podda sie egzekucji z takiego przedmiotu Hipoteki (jako
czesc¢ hipoteki tacznej), co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci rowniej 150% tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji i ewentualnie
Pozostatych Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek
za opdinienie, jak roéwniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzarn pienieznych
wynikajacych z Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r.
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta”). Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta zostanie ztozone w formie aktu
notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy w tym samym dniu oraz przed tym samym notariuszem, ktéry bedzie sporzgdzaé
oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki, o ktérym mowa w lit. a) powyzej. Z chwilg spetnienia
wszystkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji, wygasa
uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta klauzuli wykonalnosci.
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Zgoda na zmiane i zwolnienie przedmiotu Hipoteki

W przypadku odtaczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy, czesci Nieruchomosci z macierzystej ksiegi
wieczystej, do czasu sptaty wszystkich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji
takie odfaczenie mozliwe jest wytgcznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej wartosci rowniez w dziale IV
ksiegi wieczystej prowadzonej dla takiej odtgczanej czesci Nieruchomosci. Dla uniknigcia watpliwosci, zdanie
poprzednie nie dotyczy bezobcigzeniowego wyodrebniania lokali w Inwestycji, o ktorym mowa w pkt 14.5.13
Warunkow Emisji.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody na zmiane przedmiotu Hipoteki
lub zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki, pod warunkiem spetnienia tgcznie
nastepujacych przestanek:

a) wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen z pisemnym wnioskiem o dokonanie
zmiany przedmiotu Hipoteki albo o zwolnienie catosci lub czesci przedmiotu Hipoteki;

b) ztoienia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktérym mowa w lit. a) powyzej, Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenia stwierdzajgcego, ze do dnia ztozenia
takiego oswiadczenia nie wystgpito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu,
o ktérym mowa w pkt 12.1-12.3 Warunkéw Emisji, a jesli wystapito, to stan faktyczny stanowiacy
zaistniatg podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty
usuniete, tak jakby podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oswiadczeniem,
ze nie jest w zwtoce z wykonaniem zobowigzan wynikajacych z Obligacji inie uptynat termin
do wykonania wszystkich zobowigzan z nich wynikajgcych;

c) udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta aktualnej, tj. sporzadzonej nie wczesniej niz 30
(trzydziesci) dni przed dniem ztozenia wniosku, o ktérym mowa w lit. a) powyzej, wyceny takiego
zmienianego lub zwalnianego przedmiotu Hipoteki oraz wzglednie nowego przedmiotu Hipoteki
(,Nowa Nieruchomosc¢”), sporzagdzonej przez podmiot spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjna);

d) utrzymania, po dokonaniu zgdanej zmiany lub zwolnienia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki,
Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80% (osiemdziesiat procent) lub zapewnienia
ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji w postaci hipoteki na Nowe;j
Nieruchomosci, ktorej wartos¢ wykazana w wycenie, o ktérej mowa w lit. ¢) powyzej, zapewni spadek
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesiat procent) (,Nowa Hipoteka”),
przy czym:

(i) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci ztozy pisemne
oswiadczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen, w ktorym potwierdzi, ze nie jest
niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscig, ani nie zostato wobec niego ogtoszone
postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego upadtosci,
nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony
wniosek o otwarcie takiego postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne
lub prawne, ktore uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania upadtosciowego
lub restrukturyzacyjnego,

(ii) w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych brak bedzie wpiséw dotyczacych wtasciciela, wzglednie
uzytkownika wieczystego, takiej Nowej Nieruchomosci,

(iii) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci, przedstawi aktualne
(nie starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach (art. 306e. Ordynac;ji
podatkowej) izaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek (art. 50 ust. 6 Ustawy
o systemie ubezpieczen spotecznych),
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(iv) w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej, podmiot bedgcy witascicielem, wzglednie uzytkownikiem wieczystym, Nowej
Nieruchomosci ztozy oswiadczenie woli w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Nowej
Hipoteki (,Oswiadczenie o Ustanowieniu Nowej Hipoteki”’). W tym samym terminie
wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nowej Nieruchomosci zobowigzany bedzie
zapewni¢  ztozenie  we wilasciwym  sadzie  wieczystoksiegowym  prawidtowego,
kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Nowej Hipoteki w ksiedze wieczystej
(ksiegach wieczystych) prowadzonej dla Nowej Nieruchomosci,

(v) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenn i Firme Inwestycyjna
o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki niezwtocznie, nie pdzniej niz
w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia jego ztozenia, publikujac odpowiednig informacje
na Stronie Internetowej Emitenta wraz z wyceng Nowej Nieruchomosci, o ktorej mowa
w lit. c) powyzej,

(vi) Nowa Hipoteka zostanie ustanowiona (tj. prawomocnie wpisana w ksiedze wieczystej Nowej
Nieruchomosci) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Nowej Hipoteki,

(vii) Nowa Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rowne;j
150% (sto pieédziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji wedtug stanu na dzien ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Nowej Hipoteki,

(viii) Nowa Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Nowa Hipoteka moze w przysztosci korzystaé
z rownorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami
ustanowionymi na Nowej Nieruchomosci na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym
taczna wartos¢é nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji
zabezpieczonych hipotekg na Nowej Nieruchomosci nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000
(dziewiecdziesigt miliondw) zt,

(ix) zaspokojenie z Nowej Nieruchomosci jako przedmiotu Nowej Hipoteki bedzie mogto nastgpic
w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec
wtasciciela (uzytkownika wieczystego) Nowej Nieruchomosci bedzie prowadzone z przedmiotu
Nowej Hipoteki (tj. z Nowej Nieruchomosci) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nowej
Nieruchomosci, licytacji Nowej Nieruchomosci oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nowej
Nieruchomosci zgodnie z Umowg z AZ,

e) wiasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nowej Nieruchomosci bedacy dtuznikiem rzeczowym
w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania
cywilnego (gdy dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot inny niz Emitent), oSwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (przy czym w przypadku podmiotu innego niz Emitent w zakresie ograniczonym
do Nowej Nieruchomosci) co do obowiazku zaptaty kwoty do wysokosci réwnej 150% (sto pieédziesiat
procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz ewentualnych
Pozostatych Obligacji (,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci”).
Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji
z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu
i co najmniej pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan
z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania
w wyznaczonym terminie, 10 (dziesie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczenn bedzie mogt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora
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Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej
Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych
z tytutu Obligacji oraz ewentualnych Pozostatych Obligacji,

f) w przypadku wystgpienia przez Emitenta z wnioskiem o zwolnienie catosci lub czesci przedmiotu
Hipoteki, Emitent przedtozy Administratorowi Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej pisemnga zgode
z podpisem notarialnie poswiadczonym wiascicieli, wzglednie uzytkownikéw wieczystych,
pozostatych Nieruchomosci (innych niz zwalniana Nieruchomos$¢ lub jej cze$é) bedacych dtuznikami
rzeczowymi z tytutu Hipoteki, na takie zwolnienie.

W przypadku spetnienia przestanek okreslonych w pkt 14.5.16.1 Warunkdéw Emisji, przy czym spetnienie
przestanki utrzymania Wskaznika LTV na poziomie, o ktéorym mowa w pkt 14.5.16.1 lit. d) Warunkéw Emisji
zostanie potwierdzone Administratorowi Zabezpieczen przez Firme Inwestycyjng (o$wiadczenie Firmy
Inwestycyjnej moze zosta¢ wydane w formie elektronicznej, tj. z kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi,
zgodnie z zasadami reprezentacji Firmy Inwestycyjnej), Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do podjecia
wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do zwolnienia spod obcigzenia Hipoteka albo dokonania
zmiany przedmiotu Hipoteki, w tym ustanowienia Nowej Hipoteki, zgodnie z wnioskiem Emitenta, bez potrzeby
uzyskiwania dodatkowych zgdd Obligatariuszy ani podejmowania przez nich odrebnych czynnosci.
W przypadku ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Nowej Hipoteki, Administrator Zabezpieczeh moze wydac
zgode na wykresSlenie Hipoteki ustanowionej na zwalnianej spod obcigzenia Nieruchomosci nie wczesniej
niz po uptywie 6 miesiecy od dnia ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Nowej Hipoteki pod warunkiem,
ze wyznaczony na Dziet Roboczy poprzedzajacy dzien wydania takiej zgody Wskaznik LTV bedzie nie wyzszy niz
80% (osiemdziesigt procent).

Zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg lub zmiana przedmiotu Hipoteki dokonana zgodnie z pkt 14.5.16.1
Warunkow Emisji nie wptywa na waznosé, skutecznosc ani zakres pozostatych zabezpieczen ustanowionych na
rzecz Obligatariuszy.

Kazda zmiana lub zwolnienie przedmiotu Hipoteki dokonana na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji
stanowi kazdorazowo zmiane warunkow zabezpieczenia Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy
o Obligacjach, na ktdrg inwestor sktadajacy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg
z gbry zgode. Zgoda ta stanowi ponadto, kazdorazowo oswiadczenie o zrzeczeniu sie ograniczonego prawa
rzeczowego, o ktorym mowa w art. 246 Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do zmienianego lub zwalnianego
przedmiotu Hipoteki.

Weksel

W dniu 31 marca 2026 r. Emitent wystawit Weksel oraz podpisat deklaracje wekslowg przewidujgca
m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150% (sto piecdziesiat
procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz (ii) najpdzniejsza data, w jakiej
moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2035 r., a nastepnie przekazat Weksel Administratorowi
Zabezpieczen.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zgdanie Administratora Zabezpieczern wystawi, w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych
od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz z deklaracjg wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowg).

Emitent w dniu wystawienia Weksla ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
i wtrybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego
majatku Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty w wysokosci 150% (sto piecdziesigt procent)
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji
przez Emitenta”). Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej
pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie,
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nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢c o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r.,
z zastrzezeniem,  ze uprawnienie Administratora  Zabezpieczen do  wystgpienia z  wnioskiem
o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji.

Cesja praw z polis

Na dzien sporzadzenia Warunkdéw Emisji, Nieruchomosé Tymczasowa ani Nieruchomos$¢ Docelowa nie stanowi
przedmiotu umowy ubezpieczenia stwierdzonej polisa majgtkowa. Objecie Nieruchomosci majatkowg polisg
ubezpieczeniowa moze (ale nie musi) nastgpi¢ po Dniu Emisji.

W przypadku objecia Nieruchomosci majgtkowa polisg (polisami) ubezpieczeniowg, Emitent zobowiazuje sie
doprowadzi¢ do zawarcia przez Dtuznika Hipotecznego (jako ubezpieczajacego) z Administratorem Zabezpieczen
w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od dnia wystawienia takiej majatkowej polisy ubezpieczeniowej
dla Nieruchomosci, umowe przelewu wierzytelnosci z tytutu takiej majgtkowej polisy ubezpieczeniowej
dla Nieruchomosci, na mocy ktérej pomiedzy Dtuznikiem Hipotecznym a Administratorem Zabezpieczen nastgpi
przelew wierzytelnosci przystugujacej ubezpieczajgcemu wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa
odszkodowawczego, jak rowniez z tytutu kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg
majatkowsa (,,Cesja praw z polis”). Cesja praw z polis powinna by¢ zawarta co najmniej w formie pisemnej z data
pewng. Za wystarczajgce uznaje sie zawarcie Cesji praw z polis w formie elektronicznej
(tj. przy uzyciu kwalifikowanych podpiséw elektronicznych) i opatrzenie jej kwalifikowanym elektronicznym
znacznikiem czasu.

Cesja praw z polis bedzie obejmowaé prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umow
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci w przypadku wypfaty
takiego odszkodowania na podstawie polisy.

Zabezpieczenie w postaci Cesji praw z polis ustanowione zostanie do czasu spetnienia wszystkich roszczen z tytutu
Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji. Wierzytelnos¢ wynikajgca z Cesji praw z polis nie bedzie stanowi¢
przedmiotu zadnego zabezpieczenia, a Dtuznik Hipoteczny nie obcigzy w zaden sposdb jego prawa ani nim
nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji.

Administrator Zabezpieczen nie ma obowigzku zwrotu dokumentéw dotyczacych Cesji praw z polis.

Sposob zaspokojenia z zabezpieczenia

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci lub w czesci Zobowigzan
z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktérym
Obligatariusz zazgda od Administratora Zabezpieczen podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia
zabezpieczonych wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen przystgpi do zaspokojenia takich wierzytelnosci
z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki. Obligatariusz moze przekaza¢ swoje stanowisko
Administratorowi Zabezpieczen listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczen lub przesta¢ je
za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora Zabezpieczen pod warunkiem
opatrzenia stanowiska kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Obligatariusz zobowigzany jest przekazaé
wraz ze stanowiskiem Swiadectwo Depozytowe lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawa o Obrocie
fakt posiadania przez niego Obligacji na dzien sporzgdzenia stanowiska.

Nota informacyjna “WAN” S.A., obligacje serii | Strona 45 z 64



W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczen zawiadomi
Emitenta i Dfuznika Hipotecznego, co najmniej za posrednictwem poczty elektronicznej na adres email:
zarzad@wan.com.pl lub na pismie listem poleconym na adres siedziby Emitenta o powzieciu informacji
o niespetnieniu Zobowigzan z Obligacji i wyznaczy Emitentowi termin 10 (dziesie¢) Dni Roboczych na podjecie
stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego
terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen przystgpi do czynnosci
zmierzajgcych do uzyskania tytutéw wykonawczych bedacych podstawg do wszczecia postepowania
egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu
Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkdéw
Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujagcego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajac w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed wtasciwym
sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla Oswiadczen Egzekucyjnych bedacych
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone
przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci stanowigcej
przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu Hipoteki
zgodnie z Umowa z AZ.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracja wekslowg, przedstawieniu
Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen
po zaspokojeniu kosztéw, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa powinny by¢ zaspokojone
z wyzszym pierwszenstwem, zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej
kolejnosci:

(i) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

(ii) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
(iii) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
(iv) inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ w interesie Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen
zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci wynikajgcych
z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji zgodnie
z kolejnoscia, o ktorej mowa w pkt (i) - (iv) powyzej.

W przypadku gdy kwota Srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku egzekucji
z zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych Zobowigzan z Obligacji, Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony zatrzymac takie Srodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu
Obligacji. Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po dokonaniu terminowe;j
catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator Zabezpieczen zwrdci
srodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty
wyegzekwowane.
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4.8.1 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow
Administratora Zabezpieczenia

Na podstawie Umowy z AZ zawartej w dniu 17 marca 2026 r. Emitent powierzyt funkcje (i) w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Cesji praw z polis — administratora zabezpieczen w rozumieniu
art. 29 Ustawy o Obligacjach, (i) a w odniesieniu do Hipoteki — administratora hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach nastepujgcemu podmiotowi:

Nazwa i forma prawna: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.

Siedziba i adres: ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
0000541501, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzony

KRS: przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

NIP: 7792022623

REGON: 631226810

Numer telefonu: +48 22 212 00 00

biuro.warszawa@gww.pl
Adres poczty elektronicznej:
(dodatkowo marek.szymanek@gww.pl oraz piotr.oksiuta@gww.pl)

Tres¢ umowy zostata zamieszczona w pkt. 5.6 Noty Informacyjne;j.

Administrator Zabezpieczen spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 oraz art. 31 ust. 4 w zwigzku z art. 80
ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie Obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. W przypadku Obligacji
wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje o zgodzie lub braku
zgody na zmiane Warunkdow Emisji rowniez w drodze raportu biezgcego.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywaé sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji.
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4.10 Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan przeterminowanych, ustalonej
na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia
instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu

catkowitego wykupu Obligacji

Udostepnianie  Memorandum Informacyjnego inwestorom zakoriczono w dniu 30 marca 2026 r.
Wartosc zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajagcego udostepnienie
inwestorom Memorandum Informacyjnego, tj. na dzien 31 grudnia 2025 r., wynosita 126.500.000 PLN,

w tym zobowigzan przeterminowanych — 0,00 PLN.

Warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Grupe Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie inwestorom Memorandum Informacyjnego, tj. na dzien 31 grudnia 2025 r., wynosita
126.500.000 PLN, w tym zobowigzan przeterminowanych — 0,00 PLN.

Emitent oraz Grupa Emitenta korzystajg w swojej dziatalnosci gtownie z obligacji i kredytéw bankowych
zacigganych na realizacje poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Zobowigzania finansowe Emitenta z tytutu obligacji na dzien sporzadzenia Noty Informacyjne;j:

. A Kwota pozostata do
Obllg?qe Kod ISIN Kwot?’zadlu.zenla Termin sptaty sptaty Waluta
(seria) (warto$¢ nominalna) 2 .
(wartos¢ nominalna)
MOUNT_5 PLO351600088 2.000.000 26.07.2027 r. 2.000.000 PLN
D* PLO351600096 19.000.000 25.03.2029r. 19.000.000 PLN
El F po“ PLO351600104 31.000.000 17.06.2029r. 31.000.000 PLN
asymilacji*
G* PLWANOO00015 31.000.000 10.10.2028 r. 31.000.000 PLN
H* PLWANO0000023 30 000 000 10.02.2030r. 30 000 000 PLN
tacznie 113.000.000 113.000.000 PLN

*Obligacje serii D, E i F, G oraz H zostaty wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst.

Zobowigzania finansowe Emitenta z tytutu kredytow bankowych na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjne;j:

K t
Zadtuzenie Kredytodawca Kwota zadtuzenia Termin sptaty wota :;Z;:;ta G Waluta
KREDYT VeloBank 20.000.000 30.12.2026r. 10.000.000 PLN

W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedg ksztattowac sie

na poziomie umozliwiajgcym  wykonanie w catosci zobowigzan  wynikajacych z  Obligacji.

Perspektyw ksztattowania sie zobowigzan Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy
analizowad i ocenia¢ na podstawie sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy
oraz innych informacji przekazywanych w przysztosci Emitenta wiadomosci

przez do publicznej

(w tym raportéw biezacych i okresowych).

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta i Grupy Emitenta na dzien 31 grudnia 2026 r.
zostata zamieszona na Stronie Internetowej Emitenta.

Informacje o wyemitowanych przez Emitenta i Grupe Emitenta obligacjach zamieszczone sg w rejestrze

zobowigzan Emitentow prowadzonym przez KDPW dostepnym pod adresem strony internetowej:
https://data.kdpw.pl/oth/rze/info
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4.11 Dane umotzliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktéore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw  dtuinych,
oraz zdolnos¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych,
jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Emitent przeznaczy srodki pozyskane z emisji Obligacji w catosci na pokrycie kosztéw zwigzanych z realizacjg
Inwestycji, w szczegdlnosci Etapu 1A. Emitent wskazuje, ze pozostate koszty zwigzane z realizacjg Inwestycji,
w szczegolnosci Etapu 1A inwestycji Stocznia Residence w Ptocku obejmujacego dwa budynki mieszkalne o tacznej
liczbie 85 lokali, planuje pokry¢ ze Srodkdéw witasnych i wptat nabywcow lokali w Inwestycji.

Stocznia Residence to projekt mieszkaniowy zlokalizowany w Ptocku przy ul. Popfacinskiej (Osiedle ,,Przystan”)
na terenach dawnej Stoczni Rzecznej w dzielnicy Radziwie na lewym brzegu Wisty w potudniowo-zachodniej czesci
Ptocka, na wysokosci staromiejskiej zabudowy na przeciwlegtym brzegu rzeki. Ptock jest potozony w odlegtosci ok 100
km od Warszawy na 52 metrowej skarpie z zabytkowg zabudowg z XI wieku zwanej Wzgdrzem Tumskim. Miasto lezy
w sgsiedztwie dwdch parkéw krajobrazowych z lasami oraz jeziorami, w okolicy ktérych jest wiele osrodkow
wypoczynkowych.

Projekt zaktada wybudowanie budynkéw wielorodzinnych wraz z ustugami, usytuowanych wzdtuz basenu
stoczniowego, ktdry otwiera sie na Wiste. Inwestycja bedzie podzielona na kilka etapdw. Planowana wysokos$¢
zabudowy wynosi¢ bedzie do 5-ciu kondygnaciji.

Metraz oferowanych lokali mieszkalnych bedzie wynosit od 29 m? do 75 m?, wszystkie bedg posiadaty gtebokie,
loggie, balkony lub czesciowo zadaszone tarasy.

Do dyspozycji mieszkancéw przewidziane sg parkingi, zaréwno podziemne jak i zewnetrzne. Od strony gtéwnego
wjazdu od ul. Poptaciiskiej zlokalizowane beda funkcje ustugowe i obstugowe dla catego zespotu zabudowy.
W gtebi zabudowy przy nabrzezu planowane sg funkcje gastronomiczne oraz rekreacyjne.

Na terenie inwestycji planowane s3 ogodlnodostepne pasaze i ciggi piesze. Zaprojektowano takze nabrzeze
do cumowania domow na wodzie tzw. ,,houseboats” oraz ptywajgcg barke z basenem rekreacyjnym.

Inwestycja bedzie realizowana przez Grupe Emitenta w kilku etapach.

Na Date Noty Informacyjnej, dla czesci gruntu, na ktorym bedzie realizowana Inwestycja, zostata wydana przez
Prezydenta Miasta Ptocka w dniu 23 lipca 2024 r. decyzja nr 93/2024 o warunkach zabudowy dla budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych z ustugami (,DWZ”) oraz w dniu 16 stycznia 2025 r. pozwolenie na budowe
nr 12/2025 dla 1i 2 etapu inwestycji Stocznia Residence (,,PnB”).

Spotka WAN 17 realizujgca pierwsze etapy Inwestycji objete PnB zawarta umowe z generalnym wykonawcg - firmg
MKL BAU. Pierwsze prace budowlane w inwestycji rozpoczety sie w sierpniu 2025 r. Do dnia sporzgdzenia Noty
Informacyjnej, spétka WAN 17 podpisata 12 uméw deweloperskich na lokale o tacznej powierzchni 587 m?
oraz zawarta 2 umowy rezerwacyjne na lokale o tgcznej powierzchni 109 m?. Zawarte umowy dotyczg budynku C2
w ramach Etapu 1A inwestycji Stocznia Residence. Na date Noty Informacyjnej, stopien zaawansowania prac
budowlanych Etapu 1A wynosi ok. 15%.

Zrédto: Emitent — materiaty projektowe.
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Na Date Noty Informacyjnej, dla pozostatej czesci terenu pod planowang inwestycje nie zostaty wydane wymagane
decyzje administracyjne. Grupa Emitenta rozpoczeta proces uzyskiwania stosownych decyzji, przy czym na Date Noty
Informacyjnej nie ma pewnosci, ze do Dnia Wykupu takie decyzje zostang wydane a proces budowlany na tej czesci
terenu rozpoczety.

Emitent jest spdtka, ktérej obligacje s3 wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst prowadzonym przez GPW,
tym samym zgodnie z Regulaminem ASO Emitent podlega okreslonym obowigzkom informacyjnym.
Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom Obligacji ocenic¢ zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajacych z Obligacji publikowane sg przez Emitenta w wykonaniu ww. obowigzkdw w formie raportow
okresowych i raportdw biezacych oraz na stronie internetowej Emitenta.

Ponadto, zgodnie z pkt. 17 Warunkéw Emisji, Emitent zobowigzany jest do wypetniania okreslonych obowigzkéw
informacyjnych w zwigzku z wyemitowanymi Obligacjami, w szczegdlnosci do publikowania na Stronie Internetowej
Emitenta Materiatow Informacyjnych i Oswiadczenia Zgodnosci oraz Okresowej Wyceny Nieruchomosci.

4.12 Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej oceny oraz odestanie
do szczegotowych warunkoéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.
4.13 Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z dituiznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu zastawu
lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot lub skrét tej wyceny

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomosé Tymczasowg wycenie uprawnionego
biegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny
przedmiotu Hipoteki oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy — Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawniern 15)
dokonat niezaleznej wyceny Nieruchomosci Tymczasowe;j.

Wycena Nieruchomosci Tymczasowej sporzadzona na dzien 26 lutego 2026 r. wynosi 20.319.000
(dwadziescia miliondw trzysta dziewietnascie tysiecy) ztotych. Skrot wyceny stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkéw
Emisji

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomos¢ 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomos¢ 3,
Nieruchomosc¢ 4 i Nieruchomos$é 5 wycenie przez uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy — Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majgtkowy nr uprawnienn 15) dokonat
niezaleznej (tgcznej) wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4
i Nieruchomosci 5.

Wycena tgczna Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 wedtug
stanu na dzien 19 wrzesnia 2025 r. wynosi 14.953.000 (czternascie miliondw dziewiecset piecdziesigt trzy tysigce) zt.
Skrét wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 stanowi
Zatacznik nr 3 do Warunkow Emis;ji.

Emitent dokonat wyboru podmiotéw dokonujgcych wyceny przedmiotéw Hipoteki majac na uwadze spetnienie
przez te podmioty kryteriéw okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ sporzgdzonej wyceny.
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W rzeczonym przypadku znalazty zastosowanie przepisy art. 69 ust. 9 pkt 1-3, 5, 6 i 8 oraz art. 70 ustawy
z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym odpowiednio
do podmiotu dokonujacego wyceny, cztonkdw jego organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych oraz osoéb
zatrudnionych przez ten podmiot do wykonywania czynnosci w zakresie wyceny, a takze osdb blisko zwigzanych
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 26 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajacego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 2 12.06.2014, str. 1, Dz. Urz. UE L 171 2 29.06.2016, str. 1, Dz. Urz.
UE L 175 z 30.06.2016, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 287 z 21.10.2016, str. 320) z cztonkami organdw zarzadzajacych
i nadzorujgcych oraz osobami zatrudnionymi przez podmiot dokonujgcy wyceny.

4.15 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gltoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku, gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu
emitenta - w przypadku, gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajacych na
jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych przystuguja
i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.17 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajq do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywdéw obrotowych Emitenta wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb
w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjnej.

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywow obrotowych Grupy Kapitatowej wystarcza na pokrycie jej biezacych
potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

4.18 Informacje o wyemitowanych i niewykupionych obligacjach Emitenta

Na date Noty Informacyjnej Emitent nie posiada innych wyemitowanych i niewykupionych obligacji.
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V. ZALACZNIKI

5.1 Definicje i objasnienia skrétéow

5.2 Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego Emitenta
5.3 Aktualny tekst statutu Emitenta

5.4 Uchwaty stanowigce podstawe emisji Obligacji

54.1 Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,,WAN” S.A. — Uchwata Programowa
5.4.2 Uchwata Zarzadu ,WAN” S.A. — Uchwata Programowa

5.4.3 Uchwata Zarzadu ,WAN” S.A. — Uchwata Emisyjna

5.4.4 Uchwata Zarzadu ,WAN"” S.A. — Uchwata w sprawie Przydziatu Obligacji

5.5 Warunki Emisji Obligacji

5.6 Umowa z AZ

5.7 Oswiadczenie Emitenta i Administratora Zabezpieczen o ustanowieniu zabezpieczen

Wyzej wskazane dokumenty posiadajg swoje niezalezne numeracje stron i zostaty scalone z Notg Informacyjng
w swojej oryginalnej postaci oraz stanowia jej integralng czesc.
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5.1 Definicje i objasnienia skrétéw

Pojecia niezdefiniowane wprost w niniejszej Nocie Informacyjnej majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

,Administrator Zabezpieczen”

»

,Alternatywny System Obrotu
lub ,,ASO” lub ,,ASO Catalyst”

,Brak Zezwolenia WIBOR”

,Cesja praw z polis”
,Data Noty Informacyjnej”

»Decyzja o Warunkach

Zabudowy”

,,Dtuznik Hipoteczny”

,Dzien Badania”

,Dzien Platnosci”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

,Dzien Roboczy”

oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS:
0000541501, ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni
funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o obligacjach, aw odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Hipoteki rowniez funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust.
4 Ustawy o Obligacjach;

oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
systemu Catalyst;

oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete
lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR,
w wyniku czego WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

ma znaczenie nadane w pkt 14.2 ppkt (iii) Warunkéw Emisji;
oznacza date sporzgdzania Noty Informacyjnej, tj. 19 maja 2026 r.;

oznacza ostateczng decyzje administracyjng wydang przez wdéjta,
burmistrza, prezydenta miasta lub inny wtasciwy organ, ktéra okresla
sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy konkretnej nieruchomosci
w sytuacji, gdydladanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego;

oznacza kazdoczesnego wiasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego,
Nieruchomosci stanowigcej przedmiot Hipoteki, przy czym na dzien
sporzgdzenia Warunkow Emisji Dtuznikiem Hipotecznym jest WAN 17;

oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia

Wykupu;

oznacza kazdy DzieA Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien

Weczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy
Odsetkowe zostaty okreslone w pkt 13.3.2 Warunkéw Emisji;

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposdb umozliwiajacy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracja lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu Obligacji;
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,Dzien Ustalenia Praw”

,Dzien Ustalenia Stawki

Oprocentowania”

»,Dzien Weryfikacji”

,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”

,Dzien Wykupu”

,Dzien Zakonczenia

Przyjmowania Zadan”

,Emitent” lub ,Spétka”

,Etap 1A”

»,Etap 1B”

»EUR” lub ,,euro”

»Ewidencja”

,Firma Inwestycyjna”

oznacza dziend, na ktéry ustala sie liste podmiotdéw uprawnionych
do otrzymania Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze
przed danym Dniem Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza

zadania natychmiastowego Ilub wczesniejszego wykupu Obligacji,
kiedy za Dzierh Ustalenia Praw uznaje sie dzied ztozenia zadania
odpowiednio  natychmiastowego lub  wczesniejszego  wykupu,

(ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw
uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu
Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy
po dniu,

oraz (v) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujgcych

w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW

przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako Dzierr Ustalenia
Praw;

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.4 Warunkdéw Emisji;

oznacza odpowiednio dzieri Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
ustalony zgodnie z pkt 12.4 Warunkéw Emisji lub dzien Wczedniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt 12.3 Warunkéw
Emisji;

oznacza dzien wskazany w pkt. 4.6 Noty Informacyjnej;

ma znaczenie nadane w pkt 12.3.6 lit. a) Warunkéw Emisji;

oznacza ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1, 00-175
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079,
zaktadowym w wysokosci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci), dla ktorej

o kapitale

prowadzona jest strona internetowa pod adresem www.wan.com.pl,
bedacy emitentem Obligacji;

oznacza czes¢ realizowanej Inwestycji, w sktad ktorej wchodzg budynki

mieszkaniowe wielorodzinne B.2i C.2;

oznacza czes¢ realizowanej Inwestycji, w sktad ktorej wchodzg budynki
mieszkaniowe wielorodzinne B.1i C.1;

oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Unii
ustanawiajgcego Wspadlnote Europejskg;

Europejskiej Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu

oznacza ewidencje osob uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
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Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000018651, bedacy firma inwestycyjng w rozumieniu
art. 3pkt 33 Ustawy o Obrocie, za posrednictwem ktorej bedzie
prowadzona Oferta;

,GLA” oznacza powierzchnie najmu brutto (ang. Gross Leasable Area), jest to
miara powierzchni stosowana przy wynajmowaniu nieruchomosci i lokali
komercyjnych, wyrazana w m?;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»Grupa”, ,Grupa Emitenta”, oznaczatgcznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;
,Grupa WAN”

,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki o docelowo
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowionej przez Dtuznika
Hipotecznego na rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci
jako zabezpieczenie Obligacji (ewentualnie réwniez Pozostatych Obligacji),
na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji; przez Hipoteke bedzie
kazdorazowo rozumiana Hipoteka Docelowa, Hipoteka Dodatkowa, Nowa
Hipoteka iHipoteka Tymczasowa, odpowiednio do stanu realizacji
wymogow Warunkéw Emisji przez Emitenta;

,Hipoteka Docelowa” oznacza przyszte zabezpieczenie wykonania zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji (ewentualnie réwniez Pozostatych Obligacji)
w postaci hipoteki umownej tgcznej o najwyzszym pierwszenstwie
zaspokojenia na Nieruchomosci Docelowej, ktdre zostanie ustanowione w
przypadku ina warunkach okreslonych zgodnie z pkt 14.5.1 — 14.5.4
Warunkdéw Emisji;

,Hipoteka Dodatkowa” oznacza dodatkowe zabezpieczenie wykonania zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki
na Nieruchomosci Dodatkowej, ktére zostanie ustanowione w przypadku i
na warunkach okreslonych zgodnie z pkt 14.5.12.4 lit. b) Warunkdéw Emisji.

»Hipoteka Tymczasowa” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki o docelowo
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowione przez Dtuznika
Hipotecznego na rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci
Tymczasowej jako zabezpieczenie Obligacji, na warunkach okreslonych
w pkt 14.5.7 Warunkéw Emisji;

,Inwestycja” oznacza cze$s¢ prowadzonego przez WAN 17 przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwg Stocznia Residence polegajagcego na budowie
zespotu czterech budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych (B.1, B.2,
C.1iC.2) z miejscami postojowymi wraz z infrastrukturg techniczng,
realizowane zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Ptocka Nr 12/2025 z dnia
16 stycznia 2025 r., znak: WSU-III.6740.251.2024.BB, ktéra ostateczng
i niezaskarzong w toku postepowania odwotawczego Decyzjg nr 91/2025
Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 5 maja 2025 roku, znak: WSU-III-
6740.67.2025.BB, zostata przeniesiona na rzecz spotki pod firmg WAN 17;

,Kapitalty Wtasne” oznacza warto$¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
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»KDPW”

,Klient Kwalifikowany”

»KNF”

,Kodeks Cywilny”

,Kodeks postepowania

cywilnego”

,Kodeks Spétek Handlowych”

,Kodeks Karny”

,Kontrahent Centralny”

,Korekta”

,Kwota Odsetek”
,Kwota Wykupu”
,Marza”

,Marza Dodatkowa”

,Marza Podstawowa”

,Materiaty informacyjne”

»Nieruchomos¢ 1”

»Nieruchomos¢ 2”

lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony
przez te spotke;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy
o Obrocie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;
oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;
oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny;

oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za posrednictwem,
ktorego sa rozliczane transakcje, ktére wykorzystujg WIBOR i zabezpieczaja
ryzyko jego zmian, w szczegdlnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A;

oznacza okre$lone zgodnie z pkt. 13.12 Warunkéw Emisji wartos¢
lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji nalezng Obligatariuszom obliczang
i nalezng zgodnie z pkt 13.4 Warunkami Emisji;

oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

oznacza warto$¢ procentowg okreélong zgodnie z pkt 13.4.1 Warunkéw
Emisji stuzgca do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

oznacza wartos¢ procentowg wyznaczong zgodnie z pkt 13.4.4 Warunkdéw
Emisji stuzgca do wyznaczenia Marzy;

ma znaczenie nadane w pkt 13.4.3 Warunkdéw Emisji;

oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci
(i) roczne jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta,
(i) potroczne jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta;

oznacza nieruchomos¢ gruntowg potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/1), o powierzchni 8.327 m?, dla ktérej Sad
Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege
wieczystg nr PL1P/00135613/0, ktorej uzytkownikiem wieczystym na dzien
sporzgdzenia Warunkdow Emisji jest WAN 17;

oznacza nieruchomos¢ gruntowg potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/3), o powierzchni 68.227 m2 wraz z budynkami
stanowigcymi odrebne nieruchomosci, dla ktérych Sad Rejonowy
(VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczysta
nr PL1P/00083496/3, ktorej uzytkownikiem  wieczystym  gruntu
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i wtascicielem budynkéw na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji jest WAN
44,

»Nieruchomos¢ 3” oznacza nieruchomos¢ gruntowg potozong w Ptocku przy ul. Popfaciniskiej
(dziatka ewidencyjna 3100/16), o powierzchni 35.579 m2 wraz
z urzadzeniem stanowigcym odrebng nieruchomo$¢, dla ktérych Sad
Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege
wieczystg nr PL1P/00087908/3, ktorej uzytkownikiem wieczystym gruntu
i wtascicielem urzadzenia na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji jest
WAN 44;

»Nieruchomos¢ 4” oznacza faczny udziat w wymiarze 8/100 w prawie uzytkowania
wieczystego  nieruchomosci  gruntowej  potozonej w  Ptocku
przy ul. Poptacinskiej (dziatka ewidencyjna 3100/12), o powierzchni 4.109
m2 wraz z odpowiadajacym udziatem we wiasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg
Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczysta nr PL1P/00083497/0,
ktorej wspoétuzytkownikami  wieczystymi gruntu i wspotwiascicielami
budynku na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji s3 WAN 17 i WAN 44,
kazdy z osobna posiadajagcy 4/100 udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu oraz 4/100 udziatu w prawie wtasnosci budynku
objetych tg ksiegg wieczystg. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji
pozostatymi wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu i wspotwtascicielami
budynku jest 10 oséb fizycznych ujawnionych w ksiedze wieczystej
posiadajgcych tacznie pozostate 92/100 udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu wraz z odpowiadajgcym udziatem we wiasnosci
budynku;

»Nieruchomos¢ 5” oznacza faczny udziat w wymiarze 4/100 w prawie uzytkowania
wieczystego  nieruchomos$ci  gruntowej  potozonej w  Ptocku
przy ul. Poptacinskiej (dziatka ewidencyjna 3098/11), o powierzchni 1.674
m2 wraz z odpowiadajgcym udziatem we wtasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg
Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczystg nr PL1P/00083498/7,
ktorych wspotuzytkownikami  wieczystymi gruntu i wspotwiascicielami
budynku na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji s3 WAN 17 i WAN 44,
kazdy z osobna posiadajagcy 2/100 udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu oraz 2/100 udziatu w prawie wtasnosci budynku
objetych tg ksiegg wieczystg. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji
pozostatymi wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu
oraz wspotwiascicielami  budynku sg Przedsiebiorstwo Remontowo-
Budowlane ,,Progress-BUD” i 14 oso6b fizycznych ujawnionych w ksiedze
wieczystej posiadajgcych tgcznie pozostate 96/100 udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu wraz z odpowiadajgcym udziatem
we wiasnosci budynku

,Nieruchomos¢ Docelowa” oznacza fgcznie Nieruchomos$¢ 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomosc 3,
Nieruchomos$¢ 4 i Nieruchomos¢ 5 oraz inne nieruchomosci stanowiace
na dzien ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Docelowe;j
przedmiot hipoteki zabezpieczajgcej wierzytelnosci z Obligacji serii G;

,Nieruchomos$¢é Dodatkowa” oznacza nieruchomosc¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjng
i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci
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,Nieruchomos¢ Tymczasowa”

,Nieruchomosci”

,Niesprzedane Lokale”
»Nowa Hipoteka”

,Nowa Nieruchomos¢”

,Obligacje”

,Obligacje serii G”

,Obligatariusz”

,Obligatoryjny  Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Emitenta”

,Odsetki”

,Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci”

ustanowienia na takiej nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie
weryfikacji  istniejagcych  wpiséw  oraz  ujawnionych  wzmianek
i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej
nieruchomosci) jako przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

oznacza nieruchomos$¢ gruntowg, wraz z budynkami stanowigcymi odrebny
przedmiot wtasnosci, potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/2), o powierzchni 23.847 m2, dla ktdrej Sad
Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege
wieczystg  nr PL1P/00135614/7,  ktorej uzytkownikiem  wieczystym
i wtascicielem budynkéw, na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, jest
WAN 17;

oznacza jedng lub wiecej z nastepujacych  nieruchomosci,
w dowolnej konfiguracji: Nieruchomos$¢ Tymczasowq lub — w przypadku
ustanowienia Hipoteki Docelowej, Hipoteki Dodatkowej lub Nowej
Hipoteki — odpowiednio Nieruchomos¢ Docelowg, Nieruchomos¢
Dodatkowg lub Nowa Nieruchomos¢, a takzie wszelkie nieruchomosci
powstate w wyniku ich podziatu lub przeksztatcenia, niezaleznie od zmiany
oznaczenia dziatek ewidencyjnych lub ksigg wieczystych, kazda z osobna
zwana ,,Nieruchomoscig;

majg znaczenie nadane w pkt 14.5.12.2 Warunkow Emisji;
ma znaczenie nadane w pkt 14.5.16.1 lit. d) Warunkdw Emisji;

oznacza nieruchomosc¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjng
i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci
ustanowienia na takiej nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie
weryfikacji  istniejagcych  wpiséw oraz  ujawnionych  wzmianek
i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej
nieruchomosci) jako przedmiot Nowej Hipoteki;

oznacza emitowane przez Emitenta, na podstawie Uchwaty Emisyjnej,
obligacje zwykte na okaziciela serii I, ktérych warunki emisji okreslajg
Warunki Emisji;

oznacza wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu obligacje
zwykte na okaziciela serii G oznaczone kodem ISIN PLWANOOO00015;

oznacza osobe, na ktorej Rachunku Papieréow WartosSciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong
z co najmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.4 lit. b) Warunkéw Emisji;

oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji
obliczane i nalezne zgodnie z pkt 13 Warunkdéw Emisji;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego
dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérag WIBOR
miat mierzy¢ i e brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej
reprezentatywnosci;
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,Ogtoszenie Konca Publikacji”

,Oferta”

,,Okres Odsetkowy”

,Okres
w Powiadomieniu”

Opdinienia

,Okresowa Wycena”

,Oprocentowanie”

,Ordynacja podatkowa”

,O$wiadczenia Egzekucyjne”

»,08wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Emitenta”

,Oswiadczenie o Poddaniu sie

Egzekucji przez Nabywce z

Grupy Emitenta”

,O$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez WAN 17”

,O$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji z Nowej

Nieruchomosci”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat
lub publikowat WIBOR;

oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4
lit.a) lub lit. b)
memorandum

Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie

informacyjnego do inwestorow  kwalifikowanych
w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129 lub do nie wiecej niz
149 oznaczonych adresatow bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi
innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposdb, ktory stanowi publiczng oferte
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
2017/1129, dla ktorej

obowigzku opublikowania prospektu;

obowigzujgce przepisy prawa nie przewidujg

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wiacznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
dnia) lub Dnia
(z wytaczeniem tego dnia) oraz

(z wytgczeniem tego Wczesniejszego Wykupu

kazdy nastepny okres trwajacy
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wigcznie) do nastepnego Dnia
Odsetek

rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych Okresdw Odsetkowych zostaty

Ptatnosci (z wytgczeniem tego dnia). Szczegétowe daty

okreslone w pkt. 4.7 Noty Informacyjnej;

ma znaczenie nadane w pkt 12.3.6 lit. f) Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.1 Warunkow Emisji;

oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek zgodnie z pkt 13.4.1 Warunkéw
Emisji;

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa;

oznacza tgcznie Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta
i Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17 oraz - w przypadku
ich ztozenia — Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej, Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej
Nieruchomosci i Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce

z Grupy Emitenta;

ma znaczenie nadane w pkt ma znaczenie nadane w pkt 15.1.1 Warunkdéw
Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.15.3 lit. b) Warunkdéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 15.2.1 Warunkdéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.16.1 lit. e) Warunkow Emisji;
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,O$wiadczenie o Poddaniu sie

Egzekucji z Nieruchomosci

Docelowej”

»,08wiadczenie o Poddaniu sie

Egzekucji z Nieruchomosci

Dodatkowej”

,PLN”, ,zt” lub , ztoty”

,PnU”

»Podmiot Prowadzacy

Rachunek”

,Podmiot Wyznaczajacy”

,Podmioty Zalezne Emitenta”

,Podstawowa Dziatalnos¢

Gospodarcza”

»,POLSTR"”

1’

,,Pozostate Obligacje’

,Prawo budowalne”
,Prawo Restrukturyzacyjne”
,Prawo Upadtosciowe”

,Premia”

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.4 (iii)Warunkéw Emisji

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.4 (vii) Warunkow Emisji;

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza prawomocng decyzje administracyjng zezwalajgcy na uzytkowanie
budynku, wydang zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktédrym zarejestrowane s3

Obligacje;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego,
WIBOR lub

lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktérg wskazata Komisja Nadzoru

Narodowy Bank Polski,

administratora organizacje branzowa

lub Narodowy Bank Polski i ktéra

zastgpienia WIBOR

Finansowego zajmuje sie

przygotowaniem propozycji innym wskaznikiem

referencyjnym;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta;

oznacza dziatalno$s¢ gospodarczg polegajacg na kupnie i sprzedazy

nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu

nieruchomos$ciami — witasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwie
w obrocie nieruchomosciami, zarzagdzaniu nieruchomosciami na zlecenie

oraz w przypadku Emitenta dziatalnosci holdingdéw finansowych;

oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujagcy na depozytach

niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych,
wskazany na Dzien Emisji przez Komitet Sterujacy Narodowej Grupy
Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpi¢ WIBOR,
a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A.

z siedzibg w Warszawie;

oznacza Obligacje serii G oraz obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, ktére zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci
wramach Programu (z wytgczeniem Obligacji objetych niniejszymi
Warunkami Emisji), z ktorych wierzytelnosci bedg mogty zostaé¢ docelowo
zabezpieczone hipoteka umowng ustanowiong z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia na nieruchomosci stanowigcej na dzien jej
ustanowienia przedmiot hipoteki umownej zabezpieczajgcej wierzytelnosci

z Obligacji serii G;

oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

ma znaczenie nadane w pkt 12.4.7 Warunkow Emisji;
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»Program”

»Przydziat Obligacji”
,Przypadek Naruszenia”

~PUM”

,Rachunek do
Obligacji”

Obstugi

»Rachunek do Obstugi Obligacji
serii I”

»Rachunek Obligacji”

,Rachunek Papieréw

Wartosciowych”
»Rachunek Zbiorczy”
,Rada Nadzorcza”

»,Regulacje ASO”

,Regulacje KDPW”

,Regulamin ASO”

,Regulamin KDPW”

,Rozporzadzenie o
Wskaznikach Referencyjnych”

,Rozporzadzenie 2017/1129”
lub ,Rozporzadzenie
Prospektowe”

oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji o tacznej wartosci nominalnej
niz 90.000.000
Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent wyemitowat w ramach

nie wyzszej (dziewiecdziesigt  milionow)  ztotych.

Programu Obligacje serii G;
ma znaczenie w pkt 9 Warunkéw Emisji;
oznacza Przypadek Naruszenia w rozumieniu pkt. 12.3.3. Warunkow Emisji;

oznacza ,Powierzchnie Uzytkowa Mieszkalng”, jest to koricowa

powierzchnia mieszkan przeznaczonych do sprzedazy, bez czesci
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania, takich jak korytarze, klatki

schodowe itp., wyrazana w m?;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pieniezny (zwany
rowniez rachunkiem maklerskim) prowadzony na rzecz Emitenta w Firmie
Inwestycyjnej w celu obstugi Swiadczern z tytutu Obligacji serii G
oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji, a po ztozeniu oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki Docelowej rowniez Rachunek do Obstugi Obligacji
serii l;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pieniezny (zwany
rowniez rachunkiem maklerskim) prowadzony na rzecz Emitenta w Firmie

Inwestycyjnej w celu obstugi Swiadczen z tytutu Obligacji;
oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza Rade Nadzorczg Emitenta;

oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

oznaczaj obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajagce sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW
i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu;

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi
zmianami);

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy

2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
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,Rozporzadzenie MAR”

,Skorygowana Wartosé

Nominalna Obligacji”
,Stopa Bazowa"

,Strona Internetowa Emitenta”

,Stocznia Residence”

,Szczegotowe Zasady Dziatania
KDPW”

,Swiadectwo Depozytowe”

,Uchwata Emisyjna”

,2Uchwaty o Programie”

,Umowa z AZ"

,Ustawa o KRS”
,Ustawa o Hipotece”

,Ustawa o Nadzorze

Makroostroznosciowym”

,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

,Ustawa o systemie

ubezpieczen spotecznych”

ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;
oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

nr596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢é na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE;

dyrektywy Komisji

oznacza skorygowang tgczng wartos¢ nominalng obligacji w rozumieniu
art. 50 ust. 1 pkt 2) Ustawy o Obligacjach;

oznacza okreslong zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania;

oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem

www.wan.com.pl lub innym, ktéry go zastapi;

oznacza wieloetapowe przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg Stocznia
Residence realizowane w Ptocku przy ul. Poptaciniskiej, w sktad ktérego
wchodzi Inwestycja. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, WAN 17
rozpoczat realizacje Etapu 1A przedsiewziecia Stocznia Residence;

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych (stan prawny na dzien 18 listopada 2024 r., z pézniejszymi
zmianami);

oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie;

oznacza uchwate Zarzagdu Emitenta nr 4/03/2026 z dnia 17 marca 2026 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii |;

tacznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 1
2025 r. w

bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu

Oznacza

z dnia 16 wrzesnia sprawie ustanowienia w Spodfce
Emitenta nr 1/I1X/2025 z dnia 17 wrzes$nia 2025 r. w sprawie ustanowienia

w Spotce bezprospektowego programu emisji obligacji;

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
w dniu 17 marca 2026 r. umowe administrowania zabezpieczeniami,
ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 5.6 do Noty Informacyjne;j;

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;
oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;

dnia 5 nadzorze

nad

2015 r. o
systemem finansowym i

oznacza ustawe z sierpnia

makroostroznosciowym zarzadzaniu

kryzysowym w systemie finansowym;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

oznacza ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen
spotecznych;
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,Ustawa o Planowaniu
i Zagospodarowaniu
Przestrzennym”

,Walne Zgromadzenie”

»WAN 17”

»WAN 44"

,Warunki Emisji”

,Wczesniejszy Wykup”

,Weksel”

~WIBOR”

,Wskaznik Alternatywny”

»Wskaznik LTV”

oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

oznacza Walne Zgromadzenie Emitenta;

oznacza spotke ,WAN 17” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta
11 80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000295479, NIP: 5252415559, REGON: 141168842,
o kapitale zakladowym w wysokosci 5.310.000 zt

oznacza spotke ,,WAN 44” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta
11 80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000292723, NIP: 5252409719, REGON: 141168836,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 56.147.750 zt;

oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach,
przyjete na podstawie Uchwat Emisyjnych, ktérych kopia stanowi Zatacznik
nr 5.5 do Noty Informacyjnej;

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych
w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligatoryjny Wczeéniejszy Wykup na Zadanie
Emitenta;

ma znaczenie nadane w pkt 14.6 Warunkow Emisji;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktorego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki
ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych
WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym
przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informacji;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 13.10 Warunkdéw
Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

oznacza wyznaczony w zaokragleniu w dét do petnego procenta
(tj. z pominieciem czesci utamkowej procenta) stosunek tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji, pomniejszonej o wartos¢ s$rodkow pienieznych wptaconych
i objetych blokada na Rachunku do Obstugi Obligacji wedtug stanu na dzien
poprzedzajacy dzien wyznaczenia tego wskaznika, do tgcznej wartosci
Nieruchomosci stanowigcych wedtug stanu na dzien wyznaczenia
tego wskaznika przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatniej Okresowej
Wycenie, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy wedtug stanu na dzien
wyznaczenia tego wskaznika przedmiotem Hipoteki nie bedzie
Nieruchomo$¢ Docelowa, Wskaznik LTV zostanie wyznaczony jako
stosunek wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji,
pomniejszonej o wartos¢ Srodkdéw pienieznych wptaconych i objetych
blokadg na Rachunku do Obstugi Obligacji serii | wedtug stanu na dzien
poprzedzajgcy dzien wyznaczenia tego wskaznika, do tacznej wartosci
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,Wskaznik Zadtuzenia Netto”

»Wycena Niesprzedanych
Lokali”

,Zadtuzenie Finansowe”
»Zadtuzenie Finansowe Netto”
,Zarzad”

,Zgromadzenie Obligatariuszy”

»Zobowiazania z Obligacji”

Nieruchomosci stanowigcych wedtug stanu na dzied wyznaczenia tego
wskaznika przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie;

oznacza stosunek tacznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto
do Kapitatow Wtasnych, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktory
sporzgdzono roczne Ilub odpowiednio pétroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta i ustalany na podstawie danych
zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio rocznym
lub pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.2 Warunkow Emisji;

oznacza Zadtuzenie Finansowe w rozumieniu Warunkow Emisji;
oznacza Zadtuzenie Finansowe Netto w rozumieniu Warunkéw Emisji;
oznacza Zarzad Emitenta;

oznacza reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

majg znaczenie nadane im w pkt 14.2 Warunkdw Emisji;
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Stan na dzier 19.05.2026 godz. 14:18:00

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Numer KRS: 0000018902

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Strona1z12

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

08.06.2001

Ostatni wpis

Numer wpisu

113 Data dokonania wpisu

27.03.2026

Sygnatura akt

WA.XII NS-REJ.KRS/10553/26/340/ADE

Oznaczenie sgdu

SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 011282079, NIP: 5271252012

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

"WAN"

SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB, 45625, SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY XVI WYDZIAt GOSPODARCZY-REJESTROWY

cywilnej?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. ALEJA JANA PAWLATI, nr 80, lok. 1, miejsc. WARSZAWA, kod 00-175, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

WWW.WAN.COM.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-59738-62292-IISED-20

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

—_

AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W KANCELARII NOTARIALNE] W WARSZAWIE
NOTARIUSZA CZESLAWY KOLCUN W DNIU 6 GRUDNIA 1995 R. REP.A-13010/95;

AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W KANCELARII NOTARIALNE] W RASZYNIE NOTARIUSZA
RYSZARDA DOMZALA W DNIU 27 LUTEGO 2001 R. REP.A-1110/2001 ZMIANA PAR.22 UST.1,
PAR.24 UST.1 PKT.8, PAR.31 UST.1 STATUTU SPOLKI I PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
STATUTU SPOLKI.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 20 CZERWCA 2000R., SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA
RYSZARDA DOMZALA Z KANCELARII NOTARIALNE) W RASZYNIE REP. A NR 4743/2000
ZMIANA PAR. 8 STATUTU SPOLKI

3 PROTOKOL ZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY Z DNIA 02 CZERWCA 2005R.,
REP.A NR 773/2005, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA ANDRZEJA KUCEWICZA Z
KANCELARII NOTARIALNEJ W RASZYNIE PRZY AL.KRAKOWSKIE] 36B, ZMIANA 86, 89, §11
ZDANIE PIERWSZE, 812 UST.11 2, 814 UST.1 ZDANIE DRUGIE, 824 UST.1 PKT.2, 824 UST.1
PKT 17, §25 UST.1 ZDANIE PIERWSZE 1§31 UST.1 STATUTU SPOLKI. ZtOZONO TEKST
JEDNOLITY STATUTU SPOEKL.

4 PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY SPOLKI Z
DNIA 11 MAJA 2007 R., REP. A NR 2518/2007 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA ANDRZEJA
KUCEWICZA Z KANCELARII NOTARIALNE] W RASZYNIE.

ZMIANA TRESCI §8, §9, WYKRESLENIE §11 1§12, ZMIANA NUMERAC)I KOLEJNYCH
PARAGRAFOW I ZMIANA TRESCI §11, WYKRESLENIE DOTYCHCZASOWEGO §17, ZMIANA
NUMERAC]I KOLEJNYCH PARAGRAFOW, DODANIE NOWEGO TYTULU IV "ROZPORZADZANIE
AKCJAMI I OGRANICZENIA", DODANIE §15, ZMIANA NUMERAC)I KOLEJNYCH TYTULOW,
ZMIANA 816, 821, 822 UST.1, 823, 8§24, 8§26, §27, 828, 829, DODANIE §31, ZMIANA
NUMERAC]I KOLEJNYCH PARAGRAFOW, ZMIANA §34, DODANIE §38 STATUTU SPOLKI.

5 PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY SPOLKI Z
DNIA 21 GRUDNIA 2007R. REP. A NR 7855/2007 SPORZADZONY PRZEZ ANDRZEJA
KUCEWICZA NOTARIUSZA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W RASZYNIE PRZY
ALEI KRAKOWSKIE) NUMER 36 B.

ZMIANA TRESCI PAR. 23 PKT 112, PAR. 25 PKT 4, PAR. 27 PKT 112, PAR. 28 PKT 1.

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 23.04.2009 R., REP. A 2046/2009, SPORZADZONY PRZEZ
ANDRZEJA KUCEWICZA NOTARIUSZA W RASZYNIE, AL. KRAKOWSKA 36 B.
ZMIANA §6 STATUTU SPOLKL

7 19.02.2018 R., REP. A NR 635/2018, NOTARIUSZ ADAM SZCZEPANSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, W § 6 DODANO PKT 43), ZMIENIONO § 13.1, USUNIETO W
CALOSCI PKT IV ZAWIERAJACY § 15, ZMIENIONO § 19, ZMIENIONO § 21, USUNIETO § 22.1.
PKT 10, ZMIENIONO & 22.1 PKT 20), ZMIENIONO § 23 UST. 1-3, USUNIETO § 24.2 PKT 12)-
14), ZMIENIONO 8§ 26.4., ZMIENIONO § 27.1., USUNIETO & 31, ZMIENIONO § 38 STATUTU
SPOLKI.

8 14.02.2023 R. REP. A . NR 845/2023 NOTARIUSZ ADAM SZCZEPANSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, W § 29 STATUTU SPOLKI DODANO UST. 3, PRZYJETO TEKST
JEDNOLITY STATUTU

9 09.02.2026 R., REP. A NR 348/2026, NOTARIUSZ ADAM SZCZEPANSKI PROWADZACY
KANCELARIE NOTARIALNA WWARSZAWIE, UCHYLONO DOTYCHCZASOWE I PRZYJETO
NOWE BRZMIENIE STATUTU SPOLKI W CALOSCI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do

NIE




Strona3z12

udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spofki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 9600 000,00 Zt
2.Wysokos¢ kapitatu docelowego |-

3.Liczba akgcji wszystkich emisji 9600000
4.Warto$¢ nominalna akgji 1,00 Zt
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 9 600 000,00 Zt

wptaconego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

7.Wartos¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

9600000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

2.Liczba akcji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

2.Liczba akcji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akcji

2.Liczba akcji w danej serii
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

5 1.Nazwa serii akcji E

2.Liczba akcji w danej serii 0

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

6 1.Nazwa serii akcji F

2.Liczba akcji w danej serii 0

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

7 1.Nazwa serii akcji G

2.Liczba akcji w danej serii 0

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg  |NIE
upowaznieni do emisji warrantéw

subskrypcyjnych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek
Brak wpiséw
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych
Brak wpiséw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Sposéb reprezentacji podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN ORAZ PODPISYWANIA DOKUMENTOW W IMIENIU SPOEKI
UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU DZIALAJACY SAMODZIELNIE LUB DWAJ CZt ONKOWIE
ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE, ALBO JEDEN CZLONEK ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
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Dane 0séb wchodzacych w sktad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

ZDULSKA

2.Imiona ANETA

3.Numer PESEL/REGON lub data 78091406469, ------
urodzenia

4.Numer KRS Hhkk

5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KULKA

2.Imiona SERGIUSZ JAN
3.Numer PESEL/REGON lub data 80072603392, ------
urodzenia

4.Numer KRS AR

5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1

Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko

ANYSZKA

2.Imiona

WITOLD DARIUSZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 62092000012, ------

2 1.Nazwisko

NIZIOk

2.Imiona

MARIAN

3.Numer PESEL lub data urodzenia 57111102532, ------

3 1.Nazwisko

ANYSZKA

2.Imiona

RAFAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia 83072000213, ------

4 1.Nazwisko

HOMINSKI

2.Imiona

PAWEL ANDRZE])

3.Numer PESEL lub data urodzenia 75042001278, ------

5 1.Nazwisko

KISZYCKI

2.Imiona

SEAWOMIR

3.Numer PESEL lub data urodzenia 73051002130, ------

6 1.Nazwisko

FERECZKOWSKI

2.Imiona

JACEK WOJCIECH
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3.Numer PESEL lub data urodzenia

58081701695, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy

68, 11, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

68, 32, B, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZARZADZANIEM NIERUCHOMOSCIAMI
WYKONYWANYM NA ZLECENIE

68, 12, A, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW MIESZKALNYCH

68, 12, B, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW NIEMIESZKALNYCH

68, 12, C, REALIZACJA POZOSTALYCH PROJEKTOW BUDOWLANYCH

64, 21, Z, DZIALALNOSC SPOLEK HOLDINGOWYCH

64, 22, Z, DZIALALNOSC SPOLEK POZYSKUJACYCH FINANSOWANIE NA RZECZ INNYCH
PODMIOTOW

70, 20, Z, DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] 1
POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE ZARZADZANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 30.03.2001 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
;;Zz:ffxengawomama 2 02.08.2002 01.01.2001R.-31.12.2001R.
3 14.07.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 02.07.2004 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 15.06.2005 01.01.2004 - 31.12.2004
6 11.07.2006 01.01.2005 - 31.12.2005
7 03.07.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 25.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
30.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
10 07.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
11 04.05.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 05.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
13 16.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
14 07.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 23.12.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 09.09.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
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17 02.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

20 28.05.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

21 15.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

22 16.11.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

23 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

24 13.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

25 15.11.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

26 07.07.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
:;gtzg; d;er‘:‘i';dzegzzgma 2 s 01.01.2001R.-31.12.2001R.
rocznego sprawozdania 3 wkFkk 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
finansowego 4 s 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 Rk 01.01.2004 - 31.12.2004

6 wkEAK 01.01.2005 - 31.12.2005

7 wkEAK 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

8 wkEAK 01.01.2007 - 31.12.2007

Fkdkkk 01.01.2008 - 31.12.2008

10 wkEAK 01.01.2009 - 31.12.2009

11 wkEAK 01.01.2010 - 31.12.2010

12 whkkk 01.01.2011 - 31.12.2011

13 whkkk 01.01.2012-31.12.2012

14 wkEAK 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 whkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 wkEAK 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 wkEAK 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

20 wkEAK 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

21 wkEAK 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

22 whkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

23 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

24 wkEAK 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

25 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
;:m:xlzi:iEors;jznnoeV:snia ° 2 s 01.01.2001R.-31.12.2001R.
sprawozdania finansowego 3 wkFkk 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 wkEAK 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 wkEAK 01.01.2004 - 31.12.2004

6 wkEAK 01.01.2005 - 31.12.2005

*kkkk

01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
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8 ke 01.01.2007 - 31.12.2007

9 ke 01.01.2008 - 31.12.2008

10 ke 01.01.2009 - 31.12.2009

1 ke 01.01.2010 - 31.12.2010

12 ke 01.01.2011 - 31.12.2011

13 ke 01.01.2012-31.12.2012

14 ke 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 ok 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 ok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

20 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

21 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

22 ok OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

23 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

24 ok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

25 ok OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

26 ok OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

4.Wzmianka o ztozeniu 1 R 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
:F;?;'ic;ztiama zdziatalnosci |, ok 01.01.2001R.-31.12.2001R.

3 ok 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 ok 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 ok 01.01.2004 - 31.12.2004

6 ok 01.01.2005 - 31.12.2005

7 ok 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

8 ok 01.01.2007 - 31.12.2007
ok 01.01.2008 - 31.12.2008

10 ok 01.01.2009 - 31.12.2009

1 ok 01.01.2010 - 31.12.2010

12 ok 01.01.2011 - 31.12.2011

13 ok 01.01.2012-31.12.2012

14 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 ok 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 ok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

20 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

21 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

22

*kkkk

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.07.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
skonsolidowanego rocznego
e My 25.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
3 30.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
4 07.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
5 04.05.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
6 05.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
7 13.08.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
8 07.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 23.12.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 09.09.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 02.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 01.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 18.12.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 16.11.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 13.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
19 15.11.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
20 07.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wAFkE 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
:;jgt;ggd;er::;dfgzzgnia 2 wAFkE 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego |3 wAFkE 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawozdania finansowego 4 N 01.01.2009 - 31.12.2009
5 wkFkE 01.01.2010 - 31.12.2010
6 wkFkE 01.01.2011 - 31.12.2011
7 wkFkE 01.01.2012 - 31.12.2012
8 wkFkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 wkFkE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 wkFkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 wkFkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wkFkE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 wkFkE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 wkFkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 wkFkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 wkFkE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 wkFkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
19 wkFkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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20 Rk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
;‘;m:x';:izoswnomema ° 2 i 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawozdania finansowego 4 . 01.01.2009 - 31.12.2009
5 whEAK 01.01.2010-31.12.2010
6 wEEAK 01.01.2011 - 31.12.2011
7 wEEAK 01.01.2012-31.12.2012
8 wEEAK 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 wEEAK OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 wEEAK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 wEEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wEEAK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 wEEAK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 wEEAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 wEEAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 wEEAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 wEEAK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 wEEAK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
19 wEEAK OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
20 wEEAK OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
;E;V;'Tgﬁgfo jvzjzgggz szc; 2 i 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdaniem z dziatalnosci |3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
spotki dominujacej 4 i 01.01.2009 - 31.12.2009
5 wEEAK 01.01.2010-31.12.2010
6 wEEAK 01.01.2011 - 31.12.2011
7 ki 01.01.2012 - 31.12.2012
8 ki OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 ki OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 ki OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 ki OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 ki OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 ki OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 ki OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 ki OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 ki OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 ki OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 ki OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

6.Wzmianka o ztozeniu
sprawozdania z dziatalnosci
grupy kapitatowej

*kkkk

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
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Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2000
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw
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Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 19.05.2026

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




STATUT
SPOLKI POD FIRMA ,,WAN” SPOLKA AKCYJNA
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spotka bedzie prowadzona pod firma: ,,WAN” Spolka Akcyjna. Spotka moze
uzywac nazwy skroconej: ,, WAN” S.A. oraz wyrozniajacego ja znaku graficznego.
Zatozycielami Spotki sg Witold Dariusz Anyszka, Andrzej Zgirski oraz Bozena

Kira, - mmm e oo e e

Siedziba Spotki jest Warszawa. -=--=-=====mmmmmmmm e oo
Spotka prowadzi dzialalno$¢ na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej

AN CAIMI, === m oo oo o o

Spotka moze tworzy¢ zaklady, oddziaty, filie, przedstawicielstwa i inne jednostki

OFQANIZACY J N, ~= == === mm = mmo mmmo moe eeeeeee-

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony. -===-=============mmmmmmm oo
II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§3
Przedmiotem dziatalno$ci Spoiki jest:---=-===mmmmmmmmmmmmm oo
1)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD: 68.11.Z); --------
2) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych (PKD: 68.12.A); -----=-=-mmmmmmmmmm oo oo
3) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
niemieszkalnych (PKD: 68.12.B);-------=-==-==-mmmmmmm oo
4)  Realizacja pozostatych projektow budowlanych (PKD: 68.12.C); --------------
5) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wilasnymi lub dzierzawionymi
(PKD: 68.20.2Z); =m-=-mmmmmmm e m e e e o
6) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD: 68.31.Z); --------------------
7) Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomos$ciami wykonywanym na
zlecenie (PKD: 68.32.B); --------==-mmm oo
8) Hotele i podobne obiekty zakwaterowania (PKD: 55.10.2); ---------------------



9)

10)
11)

12)
13)

14)

15)
16)

17)

18)
19)

20)
21)

22)

23)
24)

25)
26)

27)

28)

Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania
(PKD: 55.20.2Z); =m-=-mmmmmmm e e m e e e e e
Dziatalnos¢ spotek holdingowych (PKD: 64.21.Z); -=----=====-=mmmmmmmmmmeee-
Dziatalno$¢ spoétek pozyskujacych finansowanie na rzecz innych podmiotoéw
(PKD: 64.22.2Z); === mmmm e oo e o e e e
Dziatalno$¢ biur gtownych (PKD: 70.10.A); -===========mmmmmmmmm oo
Dziatalno$¢ central ustug wspdlnych (PKD: 70.10.B);-=--=============mnmmmmmmmm
Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i1 pozostate
doradztwo w zakresie zarzadzania (PKD: 70.20.2); --==-=============mmmmmmmmmm-
Dziatalno$¢ agencji reklamowych (PKD: 73.11.Z); -=-============mmmmmmmmmmmmaee
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych (PKD:

1001

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw niemieszkalnych
(PKD: 41.00.B);-m--mmmmmmmmmm oo
Roboty zwigzane z budowg drog 1 autostrad (PKD: 42.11.2); ------=-=-=====----
Roboty zwigzane z budowa drog szynowych i kolei podziemnej (PKD:
A2 .12 ), —mm

Roboty zwigzane z budowa mostéw i tuneli (PKD: 42.13.Z); --------=--===-----
Roboty zwigzane z budowg rurociggdéw przesylowych 1 sieci rozdzielczych

DT 3J  —

Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych
I elektroenergetycznych (PKD: 42.22.7); ------=-==-mmmmmmmmmm oo
Roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii wodnej (PKD: 42.91.7); -----

Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lagdowej 1 wodnej,
gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD: 42.99.7); --------------==mmmmmmmmmmmme -
Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych (PKD: 43.11.27); ------------------
Przygotowanie terenu pod budowg (PKD: 43.12.7Z); ------=-======-=mmmmmmmmmmmme-
Wykonywanie wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich (PKD:
43,13, ) m
Wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD: 43.21.2); ------------=--==--==--=-




29)

30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)

37)
38)

39)
40)

41)
42)
43)

44)

45)

Wykonywanie instalacji wodnokanalizacyjnych, cieplnych
I klimatyzacyjnych (PKD: 43.22.Z); ----=-=-==-mmmmmmmmmmmm oo oo
Montaz izolacji (PKD: 43.23.7); ========mmmmmmmmm e
Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD: 43.24.7); -----------
Tynkowanie (PKD: 43.31.Z); ----==-==mmmmm oo oo oo
Zaktadanie stolarki budowlanej (PKD: 43.32.7); ------==---==--mmmmmmmmmmmmmeme
Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian (PKD: 43.33.7); ----------
Malowanie i szklenie (PKD: 43.34.Z); -----==-==-mmmmmmmmmmm oo
Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych (PKD:
43,35, ) mmm
Wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych (PKD: 43.41.72); ---------------

Wykonywanie pozostatych specjalistycznych robdt budowlanych w zakresie
budowy budynkow (PKD: 43.42.2Z); -=-======nmmmmmmmm oo oo
Roboty murarskie (PKD: 43.91.Z); -=--===n=mmmmmmmm oo oo
Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
(PKD: 43.99.7); ----mmmmm e oo o e e e e
Dziatalno$¢ w zakresie architektury (PKD: 71.11.2); -==-==========mmmmmmmmmmmamm
Dziatalno$¢ w zakresie projektowania wnetrz (PKD: 74.13.72); -----------------
Pozostata dziatalno§¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD:

723

Pozostale sprzatanie budynkéw 1 obiektow przemystowych, gdzie indziej
niesklasyfikowane (PKD: 81.22.B); -------=-=====mmmmmmmmmmmm oo oo
Posrednictwo w zakresie ustlug indywidualnych (PKD: 96.40.72). ---------------

Jezeli podjecie przez Spolke okreslonej dzialalnosci wymaga na podstawie

odrebnych przepisow koncesji, licencji, zezwolenia lub speinienia innych

szczegdlnych wymogow ustawowych, Spotka uzyska taka koncesjg, licencje,

zezwolenie lub spetni inne, szczegdlne wymogi ustawowe przed podjeciem takiej

dzialalnosci, —==========m=mm = oo



Uchwaty o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnos$ci Spotki nie wymagaja wykupu
akcji, o ktorym mowa w art. 416 § 4 Kodeksu spotek handlowych, o ile zostang
powziete wigkszoscig dwoch trzecich gtosow w obecnosci 0so6b reprezentujacych
co najmniej potowe kapitatu zaktadowego Spotki. --------------mmmmemmmmmmm -
I11. KAPITAL SPOLKI
§4
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 9.600.000 zt (dziewie¢ milionow szescset tysiecy
ztotych) 1 dzieli si¢ na 9.600.000 (dziewi¢¢ milionéw szeséset tysigcy) akcji
zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda.--
Akcje serii A zostaty pokryte w catosci odpowiednio przed zarejestrowaniem Spotki
lub podwyzszeniem kapitalu zaktadowego Spotki. ----------=----mmmemmmmmmm oo
Akcje Spotki mogg by¢ imienne lub na okaziciela.---------=-======--mmmemmomm oo
Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela i odwrotnie moze zosta¢ dokonana
na zadanie akcjonariusza sporzagdzone w formie pisemnej lub elektroniczne;.
Akcjonariusz zobowigzany jest wskaza¢ w zadaniu konwers;ji liczb¢ akcji objetych
takim zadaniem wraz z innymi informacjami niezbednymi do jednoznacznej
identyfikacji tych akeji, jak rowniez zalaczy¢ do zadania dokumenty potwierdzajace
fakt posiadania przez niego akcji objetych zadaniem. Konwersja jest
przeprowadzana na podstawie uchwaly Zarzadu, ktora powinna by¢ podjeta w ciggu
14 (czternastu) dni liczac od dnia przedstawienia Zarzadowi zadania dokonania
konwersji akcji. W przypadku dokonania zamiany akcji Zarzad umieszcza
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punkt dotyczacy zmiany
statutu Spoétki w celu dostosowania jego tresci do stanu faktycznego powstatego w
WYNIKU Zamiany aKCji. —===-==-mmmmmmmm oo e
Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna tak dtugo, jak
akcje na okaziciela Spotki beda przedmiotem obrotu na rynku regulowanym lub w

alternatywnym systemie Obrotu. ---------==-=mmmmmm oo



Spotka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje Spoiki,
obligacje z prawem pierwszenstwa i obligacje partycypacyjne (uprawniajace do
udzialu w zysku Spotki) oraz warranty subskrypcyjne. Emisja obligacji zamiennych
na akcje, obligacji z prawem pierwszenstwa i obligacji partycypacyjnych oraz
warrantow subskrypcyjnych, o ktorych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spotek
handlowych, wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. ------------=---==-------cmo--
§5
Kapital zaktadowy Spoétki moze by¢ podwyzszany w drodze emisji nowych akcji

(imiennych lub na okaziciela) lub podwyzszenia wartosci nominalnej akcji

1StN1€JaCYCh. =mmmmm e e e

Kapitat zakladowy moze by¢ pokrywany zaréwno wkltadami pieni¢znymi, jak i

NIEPIENIEZNYINI, ============m === m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze rowniez nastapi¢ ze §rodkow Spotki,
zgodnie z przepisami art. 442 i nastepnych Kodeksu spotek handlowych.------------
§6
Obnizenie kapitalu zaktadowego Spotki moze nastgpi¢ w drodze umorzenia czg$ci
akcji istniejgcych, zmniejszenia wartosci nominalnej akcji istniejagcych lub
polaczenia akcji istniejgcych, a takze w przypadku podzialu przez wydzielenie albo
podziatu przez wyodrgbnienie. ===--========mmmm s
Akcje Spotki moga by¢ umarzane na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia za
zgoda akcjonariusza, ktorego akcja ma by¢ umorzona, w drodze ich nabycia przez
Spoéltke, za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia, na warunkach okreslonych w
uchwale Walnego Zgromadzenia (umorzenie dobrowolne). ----------=--==--=---=------
Umorzenie dobrowolne realizowane jest wedlug nastepujacej procedury: -----------
1) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale upowazniajaca Zarzad do nabycia
akcji wlasnych celem umorzenia, okre$lajgcg miedzy innymi rodzaj akeji, liczbe
akcji lub sposob okreslenia liczby akcji (w tym upowaznienie dla Zarzadu do
okreslenia liczby akcji), ktore beda podlegaty nabyciu celem umorzenia,
wysoko$¢ (w tym minimalng lub maksymalng wysokos$¢) wynagrodzenia
przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych (lub upowaznienie dla

Zarzadu do okreslenia wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji



umorzonych) badZz uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz
pozostate warunki i terminy nabycia akcji przez Spotke (lub upowaznienie
dla Zarzadu do okreslenia warunkow i termindw nabycia akcji przez Spotke),
jak 1 wskazanie kapitatu shuzgcego sfinansowaniu nabycia i umorzenia akcji; --
2) Spotka nabywa od akcjonariusza akcje podlegajace umorzeniu dobrowolnemu;
3) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwal¢ o umorzeniu akcji, okreslajacg w
szczegllnosci podstawe prawng umorzenia, wysoko$S¢ wynagrodzenia
przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie
umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitatu

zakladowego; -==-=====mmmmm e

4) przeprowadzane jest obnizenie kapitatu zakltadowego Spoéiki na zasadach
przewidzianych przepisami Kodeksu spotek handlowych; ---------=---==-=-nnon---
5) z chwilg rejestracji obnizenia kapitalu zakladowego w rejestrze
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego akcje ulegaja umorzeniu. -----

IV. ORGANY SPOLKI

§7
Organami SpOtki §3: =====mmmmmmm e
1) Walne Zgromadzenie. ---------=-mmmmmmm oo
2) Rada Nadzorcza.--------=-=-==-=mmm oo oo
3)  Zarzagd. -----m-m e

WALNE ZGROMADZENIE

§8
1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotywane jako zwyczajne lub nadzwyczajne. ----
2. Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w siedzibie Spotki albo w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogloszeniu o zwolaniu
Walnego Zgromadzenia. -------=-==-=-==mmmmmm oo oo
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

reprezentowanych na nim akcji, o ile przepisy Kodeksu spdtek handlowych nie

StANOW1g INACZE]. ~~—=—==mm==mm=mm= === oo



4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszos$cig gltosow, o ile

przepisy Kodeksu spotek handlowych lub postanowienia Statutu nie stanowia

INACZE]. === == m e o o oo o e e e
5. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ odwotane, w szczegolnosci jezeli jego odbycie
napotyka nanadzwyczajne przeszkody (sita wyzsza) Iub jest oczywiscie
bezprzedmiotowe. Dopuszczalna jest rowniez zmiana terminu Walnego
Zgromadzenia, z zastrzezeniem Wwyznaczenia nowego terminu Walnego
Zgromadzenia z uwzglednieniem terminéw witasciwych dla zwotania Walnego
Zgromadzenia. Odwotanie oraz zmiana terminu Walnego Zgromadzenia jest
dokonywana przez podmiot, ktory zwolal to Walne Zgromadzenie w sposob
przewidziany dla jego zwotania. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktorego
porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotéw umieszczono okreslone
sprawy lub ktore zwotane zostato na taki wniosek mozliwe jest tylko za zgoda

WNIOSKOAAWCOW., == mmmm oo oo

6. Szczegdlowy tryb dzialania Walnego Zgromadzenia okresla Regulamin Walnego
Zgromadzenia uchwalany przez Walne Zgromadzenie. ---------=--==-===-==-mmmmuuu-
§9

1. Oprocz innych spraw okreslonych w przepisach prawa i Statucie, uchwaty Walnego
Zgromadzenia Wymagajq: ==================mm == e e

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoiki za ubiegly rok
obrotowy oraz sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki w ubieglym roku
obrotowym, a w przypadku ich sporzadzenia przez Spotke — takze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Spotki za
ubiegly rok obrotowy oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci grupy
kapitatowej Spotki w ubieglym roku obrotowym; ---------=---==----mmmemmmeemm -

2) podziat zysku lub pokrycie straty Spotki; --------==-==-mm-mmm oo

3) okreslenie dnia, wedlug ktorego ustala si¢ liste akcjonariuszy uprawnionych do
dywidendy za dany rok obrotowy (dnia dywidendy) oraz okre$lenie terminu
wyplaty dywidendy;--=--========mmmmm oo e

4) wudzielenie absolutorium czlonkom organdéw Spoiki z wykonania przez nich

0bOW19ZKOW; ~—~—~—m~=mm=m==mm=m oo



2.

5) zmiana statutu SPOtKi; ----=--mmmmmm e
6) podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zaktadowego oraz umorzenie akcji, z
zastrzezeniem uprawnien przystugujacych innym organom;-----------------------
7) podejmowanie uchwal o emisji obligacji zamiennych na akcje, obligacji z
prawem pierwszenstwa iobligacji partycypacyjnych oraz warrantow
subskrypcyjnych, o ktorych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spotek handlowych;
8) powolywanie i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej, jak rowniez ustalanie
ich wynagrodzenia, z uwzglgdnieniem postanowien przyjetej przez Walne
Zgromadzenie polityki wynagrodzen; ---------==-========mmmmmmmm oo
9) przyjecie polityki wynagrodzen cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej; ---------
10) opiniowanie sprawozdania Rady Nadzorczej za ubiegly rok obrotowy; ---------
11) zawarcie umowy kredytu, pozyczki, por¢czenia lub innej podobnej umowy z
cztonkiem Zarzadu, Rady Nadzorczej, prokurentem, likwidatorem Spotki albo
na rzecz ktorejkolwiek z tych 0S0b;---==-======mmmmmm oo
12) finansowanie nabycia lub objecia akcji wlasnych w przypadku okreslonym w
art. 345 Kodeksu spotek handlowych;-------===-====-mmmmmmm oo
13) tworzenie 1 likwidacja kapitaldow zapasowych, rezerwowych, funduszy
specjalnych (celowych) oraz okreslenie ich przeznaczenia (sposobu uzycia); --
14) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgSci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeCZOwego; -------------=---=--------
15) potaczenie, podziat i przeksztatcenie Spotki;---------------=-m--mmmmmmmm oo
16) postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
powstaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;-------------------------
17) zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 7 Kodeksu spotek handlowych; --------
18) rozwigzanie lub likwidacja Spotki, powotanie i odwotanie likwidatorow oraz
przeniesienie jej siedziby za granice. ----------==-==-=m-m oo
Nabycie 1 zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
lub wudzialu w nieruchomo$ci albo w prawie uzytkowania wieczystego

nieruchomosci nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.-------------------------



RADA NADZORCZA
§10

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 (pigciu) do 6 (szesciu) czionkdéw, w tym

Przewodniczacego. —---===-===mmmmm oo s
Co najmniej 2 (dwoch) cztonkéw Rady Nadzorczej powinno spetnia¢ kryteria
niezaleznosci okreslone w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (ze zmianami) (,,Ustawa
0 bieglych rewidentach”) (,,Niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej”). -------------
Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani sga na okres wspolnej kadencji
wynoszacej 5 (pigC) lat, ==---=mmmmmmmme oo
Rada Nadzorcza jest powotywana i odwolywana przez Walne Zgromadzenie,
Z ZASIIZEZENICIN, ZQ: ========m === === m o o o o o o o e o o e
1) tak dlugo, jak ANWIT sp. z 0.0. z siedzibg w Milanéwku, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow  Krajowego  Rejestru  Sagdowego pod  numerem
KRS: 0000148050 (,,ANWIT”) posiada akcje Spoiki reprezentujace: -----------

a) co najmniej 30% ogolnej liczby glosow w Spotce, ANWIT jest uprawniony

do powolywania 2 (dwoch) czionkow Rady Nadzorczej oraz do
powierzenia powotanemu przez siebie cztonkowi Rady Nadzorczej funkcji
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, jak rowniez do odwotywania cztonka

lub cztonkoéw Rady Nadzorczej powotanych przez siebie lub przez Walne
Zgromadzenie zgodnie z ust. 6 poONizej; -=-=-=============m==mmm=mmmmmmmmmmo oo

b) co najmniej 15%, ale mniej niz 30% ogodlnej liczby gloséw w Spolce,
ANWIT jest uprawniony do powolywania 1 (jednego) cztonka Rady
Nadzorczej, ktoremu moze powierzy¢ funkcje Przewodniczacego Rady
Nadzorczej, jak rowniez do odwolywania cztonka Rady Nadzorczej

powotanego przez siebie lub przez Walne Zgromadzenie zgodnie z ust. 6

PONIZE];===mmmmm === == m e m e e e e e e e e e e e e e e e e e



2) tak dlugo, jak W.A. Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000179308 (,,W.A. Inwestycje”) posiada akcje Spoiki reprezentujgce
conajmniej 15% ogolnej liczby glosow w Spotce, W.A. Inwestycje
jest uprawniona do powotywania 1 (jednego) czlonka Rady Nadzorczej,
jak rowniez do odwotywania czlonka Rady Nadzorczej powotanego przez
siebie lub przez Walne Zgromadzenie zgodnie z ust. 6 ponizej;-------------------

oraz z zastrzezeniem ust. 7 ponizej. ANWIT 1 W.A. Inwestycje beda zwani dale;j

tacznie ,,Akcjonariuszami Uprawnionymi”, a kazdy z nich z osobna

,7AKcjonariuszem Uprawnionym”. Za Akcjonariusza Uprawnionego w zakresie

uprawnien wskazanych w pkt. 1) lit. a), pkt. 1) lit. b) 1 pkt. 2) powyzej uwazac si¢

bedzie TOWNIEZ; ========mm=mmmm e oo oo e e e e
— podmiot, ktory: (i) jest podmiotem, ktérego beneficjentem rzeczywistym
(a w przypadku fundacji rodzinnej — fundatorem lub jednym z fundatoréw
lub beneficjentem lub jednym z beneficjentow) — zaréwno w chwili zawarcia
transakcji, o ktérej mowa w ppkt. (ii) ponizej, jak i w chwili ztozenia
o$wiadczenia, o ktéorym mowa w ust. 7 ponizej — jest Witold Dariusz
Anyszka lub Rafal Anyszka i (ii) nabyt wszystkie posiadane (w chwili
zawarcia takiej transakcji) odpowiednio przez ANWIT lub W.A. Inwestycje
akcje Spotki reprezentujgce odpowiednio nie mniej niz 30% (dla zachowania
uprawnienia, o ktorym mowa w pkt. 1) lit. a) powyzej) lub 15%
(dla zachowania uprawnienia, o ktérym mowa w pkt. 1) lit. b) albo pkt. 2)
powyzej) ogdlnej liczby glosow w Spotce, w ramach transakcji pozwalajacej
jednoznacznie potwierdzi¢ nabycie ww. akcji Spotki bezposrednio od
odpowiednio ANWIT albo W.A. InwestyCje. ---------==-==-mmmmmmmmmmmm oo

— spotke powstala na skutek przeksztalcenia, potaczenia lub podzialu

Akcjonariusza Uprawnion@go. ---==-==-=======mmmmmm oo oo oo



W celu uniknigcia watpliwosci: (i) jednemu Akcjonariuszowi Uprawnionemu moze
przystugiwa¢ wytacznie jedno sposrod uprawnien, o ktorych mowa w pkt. 1) lit. a),
pkt. 1) lit. b) 1 pkt. 2) powyzej oraz (i) w przypadku podzialu Akcjonariusza
Uprawnionego, przystugujace  dotychczas  takiemu  Akcjonariuszowi
Uprawnionemu uprawnienie, o ktérym mowa w pkt. 1) lit. a), pkt. 1) lit. b) lub
pkt. 2) powyzej, wykonuje spotka, ktora w wyniku podziatu nabyta wszystkie jego
akcje Spotki albo tacznie wszystkie spoiki, ktore w wyniku podzialu nabyty akcje
Spoiki posiadane przez Akcjonariusza Uprawnionego. ---==-=================m-mmmmu--
Cztonek Rady Nadzorczej powotany przez Akcjonariusza Uprawnionego w wyniku
wykonania przez niego uprawnienia osobistego okreslonego odpowiednio w ust. 4
pkt 1) lub 2) powyzej moze zosta¢ odwotany lub zawieszony w petnieniu czynnosci
wylacznie przez Akcjonariusza Uprawnionego, ktory go powotat. --------------=-----
W ramach wykonania uprawnienia okreslonego w ust. 4 pkt 1) lub 2) powyzej
cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani i odwotywani sg w drodze o§wiadczenia
Akcjonariusza Uprawnionego sporzadzonego w formie pisemnej lub elektronicznej,
ktore jest skuteczne od daty ztozenia takiego o$wiadczenia Spotce. Jezeli
Akcjonariusz Uprawniony nie powota czlonka Rady Nadzorczej w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia wygasnigcia mandatu powolanego przez niego
cztonka Rady Nadzorczej, cztonka Rady Nadzorczej, ktéry nie zostal powotlany
zgodnie z ust. 4 pkt 1) lub 2) powyzej, powotuje Walne Zgromadzenie.
Akcjonariusz Uprawniony moze w kazdym momencie zlozy¢ o$wiadczenie o
odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej powotanego przez Walne Zgromadzenie
zgodnie z niniejszym ustgpem wraz z jednoczesnym wykonaniem przez tego
Akcjonariusza Uprawnionego uprawnienia, o ktérym mowa odpowiednio w ust. 4

pkt 1) lub 2) powyzej,===========mmmmm e e



7. W przypadku $mierci lub rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej powotanego przez
Walne Zgromadzenie lub odwotania cztonka Rady Nadzorczej bez jednoczesnego
powotania w t0 miejsce innego czlonka Rady Nadzorczej (odpowiednio przez
Akcjonariusza Uprawnionego albo Walne Zgromadzenie), skutkujacych
zmniejszeniem si¢ sktadu Rady Nadzorczej ponizej 5 (pigciu) cztonkow, pozostali
cztonkowie Rady Nadzorczej moga, powota¢ nowego cztonka Rady Nadzorcze; w
celu uzupehlienia Rady Nadzorczej do pigcioosobowego sktadu. Kooptacja
nastepuje w drodze oswiadczenia wszystkich pozostalych cztonkow Rady
Nadzorczej sktadanego Spotce w formie pisemnej lub elektroniczne;.
Dokooptowany cztonek Ray Nadzorczej petni swoja funkcje do czasu:
(i) zatwierdzenia jego powotania przez najblizsze Walne Zgromadzenie albo
(i) wyboru przez Walne Zgromadzenie nowego czlonka Rady Nadzorczej
W miejsce dokooptowanego albo (ii1) odwotlania dokooptowanego czionka Rady
Nadzorczej przez Akcjonariusza Uprawnionego (jezeli odwolywany przez
Akcjonariusza Uprawnionego cztonek Rady Nadzorczej zostal dokooptowany w
miejsce cztonka Rady Nadzorczej powotlanego uprzednio przez tego Akcjonariusza
Uprawnionego) wraz z jednoczesnym powotaniem nowego czlonka Rady
Nadzorczej przez tego Akcjonariusza Uprawnionego. W wypadku wygasnigcia
mandatu cztonka Rady Nadzorczej wchodzacego w sklad Komitetu Audytu,
dokooptowany cztonek Rady Nadzorczej powinien spelnia¢ analogiczne
(tj. te, ktore spehniat cztonek Rady Nadzorczej, ktorego wygasnigcie mandatu jest
podstawg kooptacji) kryteria, 0 ktdrych mowa w Ustawie o biegtych rewidentach.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga dokonaé kooptacji w przypadku, gdy liczba
cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi co najmniej 2 (dwoch). Czlonkowie Rady
Nadzorczej z zachowaniem zasad opisanych powyzej moga w ramach kooptacji
powotac 1 (jednego) lub wigksza liczb¢ nowych cztonkéw Rady Nadzorczej. ------

8. Rada Nadzorcza, w ktorej sktad w wyniku wygasnigcia mandatow niektdrych
cztonkow Rady Nadzorczej wchodzi co najmniej 5 (pigeciu) cztonkow jest zdolna

do podejmowania waznych uchwat., --------=-=--mmmmmmmm oo



9.

10.

11.

Niespetnienie kryteriow niezaleznos$ci, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, przez
ktoregokolwiek z cztonkow Rady Nadzorczej, badz utrata przez niego statusu
Niezaleznego Cztonka Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, nie powoduje
wygasnigcia jego mandatu 1 nie ma wplywu na zdolno$¢ Rady Nadzorczej

do wykonywania kompetencji przewidzianych w Kodeksie spotek handlowych lub

] L) [
Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ ponownie wybrany do pelnienia tej
funkcji. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez
Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1) i 2) oraz ust. 5 powyzej.--------
W  przypadku niewykonania przez ANWIT uprawnienia do powierzenia
powotanemu przez niego czlonkowi Rady Nadzorczej funkcji Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, Przewodniczacego Rady Nadzorczej wybiera Rada Nadzorcza
spos$rod swego grona. ANWIT moze zmieni¢ tak wybranego Przewodniczacego
Rady Nadzorczej poprzez pdzniejsze powierzenie powoltanemu przez niego
cztonkowi Rady Nadzorczej funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza moze wybra¢ sposréd swego grona Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorczej. Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej przewodniczy posiedzeniom

Rady Nadzorczej i kieruje jej pracami w razie nieobecnosci Przewodniczacego

Rady Nadzorczej. -----=-=--=-===mmmmm oo



§11
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu obecna jest co najmnie;j
polowa jej cztonkow, a wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali prawidlowo
zawiadomieni 0 POSIEAZENIU. =-=-====mmm s m oo oo e
Rada Nadzorcza moze odbywaé posiedzenia rowniez bez formalnego zwotania,
jezeli wszyscy czlonkowie wyrazg na to zgode oraz nie zglosza sprzeciwu
dotyczacego wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad. Podczas
posiedzenia Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly rowniez w sprawach
nieobjetych proponowanym porzadkiem obrad, z wyjatkiem uchwat w przedmiocie
powotania, zawieszenia 1 odwotania cztonkéw Zarzadu oraz w przedmiocie
delegowania cztonka lub cztonkéw Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci
cztonka lub cztonkoéw Zarzadu, jezeli zaden z cztonkow Rady Nadzorczej bioracych
udziat w posiedzeniu Si¢ temu Ni€ SPrzeCiwi. --=---==-=======mmmmmmmmmm oo
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg w miare potrzeb, jednak nie rzadziej
niz raz w kazdym kwartale roku obrotowego. Pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej nowej kadencji powinno odby¢ si¢ w terminie 1 (jednego) miesigca
0d daty jej powolania. -------mm-mmm
W posiedzeniu Rady Nadzorczej mozna uczestniczy¢ rowniez przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglto$¢. ---------------------omonm-
Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. ---------
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat oddajac
swoj glos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie
glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na
posiedzeniu Rady Nadzorczej. -----------==-=mmmmmmmm oo oo
Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscig gtosow. W przypadku
réwnosci glosoéw rozstrzyga gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. --------------
Rada Nadzorcza dziala na podstawie uchwalonego przez siebie Regulaminu

okreslajacego jej organizacje 1 sposob wykonywania czynno§ci. ----------------------



§12

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnosciag Spotki we wszystkich

dziedzinach jej dziatalnosci. Rada Nadzorcza moze delegowa¢ jednego lub kilku

sposrdd swoich cztonkow do samodzielnego wykonywania okre§lonych czynnosci

NAAZOICZYCh, —-mmmm oo oo

2. Oprocz innych spraw okreslonych w przepisach prawa 1 postanowieniach Statut, do

kompetencji Rady Nadzorczej nalezag w szczegolnosci: ----=============mmmmmmmmommmee-

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ocena sprawozdania finansowego Spoiki za ubiegly rok obrotowy oraz
sprawozdania Zarzadu z dzialalnoSci Spotki za ubiegly rok obrotowy (a w
przypadku ich sporzadzenia przez Spotke — takze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Spotki za ubiegly rok obrotowy
oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej Spotki w ubiegtym
roku obrotowym) w zakresie ich zgodnosci z ksiggami 1 dokumentami, jak 1
stanem faktycznym, a takze ocena wnioskow Zarzadu, co do podziatu zysku
albo POKIyCia Straty;----==-===mmmmm e m s o oo o e e e
sporzadzanie oraz sktadanie walnemu zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania za ubiegly rok obrotowy;----===========mmmmmmmmm e
sktadanie =~ Walnemu  Zgromadzeniu  corocznego  sprawozdania o
wynagrodzeniach przedstawiajacego kompleksowy przeglad wynagrodzen, w
tym wszystkich §wiadczen, niezaleznie od ich formy, otrzymanych przez
poszczegdlnych czlonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej lub naleznych
poszczegolnym cztonkom Zarzadu 1 Rady Nadzorczej w ostatnim roku

obrotowym, zgodnie z przyjeta przez Walne Zgromadzenie polityka

WYNAZLOAZEN) ==mmmmm e e e e e e
powotywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu;------------=--=-====mmmmmommmeuev
ustalanie wynagrodzenia czlonkow Zarzadu z uwzglednieniem postanowien
przyjetej przez Walne Zgromadzenie polityki wynagrodzen; ------------=---------
zawieszanie z waznych powodow w czynnosciach cztonka (cztonkow) Zarzadu,
jak rowniez delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej do czasowego

wykonywania czynnosci cztonkow Zarzadu niemogacych sprawowaé swoich

CZYNNOSC1} === m == m = oo oo



7) wyrazanie zgody na zajmowanie si¢ przez czlonka Zarzadu interesami
KONKUFENCY JNYMI; == mmmmm oo oo e e e e
8) wyrazanie zgody na pelnienie przez cztonkdéw Zarzadu funkcji w zarzadach lub
radach nadzorczych spotek innych niz spotki zalezne Spotki; ---------------------
9) zatwierdzanie Regulaminu Zarzgdu;---------=--==-==-====mmmm oo
10) wyrazanie zgody na wyplate przez Spotke zaliczki na poczet dywidendy; ------
11) wybor oraz zmiana podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych  Spotki 1 jej grupy  kapitalowe;  (jednostkowych
I SkonsolidowanyCh); --=-==nmmmm e e oo o e e e
12) wybor oraz zmiana podmiotu uprawnionego do atestacji sprawozdawczosci
zrownowazonego rozwoju Spotki 1 jej grupy kapitatowej; -----------------=-------
13) wyrazanie zgody na zaciggnigcie przez Spotke zobowigzan lub dokonanie
rozporzadzen, w drodze jednej lub wielu powigzanych ze sobg czynnosci, poza
normalnym tokiem jej dzialalnosci, o wartosci przekraczajacej 10,00%
(dziesig¢ procent) kapitatow wiasnych Spotki ujawnionych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Spotki za poprzedni rok obrotowy, z wylaczeniem
transakcji dokonywanych przez Spotke z jej spotkami zaleznymi; ---------------
14) wyrazanie zgody na dokonanie przez Spoétke nieodptatnych rozporzadzen
lub zaciagnigcie nieodptatnych zobowigzan, w drodze jednej lub wielu
powigzanych ze soba czynno$ci, poza normalnym tokiem jej dziatalnos$ci, o
warto$ci przekraczajacej tacznie 250.000 zt (dwiescie piecdziesiat tysigcy
ztotych), z wylaczeniem transakcji dokonywanych przez Spotke z jej spotkami

ZAlEZNYMi; ======mmmmmmmm e e e e e e e e e e e e e
15) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spotke istotnej transakcji z podmiotem
powigzanym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (ze zmianami) lub innej ustawy,
ktora ja zastagpi, o ile uzyskanie takiej zgody Rady Nadzorczej jest wymagane

zgodnie z przepisami WW. USTAWY; -=-=========mmmmmmmm oo



16) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa
lub postanowieniami Statutu, badz sprawy wniesione przez Zarzad lub
delegowane uchwala Walnego Zgromadzenia, w tym opiniowanie spraw
majacych by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia. ---------------------

Wszelkie powyzsze odniesienia do kwot wyrazonych w ztotych stosuje si¢

odpowiednio do kwot wyrazonych w walutach obcych, przy czym wartos¢ waluty

obcej okresla si¢ wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski
na dzien roboczy poprzedzajacy dzien, w ktorym Zarzad ztozyl Radzie Nadzorczej
wniosek o wyrazenie zgody na zawarcie transakcji, a w przypadku braku takiego

wniosku, na dzien zawarcia transakcji przez Spotke. --------==-===mmmmmmmmmmmm oo

Rada Nadzorcza moze korzysta¢ z pomocy zewng¢trznych doradcow, w tym

bieglych rewidentéw, doradcow finansowych oraz prawnych, przy czym Walne

Zgromadzenie uprawnione jest do okreslenia, w drodze uchwaty, maksymalnego

tacznego — w okresie danego roku obrotowego — kosztu wynagrodzenia wszystkich

doradcow, z ktorymi umoweg w imieniu Spotki moze zawrze¢ Rada Nadzorcza. ----

Zarzad jest obowigzany, bez dodatkowego wezwania, do udzielania Radzie

Nadzorczej z wilasnej inicjatywy wylacznie informacji o podjetych uchwatach

Zarzadu i ich przedmiocie. Informacje te sa przekazywane na kazdym posiedzeniu

Rady Nadzorczej, na piSmie, z wyjatkiem sytuacji, gdy zachowanie tej formy nie

jest mozliwe ze wzgledu na konieczno$¢ natychmiastowego przekazania informacji

Radzie Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze postanowi¢ o dopuszczalno$ci

przekazywania tych informacji rowniez w innej formie. ------------------omcmmmmmumee

§13

Rada Nadzorcza powotuje komitet audytu, w ktoérego sktad wchodzi co najmniej 3

(trzech) jej cztonkéw, z ktorych wiekszos¢ (w tym przewodniczacy komitetu

audytu) spetnia kryteria niezalezno$ci okreslone w Ustawie o bieglych rewidentach,

a co najmniej 1 (jeden) czlonek posiada wiedzg i umiejetnosci w zakresie

rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych oraz co najmniej 1 (jeden)

cztonek posiada wiedze 1 umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata Spotka lub
poszczegolni cztonkowie w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci

z zakresu tej branzy. ---------=-——-——-=—~——————————mmm oo



2. W sytuacji, gdy liczba Niezaleznych Cztonkéw Rady Nadzorczej bedzie wynosita
mniej niz 2 (dwoch) lub w przypadku, gdy zaden z cztonkow Rady Nadzorczej nie
bedzie spetiat kryteriow dodatkowych okreslonych w ust. Blad! Nie mozna
odnalezé¢ Zrodla odwolania. powyzej (kryterium posiadania wiedzy 1 umiejetnosci
w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych oraz kryterium
posiadania wiedzy i1 umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata Spotka), Zarzad
zobowigzany jest niezwtocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie 1 umiesci¢ w porzadku
obrad tego Walnego Zgromadzenia punkt dotyczacy zmian w skladzie osobowym
Rady Nadzorczej, o ile (i) Akcjonariusz Uprawniony w wykonaniu uprawnienia
przystugujacego mu na podstawie § 10 ust. 4 powyzej lub (ii) pozostali cztonkowie
Rady Nadzorczej, dziatajac na podstawie § 10 ust. 7 powyzej, nie dokonajag w
terminie 14 (czternastu) dni (od dnia, w ktorym liczba Niezaleznych Czlonkoéw
Rady Nadzorczej spadia ponizej dwoch lub od dnia, w ktorym w sktad Rady
Nadzorczej przestanie wchodzi¢ co najmniej jeden cztonek spetniajacy kryteria
dodatkowe okreslone w ust. Blad! Nie mozna odnalez¢ zrodia
odwolania. powyzej) powolania nowych cztonkéw Rady Nadzorczej w taki sposob,
aby w sktad Rady Nadzorczej wchodzito co najmniej 2 (dwoch) Niezaleznych
Cztonkow oraz co najmniej 1 (jeden) cztonek spetniajacy dane kryteria dodatkowe
okreslone w ust. Blad! Nie mozna odnalez¢ zrédla odwolania. powyzej. ----------

3. Rada Nadzorcza moze powolywaé ze swego grona roOwniez inne komitety oraz
okresla¢ ich zadania i KOMPELENCJE. —-----m-mmmmmmmm oo

4. Szczegodtowe zadania oraz zasady funkcjonowania poszczegdlnych komitetow, w
tym komitetu audytu, okresla Regulamin Rady Nadzorczej lub przyjety przez Rade

Nadzorcza Regulamin takiego komitetu.--=-==-====mmmmmmmmmm oo



ZARZAD

§14
Zarzad Spotki sklada sie z od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkow (w tym Prezesa
Zarzadu) powolywanych przez Rad¢ Nadzorcza na okres wspdlnej kadencji
wynoszace] 5 (pigC) lat, ==--=mmmmemmmmm oo e
Cztlonkowie Zarzadu moga by¢ w kazdej chwili odwotani lub zawieszeni w
czynnosciach na mocy uchwaty Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia. ----

§15
Reprezentacja Spotki odbywa sie¢ w nastgpujacy sposob: -------=---==-mmmmmmmmmmmeee-
1) w przypadku Zarzadu jednoosobowego do skladania o$wiadczen woli w
imieniu Spotki upowazniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie; ------------------
2) w przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania oswiadczen woli w
imieniu Spotki upowazniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo dwoch
cztonkow Zarzadu tacznie lub jeden czlonek Zarzadu tacznie z prokurentem. --

§16
Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscia gtosow. W przypadku réwnosci
glosow rozstrzyga glos Prezesa Zarzadu. ------=========mmmmmmmmmmm oo
Zarzad podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu obecna jest co najmniej potowa

jego cztonkow, a wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali prawidlowo zawiadomieni o

POSIEUZENIU. === == m o oo o o s
Zarzad moze odbywaé posiedzenia rowniez bez formalnego zwotania, jezeli
wszyscy cztonkowie wyraza na to zgode oraz nie zgtosza sprzeciwu dotyczacego
wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad. Podczas posiedzenia Zarzad
moze podejmowac uchwaly rowniez w sprawach nieobj¢tych proponowanym
porzadkiem obrad, jezeli zaden z cztonkow Zarzadu bioracych udziat w posiedzeniu
S1€ tEMU NIE SPIZECIWI, ============m= = e e e oo oo e e oo e e e e
Czlonkowie Zarzadu mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Zarzadu oddajac
swoj gltos na pi§mie za posrednictwem innego cztonka Zarzadu. ----------------------
W posiedzeniu Zarzadu mozna uczestniczy¢ rowniez przy wykorzystaniu srodkow

bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$¢. ------------=--mmmmmmmmmcm oo



Zarzad moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢. ---------------------omonm-
Szczegdtowy tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez
Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. ----------==--===-=mmmmmmmmmmmm oo
§17
Rada Nadzorcza ustala wysoko$¢ 1 zasady wynagrodzenia poszczegolnych
cztonkow Zarzadu, wtym Prezesa Zarzadu, z uwzglednieniem postanowien
przyjetej przez Walne Zgromadzenie polityki wynagrodzen. -----------==-===--=-------
W umowie miedzy Spotka a czlonkiem Zarzadu oraz w sporze z nim Spoétke
reprezentuje Rada Nadzorcza lub pelnomocnik powotany uchwatag Walnego

ZgromMadzenia. -=--=--=-=mmmm oo

Z upowaznienia Rady Nadzorczej umowy, o ktérych mowa w ust. Blad! Nie mozna
odnalez¢ 7Zrodla odwolania. powyzej, moze podpisa¢ Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny cztonek Rady Nadzorcze; wskazany w uchwale
postanawiajgcej 0 zawarciu danej UMOWY. =============mmmmmmm s oo
Czlonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Rady Nadzorczej zajmowacl si¢
interesami konkurencyjnymi ani tez uczestniczyé w spotce konkurencyjnej, jako
cztonek wtadz lub wspdlnik lub akcjonariusz. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy
zatrudnienia oraz petnienia funkcji przez cztonka Zarzadu w spoétce zaleznej Spotki.
V. GOSPODARKA FINANSOWA I RACHUNKOWOSC SPOLKI
§18
Spotka prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie

PrZePiSAMI PraWa. —-=--=-=mmmm o m o m oo oo oo e o e -

Spoéitka tworzy kapital zapasowy, do ktorego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za
dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej
kapitatu zaktadowego. -----==-======mmmmm oo
O przeznaczeniu zysku wynikajacego z rocznego sprawozdania finansowego
decyduje Walne Zgromadzenie. Zysk moze zosta¢ przeznaczony w szczegolnosci

DA ===

1) podziat pomigdzy akcjonariuszy Spotki (dywidenda); ---------------=-m-nmmmmmmnem--
2) kapital Zapasowy; —-----=-=-m-mmm oo



3) kapitat rezerwowy lub fundusze celowe; --------==-==-==-mmmmmmm oo
4) inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia. -----------==-==-==-==-=znmcuux
4. Zysk przeznaczony uchwaly Walnego Zgromadzenia do podziatu dzieli si¢
pomig¢dzy akcjonariuszy w stosunku do liczby posiadanych akcji. --------------------
5. Termin wyplaty dywidendy oraz dzien dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. --
6. Zarzad Spoéiki jest uprawniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego zgodnie z art. 349 Kodeksu
spotek handlowych. W celu dokonania wyplaty zaliczki wymagana jest zgoda Rady
Nadzorcze] SpotKi. =-==-=mmmmmmm oo oo e
§19
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. ------=--======mmmmmmmmm oo
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Na oryginale wilasciwe podpisy Przewodniczqcego i notariusza

Repertorium A numer 3359/2025

Wypis ten wydano dla: Spotki

Pobrano:

- taksy notarialnej na podstawie §12 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej --------- 60,- zl

- podatku od towarow i ustug VAT (23%). na podstawie art. 146ef w zw. z
art.41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug -------
13,80 zi

Warszawa, dnia 16 wrzesnia 2025 roku.

lah Szczepgs
% -
tariusz




UCHWALA NR 1/1X/2025
ZARZADU ,WAN” S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 17 WRZESNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE USTANOWIENIA BEZPROSPEKTOWEGO DRUGIEGO PROGRAMU EMIS]JI OBLIGAC]I
(,UCHWALA")

Zarzad spétki “WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta II 80/1, 00-175 Warszawa,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci) (,Sp6tka”), dziatajac na podstawie upowaznienia
udzielonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki w uchwale nr 1 z dnia
16 wrzesnia 2025 r. w sprawie wrazenia zgody na ustanowienie w Spéice bezprospektowego 11
programu emisji obligacji, a takze na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach (,Ustawa o obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, niniejszym
podejmuje Uchwate o nastepujgcej tresci:

§1.

1. Zarzad Spotki postanawia uruchomié¢ drugi program emisji obligacji, w ramach ktérego Spotka
bedzie uprawniona do emitowania w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 90.000.000 PLN (dziewiecdziesigt milionéw ztotych), z ktoérych
Swiadczenia beda speliane w ztotych lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej w euro
(,Program II").

2. Zarzad Spotki postanawia, Ze obligacje emitowane w ramach Programu Il mogg by¢ emitowane
jako niezabezpieczone lub zabezpieczone na zasadach i w terminach okre$lonych w warunkach
emisji obligacji danej serii.

3. Szczegdtowe warunki emisji obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu I,

nieokres$lone wprost w niniejszej uchwale, zostang kazdorazowo okresSlone przez Spétke
wedtug jej swobodnego uznania w dokumentach ofertowych.

§ 2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Za uchwata w glosowaniu jawnym oddano 2 gtosy, a zatem uchwata podjeta, jednomyslnie.

Elektronicznie

Elektronicznie
A n eta podpisany przez Se rg iUSZ podpisany przez
Aneta Zdulska Sergiusz Jan Kulka
Zdulska pata:2025.00.17 Jan Kulka pata: 2025.00.17
14:00:00 +02'00' 14:03:07 +02'00'
Aneta Zdulska Sergiusz Kulka

Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu



Uchwata Nr 4/03/2026
ZARZADU ,WAN” S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 17 MARCA 2026 ROKU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII I W RAMACH
BEZPROSPEKTOWEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI I USTALENIA WARUNKOW ICH EMIS]JI

(,UCHWALA")

Zwazywszy, ze:

1.

w dniu 16 wrzesnia 2025 r. Walne Zgromadzenie spétki ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Spoétka”) podjeto uchwate nr 1 w sprawie ustanowienia w Spétce drugiego bezprospektowego
programu emisji obligacji;

w dniu 17 wrzesnia 2025 r, Zarzqd Spétki podjqt uchwate nr 1/1X/2025 w sprawie uruchomienia w
Spétce bezprospektowego drugiego bezprospektowego programu emisji obligacji, na podstawie
ktdrej w Spotce ustanowiony zostat drugi program emisji obligacji, w ramach ktdrego Spétka jest
uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tqcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 90.000.000 PLN (dziewieldziesigt
milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro (,Program II”),

w dniu 10 pazdziernika 2025 r. Spétka wyemitowata w ramach Programu Il obligacje serii G o tgcznej

wartosci nominalnej 31.000.000 PLN (trzydziesci jeden milionéw ztotych), ktore na dzien podjecia
niniejszej uchwaty pozostajq w catosci niewykupione,

Zarzqd Spotki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zarzad Spotki dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy zdnia 15 stycznia 2015 roku

o obligacjach (,Ustawa o obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, postanawia
wyemitowa¢ wramach Programu II do 17.500 (siedemnascie tysiecy piecset) obligacji
na okaziciela serii I, niemajacych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 (tysiac)
ztotych kazda i tgcznej warto$ci nominalnej do 17.500.000,00 (siedemnascie milionéw piecset
tysiecy) ztotych (,Obligacje”), na nastepujacych warunkach:

a) rodzaj Obligacji: zwykte na okaziciela;
b) waluta Obligacji: ztoty (PLN);

c) cena emisyjna jednej Obligacji: zmienna, zalezna od dnia ztoZenia zapisu, nie wyZsza niz
1.000,00 zt;

d) forma i waluta wyptaty $wiadczen z Obligacji: okreslone i wyptacane wytacznie w formie
pienieznej w walucie ztoty (PLN);

e) oprocentowanie: oprocentowane stopg zmienna zgodnie z zasadami wskazanymi w warunkach
emisji Obligacji (,Warunki Emisji Obligacji”);

f) rodzaj oferty: oferta publiczna w rozumieniu art. 2 lit. d) rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma
by¢ publikowany w zwigzku z ofertq publiczna papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie
2017/1129"), dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o ofercie
publicznej iwarunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (,Ustawa o Ofercie”), ktora zgodnie z art. 1 ust. 4
Rozporzadzenia 2017/1129 nie wymaga opublikowania prospektu, z zastrzeZeniem
dopuszczalnej przepisami prawa mozliwosci taczenia rodzajéw ofert publicznych wskazanych
W powyzZszym przepisie, tj. na podstawie:



(i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. oferty Obligacji skierowanej do
inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia 2017/1129, lub

(ii) art. 1 ust. 4lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. oferty Obligacji skierowanej do nie wiecej
niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia 2017/1129;

g) dokument, na podstawie ktérego Obligacje sa proponowane do nabycia: memorandum
informacyjne, sporzadzone na podstawie art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,

h) proég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach: 5.000 (pie¢ tysiecy) Obligacji;
i) zabezpieczenie: tak;
j) Zgromadzenie Obligatariuszy: tak;

k) rejestracja: w depozycie papieréw wartoSciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A.

1) obrét zorganizowany: planowane ztoZzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez Gietde Papierow WartoSciowych
w Warszawie S.A. pod nazwa Catalyst.

2. Emisja Obligacji nastapi w ramach Programu II.

3. Szczegoétowe warunki oferty Obligacji, w tym w szczegdlnosci oprocentowanie, termin wykupu
Obligacji, sposoby zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu Obligacji, zostaly okreslone
w Warunkach Emisji Obligacji serii [ oraz w pozostatej dokumentacji ofertowe;.

4. Zarzad niniejszym przyjmuje Warunki Emisji Obligacji serii I, ktére stanowig
Zalaczniknr 1 do Uchwaly

§2.
1. Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 - Warunki Emisji Obligacji serii I.

Za uchwata w gltosowaniu jawnym oddano 2 gtosy, a zatem uchwata podjeta, jednomyslnie.

Zarzad:
. Elektronicznie
A t Elektronicznie Serg IUSZ rodpisany przez
; Sergiusz Jan Kulka
n e a podpisany przez 9‘
Aneta Zdulska Jan Kulka pata: 2026.03.17

17:14:12 +01'00'

7 dulskag pata:202603.17

17:04:48 +01'00'



Uchwata nr 5/03/2026
Zarzadu ,,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie przydziatu obligacji zwyktych na okaziciela serii |

Zwazywszy, ze:

1.

1.

2.

w dniu 16 wrzesnia 2025 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki,, WAN” S.A. z siedzibq w
Warszawie (,,Spotka”) podjeto uchwate nr 1 w sprawie ustanowienia w Spodtce drugiego bezprospektowego
programu emisji obligacji;

w dniu 17 wrzesnia 2025 r, Zarzqd Spdtki podjgt uchwate nr 1/1X/2025 w sprawie uruchomienia w Spdtce
bezprospektowego drugiego bezprospektowego programu emisji obligacji, na podstawie ktdrej w Spdtce
ustanowiony zostat drugi program emisji obligacji, w ramach ktorego Spétka jest uprawniona do emitowania,
w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji
nie wyzszej niz 90.000.000 PLN (dziewiecdziesiqt milionéw ztotych) lub rownowartosc tej kwoty wyrazona w
euro (,Program I1”),

w dniu 10 paZdziernika 2025 r. Spétka wyemitowata w ramach Programu Il 31.000 (trzydziesci jeden tysiecy)
obligacji serii G o tgcznej wartosci nominalnej 31.000.000 PLN (trzydziesci jeden milionéw ztotych), ktdre
wedtug stanu na dzieri 31 marca 2026 r. pozostajq niewykupione,

w dniu 17 marca 2026 r. Zarzqd Spdtki podjgt uchwate nr 4/03/2026 w sprawie emisji obligacji zwyktych na
okaziciela serii | w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkow ich emisji,

w dniu 31 marca 2026 r. o godz. 10:00 uptynqt termin do zfozenia przez inwestorow zapiséw na Obligacje,

w dniu 31 marca 2026 r. Noble Securities S.A. zsiedzibg w Warszawie (,Firma Inwestycyjna”),
ktora w odniesieniu do Obligacji petni funkcje m.in. firmy inwestycyjnej posredniczqcej w ofercie publicznej,
przekazata Spofce Wykaz Inwestordw z informacjq o liczbie Obligacji objetych ztozonymi przez nich zapisami
na ich rzecz Obligacji stanowigcych Zatqcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

Zarzad Spotki niniejszym postanawia, co nastepuje:
§1
Zarzad Spétki stwierdza dojscie emisji Obligacji do skutku.
Zarzad Spotki, dziatajgc na podstawie art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, wobec:
a. optacenia zapisOw przez Inwestoréow;
b. osiggniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt. 8.3 warunkéw emisji Obligacji;

c. dostarczenia Firmie Inwestycyjnej (Noble Securities S.A) kopii (skandw), natomiast Administratorowi
Zabezpieczenn (GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p. z siedzibg w
Warszawie) oryginatow:

(i) wypiséw aktow notarialnych zawierajgcych:
e oswiadczenie ,WAN 17" sp. z 0.0. o ustanowieniu Hipoteki Tymczasowej,
e QOswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez ,,WAN 17” sp. z 0. 0.,
e (Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez ,, WAN” S.A.,

(ii) Weksla wystawionego przez Spétke na rzecz Administratora Zabezpieczen wraz z podpisang deklaracjg
wekslowa,



postanawia przydzieli¢ tgcznie 17.500 (siedemnascie tysiecy pieéset) Obligacji o wartosci nominalnej 1.000
PLN (jeden tysigc ztotych) kazda, otgcznej wartosci nominalnej 17.500.000 PLN (siedemnascie miliondw

piecset tysiecy ztotych).

2. Wykaz inwestorow i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Do dnia zarejestrowania przydzielonych Obligacji w KDPW ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)

ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi bedzie prowadzi¢ Noble Securities S.A.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Zatgczniki:

Zatacznik nr 1 — Wykaz Inwestoréw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji.

W gtosowaniu nad powyzZszqg uchwatq oddano 2 gfosy, z czego 2 gtosy oddano ,za”, nie oddano gtosow

»przeciw”, ani ,,wstrzymujgcych sie”, a tym samym powyzsza uchwata zostata powzieta.

W imieniu Emitenta:

Elektronicznie

Se rg | USZ podpisany przez

Sergiusz Jan Kulka

Jan Kulka pata: 2026.03.31

18:52:07 +02'00'

Aneta
Zdulsk

Elektronicznie
podpisany przez
Aneta Zdulska
Data: 2026.03.31
18:58:28 +02'00'



WARUNKI EMISJI OBLIGAC)I SERII |
SPOLKI POD FIRMA
»WAN” S.A.

(,, WARUNKI EMISJI”)

Warszawa, 17 marca 2026 r.




Warunki Emisji obligacji serii | spotki ,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole

11.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

27

»Administrator Zabezpieczen” oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000541501, ktdra na podstawie umowy zawartej
z Emitentem petni funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach, a w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki réwniez funkcje

administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy  petni  wodniesieniu do  Obligacji  funkcje  agenta  kalkulacyjnego
(tj. podmiotu dokonujgcego obliczer wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW S$rodkdw pienieznych
na potrzeby spetnienia Swiadczen z Obligacji);

,Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR
zostato cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR,
w wyniku czego WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji w procesie ich emisji,
okreslong w pkt 7.2;

,Cesja praw z polis” ma znaczenie nadane w pkt 14.2 ppkt (iii);

,Decyzja o Warunkach Zabudowy” oznacza ostateczng decyzje administracyjng wydang
przez wojta, burmistrza, prezydenta miasta lub inny wtasciwy organ, ktéra okresla
sposOb zagospodarowania iwarunki zabudowy konkretnej nieruchomosci w sytuacji,
gdy dla danego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

,Dtuznik Hipoteczny” oznacza kazdoczesnego witasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego,
Nieruchomosci stanowigcej przedmiot Hipoteki, przy czym na dzien sporzgdzenia Warunkoéw
Emisji Dtuznikiem Hipotecznym jest WAN 17;

,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego
do Dnia Wykupu;
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1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

»,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zapisane w Ewidencji;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu
lub Dziern Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego
lub Dzien Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe
zostaty okreslone w pkt 13.3.2;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjag $wiadczen
z tytutu Obligacji;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania  $Swiadczen z  Obligacji, przypadajagcy na dwa Dni  Robocze
przed danym Dniem Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) zlozenia przez Obligatariusza zgdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzie Ustalenia Praw
uznaje sie dzien ztozenia zgdania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu,
(ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta, (iii) potagczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta,
(iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzie Ustalenia Praw
uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota swiadczenia zostata przekazana
KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach
prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako Dzier Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

»,Dzien Weryfikacji” ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.4;

,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt 12.4 lub dzieA Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt 12.3;

»Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 11.1;
,Dzien Zakorczenia Przyjmowania Zagdan” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.6 lit. a);

»,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spotke ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il
80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona
jest strona internetowa pod adresem www.wan.com.pl, bedgca emitentem Obligacji;

»Etap 1A” oznacza cze$é¢ realizowanej Inwestycji, w sktad ktdérej wchodza budynki
mieszkaniowe wielorodzinne B.2i C.2;

,Etap 1B” oznacza czes$¢ realizowanej Inwestycji, w sktad ktérej wchodzg budynki
mieszkaniowe wielorodzinne B.1i C.1;
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1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

»~Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

,Firma Inwestycyjna” oznacza spdétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651,
bedaca firmg inwestycyjng  wrozumieniu art. 3 pkt 33 Ustawy o Obrocie,
za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona Oferta;

»,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
,Grupa Emitenta” oznacza tgcznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

»Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki o docelowo najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowionej przez Dtuznika Hipotecznego
na rzecz Administratora Zabezpieczern na Nieruchomosci jako zabezpieczenie Obligacji
(ewentualnie réwniez Pozostatych Obligacji), na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji;
przez Hipoteke bedzie kazdorazowo rozumiana Hipoteka Docelowa, Hipoteka Dodatkowa,
Nowa Hipoteka i Hipoteka Tymczasowa, odpowiednio do stanu realizacji wymogéw Warunkéw
Emisji przez Emitenta;

»,Hipoteka Docelowa” oznacza przyszte zabezpieczenie wykonania zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji (ewentualnie réwniez Pozostatych Obligacji) w postaci hipoteki
umownej tgcznej o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na Nieruchomosci Docelowej,
ktére zostanie ustanowione w przypadku i na warunkach okreslonych zgodnie z pkt 14.5.1 -
14.5.4;

,Hipoteka Dodatkowa” oznacza dodatkowe zabezpieczenie wykonania zobowigzan
pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji (ewentualnie réwniez Pozostatych Obligacji) w postaci
hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, ktdére zostanie ustanowione w przypadku
i na warunkach okreslonych zgodnie z pkt 14.5.12.4 lit. b);

,Hipoteka Tymczasowa” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki o docelowo
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowione przez Dtuznika Hipotecznego na rzecz
Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci Tymczasowej jako zabezpieczenie Obligacji,
na warunkach okreslonych w pkt 14.5.7 Warunkéw Emisji;

,Inwestycja” oznacza cze$¢ prowadzonego przez WAN 17 przedsiewziecia deweloperskiego
pod nazwg Stocznia Residence polegajacego na budowie zespotu czterech budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych (B.1, B.2, C.1iC.2) z miejscami postojowymi
wraz z infrastrukturg techniczng, realizowane zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Ptocka
Nr 12/2025 z dnia 16 stycznia 2025 r., znak: WSU-II1.6740.251.2024.BB, ktdra ostateczng
i niezaskarzong w toku postepowania odwotawczego Decyzjg nr 91/2025 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 5 maja 2025 roku, znak: WSU-111-6740.67.2025.BB, zostata przeniesiona na rzecz
spotki pod firmg WAN 17;

,Kapitaly Wtasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spoétke;
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1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

»,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

»Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych;

,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego,
za posrednictwem, ktdrego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystuja WIBOR i zabezpieczaja
ryzyko jego zmian, w szczegélnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 13.12 wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 13.4;

»,Kwota Wykupu” oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»Marza” oznacza wartos$¢ procentowg okreslong zgodnie z pkt 13.4.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

»Marza Dodatkowa” oznacza wartos¢ procentowg wyznaczong zgodnie z pkt 13.4.4 stuzaca
do wyznaczenia Marzy;

»,Marza Podstawowa” ma znaczenie nadane w pkt 13.4.3;

»,Materiaty informacyjne” oznacza tgcznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci
(i) roczne jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta,
(ii) potroczne jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta;

»Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” — oznacza dokument, o ktérym mowa
wart.38b ust. 1 w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem
w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktdérego proponuje sie nabycie
Obligacji, zawierajgcy m. in. niniejsze Warunki Emisji. W przypadku kierowania Oferty
do inwestorow kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129,
Memorandum Informacyjne stanowi propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34 ust. 2
Ustawy o Obligacjach;

»Nieruchomos¢ 1” oznacza nieruchomos¢ gruntowa potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/1), o powierzchni 8.327 m? dla ktérej Sad Rejonowy
(VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczystag nr PL1P/00135613/0,
ktdrej uzytkownikiem wieczystym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji jest WAN 17;

»Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos¢ gruntowg potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/3), o powierzchni 68.227 m2 wraz z budynkami stanowigcymi
odrebne nieruchomosci, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych)
w Ptocku prowadzi ksiege wieczystg nr PL1P/00083496/3, ktorej uzytkownikiem wieczystym
gruntu i wtascicielem budynkow na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji jest WAN 44;
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1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

»Nieruchomos¢ 3” oznacza nieruchomos¢ gruntowa potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3100/16), o powierzchni 35.579 m2 wraz z urzgdzeniem stanowigcym
odrebng nieruchomos¢, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku
prowadzi ksiege wieczysta nr PL1P/00087908/3, ktdrej uzytkownikiem wieczystym gruntu
i wtascicielem urzadzenia na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji jest WAN 44;

»Nieruchomos$¢ 4” oznacza tgczny udziat w wymiarze 8/100 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Ptocku przy ul. Poptacinskiej (dziatka ewidencyjna
3100/12), o powierzchni 4.109 m2 wraz z odpowiadajgcym udziatem we wtasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg
Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczystg nr PL1P/00083497/0,
ktorej wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu i wspdtwtascicielami budynku na dzien
sporzgdzenia Warunkéw Emisji sg WAN 17 i WAN 44, kazdy z osobna posiadajgcy 4/100 udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz 4/100 udziatu w prawie wtasnosci budynku
objetych ta ksiegg wieczystg. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji pozostatymi
wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu i wspoétwtascicielami budynku jest 10 osdb fizycznych
ujawnionych w ksiedze wieczystej posiadajgcych tgcznie pozostate 92/100 udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu wraz z odpowiadajgcym udziatem we witasnosci budynku;

»,Nieruchomo$¢ 5” oznacza tgczny udziat w wymiarze 4/100 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Ptocku przy ul. Poptacinskiej (dziatka ewidencyjna
3098/11), o powierzchni 1.674 m2 wraz z odpowiadajgcym udziatem we wtasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg
Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczysta nr PL1P/00083498/7,
ktorych wspétuzytkownikami wieczystymi gruntu i wspdtwtascicielami budynku na dzien
sporzadzenia Warunkdéw Emisji sg WAN 17 i WAN 44, kazdy z osobna posiadajgcy 2/100 udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz 2/100 udziatu w prawie wiasnosci budynku
objetych tg ksiegg wieczystg. Na dzien sporzadzenia Warunkéow Emisji pozostatymi
wspotuzytkownikami wieczystymi  gruntu  oraz  wspotwtascicielami budynku  s3
Przedsiebiorstwo Remontowo-Budowlane ,Progress-BUD” i 14 oséb fizycznych ujawnionych
w ksiedze wieczystej posiadajgcych tgcznie pozostate 96/100 udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu wraz z odpowiadajacym udziatem we witasnosci budynku;

»,Nieruchomos¢ Docelowa” oznacza tgcznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomosé 2,
Nieruchomos¢ 3, Nieruchomos¢ 4 i Nieruchomos¢ 5 oraz inne nieruchomosci stanowigce na
dzien ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Docelowej przedmiot hipoteki
zabezpieczajgcej wierzytelnosci z Obligacji serii G;

»Nieruchomos¢ Dodatkowa” oznacza nieruchomos¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczenn (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wylgcznie na stwierdzeniu mozliwosci ustanowienia na takiej
nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejgcych wpiséw
oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla takiej nieruchomosci) jako przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

»,Nieruchomo$¢ Tymczasowa” oznacza nieruchomo$¢ gruntowa, wraz z budynkami
stanowigcymi odrebny przedmiot wfasnosci, potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/2), o powierzchni 23.847 m2, dla ktérej Sad Rejonowy
(VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczystg nr PL1P/00135614/7,
ktorej uzytkownikiem wieczystym i wiascicielem budynkéw, na dzien sporzgdzenia Warunkéw
Emisji, jest WAN 17;
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1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.
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1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

»Nieruchomosci” oznacza jedng Ilub wiecej =z nastepujacych nieruchomosci,
w dowolnej konfiguracji: Nieruchomos¢ Tymczasowa lub —w przypadku ustanowienia Hipoteki
Docelowej, Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki — odpowiednio Nieruchomos¢ Docelowg,
Nieruchomos¢ Dodatkowa lub Nowa Nieruchomosé, a takze wszelkie nieruchomosci powstate
w wyniku ich podziatu lub przeksztatcenia, niezaleznie od zmiany oznaczenia dziatek
ewidencyjnych lub ksigg wieczystych, kazda z osobna zwana , Nieruchomoscia”;

»Niesprzedane Lokale” majg znaczenie nadane w pkt 14.5.12.2;

,Nowa Hipoteka” ma znaczenie nadane w pkt 14.5.16.1 lit. d);

2

,Nowa Nieruchomos$¢” oznacza nieruchomos$é zaakceptowang uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczern (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczenn bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci ustanowienia
na takiej nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejgcych wpisow
oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla takiej nieruchomosci) jako przedmiot Nowej Hipoteki;

»,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Emisyjnej,
obligacje zwykte na okaziciela serii I, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze Warunki Emisji;

,Obligacje serii G” oznacza wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu obligacje zwykte
na okaziciela serii G oznaczone kodem ISIN PLWANOOO0015;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktdorej Rachunku Papierow Wartosciowych
jest zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, ze do czasu zarejestrowania
Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie uwaza¢ sie podmiot wskazany w Ewidencji
jako uprawniony z Obligacji;

,Obligatoryjny Woczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta” ma znaczenie nadane
w pkt 14.5.12.4 lit. b);

,0Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 13;

,0Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»,Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktdory bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a)
lub lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129
lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi
innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129,
tj. w sposdb, ktdry stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej obowigzujgce przepisy prawa nie przewidujg obowigzku
opublikowania prospektu;
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1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.
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1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

»,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wfacznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny
okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wifacznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Szczegdtowe daty rozpoczecia i zakonczenia
poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w pkt 13.3.2;

,Okres Opdznienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.6 lit. f);
,Okresowa Wycena” ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.1;

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt 13.4.1;

»Ordynacja podatkowa” oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa;

»O0Swiadczenia Egzekucyjne” oznacza tgcznie Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji
przez Emitenta i Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17 oraz - w przypadku
ich ztozenia — Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej,
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci i Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta;

,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” ma znaczenie nadane w pkt 15.1.1;

,0%wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta” ma znaczenie
nadane w pkt 14.5.15.3 lit. b);

,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17” ma znaczenie nadane w pkt 15.2.1;

,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci” ma znaczenie nadane
w pkt 14.5.16.1 lit. e);

»,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Docelowej” ma znaczenie nadanie
w pkt 14.5.4. (iii);

»,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej” ma znaczenie nadane
w pkt 14.5.12.4 (vii);

,Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 17.3;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

»,PnU” oznacza prawomocng decyzje administracyjng zezwalajaca na uzytkowanie budynku,
wydang zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza,
ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;
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1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

1.1.97.

1.1.98.

1.1.99.

1.1.100.

1.1.101.

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca
na kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wifasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wifasnymi lub  dzierzawionymi, posrednictwie w obrocie
nieruchomosciami, zarzadzaniu nieruchomosciami na zlecenie oraz w przypadku Emitenta
dziatalnosci holdingdw finansowych;

,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dziern Emisji przez Komitet
Sterujagcy Narodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpic
WIBOR, a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢é GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie;

»Pozostate Obligacje” oznacza Obligacje serii G oraz obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, ktére zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci w ramach
Programu (z wytgczeniem Obligacji objetych niniejszymi  Warunkami  Emisji),
z ktorych wierzytelnosci bedg mogly zosta¢ docelowo zabezpieczone hipotekg umowng
ustanowiong z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia na nieruchomosci stanowigcej
na dzien jej ustanowienia przedmiot hipoteki umownej zabezpieczajgcej wierzytelnosci
z Obligacji serii G;

»Prawo Budowlane” oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

»,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;
»Premia” ma znaczenie nadane w pkt 12.4.7;

»Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otgcznej wartosci nominalnej nie wyiszej
niz 90.000.000 (dziewiecédziesigt milionéw) ztotych. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji,
Emitent wyemitowat w ramach Programu Obligacje serii G;

,Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.3;

,Rachunek do Obstugi Obligacji” oznacza rachunek papierow wartosciowych i rachunek
pieniezny (zwany réwniez rachunkiem maklerskim) prowadzony na rzecz Emitenta w Firmie
Inwestycyjnej w celu obstugi Swiadczen z tytutu Obligacji serii G oraz ewentualnie Pozostatych
Obligacji, a po ztozeniu oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Docelowej rowniez Rachunek do
Obstugi Obligacji serii |;

Ill

»Rachunek do Obstugi Obligacji serii oznacza rachunek papieréw wartosciowych

i rachunek pieniezny (zwany réwniez rachunkiem maklerskim) prowadzony na rzecz Emitenta
w Firmie Inwestycyjnej w celu obstugi swiadczen z tytutu Obligacji;

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

»,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;
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1.1.103.

1.1.104.
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1.1.106.
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1.1.109.
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1.1.111.

1.1.112.

1.1.113.

1.1.114.

1.1.115.

1.1.116.

1.1.117.

~Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegblnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

»,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny
na dzien 22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

»Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 9 lutego 2026 r., z péZniejszymi zmianami);

,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne winstrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»,Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

»,Stocznia Residence” oznacza wieloetapowe przedsiewziecie deweloperskie pod nazwag
Stocznia Residence realizowane w Ptocku przy ul. Poptacinskiej, w sktad ktdrego wchodzi
Inwestycja. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, WAN 17 rozpoczat realizacje Etapu 1A
przedsiewziecia Stocznia Residence;

»,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 13.6 — 13.21 stope bazowg, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

»,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem
www.wan.com.pl lub innym, ktéry go zastapi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegoétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (stan prawny na dzien 9 lutego 2026 r., z pdzniejszymi

zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

»,Uchwata Emisyjna” oznacza uchwate Zarzagdu Emitenta nr 4/03/2026 z dnia 17 marca 2026 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii |;

»Uchwaly o Programie” oznacza facznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 1
z dnia 16 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spotce bezprospektowego programu
emisji obligacji oraz uchwate Zarzagdu Emitenta nr 1/1X/2025 z dnia 17 wrzes$nia 2025 r.
w sprawie ustanowienia w Spétce bezprospektowego programu emisji obligacji;

,Umowa z AZ” ma znaczenie nadane w pkt 14.1;

»,Ustawa o Hipotece” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;
,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

»,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami

finansowymi;
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1.1.118.

1.1.119.

1.1.120.

1.1.121.

1.1.122.

1.1.123.

1.1.124

1.1.125.

1.1.126.

1.1.127.

1.1.128.

1.1.129.

»,Ustawa o ochronie praw nabywcy” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;

,Ustawa o systemie ubezpieczen spotecznych” oznacza ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r.
o systemie ubezpieczen spotecznych;

»WAN 17” oznacza sp6tke ,WAN 17” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1,
00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000295479, NIP: 5252415559, REGON: 141168842,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.310.000 zt;

»WAN 44" oznacza spotke ,,WAN 44" sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta 11 80/1,
00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000292723, NIP: 5252409719, REGON: 141168836,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 56.147.750 zt;

. ,2Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji

w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okre$lonych w pkt 12 lub Obligatoryjny Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta;

»,Weksel” ma znaczenie nadane w pkt 14.6;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktorego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktdrego stawki ustalane sg na fixingu
zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane
w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informacji;

»~Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 13.10,
ktdry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik LTV” oznacza wyznaczony w zaokragleniu w dét do petnego procenta
(tj. z pominieciem czesci utamkowej procenta) stosunek facznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji, pomniejszonej
o wartos¢ srodkéw pienieznych wptaconych i objetych blokadg na Rachunku do Obstugi
Obligacji wedtug stanu na dzied poprzedzajagcy dzien wyznaczenia tego wskaznika,
do tagcznej wartosci  Nieruchomosci stanowigcych wedtug stanu na dzien wyznaczenia
tego wskaznika przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie,
z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy wedtug stanu na dzien wyznaczenia tego wskaznika
przedmiotem Hipoteki nie bedzie Nieruchomos¢ Docelowa, Wskaznik LTV zostanie wyznaczony
jako stosunek wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, pomniejszonej
o wartos¢ srodkéw pienieznych wptaconych i objetych blokadg na Rachunku do Obstugi
Obligacji serii | wedtug stanu na dzien poprzedzajacy dzien wyznaczenia tego wskaznika,
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1.1.130.

1.1.131.

1.1.132.

1.1.133.

1.1.134.

1.1.135.

do tacznej wartosci Nieruchomosci stanowigcych wedtug stanu na dzien wyznaczenia tego
wskaznika przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Kapitatéw Wtasnych, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktéry sporzadzono roczne
lub odpowiednio pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta
i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio
rocznym lub poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

»,Wycena Niesprzedanych Lokali” ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.2;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta (w zaleznosci od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

i. pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

ii. obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

iii. wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie
ze stosowanymi przez Grupe Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci sa traktowane
jako zobowigzania bilansowe, z wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu, oraz

iv. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki (przy czym dla unikniecia watpliwosci
za takowe nie sg uznawane zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaliczek, przedptat
lub zadatkdw otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci, w szczegdlnosci
ztytutu zawartych uméw deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan)
oraz zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o wartos$¢ udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta gwarancji i poreczen
za zobowigzania podmiotdw spoza tej grupy kapitatowej, wystawionych weksli w zwigzku
z takimi zobowigzaniami i innych tytutdw prawnych, ktére mogg skutkowaé powstaniem
zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezagcego salda gwarantowanego
lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji;

,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza tgczng warto$¢ bilansowg skonsolidowanego
Zadtuzenia  Finansowego  Grupy Emitenta lub  podmiotu zGrupy Emitenta
(w zaleznosci od kontekstu) pomniejszong o:

i. skonsolidowang wartos¢ srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentéw posiadanych przez Grupe
Emitenta,

ii. wartos¢ depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego
Grupy Emitenta,

iii. wartos¢ srodkéw pienieznych o ograniczonej dostepnosci w zwigzku z wptatami z tytutu
zawartych umow deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan na rachunki
powiernicze;

,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

,Zobowigzania z Obligacji” majg znaczenie nadane im w pkt 14.2;
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1.2,

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako I, w ktorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia $wiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb
i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkdw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstaja z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystuguja osobom wpisanym w Ewidencji
jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje beda przystugiwaé
osobie bedgcej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, za wyjatkiem przypadkéw potgczenia
lub przeksztatcenia Emitenta, w ktdrych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji —
podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca
prawny lub podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan
ztytutu Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialnos¢ rzeczowg
z przedmiotu Hipoteki z chwilg jej ustanowienia ponosi¢ bedzie Dtuznik Hipoteczny.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst. Emitent ztozy wniosek
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst w terminie 3 miesiecy od Dnia Emisji.
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3.1

3.2.

3.3.

34.

4.2.

4.3.

5.1.

6.1.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach, na podstawie Uchwat o Programie i Uchwaty
Emisyjnej.

Do Obligacji majg rdwniez zastosowanie wifasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papierow wartosciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego,
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego wytgcznie do inwestordw kwalifikowanych
w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego lub (ii) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
Prospektowego poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani
w rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty publicznej papieréw
wartosciowych, dla ktérej nie ma obowigzku udostepnienia prospektu.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposéb
szczegbtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 — 8
oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé do dnia rejestracji Obligacji w KDPW -—
zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w KDPW —
zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji
nie mogg by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji
Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwosé przenoszenia praw
z Obligacji zostanie przywrdcona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji
nie bedg mogty zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

CEL EMISJI

Emitent okreslit cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach. Emitent przeznaczy
srodki pozyskane z emisji Obligacji na pokrycie kosztéow zwigzanych z realizacjg Inwestycji,
w szczegoblnosci Etapu 1A.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje sa emitowane w ztotych (PLN).
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysiac) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktérym zostanie ztozony zapis na Obligacje
i w poszczegdlnych dniach przyjmowania zapisdw wynosi:

Dzien ztozenia zapisu Cena Emisyjna
18 - 20 marca 2026 . 996 zt
21-31 marca 2026r. 1.000 zt

W przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o wydtuzeniu okresu przyjmowania zapisdw na Obligacje,
cena emisyjna Obligacji obowigzujgca po dniu 31 marca 2026 r. wyniesie 1.000 zt.

WIELKOSC EMISJI

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 17.500 (siedemnascie tysiecy pieéset) Obligacji o facznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 17.500.000 (siedemnascie milionéw piecset tysiecy) ztotych.

Ostateczna liczba i tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji i ich rejestracji w Ewidencji.

Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 5.000
(piec tysiecy) Obligaciji.

PRZYDZIAL OBLIGACII

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem tgcznego (kumulatywnego) ziszczenia sie
nastepujgcych zdarzen:

9.1.1  optacenia przyjetych zapisow na Obligacje;
9.1.2  osiggniecia progu emisji, o ktorym mowa w pkt 8.3 Warunkdéw Emisji;

9.1.3  dostarczenia Firmie Inwestycyjnej iAdministratorowi Zabezpieczen nastepujacych
dokumentow:

a) oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 14.5.7,

b) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17,

c) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,

d) Weksla wraz z deklaracja wekslowa, o ktérych mowa w pkt 14.6,

przy czym powyzsze dokumenty powinny zosta¢ dostarczone Administratorowi Zabezpieczen
w oryginale. Dopuszcza sie dostarczenie Firmie Inwestycyjnej skandw powyzszych
dokumentoéw, pod warunkiem potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczen otrzymania
ich w formie wymaganej Warunkami Emisji. Za wystarczajace uznaje sie przekazanie takiego
potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej
na uzgodniony pomiedzy stronami adres e-mail Firmy Inwestycyjne;.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:
10.1.1. swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
10.1.2. sSwiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

10.1.3. w przypadku Wczesniejszego Wykupu na Zzgdanie Emitenta - Swiadczenia pienieznego
dodatkowego w postaci Premii.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem,
z zastrzezeniem Regulacji KDPW, ptatnosc¢ z tytutu Obligacji moze zostaé przez Emitenta dokonana
narzecz takiego Obligatariusza bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia
Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktérego spetniane
jest powyzsze sSwiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczernn wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisOw prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
ztytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku,
optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza Swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku Ilub wskazaniem
przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwifoki lub opdznienia Emitenta
w spetnieniu takiego swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wypfaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12.

12.1.

12.2.

WYKUP OBLIGACII
Dniem Wykupu jest dziers 1 kwietnia 2030 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dziern Wcze$niejszego Wykupu”):

11.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 12.3. lub
11.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 12.4.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzied niebedacy Dniem
Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu
lub odpowiednio Dniu Woczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdinienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
a w przypadku Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takze Premii.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

12.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

12.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

12.2.1. W przypadku potgczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnierr do emitowania
Obligacji.

12.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).
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12.3.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

12.3.1.

12.3.2.

12.3.3.

Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, kazdy Obligatariusz moze zgdaé wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krotszego jednak niz 3 dni.

Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W  przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzed  wskazanych  ponizej
(,Przypadek Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wczesniejszego wykupu
posiadanych przez niego Obligacji:

a) Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychoddw Grupy Emitenta na podstawie
ostatniego rocznego oraz poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta.

b) Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci, Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.

c) Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywa¢ jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce  Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej,
przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgdd lub zezwolen lub licencji,
ktére warunkuja w ogodle prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej i nie dotyczg w szczegolnosci poszczegdlnych zgdd lub decyzji administracyjnych
odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwoler/decyzji administracyjnych na realizacje
danych projektéw deweloperskich.

d) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

i Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w tacznej
kwocie przekraczajacej réwnowartos¢ 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych
(przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit),
nie zostanie sptacone w terminie.
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e)

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tacznej kwocie
przekraczajacej réwnowartos¢  10.000.000  (dziesie¢  milionéw)  ztotych
(przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy
limit), w sposdéb prawnie skuteczny zostanie postawione w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego na skutek
naruszenia warunkéw umowy bedacej podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego i stan
wymagalnosci nie zostanie usuniety w okresie przewidzianym w takiej umowie
na usuniecie takiego naruszenia (w tym sptate), a w przypadku braku takiego okresu
w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie
Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona zaptaty takich naleznosci
postawionych w stan wymagalnosci w terminie.

Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (po zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 1,00 (jeden).

f)

Inne obligacje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie decyzje o przydziale obligacji,
ktérych termin wykupu/sptaty przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze S$rodki
pieniezne pozyskane w ten sposdb zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji
lub refinansowanie istniejgcych zobowigzan finansowych, o terminie wykupu/sptaty
przypadajgcym przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem mozliwosci dokonania
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta przydziatu obligacji emitowanych
na warunkach rynkowych o terminie wykupu/sptaty przypadajgcym przed Dniem
Wykupu w tgcznej kwocie nie wyzszej niz fgczna wartos¢ nominalna obligacji Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta wykupionych po Dniu Emisji.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub nabedzie w celu umorzenia
lub podejmie decyzje o wczesniejszym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze (i) taki wczesniejszy wykup
wynika z obligatoryjnego (czesciowego) wykupu takich obligacji dokonywanego zgodnie
z warunkami ich emisji lub (ii) Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich
nieumorzonych Obligacji.

Emitent lub podmiot wchodzacy w skfad Grupy Emitenta podejmie decyzje o emisji
obligacji, ktorych warunki bedg uprawniaty wierzyciela do zadania wykupu/sptaty
takiego zobowigzania bez spetnienia jakiegokolwiek warunku, z wytagczeniem pozyczek
udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta na rzecz innych podmiotéw z Grupy
Emitenta, (bezwarunkowa opcja put), przy czym uprawnienia wierzyciela do zgdania
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego  wykupu:
(i) pod warunkiem, ktérego spetnienie zalezy od Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta, w szczegélnosci od akceptacji przez Emitenta lub podmiot
z Grupy Emitenta  zadania wierzyciela, lub (i) pod warunkiem pozornym,
lub (i) pod innym  warunkiem, ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci
do umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego zgdania od Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu, uznaje sie zastrzezenie dla wierzyciela
bezwarunkowego zgdania od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczes$niejszego
ich wykupu.
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g) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spotce na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta [w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji wtasnych, wyptaty zysku (dywidendy)
lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) lub innej wyptaty o podobnym skutku ekonomicznym,
ktéra spowoduje obnizenie Kapitatéw Wtasnych]:

w przypadku straty netto za ostatni rok obrotowy wykazanej w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta; lub

o wartosci przekraczajgcej jednorazowo lub facznie w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych 30.000.000 (trzydziesci miliondw) ztotych.

h) Rozporzadzanie majgtkiem

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu (nienalezgcego do Grupy Emitenta), ktdrej/ktérych przedmiotem bedg aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 10.000.000 (dziesie¢ miliondw)
ztotych na warunkach razaco odbiegajacych, na niekorzysé Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym (przy czym za razgco
niekorzystne uwazane bedzie rozporzgdzenie o wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej),
i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie
zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej
wartosci rynkowej, z wytaczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

i) Udzielanie finansowania

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta
udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej
na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wyfgczeniem:

. nabywania polskich obligacji skarbowych;
° lokowania srodkow pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;
° udostepnienia finansowania dtuznego spétkom celowym lub podmiotom bedacym

wspolnikami w spotkach celowych, ktdre to spotki s podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Emitenta
pod warunkiem, ze Srodki umozliwig realizacje lub bedy zwigzane z realizacjg
projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg Emitenta;

. innych transakcji zawartych po Dniu Emisji Obligacji, ktérych tgczna kwota,
rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien, nie przekracza tacznie
w zadnym czasie kwoty rownej co najmniej 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.
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k)

Udzielanie zabezpieczenia za zobowigzania podmiotdw spoza Grupy Emitenta:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli
po Dniu Emisji Obligacji poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta,
z wytgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spotek celowych lub podmiotéw bedacych
wspolnikami w spétkach celowych, ktére to spétki s3 podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Emitenta
pod warunkiem, ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Emitenta oraz (ii) innych transakcji, ktorych taczna
kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany
dzien, nie przekracza tacznie w zadnym czasie kwoty 10.000.000 (dziesie¢ milionéw)
ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach.

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta
ustanowi po Dniu Emisji Obligacji hipoteke na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego
wtasnoscig lub  na przystugujgcym mu  prawie uzytkowania wieczystego
jako zabezpieczenie zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, z zastrzezeniem
mozliwosci swobodnego (bez koniecznosci uzyskania odrebnych zgdd) ustanowienia
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta takiej hipoteki do kwoty 10.000.000
(dziesie¢ milionéw) ztotych za zobowigzania podmiotu, w ktérym Witold Anyszka
lub Rafat Anyszka, bedacy na dzien sporzadzenia Warunkéw  Emisji
Cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta, petni funkcje beneficjenta rzeczywistego.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta:

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorazowo lub tgcznie co najmniej 5.000.000 (pie¢ miliondéw) ztotych, zasgadzonej
jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng lub prawomocng decyzjg
administracyjna.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan w terminach ich wymagalnosci.

Niewyptacalnos¢:

Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa Upadfosciowego
lub Prawa Restrukturyzacyjnego.

Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

Z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje z ogdétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia.

Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie ukfadu.

Zostanie rozpoczete samodzielne zbieranie gloséw przez Emitenta dotyczgce propozycji
uktadowej, np. nadzorca uktadu dostarczy ktéremukolwiek z wierzycieli Emitenta
informacje o sposobie glosowania za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujagcego postepowanie sadowe, o ktérej mowa w art. 212 wust. 2
Prawa Restrukturyzacyjnego.
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m) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne:

i. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta, lub

(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta,
w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem
podjecie uchwaty w ww. sprawach.

ii. Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta jakakolwiek
z uchwat, o ktérych mowa powyze;j.

iii. Emitent lub podmiot zGrupy Emitenta podejmie jakiekolwiek czynnosci
majgce na celu inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1
Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie ukfadu),
w szczegolnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub  przedtozy  wierzycielom  propozycje  uktadowe,
w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212
i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego.

iv. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

n) Egzekucja:

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej
(bez odsetek i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 10.000.000 (dziesie¢ miliondw)
ztotych, nastgpi prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja,
ktora nie zostanie umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu
120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostanie we wskazanym
powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.
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0) Rozwigzanie Emitenta lub zmiana siedziby

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktéorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

p) Zmiana kontroli

tacznie Witold Anyszka i Rafat Anyszka bedacy na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji
Cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta utracg kontrole nad Emitentem, tj. bezposrednio
lub posrednio bedg posiadali tacznie akcje Emitenta uprawniajgce do mniej niz 50% gtosow
na walnym zgromadzeniu Emitenta.

gq) Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z istotnych oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum
Informacyjnym okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment,
w ktorym zostato ztozone.

r) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:

Emitent:

i w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania przez Obligatariuszy
nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pézniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania,
lub uniemozliwi w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
na zgdanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

s) Brak notowania Obligacji w ASO:

i Emitent nie wystgpi do GPW z wnioskiem o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO
w terminie 3 miesiecy od Dnia Emisji.

ii. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta ziozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz wykluczone z obrotu na podstawie decyzji GPW.

—~+

) Niewykonywanie obowigzkdow informacyjnych:

i. Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowiazki informacyjne wskazane
w pkt 17.1 - 17.3 Warunkéw Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw
przekraczac bedzie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych.

ii. W skonsolidowanym pétrocznym lub rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta nie zostanie wskazany poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto,
a Emitent nie przekaze, w sposdb okreslony w pkt 17.1 Warunkéw Emisji, informacji
o poziomie tego wskaznika w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
skonsolidowanego raportu pétrocznego lub rocznego.
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u)

Wskaznik LTV

Poziom Wskaznika LTV na Dzien Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesigt procent)

i Emitent nie doprowadzi do obnizenia poziomu Wskaznika LTV w terminie i na zasadach

przewidzianych w pkt 14.5.12.4 Warunkdéw Emisji.

v)

Vi.

vii.

Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczen i Oswiadczenia

Egzekucyjne:

Ktérekolwiek z zabezpieczen Obligacji wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona
jego niewaznos¢ lub bezskutecznos¢, z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych
w niniejszych Warunkach Emisji.

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktérykolwiek z jego obowigzkéw
okreslonych w pkt 14.

Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo,
z zastrzezeniem dozwolonego wykreslenia Hipoteki w przypadku zmiany i zwolnienia
przedmiotu Hipoteki zgodnie z pkt 14.5.16. i Zgody na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie
Lokalu, o ktérej mowa pkt 14.5.13.

Dtuznik Hipoteczny rozporzadzi prawem uzytkowania wieczystego, wzglednie prawem
wtasnosci do Nieruchomosci, w inny sposéb niz przewidziany w Warunkach Emisji.

Siedziba, wzglednie miejsce zamieszkania, Dtuznika Hipotecznego zostanie przeniesiona
poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Cesja praw z polis, o ktorej mowa w pkt 14.7, okaze sie niewazna lub bezskuteczna oraz
w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia wystgpienia tego Przypadku Naruszenia nie zostanie
on usuniety.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktéorym umowa z Administratorem
Zabezpieczen z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywad,
nie zostanie ustanowiony nowy administrator zabezpieczen.

w) Inwestycja:

Jezeli przedmiotem Hipoteki bedzie Nieruchomosé Tymczasowa:

WAN 17 zawrze umowe deweloperska (lub inng réwnowazng umowe zobowigzujaca
do przeniesienia wtasnosci) w odniesieniu do Zwalnianego Lokalu po cenie nizszej
niz 11.339 (jedenascie tysiecy trzysta trzydziesci dziewiec) ztotych za metr kwadratowy
takiego Zwalnianego Lokalu, a w przypadku udostepnienia Wyceny Niesprzedanych
Lokali po cenie nizszej niz najnizsza cena za metr kwadratowy niesprzedanego lokalu
wykazana w takiej wycenie.

WAN 17 nie rozpocznie prac budowlanych w rozumieniu pkt 14.5.12.2 w Etapie 1B
w terminie 20 Dni Roboczych od dnia, w ktérym taczna powierzchnia uzytkowa lokali
objetych umowami deweloperskimi (lub innymi rownowazinymi umowami
zobowigzujgcymi do przeniesienia wfasnosci) w Etapie 1A przekroczy 70% tgcznej
powierzchni uzytkowej tego etapu Inwestycji, chyba ze nierozpoczecie prac
budowlanych bedzie wynikato z okolicznosci pozostajacych poza kontrolg WAN 17,
w tym w szczegdlnosci ze ztych warunkdéw atmosferycznych lub wypowiedzenia umowy
na prowadzenie takich prac przez generalnego wykonawce.

Do Dnia Weryfikacji nie zostanie wydana prawomocna decyzja PnU dla Etapu 1A.
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12.3.4.

12.3.5.

12.3.6.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 19.1) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia
zdarzen opisanych w pkt 12.1 i 12.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
do informowania (w sposéb wskazany w pkt 19.1) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen
i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen
opisanych w pkt 12.3, gdy zdarzenie takie trwac¢ bedzie co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze od dnia
powziecia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym
po uptywie takiego okresu 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta
wiedzy o takim zdarzeniu.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed data zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt 19.1, wystapienie danego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkow:
(i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostaé
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt 12.3.4, do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktorej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dzier Zakoniczenia Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zadaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
zostaé przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi
Prowadzagcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej
(w rozumieniu art. 78! Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z zgdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego
wykupu,

ii. odpowiednia, trwajaca okolicznos¢ okreslong w pkt 12.3.1 lub 12.3.2 albo trwajacy
Przypadek  Naruszenia stanowigcy  podstawe  zgdania  wykupu  Obligacji
przez Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zagdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej;
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12.4.

f) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku

Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt12.3.4 (,Okres Opdinienia w Powiadomieniu”),
Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnastu) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do zgdan Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnastu) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zadan
Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Op6znienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakorczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji
(wykup catosciowy lub czesciowy skutkujagcy umorzeniem wykupywanych Obligacji)
lub okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy
skutkujacy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzgcy do umorzenia
wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent
moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze by¢ dowolny dzieR, z zastrzezeniem,
ze Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta moze zostaé przeprowadzony najwczesniej w Dniu
Ptatnosci Odsetek za pierwszy Okres Odsetkowy.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomic¢ Obligatariuszy o takim Woczes$niejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczesniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi.
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12.4.4. W przypadku, gdy Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Wczeéniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta (zaokraglong w dét do jednej
Obligacji);

wo - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie

Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktdrym mowa w pkt 12.4.3;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

12.4.5. W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie
ze wzorem przedstawionym w pkt 12.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu Emitenta, o ktéorym mowa w pkt 12.4.3, liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w doét
do jednej Obligacji, bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji,
na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku
Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji,
az do osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu
Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

12.4.6. W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Woczesniejszemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt 12.4.4, w szczegdlnosci z uwagi na takg
sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposdb
losowy.

12.4.7. Z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Obligatoryjnego Wczeéniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej
przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego Wczesniejszego Wykupu
(a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), w nastepujgcej
wysokosci (,,Premia”):

s R Wartos$é Premii
w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup
2 0,75%
3-6 0,50%
7-8 0,00%
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13. ODSETKI OD OBLIGACII

13.1.  Obligacje sa oprocentowane.

13.2. Naliczanie Odsetek

13.2.1.

13.2.2.

13.2.3.

13.2.4.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wfacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Woczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczgc od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego,
do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opodznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

13.3.  Termin i sposéb wyptaty Odsetek

13.3.1. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Pfatnosci Odsetek, przy czym,
jezel Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.
13.3.2. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek
Okres Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Praw Koniec Okra‘asu‘ . Liczba df“
odsetkow Odsetkowego do odsetek LR I I eI
E : Ptatnosci Odsetek odsetkowym
_ - . L Zalezna od
1. Dzien Emisji 29 wrzesnia 2026 r. 1 pazdziernika 2026 r. . .
Dnia Emisji
2. 1 pazdziernika 2026 r. 30 marca 2027 r. 1 kwietnia 2027 r. 182
3. 1 kwietnia 2027 r. 29 wrzesnia 2027 r. 1 pazdziernika 2027 r. 183
4, 1 pazdziernika 2027 r. 30 marca 2028 r. 1 kwietnia 2028 r. 183
5. 1 kwietnia 2028 r. 28 wrzesnia 2028 r. 1 pazdziernika 2028 r. 183
6. 1 pazdziernika 2028 r. 29 marca 2029 . 1 kwietnia 2029 r. 182
7. 1 kwietnia 2029 r. 27 wrzesnia 2029 r. 1 pazdziernika 2029 r. 183
8. 1 pazdziernika 2029 r. 28 marca 2030 . 1 kwietnia 2030r. 182
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13.4.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

Wysokos$¢ Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze.
Wysokos¢ Marzy jest réwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowe;j.

Marza podstawowa wynosi 5,50 p.p. (pie¢ punktéw procentowych 50/100)
(,Marza Podstawowa”).

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo
wyznaczana w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania na podstawie statusu wydania
dla Etapu 1A PnU oraz ustanowienia (tj. dokonania odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi
wieczystej)  Hipoteki Tymczasowej na  zasadach  okreslonych w  pkt 14.
Dla unikniecia watpliwosci, na wysokos¢ Marzy Dodatkowej nie ma wptywu status
ustanowienia  Hipoteki Docelowej, Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki,
ani zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej:

Status realizacji Brak PnU Wydane PnU
Inwestycji dla Etapu 1A dla Etapu 1A
S (+ 0,50 p.p.) (+0,00 p.p.)
Status ustanowienia
Hipoteki
Hipoteka Tymczasowa 0,50 p.p. 0,00 p.p.
ustanowiona
(+0 p.p.)
Hipoteka Tymczasowa 0,75 p.p. 0,25 p.p.
nieustanowiona
(+ 0,25 p.p.)

Wysokos¢  Marzy obowigzujgca  w | Okresie  Odsetkowym  wyniesie 6,25 p.p.
(szes$¢ punktéw procentowych 25/100).

Obnizenie wysokosci Marzy Dodatkowej nastgpi na pisemny wniosek Emitenta skierowany
do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem wystgpienia zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia
Marzy Dodatkowej oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego. Obnizona wysokos¢ Marzy Dodatkowej
obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego, z zastrzezeniem pkt 13.4.4.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=NxOxn/365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

Strona 29z 62




Warunki Emisji obligacji serii | spotki ,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

o - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,

n - oznacza rzeczywista liczbe dni  w danym  Okresie = Odsetkowym
(przy czym w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie
z Dniem Wczesniejszego Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc po przecinku,
tj. o jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore.

Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzybankowych wyrazonych
w ztotych.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponize;.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR
jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania,
w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktory zostat wskazany przez Podmiot Wyznaczajacy
jako wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR;

b)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
- przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego
w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

c¢)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikdw Referencyjnych;

f)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktory zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastagpienia WIBOR,;
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g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

13.11. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 13.10 w kolejnosci od a) do h).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia
Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wiacznie z tym dniem (w przypadku,
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

13.12. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartosé Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowg, jak réwniez by¢ okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst
sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c¢. mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2.  biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

13.13. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt 19 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

13.14. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

13.15. W przypadku, gdy zgodnie z pkt 13.9 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.
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13.16.

13.17.

13.18.

13.19.

13.20.

13.21.

14.

14.1.

14.2.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego)
jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce
po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrdécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

Na podstawie zawartej w dniu 17 marca 2026 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowic¢ bedzie zatgcznik do Memorandum
Informacyjnego (,Umowa z AZ”), Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, zas w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Hipoteki rowniez administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.
Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen Obligacji
we wtasnym imieniu, lecz narachunek Obligatariuszy. Szczegdétowe zasady wykonywania
przez Administratora Zabezpieczert jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci,
jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie z AZ.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu
i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdzZnienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji (,Zobowigzania z Obligacji”) zostang zabezpieczone
w drodze:

(i) ustanowienia przez Dtuinika Hipotecznego na rzecz Administratora Zabezpieczern hipoteki
umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece o docelowo najwyzszym pierwszenstwie
zaspokojenia na Nieruchomosci (,,Hipoteka”), ktdra to Hipoteka zostanie ustanowiona na zasadach
okreslonych w pkt 14.5;

(ii) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczenn weksla wtasnego in blanco
z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracja wekslowa (,Weksel”),
ktory to Weksel zostanie wystawiony na zasadach okreslonych w pkt 14.6;
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(iii) zawarcia pomiedzy Dtuznikiem Hipotecznym a Administratorem Zabezpieczeh umowy przelewu

wierzytelnosci  z  tytutu majgtkowych polis  ubezpieczeniowych Nieruchomosci

(,,Cesja praw z polis”), ktéra to umowa (o ile bedzie mie¢ zastosowanie) zostanie zawarta

co najmniej w formie pisemnej z datg pewng na zasadach okreslonych w pkt 14.7.

14.3.  Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, Zobowigzania z Obligacji sg niezabezpieczone.

14.4.  Rejestracja Obligacji w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji moze nastgpic¢

przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczern okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji,

tj. za wyjatkiem Weksla. Terminy i warunki dotyczace ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaty

wskazane ponizej.

14.5. Hipoteka

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

Hipoteka Docelowa

Hipoteka Docelowa w rownym stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia
(na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji
i Pozostatych Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150%
(sto piecdziesigt procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji.

Hipoteka Docelowa bedzie korzystac z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia,  z zastrzezeniem, e  Hipoteka  Docelowa moze  rownorzednie
(pod wzgledem pierwszenstwa)  zabezpieczaé  Pozostate  Obligacje lub  korzystaé
zréwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami
ustanowionymi na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym tgczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych Hipoteka
Docelowg lub ww. hipotekami nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt miliondw)
ztotych, przy czym na moment rozpoczecia emisji danej serii Pozostatych Obligacji tagczna
wartos¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
powiekszona o warto$¢ nominalng emitowanej serii Pozostatych Obligacji nie bedzie wyzsza niz
faczna warto$¢ przedmiotdw Hipoteki wykazana w ostatnim udostepnionym zgodnie
z Warunkami Emisji operacie (operatach) szacunkowym, zzastrzezeniem pkt14.5.12.4 —
na co inwestor skfadajgcy zapis na Obligacje i kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg z gory zgode,
a Administrator Zabezpieczern jest upowazniony do dokonania wszelkich wymaganych
w tym celu czynnosci, w tym do wyrazenia zgody na dokonanie lub zmiane odpowiednich
wpiséw w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci.

Wycena _Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4

i Nieruchomosci 5

Emitent zaktada, ze wedtug stanu na dzien ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki
Docelowej jej przedmiotem bedzie Nieruchomos¢ 1, Nieruchomosc 2, Nieruchomosé¢ 3,
Nieruchomos¢ 4 i Nieruchomos¢ 5.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomos¢ 1, Nieruchomos¢ 2,
Nieruchomos¢ 3, Nieruchomos¢ 4 i Nieruchomos$¢ 5 wycenie przez uprawnionego biegtego.
Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢
wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosé.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy — Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majgtkowy
nr uprawnien 15) dokonat niezaleznej (tgcznej) wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5.
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14.5.4.

Wycena tgczna Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4
i Nieruchomosci 5 wedtug stanu na dzien 19 wrzes$nia 2025 r. wynosi 14.953.000
(czternascie milionéw dziewiecset piecdziesiat trzy tysigce) zt. Skrét wyceny Nieruchomosci 1,
Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 stanowi Zatacznik nr 3
do Warunkdéw Emisji.

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby, Nieruchomosci 1,
Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 zostang sprzedane
po tej cenie.

Wycena Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4
i Nieruchomosci 5 zostata okreslona wedtug stanu tych nieruchomosci na dzied jej
sporzadzenia, w tym w oparciu o wydane dla nich decyzje administracyjne, oraz w oparciu
o ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci i uwarunkowania rynkowe znane w tym dniu.
Biorgc pod uwage planowang realizacje na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 kolejnych etapow inwestycji Stocznia
Residence, wartos¢ tych nieruchomosci moze ulec zmianie w czasie, w tym w szczegdélnosci
wwyniku zmian  koniunktury gospodarczej, wydawania odpowiednich  decyzji
administracyjnych zwigzanych ztymi nieruchomosciami lub wyzej wskazang inwestycja,
lub innych czynnikdw rynkowych. Wycena Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 iNieruchomosci 5 nie obejmuje przewidywan
co do przysztych zmian ich wartosci.

Zgodnie z pkt 14.5.4 ppkt (i) przed ztozeniem oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Docelowej
Emitent zobowigzany jest udostepni¢ na Stronie Internetowej Emitenta aktualng wycene
Nieruchomosci Docelowej.

Z zastrzezeniem pkt 14.5.2, pod warunkiem wydania Decyzji o Warunkach Zabudowy
dla na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4, Nieruchomosci
5 i Nieruchomosci Tymczasowej, Emitent zobowigzuje sie:

(i) wudostepni¢ na Stronie Internetowej Emitenta wycene Nieruchomosci Docelowej
sporzgdzong przez uprawnionego biegtego na dzien przypadajgcy nie pdzniej niz 30 dni
przed dniem jej udostepnienia,

(ii) uzyska¢ zgode Firmy Inwestycyjnej i Administratora Zabezpieczenn na ustanowienie
Hipoteki Docelowej,

(iii) w terminie 90 dni od dnia uzyskania zgody Firmy Inwestycyjnej i Administratora
Zabezpieczen, o ktérej mowa w ppkt (ii) powyzej, spowodowaé, ze Dtuznik Hipoteczny
bedacy uzytkownikiem wieczystym, wzglednie wiascicielem, Nieruchomosci Docelowej
ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu notarialnego
o ustanowieniu Hipoteki Docelowej. Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze notariusz,
w obecnosci ktorego zostanie sporzadzony akt notarialny, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzednim, nie pdzniej niz w dniu jego sporzadzenia, ztozy z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym wniosek o wpis
Hipoteki Docelowej w dziale IV wfasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci Docelowej. Przez ustanowienie Hipoteki Docelowej rozumie sie
dokonanie odpowiedniego prawomocnego wpisu w dziale IV wiasciwe] ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci Docelowej. Ponadto Emitent zobowigzuje sie
spowodowa¢, ze uzytkownik wieczysty, wzglednie wtasciciel, Nieruchomosci Docelowej
bedacy dtuznikiem rzeczowym w dniu ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki
Docelowej, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
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14.5.5.

14.5.6.

iwtrybie art. 777 § 1 pkt6 Kodeksu postepowania cywilnego (jezeli dtuznikiem
rzeczowym bedzie podmiot inny niz Emitent), oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
(przy czym w przypadku podmiotu innego niz Emitent z ograniczeniem do Nieruchomosci
Docelowej) co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt
procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu
zabezpieczenia wszelkich Zobowiazan z Obligacji (,,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekuciji
z Nieruchomosci Docelowej”). Administrator Zabezpieczern bedzie mdgt wystgpic
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Docelowej klauzuli
wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong wtym oswiadczeniu i pod warunkiem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligac;ji
pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania
W wyznaczonym terminie 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Docelowej
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r., z zastrzezeniem, Ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Docelowej klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

(iv) poinformowac Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenn i Firme Inwestycyjng
o ztozeniu oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Docelowej niezwtocznie, nie pdzniej niz
w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia jego ztozenia, publikujagc odpowiednia
informacje na Stronie Internetowej Emitenta oraz zgodnie z obowigzujagcymi Emitenta
przepisami.

Istniejgce obcigzenie hipoteczne na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3,

Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5

Na dzied sporzadzenia Warunkéw Emisji w dziatach IV ksiag wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5
wpisane sg nastepujace hipoteki:

Przedmiot Hipoteki | Wpisy w dziale IV ksiegi wieczystej

Nieruchomosc¢ 1 I miejsce:

Nieruchomos¢ 2 Hipoteka VELO

Nieruchomos¢ 3 Il miejsce:

Nieruchomos¢ 4 Hipoteka umowna tgczna na kwote 46.500.000 (czterdziesci szes¢

. » milionéw piecset tysiecy) ztotych ustanowiona na rzecz GWW
Nieruchomos$é 5 . . . e
Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spétka
Partnerska zabezpieczajgca wszelkie wierzytelnosci wynikajace
z wyemitowanych przez Emitenta obligacji serii G

(,Hipoteka Obligacje serii G”).

Jezeli do czasu ztozenia wniosku o wpis Hipoteki Docelowej Nieruchomos¢ 1, Nieruchomosé 2,
Nieruchomos¢ 3, Nieruchomos$¢ 4 iNieruchomosé 5 bedzie obcigzona Hipoteka VELO,
Emitent zapewni, ze Hipoteka Docelowa zostanie wpisana na bezposrednio kolejnym (drugim)
miejscu hipotecznym réwnorzednie z Hipotekg Obligacji serii G, zzastrzezeniem,
ze po wykresleniu (zwolnieniu) Hipoteki VELO, Hipoteka na Nieruchomosci Docelowej
zostanie wpisana wraz z Hipotekg Obligacji serii G na najwyzszym (pierwszym) miejscu
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14.5.7.

14.5.8.

14.5.9.

14.5.10.

hipotecznym, na podstawie roszczenia o przeniesienie na miejsce oprdznione
przez Hipoteke VELO, ktére winno by¢ ujawnione w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci Docelowej.

Hipoteka Tymczasowa

Do dnia przydziatu Obligacji, Emitent zobowigzuje sie spowodowac¢, ze WAN 17 bedgcy na dzien
sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci
Tymczasowej ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu Hipoteki Tymczasowej, ktéra bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania
z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto pieédziesiat
procent) facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji. Emitent
zobowigzuje sie spowodowac, ze notariusz, w obecnosci ktdrego zostanie sporzadzony akt
notarialny, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim, nie pdzniej niz w dniu jego sporzadzenia,
ztozy  zwykorzystaniem  systemu  teleinformatycznego = w odpowiednim  sadzie
wieczystoksiegowym whniosek o wpis Hipoteki Tymczasowej w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci Tymczasowe;.

Termin ustanowienia Hipoteki Tymczasowe;j

Hipoteka Tymczasowa zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym
na Nieruchomosci Tymczasowej w terminie do 31 marca 2027 r. Przez ustanowienie Hipoteki
Tymczasowej rozumie sie dokonanie odpowiedniego prawomocnego wpisu w dziale
IV wiasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Tymczasowej.

Termin zwolnienia Hipoteki Tymczasowej

Administrator Zabezpieczen moze wyda¢ zgode na wykreslenie Hipoteki Tymczasowej
nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki
Docelowej pod warunkiem, ze wyznaczony na Dzien Roboczy poprzedzajacy dzien wydania
takiej zgody Wskaznik LTV bedzie nie wyzszy niz 80% (osiemdziesiat procent).

Wycena Nieruchomosci Tymczasowe;j

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomos¢ Tymczasowq
wycenie uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajagce rzetelnos¢ wyceny przedmiotu Hipoteki oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos¢.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy — Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majgtkowy
nr uprawnien 15) dokonat niezaleznej wyceny Nieruchomosci Tymczasowe;j.

Wycena Nieruchomosci Tymczasowej sporzagdzona na dzien 26 lutego 2026 r. wynosi
20.319.000 (dwadziescia milionéw trzysta dziewietnascie tysiecy) ztotych. Skrét wyceny
stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkdéw Emisji.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia wyceny, tgczna powierzchni uzytkowa lokali objetych
umowami deweloperskimi (lub innymi réwnowaznymi umowami zobowigzujacymi
do przeniesienia wiasnoéci) wynosi 432 m? i stanowi ok. 10% tacznej powierzchni uzytkowej
lokali w Etapie 1A. Wartos¢ wycenianej nieruchomosci uwzgledniajgca szacowany ekonomiczny
wplyw zawartych uméw deweloperskich i wynikajacych z nich roszczen wpisanych w dziale IlI
ksiegi wieczystej wynosi 18.287.100 (osiemnascie miliondw dwiescie osiemdziesigt siedem
tysiecy sto) ztotych.
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14.5.11.

14.5.12.

Wycena nie stanowi gwarancji, Zze w razie zaistnienia takiej potrzeby, przedmiot Hipoteki
zostanie sprzedany po tej cenie.

Istniejgce obcigzenie hipoteczne na Nieruchomosci Tymczasowej

Na dzien sporzgdzenia Warunkdéw Emisji na | miejscu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzone;j
dla Nieruchomosci Tymczasowej wpisana jest hipoteka umowna tgczna na kwote 30.000.000
(trzydziesci milionéw) ztotych ustanowiona na rzecz VELOBANK S.A. zabezpieczajgca sptate
kredytu, odsetek, prowizji, optat oraz innych naleznosci ubocznych wynikajacych z umowy
korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 zdnia 15 lutego 2024 r.,
zmienionej aneksem nr 1 z dnia 4 wrzesnia 2024 r. (,Hipoteka VELO”).

W dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Tymczasowej wpisana jest
wzmianka o wniosku nr Dz. Kw./PL1P/1862/26/1 z dnia 09.02.2026 r. o wykreslenie Hipoteki
VELO.

Jezeli do czasu ztozenia wniosku o wpis Hipoteki Tymczasowej, Nieruchomos¢ Tymczasowa
bedzie obcigzona Hipoteka VELO, Emitent zapewni, Ze Hipoteka zostanie wpisana
na bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym, z zastrzezeniem, ze po wykresleniu
(zwolnieniu) Hipoteki VELO, Hipoteka zostanie wpisana na najwyzszym (pierwszym) miejscu
hipotecznym, na podstawie roszczenia o przeniesienie Hipoteki na miejsce oprdznione
przez Hipoteke VELO, ktére winno by¢ ujawnione w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci Tymczasowej w terminie, o ktorym jest mowa w pkt 14.5.5. powyze;j.

Okresowa wycena przedmiotu Hipoteki

14.5.12.1. Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do przekazywania
Firmie Inwestycyjnej i udostepniania na Stronie Internetowej Emitenta okresowej
wyceny Nieruchomosci stanowigcych na dzien jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki,
w formie operatéw szacunkowych przygotowanych przez niezaleznego
rzeczoznawce  zaakceptowanego przez Firme Inwestycyjng i zgodnie
z zaakceptowang przez nig metodologia wyceny dostosowang do stanu
Nieruchomosci na dzien sporzadzenia takiej wyceny (,Okresowa Wycena”),
przy czym taka Okresowa Wycena powinna zostaé sporzadzona na dzien
przypadajgcy nie pdzniej niz 30 dni przed dniem udostepnienia takiej Okresowej
Wyceny. Okresowa Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji wyceny,
o ktorej mowa w art. 30 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

14.5.12.2. Jezeli przedmiotem Hipoteki na dzien sporzadzenia Okresowej Wyceny bedzie
Nieruchomos$¢ Tymczasowa, Okresowa Wycena zawiera¢ bedzie dodatkowo
okreslenie wartosci netto lokali w Inwestycji pozostatych do sprzedazy
(tj. dostepnych w ofercie sprzedazy i nieobjetych zawartymi umowami
deweloperskimi  lub  innymi réwnowaznymi umowami zobowigzujgcymi
do przeniesienia wiasnosci) (,Wycena Niesprzedanych Lokali”).
Wycena Niesprzedanych Lokali zostanie sporzadzona w sposéb umozliwiajacy
okreslenie wartosci netto kazdego lokalu pozostatego do sprzedazy.
Dla unikniecia watpliwosci, przedmiotem Wyceny Niesprzedanych Lokali nie beda
lokale dostepne w ofercie sprzedazy znajdujgce sie w budynkach objetych
Inwestycja, ktérych proces budowy nie zostat rozpoczety (,,Niesprzedane Lokale”).
Przez rozpoczecie procesu budowy nalezy rozumie¢ faktyczne rozpoczecie robdt
budowlanych polegajgcych na wykonywaniu elementéw konstrukcyjnych budynku,
w szczegblnosci robdt ziemnych zwigzanych z wykonaniem fundamentow,
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z wytgczeniem prac przygotowawczych na terenie budowy w rozumieniu art. 41

Prawa Budowlanego.

14.5.12.3. Okresowa Wycena zostanie przekazana Firmie Inwestycyjnej i udostepniona

na Stronie Internetowej Emitenta co najmniej 1 (jeden) raz w roku kalendarzowym

poczagwszy od roku 2027 - jednak w kazdym przypadku nie pdzniej niz w dniu

30 czerwca danego roku kalendarzowego.

14.5.12.4. Jezeli wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2027 r. (,,Dzien Weryfikacji”) Wskaznik LTV
bedzie wyiszy niz 80% (osiemdziesigt procent), Emitent bedzie zobowigzany

do (wedtug wtasnego wyboru):

a)

dokonania, w terminie 30 (trzydziestu) dni od Dnia Weryfikacji, Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby Obligacji lub ewentualnie
Pozostatych Obligacji, aby faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji po takim
Wczesniejszym Wykupie pozwalata na zachowanie Wskaznika LTV na poziomie
nie wyzszym niz 80% (osiemdziesigt procent) (,Obligatoryjny Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Emitenta”). Przedmiotem Obligatoryjnego Wczeéniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta beda Obligacje lub odpowiednio Pozostate
Obligacje danej serii zzachowaniem chronologii ich wykupdw, tj. zaczynajgc od
Obligacji lub Pozostatych Obligacji, ktorych dzien wykupu przypada
najwczesniej;

zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan
z Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki
na Nieruchomosci Dodatkowej, ktérej wartos¢ wedtug stanu na dzien
przypadajacy nie wiecej niz 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Weryfikacji
wykazana w wycenie sporzgdzonej przez podmiot spetniajacy kryteria
okreslone w art.30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta
i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng) zapewni spadek Wskaznika LTV
do poziomu nie  wyiszego niz  80%  (osiemdziesigt  procent)
(,,Hipoteka Dodatkowa”), przy czym:

(i) oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej zostanie ztozone
w formie aktu notarialnego przez podmiot bedacy witascicielem,
wzglednie uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci Dodatkowej
(,Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej”’) w terminie
40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Weryfikacji. W tym samym
terminie wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty Nieruchomosci
Dodatkowej zobowigzany bedzie zapewnic¢ ztozenie we wtasciwym sgdzie
wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego
wniosku o wpis Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczystej
(ksiegach wieczystych) prowadzonej dla Nieruchomosci Dodatkowej,

(i) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej niezwtocznie, nie pdziniej niz w terminie 2 (dwdch)
Dni Roboczych od dnia jego ztozenia, publikujgc odpowiednig informacje
na Stronie Internetowej Emitenta wraz zwyceng Nieruchomosci
Dodatkowej, o ktorej mowa w lit. b) powyzej,
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze
wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od dnia ztozenia Os$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej,

Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpieczaé wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych
Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150%
(sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji wedtug
stanu na Dzien Weryfikacji,

Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca
pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka
Dodatkowa moze korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi
na Nieruchomosci Dodatkowej na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji,
przy czym taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji i Pozostatych  Obligacji  zabezpieczonych  hipoteka
na Nieruchomosci  Dodatkowej nie moze by¢ wyisza niz
90.000.000 (dziewiecdziesigt milionow) zt,

zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki
Dodatkowe] bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec wiasciciela, wzglednie
uzytkownika  wieczystego,  Nieruchomosci  Dodatkowej  bedzie
prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowej (tj.z Nieruchomosci
Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci
Dodatkowej, licytacji Nieruchomosci Dodatkowej oraz podziatu sumy
uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowej zgodnie z Umowa z AZ,

wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nieruchomosci Dodatkowej
bedacy dtuznikiem rzeczowym w dniu ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego (jezeli dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot
inny niz Emitent), oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci réwnej 150%
(sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej”’). Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpic
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong
w tym oswiadczeniu pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania
Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania
w wyznaczonym terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia
31 grudnia 2035 r., zzastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora

Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Os$wiadczeniu
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o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli
wykonalnosci wygasnie zchwilg spetnienia wszelkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji;

c) zdeponowania — w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia
Weryfikacji — na Rachunku do Obstugi Obligacji serii | i objecia nieodwotalng
blokadg takiej kwoty srodkow pienieznych, ktéra prowadzi¢ bedzie
do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesiat
procent). Jezeli po zdeponowaniu odpowiedniej kwoty srodkdw pienieznych
na Rachunku do Obstugi Obligacji serii I, Emitent doprowadzi do ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, Emitent bedzie
uprawniony do zwolnienia spod blokady i wypfaty z Rachunku do Obstugi
Obligacji serii | kwoty srodkéw pienieznych stanowigcej réznice pomiedzy
kwotg $rodkéw zdeponowanych naRachunku do Obstugi Obligacji serii |
i objetych nieodwotalng blokadg, a kwotg S$rodkéw pienieznych,
o ktérg pomniejszenie  tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji bytoby niezbedne do obnizenia Wskaznika LTV
do poziomu nie wyiszego niz  80%  (osiemdziesigt  procent).
Na potrzeby wyznaczenia Wskaznika LTV, Hipoteke Dodatkowg uznaje sie
za przedmiot Hipoteki z chwilg ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej. Dla unikniecia watpliwosci, Emitent moze przeznaczy¢ srodki
pieniezne zdeponowane i zablokowane na Rachunku do Obstugi Obligacji serii |
zgodnie z niniejszym podpunktem na Wczesniejszy Wykup.

14.5.12.5. W przypadku Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
Obligatariuszom przystuguje Premia.

14.5.13. Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu

14.5.13.1. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, na Nieruchomosci Tymczasowej WAN 17
realizuje Inwestycje, w ktdrej rozpoczat sprzedaz m.in. lokali mieszkalnych,
miejsc postojowych i komérek lokatorskich. Zgodnie z art. 25 Ustawy o ochronie
praw nabywcy, WAN 17 zobowigzany jest posiadaé pisemng zgode lub zobowigzanie
wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce
po wptacie przez niego petnej ceny takiego lokalu.

14.5.13.2. W zwigzku z ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali w Inwestycji i przenoszeniem
wiasnosci tych lokali na ich nabywcéw, Administrator Zabezpieczen, dziatajac
jak podmiot wykonujacy uprawnienia wierzyciela hipotecznego, na zasadach
szczegétowo dookreslonych w Umowie z AZ, bedzie uprawniony i zobowigzany
do wydania WAN 17 promesy udzielenia Zgody na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie
Lokalu (,Promesa”), a nastepnie (po wykazaniu przez WAN 17 spetnienia sie
warunku w postaci zaptaty przez nabywce petnej ceny nabycia lokalu)
bezwarunkowej zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wifasnosci
takiego lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce
(,Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu”).
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14.5.13.3. Administrator Zabezpieczen wyda WAN 17 Promese pod warunkiem tgcznego

spetnienia nastepujacych przestanek:

a)

b)

<)

wystgpienia przez WAN 17 do Administratora Zabezpieczen z pisemnym
whnioskiem (za wystarczajace uznaje sie przekazanie takiego wniosku
za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony pomiedzy stronami
adres e-mail Administratora Zabezpieczen) o wydanie Promesy dla wskazanego
w takim wniosku lokalu w Inwestycji (,,Zwalniany Lokal”),

dostarczenia przez Firme Inwestycyjng Administratorowi Zabezpieczen
pisemnego potwierdzenia (za wystarczajgce uznaje sie przekazanie takiego
potwierdzenia za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony
pomiedzy stronami adres e-mail Administratora Zabezpieczen), ze w zwigzku
z zawarciem umowy deweloperskiej (lub innej réwnowaznej umowy
zobowigzujgcej do przeniesienia wiasnosci), ktérej przedmiotem bedzie
Zwalniany Lokal, faczna warto$¢ Niesprzedanych Lokali innych niz Zwalniany
Lokal wyznaczona w oparciu o ostatnia Wycene Niesprzedanych Lokali
powiekszong o warto$¢ Nieruchomosci Tymczasowej, na ktorej nie rozpoczeto
procesu budowy Inwestycji w rozumieniu pkt 14.5.12.2 (a w przypadku
ustanowienia Hipoteki Docelowej, Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki,
takze powiekszona o wartos¢ Nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki
na dzien wydania takiego potwierdzenia przez Firme Inwestycyjng), wykazanej
w ostatniej Okresowej Wycenie, bedzie nie nizsza niz tgczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (a w przypadku ustanowienia
Hipoteki Docelowej takze Pozostatych Obligacji) powiekszona o saldo srodkow
pienieznych zdeponowanych i zablokowanych na Rachunku do Obstugi
Obligacji serii | (a w przypadku ustanowienia Hipoteki Docelowej na Rachunku
do Obstugi Obligacji),

ztozenia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktéorym mowa w lit. a)
powyzej, Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczert o$wiadczenia
stwierdzajgcego, ze do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito
zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa
wpkt 12.1 - 12.3 Warunkéw Emisji, ajesli wystgpito, to stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwad,
awszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oswiadczeniem,
ze nie jestw zwloce z wykonaniem zobowigzan wynikajacych z Obligacji
i nie uptynat termin do wykonania wszystkich zobowigzan z nich wynikajacych.
Jezeli przed dniem zlozenia takiego oswiadczenia zostanie ztozone
oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki Docelowej, Emitent ztozy takie
os$wiadczenie takze w odniesieniu do Pozostatych Obligacji.

14.5.13.4. Przed wydaniem Promesy Administrator Zabezpieczen moze zgda¢ do Emitenta

udokumentowania podstaw do ztozenia przez niego oswiadczenia, o ktdrym mowa
w pkt 14.5.13.3 lit. c).

14.5.13.5. Z zastrzezeniem pkt 14.5.13.4, Promesa zostanie ztozona przez Administratora

Zabezpieczen w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie

5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w pkt 14.5.13.3
lit. a).
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14.5.14.

14.5.13.6. Promesa i Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu dotyczy Zwalnianego
Lokalu oraz odpowiadajgcych mu udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu. Jezeli wraz ze Zwalnianym Lokalem przedmiotem
umowy deweloperskiej (lub innej réwnowainej umowy zobowigzujacej
do przeniesienia wfasnosci), bedzie komoédrka lokatorska lub miejsce postojowe
w Inwestycji, Promesa i Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu
beda odnosity sie rdwniez do takiej komérki lokatorskiej lub miejsca postojowego.

14.5.13.7. Bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wifasnosci Zwalnianego Lokalu
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce dokonane na warunkach okreslonych
w Warunkach Emisji stanowi kazdorazowo zmiane warunkéw zabezpieczenia
Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach,
na ktorg inwestor sktadajgcy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz
wyrazajg zgéry zgode. Zgoda na Bezobcigzeniowe Wyodrebnienie Lokalu,
udzielona na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji, stanowi ponadto,
kazdorazowo oswiadczenie o zrzeczeniu sie ograniczonego prawa rzeczowego,
o ktorym mowa w art. 246 Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do Zwalnianego Lokalu
wraz z odpowiadajagcym mu udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu bedacego przedmiotem takiego wyodrebnienia
(oraz, oile ma zastosowanie, takze w odniesieniu do komarki lokatorskiej lub miejsca
postojowego).

14.5.13.8. Z chwilg bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wiasnosci Zwalnianego Lokalu
i przeniesienia jego wtasnosci na nabywce, Nieruchomos$¢ Tymczasowa
(w tym jej wartosc) ulegac bedzie stopniowemu zmniejszeniu, a takie zmniejszenie
(w tym zmniejszenie wartosci) nie wptywa na waznos$¢ i skutecznos$¢ Hipoteki
jako zabezpieczenia Obligacji i nie bedzie uznawane za wygasniecie Hipoteki
jako zabezpieczenia Obligacji w jakiejkolwiek czesci.

14.5.13.9. Emitent lub podmiot przez niego wyznaczony zobowigzany jest do prowadzenia
ewidencji  Zwalnianych  Lokali oraz do nieodptatnego udostepniania
Administratorowi Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej — na kazde ich zadanie —
dokumentacji koniecznej do weryfikacji spetnienia warunkéw, o ktérych mowa
w pkt 14.5.13.3.

14.5.13.10. Postanowienia pkt 14.5.13 stosuje sie od Dnia Emisji do dnia wydania zgody
na wykreslenie Hipoteki Tymczasowej, o ktérej mowa w pkt 14.5.9. (wtgcznie).

Dozwolone obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Na przedmiotach Hipoteki lub ich czesci moga, przed uprawomocnieniem sie wpisu Hipoteki
w ksiedze wieczystej, by¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe
zwigzane z zawieraniem umow deweloperskich (lub innych réwnowaznych umow
zobowigzujgcych do przeniesienia wiasnosci) dotyczgcych lokali w Inwestycji, w szczegdlnosci
roszczenia o przeniesienia wtasnosci lokalu, roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, roszczenia o przeniesienie udziatu we wspoétwiasnosci, stuzebnosci ustanowionych
na rzecz podmiotow, ktorych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegdlnosci w zakresie
dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug wodnokanalizacyjnych,
lub telekomunikacyjnych, lub jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej -
w szczegllnosci w zakresie dostawy ww. mediéw, budowy infrastruktury technicznej,
w tym drég iinnych ciggow komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drog,
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14.5.15.

innych ciaggéw  komunikacyjnych  lub  urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych
na ktérymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipotekilub ich
czesci mogg by¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe,
w szczegolnosci na rzecz wtascicieli, wieczystych uzytkownikéow innych nieruchomosci
lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych
na innych nieruchomosciach lub podmiotéw, ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnosc¢
w szczegolnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug
wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych, lub jednostek administracji rzgdowej
lub samorzadowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy ww. medidw, budowy infrastruktury
technicznej, w tym drdg i innych ciggéw komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania
drég, innych ciggdw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych
na ktérymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.

Szczegdlne zbycie przedmiotu Hipoteki (jako catosci)

14.5.15.1. Dtuznik Hipoteczny moze dokonac¢ sprzedazy przedmiotu Hipoteki (jako catosci),
z zastrzezeniem spetnienia tacznie ponizszych warunkdéw:

a) w dniu zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu Hipoteki Emitent ztozy Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczenn oswiadczenie stwierdzajace,
iz do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito zdarzenie stanowigce
podstawe Woczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 12.1 - 12.3
Warunkéw Emisji, ajesli wystgpito, to stan faktyczny stanowiacy zaistniatg
podstawe Wczesdniejszego Wykupu przestat trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie
zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest w zwtoce z wykonaniem
zobowigzan wynikajacych z Obligacji i nie uptyngt termin do wykonania
wszystkich zobowigzan z nich wynikajacych,

b) z zastrzezeniem lit. d) ponizej, cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie
nie nizsza niz 80% (osiemdziesigt procent) wyzszej z nastepujacych wartosci:

(i) wyceny wykazanej w operacie szacunkowym sporzadzonym dla tej
Nieruchomosci, ktéra ma stanowi¢ przedmiot sprzedazy, stanowigcym
zatacznik do niniejszych Warunkéw Emisji, lub

(ii) wartosci tej Nieruchomosci, ktdra ma stanowié¢ przedmiot sprzedazy,
wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie — w przypadku udostepnienia
po dniu sporzadzenia Warunkéw Emisji Okresowej Wyceny takiej
Nieruchomosci,

c) srodkipieniezne w kwocie rownej cenie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang
zdeponowane w depozycie notarialnym i po spetnieniu warunkéw
zastrzezonych w umowie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang przekazane
na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej celem dokonania Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta,

d) po dokonaniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, o ktérym mowa
w lit. c) powyzej, warto$¢ Wskainika LTV bedzie nie wyisza niz 80%
(osiemdziesiat procent).
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14.5.15.2.

14.5.15.3.

Jezeli przedmiot Hipoteki bedacy przedmiotem sprzedazy stuzy réwnorzednemu
zabezpieczeniu Obligacji i Pozostatych Obligacji, Wcze$niejszy Wykup na Zadanie
Emitenta zostanie dokonany proporcjonalnie w odniesieniu do Obligacji
i Pozostatych Obligacji zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW. Jezeli cena
sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie wyzsza niz taczna warto$¢ wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji powiekszona
o naroste od nich odsetki do dnia Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
inalezng Premie (,taczne zobowigzanie Emitenta”), rdznica pomiedzy ceng
sprzedazy przedmiotu Hipoteki a tgcznym zobowigzaniem Emitenta moze zostac
wyptacona z depozytu notarialnego na dowolny rachunek bankowy wskazany
przez Dtuznika Hipotecznego bedgcego wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
danej Nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy.

Po dokonaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt 14.5.15.1 c), podmiot prowadzacy depozyt papierow wartosciowych zgodnie
z Ustawg o Obrocie wyda oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 3)
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do obligacji bedacych przedmiotem takiego
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bedace tytutem do wykreslenia
Hipoteki z dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci objetej
sprzedaza (,Oswiadczenie KDPW”). Oswiadczenie KDPW dla waznosci wymaga
formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o ile przepisy prawa
nie stanowig inacze;j.

Warunki, o ktérych mowa w pkt 14.5.15.1 b) - d), nie majg zastosowania
do sprzedazy przez Dtuznika Hipotecznego przedmiotu Hipoteki na rzecz podmiotu
z Grupy Emitenta, oile taki podmiot z Grupy Emitenta, ktéry zamierza nabyé
przedmiot Hipoteki, w dniu zawarcia takiej umowy sprzedazy:

a) nie jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscia, ani nie zostato wobec
niego ogtoszone postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony
whiosek o ogtoszenie jego upadtosci, nie toczy sie wobec niego Zzadne
postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie
takiego postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne
lub prawne, ktére uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

b) ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego Kodeksu postepowania cywilnego (gdy nabywcg
przedmiotu Hipoteki bedzie podmiot inny niz Emitent), na mocy ktérego
podmiot inny niz Emitent podda sie egzekucji z takiego przedmiotu Hipoteki
(jako czes¢ hipoteki tacznej), co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci
réowniej 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich
zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji i ewentualnie Pozostatych
Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek
za opoOznienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji iewentualnie Pozostatych Obligacji,
przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi  klauzuli  wykonalnosci do dnia  31grudnia 2035 r.
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta”).
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14.5.16. Zgoda na

Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta
zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy
w tym samym dniu oraz przed tym samym notariuszem,
ktory bedzie sporzadzac oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki,
o ktérym mowa w lit. a) powyzej. Z chwilg spetnienia wszystkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji,
wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce
z Grupy Emitenta klauzuli wykonalnosci.

zmiane lub zwolnienie przedmiotu Hipoteki (inna niz Zgoda na Bezobcigzeniowe

Wyodrebnienie Lokalu)

14.5.16.1.

14.5.16.2.

W przypadku odtgczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy,
czesci Nieruchomosci z macierzystej ksiegi wieczystej, do czasu sptaty wszystkich
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji takie
odtgczenie mozliwe jest wytgcznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej
wartosci rowniez w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla takiej odtgczanej
czesci Nieruchomosci. Dla unikniecia watpliwosci, zdanie poprzednie nie dotyczy
bezobcigzeniowego wyodrebniania lokali w Inwestycji, o ktéorym mowa
w pkt 14.5.13.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody
na zmiane lub zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki,
pod warunkiem spetnienia tgcznie nastepujgcych przestanek:

a) wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen z pisemnym
whnioskiem o dokonanie zmiany lub zwolnienie catosci lub czesci przedmiotu
Hipoteki;

b) ztozenia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktéorym mowa w lit. a)
powyzej, Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczent o$wiadczenia
stwierdzajacego, ze do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito
zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa
wpkt 12.1 - 12.3 Warunkéw Emisji, ajesli wystgpito, to stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac,
awszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oSwiadczeniem, ze nie jest
w zwiloce z wykonaniem zobowigzan wynikajacych z Obligacji i nie uptynat
termin do wykonania wszystkich zobowigzan z nich wynikajacych;

c) udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta aktualnej, tj. sporzadzonej
nie wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni przed dniem ztozenia wniosku,
o ktérym mowa w lit. a) powyzej, wyceny takiego zmienianego lub zwalnianego
przedmiotu Hipoteki oraz wzglednie nowego przedmiotu Hipoteki
(,Nowa Nieruchomos¢”), sporzadzonej przez podmiot spetniajgcy kryteria
okre$lone wart.30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta
i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng);
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d)

utrzymania, po dokonaniu zgdanej zmiany lub zwolnienia catosci albo czesci
przedmiotu Hipoteki, WskaZnika LTV na poziomie nie wyiszym niz 80%
(osiemdziesigt procent) lub zapewnienia ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji w postaci hipoteki na Nowej
Nieruchomosci, ktorej wartos¢ wykazana w wycenie, o ktérej mowa w lit. c)
powyzej, zapewni spadek Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80%
(osiemdziesigt procent) (,,Nowa Hipoteka”), przy czym:

(i) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci
ztozy pisemne oswiadczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w ktorym potwierdzi, ze nie jest niewyptacalny, ani zagrozony
niewyptacalnoscia, ani nie zostato wobec niego ogtoszone postepowanie
upadfosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego
upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie
restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego
postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne
lub prawne, ktére uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

(i) w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych brak bedzie wpiséw dotyczacych
wtasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego, takiej Nowej
Nieruchomosci,

(iii) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci,
przedstawi aktualne (nie starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu
w podatkach (art. 306e. Ordynacji podatkowej) izaswiadczenie
o niezaleganiu w opfacaniu sktadek (art. 50 ust. 6 Ustawy o systemie
ubezpieczen spotecznych),

(iv) w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku,
o ktérym mowa w lit. a) powyzej, podmiot bedacy wiascicielem,
wzglednie uzytkownikiem wieczystym, Nowej Nieruchomosci ztozy
oswiadczenie woli w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Nowej
Hipoteki  (,Oswiadczenie o Ustanowieniu Nowej Hipoteki”).
W tym samym terminie wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty,
Nowej Nieruchomosci zobowigzany bedzie zapewni¢ ztozenie
we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego
i nalezycie opfaconego wniosku o wpis Nowej Hipoteki w ksiedze
wieczystej (ksiegach wieczystych) prowadzonej dla Nowej Nieruchomosci,

(v) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowe] Hipoteki
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia
jego ztozenia, publikujac odpowiednig informacje na Stronie Internetowej
Emitenta wraz z wyceng Nowej Nieruchomosci, o ktérej mowa w lit. c)
powyzej,

(vi) Nowa Hipoteka zostanie ustanowiona (tj. prawomocnie wpisana
w ksiedze wieczystej Nowej Nieruchomosci) w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki,
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(vii) Nowa Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie zobowigzania pieniezne
Emitenta z tytutu Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci
réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji wedtug stanu na dzien
ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki,

(viii) Nowa Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Nowa Hipoteka moze
w przysztosci korzysta¢ z rownorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi
na Nowej Nieruchomosci na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy
czym tgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych hipoteka na Nowej
Nieruchomosci nie moze byé wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt
milionow) zt,

(ix) zaspokojenie z Nowej Nieruchomosci jako przedmiotu Nowej Hipoteki
bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne wobec witasciciela (uzytkownika wieczystego)
Nowej Nieruchomosci bedzie prowadzone z przedmiotu Nowe]j Hipoteki
(tj. z Nowej Nieruchomosci) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego
Nowej Nieruchomosci, licytacji Nowej Nieruchomosci oraz podziatu sumy
uzyskanej z licytacji Nowej Nieruchomosci zgodnie z Umowg z AZ,

wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nowej Nieruchomosci bedacy
dtuznikiem rzeczowym w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej
Hipoteki, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczerr, w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(gdy dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot inny niz Emitent), oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji (przy czym w przypadku podmiotu innego niz Emitent
w zakresie ograniczonym do Nowej Nieruchomosci) co do obowigzku zaptaty
kwoty do wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent) facznej wartosci
nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji oraz ewentualnych
Pozostatych Obligacji (,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej
Nieruchomosci”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli
wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej
pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora
Zabezpieczen doich wykonania w wyznaczonym terminie, 10 (dziesie¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczern bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli
wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych
z tytutu Obligacji oraz ewentualnych Pozostatych Obligacji,
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14.6.

14.5.17.

Weksel

14.6.1.

f)  w przypadku wystgpienia przez Emitenta z wnioskiem o zwolnienie catosci
lub czesci przedmiotu Hipoteki, Emitent przedtozy Administratorowi
Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej pisemng zgode z podpisem notarialnie
poswiadczonym wiascicieli, wzglednie uzytkownikéw wieczystych, pozostatych
Nieruchomosci (innych niz zwalniana Nieruchomos¢ lub jej czes¢) bedacych
dtuznikami rzeczowymi z tytutu Hipoteki, na takie zwolnienie.

14.5.16.3. W  przypadku spetnienia  przestanek okreslonych w pkt 14.5.16.1,
przy czym spetnienie przestanki utrzymania Wskaznika LTV na poziomie,
o ktérym mowa w pkt 14.5.16.1 lit. d) zostanie potwierdzone Administratorowi
Zabezpieczen przez Firme Inwestycyjng (o$wiadczenie Firmy Inwestycyjnej
moze zosta¢ wydane w formie elektronicznej, tj. z kwalifikowanymi podpisami
elektronicznymi, zgodnie zzasadami reprezentacji Firmy Inwestycyjnej),
Administrator Zabezpieczenn zobowigzuje sie do podjecia wszelkich czynnosci
faktycznych iprawnych niezbednych do zwolnienia spod obcigzenia Hipoteka
albo dokonania zmiany przedmiotu Hipoteki, w tym ustanowienia Nowej Hipoteki,
zgodnie z wnioskiem Emitenta, bez potrzeby uzyskiwania dodatkowych zgdd
Obligatariuszy ani  podejmowania przez nich  odrebnych czynnosci.
W przypadku ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Nowej Hipoteki, Administrator
Zabezpieczen moze wydaé zgode na wykreSlenie Hipoteki ustanowionej
na zwalnianej spod obcigzenia Nieruchomosci nie wczesniej niz po uptywie
6 miesiecy od dnia ztozenia os$wiadczenia o ustanowieniu Nowej Hipoteki
pod warunkiem, ze wyznaczony na Dzien Roboczy poprzedzajgcy dzien wydania
takiej zgody Wskaznik LTV bedzie nie wyzszy niz 80% (osiemdziesiat procent).

14.5.16.4. Zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg lub zmiana przedmiotu Hipoteki dokonana
zgodnie z pkt 14.5.16.1 nie wptywa na waznos¢, skutecznos¢ ani zakres pozostatych
zabezpieczen ustanowionych na rzecz Obligatariuszy.

Kazda zmiana lub zwolnienie przedmiotu Hipoteki dokonana na warunkach okreslonych
w Warunkach Emisji stanowi kazdorazowo zmiane warunkéw zabezpieczenia Obligacji,
o ktorej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach, na ktdrg inwestor sktadajgcy zapis
na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg z géry zgode. Zgoda ta stanowi ponadto,
kazdorazowo oswiadczenie o zrzeczeniu sie ograniczonego prawa rzeczowego, o ktérym mowa
w art. 246 Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do zmienianego lub zwalnianego przedmiotu
Hipoteki.

Weksel (tj. weksel witasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”)
zostanie wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczen
do dnia przydziatu Obligacji. Wraz z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczen Weksla,
Emitent i Administrator Zabezpieczenn podpiszg deklaracje wekslowa przewidujgcg m.in.,
ze: (i) kwota, na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150%
(sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych
Obligacji oraz (ii) najpdiniejszg datg, wjakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla
jest 31 grudnia 2035 r.
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14.6.2.

14.6.3.

Podpisy Emitenta na Wekslu oraz na deklaracji wekslowej, o ktérej mowa powyzej, zostang
poswiadczone przez notariusza.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent, na zadanie Administratora Zabezpieczerr wystawi,
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel
wraz z deklaracjg wekslowa (o tresci zbieznej z pierwotnie wystawionym Wekslem
wraz z deklaracja wekslowa i w przewidzianej powyzej formie).

14.7.  Cesja praw z polis

14.7.1.

14.7.2.

14.7.3.

14.7.4.

14.7.5.

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéow Emisji, Nieruchomos¢ Tymczasowa
ani Nieruchomos¢ Docelowa nie stanowi przedmiotu umowy ubezpieczenia stwierdzonej polisg
majatkowa. Objecie Nieruchomosci majatkowg polisg ubezpieczeniowa moze (ale nie musi)
nastgpic¢ po Dniu Emisji.

W przypadku objecia Nieruchomosci majgtkowa polisg (polisami) ubezpieczeniows,
Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do zawarcia przez Dtuinika Hipotecznego
(jako ubezpieczajacego) z Administratorem Zabezpieczen w terminie 45 (czterdziestu pieciu)
dni od dnia wystawienia takiej majatkowej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, umowe
przelewu wierzytelnosci z tytutu takiej majgtkowej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci,
na mocy ktdrej pomiedzy Dtuznikiem Hipotecznym a Administratorem Zabezpieczen nastgpi
przelew wierzytelnosci przystugujgcej ubezpieczajgcemu wobec firmy ubezpieczeniowej
z tytutu prawa odszkodowawczego, jak réwniez z tytutu kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia,
stwierdzonej kolejng polisg majgtkows (,,Cesja praw z polis”). Cesja praw z polis powinna by¢
zawarta co najmniej w formie pisemnej z datg pewng. Za wystarczajgce uznaje sie zawarcie
Cesji praw z polis w formie elektronicznej (tj. przy uzyciu kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych) i opatrzenie jej kwalifikowanym elektronicznym znacznikiem czasu.

Cesja praw z polis bedzie obejmowacé prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych
uméw ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci
w przypadku wyptaty takiego odszkodowania na podstawie polisy.

Zabezpieczenie w postaci Cesji praw z polis ustanowione zostanie do czasu spetnienia
wszystkich roszczen z tytutu Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji. Wierzytelnosé
wynikajgca z Cesji praw z polis nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia,
a Dtuznik Hipoteczny nie obcigzy w zaden sposéb jego prawa ani nim nie rozporzadzi,
z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji i ewentualnie Pozostatych Obligacji.

Administrator Zabezpieczen nie ma obowigzku zwrotu dokumentéw dotyczacych Cesji praw
z polis.

Strona 49z 62




Warunki Emisji obligacji serii | spotki ,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

14.8.  Opis sposobu zaspokojenia z zabezpieczenia

14.8.1.

14.8.2.

14.8.3.

14.8.4.

14.8.5.

14.8.6.

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci
lub w czesci Zobowigzan z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska
od ktéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktérym Obligatariusz zazagda od Administratora
Zabezpieczen podjecia dziatarn zmierzajacych do zaspokojenia zabezpieczonych wierzytelnosci,
Administrator Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia takich wierzytelnosci z zabezpieczenia
Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki. Obligatariusz moze przekaza¢ swoje stanowisko
Administratorowi Zabezpieczen listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczen
lub przestaé¢ je za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora
Zabezpieczen pod warunkiem opatrzenia stanowiska kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Obligatariusz zobowigzany jest przekaza¢ wraz ze stanowiskiem Swiadectwo
Depozytowe lub inny dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania
przez niego Obligacji na dzien sporzadzenia stanowiska.

W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta i Dtuznika Hipotecznego, co najmniej za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres email: zarzad@wan.com.pl lub na pismie listem poleconym na adres
siedziby Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu Zobowigzan z Obligacji i wyznaczy
Emitentowi termin 10 (dziesie¢) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci
prowadzgcych do zaspokojenia Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu,
w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen przystgpi
do czynnosci zmierzajgcych do uzyskania tytutéw wykonawczych bedacych podstawg
do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie
z postanowieniami Warunkow Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania
cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wtasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego
dla Oswiadczen Egzekucyjnych bedacych podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy
czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierzaé do zajecia Nieruchomosci
stanowigcej przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej
z licytacji przedmiotu Hipoteki zgodnie z Umowg z AZ.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslows,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.
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14.8.7.

14.8.8.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen po zaspokojeniu kosztéw, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
powinny by¢ zaspokojone z wyzszym pierwszenstwem, zostang wykorzystane na poczet
zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:

(i) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta Obligacji,

(i) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
(iii) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

(iv) inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ w interesie
Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci  wynikajagcych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
oraz ewentualnie Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktérej mowa w pkt (i) - (iv)
powyze;j.

W przypadku gdy kwota Srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
w toku egzekucji z zabezpieczen bedzie wyisza od wymagalnych Zobowigzan z Obligacji,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej
sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Niezwtocznie, przy czym nie
pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty
przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator Zabezpieczen zwrdci
srodki, oktédrych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu,
od ktorego srodki te zostaty wyegzekwowane.

15. OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII

15.1. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta

15.1.1.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Emitenta co do zobowigzania
wekslowego do kwoty w wysokosci 150% (sto pieédziesiat procent)tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich Zobowigzan
z Obligacji (,OSwiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”). Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystgpic¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej
pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania
wekslowego pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego
wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie mégt wystgpié o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035r., zzastrzezeniem, ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie zchwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.
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15.2.

16.

16.1.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Dtuznika Hipotecznego

15.2.1. Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze w dniu ztozenia przez WAN 17 oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki Tymczasowej, przy czym nie pdzniej niz do dnia przydziatu Obligac;ji,
WAN 17 ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania
cywilnego, na mocy ktorego podda sie egzekucji z Nieruchomosci Tymczasowej stanowigcej
przedmiot Hipoteki, co do obowigzku zapfaty kwoty do 150% tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych inieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich Zobowigzan
z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 r. (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji
przez WAN 17”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17 zostanie ztozone
w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu
wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy wtym samym dniu oraz przed tym samym
notariuszem, ktéry bedzie sporzadzi¢ oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki Tymczasowej.
Z chwilg spetnienia wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu
sie Egzekucji przez WAN 17 klauzuli wykonalnosci.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
Rachunek do Obstugi Obligacji serii |

Nie pdzniej niz w terminie 30 dni od Dnia Emisji, Emitent zawrze z Firmg Inwestycyjng aneks do umowy
zdnia 17 lipca 2025 r. o swiadczenie ustug maklerskich i brokerskich, na podstawie ktérego Firma
Inwestycyjna otworzy na rzecz Emitenta Rachunek do Obstugi Obligacji serii | na warunkach zgodnych
z Warunkami Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan
finansowych w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z postanowieniami Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac¢ Obligatariuszom
lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub regulacji
obowigzujacych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od dnia opublikowania wtasciwego Materiatu Informacyjnego, oswiadczenie o spetnieniu
lub niespetnieniu warunkéow wskazanych w pkt 12.3.3 za okres danego pétrocza kalendarzowego
(,,Os8wiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie dtuzszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie
Internetowej Emitenta.
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18.

18.1.

18.2.

19.

19.1.

19.2.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

21.

21.1.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o Obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1
do Warunkdéw Emisji.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowienn Warunkéw Emisji.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogoéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktdrzy ztozyli zapis
na Obligacje przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdw ztozonego zapisu w terminie
co najmniej 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji wytgcznie
w zakresie (i) zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczen, w tym funkcje
administratora hipoteki, oraz (ii) podjecia dziatan majacych na celu ustanowienie dodatkowego
zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji zgodnie z pkt 14.5.12.4 lit. b) lub zmiany lub zwolnienia
zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji zgodnie z pkt 14.5.16.

W przypadku zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen, Emitent zobowigzany
jest zapewnié¢ przeniesienie lub ustanowienie na rzecz nowego podmiotu petnigcego funkcje
administratora Zabezpieczen wszystkich Zabezpieczen, jak réwniez ztozenie na rzecz nowego podmiotu
petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen wszystkich Oswiadczen Egzekucyjnych, nie pdzniej niz
do dnia wygasniecia Umowy z AZ.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkdéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o S$wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.
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22.

22.1.

23.

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

24.

PRAWO WHASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego witasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligac;ji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Techniczny, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dziatajg wytacznie w zakresie wynikajgcym z umow
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta lub z przedmiotu zabezpieczenia Obligacji.

Agent Techniczny, Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

1. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.
2. Skrét wyceny Nieruchomosci Tymczasowe;j.

3. Skrot wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4
i Nieruchomosci 5.

Warszawa, dnia 17 marca 2026 .

W imieniu ,,WAN” S.A.
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Elektronicznie

Elektronicznie Serg | USZ podpisany przez

A n eta podpisany przez

Aneta Zdulska Ja n Sergiusz Jan
Zd u | S ka Data: 2026.03.17 Kulka
17:05:58 +01'00' KU I ka Data: 2026.03.17
17:14:56 +01'00'

Strona 54 z 62




Warunki Emisji obligacji serii | spotki ,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogélne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii |
wyemitowanych przez ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie na podstawie Uchwat o Programie
i Uchwaty Emisyjnej.

2. Woyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o Obligacjach
lub Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwata, o ktérej mowa
w pkt 12.3.5 zdanie drugie Warunkdéw Emisji moze zgdac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wtasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznié
do zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujgcych z Zzgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w innym miejscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w skfad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (, Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawiera¢:

a) imieinazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac¢ Liste Uprawnionych oraz zada¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo Zzada¢ odpisu dokumentdéw dotyczgcych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéow
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gfosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.
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§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegdlnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich osdb uczestniczagcych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadaé sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem sSrodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek Zarzagdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmieniaé kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.
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§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczagcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostaé uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Cztonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie
o Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéow wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emis;ji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a) zmiany postanowien Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji;

¢) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.
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5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtoséw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtoséw.

§14

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Warto$¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzgdku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie protokdt, ktéry zawiera w szczegélnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i.  t3czna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtosow ,,za”, ,przeciw” i ,, wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dofacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej.

3. Protokdt, w ktorym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.
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§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotgcza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotdw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatacznik nr 2 - Skrét wyceny Nieruchomosci Tymczasowej.
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Zatacznik nr 3 - Skrét wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4

i Nieruchomosci 5.
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Umowa o petnienie funkcji administratora

§ 15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Tytuty paragraféw majg wylacznie charakter porzadkowy i nie mogg mieé wplywu
na interpretacje tre$ci Umowy.

Niewazno$¢ catosci lub czesci ktéregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wptywa
na waznos$¢ pozostatych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ wtasciwymi, zgodnymi z
zamierzeniami gospodarczymi, ktére legly u podstaw niniejszej Umowy.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sagdu powszechnego wiasciwego dla siedziby Administratora.

W celu unikniecia ewentualnych watpliwosci, Strony zgodnie potwierdzaja, iz forma pisemna
zastrzezona w Umowie lub w przepisie prawa, w tym pod rygorem niewaznosci, moze by¢
swobodnie zastepowana przez Strony formg elektroniczng, o ktérej mowa art. 78 Kodeksu
cywilnego (tj. z kwalifikowanym podpisem elektronicznym) i odwrotnie.

Umowa zostata podpisana przez obie Strony za pomocg kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych — w takiej sytuacji Umowa zostaje zawarta z dniem zfozenia podpisu przez
ostatnig ze Stron. Podpisana Umowa zostanie przekazana rowniez do Dtuznika Hipotecznego.

PoDPISY:
ZA EMITENTA:
A Elektronicznie
n Eta podpisany przez
Aneta Zdulska
Zd u |S k Data: 2026.03.17
18:24:16 +01'00'
ANETA ZDULSKA

Elektronicznie

Se rg | USZ podpisany przez

Sergiusz Jan Kulka
Jan Kulka pata: 2026.03.17
19:41:03 +01'00'
SERGIUSZ JAN KULKA

ZA ADMINISTRATORA:

Podpis jest prawidtowy
Dokument podpisany prze%k Wojciech Szymanek
Data: 2026.03.17 18:19:15

MAREK SZYMANEK
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OSWIADCZENIE
WS. USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN
OBLIGACJI ZWYKtYCH NA OKAZICIELA SERII |
EMITOWANYCH PRZEZ ,WAN” S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Dziatajgc w imieniu:

1) LWAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1, 00-175 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018902, NIP: 5271252012,
REGON: 011282079, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.600.000 zt (,Emitent”), ktéra na podstawie
(i) uchwaty Zarzadu Emitenta nr 4/03/2026 z dnia 17 marca 2026 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych
na okaziciela serii | w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkdw ich emisji
oraz (ii) uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 5/03/2026 z dnia 31 marca 2026 r. w sprawie przydziatu obligacji serii
I, emituje 17.700 obligacji zwyktych na okaziciela serii |, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysigc ztotych)
kazda itgcznej wartosci nominalnej 17.500.000, 00 PLN (siedemnascie miliondw pieéset tysiecy ztotych)
(,,Obligacje”), zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii |

oraz

2) GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca
4, 00-498 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000541501, NIP: 7792022623, REGON: 63122681 (,Administrator”),
petnigcej w odniesieniu do wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji funkcje (i) administratora zabezpieczen w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz (ii) administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach;

niniejszym oswiadczamy, ze:

1. w dniu 31 marca 2026 r. spétka WAN 17 sp. z o.0. jako dtuznik rzeczowy zgodnie z pkt. 14.5.7 Warunkdow
Emisji, ztozyta w formie aktu notarialnego Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki Tymczasowej na
Nieruchomosci Tymczasowej, ktdérego wypis zostat przekazany Administratorowi;

2. w dniu 31 marca 2026 r. we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym przez notariusza w Warszawie — Adama
Szczepanskiego zostat ztozony wniosek o wpis Hipoteki Tymczasowej w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci Tymczasowej;

3. w dniu 31 marca 2026 r. Emitent wystawit zgodnie z pkt 14.6 Warunkdéw Emisji, Weksel (wraz z deklaracjg
wekslowg), ktére zostaty przekazane Administratorowi w dniu 31 marca 2026 r.

4. w dniu 31 marca 2026 r. Emitent ztozyt odnosnie do zobowigzan wynikajgcych z Weksla, o ktéorym mowa
powyzej, zgodnie z pkt. 15.1.1 Warunkdéw Emisji, Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego;

5. w dniu 31 marca 2026 r. WAN 17 sp. z o.0. jako dtuznik rzeczowy ztozyt, zgodnie z pkt. 15.2.1 Warunkéw
Emisji, Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie 777 § 1 pkt 6) kodeksu postepowania cywilnego;

6. w dniu 31 marca 2026 r. Emitent zawart ze spotkg WAN 17 sp. z 0.0. umowe w sprawie zobowigzania
do ustanowienia zabezpieczenia, na podstawie ktdrej spdtka WAN 17 sp. z 0.0. zobowigzata sie, w zamian za
Swiadczenie pieniezne, do ustanowienia na Nieruchomosci Tymczasowe] Hipoteki Tymczasowej
oraz do ustanowienia tytutu egzekucyjnego na podstawie art. 777 §1 pkt 6) kodeksu postepowania cywilnego.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym oswiadczeniu wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane,
majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji serii | z dnia 17 marca 2026 r.

Elektronicznie H Elektronicznie
A n eta podpisany przez Se rg lusz [S)od[.)lsanjy przez Signature Not Verlﬁf?
Aneta Zdulska Ja N KETE;USZ an Dokument podpisany pg#&z Marek Wojciech
Z d I k Data: 2026.04.07 Szymanek
Data: 2026.04.07
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