DOKUMENT INFORMACYINY
OBLIGACIJI SERII B WYEMITOWANYCH PRZEZ

NOVDOM SP. Z 0.0.

sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii B do obrotu na Catalyst, prowadzonym jako

Alternatywny System Obrotu przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

NOVDOM

tu mieszkajg marzenia

Niniejszy Dokument Informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie

obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub

réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analiza, a takie jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg

inwestycyjnym.
Tre$¢ niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gielde Papieréw

Wartos$ciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem

faktycznym lub przepisami prawa.

Data Dokumentu Informacyjnego: 21 lutego 2025 r.
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I. Wstep

Dokument Informacyjny

Niniejszy Dokument Informacyjny zostat przygotowany przez Emitenta w zwigzku z ubieganiem sie o
wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst, prowadzonego przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A., 27.000 (stownie: dwadziescia siedem tysiecy) obligacji na okaziciela
serii B o wartos$ci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych i 00/100) kazda. Obligacje
zostaty zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych

S.A. z siedzibg w Warszawie.

1. Podstawowe dane o Emitencie

Firma: ,NOVDOM” SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Forma prawna: Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba: Przasnysz, Polska

Adres: ul. Zwirki i Wigury, nr 15 B, lok. 2, 06-300 Przasnysz

Sad Rejonowy w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy

Oznaczenie sadu: Krajowego Rejestru Sqdowego

KRS: 0000266103

REGON: 140735121

NIP: 7611502869

Kod LEI: 2594000EJXLDCOYV5W64
Telefon: 297564241

E-mail: novdom@novdom.pl
Strona www: www.novdom.pl
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2. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji Obligacji

wprowadzanych do Alternatywnego Systemu Obrotu objetych Dokumentem

Informacyjnym

Liczba:
Rodzaj:

Oznaczenie emisji:

Jednostkowa wartos¢ nominalna:

Termin wykupu:

3. Autoryzowany Doradca

27.000

Zabezpieczone obligacje zwykte na
okaziciela, niemajgce formy dokumentu

Seria B
1.000,00 PLN

26 sierpnia 2028 roku

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu ASO, Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradca.

Ponadto, zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO, nie jest wymagane zamieszczenie w Dokumencie

Informacyjnym oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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Il.  Czynniki ryzyka

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta inwestorzy powinni
starannie przeanalizowac czynniki ryzyka dotyczace dziatalnos$ci Emitenta, specyfiki rynku, na ktérym
funkcjonuje, a takze pozostate informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym. Ziszczenie sie
dowolnego z ryzyk, samodzielnie lub w potaczeniu z innymi okoliczno$ciami, moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢ prowadzong przez Emitenta, jego sytuacje finansowg oraz osiggane przez niego
wyniki z dziatalnosci. To z kolei moze wptynaé¢ na mozliwos¢ wypetnienia przez Emitenta swoich
obowigzkdéw z Obligacji, w tym na zdolnosé Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na warto$¢ lub rentownos$é Obligacji.

Emitent zawart w niniejszym Dokumencie Informacyjnym wszystkie znane mu na Date Dokumentu
Informacyjnego czynniki ryzyka. Nalezy mie¢ na uwadze, ze ze wzgledu na ztozonos¢ i zmiennosc
warunkéw rynkowych, ryzyka opisane ponizej nie sg jedynymi, na jakie narazony jest Emitent.

Emitent nie wyklucza, ze mogg istnie¢ rowniez inne czynniki dotychczas przez niego
nierozpoznane, ktére mogg mieé¢ w przysztoSci negatywny wptyw na jego dziatalno$é, sytuacje
finansowg i osigganie przez niego wyniki z dziatalnosci.

Terminy pisane wielka litera, nie zdefiniowane inaczej, majg znaczenie nadane im w Warunkach

Emisji Obligacji.
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1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta

Ryzyko zwigzane z koniunktura na rynku nieruchomosci

Biznesowy sukces Emitenta w znacznym stopniu zalezny jest od koniunktury rynkowej. Rentownos¢
segmentu mieszkaniowego uwarunkowana jest bezposrednio od poziomu cen mieszkan, na ktory
wplyw majg: popyt ksztattowany m.in. przez czynniki demograficzne, otoczenie gospodarcze, polityke
pieniezng jak réwniez podaz zwigzana z konkurencjg rynkowa. W przypadku spadku cen mieszkan
Emitent moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wybudowanych lokali po cenach zapewniajacych zatozong
wczesniej przez Emitenta rentownos¢. Wszystkie powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta. Ryzyko zmiany rynkowej koniunktury jest mitygowane przez
Emitenta m.in. poprzez staty monitoring rynku, staranng selekcje realizowanych projektow,
dostosowanie skali i profilu projektéw do oczekiwan rynku, sprawnos$¢ organizacyjng pozwalajgca na
efektywne procedowanie inwestycji oraz konserwatywng polityke finansowania inwestycji

pozwalajgcg optymalizowaé zwrot z kapitatu zaangazowanego w realizowane projekty.

Ryzyko zwigzane ze zmiennos$cig cen nieruchomosci

Inwestycje realizowane przez Emitenta rozciggajg sie w stosunkowo dtugim horyzoncie czasowym.
Oznacza to, ze decyzje podejmowane przez Emitenta w tym okresie muszg uwzgledniaé potencjalne
wahania cen sprzedazy lokali oraz wzrost kosztéw ich realizacji. Zmiany cen sprzedawanych lokali oraz
kosztéw budowy mogg miec istotny wptyw na rentownos$¢ Emitenta i jego potrzeby finansowe. Poziom
cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza
potencjalnych klientéw oraz dostepna wysokos$¢ kosztédw finansowania zakupu lokali. Zmniejszenie
rentownosci projektéw moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki
oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

W Polsce aktualnie budowanych jest mniej nowych mieszkan w stosunku do zapotrzebowania.
Ze wzgledu na wyrazng dysproporcje pomiedzy podazg a popytem, ceny nieruchomosci stale rosng co
nie daje nadziei na spadki cen. W odniesieniu do przysztosci zdania sg jednak podzielone. Z analiz
portalu Tabelaofert.pl wynika, ze tylko 13 proc. ankietowanych deweloperdw spodziewa sie dalszego
wzrostu cen nieruchomosci natomiast 83 proc. ich stabilizacji. Z kolei w raporcie o rynku nieruchomosci
Bank Pekao SA. doprecyzowano jak zmiany te bedg rozktadac sie na osi czasu: wedtug raportu ceny
mieszkan bedg rosty jeszcze do | kwartatu 2025 r., osiggajgc swoj szczyt w lll kw. 2024 r., a od Il kwartatu

2025 r. mozna spodziewac sie spadkow cen.
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Ryzyko zwigzane z niezrealizowaniem prac przez podwykonawcow

Emitent nie prowadzi dziatalno$ci budowlanej, Spotka realizuje projekty deweloperskie w dwdch
trybach tj. Construction Management, w ktdrym Spdtka sama organizuje proces realizacji projektu
wspotpracujgc z wieloma podwykonawcami i jednoczesnie pilnuje realizacji budzetu catego
przedsiewziecia oraz Generalny Wykonawca, w ktérym Spdtka zleca realizacje projektu
deweloperskiego jednemu generalnemu wykonawcy, ktory we wtasnym zakresie realizuje projekt za
wynagrodzenie z géry okreslone w kontrakcie. Spotka wspétpracuje z podwykonawcami i generalnymi
wykonawcami, ktérzy sg odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz z finalizacjg projektu oraz
uzyskaniem wszelkich zezwolen niezbednych do bezpiecznego korzystania z nieruchomosci.
Kluczowymi kryteriami wyboru gtéwnego wykonawcy sg zaréwno doswiadczenie, profesjonalizm, czy
kondycja finansowa kontrahenta, jak réwniez polisa ubezpieczeniowa obejmujaca wszelkie ryzyka
zwigzane z procesem budowy. Kondycja finansowa generalnego wykonawcy ma wptyw na

terminowos¢ przekazania lokali klientom oraz posrednio na rentownos¢ wypracowang przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z trudnos$ciami w pozyskiwaniu gruntéw pod nowe projekty budowlane

Rozwdj Emitenta w istotnym stopniu zalezy od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe
projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich wtasciwego wykorzystania. W przysztosci
pozyskanie gruntow w celu realizacji projektéw deweloperskich moze by¢ trudniejsze lub bardziej
kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: silna konkurencja na rynku nieruchomosci,
czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i
pozwolen, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ograniczona dostepnos¢
terenéw z odpowiednig infrastrukturg. Powyzsze czynniki mogg mieé negatywny wptyw na dziatalnosc

i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji na mozliwos¢ spetnienia swiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z rosnacymi kosztami bezposrednio zwigzanymi z projektami budowlanymi
W toku prowadzenia przez Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw
inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane
w ramach poszczegdlnych projektdw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty i Emitent nie jest
w stanie skutecznie zapewni¢ terminowosci i prawidtowosci wykonania zamdwionych robét, (ii)
realizacja robét budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego mogg ulec
zmianie ceny materiatéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikow, (iii)

realizacja robdét budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw
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atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajagce, moga doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu
oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg prowadzone,
(iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymagaé dodatkowych
naktadow inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami
prawidtowymi o odpowiedniej jakosSci, oraz (vi) wady projektowanych budynkéw wymagajg ich
usuniecia. Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztéw inwestycyjnych
nalezg m.in.: inflacja, wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkdw i innych zobowigzan publicznoprawnych,

zmiany w przepisach prawa lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Na wyniki osiggane przez Emitenta moze mieé wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede
wszystkim zdolnosé do pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w
odpowiednim stadium przygotowania pod proces inwestycyjny. Emitent moze napotkaé konkurencje
ze strony innych deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntow. Nie
mozna réwniez wykluczyé, ze grunty pozyskane przez Emitenta pomimo prawidtowej oceny z
formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na
koniecznos¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w koricu
decyzje niezalezne od Emitenta podejmowane przez organy samorzgdowe wydajgce decyzje w sprawie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe. W wyniku
dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby
projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnos¢ Emitenta, moze
powstac zwiekszona podaz mieszkan i doméw, co moze mie¢ wptyw na ich cene i diugos¢ okresu
potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze spowodowaé wzrost
zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcow, co z kolei moze

powodowac dla Emitenta wyzsze koszty oraz opdznienia realizacji projektéw deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z wystepowaniem wypadkow na terenie budowy

Emitent jako deweloper wspétpracuje z generalnymi wykonawcami, ktdrzy s3 odpowiedzialni za
realizacje inwestycji oraz bezpieczenstwo prac prowadzonych w ramach konkretnej inwestycji.
Generalni wykonawcy sg zobligowani do posiadania rowniez polisy ubezpieczeniowej obejmujgcej

wszelkie ryzyka zwigzane z procesem budowy. Istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla
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jako mate, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i

sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ nieznaczna.

Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej i niewyptacalnoscig Emitenta

Emitent cyklicznie dokonuje analizy pliku ptynnosciowego prognozujgcego doktadnie pozycje
przeptywdw pienieznych Emitenta w okresie co najmniej szescioletnim. Celem analizy jest zarzadzanie
ptynnoscig finansowg. W oparciu o wyniki analizy podejmowane sg decyzje dotyczace akwizycji
nowych gruntdw oraz aranzacja odpowiednich zrédet finansowania, zapewniajagcych bezpieczne
funkcjonowanie Emitenta. Jednakze, w przypadku ewentualnej utraty ptynnosci finansowej
prowadzgcej w dtugim terminie do niewyptacalnosci Emitenta moze zaistnie¢ sytuacja opdznienia badz

catkowitego braku wyptaty swiadczen wynikajgcych z Obligacji.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem Emitenta

Ryzyko zwigzane z niekorzystng sytuacjg makroekonomiczna

Obecnie rynek budownictwa przechodzi przez trudny i niepewny okres determinowany kilkoma
niekorzystnymi zjawiskami w obszarze makroekonomii oraz sytuacji miedzynarodowej, czyli trwajacej
od dwdch lat podwyzszonej inflacji oraz konfliktu wojennego za wschodnig granicg Polski. Wszystko to
sprawia ze rok 2024 jest w pewnym stopniu kontynuacjg stanu z poprzednich dwdch lat jako okresu
noszgcego znamiona recesji, przez co mozna go uznac za jeden z trudniejszych okreséw w historii
polskiego budownictwa mieszkaniowego w XX| wieku. Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej oraz
poziom przychoddw z takiej dziatalnosci i osigganych zyskédw sg w duzym stopniu powigzane z ogdling
sytuacjg gospodarcza, zaréwno krajowa jak i miedzynarodowa. W drugiej potowie minionego roku
odnotowano dwie obnizki stopy referencyjnej — kolejno 0 0,75 i 0,25 punktéw bazowych, do poziomu
5,75%. W | pétroczu 2024 stopy referencyjne NBP utrzymywaty sie na niezmienionym wysokim
poziomie, co wynikato ze stosunkowo wolnego tempa spadku wskaznika inflacji. W $lad za stawkami
NBP podaza réwniez oprocentowanie oferowanych kredytéw hipotecznych. Wedtug publikowanych
przez ekspertdw analiz pierwszych spadkéw stép procentowych mozna oczekiwaé pod koniec
pierwszego kwartatu 2025 roku. Hamulcem moze by¢ jednak utrzymujgca sie wysoka inflacja w Stanach

Zjednoczonych i napiecia na Bliskim Wschodzie niekorzystnie wptywajgce na ceny ropy naftowej.

Ryzyko zwigzane ze zmiang stopy procentowej
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Emitent prowadzac swojg dziatalnos¢ korzysta miedzy innymi z finansowania dfuznego, ktérego
oprocentowanie jest wyliczane przy pomocy zmiennej stawki bazowej. Wysokos¢ stép procentowych
jest w szczegdlnosci uzalezniona od globalnych jak i lokalnych uwarunkowan gospodarczych i
politycznych. Ewentualny wzrost stdép procentowych moze przetozyé sie na wzrost kosztow
finansowych Spétki zwigzanych ze sptatg rat zaciggnietych zobowigzan, co w konsekwencji moze sie
przetozy¢ na pogorszenie wynikdéw finansowych Emitenta. Z kolei hipotetyczny spadek wysokosci stop
procentowych oznaczatby mniejszy koszt obstugi dtugu, co bytoby pozytywnym aspektem dla sytuacji

finansowej kredytobiorcy.

Ryzyko zwigzane ze zmiennos$cia przepisow prawnych i ich interpretacjg

Biorgc pod uwage trudng do przewidzenia zmienno$¢ otoczenia prawnego, w ktérym Emitent prowadzi
swojg podstawowa dziatalno$é, a takze ewentualng niskg jakosé prac legislacyjnych, istotnym ryzykiem
dla dynamiki i rozwoju dziatalnosci Emitenta mogg by¢ zmiany przepisow lub ich interpretacji, w
szczegdlnosci w zakresie prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, prawa handlowego i prawa
podatkowego. Skutkiem wyzej wymienionych niekorzystnych zmian moze by¢ ograniczenie dynamiki
dziatan oraz pogorszenie sie kondycji finansowej Emitenta, a w efekcie zdolnos¢ Emitenta do

regulowania ptatnosci z tytutu odsetek od Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig polityki podatkowej

Potencjalna niestabilnosc¢ i nieprzejrzystosc polskiego systemu podatkowego spowodowana zmianami
przepiséw i niespdéjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy regulujgce
zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne
przepisy sankcyjne mogg powodowaé niepewnos¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych
podejmowanych przez Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepiséw
podatkowych, ktére moga spowodowac wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie wptyngc

na pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta i jego sytuacji finansowe;j.

Ryzyko zwigzane z negatywnym wptywem skutkdw wojny Rosji przeciwko Ukrainie na
sSwiatowg sytuacje gospodarcza

Konsekwencje napasci zbrojnej Rosji na niepodlegty Ukraine, jaka rozpoczeta sie 24 lutego 2022 roku,
odczuwalne sg przez gospodarki catego swiata. Liczne sankcje natozone przez wiele panstw, bedace
nastepstwem rozpoczecia przez Rosje wojny, przyczynity sie do pogorszenia rynku gospodarczego w

perspektywie makroekonomicznej. W efekcie podjetych dziatan oczekuje sie, ze gospodarka Rosji
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dozna silnego zatamania co mogtoby udaremnic¢ dalsze dziatania zbrojne tego kraju wytoczone w
strone Ukrainy. Na chwile obecng widoczne sg juz negatywne skutki dla rosyjskiej gospodarki w postaci
znacznego ostabienia rosyjskiego rubla oraz gwattownie przyspieszajgcej inflacji. Niepewna sytuacja
zwigzana z trwajgca wojng moze przyczynié sie do pogorszenia wynikow osigganych przez Emitenta,
jednakze na Date Dokumentu Informacyjnego, z uwagi na dynamicznie rozwijajaca sie sytuacje, nie da

sie przewidzie¢ skutkow konfliktu wywotanego przez panstwo rosyjskie.

3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

Ryzyko zwigzane ze zmiennym oprocentowaniem Obligacji

Obligacje serii B Emitenta bedace przedmiotem wprowadzenia do Alternatywnego Systemu Obrotu
Catalyst sg oprocentowane na bazie zmiennej stopy procentowej opartej na stawce referencyjnej
WIBOR prowadzonej dla depozytéw 3-miesiecznych wyrazonych w polskich ztotych. Oznacza to, ze
kazdorazowa zmiana wspomnianej stawki referencyjnej ma wptyw na rentownos$¢ Obligacji jak i
sytuacje finansowg Emitenta. W przypadku obnizenia stawki referencyjnej rentownos¢ obligacji na
rynku wtérnym maleje, z kolei wyzsza wartos¢ stawki referencyjnej oznacza wzrost rentownosci
obligacji na rynku wtdérnym. Ponadto, wyzsza warto$é stawki 3-miesiecznych depozytow WIBOR
przektada sie na wzrost kosztéw obstugi dtugu, co moze miec bezposredni wptyw na zdolnosé Emitenta

do wyptaty Swiadczen z Obligacji oraz wptyw na prowadzenie swojej podstawowej dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z ustanowieniem i wartoscig zabezpieczen

Roszczenia wynikajgce z Obligacji sg zabezpieczone hipotekg na nieruchomosciach. Hipoteka zostata
ustanowiona do najwyziszej sumy zabezpieczenia réwnej tacznej wartosci nominalnej wszystkich
przydzielonych Obligacji, nie wyzej niz 27.000.000,00 PLN (stownie: dwadziescia siedem milionéw
ztotych i 00/100). Hipoteka ta zostata ustanowiona na nastepujgcych nieruchomosciach (zgodnie z
definicjami Warunkéw Emisji Obligacji):

e Nieruchomos¢ 1 stanowigcg nieruchomosci o numerze ksiegi wieczystej:

OL1M/00023411/2, ktérej whascicielem jest Emitent,

e Nieruchomos$¢ 2 obejmujaca lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ oznaczony

numerem 1 o numerze ksiegi wieczyste;j:

o 0S1P/00048484/6, ktorego wiascicielem jest Emitent,

o Nieruchomos$¢ 3 obejmujaca lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ oznaczony

numerem 3 o numerze ksiegi wieczyste;j:
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o 0S1P/00048564/1, ktérego wiascicielem jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 4 obejmujacg nieruchomosé o numerze ksiegi wieczyste;j:

o 0S1P/00050649/8, ktdérej wtascicielem jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 5 stanowigcg nieruchomos¢ o numerze ksiegi wieczystej:

o 0S1P/00065049/0, ktdrej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 6 stanowigcg nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczyste;j:

o 0S1P/00065265/0, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 7 stanowigcg nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczyste;j:

o PL1L/00065480/2, ktérej wtascicielem jest spétka Novdom 10,

e Nieruchomos¢ 8 stanowigcg nieruchomos¢ o numerze ksiegi wieczystej:

o PL1L/00066587/9, ktdrej wtascicielem jest spétka Novdom 10,

e Nieruchomos¢ 9 stanowigcg nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczyste;j:

o OL1M/00040610/2, ktérej wiascicielem jest spotka Novdom 11,

e Nieruchomos$¢ 10 obejmujacg nieruchomos¢ stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym

255/8 o numerze ksiegi wieczystej:
o 0L10/00012599/5, ktérej wtascicielem jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 11 obejmujacg nieruchomosé stanowigcy dziatke o numerze ewidencyjnym

255/7 o numerze ksiegi wieczystej:

o 0L10/00012599/5, ktérej wtascicielem jest Emitent.

W dniu 17 wrze$nia 2024 r. dla Nieruchomosci 10 zostata zatozona ksiega wieczysta o numerze

0OL10/00202845/4, a dla Nieruchomosci 11 ksiega wieczysta o numerze OL10/00202844/7.

Szczegoty zwigzane z zabezpieczeniami w postaci hipoteki znajduja sie w pkt 7 i pkt 8 rozdziatu IV
niniejszego Dokumentu Informacyjnego, a takze w Warunkach Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 4 rozdziat VIl Dokumentu Informacyjnego).

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, warto$é przedmiotu zabezpieczenia moze
ulec zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia,
w zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke,
okaze sie nizsza od wyceny sporzgdzonej przez rzeczoznawcow.

Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczen

Ewentualne otrzymanie przez Obligatariusza Srodkéw z prowadzonej egzekucji na przedmiocie
zabezpieczenia Obligacji zalezne jest od dziatan podjetych przez Administratora Zabezpieczen. Istnieje

ryzyko, ze Administrator Zabezpieczen nie podejmie odpowiednich dziatar celem wyegzekwowania i
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zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, bgdZ prowadzone przez niego dziatania bedg niewystarczajace,
co przyczyni sie do mniejszego stopnia zaspokojenia Obligatariuszy lub catkowitego braku ich
zaspokojenia. Istnieje takze ryzyko, ze w stosunku do Administratora Zabezpieczen zostanie wszczete
postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne, co wigzatoby sie z koniecznoscig wyznaczenia
nowego podmiotu petnigcego role administratora zabezpieczen. Taka sytuacja mogtaby doprowadzi¢
do utrudnienia lub opdZnienia w dziataniu zwigzanym z wyegzekwowaniem srodkéw, co moze wptynac
na opdznienie w zaspokojeniu wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

Na date Dokumentu Informacyjnego w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku
lub otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci

Administratora Zabezpieczenia, ani otwarcia jego likwidacji.

Ryzyko zwigzane z opdinieniem badz brakiem spetnienia zobowigzan wynikajacych z
Obligacji

Swiadczenia wynikajace z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaptate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek, zgodnie z
postanowieniami zawartymi w Warunkach Emisji Obligacji.

Istnieje ryzyko, ze Emitent na skutek pogorszenia sie jego sytuacji finansowej nie bedzie dysponowadé
odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie wymagalnosci zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
co moze bezposrednio przetozy¢ sie na niewykonanie swiadczen z tytutu Obligacji, albo ich wykonaniu
w opdznionym terminie. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosc
Spoétki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci $rodkéw
zainwestowanych w Obligacje. Ponadto, odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia
srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw
technicznych. Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, iz Warunki Emisji Obligacji zawierajg w pkt 12 oraz pkt
13 szereg kowenantéw, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi do zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji przez Obligatariuszy po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej
procedury, co w przypadku braku posiadania przez Emitenta wystarczajgcych srodkow na realizacje
takiego zgdania bedzie mie¢ negatywny skutek na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta.

W sytuacji, w ktérej Emitent nie spetni zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligatariusze bedg miec
prawo do dochodzenia swoich roszczen z Obligacji w drodze sagdowego postepowania egzekucyjnego
oraz poprzez egzekucje z zabezpieczen ustanowionych w zwigzku z emisjg Obligacji.

Nalezy pamietaé, ze Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem

gwarantowania depozytow.
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Ryzyko zwigzane z wczesniejszym wykupem Obligacji na zadanie Emitenta

Warunki Emisji Obligacji zawierajg w pkt 14 postanowienia okreslajgce zasady, na bazie ktérych
przeprowadzony moze zostaé wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta. W przypadku
skorzystania z ww. uprawnienia, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a
tym samym Obligatariuszom bedzie przystugiwato prawo do wyptaty odsetek z tytutu Obligacji jedynie
za okres do dnia, w ktdrym nastgpi wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Emitenta, z zastrzezeniem,
ze z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, Obligatariuszom na zasadach

opisanych w Warunkach Emisji Obligacji bedzie przystugiwaé premia.

Ryzyko zwigzane z wczesniejszym wykupem Obligacji na zadanie Obligatariusza

Warunki Emisji Obligacji zawierajg w pkt 12 oraz pkt 13 szereg kowenantéw, ktérych naruszenie daje
prawo Obligatariuszowi do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Obligatariuszy po
spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury, przy czym nalezy mie¢ na
uwadze, ze przypadki naruszenia wymienione w pkt 12.2 Warunkdw Emisji Obligacji, wymagajg
dodatkowo podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty wyrazajgcej zgode na kierowanie
przez Obligatariuszy w stosunku do Emitenta zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, chyba ze
zadania wykupu zostang ztozone przez wiekszos¢ Obligatariuszy (tj. Obligatariuszy reprezentujacych co
najmniej 51% skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej obligacji w rozumieniu art. 50 ust. 1 pkt 2
Ustawy o Obligacjach). Z tego tytutu istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego Zzadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, badZ ewentualna realizacja przyczyni sie do utraty ptynnosci

finansowej Emitenta.

Ryzyko zwigzane z wczesniejszym wykupem Obligacji z przyczyn innych niz zagdanie Emitenta
czy Obligatariusza

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z pkt 11.5 Warunkéw Emisji Obligacji, w
przypadku likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, chociazby
termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach i zgodnie z pkt 11.6 Warunkéw Emisji Obligacji,
w przypadku potgczenia z innym podmiotem, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wystgpit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
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Wykup powinien nastgpié zdniem odpowiednio potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia w rozumieniu

Kodeksu Spoétek Handlowych.

Ryzyko zwigzane z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty bedacej w
sprzecznosci z indywidualnymi interesami Obligatariusza
Zgodnie z zapisami znajdujgcymi sie w Ustawie o Obligacjach oraz Warunkach Emisji Obligacji,

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.
W nawigzaniu do pkt 19 Warunkéw Emisji Obligacji, uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie:

i Postanowien Kwalifikowanych:
a. zapadaja wiekszoscig % gtosdw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy — w
przypadku Obligacji niewprowadzonych na Rynek ASO Catalyst;
b. wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy
—w przypadku Obligacji wprowadzonych na Rynek ASO Catalyst;

ii. innej zmiany Warunkéw Emisji niz w zakresie Postanowienn Kwalifikowanych — zapadajg
wiekszoscig % gtoséw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

iii. obnizenia wartos$ci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy;

iv. innej niz wymienione w pkt (i) — (iii) powyzej, w tym w szczegdlnosci Uchwaty ws. Zgody na
Wczesniejszy Wykup —wymagajg bezwzgledniej wiekszosci gtoséw obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, przy czym:

a. ,bezwzgledna wiekszos$¢” oznacza wiecej niz potowa gtoséw oddanych;
b. do ogdlnej puli gtosow oddanych zalicza sie gtosy ,za”, ,przeciwko”, jak i gtosy
,Wstrzymujace sie”;

c. do gtosdw oddanych nie wlicza sie gtosdw niewaznych.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz uchwaty, ktére beda podejmowane odpowiednig
wiekszoscig gtosdw posiadanych Obligacji, mogg by¢ sprzeczne z interesem Obligatariuszy
posiadajgcych odpowiednio mniejszosciowy pakiet Obligacji badz nieuczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. Oznacza to, ze ewentualne decyzje podejmowane przez Zgromadzenie Obligatariuszy

mogga uniemozliwi¢ ww. Obligatariuszowi podjecie zamierzonych przez niego dziatan.
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Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent zwraca uwage na ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy prawa
do zgdania wczesdniejszego wykupu obligacji w Swietle przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne oraz ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe. Ryzyko to wynika
szczegolnie z ograniczen dotyczgcych mozliwosci wykupu obligacji, ktére sg przewidziane w tych aktach
prawnych w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia
tego postepowania, a takze w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia

upadtosci Emitenta.

Na Date Dokumentu Informacyjnego hipoteki zostaty ustanowione na nastepujacych

nieruchomosciach (zgodnie z definicjami Warunkéw Emisji Obligacji):

e Nieruchomos¢ 1 stanowigcg nieruchomosci o numerze ksiegi wieczystej:

0OL1M/00023411/2, ktérej wtascicielem jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 2 obejmujaca lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ oznaczony

numerem 1 o numerze ksiegi wieczyste;j:
o 0S1P/00048484/6, ktérego wtascicielem jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 3 obejmujacg lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos$é oznaczony

numerem 3 o numerze ksiegi wieczyste;j:
o 0S1P/00048564/1, ktérego wtascicielem jest Emitent,

e Nieruchomosé 4 obejmujacag nieruchomosé o numerze ksiegi wieczystej:

o 0S1P/00050649/8, ktérej wtascicielem jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 5 stanowigcg nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczyste;j:

o 0S1P/00065049/0, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 6 stanowigcg nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczyste;j:

o 0S1P/00065265/0, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent,

o Nieruchomos¢ 7 stanowigcg nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczyste;j:

o PL1L/00065480/2, ktérej wtascicielem jest spotka zalezna Emitenta pod firmg Novdom
10 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu,

o Nieruchomos¢ 8 stanowigcg nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczyste;j:

o PL1L/00066587/9, ktérej wtascicielem jest spotka zalezna Emitenta pod firmg Novdom
10 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu,

e Nieruchomos¢ 9 stanowigcg nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczyste;j:
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o 0L1M/00040610/2, ktérej wtascicielem jest spdtka zalezna Emitenta pod firmg
Novdom 11 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Przasnyszu,

e Nieruchomos$¢ 10 obejmujgcag nieruchomos¢ stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym

255/8 o numerze ksiegi wieczystej:
o 0L10/00012599/5, ktérej wtascicielem jest Emitent,

e Nieruchomos¢ 11 obejmujacg nieruchomosé stanowigcy dziatke o numerze ewidencyjnym

255/7 o numerze ksiegi wieczyste;j:

o 0L10/00012599/5, ktérej wtascicielem jest Emitent.

W dniu 17 wrzesnia 2024 r. dla Nieruchomosci 10 zostata zatozona ksiega wieczysta o numerze

0L10/00202845/4, a dla Nieruchomosci 11 ksiega wieczysta o numerze OL10/00202844/7.

Szczegdty zwigzane z zabezpieczeniami w postaci hipoteki zostaty opisane w pkt 7 i pkt 8 rozdziatu IV
niniejszego Dokumentu Informacyjnego, a takze w Warunkach Emisji Obligacji stanowigcych zatgcznik

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 4 rozdziat VIIl Dokumentu Informacyjnego).

Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, iz w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego
wobec Emitenta, wierzytelnosci obligatariuszy bedg wytaczone spod uktadu w czesci znajdujgcej
pokrycie w wartosci zabezpieczeh w postaci hipoteki na nieruchomosciach, ktérych wtascicielem jest
Emitent, zgodnie z art. 151 ust. 2 Prawo restrukturyzacyjne, chyba ze wierzyciel wyrazit zgode na
objecie jej uktadem. Z kolei wierzytelnosci obligatariuszy w czesci znajdujacej pokrycie w wartosci
zabezpieczen w postaci hipoteki na nieruchomosciach, ktérych wiascicielem jest podmiot trzeci, nie
beda wytgczone z tego uktadu. Tym samym w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego

wobec Emitenta zastosowania bedg miaty przepisy art. 362 i nast.

Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego, istnieje ryzyko, Ze zabezpieczenia, w tym hipoteka,
ustanowione przez podmiot, ktéry ogtosit upadtos¢, mogg zosta¢ uznane za bezskuteczne, jesli zostaty
ustanowione w ciggu szeSciu miesiecy przed ztozeniem wniosku o ogtoszenie upadtosci. Z kolei,
zgodnie z art. 130 tej ustawy, sedzia-komisarz, na wniosek syndyka, moze uznac¢ obcigzenie majatku
upadtego hipoteka za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci, jesli upadty nie byt osobistym
dtuznikiem zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed
ztozeniem wniosku o ogtoszenie upadtosci, i jesli upadty nie otrzymat z tego tytutu zadnego $wiadczenia

lub otrzymat $wiadczenie niewspdtmiernie niskie do wartosci udzielonego zabezpieczenia.
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Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej dotyczacej Obligacji, Inwestorzy powinni mie¢ swiadomos¢, ze
nieruchomosc¢ stanowigca zabezpieczenie Obligacji, ktorej wtascicielem nie jest Emitent, w przypadku
upadtosci Emitenta, nie wejdzie do masy upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawa
upadtosciowego, poniewaz jest to sktadnik majatku podmiotu trzeciego. Przepisy art. 483 i nastepne
Prawa upadtosciowego nie bedg miaty zastosowania w przypadku, gdy zabezpieczenie Obligacji bedzie

ustanowione na nieruchomosci, ktérej wtascicielem jest podmiot trzeci.

Nie wyklucza to jednak mozliwosci, aby Obligatariusze, dziatajgc jako wierzyciele hipoteczni na
podstawie ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, mogli dochodzié swoich praw

z Obligacji poprzez zaspokojenie z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Na Date Dokumentu Informacyjnego w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku
lub otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci

Emitenta, ani otwarcia likwidacji Emitenta.

Nie zachodzg rdéwniez przestanki do ziozenia wniosku lub otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci, ani otwarcia likwidacji
podmiotéw, ktére ustanowity zabezpieczenie dla obligacji serii B w postaci hipotek na

nieruchomosciach, tj. Novdom 10 Sp. z 0.0. oraz Novdom 11 Sp. z 0.0.

4. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig kursu i ptynnosci Obligacji na rynku ASO Catalyst

Zaréwno kurs, jak i ptynno$é obligacji notowanych na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. jako Alternatywny System Obrotu, zalezg od popytu i
podazy, ktére sg wypadkowa wielu czynnikdw rynkowych oraz zachowan inwestoréw. Na czynniki te
wptyw majg zréznicowane elementy, w tym takze te niezwigzane bezposrednio z wynikami z
dziatalnosci Emitenta i jego sytuacjg finansowg, takie jak m.in. sytuacja na $wiatowych rynkach
finansowych, czy inne czynniki makroekonomiczne i mikroekonomiczne. Z tego powodu, na Date
Dokumentu Informacyjnego, nie ma pewnosci co do przysztego ksztattowania sie ceny Obligacji
Emitenta oraz ich ptynnosci na rynku. Nie mozna wiec zapewnié, iz podmiot bedacy w posiadaniu
Obligacji Emitenta bedzie miat mozliwos¢ zbyé Obligacje Emitenta w dowolnym czasie po

satysfakcjonujacej cenie.
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Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu Obligacjami
Zgodnie z artykutem 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym ASO lub
na tym OTF, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja Nadzoru Finansowego moze zgdac od firmy
inwestycyjnej prowadzgcej ASO lub OTF zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
Ponadto, firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF moze podjgé decyzje o zawieszeniu lub
wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na
tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Firma inwestycyjna prowadzgca ASO lub OTF
informuje Komisje Nadzoru Finansowego o podjeciu decyzji o zawieszeniu lub wykluczeniu
instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci. (artykut 78 ust.
4a Ustawy o Obrocie)
W nawigzaniu do § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, z zastrzezeniem innych
przepiséw wspomnianego regulaminu, organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zawieszajgc obrdt instrumentami finansowymi organizator alternatywnego systemu moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie organizatora alternatywnego systemu zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub
3) wymienione powyzej. (§ 11 ust. 1a Regulaminu ASO)

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa organizator
alternatywnego systemu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Organizator alternatywnego system zawiesza obrot instrumentami finansowymi niezwtocznie po
uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest

zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
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poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba, ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku. (§ 11 ust. 3 Regulaminu ASO)

Ponadto, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, organizator alternatywnego systemu moze zawiesi¢ obrdét tymi instrumentami

finansowymi. (§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO)

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
Zgodnie z artykutem 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, na zgdanie Komisji firma inwestycyjna prowadzaca
ASO lub OTF wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot
nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub OTF lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.
Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, organizator
alternatywnego systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta akcji — w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu nastepuje w

zwigzku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym;
2) na wniosek emitenta pozostatych instrumentéw finansowych — z zastrzezeniem mozliwosci

uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

3) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

4) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie;

5) wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

6) wskutek podjecia decyzji o pofaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub

przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.
W nawigzaniu do § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO,
organizator alternatywnego systemu wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z
obrotu w alternatywnym systemie:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;
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4) w przypadku dtuznych instrumentéw finansowych — po uprawomocnieniu sie postanowienia
0 ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, organizator alternatywnego systemu moze zawiesi¢ obrdot tymi instrumentami
finansowymi. (§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO)
Organizator alternatywnego systemu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po
uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw

lub prawidtowego funkcjonowania rynku. (§ 12 ust. 4 Regulaminu ASO)

Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15ai 15b
lub w § 17 — 17b, organizator alternatywnego systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu
powstatego naruszenia lub uchybienia:

1) upomniec emitenta,

2) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50 000 ztotych.
Organizator alternatywnego systemu, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie
dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysziosci, w szczegdlnosci moze
zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na

warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu. (§ 17c ust. 2 Regulaminu ASO)
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W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w niniejszym rozdziale, lub tez nie wykonuje
obowigzkéw natozonych na niego na podstawie ust. 2, organizator alternatywnego systemu moze
natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong na podstawie
ust. 1 pkt 2) nie moze przekraczaé 50 000 ztotych. (§ 17c ust. 3 Regulaminu ASO)

Organizator alternatywnego system moze opublikowac na swojej stronie internetowej informacje o
stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym
systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkdéw lub o
natozeniu kary na emitenta. W informacji tej organizator alternatywnego systemu moze wskazaé
nazwe podmiotu petnigcego w stosunku do tego emitenta obowigzki Autoryzowanego Doradcy. (§ 17d

Regulaminu ASO).

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W okreslonych sytuacjach Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na Emitenta poszczegdline
sankcje administracyjne z uwagi na niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych z odpowiednich
przepiséw prawnych. W szczegdlnosci dotyczyé moze to obowigzkéw zawartych w Ustawie o Obrocie,
Ustawie o Ofercie oraz Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie, jesli emitent nie wypetnia swoich obowigzkdéw przewidzianych
przepisami prawa lub wykonuje je nienalezycie, w tym obowigzkéw informacyjnych, Komisja Nadzoru
Finansowego moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe emitenta sg wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym
systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1 min PLN, albo zastosowaé obie te sankcje
jednoczesnie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, jesli emitent nie wykonuje lub wykonuje w sposdb
nienalezyty obowigzkdw, o ktérym mowa w art. 10 ust. 4 Ustawy o Ofercie, dotyczgcych informowania
KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na rynku regulowanym, Komisja Nadzoru Finansowego moze
natozy¢ na niego kare pieniezng w wysokosci do 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego Komisja uzyskata
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych $rodkéw

administracyjnych w wysokosci i zakresie co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

24



Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

NOVDOM

Zgodnie z Ustawg o Obrocie, w przypadku naruszenia postanowier Rozporzadzenia MAR, na osobe

dokonujaca naruszenia mogg zostac natozone ponizsze sankcje administracyjne

1)

2)

6)

W przypadku naruszen okreslonych w art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, czyli wykorzystania
informacji poufnej — kara grzywny do 5.000.000 zt albo kara pozbawienia wolnosci od 3
miesiecy do lat 5, albo obie te kary tgcznie.

W przypadku naruszen okreslonych w art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, czyli udzielenia
rekomendacji lub naktaniania do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych
dotyczy informacja poufna — kara grzywny do 2.000.000 zt albo kara pozbawienia wolnosci do
lat 4, albo obie te kary tacznie.

W przypadku naruszen okreslonych w art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, czyli ujawnienia
informacji poufnej — kara grzywny do 2.000.000 zt albo kara pozbawienia wolnosci do lat 4,
albo obie te kary facznie.

W przypadku naruszen okreslonych w art. 15 Rozporzadzenia MAR, czyli dokonania
manipulacji o ktérej mowa w art. 12 Rozporzadzenia MAR- kara grzywny do 5.000.000 zt albo
kara pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obie te kary tgcznie; w przypadku
wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji — kara grzywny do
2.000.000 zt.

W przypadku naruszen okreslonych w art. 16 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia MAR, czyli naruszenia
obowigzku posiadania rozwigzan, systemoéw i procedur lub nieprzekazywania informacji, lub
ich przekazywania z naruszeniem warunkéw okreslonych w tym przepisie, kara pieniezna
WYynosi:

a. w przypadku oséb fizycznych — do 4.145.600 zt,

b. w przypadku innych podmiotéw — do 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
10.364.000 zt.

W przypadku naruszen okreslonych w art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, czyli sporzadzenia
i aktualizacji listy os6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci:

a. 4.145.600 zt, lub

b. réwnowartosci 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona

4.145.600 zt.
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7) W przypadku naruszen okreslonych w art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, czyli obowigzku
powiadomienia Komisji Nadzoru Finansowego oraz emitenta o transakcjach na instrumentach
finansowych emitenta, Komisja moze natozy¢ kare pieniezna:

a. w przypadku oséb fizycznych — do 2.072.800 zt,

b. w przypadku innych podmiotéw — do 4.145.600 zt,

c. w przypadku mozliwego ustalenia kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej w
wyniku naruszen, zamiast kar wymienionych powyzej, Komisja moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

8) W przypadku naruszen okreslonych w art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, czyli dokonania
transakcji na rachunek wifasny lub na osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego,
Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt; w
przypadku mozliwego ustalenia kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej w wyniku
naruszen, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kare pieniezng do trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

9) W przypadku naruszen okreslonych w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, czyli sporzadzania
lub rozpowszechniania rekomendacji inwestycyjnych lub innych informacji rekomendujacych
lub sugerujacych strategie inwestycyjng, lub niezachowania nalezytej starannosci przy
dokonywaniu tych czynnosci, lub niezapewnienia rzetelnosci sporzadzanych rekomendaciji,
albo nieujawnienia swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejacych w chwili ich
sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze natozy¢ kare pieniezna:

a. w przypadku oséb fizycznych — do 2.072.800 zt,

b. w przypadku innych podmiotéw — do 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

c. w przypadku mozliwego ustalenia kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej w
wyniku naruszen, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z artykutem 175 ust. 1 oraz ust. 3 Ustawy o Obrocie, na kazdego, kto nie wykonat lub
nienalezycie wykonat obowigzek, o ktérym mowa w art. 19 ust. 1 - 7 Rozporzadzenia MAR, Komisja

Nadzoru Finansowego moze w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku oséb fizycznych - do wysokosci 2.072.800,00 zt,
e w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4.145.600,00 zt,
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a w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast powyzszej kary, Komisja Nadzoru
Finansowego moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 oraz ust. 2 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, Komisja

Nadzoru Finansowego moze:

e w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4.145.600,00 zt lub do kwoty
stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 zt,
albo

e natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzagdu emitenta, zewnetrznie
zarzadzajgcego ASI lub zarzadzajgcego z UE w rozumieniu ustawy o funduszach inwestycyjnych
lub towarzystwa funduszy inwestycyjnych bedacego organem funduszu inwestycyjnego

zamknietego, kare pieniezng do wysokosci 2.072.800,00 zt.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7 - 8a Ustawy o Ofercie stosuje sie odpowiednio.

W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
Emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa w art. 176 ust. 1, zamiast kary, o ktérej mowa we
wskazanym ustepie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty.

Ponadto, KNF moze natozy¢ kary administracyjne na wskazane podmioty lub osoby na zasadach
wskazanych w innych przepisach prawa.

Zwracajac uwage na powyzsze, pomimo szczegdlnej starannosci i rzetelnosci po stronie Emitenta w
wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw, nie mozna wykluczy¢ ze w przysztosci moze
wystgpi¢ przestanka stanowigca podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej
sankcji administracyjnych. Natozone sankcje mogg negatywnie wptyngé na wizerunek Emitenta i jego

postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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lll. Oswiadczenia oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w dokumencie

informacyjnym

1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnié taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym nie pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie
i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze, ze niniejszy Dokument
Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami

finansowymi.

Zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO, nie jest wymagane zamieszczenie w Dokumencie

Informacyjnym oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.

W imieniu Emitenta:
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IV. Dane o instrumentach finansowych wprowadzanych do alternatywnego

systemu obrotu

1. Cel emisji

Zgodnie z pkt 5 Warunkéw Emisji Obligacji oraz art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach, w zwigzku z
emisjg Obligacji ustanowiony zostat przez Emitenta cel emisji. Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji
Obligacji zostang przeznaczone na: (i) refinansowanie obecnego zadtuzenia finansowego w postaci
Obligacji serii A, (ii) rozwdj dziatalnosci operacyjnej Emitenta, (iii) dziatalnos¢ statutowa Emitenta oraz

(iv) zakup nieruchomosci przez Emitenta oraz pokrycie wszelkich kosztdw z tym zwigzanych.

Na Date Dokumentu Informacyjnego Emitent wykorzystat srodki z emisji w kwocie 20.000.000,00 PLN
na refinansowanie zadtuzenia finansowego poprzez odkup Obligacji serii A, a pozostate 7.000.000,00
PLN zostaty przeznaczone na koszty biezgce zwigzane z dziatalnoscig statutowg Emitenta oraz rozwaj

dziatalnosci operacyjnej Emitenta.
2. Wielkos$¢ emisji

W ramach emisji obligacji serii B Emitent wyemitowat 27.000 (stownie: dwadziescia siedem tysiecy)
obligacji serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych i 00/100) kazda.
taczna wartos¢ nominalna wszystkich obligacji serii B wynosi 27.000.000,00 PLN (stownie: dwadziescia

siedem milionéw ztotych i 00/100).

3. Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna dtuznych instrumentéw finansowych
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych i 00/100).
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych i 00/100).

4. Wynik subskrypcji lub sprzedazy dtuinych instrumentow finansowych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10

Zatacznika Nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Obligacje zostaty zaoferowane w sposéb okreslony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych skierowanej wytgcznie do inwestoréow kwalifikowanych. W
zwigzku z tym, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, Emitent nie byt
zobowigzany do opublikowania prospektu lub memorandum informacyjnego w zwigzku z

przeprowadzang oferta.
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Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

(a) Data rozpoczecia subskrypcji: 22 sierpnia 2024 roku

(b) Data zakoniczenia subskrypcji: 23 sierpnia 2024 roku

Data przydziatu instrumentdéw finansowych

Przydziat Obligacji nastgpit w dniu 26 sierpnia 2024 roku.

Liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcjg lub sprzedaia

W ramach przeprowadzonej oferty Emitent oferowat 27.000 (stownie: dwadziescia siedem tysiecy)

Obligacji.

Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy choé¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw finansowych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na

ktore ztozono zapisy

W ramach przeprowadzonej oferty, nie miata zastosowanie redukcja. Emisja Obligacji nie byta

podzielona na transze.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej

subskrypcji lub sprzedazy

W ramach przeprowadzonej oferty zostato przydzielonych 27.000 (stownie: dwadziescia siedem

tysiecy) sztuk Obligacji.

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane)

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych i 00/100).
Wartos$¢ nominalna instrumentéw finansowych

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych i 00/100).

Liczba oséb, ktére ztoiyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcjg lub sprzedazg w

poszczegdlnych transzach
Zapisy na Obligacje ztozyto tacznie 19 podmiotéw (uwzgledniajgc subfundusze).

Oferta obligacji serii B zostata skierowana tgcznie do 20 inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu

przepisow Rozporzgdzenia 2017/1129.
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Informacja czy osoby, ktéorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach, s3 podmiotami powigzanymi z emitentem w

rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

NWAI Dom Maklerski SA, ktory nabyt Obligacje serii B Emitenta, swiadczy dla Emitenta ustuge

Autoryzowanego Doradcy w zakresie par. 18 ust. 2 pkt 3) i 4) Regulaminu ASO.

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw o
subemisje, z okresleniem liczby papieré6w wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng cena
jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez

subemitenta)
Nie dotyczy. Emitent nie zawart umoéw o subemisje.

taczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktdére zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem

wysokosci kosztéw wedtug ich tytutéw, w podziale przynajmniej na koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty: 666 150,00 PLN

b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie: nie dotyczy.

c) sporzadzenie dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: nie dotyczy.
d) promocji oferty: nie dotyczy.

Metoda rozliczenia powyzszych kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposéb ich ujecia w sprawozdaniu
finansowym Emitenta: Powyzsze koszty zostaty rozliczone w ksiegach rachunkowych oraz zostang ujete

w sprawozdaniu finansowym jednorazowo.
5. Warunki wykupu

Emitent wykupi Obligacje w Dniu Wykupu, tj. 26 sierpnia 2028 roku, z zastrzezeniem pkt 11.2

Warunkdéw Emisji Obligacji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 11 — 14 Warunkéw Emisji Obligacji, w
ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”) w

nastepujacych przypadkach:

e na zadanie Obligatariusza, lub

e na zadanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt 14.1 Warunkéw Emisji Obligacji, lub
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ez mocy prawa, w szczegolnosci w przypadku, o ktérym mowa w pkt 11.5 oraz 11.6 Warunkdéw

Emisji Obligacji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek Obligatariusza, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami na koniec Dnia

Ustalenia Praw.

Szczegdtowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji i ptatnosci dotyczgcych $wiadczen z tytutu
Obligacji zostaty opisane w pkt 11 i pkt 16 Warunkdw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 4 rozdziat VIIl Dokumentu Informacyjnego).
Natychmiastowy wykup na mocy prawa

W sytuacji likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji. Ponadto, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot,
ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, nie posiada
uprawnien do ich emitowania. Wykup powinien nastgpi¢ z dniem odpowiednio potaczenia, podziatu

lub przeksztatcenia w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych.
Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji zgodnie z

postanowieniami opisanymi w pkt 14 Warunkow Emisji Obligacji tj.:

(i) w celu przeprowadzenia wczes$niejszego wykupu Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu

z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu:

e kwotowo jaka czes¢ Naleznosci Gtownej bedzie podlegaé¢ wykupowi (musi to by¢ kwota
wyrazona w petnych ztotych) oraz

e dzien, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”), przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi przypadaé na Dziern Ptatnosci

Odsetek;

(ii) zawiadomienie winno by¢ wystane do wszystkich Obligatariuszy nie pézniej niz 12 (dwanascie) Dni

Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu;

32



NOVDOM

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

(iii) wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza w Dniu
Wczesniejszego Wykupu w odniesieniu do kazdej Obligacji tej czesci Naleznosci Gtdwnej, ktora podlega
wykupowi, wskazanej w zawiadomieniu opisanym powyzej oraz Odsetek naliczonych od wykupowanej
czesci Naleznosci Gtownej wyliczonych zgodnie z pkt 15 Warunkdédw Emisji Obligacji oraz premii

ustalonej zgodnie z ponizszg tabela:

Premia obliczana jako procent tej czesci Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym

Naleznos$ci Gtéwnej, ktéra podlega wykupowi dokonywany jest wcze$niejszy wykup

2,0% 1-4
1,5% 5-6
1,0% 7-8
0,5% 9-10
0,0% 11-16

W przypadku skorzystania przez Emitenta z uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji,
konieczne bedzie zawieszenie obrotu tymi Obligacjami w ASO Catalyst na czas realizacji tego

uprawnienia.
Czesciowy wczesniejszy wykup

Emitent jest zobowigzany do czeSciowego przedterminowego wykupu zgodnie z postanowieniami

opisanymi w pkt 14.2 Warunkdéw Emisji Obligacji w przypadku:

(i) ustanowienia Rachunku Powierniczego i Zasilenia Rachunku Powierniczego oraz
(i) braku Decyzji Emitenta w Okresie Decyzji Emitenta zdefiniowanym w pkt 9.2.10(iv)(b) oraz 9.5)

Warunkéw Emisji Obligacji

Emitent bedzie zobowigzany dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji za Kwote Zasilenia
zdefiniowang w pkt 9.2.10(iv) Warunkow Emisji Obligacji (,,Kwota Amortyzacji”) w dniu przypadajgcym

na 12-sty Dzienh Roboczy po uptywie Okresu Decyzji Emitenta (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”).

Wykup nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza w Dniu Wczesniejszego Wykupu
w odniesieniu do kazdej Obligacji. Szczegdtowy sposdb obliczenia wartosci Wczesniejszego Wykupu

zostat opisany w pkt 12.2.2 Warunkdéw Emisji Obligacji.

33



NOVDOM

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

W przypadku realizacji przez Emitenta cze$ciowego wczesniejszego wykupu Obligacji, konieczne bedzie
zawieszenie obrotu tymi Obligacjami w ASO Catalyst na czas realizacji tego czesciowego

wczesniejszego wykupu Obligacji.
Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zgdaé natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach okreslonych w
Ustawie o Obligacjach. Niezaleznie od tego wczes$niejszy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariusza

bedzie mégt nastgpic zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji.

Szczegdty procedury zgtoszenia zgdania wczesniejszego wykupu przez Obligatariusza oraz wszelkie
sytuacje bedace Podstawg Wczesniejszego Wykupu — zaréwno w przypadku braku wymogu, jak i
koniecznosci uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy do ztozenia takiego zgdania — zostaty

opisane w pkt 12 i pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji.

Na Date Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity przestanki uprawniajgce Obligatariuszy do

wystapienia z zadaniem wczes$niejszego wykupu Obligacji.
6. Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Szczegétowe informacje dotyczace oprocentowania Obligacji (w
szczegolnosci dotyczace ptatnosci i naliczania Odsetek) zostaty opisane w pkt 15 i pkt 16 Warunkow
Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 4 rozdziat VIII

Dokumentu Informacyjnego).

Okresy Odsetkowe. Dni Ptatnosci Odsetek

Nr Okresu Pierwszy Dzien Okresu Ostatni Dzien Okresu
Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzien Emisji 19.11.2024 26.11.2024
2. 26.11.2024 19.02.2025 26.02.2025
3. 26.02.2025 19.05.2025 26.05.2025
4. 26.05.2025 19.08.2025 26.08.2025
5. 26.08.2025 19.11.2025 26.11.2025
6. 26.11.2025 19.02.2026 26.02.2026
7. 26.02.2026 19.05.2026 26.05.2026
8. 26.05.2026 19.08.2026 26.08.2026
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9. 26.08.2026 19.11.2026 26.11.2026
10. 26.11.2026 19.02.2027 26.02.2027
11. 26.02.2027 19.05.2027 26.05.2027
12. 26.05.2027 19.08.2027 26.08.2027
13. 26.08.2027 19.11.2027 26.11.2027
14. 26.11.2027 21.02.2028 26.02.2028
15. 26.02.2028 19.05.2028 26.05.2028
16. 26.05.2028 21.08.2028 Dziern Wykupu
Wysokos¢ Odsetek

Wysokos¢ Odsetek od Obligacji za dany Okres Odsetkowy bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego

wzoru:
O =NxSPx(LD/365)

gdzie:

O — oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;
SP — oznacza Stope Procentowg;

N — oznacza Naleznos¢ Gtéwna dla jednej Obligacji;

LD — oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu, o ktérym mowa w pkt 11.2 Warunkéw Emisji Obligacji liczba dni ulega odpowiedniemu

skroceniu);

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesSci grosza beda

zaokraglone w gére).
Ustalenie Stopy Procentowe;j

Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi stawka referencyjna Warsaw Interbank
Offer Rate prowadzona dla depozytéw 3-miesiecznych wyrazonych w PLN (,Stopa Bazowa”)

powiekszona o Marze.

Stopa Bazowa ustalana jest kazdorazowo na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Procentowa (,Dzien Ustalenia Stopy
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Procentowej”) i bedzie mie¢ warto$¢ opublikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, o godz. 11:00
lub okoto tej godziny czasu warszawskiego (badz o innej godzinie, o ktdrej danego dnia dokonywany
jest fixing zgodnie z regulacjami dotyczgcymi ustalania stawki WIBOR), przez spotke pod firmg GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie lub przez inny podmiot bedacy administratorem w odniesieniu

do tej stawki referencyjnej w rozumieniu Rozporzgdzenia BMR.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa, opublikowana zgodnie z powyzszymi postanowieniami, na Dzien

Ustalenia Stopy Bazowej:

e wynosi¢ bedzie mniej niz 0 (zero) — dla kalkulacji Odsetek przyjmuje sie warto$¢ Stopy Bazowej
na poziomie 0 (zero);
e wynosi¢ bedzie 0 (zero) lub wiecej niz 0 (zero) — dla kalkulacji Odsetek przyjmuje sie te wartos¢

dla ustalenia Stopy Bazowe;.

W przypadku, gdy w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w
sposéb okreslony powyzej, wowczas Stopa Bazowa zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepne;j

Stopy Bazowej.

Stopa Procentowa zostanie ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez Agenta Ptatniczego.

7. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

Obligacje serii B sg obligacjami zabezpieczonymi hipoteka na nieruchomosciach, cesjg wierzytelnosci z

rachunku emisji oraz wekslem.

Przed rozpoczeciem emisji obligacji serii B zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczern umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit

Administratora odpowiednio:

e Administratorem hipoteki dla hipotek w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
powierzyt wykonywanie wzgledem hipotek praw i obowigzkéw wierzyciela we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen wyrazit zgode na
ustanowienie go administratorem hipoteki dla hipotek, o ktérych mowa w pkt 9 Warunkéw
Emisji Obligacji;

e Administratorem zabezpieczed w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla pozostatych
zabezpieczen (tj. innych niz hipoteka, o ktérej mowa w pkt 9 Warunkéw Emisji Obligacji) i tym

samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem takich
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zabezpieczen praw i obowigzkéow wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem

zabezpieczen dla takich zabezpieczen.

Wycigg z umowy administrowania zabezpieczeniami, o ktérej mowa powyzej, wraz z aneksem zostaty
zamieszczone w pkt 6 rozdziatu VI niniejszego Dokumentu Informacyjnego. Administrator
Zabezpieczen bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie

administrowania zabezpieczeniami, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim.

Administrator zabezpieczen spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 w zw. z art. 80 ust. 2 ustawy o
obligacjach, tj.:

1) nie jest podmiotem, ktdrego cztonkowie organdw nadzoru lub zarzadu sg dtuznikami emitenta;

2) nie jest oferujgcym w rozumieniu art. 2 lit. i rozporzadzenia 2017/1129 papiery wartosciowe
emitenta;

3) nie jest podmiotem, z ktérym Emitent zawart umowe o oferowanie papieréw wartosciowych, o
ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi;

4) nie jest podmiotem, ktérego wiecej niz 20 % cztonkdw organdw nadzoru lub zarzadu petni
jednoczesnie funkcje cztonka organu stanowigcego, nadzoru lub zarzagdu Emitenta;

5) nie jest podmiotem posiadajgcym wiecej niz 10 % akcji lub udziatéw Emitenta lub podmiotu
dominujgcego lub zaleznego w stosunku do emitenta w rozumieniu przepisow ustawy o
rachunkowosci;

6) nie jest podmiotem, ktérego wiecej niz 10 % akcji lub udziatdw jest tgcznie w posiadaniu Emitenta,
cztonkéw jego organdw stanowigcych, nadzoru lub zarzadu oraz ktéregokolwiek z wtascicieli emitenta,
albo gdy wiecej niz 10 % akcji lub udziatéw podmiotu dominujgcego lub zaleznego w stosunku do banku
krajowego lub instytucji kredytowej, w rozumieniu przepiséw ustawy o rachunkowosci, znajduje sie w
posiadaniu tych podmiotéw lub oséb;

7) nie jest podmiotem, na ktérego sytuacje finansowg lub sytuacje finansowg podmiotu dominujgcego
lub zaleznego w stosunku do niego, w rozumieniu przepisdw ustawy o rachunkowosci, w sposéb

znaczacy, posrednio lub bezposrednio, mogtaby wptynaé sytuacja finansowa Emitenta.

Administrator hipoteki spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 31 ust. 4 w zw. z art. 80 ust. 2 ustawy

o obligacjach, wymienione powyzej.

Szczegdtowe informacje dotyczgce zabezpieczen Obligacji zostaty opisane w pkt 9 Warunkdéw Emisji
Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 4 rozdziat VI

Dokumentu Informacyjnego).
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Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, siedziba, adres i numery telekomunikacyjne

Nazwa (firma) Administratora BSWW Trust spdétka z ograniczong
Zabezpieczen odpowiedzialnoscig

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

KRS 0000505020

NIP 147161309

REGON: 5252584345

Hipoteka na nieruchomosciach

Obligacje serii B zabezpieczone sg poprzez ustanowienie hipoteki umownej na nieruchomosciach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji. Hipoteka na Date Dokumentu Informacyjnego ustanowiona
zostata do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej 27.000.000,00 PLN (stownie: dwadziescia siedem
milionow zfotych i 00/100). Wycena nieruchomosci, na ktérych na Date Dokumentu Informacyjnego
ustanowiono hipoteke, zostata opisana w pkt 8 rozdziale IV niniejszego Dokumentu Informacyjnego, a
skroty wycen stanowig zatgcznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 5 rozdziat VIII
Dokumentu Informacyjnego). Szczegdtowe warunki dotyczgce procedury ustanowienia hipoteki
zostaty opisane w pkt 9 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego Dokumentu
Informacyjnego (pkt 4 rozdziat VIl Dokumentu Informacyjnego). Hipoteka stanowi prawo z
najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, ktdore nastepowaé bedzie w drodze sgdowego

postepowania egzekucyjnego.

Warunki Emisji Obligacji przewidujg zmiane Warunkéw Emisji Obligacji w zakresie hipoteki na takich
zasadach, ze Srodki emisji z Obligacji w zakresie Kwoty Zatrzymanej beda kazdorazowo wyptacane
Emitentowi z Rachunku Emisji po dokonaniu zmiany Warunkéw Emisji Obligacji polegajgcej na dodaniu
do katalogu zabezpieczen hipotek na Nieruchomosciach Dodatkowych oraz po ztozeniu sporzadzonego
dla danej Nieruchomosci Dodatkowej odpowiedniego oswiadczenia (zdefiniowanego w Warunkach
Emisji Obligacji), w kwocie odpowiadajgcej kazdorazowo wartos¢ danej Nieruchomosci Dodatkowej
okreslonej w wycenie sporzgdzonej przez Rzeczoznawce. Szczegétowe informacje dotyczgce zmiany

Warunkdéw Emisji Obligacji w zakresie hipoteki oraz procedura wspomnianej zmiany zostaty opisane w
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pkt 5.1.2 i pkt 9.2 Warunkdw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszego Dokumentu

Informacyjnego (pkt 4 rozdziat VIIl Dokumentu Informacyjnego).

W dniu 26 sierpnia 2024 r. zostata ustanowiona na zabezpieczenie Obligacji hipoteka umowna tgczna
na Nieruchomosciach 1 —9 oraz ztozone oswiadczenia o poddaniu egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego podmiotéw bedacych wtascicielami tych nieruchomosci, tj. Novdom
Sp. z 0.0., Novdom 10 Sp. z 0.0. oraz Novdom 11 Sp. z 0.0. Natomiast w dniu 5 wrzesnia 2024 r.
nastgpita zmiana hipoteki facznej poprzez dodanie hipotek na Nieruchomosciach 10i 11 oraz ztozenie
oswiadczenia o poddaniu egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego

Novdom Sp. z 0.0. bedacej wtascicielem tej nieruchomosci.

Dnia 5 wrzesnia 2024 r. zostaty wprowadzone zmiany w Warunkach Emisji Obligacji serii B polegajgce
na ustanowieniu hipoteki dla zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji serii B na Nieruchomosciach
Dodatkowych. Do katalogu zabezpieczen hipotecznych dodano nastepujgce nieruchomosci:

e nieruchomo$¢ stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 255/8 (o powierzchni 0,8861 ha),
potozona w Olsztynie przy ul. Kawki, dla ktérej Sgd Rejonowy w Olsztynie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze OL10/00012599/5, ktérej wtascicielem jest Emitent
(Nieruchomos¢ 10).

¢ nieruchomos$¢ stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 255/7 (o powierzchni 0,5864 ha),
potozona w Olsztynie przy ul. Kawki, dla ktérej Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze OL10/00012599/5, ktérej wtascicielem jest Emitent
(Nieruchomos¢ 11).

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze dla wyzej wymienionych nieruchomosci zostaty wydzielone ksiegi
wieczyste (dla Nieruchomosci 10 o numerze OL10/00202845/4 oraz Nieruchomosci 11 o numerze
0L10/00202844/7), w ktérych w dniu 31 pazdziernika 2024 r. zostaty wpisane hipoteki na rzecz

obligatariuszy serii B.

Cesja wierzytelnosci z Rachunku Emisji

Obligacje serii B zabezpieczone sg poprzez cesje wierzytelnosci przystugujacych Emitentowi z Rachunku

Emisji, przy czym:

e Srodki w wysokosci 27.000.000,00 PLN (stownie: dwadziescia siedem milionéw ztotych 00/100)

zostaty przekazane przez Organizatora Emisji na rachunek bankowy Emitenta.
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Szczegbétowe informacje dotyczgce zabezpieczenia w postaci cesji wierzytelnosci z Rachunku Emisji
zostaty opisane w pkt 9.4. Warunkdw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt 4 rozdziat VIIl Dokumentu Informacyjnego).
Weksel

Obligacje serii B zabezpieczone sg poprzez wystawienie przez Emitenta weksla wtasnego in blanco oraz
porozumienia wekslowego. Porozumienie wekslowe upowaznia do uzupetnienia weksla wtasnego w
przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zapfaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od
Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i
racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkéw w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Porozumienie wekslowe wystawione przez Emitenta

przewiduje miedzy innymi, ze:

e maksymalna kwota, na jakg mogay zosta¢ wypetnione ww. weksle wtasne tgcznie nie moze
przekroczy¢ kwoty rdwnej sumie hipotecznej, nie wyzszej niz 27.000.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia siedem milionéw ztotych i 00/100)

e najpdziniejsza daty, w jakiej moze nastgpié¢ uzupetnienie ww. weksla wiasnego jest 31 grudnia
2030 roku,

e weksel wtasny zawiera klauzule , bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”, oraz opatrzony jest
pieczecig firmy oraz poswiadczonymi przez notariusza podpisami oséb uprawnionych do

reprezentacji Emitenta.

Szczegbétowe informacje dotyczace zabezpieczenia w postaci weksla zostaty opisane w pkt 9.3.
Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 4

rozdziat VIl Dokumentu Informacyjnego).

W dniu 26 sierpnia 2024 r. zostato ztozone oswiadczenie o poddaniu spotki Novdom Sp. z 0.0. egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty maksymalnej 27.000.000 zt na
rzecz Administratora Zabezpieczen w zakresie obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi

Zabezpieczen wszelkich kwot wynikajgcych z opisanego powyzej weksla wtasnego.
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8. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z dtuinych instrumentéw — wycena
podmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot lub skroét tej

wyceny

Na Date Dokumentu Informacyjnego zabezpieczenie Obligacji w postaci hipoteki zostato ustanowione
na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4, Nieruchomosci 5,

Nieruchomosci 6, Nieruchomosci 7, Nieruchomosci 8, Nieruchomosci 9, Nieruchomosci 10,

Nieruchomosci 11;

a. Nieruchomosé 1

Nieruchomo$¢ 1 oznacza nieruchomosé niezabudowang stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym
203/1, potozong w Mikotajkach, o powierzchni 0,2964 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Mragowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze OL1M/00023411/2, ktérej

wiascicielem jest Emitent;

Nieruchomos$é 1 zostata poddana wycenie przez Mariana Sierpifiskiego, rzeczoznawce majgtkowego
(uprawnienia nr 1298). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 16 sierpnia 2024 roku, warto$¢
Nieruchomosci 1 wynosi 4.559.000,00 PLN (stownie: cztery miliony piecset piecdziesigt dziewiec tysiecy
ztotych 00/100).

b. Nieruchomosc 2

Nieruchomosc¢ 2 oznacza lokal niemieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosé oznaczony numerem
1, potozony przy ul. Zwirki i Wigury 15B w Przasnyszu, dla ktérego Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze 0S1P/00048484/6, ktérego

wiascicielem jest Emitent;

Nieruchomosc 2 zostata poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego, rzeczoznawce majatkowego
(uprawnienia nr 4056). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 19 sierpnia 2024 roku, warto$¢
Nieruchomosci 2 wynosi 677.000,00 PLN (stownie: szesc¢set siedemdziesigt siedem tysiecy ztotych

00/100).

c. Nieruchomosé 3

Nieruchomos¢ 3 oznacza lokal niemieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosé oznaczony numerem

3, potozony przy ul. Zwirki i Wigury 15B w Przasnyszu, dla ktérego Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV
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Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze OS1P/00048564/1, ktérego

wiascicielem jest Emitent;

Nieruchomos¢ 3 zostata poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego, rzeczoznawce majgtkowego
(uprawnienia nr 4056). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 19 sierpnia 2024 roku, wartosc

Nieruchomosci 3 wynosi 435.000,00 PLN (stownie: czterysta trzydziesci piec tysiecy ztotych 00/100).
d. Nieruchomos¢ 4

Nieruchomo$é¢ 4 oznacza nieruchomo$é stanowigcg dziatki o numerach ewidencyjnych 584/44 i
584/45, potozone w Przasnyszu przy ul. Dworskiej, o tgcznej powierzchni 0,5017 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze

0S1P/00065049/0, ktdrej wtascicielem jest Emitent;

Nieruchomos$¢ 4 zostata poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego, rzeczoznawce majgtkowego
(uprawnienia nr 4056). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 19 sierpnia 2024 roku, wartosc

Nieruchomosci 4 wynosi 841.000,00 PLN (stownie: osiemset czterdziesci jeden tysiecy ztotych i 00/100).
e. Nieruchomo$é 5

Nieruchomos$é 5 oznacza nieruchomos¢ stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym 203/36,
potozong w Sierakowie, o powierzchni 0,5017 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze OS1P/00065049/0, ktérej uzytkownikiem

wieczystym jest Emitent;

Nieruchomosc¢ 5 zostata poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego, rzeczoznawce majatkowego
(uprawnienia nr 4056). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 19 sierpnia 2024 roku, wartosc

Nieruchomosci 5 wynosi 444.000,00 PLN (stownie: czterysta czterdziesci cztery tysiecy ztotych 00/100).
f. Nieruchomosc 6

Nieruchomosc¢ 6 oznacza nieruchomosé stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym 208, potozong w
Sierakowie, o powierzchni 1,8173 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze 0OS1P/00065265/0, ktérej uzytkownikiem

wieczystym jest Emitent;

Nieruchomosc¢ 6 zostata poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego, rzeczoznawce majatkowego

(uprawnienia nr 4056). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 19 sierpnia 2024 roku, wartosc¢
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Nieruchomosci 6 wynosi 1.609.000,00 PLN (stownie: jeden milion szesc¢set dziewiec tysiecy ztotych

00/100).
g. Nieruchomos¢ 7

Nieruchomo$¢ 7 oznacza nieruchomos$¢ stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 2628/4,
potozong przy ul. Szkolnej w Ptorisku, o powierzchni 0,4329 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ptorisku, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze PL1L/00065480/2, ktdrej
wiascicielem jest spotka zalezna Emitenta pod firmg Novdom 10 spdétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu;

Nieruchomos$é 7 zostata poddana wycenie przez Anne Szymanek, rzeczoznawce majgtkowego
(uprawnienia nr 2983). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 27 czerwca 2024 roku, wartosc
Nieruchomosci 7 wynosi 1.807.000,00 PLN (stownie: jeden milion osiemset siedem tysiecy ztotych

00/100).
h. Nieruchomos¢ 8

Nieruchomos$é 8 oznacza nieruchomos$¢ stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 2628/7,
potozong przy ul. Szkolnej w Ptorisku, o powierzchni 0,0899 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ptorisku, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze PL1L/00066587/9, ktdrej
wtascicielem jest spotka zalezna Emitenta pod firma Novdom 10 spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu;

Nieruchomos$¢ 8 zostata poddana wycenie przez Anne Krawczyk, rzeczoznawce majatkowego
(uprawnienia nr 6799). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 06 wrzesnia 2023 roku, wartos¢

Nieruchomosci 8 wynosi 690.000,00 PLN (stownie: szes¢set dziewiecdziesigt tysiecy ztotych 00/100).
i. Nieruchomos¢ 9

Nieruchomo$¢ 9 oznacza nieruchomosc stanowigcg dziatki o numerach ewidencyjnych 382/13, 382/14,
382/15 oraz 382/16, potozong w Mikotajkach, o tgcznej powierzchni 0,7094 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Mragowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
OL1M/00040610/2, ktérej wtascicielem jest spotka zalezna Emitenta pod firmg Novdom 11 spoétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu;

Nieruchomos¢ 9 zostata poddana wycenie przez Mariana Sierpinskiego, rzeczoznawce majatkowego

(uprawnienia nr 1298). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 14 maja 2024 roku, wartosc
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Nieruchomosci 9 wynosi 9.117.000,00 PLN (stownie: dziewie¢ miliondw sto siedemnascie tysiecy

ztotych 00/100).
j- Nieruchomos$¢ 10

Nieruchomo$é¢ 10 oznacza nieruchomo$é stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym 255/8 (o
powierzchni 0,8861 ha), potozong w Olsztynie przy ul. Kawki, dla ktérej na Dzier Emisji Obligacji serii B
Sad Rejonowy w Olsztynie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzit ksiege wieczystg o numerze
0L10/00012599/5, ktdrej wtascicielem jest Emitent.

W dniu 17 wrzesnia 2024 r. dla Nieruchomosci 10 zostata zatozona ksiega wieczysta o numerze

0L10/00202845/4.

Nieruchomos$¢é 10 zostata poddana wycenie przez Wojciecha Sokolnika, rzeczoznawce majatkowego
(uprawnienia nr 3800). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 4 lipca 2024 roku, wartos¢
Nieruchomosci 10 wynosi 4.235.000,00 PLN (stownie: cztery miliony dwiescie trzydziesci piec tysiecy

ztotych 00/100).
k. Nieruchomos¢ 11

Nieruchomo$é 11 oznacza nieruchomos$é stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym 255/7 (o
powierzchni 0,5864 ha), potozong w Olsztynie przy ul. Kawki, dla ktdrej na Dzieri Emisji Obligacji serii B
Sad Rejonowy w Olsztynie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
0OL10/00012599/5, ktérej wtascicielem jest Emitent.

W dniu 17 wrzesnia 2024 r. dla Nieruchomosci 11 zostata zatozona ksiega wieczysta o numerze

0L10/00202844/7.

Nieruchomos¢ 11 zostata poddana wycenie przez Wojciecha Sokolnika, rzeczoznawce majatkowego
(uprawnienia nr 3800). Wedtug operatu szacunkowego z dnia 4 lipca 2024 roku, wartosc
Nieruchomosci 10 wynosi 2.802.000,00 PLN (stownie: dwa miliony osiemset dwa tysigce ztotych

00/100).

Wskazani powyzej rzeczoznawcy majatkowi zostali wybrani przez Emitenta jako podmioty dokonujace
wyceny przedmiotu hipoteki, poniewaz posiadaja wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos$¢ wyceny oraz zachowujg bezstronnosc¢ i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu, tj.

spetniajg wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
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Skréoty wycen powyzszych nieruchomosci stanowig zafacznik do niniejszego Dokumentu

Informacyjnego (pkt 5 rozdziat VIIl Dokumentu Informacyjnego).

Na Date Dokumentu Informacyjnego hipoteki stanowigce zabezpieczenie obligacji serii B zostaty
prawomocnie wpisane do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4, Nieruchomosci 5, Nieruchomosci 6, Nieruchomosci 8 i
Nieruchomosci 9. Na Date Dokumentu Informacyjnego zostaty réowniez wpisane hipoteki na
zabezpieczenie Nieruchomosci Dodatkowych, tj. Nieruchomosci 10 o numerze OL10/00202845/4 oraz
Nieruchomosci 11 o numerze OL10/00202844/7.

Emitent oczekuje na wpis hipoteki stanowigcej zabezpieczenie obligacji serii B w ksiedze wieczystej
Nieruchomosci 7 na podstawie wniosku o wpis hipoteki z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Zgodnie z pkt 9.2.3 Warunkdw Emisji obligacji serii B Emitent jest zobowigzany do ustanowienia
hipotek na zabezpieczenie obligacji serii B w terminie 12 miesiecy od Dnia Emisji, tj. od dnia 26 sierpnia

2024 r.

9. Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan, 1z  wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej
niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem
oraz perspektyw ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego

wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych wnioskiem

Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych, na ostatni
dzien kwartatu poprzedzajgcy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycja nabycia tj. na dzien
30 czerwca 2024 roku wynosi 96.185.821,20 PLN (stownie: dziewiecdziesigt szes¢ milionéw sto
osiemdziesiqt piec¢ tysiecy osiemset dwadziescia jeden ztotych i 44/100), w tym zobowigzan
przeterminowanych 668.940,43 PLN (stownie: szes¢set szescdziesiqgt osiem tysiecy dziewiecset

czterdziesci ztotych i 43/100).

Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dituznych
instrumentéw finansowych objetych wnioskiem: Emitent ocenia, ze do czasu catkowitego wykupu
Obligacji, wartos¢ jego zobowigzan finansowych netto nie przekroczy 120% kapitatéw wtasnych

Emitenta.
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10. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego
diuznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej
oceny, oraz odestanie do szczegétowych warunkéw ratingu okreslonych w

informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego dtuznym instrumentom finansowym nie zostat

przyznany rating.

11. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania

dtuznych instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Odsetek oraz Naleznosci Gtdwnej w

rozumieniu Warunkow Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

e Prawo do zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji w okoliczno$ciach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

e W okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach — prawo do powiekszonej Naleznosci
Gtéwnej (w rozumieniu Warunkéw Emisji Obligacji) w przypadku wczesniejszego wykupu na

zadanie Emitenta.

12. Ogdlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem
i obrotem dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi dokumentem

informacyjnym

Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje o zasadach opodatkowania
dochoddw zwigzanych z posiadaniem i obrotem Obligacjami majg charakter ogdlny i nie stanowig

kompletnego opisu tego zagadnienia.

Wobec powyzszego, w przypadku koniecznosci uzyskania bardziej szczegétowych informacji w zakresie
zasad opodatkowania dochoddéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem Obligacjami nalezy skorzystac z
ustug podmiotdw uprawnionych do udzielania porad podatkowych. Emitent nie bierze

odpowiedzialnosci za kalkulacje i ptatnos$¢ podatku.

Podatek dochodowy od dochodu uzyskanego z odsetek (dyskonta) od Obligacji

Osoby prawne
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Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 1) Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, stawka podatku dla
przychodéw z zyskéw kapitatowych na Date Dokumentu Informacyjnego wynosi 19% podstawy

opodatkowania (dochodu).

Osoby fizyczne

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, od uzyskanych
dochoddw z tytutu odsetek (jak réwniez premii) od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek

dochodowy w wysokosci 19% ptatny przez ptatnika.

Podatek dochodowy od dochodu uzyskanego ze zbycia Obligacji

Osoby prawne

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy obligacji podlegajg opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od osdb prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy rdznice
pomiedzy przychodem, tj. kwotg uzyskang ze sprzedazy obligacji, a kosztami uzyskania przychodu, czyli
wydatkami poniesionymi na nabycie lub objecie obligacji. Dochdd ze sprzedazy obligacji tgczy sie z

pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych, podatnicy sg obowigzani
wptacaé na rachunek urzedu skarbowego zaliczki miesieczne w wysokosci rédznicy pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek naleznych za
poprzednie miesigce. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposéb deklarowania dochodu

(straty), okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, zastosowanie stawki
podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie
podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla

celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji.

Osoby fizyczne

Zgodnie z art. 30b ust. 1 i 2 Ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych, od dochoddéw
uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych,
w tym z realizacji praw wynikajgcych z tych instrumentdéw, z odptatnego zbycia udziatéw (akcji), z
odptatnego zbycia udziatéw w spoétdzielni oraz z tytutu objecia udziatéw (akcji) albo wkiadow w
spotdzielni w zamian za wktad niepieniezny w postaci innej niz przedsiebiorstwo lub jego

zorganizowana czes$¢, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu.
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Jako dochdd nalezy rozumiec¢ osiggnietg w roku podatkowym: (i) réznice miedzy sumg przychodéw
uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania przychodoéw,
okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24
ust. 13 i 14, (ii) réznice miedzy suma przychoddéw uzyskanych z realizacji praw wynikajgcych z papieréow
wartosciowych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 lit. b Ustawy o Obrocie, a kosztami uzyskania
przychoddéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a, (iii) réznice miedzy sumg przychoddéw
uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw finansowych oraz z realizacji praw z
nich wynikajgcych a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,
(iv) réznice miedzy suma przychodow uzyskanych z odptatnego zbycia udziatow (akcji) albo udziatow
w spétdzielni a kosztami uzyskania przychodéw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f oraz art. 23
ust. 1 pkt 38 i 38c, (v) rdznice pomiedzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 a
kosztami uzyskania przychoddéw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. le, (vi) réznice miedzy
przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) spotki kapitatowej powstatej w wyniku
przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczng w jednoosobowg spétke kapitatowa a

kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1t.

Powyzszych przepisdw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie udziatéw (akcji), udziatéw w spétdzielni,
papieréw wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich

wynikajgcych nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Powyisze przepisy stosuje sie z uwzglednieniem umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania,
ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej z
wiasciwej umowy o unikaniu podwéjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku zgodnie z taka
umowaq jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania
podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji. (art. 30b ust. 3 Ustawy o podatku

dochodowym od 0séb fizycznych)

Podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego wzoru, o
wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym, w terminie od dnia 15
lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym. Zeznania ztozone przed
poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

(art. 45 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych)

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych
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Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, podatek dochodowy
z tytutu uzyskanych na terenie Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi
rezydentami podatkowymi, dochodéw od odsetek obligacji wynosi 20% przychodéw. Zasady
dokonywania ptatnosci z tytutu podatku dochodowego dla ww. podmiotéw okreslone sg w art. 26

Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, podatek
dochodowy z tytutu uzyskanych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace
polskimi rezydentami podatkowymi, dochodéw z odsetek od obligacji wynosi 19% przychoddw na Date
Dokumentu Informacyjnego, jednakze zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ptatnicy pobierajgcy podatek z tytutu odsetek od obligacji mogg zastosowac stawke
podatku wynikajgcg z witasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania albo nie pobrac
podatku w wypadku gdy zgodnie z takg umowag jest to mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celdw podatkowych uzyskanych od podatnika certyfikatem rezydencji

potwierdzajgcym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.
Podatek od spadkéw i darowizn

Nabycie przez osoby fizyczne praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, tytutem: (i) dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia
testamentowego, (ii) darowizny, polecenia darczyncy, (iii) zasiedzenia, (iv) nieodptatnego zniesienia
wspoétwilasnosci, (v) zachowku, jezeli uprawniony nie uzyskat go w postaci uczynionej przez
spadkodawce darowizny lub w drodze dziedziczenia albo w postaci zapisu, (vi) nieodptatnej renty,
uzytkowania oraz stuzebnosci, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn (art. 1 ust.
1 Ustawy o podatku od spadkoéw i darowizn), chyba ze w dniu nabycia ani nabywca, ani spadkodawca
lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na

terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o podatku od spadkéw i darowizn, podstawg opodatkowania jest wartos¢
nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugéw i ciezaréw (czysta wartosc), ustalona
wedtug stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku

podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw i darowizn sg rézne i zalezg od osobistego stosunku miedzy spadkobiercy

i spadkodawca albo pomiedzy darczyricg i obdarowanym. Stawki podatku majg charakter progresywny
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i wynoszg od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci od grupy podatkowej, do jakiej

zaliczony zostat nabywca.
Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 1 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy praw majgtkowych wykonywanych na
terytorium Polski, a takze umowy sprzedazy praw majatkowych wykonywanych za granica, w
przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnosé

cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz
zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub
zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego, lub (iv)
dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w
rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie— podlega zwolnieniu z podatku od czynnosci

cywilnoprawnych. (art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych)

W pozostatych przypadkach, zbycie papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych
(art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). Zgodnie z art. 4 pkt 1 Ustawy

o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, w takiej sytuacji obowigzek podatkowy cigzy na kupujgcym.
Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z art. 30 § 1 i § 3 Ordynacji Podatkowej ptatnik, ktory nie wykonat cigzacych na nim
obowigzkéw odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony catym swoim
majatkiem. Jednak zgodnie z § 5, powyzszych zasad odpowiedzialnosci nie stosuje sie, jezeli odrebne

przepisy stanowig inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

Z dniem 1 stycznia 2019 r., wraz ze zmianami zasad poboru podatku u Zrédta, wprowadzono zmiany
do Ordynacji Podatkowej. Zgodnie z § 5a, wprowadzonym do art. 30, odpowiedzialnos¢ ptatnika nie

moze by¢ wytgczona ani ograniczona na podstawie § 5, jezeli:

1) ptatnik i podatnik byli podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych lub art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy o podatku

dochodowym od 0séb prawnych;
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2) pfatnik lub podatnik byt podmiotem kontrolowanym lub kontrolujgcym w odniesieniu do
kontroli uregulowanej w art. 30f ust. 3 pkt 3 Ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych lub art. 24a ust. 3 pkt 3 Ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych;

3) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowg, miejscem rejestracji, siedzibg lub
majgcym zarzad w kraju lub na terytorium stosujgcym szkodliwg konkurencje podatkowg w
zakresie podatku dochodowego od o0sdéb fizycznych oraz podatku dochodowego od osdb
prawnych;

4) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowg, miejscem rejestracji, siedzibg lub
majacym zarzad w kraju lub na terytorium, z ktérym Rzeczpospolita Polska nie zawarta
ratyfikowanej umowy miedzynarodowej, w szczegdlnosci umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, albo Unia Europejska nie ratyfikowata umowy miedzynarodowej, stanowigcej
podstawe do uzyskania od organéw podatkowych tego panstwa informacji podatkowych;

5) niewykonanie przez ptatnika obowigzku nastgpito w odniesieniu do podmiotu, dla ktérego na
podstawie publicznie dostepnych informacji nie jest mozliwe ustalenie udziatowca,
akcjonariusza lub podmiotu o zblizonych uprawnieniach, ktéry posiada co najmniej 10%
udziatow w kapitale lub co najmniej 10% praw gtosu w organach kontrolnych, stanowigcych

lub zarzadzajacych, lub co najmniej 10% praw do uczestnictwa w zyskach.

Ponadto za ztozenie przez ptatnika niezgodnego z prawdg oswiadczenia o spetnieniu warunkéw do
zastosowania zwolnienia lub obnizonej stawki w podatku dochodowym, wprowadzono dodatkowe

podatki i sankcje karne.
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V. Dane o emitencie

1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi

teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony

internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer

wedtug wiasciwej identyfikacji podatkowej, lub inny numer, pod ktérym zostat

wpisany emitent zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w danej jurysdykcji

Firma:
Forma prawna:
Siedziba:

Adres:

Oznaczenie sadu:

KRS:
REGON:
NIP:
Kod LEI:
Telefon:
E-mail:

Strona www:

,NOVDOM” SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Przasnysz, Polska

Ul. Zwirki i Wigury, nr 15 B, lok. 2, 06-300 Przasnysz

Sad Rejonowy w Biatymstoku, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

0000266103

140735121

7611502869
2594000EJXLDCOYV5W64
297564241
novdom@novdom.pl

www.novdom.pl

2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

3. Wskazanie przepisoOw prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujacych na terenie Rzeczypospolitej

Polskiej przepisow prawa, w szczegdlnosci na podstawie Kodeksu Spétek Handlowych.
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4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w
przypadku gdy Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania

zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 19.10.2006 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem KRS
0000266103.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia.

5. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo
przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je

wydat
Rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.

6. Krétki opis historii Emitnta

NOVDOM

Pierwsza emisja obligacji Novdom na 20 mln PLN

Qdswieenie wizerunlu
marki NOVDOM

Qddanie rekordowej ilosci mieszkari: 412

Pierwsey dzied notowari obligacji
Novdam

Spotka dziata w § micjscowosciach:
nrzasnysz Plonsk, Ciechanow, Olsetyn,

Prayigcie Novdom do gromna firm cztonkowskich |'|||~.kirg|:
Zwagzku Firm Deweloperskich

Sprzedaz pierwszych 100
mieszhan
Przekroczenie budowy 1ooo mieszkan

Pierwsza inwestycja w micicic
; pociar wojewodzkim: Glsztyn
Powslanie Novdom sp. 2 0.0, =

Rozpoceecie sprzedazy
mieszkan

Emitent jest spotkg deweloperska, ktérej poczatek dziatalnosci miat miejsce w 2006 roku. Od 2008 roku
spotka aktywnie rozpoczeta sprzedaz mieszkan, co przyczynito sie w 2009 roku do przekroczenia

pierwszych 100 sprzedanych lokacji. W 2012 roku miata miejsce pierwsza inwestycja Emitenta w
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miescie wojewddzkim — Olsztynie. W roku 2013 Emitent dziatat w 5 lokalizacjach: Przasnyszu, Ptorisku,
Ciechanowie, Olsztynie oraz Szczytnie. W 2016 roku Emitent przekroczyt liczbe 1000 wybudowanych
mieszkan, natomiast w samym 2019 roku Emitent oddat do uzytku 411 mieszkan. tacznie, w latach

2019 — 2023 do uzytku oddano 1 457 mieszkan.

7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych Emitenta oraz zasad

ich tworzenia

Na dzien 30 czerwca 2024 roku kapitaty wtasne Emitenta wynosity 65.606.304,91 PLN i dzielity sie na

nastepujgce pozycje bilansowe:

Kapitat (fundusz) podstawowy 150 000,00 PLN
Kapitat (fundusz) zapasowy 300 000,00 PLN
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 50 643 800,03 PLN
Zysk (strata) z lat ubiegtych 12 116 238,03 PLN
Zysk (strata) netto 2 396 266,85 PLN

Kapitat podstawowy Emitenta dzieli sie na 300 udziatéw o wartosci nominalnej 500 ztotych kazdy.

Kapitat podstawowy zostat w petni optacony.

8. Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe
wystarczaja do pokrycia jego biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy
od dnia sporzadzenia dokumentu informacyjnego, czy tei nie, a jesli nie — wskazanie

w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia jego biezgcych
potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu

Informacyjnego.
9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.
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10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji
przez obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajgcych
pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci
warunkowego podwyzszenia kapitatu zakltadowego oraz terminu wygasniecia praw

obligatariuszy do nabycia tych akc;ji
Nie dotyczy.

11. Wskazanie, na jakich rynkach instrumentéw finansowych s3 lub byly notowane
instrumenty finansowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity

depozytowe

Obligacje serii A Emitenta oznaczone kodem PLO363100028 byty notowane w Alternatywnym
Systemie Obrotu do dnia 13 wrzesnia 2024 r., dnia w ktdrym obligacje serii A zostaty wykluczone
z obrotu na wskutek wniosku Emitenta. Wykluczenie obligacji z obrotu byto podyktowane tym, ze
Emitent w dniach 27 i 28 sierpnia 2024 r. nabyt wszystkie obligacje serii A w liczbie 20.000 szt., jakie
pozostawaty w obrocie w ASO Catalyst oraz w dniu 3 wrzesnia 2024 r. podjat uchwate w sprawie

umorzenia wszystkich obligacji serii A. Obligacje zostaty wyrejestrowane z KDPW.

Na Date Dokumentu Informacyjnego, instrumenty finansowe Emitenta nie s3 notowane na
jakimkolwiek rynku instrumentéw finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych

zwigzanych z emitowanymi przez siebie instrumentami finansowymi.

12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych Emitenta majacych
istotny wptyw na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy
kapitatowej oraz jednostek niewchodzacych w sktad grupy kapitatowej emitenta, ale
bedacych podmiotami istotnymi dla dziatalnosci prowadzonej przez emitenta i
powigzanymi kapitatowo lub osobowo z emitentem, osobami wchodzacymi w sktad
organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych emitenta lub znaczacymi udziatowcami

emitenta

Na Date Dokumentu Informacyjnego Emitent tworzy grupe kapitatlowa i posiada udziaty w

nastepujgcych spétkach zaleznych, objetych konsolidacja:

. e e s Przedmiot Udziat . B
Nazwa i forma prawna | Siedziba i adres . L . . Data rejestracji
dziatalnosci Emitenta
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NOVDOM

Novdom 1 sp. z 0.0.

Novdom 2 sp. z 0.0.

Novdom 3 sp. z 0.0.

Novdom 4 sp. z 0.0.

Novdom 5 sp. z 0.0.

Novdom 6 sp. z 0.0.

Novdom 7 sp. z 0.0.

Novdom 8 sp. z 0.0.

Novdom 9 sp. z 0.0.

Novdom 10 sp. z 0.0.

Novdom 11 sp. z 0.0.

Novdom 12 sp. z 0.0.

Novdom Construction
sp.zo.o.

Novdom Baltic sp. z
0.0.

Emitent nie posiada jednostek zaleznych nieobjetych konsolidacja.

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

ul. Zwirki i Wigury
15B/2 06-300
Przasnysz

Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek
Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na
wtasny rachunek

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

1 kwietnia 2021 r.

12 kwietnia 2021 r.

29 lipca 2021 r.

27 lipca 2021 r.

14 lutego 2022 r.

9 lipca 2021 .

12 kwietnia 2021 r.

13 kwietnia 2021 r.

25 maja 2021r.

29 czerwca 2021 r.

25 maja 2021 r.

12 lipca 2021 .

14 lutego 2022 r.

8 listopada 2011 r.

13. Wskazanie powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy:

a. Emitentem, a osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych

Emitenta

Imie i nazwisko

Funkcja

Rodzaj powigzania
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NOVDOM

Andrzej
Dabrowski

Maciej Sosnowski

Zbigniew
Krzysztof
Sosnowski

Kacper
Sosnowski

Prezes Zarzadu
Emitenta

Cztonek Zarzadu
Emitenta

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej
Emitenta

Cztonek Rady
Nadzorczej
Emitenta

Pan Andrzej Dabrowski, bedacy Prezesem Zarzadu
Emitenta, jest takie prezesem zarzadu nastepujgcych
spotek zaleznych Emitenta:
e Novdom1Sp.zo.o,
e Novdom 2 Sp. zo.
e Novdom3Sp.zo.
e Novdom4Sp.zo.
Novdom 5 Sp. z o.
Novdom 6 Sp. z o.
Novdom 7 Sp. z o.
e Novdom 8Sp.zo.
e Novdom 9 Sp.zo.
e Novdom 10 Sp.zo.o0.,
e Novdom 11Sp.zo.o0,,
e Novdom 12 Sp.zo.o0,,
e Novdom Construction sp. z 0. 0.”)

e o o
N N N N N N N

© o000 000

~

wiceprezesem zarzadu spotki zaleznej - Novdom Baltic
Sp.zo.o.

Pan Maciej Sosnowski, bedacy Cztonkiem Zarzadu
Emitenta, posiada 216 udziatéw w kapitale zaktadowym
Emitenta o tacznej wysokosci 108.000,00 PLN, oraz jest
wiceprezesem spotki zaleznej Emitenta Novdom Baltic
Sp.zo.o.

Pan Maciej Sosnowski jest takie cztonkiem zarzadu
nastepujacy spoétek zaleznych Emitenta:

e Novdom1Sp.zo.o.,

e Novdom 2 Sp. zo.

e Novdom3Sp.zo.

e Novdom 4 Sp. zo.
Novdom 5 Sp. z o.
Novdom 6 Sp. z o.
Novdom 7 Sp. z o.
Novdom 8 Sp. z o.
Novdom 9 Sp. z o.
Novdom 10 Sp. z 0. 0.,
Novdom 11 Sp. z 0. 0.,
Novdom 12 Sp. z 0. 0.,

e Novdom Construction Sp. z 0. o.
Pan  Zbigniew Krzysztof ~ Sosnowski, bedacy
Przewodniczgcym Rady Nadzorczej, posiada 72 udziatow
w kapitale zaktadowym Emitenta o tgcznej wysokosci
36.000,00 PLN, oraz jest takze prezesem zarzadu spotki
zaleznej Emitenta - Novdom Baltic Sp. z 0. o.
Pan Kacper Sosnowski, bedacy Cztonkiem Rady
Nadzorczej Emitenta, posiada 12 udziatéw w kapitale
zaktadowym Emitenta o tgcznej wysokosci 6.000,00 PLN.
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b. Emitentem lub osobami wchodzgacymi w sktad organdw zarzgdzajacych i nadzorczych

Emitenta, a znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami Emitenta,

Imie i nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania
Pan Zbigniew Sosnowski bedacy Przewodniczagcym
Zbigniew Przewodniczacy Rady | Rady Nadzorczej Emitenta jest ojcem Cztonka Zarzadu
Sosnowski Nadzorczej Emitenta oraz ojcem Cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta.
Pan Kacper Sosnowski bedaca Cztonkiem Rady
Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta jest synem Przewodniczgcego

Kacper Sosnowski . . .
P wsKd Nadzorczej Rady Nadzorczej Zarzadu Emitenta oraz bratem

Cztonka Zarzadu Emitenta.

Pani Monika Sosnowska bedgca Cztonkiem Rady
Nadzorczej Emitenta jest zong Cztonka Zarzadu
Emitenta.

Monika Cztonek Rady
Sosnowska Nadzorczej

c. Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych
Emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami lub udziatowcami Emitenta, a
Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzacymi w sktad jego organow

zarzadzajgcych i nadzorczych)

NWAI Dom Maklerski SA, ktéry nabyt Obligacje serii B Emitenta, swiadczy dla Emitenta ustuge

Autoryzowanego Doradcy w zakresie par. 18 ust. 2 pkt 3) i 4) Regulaminu ASO.

14. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich
okresleniem wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdlnych grup
produktéw, towarow i ustug albo, jezeli jest to istotne, poszczegdlnych produktow,
towardow i ustug w przychodach ze sprzedaiy ogétem dla grupy kapitatowej i

Emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Novdom Sp. z 0.0. jest realizacja inwestycji mieszkaniowych. Emitent
koncentruje sie na rynku zlokalizowanym w pétnocno wschodniej oraz centralnej Polsce. W swojej
dotychczasowej historii wg stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 Novdom Sp. z o0.0. sprzedat ponad 2 700
mieszkan. W ramach ukonczonych dotychczas inwestycji Novdom Sp. z o0.0. zrealizowat 28
wieloetapowych inwestycji w 9 miastach o tgcznej powierzchni ponad 154 tys. PUM. Ponizej

zaprezentowane zostaty dotychczas zrealizowane inwestycje.
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Ukonczone inwestycje

Miasto Nazwa inwestycji PUM (m2) Liczba lokali
Przasnysz Os. Teczowal | 9947 91
Przasnysz Os. Teczowa ll 6042 104
Przasnysz Os. Teczowa lll 4 862 86
Przasnysz Os. Magnolia etap | 4018 60
Przasnysz Os. Poetéw 5292 99
Przasnysz Os. Botanikéw bud. BC 3154 60
Ostroteka Os. Villa Piano | 5858 108
Ostroteka Os. Villa Piano Il 6 441 109
Ostroteka Os. Villa Piano lll 5049 88
Warszawa City Cornenr 1977 31
Olsztyn Os. Morena | 4920 105
Olsztyn Os. Morena A 2504 48
Olsztyn Os. Morena B 3083 50
Olsztyn Os. Morena C 4076 79
Olsztyn Fregata Park 6 146 97
Olsztyn Villa Solaris 5649 95
Szczytno Os. Villa Natura | 5474 92
Szczytno Os.Villa Natura Il 2766 58
Szczytno Apartamenty Sonata A 3247 36
Szczytno Apartamenty Sonata B 2610 48
Makow Mazowiecki | Makowe Tarasy AB 3142 60
Ciechanéw Villa Art 4869 86
Ciechandéw Witosa Apartments 6 077 109
Ciechanéw Os. Pertowe 11 060 184
Ciechanéw Os. Harcerska B 6 364 110
Ciechanéw Os. Klonove 4510 78
Ptonsk Os. Villa Nova | 6 954 114
Ptorisk Os. Villa Nova Il 3903 72
Ptonsk Os. Bursztynowe Tarasy | 4638 95
Ptorisk Os. Bursztynowe Tarasy I 4373 77
Ptorisk Os. Bursztynowe Tarasy llI 1922 32
Ptorisk Villa Nova 3009 114
Ostrow Mazowiecka | Os. Ostrovia 5324 94
Razem - 154 391 2769

Zrédto: Emitent

Obecnie Spdtka Novdom realizuje 8 inwestycji w 6 miejscowosciach o tgcznej powierzchni okoto 31 tys.

PUM oraz 3 projekty w ramach zamdwien publicznych.
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Inwestycje w budowie

Miasto Nazwa Inwestycji zaljsrzrcr;iennia mieLsisli:: llos¢ PUM
Ciechanéw Qubik 31.10.2025 88 4247
Ptonsk Osiedle 02 BC 30.07.2025 139 7038
Ostroteka Villa Piano K 28.02.2025 57 2854
Ostroteka Forte Piano AB 30.07.2026 149 7038
Olsztyn Bianco 30.09.2024 32 1756
Olsztyn Macadamia 30.08.2026 44 2647
Szczytno Apartamenty Sonata DE 31.08.2024 82 4305
Przasnysz Osiedle Botanikow A 30.10.2024 40 2092

Realizacja uméw wynikajacych z zamoéwien publicznych
Przasnysz zgﬁgg‘gf:gxy Dom 16.09.2024 - -
tédz Pawilon handlowy 17.08.2025 - )
o e - -
Zrédto: Emitent Razem: 573 30955

Jednoczesnie Novdom Sp. z 0.0. prowadzi aktywng dziatalno$s¢ majgcg na celu pozyskiwanie nowych

gruntéw pod nowe inwestycje. Obecnie Spdtka Novdom ma w przygotowaniu inwestycje o tgcznej

powierzchni PUM ponad 42 tys. w 8 miejscowosciach, w tym 2 nowe rynki Mikotajki i Wotomin.

Inwestycje w przygotowaniu

Miasto Nazwa Inwestycji rolflzaarllzvr:s:eynia mieLsI;Ii:raﬁ I—LILCJJSMC
Mikotajki Portville 2026-2029 133 6833
Mtawa Osiedle Naturalnie A3, A4 2024-2026 56 2660
Ostroteka Osiedle Forte Piano CD 2025-2026 122 5770
Olsztyn Osiedle Dwa Jeziora AB 2024-2025 56 2532
Olsztyn Osiedle Dwa Jeziora CD 2025-2026 46 2096
Ptorisk Osiedle 02 A 2025-2028 132 7381
Przasnysz Osiedle Botanikow EF 2024-2026 64 3167
Przasnysz Osiedle Magnolia C 2026-2027 40 2008
Szczytno Apartamenty Sonata F 2024-2025 48 2150
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Wotomin Osiedle Lipinska ABC 2025-2027 154 7524
Zrédio: Emitent Razem: 851 | 42121
Wybrane realizacje Emitenta

Ponizej przedstawione zostaty wybrane realizacje Emitenta:
Warszawa — City Corner Olsztyn — Fregata Park

L

B ‘, =
o
P

- 1
-

Ostroteka — Villa Piano Il Ciechanow — Osiedle Pertowe
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Otoczenie rynkowe

Pomimo wzglednej stabilizacji na polskim rynku nieruchomosci stopniowo dostrzega sie ozywienie na
rynku mieszkaniowym. W kolejnych miesigcach mozna spodziewac sie dalszego zwiekszenia sie
popytu. Caty czas nie zostata jednak rozstrzygnieta kwestia uruchomienia nowego programu wsparcia
#naStart. Pomimo, ze rzad zatwierdzit juz projekt ustawy budzetowej na 2025 r. to wcigz prowadzone
sg dyskusje na temat kredytu O proc. i innych rozwigzaniach, dotyczacych wsparcia dla rynku
mieszkaniowego. Objawem zniecierpliwienia potencjalnych nabywcéw moze by¢ natomiast rosngce

zainteresowanie zakupem mieszkania przy wykorzystaniu finansowania hipotecznego.

Pierwsza potowa 2024 r. uptyneta tez pod znakiem spadku w sprzedazy mieszkann w Polsce. Do uzytku
oddano 95,6tys. mieszkan z czego deweloperzy 61,4%, inwestorzy indywidualni za 36,2%. taczna
sprzedana powierzchna uzytkowa wyniosta 8,6 min m2. Powyzsze dane potwierdzajg, ze w | potroczu

br. odnotowano spadek w liczbie i powierzchni mieszkan przekazywanych do eksploatacji (- 14,5%)

Inaczej wyglada sytuacja chodzi o nowe pozwolenia na budowe. Wedtug danych GUS w I-szym pdtroczu

br. liczba mieszkan, dla ktérych wydano nowe pozwolenia na budowe zanotowata wzrost.

Mapa 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w 1 potroczu 2024 r. w przeliczeniu
na 1tys. ludnosci

Liczba mieszkan
na 1000 ludnosei

2503
26305
N 22-2503)
B 1.9-21(3)

13.18(2)

Zrédto: Raport GUS

W Polsce aktualnie budowanych jest mniej nowych mieszkan w stosunku do zapotrzebowania.
Ze wzgledu na wyrazng dysproporcje pomiedzy podazg a popytem, ceny nieruchomosci stale rosng co
nie daje nadziei na spadki cen nieruchomosci. Opisane powyzej czynniki otoczenia ekonomicznego
rowniez sprzyjaja utrzymaniu tego trendu, chociaz w kolejnych okresach oczekuje sie bardziej

umiarkowanego wzrostu cen.
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Zrédto: FORBES — Raport z rynku nieruchomosci 06/2024 - gratka.pl morizon.pl

Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej BIK: wartos¢ zapytan o kredyty mieszkaniowe w czerwcu

2024 r .wzrosta 0 51,8%. Jest to tez potegowane tym, ze podaz generalnie nie nadaza za popytem.

Wysoka dynamika nowych kredytéw mieszkaniowych
na kwoty 400-600 tys. zt m
Dynamika (r/r) wartosci kredytéw mieszkaniowych Struktura wartosci udzielonych kredytéw mieszkaniowych
udzielonych w okresie 01-06.2024 r. w okresie 01-06.2024 r. wg przedziatdow kwotowych
powyze] 1
soys 2 I 134.0%
| m200-300
400-500 _ 254,4% W 300-400
1 m400-500
300-400 - 109,3% ¥ 500-600
1 W powyZej 600 tys. 2t
200-300 . 52,0% |
dozoo  [f238%
' $rednia +139,4% ;
Zrddfo: BIK
Zrédto: BIK

Z perspektywy rynku deweloperskiego duze znaczenie na ksztattowanie sie popytu i podazy majg

kredyty mieszkaniowe. Zgodnie z raportem Amron-Sarfin zanotowano znaczacy spadek sprzedazy

nowych kredytéw mieszkaniowych w poréwnaniu do wynikdw poprzedniego kwartatu zaréowno w

ujeciu ilosciowym, jak i wartos$ciowym.

W okresie od kwietnia do czerwca biezgcego roku banki w Polsce zawart

y 45 434 umowy kredytowe z

przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, czyli 0 29,56% (19 070 kredytéw) mniej w odniesieniu do |
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kwartatu 2024 roku. taczna wartos$¢ udzielonych kredytéw mieszkaniowych wyniosta 19,118 mld z, co

oznacza spadek o0 28,87% (nominalnie o 7,758 mld zt).

W poréwnaniu do analogicznego okresu 2023 roku, w Il kwartale 2024 roku zarejestrowano wzrost
liczby udzielonych kredytédw hipotecznych na cele mieszkaniowe o 14 636 sztuk, czyli 47,52%, przy

jednoczesnym wzroscie ich tgcznej wartosci o 7,818 mld zt (czyli az 69,19%).

oungs | VAR ||:!b‘\_ IMIAMA / i TMIANA /
W MLD PLN poprzedni kwartal poprzedni kwartal
Il kw. 2023 1300 51,22%A 30798 4019% A Wartosé i liczba
nowo udzielomych
Il kwe. 2023 15,843 40.20%A 40749 IL31%A kredytow
mieszkaniowych
IV kwe. 2023 18148 17.65%A 68 860 68.99% A *
| owe. 2024 16875 4514 64 504 6,33%3
Il we. 2024 19.118 18 87%N 45434 219.56% N

Zrédto: Raport AMRON-SARFIN

15. Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym inwestycji
kapitatowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Zgodnie z zamieszczonymi w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sprawozdaniami finansowymi, na
dzien 30 czerwca 2024 roku dtugoterminowe inwestycje Novdom Sp. z 0. o. stanowity nieruchomosci
oraz dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych (udziaty lub akcje oraz udzielone

pozyczki). Ich tgczna wartosé ksiegowa na koniec czerwca 2024 wyniosta 4.419.830,39 PLN.

16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym,

restrukturyzacyjnym lub likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub

likwidacyjne.

Na Date Dokumentu Informacyjnego w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku
lub otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci

Emitenta, ani otwarcia likwidacji Emitenta.
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17.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym,
arbitrazowym lub egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mie¢

istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe, ani egzekucyjne,

ktérego wynik ma lub moze mied istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

18. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi,
postepowan sgdowych lub arbitrazowych, wigcznie z wszelkimi postepowaniami w
toku, za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga
wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktdre to postepowania mogty mie¢ lub miaty w
niedawnej przesztosci, lub mogg mieé istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta,

albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich postepowan

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne
postepowania przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wtacznie z
wszelkimi postepowaniami w toku. W stosunku do Emitenta nie wystepujg, wedtug jego najlepszej
wiedzy, zadne takie postepowania, ktdre mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg miec

istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

19. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec
posiadaczy instrumentéow finansowych, ktdére zwigzane s3 w szczegdlnosci z

ksztattowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej

Na dzien 30 czerwca 2024 roku Spétka Novdom posiada zadtuzenie w wysokosci 21 438 567,81 PLN

w tym:
Zobowiazania finansowe dtugoterminowe razem 746 787,93
z tytutu kredytow, pozyczek 96 717,05
z tytutu emisji obligacji, KWIT, itp. 0,00
Z tytutu leasingu 650 070,88
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe razem 20 691 779,88
z tytutu kredytow, pozyczek 0,00
Z tytutu emisji obligacji, KWIT, itp. 20164 200,00
z tytutu leasingu 527 579,88
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Poza wymienionym powyzej zobowigzaniem Emitent nie identyfikuje innych zobowigzan istotnych z
punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy instrumentdéw finansowych, ktére zwigzane

sg w szczegolnosci z ksztattowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowe;.

20. Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i

rodzajowym

Zgodnie z zamieszczonym w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sprawozdaniem finansowym, na

dzien 30 czerwca 2024 roku Spétka nie miata zobowigzan pozabilansowych.

21. Informacja o nietypowych okoliczno$ciach lub zdarzeniach majacych wptyw na
wyniki z dziatalnos$ci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie

Informacyjnym

Z perspektywy Emitenta istotnym zdarzeniem majgcym wptyw na jego dziatalnos¢ oraz caty rynek
deweloperski w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Dokumencie
Informacyjnym jest wysoki poziom stép procentowych w warunkach powolnego spadku wskaznika

inflacji oraz posrednio skutki dziatarh wojennych prowadzonych w Ukrainie.

Wysoka inflacja przektada sie na wysoky cene pienigdza na rynku, a tym samym stabszg sprzedaz
mieszkan z portfela klientow kredytowych, ktérzy przez wysokie stopy majg nie tylko nizszg sktonnosc
do nizszg zaciggania kredytow hipotecznych ale tez nizszg zdolnos¢ kredytowa. Dlatego wprowadzenie
rozwigzan preferencyjnych z udziatem srodkéw publicznych bytoby czynnikiem wyraznie stymulujgcym
sprzedaz mieszkan. Stad tez pierwsze pétrocze br. uptyneto pod znakiem oczekiwania przez czes¢

potencjalnych klientéw na takie rozwigzanie.

Posredni wptyw wojny na Ukrainie to przede wszystkim widoczny na rynku wszechobecny klimat
niepewnosci co do kierunku w jakim rozwinie sie sytuacja geopolityczna w naszym regionie. Rozsgdek
wielu oséb nakazuje wstrzymaé inwestowanie posiadanych srodkdw co oczywiscie wplywa na

zywotnos¢ rynku catego deweloperskiego w Polsce.
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22. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowe;j

i finansowej Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych

dla ich oceny, ktére powstaly po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych

mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego dokumentu
informacyjnego

W | pétroczu 2024r. wsrdd elementdw majacych najbardziej istotny wptyw na sytuacje gospodarczg,

majatkowgq i finansowg Emitenta mozna wymienic klika kluczowych czynnikdéw:

Pierwszym z nich jest utrzymujgcy sie od wielu miesiecy wysoki poziom stép procentowych
ograniczajacy ilos¢ pienigdza na rynku. Obnizka stawek WIBOR, ktéra bytaby pochodng obnizek stép
referencyjnych NBP obnizytaby zaréwno koszt obstugi dtugu, jak i poprawita popyt rynkowy
potencjalnych konsumentéw i inwestoréw. Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig stép procentowych

zostato opisane w pkt 2 rozdziatu Il niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Drugg istotng kwestig w zakresie sytuacji gospodarczej, w perspektywie Emitenta, ktéra wydarzyta sie
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zatgczonych do
niniejszego Dokumentu Informacyjnego jest przedituzajgcy sie konflikt na Ukrainie. Na Date
Dokumentu informacyjnego, z uwagi na dynamicznie rozwijajgca sie sytuacje, nie da sie przewidzie¢
skutkéw tego konfliktu, natomiast negatywne konsekwencje sankcji gospodarczych natozonych przez

panstwa catego Swiata na Rosje sg odczuwalne juz dzis.

Ryzyko zwigzane z negatywnym wptywem skutkdw wojny Rosji przeciwko Ukrainie na Swiatowa

sytuacje gospodarczg zostato opisane w pkt 2 rozdziatu Il niniejszego Dokumentu Informacyjnego

23. Zyciorysy zawodowe osob zarzadzajacych i os6b nadzorujgcych Emitenta

a. Zarzad Emitenta

Na Date Dokumentu Informacyjnego sktad Zarzadu Emitenta ksztattuje sie w nastepujacy sposob:

e Andrzej Dagbrowski — Prezes Zarzadu Emitenta

e Maciej Sosnowski — Cztonek Zarzagdu Emitenta

Andrzej Dgbrowski

a) Imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach Emitenta oraz termin

uptywu kadencji, na jakg dana osoba zostata powotana
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Andrzej Dgbrowski — Prezes Zarzadu Emitenta — kadencja wygasa z dniem odbycia zgromadzenia
wspdlnikéw, zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy trwajacy od dnia 1 stycznia

2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku.

b) Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego
Absolwent studidw magisterskich Politechniki Biatostockiej na kierunku Mechatronika, robotyka i
automatyka. Kariere zawodowg rozpoczat w obszarach produkcyjnych w firmach Bel Polska i Carlsberg
petnigc funkcje Specjalisty ds. Inwestycji i Kierownika ds. Energetycznych. Z ,,Novdom” zwigzany od
2007 r. poczatkowo w roli Dyrektora Operacyjnego a od 2010 r. w roli Wiceprezesa Zarzadu.
Odpowiada za procesy przygotowania projektu inwestycyjnego, poprzez jego realizacje az do
zapewnienia wysokich standardéw obstugi posprzedazowej. Absolwent kursdw z zakresu zarzadzania

i managerskich w ICAN Institute i Francuskim Instytucie Gospodarki.

c) Wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, gdy dziatalnos¢ ta
ma istotne znaczenie dla Emitenta

Nie dotyczy.

d) Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspollnikiem, ze wskazaniem czy dana osoba petni funkcje w organach lub jest nadal
wspOdlnikiem

e (Od dnia 8 lutego 2010 roku - Wiceprezes Zarzgdu Novdom sp. z 0.0.

e Od dnia 20 wrzesnia 2011 roku - Wiceprezes Zarzagdu Novdom Baltic sp. z o0.0.

e (Od dnia 1 kwietnia 2021 roku — Prezes Zarzgdu Novdom 1 sp. z o0.0.

e (Od dnia 12 kwietnia 2021 roku — Cztonek Zarzagdu Novdom 2 sp. z o.0.

e (Oddnia 13 lipca 2021 roku - Prezes Zarzagdu Novdom 3 sp. z o.0.

e (Oddnia 13 lipca 2021 roku - Prezes Zarzgdu Novdom 4 sp. z o.0.

e (Od dnia 14 lutego 2022 roku - Prezes Zarzagdu Novdom 5 sp. z 0.0.

e (Oddnia 1 lipca 2021 roku - Prezes Zarzagdu Novdom 6 sp. z 0.0.

e Oddnia 12 kwietnia 2021 roku — Prezes Zarzagdu Novdom 7 sp. z o.0.

e (Od dnia 13 kwietnia 2021 roku — Cztonek Zarzgdu Novdom 8 sp. z o0.0.

e Od dnia 25 maja 2021 roku — Prezes Zarzadu Novdom 9 sp. z 0.0.

e Oddnia 21 czerwca 2021 roku — Prezes Zarzadu Novdom 10 sp. z 0.0.

e (Od dnia 25 maja 2021 roku — Prezes Zarzgdu Novdom 11 sp. z 0.0.
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Od dnia 14 lutego 2022 roku - Prezes Zarzadu Novdom 14 ( na dzien dokumentu

informacyjnego zmiana nazwy spoétki na Novdom Construction sp. z 0.0.)

Informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie
z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisdow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat
osoba taka otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organoéw zarzadzajacych lub

nadzorczych w spétkach prawa handlowego

W okresie ostatnich pieciu lat Pan Andrzej Dabrowski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za

przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone

w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach

towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego, oraz w okresie

ostatnich pieciu lat Pan Andrzej Dabrowski nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek

organow zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

f) Szczegdty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w
ktorych dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Nie dotyczy.

g) Informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie dotyczy.

h) Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym

na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Saqdowym
Nie dotyczy.
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Maciej Sosnowski

a) Imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach Emitenta oraz termin
uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana

Maciej Sosnowski — Cztonek Zarzadu Emitenta — kadencja wygasa z dniem odbycia zgromadzenia

wspdlnikdéw, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy trwajacy od dnia 1 stycznia

2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku.

b) Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego
Kariere zawodowa rozwija w ,Novdom” od 2009 r. rozpoczynajac od obszaru zakupu gruntéw pod
nowe inwestycje przez czynne prowadzenie procesdow sprzedazowych i marketingowych. Obecnie
Maciej Sosnowski petni rolg Cztonka Zarzgdu — Dyrektora ds. Sprzedazy. odpowiedzialnego za obszar
sprzedazy. Ukonczyt studia z zakresu zarzgdzania strategicznego na kierunku Zarzgdzanie i Marketing
oraz Deweloperskie Studia Podyplomowe na Akademii Leona KoZminskiego w Warszawie.
Systematycznie zdobywat kolejne kompetencje na podyplomowych studiach zarzadzania projektami z
GFKM oraz realizujgc program First-Time Manager na Kanadyjskim Instytucie Zarzadzania ICAN

Institute.

c) Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, gdy dziatalnos¢ ta
ma istotne znaczenie dla Emitenta

Wynajem nieruchomosci.

d) Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem czy dana osoba petni funkcje w organach lub jest nadal
wspolnikiem

e (Oddnia 12 lutego 2013 roku - Cztonek Zarzagdu Novdom sp. z o.0.

e Wspdlnik Novdom sp. z o.0.

e Wiceprezes Zarzgdu Novdom Baltic sp. z 0.0.

e Od dnia 11 stycznia 2008 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku - Cztonek Rady Nadzorczej Kross
S.A.

e (Od dnia 1 kwietnia 2021 roku — Cztonek Zarzagdu Novdom 1 sp. z o0.0.

e Oddnia 12 kwietnia 2021 roku — Prezes Zarzagdu Novdom 2 sp. z o.0.

e Oddnia 13 lipca 2021 roku - Cztonek Zarzagdu Novdom 3 sp. z 0.0.

e (Oddnia 13 lipca 2021 roku - Cztonek Zarzadu Novdom 4 sp. z 0.0.
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e)

Od dnia 14 lutego 2022 roku — Cztonek Zarzagdu Novdom 5 sp. z 0. o.

Od dnia 1 lipca 2021 roku - Cztonek Zarzagdu Novdom 6 sp. z o.0.

Od dnia 12 kwietnia 2021 roku — Cztonek Zarzgdu Novdom 7 sp. z o.0.

Od dnia 13 kwietnia 2021 roku — Prezes Zarzgdu Novdom 8 sp. z 0.0.

Od dnia 25 maja 2021 roku — Cztonek Zarzagdu Novdom 9 sp. z o.0.

Od dnia 21 czerwca 2021 roku — Cztonek Zarzgdu Novdom 10 sp. z o.0.

Od dnia 25 maja 2021 roku — Cztonek Zarzagdu Novdom 11 sp. z o.0.

Od dnia 14 lutego 2022 roku — Cztonek Zarzagdu Novdom 14 sp. z 0.0. ( ha dziert dokumentu
informacyjnego zmiana nazwy spétki na Novdom Construction sp. z 0.0.)

ELMAKS E. Sosnowska sp. j. — wspdlnik

Informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie
z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat
osoba taka otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organow zarzadzajacych lub

nadzorczych w spétkach prawa handlowego

W okresie ostatnich pieciu lat Pan Maciej Sosnowski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za

przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone

w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 paZzdziernika 2000 r. o gietdach

towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisdow prawa obcego, oraz w okresie

ostatnich pieciu lat Pan Maciej Sosnowski nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek

organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

f)

Szczegoty wszystkich przypadkow upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w

ktorych dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Nie dotyczy.

g)

Informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalnos¢, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek

konkurencyjnej osoby prawnej,
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Spétka pod firmg ELMAKS E. Sosnowska sp. j., ktérej wspdlnikami sg Elzbieta Sosnowska oraz Maciej
Sosnowski wykonuje dziatalnosé konkurencyjng w stosunku do Novdom sp. z 0.0. (PKD 68, 10, Z; PKD

68, 20, Z; PKD 41).

h) Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym

Nie dotyczy.

b. Rada Nadzorcza Emitenta
Na Date Dokumentu Informacyjnego sktad Rady Nadzorczej Emitenta ksztattuje sie w nastepujacy

sposoéb:

e Zbigniew Sosnowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta
e Kacper Sosnowski — Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta

e Monika Sosnowska — Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta

Zbigniew Krzysztof Sosnowski

a) Imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach Emitenta oraz termin
uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana
Zbigniew Krzysztof Sosnowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Emitenta — kadencja wygasa z dniem
odbycia zgromadzenia wspdlnikéw, zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok
obrotowy trwajgcy od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku petnienia funkcji cztonka

zarzadu.

b) Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

Zatozyciel i whasciciel firm Evertec Sp. z 0.0., Novdom Sp. z 0.0. oraz KROSS S.A., ktéra obecnie jest
jednym z najwiekszych producentéw roweréw w Europie. Zbigniew Sosnowski jako wtasciciel bierze
czynny udziat w zyciu swoich przedsiebiorstw petnigc funkcje Przewodniczagcego Rady Nadzorczej w
Novdom Sp. z 0.0. oraz Prezesa Zarzgdu w Kross SA. Rozwdj biznesu wtasciciel zapoczgtkowat w 1990
r. otwierajgc pierwszy maty sklep rowerowy w rodzinnym Przasnyszu, szybko stajgc sie jednym
z najwiekszych hurtowych odbiorcéw rowerdw. W potowie lat 90. jego firma stata sie nie tylko
montownig, ale réwniez producentem, a od 2006 r. produkuje rowery pod wtasng marka. Wraz z
rozwojem Kross S.A. Zbigniew Sosnowski zatozyt w roku 2006 firme deweloperskg Novdom Sp. z 0.0.

Zasiadajac przez szereg lat w Zarzgdzie Spotki wprowadzit ,,Novdom” do grona uznanych deweloperéow
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w regionie pétnocnego Mazowsza oraz Warmii i Mazur. Zbigniew Sosnowski zostat uhonorowany
tytutem ,,Przedsiebiorca Roku 2004” w konkursie organizowanym przez firme Ernst & Young, a w maju
2005 r. znalazt sie wsrdd 34 finalistéw miedzynarodowej edycji konkursu, wytonionych sposréd 10 000

najlepszych przedsiebiorcéw swiata.

c) Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, gdy dziatalnos¢ ta
ma istotne znaczenie dla Emitenta

e Produkcja rowerdw i akcesoriéw rowerowych

d) Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem czy dana osoba petni funkcje w organach lub jest nadal
wspOlnikiem

e 0Od 20 maja 2023 r. Prezes Zarzadu KROSS S.A.

e Do 30 wrzesnia 2022r Prezes Zarzagdu NOVDOM Sp. z 0.0.

e  Wspdlnik Novdom sp. z o.0.

e Jedyny akcjonariusz Kross. S.A.

e Od dnia 16 grudnia 2019 roku do 31 grudnia 2020 roku — Cztonek Rady Nadzorczej Novdom
sp. z 0.0.

e 0d 1 pazdziernika 2022 r. Przewodniczgcy Rady nadzorczej Novdom Sp. z o.0.

e Do 24 lipca 2023 roku — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej Kross S.A.

e (Od dnia 20 wrzesnia 2011 roku - Prezes Zarzgdu Novdom Baltic sp. z 0.0.

e) Informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie
z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat
osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub
nadzorczych w spétkach prawa handlowego

W okresie ostatnich pieciu lat Pan Zbigniew Krzysztof Sosnowski nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa, o ktorych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa

okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach
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towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz w okresie
ostatnich pieciu lat Pan Zbigniew Krzysztof Sosnowski nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako

cztonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

f) Szczegoty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w
ktorych dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Nie dotyczy.

g) Informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie dotyczy.

h) Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym

na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym

Nie dotyczy.

Kacper Sosnowski

a) Imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach Emitenta oraz termin
uptywu kadencji, na jaka dana osoba zostata powotana

Kacper Sosnowski — Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta - kadencja wygasa z dniem odbycia

zgromadzenia wspodlnikéw, zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy trwajacy od

dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku.

b) Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

Zwigzany z firmg rodzinng Kross S.A. Juz w bardzo wczesnej mtodosci zdobywat doswiadczenie,
dogladajgc pracy wiekszosci dziatéw. Ukonczyt studia z zakresu zarzadzania strategicznego oraz
finanséw i rachunkowosci na Akademii Leona KoZzminskiego w Warszawie. Z sukcesem stworzyt marke
roweréw miejskich Le Grand. Brat udziat w pracach przy udanym przejeciu holenderskiej marki
Multicycle w 2017 r. Stworzyt dedykowany segment rowerdw elektrycznych, byt takze odpowiedzialny
za prace zespotu tworzacego system napedu elektrycznego dla marek grupy KROSS S.A. Petni funkcje

Wiceprezesa Zarzadu ds. Rozwoju w Kross S.A.
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<)

d)

e)

Wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez dana osobe poza Emitentem, gdy dziatalnos¢ ta
ma istotne znaczenie dla Emitenta

Produkcja rowerdw i akcesoridw rowerowych,

Wynajem rowerow,

Dziatalnos¢ klubu sportowego

Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem czy dana osoba petni funkcje w organach lub jest nadal
wspolnikiem

Od 31 grudnia 2020 roku — Cztonek Rady Nadzorczej Novdom sp. z 0.0.

Wspdlnik Novdom sp. z o.0.

0Od 2015 roku do 30 czerwca 2021 — Cztonek Zarzadu Kross S.A.

0Od 1 lipca 2021 — Wiceprezes Kross S.A.

0Od 1 listopada 2020 -Prezes Zarzagdu Kross Logistyka sp. z o.0.

Od 27 sierpnia 2021 — Wiceprezes Zarzagdu Maver sp. z 0.0.

Od 18 grudnia 2020 — likwidator Urban Mobility sp. z o.0.

Od 08 kwietnia 2021 — Prezes Zarzadu Molimo sp. z 0.0.

Informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie
z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat
osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub

nadzorczych w spétkach prawa handlowego

W okresie ostatnich pieciu lat Pan Kacper Sosnowski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za

przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone

w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach

towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz w okresie

ostatnich pieciu lat Pan Kacper Sosnowski nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek

organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.
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f) Szczegoty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w
ktorych dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego,

Na mocy uchwaty nr 8 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki pod firmg Urban Mobility
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie z dnia 18 grudnia 2020 roku zaprotokotowanej przez tukasza
Kociszewskiego — zastepce notarialnego w Warszawie, rep. A nr 7089/2020 w spétce tej zostata otwarta

likwidacja. Funkcje likwidatora do dnia dzisiejszego petni Kacper Sosnowski.

g) Informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej,

Spétka pod firmg Molimo sp. z 0.0. z siedzibg w Przasnyszu, ktdrej Prezesem Zarzadu jest Kacper

Sosnowski wykonuje dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do Novdom sp. z 0.0. (PKD 68, 20, Z).

Spétka pod firmg Maver sp. z 0.0. z siedzibg w Przasnyszu, ktdrej Wiceprezesem zarzadu jest Kacper

Sosnowski wykonuje dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do Novdom sp. z 0.0. (PKD 73).

Spétka pod firmg Urban Mobility sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Warszawie, ktdrej likwidatorem
jest Kacper Sosnowski wykonuje dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do Novdom sp. z 0.0. (PKD

73.11.Z, PKD 43).

h) Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Saqdowym

Nie dotyczy.

Monika Sosnowska

a) Imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach Emitenta oraz termin
uptywu kadencji, na jakg dana osoba zostata powotana

Monika Sosnowska — Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta - kadencja wygasa z dniem odbycia

zgromadzenia wspodlnikow, zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy trwajacy od

dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku.

b) Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego
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Monika Sosnowska ukonczyta w roku 2013 studia magisterskie z zakresu Finanséw i bankowosci na

Akademii Leona KoZzminskiego w Warszawie. Monika Sosnowska specjalizuje sie w zakresie finanséw

w obszarze analityki biznesowej. Kariere rozpoczeta w Nordea, nastepnie w PKO Bank Polski petnita

stanowisko Analityka Biznesowego. Od 2015 r. Swojg kariere zawodowa rozwija w Kross S.A. w

obszarze controllingu na stanowisku Specjalisty. Wspdlnie z zatozycielkg Elzbietg Sosnowska prowadzi

fundacje ,,Scalam”.

<)

d)

e)

Wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez dana osobe poza Emitentem, gdy dziatalnos¢ ta
ma istotne znaczenie dla Emitenta
Produkcja rowerow i akcesoriow rowerowych (controlling finansowy),
Dziatalnos¢ w ramach fundacji:
o Charytatywna,
o Wolontariat,

Dziatalnos¢ kulturalna, edukacyjna, oswiatowa

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem czy dana osoba petni funkcje w organach lub jest nadal
wspolnikiem

Od dnia 16 grudnia 2019 roku - Cztonek Rady Nadzorczej Novdom sp. z o.0.

Informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie
z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisdow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat
osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub

nadzorczych w spétkach prawa handlowego

W okresie ostatnich pieciu lat Pani Monika Sosnowska nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem

za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone

w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach

towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz w okresie
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ostatnich pieciu lat Pani Monika Sosnowska nie otrzymata sgdowego zakazu dziatania jako cztonek

organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

f) Szczegoty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w
ktorych dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego

Nie dotyczy.

g) Informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Emitenta, oraz czy jest wspodlnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub
osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie dotyczy.

h) Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym

Nie dotyczy.

24. Dane o strukturze akcjonariatu badz udziatow Emitenta ze wskazaniem akcjonariuszy
lub wspalnikow posiadajacych co najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu lub

zgromadzeniu wspodlnikow

Dane wspdlnikdow Emitenta posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw na

Date Dokumentu Informacyjnego przedstawia sie nastepujgco:

Wspélnik llo$¢ udziatéw tgczna wartos¢ Procentowy udziat w

P nominalna (w PLN) kapitale zaktadowym
Maciej Sosnowski 216 108.000,00 72%
Zbigniew Sosnowski 72 36.000,00 24%
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VI. Sprawozdania finansowe

1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2023

“NOVDOM" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

ul. Zwirki i Wigury 158/2
06-300 Przasnysz

NIP: 7611502869

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres obrotowy 01.01.2023...31.12.2023

1/18
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Novdom Sp. z 0.0. si - NP

1. NAGEOWEK SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Okres sprawozdania:  01.01.2023...31.12.2023
Data sporzgdzenia sprawozdania:  23,05.2024

Rodzaj sprawozdania: Jednostka sk lid: (zf) - ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O
KTORYM MOWA W ART. 55 USTAWY, DLA JEDNOSTEK SKONSOLIDOWANYCH
Wybrany dla sprawozdania wariant prezentacji danych:

Aania f

- w zakresie wprowadzenia do sprawozdania: Skonsolidowana - Wprowadzenie do sp g

- w zakresie informacji dotyczacej podatku dochodowego: Skonsolidowana (z1) - Dodatkowe informacje i objasnienia

Il. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
I1.1. Informacje pod o jed e dominujacej

Nazwa firmy:  "NOVDOM™ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba: jewdd: leckie, powiat przasnyski, gmina Przasnysz, miejscowo$¢ Przasnysz
Adres:  ul. Zwirki i Wigury 158/2 06-300 Przasnysz

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki: 6810 2

|dentyfikator podatkowy NIP: 7611502869

Numer we wlasciwym rejestrze sagdowym albo ewidencji: 0000266103

Il. 2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i y ych, ktérych dane objete sg skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym
Udziat posiadany
przez jednostke
dominujaca,
wspdlnika Wzajemne powigzania
. - . . " jednostki Udziat w catkowite] kapitat pomigdzy
Nazwa jednostki, siedziba Przedmiot dziatalnosci wspolzaleinejlub | liczbie gloséw (%) jed kami objetymi
Znaczacego konsolidacja
inwestora w
kapitale (funduszu)
podstawowym (%)

Novdom 1 Sp. z 0.0., ul, Zwirki i Wigury
158/2, 06-300 Przasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 2 Sp. 2 0.0., ul. Zwirki i Wigury
158/2, 06-300 Praasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 3 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury
158/2, 06-300 Przasnysz 68102 100,00% 100,00% brk
Novdom 4 Sp. z 0.0., ul. Zwirki | Wigury
158/2, 06-300 Przasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 5 Sp. 2 0.0., ul, Zwirki | Wigury
158/2, 06-300 Przasnysz 68102 | 100,00%. 100,00% brak
Novdom 6 Sp. 2 0.0., ul, 2wirki | Wigury
158/2, 06-300 Przasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 7 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury
158/2, 06-300 Przasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 8 Sp. z 0.0., ul. Zwirki | Wigury
158/2, 06-300 Przasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 9 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury
158/2, 06-300 Praasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 10 Sp. z 0.0., ul. Zwirki | Wigury
158/2, 06-300 Praasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 11 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury
158/2, 06-300 Praasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
Novdom 12 Sp. 2 0.0., ul. 2wirki | Wigury 68102 100.00% 100.00% brak

15B/2, 06-300 Przasnysz
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Novdom Construction Sp. z 0.0., ul. Zwirki i

Wigury 158/2, 06-300 Przasnysz 68107 100,00% 100,00% brak
Novdom Baltic Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury
158/2, 06-300 Przasnysz 68102 100,00% 100,00% brak
II 3. Informac]e na temat kryteriow ych prxez jednostke dominujaca do oqu:la sk lid ym sp dani

ym jednostek zaleznych; moina nie uj; ¢ tych informacji, jezeli jednostk jaca spi je kontrole nad jednostka z
tytulu posiadania bezposrednio Iub posrednio wiekszosci ogélne] liczby gloséw w organie st igcym innej jednostki (zaleznej), takie
na podstawie por ien z inny P ionymi do glosu, wykonujacymi swe prawa glosu zgodnie z wolg jed ki dominujacej oraz

1oind i st (i, \ q.

jezeli udziat w catkowitej liczbie gtosow jest rowny w kap ( )p ym
Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaly objete wszystkie jednostki zalezne.

Il. 4. Wykaz jednostek innych niz jed ki podporzadk ze wsk iem ich nazw (firm) i siedzib, w ktorych jed ki
podporzadko posiadaja gat e w Kapital
Nazwy (firma) i siedziby, ysokos¢ kapitatu (funduszu) 2 >
Nazwa i siedziba jednostki jednostek pod: go tych jed: b Udsiatw lapitale:
w ktérych jednostki d h wysokosci zatwierdzonego wyniku {funchisau)
4 o s .' B K A = tych jed £ podstawowym i Udzial w calkowitej
posiadaj gai iew wh jitale jed -”innej ostatni rok obmtc'rwy(moina wniky ﬂnamo!wym liczbie glosow (%)
kapitale nit jednostki pominaé te dane, jeieli bilans figttn 78 i ok
4 4 . Y AT 0 obrotowy (%)
podporzg i nie jest )
IL. 5. Wykaz jed k podporzadh ych wylaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Udziat posiadany przez
jednostke dominujaca,
wspolnika jednostki Nazwy (ﬁrmy) i siedziby jednostek
- Loanias Pod oraz dnieni pétzaleine] lub podporzad| ych posiadajacych
Nazwa jednosthl;siedziia dokonamawylacunla naczacego i w ie w kapitale jednostki
kapitale (funduszu) wylgczonej
podstawowym tych
jednostek (%)

II. 6. Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony

Il. 7. Wskazanie okresu objgtego ym spr ym
01.01.2023...31.12.2023

11.8. Wsk ie, 2e sp dania fir jednostek ob]gtych skonsolldowanym sprawozdanlem ﬂnansowvm zawlera]qdanelacme,
jezeli w skiad jed k powigzanych wchodzg etrzne jed org yine sporzadzaja d P

finansowe:

Sprawozdanie nie zawiera danych tacznych.

11.9. Zatoienie konty i dziatalnosci

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosei.

Nie istniejg okolicznodci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnodci.

Il. 10. Wykaz jednostek, dla ktérych spr: dania fi s3 sporzad, po polgczeniu spélek

11.11. Zasady (polityka) rachunkowosci.

11.11.1,0méwienie przyjetych zasad (polityki) rachunk Sci obowigzujgcych przy sporzadzeniu sk lid gO Sp ]
finansowego, w zakresie, w jakim p ia jed e prawo wyboru, w tym:

11.11.2. Zasady grupowania operacji gospodarczych

11.11.3. Metod wyceny aktywow i pasywow (takie amortyzacji)

a. Wartoéci niematerialne i prawne, Srodki trwale

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwale oraz $rodki trwale w budowie wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.
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Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10.000 zt obcigzajg koszty dziatalnosci
jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania, o wartosci przekraczajgcej kwote 10.000 2! s3 amortyzowane wg indywidualnie
ustalonych stawek amortyzacyjnych.

Na sktadniki aktywow, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajqcej sie przewidziec przysziosci nie bedg przynosic korzysci
ekonomicznych dokonuje sig odpisu z tytutu trwalej utraty wartosci.

b. Inwestycje dlugoterminowe

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje (nieruchomosci, udziaty) ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzied bilansowy udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywow
trwatych s3 wycenione wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy 2 tytutu trwatej utraty wartosci, udzielone pozyczki wycenione s w
kwocie wymagajace] zaplaty.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci obcigzajg pozostate koszty operacyjne lub koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny, dla
ktore; dokonano odpisu, rownowartos¢ catosci lub czesci uprzednio dokonanych odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci zwigksza wartosc
kiadnika aktywdéw i podlega zaliczeniu do pozostalych przychodéw operacyjnych lub przychodéw finansowych.

C. Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje sige w ksiggach rachunkowych na dzier ich nabycia lub powstania wediug
ceny nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krotkoterminowych sa wycenione wedlug ceny nabycia lub ceny
rynkowej, 2alenie od tego, ktdra z nich jest nizsza, udzielone potyczki wycenione sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedlug wartoéci nominalnej.
d. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane s3 wedtug ceny nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika. Wartos¢ rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu
szczegolowej identyfikacji cen. Zapasy na dzien bilansowy wycenione 53 w cenie nabycia lub wg kosztu wytworzenia, nie wyiszych od ceny
sprzedaty netto danego sktadnika. Zapasy, ktére utracity swojg wartoé¢ handlowg i uzytkowq obejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Odpisy
aktualizujgce wartosc sktadnikow zapaséw zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

Produkcje w toku — wycenia sig wg nizszej z dwéch wartosci: kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. W
przypadku rozbieznosci dokonywany jest odpis aktualizujgcy.

Do produkcji w toku zalicza sig:

a) Koszty przedsiewziecia deweloperskiego — gromadzi sie dla kazdego przedsiewziecia odrebnie do czasu jego zakoriczenia. Do
kosztow tych zalicza sie wszystkie sktadniki kosztu wytworzenia w rozumieniu art. 28 ust. 3 Ustawy o rachunkowosci oraz wyjasnien
zawartych w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowodcl w sprawie ustalania kosztu wytworzenia dla celéw bilansowej wyceny
zapasow (Dz. Urz. Ministra Finanséw z 2007 r. nr 2 poz. 11)

b) Grunty - w momencie rozpoczecia przedsiewzigcia deweloperskiego wartosc gruntu zakwalifikowanego jako towary odnosi sie
w cigzar produkeji w toku. Przeklasyfikowanie gruntu nastepuje przy wykorzystaniu konta ,obiekty w zabudowie”, ktére wehodzi w sklad
konta kosztéw wg rodzaju “Zuzycie materialéw i energii”

o) Koszty finansowania zewnetrznego poniesione po dniu rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego az do dnia jego
zakoniczenia. lezeli koszty finansowania zewnetrznego dotyczg rowniez innych skladnikéw aktywow s3 rozdzielane proporcjonalnie. Czgsc,
ktora nie dotyczy realizowanego przedsigwzigcia obcigza koszty finansowe i wynik finansowy okresu ich poniesienia.

Wyroby gotowe - 53 to lokale mieszkalne/niemieszkalne, garaze, miejsca parkingowe naziemnie i podziemne. Wyceniane s3 wedtug nizsze|
z dwdch wartosci: kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest to szacowana przez Zarzad Spétki na podstawie cen rynkowych.

Towary —s3 to grunty lub praw wieczystego uzytkowania gruntu zakupione do scisle okresionego przedsiewziecia deweloperskiego, ktorego
nie rozpoczeto w danym roku obrotowym. Towary wykazywane sg w cenie nabycia.

e, Naleznosci | zobowigzania
Naleznosci i zobowigzania w walucie polskiej wykazywane s3 wedtug wartosci podlegajacej zapfacie.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.
Zobowigzanie z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych wycenione jest w skorygowanej cenie nabycia.
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Zaliczki na poczet dostaw ujmowane w ksiggach rachunkowych jako rozliczenia migdzyokresowe przychoddw prezentowane s3 w
sprawozdaniu finansowym jako pasywa bilansu, ktore obejmuja kwoty zaliczek otrzymanych od nabywcow, z ktorymi zawarto odrebne
umowy deweloperskie o nabycie oznaczonych czesci nieruchomosci, z chwila, gdy beda one gotowe do uizytku,

53 to zaliczki na poczet zakupu lokali mieszkalnych/uzytkowych/garazy/miejsc postojowych, ze sprzedaty, ktérych przychody powstang w
przysztych okresach sprawozdawczych.

f. Kapitaly

Kapitat zakladowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Kapital rezerwowy powstaje z zysku zatrzymanego w Spoétce.

g Rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkow dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych Spotka dokonuje czynnych rozliczen
miedzyokresowych. Do kosztow rozliczanych w czasie zalicza sig przede wszystkim: koszty ubezpieczen, dzierzawy powierzchni, oplat
abonamentowych.

Rezerwy tworzy sig na zobowigzania w przypadku gdy kwota lub termin zaplaty s3 niepewne, ich powstanie jest pewne lub o duzym

stopniu p P oraz wynikaja one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy. W przypadku Spoétki
utworzono rezerwy na: przewidywane koszty inwestycyjne dot. przedsiewziec deweloperskich,

h. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejsciowymi réznicami migdzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoscig aktywdw i pasywow a ich wartoscig
podatkowq oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku
dochodowego, w zwigzku z ujemnymi roznicami przejsciowymi, ktare spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sig w wysokesci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci
zaplaty, w 2wigzku z wystgpowaniem dodatnich réznic przejéciowych, to jest réinic, ktdre spowodujg zwigkszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowigzujacych w roku powstania obowiazku podatkowego.

i. Instrumenty finansowe

Wykazane w bilansie zobowigzania dtugoterminowe — kredyty i inne zobowigzania finansowe (leasing) wyceniane s3 w kwocie
wymagajgcej zaplaty zgodnie z art, 28 Ustawy o Rachunkowosci a nie w skorygowanej cenie nabycia 2g. z par. 40 i 41 Rozporzgdzenia
Ministra Finanséw z dn. 12-12-2001 roku w sprawie szczegétowych zasad dotyczacych instrumentéw finansowych z péniejszymi
zmianami, z uwagi na brak ryzyka istotnych zakiocen przeptywow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej wynikajacego z warunkow
zawartych w umowach oraz ze wzgledu na brak istotnych roznic pomiedzy wycena w skorygowanej cenie nabycia | wyceng w kwocie
wymagajacej zapfaty.

11.11.4. Dokonywania amortyzacji

Wartoécl niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o wartodci poczatkowe| nie przekraczajgcej 10.000 2t obcigzaja koszty dziatalnosci
jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania, o wartosci przekraczajacej kwote 10.000 zt s3 amortyzowane wg indywidualnie
ustalonych stawek amortyzacyjnych.

11.11.5. Zasady dotyczace lenia wyniku fii 8!

j- Wynik finansowy

Na wynik finansowy skfada sig: wynik na sprzedazy produktow i ustug, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik na dziatalnosci
finansowe| oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spotka stosuje wariant kalkulacyjny rachunku zyskdw | strat. Spétka oblicza podatek
dochodowy od 0s6b prawnych: biezacy i odroczony.

Przychodem ze sprzedaty produktdw, tj. wyrobéw gotowych | ustug jest kwota nalezna z tego tytulu od odbiorcy, pomniejszona o naleiny
podatek od towardw i ustug. Momentem ujecia przychodow ze sprzedazy wyrobow gotowych jest data podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wiasnosc nabytej nieruchomosci oraz znaczace ryzyko, catkowitg kontrole i korzysci w wiasciwe dla prawa wilasnosci. W
przypadku Spétki do przychoddw ze sprzedaty produktéw zalicza sig przede wszystkim: przychody ze sprzedaty nieruchomodécei (lokali
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mieszkalnych/uzytkowych/garazy/miejsc postojowych)

Koszty sprzedanych wyrobdw i uslug s3 to koszty wytworzenia tych produktow i ustug, ktore sg wspdtmierne do przychodow ze sprzedazy.
Koszty przedsiewzigcia deweloperskiego gromadzone s3 dla kazdego przedsiewziecia oddzielnie do czasu jego zakoriczenia.

Pozostate przychody i koszty operacyjne s3 to koszty i przychody nie zwigzane bezposrednio z normalng dzialalnoscia, wplywajgce na wynik
finansowy.

Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe s3 to poniesione koszty operacji
finansowych.

11.11.6. Zasady dotyczace sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

k. Omowienie pozostatych zagadnieri 2wigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego:

1. Sprawozdanie skonsolidowane {w tym rachunek przeptywow pienieznych) — sporzadzone zostato w zi i gr, peing szczegotowoscig
rzeczowg okreslong w zal. nr 1 do Uor i zawiera dane pordwnawcze wg art, 46, 47 i 48 Ustawy o Rachunkowosci;

2. Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci kalkulacyjnej, zgodnie z zapisami w Polityce Rachunkowosci. Rachunek przeptywéw
pienieznych sporzadzono metodg posrednia;

11.11.7. Pozostate

11.12, Dok ze skutkiem od pier go dnia roku ot g iany zasad (polityki) rachunk $ci, w szczegdlnosci zasad

grup ia operacji gospodarczych, d wyceny aktywéw | pasywoéw, dokony ia odpiséw amortyzacyjnych, ustalania wyniku
fi go i sporzadzania jed kowych spr dan fi ych oraz sk lid go sprawozdania finansowego wraz z
podaniem ich przyczyny

11.13.Przedstawienie st ych kryteriéw wylaczen jednostek podporzadh ych ze skonsolid g0 spr dania fi g

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaly objete wszystkie jednostki zalezne.

11.14. Informacja uszczegdtawiajaca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki
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11l. SKONSOLIDOWANY BILANS
Numer Opis Stan na 31.12.2023 Stan na 31.12.2022
Aktywa 198 386 177,23 184 254 553,79
A +Aktywa trwale ‘ 9556 262,08 867593291
Al +Wartoscl niematerialne | prawne 0,00 0,00
AlLL +Koszty zakoriczonych prac rozwojowych | 0,00 0,00
Al2 +Wartosc firmy 0,00 0,00
Al3 +Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Ald | +Zaliczki na wartosci niemateriaine | prawne | 0,00 0,00
All +Wartoié firmy jednostek poedporzadkowanych 0,00 0,00
Al +Wartosé firmy - jednostki zalezne | 0,00 0,00
AllL2 +Wartodc firmy - jednostki wspdlzalezne 0,00 0,00
A +Rzeczowe aktywa trwale | 2757458,46 291651573
Al +Srodki trwate 1982 356,51 224384873
AlLLA +grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 22 479,15 30039,95
ANLB  +budynki, lokale, prawa do lokali | obiekty inzynierii ladowej i wodnej 809571,83 1056 847,84
All1C +urzgdzenia techniczne i maszyny 1,44 2251339
ANLLD  +érodki transportu ' | 1069 260,78 1106 481,39
AlLLE +inne $rodki trwale 8104331 27 966,16
A2 +Srodki trwate w budowie 775 101,95 672 667,00
A3 +Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
AV +Nal Sci dhugs i 0,00 0,00
AVl +0d jednostek powlgzanych 0,00 0,00
AIV.2 +0d pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiad ie w kapital 0,00 0,00
A3 +0d pozosta&ch jednostek | 0,00 0,06
AV +Inwestycje diugoterminowe 4277822,62 4277822,62
AV +Nieruchomosci 4277822,62 427782262
AN.2 +Wartodcl niematerialne | prawne 0,00 0,00
ANV3 +Diugoterminowe aktywa finansowe ‘ 0,00 0,00
AV3A p;:e)je;:o:::;xaz:lgpngcnl;;:::,(:u|etnwh niewycenianych metodg konsolidac)i 0,00 0,00
AV3A1  + udzialy lub akcje ’ 0,00 0,00
AV.3A2 +- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
AV.3A3  + udzielone pozyczki 0,00 0,00
AV.3A4  + inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AV.38 p,::, j::'jan;sto::'ch zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych wycenianych metodg 0,00 0,00
AV3B1 +- udzialy lub zkcje 0,00 0,00
AV3B2 +inne paﬁlérv wartosciowe | 0,00' 0,00
AV383  + udzielone potyczki 0,00 0,00
AV.384 | == inne dtugoterminowe aktywa f.inansowe 0,00- 0,00
ANV3.C +w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiad: & wk | 0,00 0,00
AV.3.CA +- udzialy lub akcje 0,00 0,00
ANM.3.C2  + inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
AV.3.C3 +- udzielone pozyczki | 0,00‘ 0,00
AV.3.C4  + inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AV3D +w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
AV3D1  + udzialy lub akeje ' 0,00 0,00
AV.3.D.2  + inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
AV3D3  +-udzielone pozyczki | 0,00‘ 0,00
AV.3.04  + inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AVA +Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
AVI +Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 520981,00 1481 594,56
AVLL +Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ‘ 2520981,00 1308 039,00
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ANL2 +Inne rozliczenia miedzyokresowe

B +Aktywa obrotowe

:B.I +Zapasy

B.l.1 oMater_iafy

B.1.2 +Potprodukty i produkty w toku

B3 +Produkty gotowe

B.l.4 +Towary

B.1S +Zaliczki na dostawy | ustugi

B.I +Naleznosci krotkoter

B.L1 +Naleznosci od jednostek powigzanych

BILLA +z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

B.IL.1.A1 +-do 1'2 miesiecy

BlL1A2 +- powyzej 12 miesigcy

BILB  +inne

B2 “' leznosci od pc tych jed k, w ktorych jednostka posiada zaangatowanie w ‘
kapitale

B.IL2.A +2 tytutu dostaw | ustug, o okresie splaty:

B.IL2.A1 +- do 12 miesiecy

B.IL.2.A.2 +- powyzej 12 miesigcy

B.AL.2B +inne

‘B.II.S | +Naleznosci od pozostafvcﬁ jednostek

B.IL3.A +2 tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

B.II.3.A1 +- do 12 miesigcy

B.IL3.A2 +- powyzej 12 miesigey

81138 +7 tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutdw publicznoprawnych

:B.II.B,C +inne

B.I1.3.0 +dochodzone na drodze sadowej

B.n +inwestycje krétkoterminowe

B.IIL1 +Krotkoterminowe aktywa finansowe

B.ILLA +w jednostkach zaleznych | wspélzaleznych

BUILLAL  +-udzialy lub akcje

BIIL1.A2  + inne paplery wartoéciowe

B.IILLA3  +-udzielone pozyczki

B.IIL1,A4  +-inne krotkoterminowe aktywa finansowe

B.IIL.1.B +w jednostkach stowarzyszonych

BAILBL  +-udzialylubake

BMILLB.2  + Inne papiery wartosciowe

B.AILLB3  +-udzielone pozyczki

B.lI.1.B4  + inne krétkoterminowe aktywa finansowe

B.lIL1.C +w pozostalych jednostkach

BIL1.C1  +- udziaty lub akcje

BAILLC2  +-inne papiery wartosciowe

B.IIL1.C.3  +-udzielone pozyczki

B.AILLCA  +-inne krotkoterminowe aktywa finansowe

B.IIL1.D +$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

B.NIL1.D.1  +- Srodki plenigzne w kasie | na rachunkach

BIIL1.D.2  +-inne érodki pienigzne

B.IL1.D.3  +-inne aktywa pienigine

B.INL.2 +Inne inwestycje krotkoterminowe

B.IV +Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

C +Nalezne wplaty na kapital podstawowy

D +Udziaty {akcje) wilasne 7
Pasywa

A +Kapital (fundusz) wlasny

Stan na 31.12.2023
0,00

188 829915,15

158 962 569,28

0,00

108 694 353,46
34959 212,28
11589 949,20

3719054,34
2545 853,43
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

2545853,43
413911,74
413911,74

0,00

978 520,00

115342169

0,00

24988 933,57

24988 933,57
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
4341626,85
0,00
0,00

4341626,85

0,00

20647 306,72
8282 384,06
12 364 922,66
0,00

0,00

2332 558,87
0,00

0,00

198 386 177,23

55368 725,42

Stan na 31.12.2022
173 555,56
175 578 620,88
151794 422,88
0,00
71767 594,61
57443 140,33
21579727,17
1003 960,77
2270608,18
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
2270608,18
403 903,50
403 903,50
0,00

829 615,00

1037 085,68
0,00

19938 617,82
19938 617,82
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

19938 617,82
6 882 066,22
13 056 551,60
0,00

0,00
1574972,00
0,00

0,00

184 254 553,79
46742 196,50
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Al

Al
Alll
Al
Al
AV
AlV.1
AV
AV
AN
AN
B

c

cl

cu

D

DI
D.I.1
D.1.2
D.I2A
D128
D3
DI3A
DI3B
Dl
DI

D.11.2

D13
DII3A
DJ1.3.8
D.13.C
D413.0
DJII3E
A
DI
DAILLA
DaILLAL
DJILLA2
D.ILLB

D.I.2

D.IL2.A
DAI2.AL
Di2.A2
DIIl2.8
DIl3
DIl3A
DIN3B
DN3.C
DAIL3D
DIN3.0.1
DIN3.D.2
DIN3E
DIL3.F

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Opis Stan na 31.12.2023
+Kapitat {fundusz) podstawowy 150 000,00
i +Kapitat (fpndusz) zapasowy, W tym: | 300 000,00
+- nadwyzka wartosci sprzedaiy/emisyjnej nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 0,00
+Kapital |f_\n_ndusz) z aktualixapji wyceny, w tym: 0,00_
+-2 tytbiu aktualizacji wartosci godziwe) 0,00
+Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 50643 800,03
+- twonbne igodnie 2 un@va (statutem) spatki 7 0,00
+Réznice kursowe 2 przeliczenia 0,00
+Zysk (strata) z |at ubieglych -4 351 603,44
+Zysk (strata) netto 8626 528,83
+0dpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00
ékapita!y mnnejszo&éi 0,00'
+Ujemna wartosé jed: k pedporzadk ych 0,00
+Ujemna wartosc - jednostki zalezne 0,00
+Ujemna wartos¢ - jednostki wspdlzalezne 0,00
+Zobowigzania i rezerwy na zobewigzania 143017 451,81
+Rezerwy na zobowigzania 1716 300,90
+Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1346 030,00
+Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 252 394,13'
+- dlugoterminowa 0,00
|+ krétkoterminowa 25239413
+Pozostale rezerwy 117 876,77
+- diugoterminowe 0,00
+ krétkoterminowe 117 876,77
+Zobowigzania diug 849311224
+Wobec jednostek powlgzanych 0,00
+Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka B w
kapitale 9,00
+Wobec pozostalych jednostek 7817 915,82
+kredyty i pozyczki 3462115,51
+2 tytutu emis)i diuznych papleréw wartosciowych 0,00
+inne zobowigzania finansowe 571575,29
+zobowigzania wekslowe 0,00
+inne 445942144
+Zobowiazania krotkoter 132 808 038,67
+Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00
+7 tytutu dostaw i ustug, o okres}é wymagalnos'& 0,00
+- do 12 miesigey 0,00
+- powyzej 12 miesigcy 0,00
+nne 0,00
+Zobowig l’ wobec pc ych jed: k, w ktorych jedi ka 0,00
zaangazowanie w kapitale ‘
+2 tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 0,00
+-do 11 miesigcy 0'00,
+- powyzej 12 miesigey 0,00
+inne 0,00
+Zobowigzania wobec p tych jed & 132 800 390,76
+kredyty i pozyczki 0,00
+2 tytutu emisji diuznych papleréw wartosciowych 20 169 800,00
+inne zobowigzania finansowe 376 064,86
42 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 8015 765,25'
+- do 12 miesigey 8015 765,25
+- powyzej 12 miesiecy 0,00
+zaliczki otrzymane na dostawy | ustugl 102 356 200,41
+zobowigzania wekslowe 0,00

Stan na 31.12.2022
150 000,00
1300 000,00
0,00
0,00
0,00
43331932,66
0,00
0,00
-1420500,29
4380 764,22
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
137512357,20
1336 280,32
612 684,00
173 232,10
0,00
173232,10
550 364,22
000
550 364,22
2422114344
0,00

0,00

24 221 143,44
000
20019 519,00
388 260,48
0,00
3813363,96
111954 933,44
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

111952 293,02
437 499,94
0,00
32251505
8907 197,08
8907 197,04
0,00

100 855 050,82
0,00
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Numer Opis Stan na 31.12.2023 Stan na 31.12.2022

DII3G +2 _xyluiu podatkdw, cel, ubezpieczer spotecznych | zdrowotnych oraz innych tytutdw 117890417 913 539,64
publicznoprawnych
D.JIL3H +2 tytutu wynagrodzeri 429 885,67 294 255,71
D31 +inne 273770,40 222 234,82
D114 +Fundusze specjalne 7647,91 2 640,42
D.v +Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
D.V.1 +Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
D.V.2 +Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
D.IV.2.A +- diugoterminowe 0,00 0,00
D.IV.2B + krétkoterminowe 0,00 0,00
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1V. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Numer Opis Za okres Za okres
01.01.2023...31.12.2023 01.01.2022...31.12.2022
A Przychody netto ze sprzedaiy produkté ow | riaté 88300 799,61 81253 816,21
- od jednostek powigzanych nieobjetych metodg konsolidacji petnej 0,00 0,00
Al +Przychody netto ze sprzedazy produktow 88300 799,61 79223 256,41
Al +Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow 0,00 2030 559,80
B Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow, w tym: 62699777,59 60 948 740,45
- jednostkom powigzanym 0,00 0,00
Bl +Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 62 699 777,59 58930 095,39
B.II +Wartosc sprzedanych towardw | materiatéw 0,00 2018 645,06
c Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy (A-B) 25 601 022,02 20305 075,76
D Koszty sprzedazy 4904 747,60 3992 299,89
E Koszty ogélinego zarzadu 8715536,24 8690032,19
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-£) 11980738,18 7622 743,68
G Pozostate przychody operacyjne 3827 483,65 4661271,31
G +2Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 735617,63 184 116,52
G +Dotacje 0,00 0,00
Gl +Aktualizacja wartosci aktywc'i‘w niefinansowych 1400,00 847258
GV +Inne przychody operacyjne 3 090 466,02 4468 682,21
H Pozostate koszty operacyjne 2775 664,54 4635 353,48
H.1 +Strata z tytufu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
H.II +Aktualizacja wartoéci aktywdw niefinansowych 79 148,88 2650 630,37
H.l +Inne koszty operacyjne 2696 515,66 1984 723,11
I Zysk ( ) z dziatalnosd op yine] (F+G-H) 13 032 557,29 7 648 661,51
1 Przychody finansowe 237 578,50 22921,82
IRl +Dywidendy i udziaty w 2yskach, w tym: 0,00 0,06
JLA +od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada gazowanie w kapitale 0,00 0,00
IAN:] +od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
| - w ktorych jed ka posiada zaangaz ie w kapitale 0,00 0,00
g +0dsetki, w tym: 237 578,50 22921,82
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
om +2ysk 2 tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
JIv oAkfualIzaq’a wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
Jv +inne 0,00 0,00
K Koszty finansowe 2787 401,96 2170603,11
K1 +Odsetki, w tym: 2739 288,50 2122 603,11
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Kl +Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
KAl +Aktualizacja wartoscl aktywow finansowych 0,00 0,00
Kiv +Inne 48 113,46 48 000,00
L 2Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jed: k dk ych | 0,60 0,00
M Zysk (strata) z dziatalnoéci gospodarczej (1 +1-K+/- 1) 0,00 0,00
N Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
NI +0dpis wartoscl firmy - jednostki zaleine 0,00 0,00
N.I! +Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00
o Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
0. +0dpis ujemne]j wartosci firmy - jednostki zaleine 0,00 0,00
.l +Qdpis ujemnej wartosci firmy ~iednostki wspotzalezne 0,00 0,00

sk (strata) z udzialw w jednostkach podporzadkowanych wy da

P ;ztvraw wiasnosci 0,90 0,00
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Sk lid spr d fi
NGer Opis 2a okres Za okres

01.01.2023...31.12.2023 01.01.2022...31.12.2022
R Zysk (strata) brutto (M- N+ O +/-P) 10482 733,83 5500 980,22
S Podatek dochodowy 1856 205,00 1120 216,00
T P te obowigzk iejszenia zysku (zwi ia straty) 0,00 0,00
u 2Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00
w Zysk (strata) netto (R-S-T+/-U) 8626528,83 4380 764,22
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V. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

2 Za okres

Ay Onts 101.01.2023..31.12.2023
| Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 46742 196,59
la +- korekty btedéw 0,00
n Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach bledow 46 742 196,59
Il.a +Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 150 000,00
al +Zmiany kapitalu {funduszu) pod: B 0,00
I.a.1.1 +2wigkszenie (2 tytutu) 0,00'
ll.a.l.la +- wydania udziatow {emisji akeji) 0,00
11.a.1.2 -zmniejszenie (z tytufu) 7 0,007
Ila.l2.a + umorzenia udziatéw {akejl) 0,00
a2 +Kapitat {fundusz) podstawowy na koniec okresu 150 000,00
b +Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 300 000,00
Il.b.1 +Zmiany kapitatu (funduszu) zap 1 0,00
I1.b,1,1 +2wigkszenie (z tytutu) 0,00
ILb.1.1.a  + emisji akcji powyzej wartosci inalnej 0,00
ILb.1.1b  +- podziatu zysku (ustawowo) 0,00
Il.b.1.1.c  + podzialu 2ysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 0,00
I.b.1.2 -zmniejszenie (z tytulu) 0,00
Ilb.1.2.a  + pokrycia straty 0,00
Il.b.2 +Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 300 000,00
Il.c #Kapital [ﬁmdusz) 2 aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00'
el +Zmiany kapit : tu (fund ) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00

rachunkowosci &

l.cl.1 +2wigkszenie (2 tytulu) 0,00
Il.c.1.2 -zmniejszenie (z tytutu) 0,00
Ilel.2.a +- zbycia érodkdw trwatych 0,00
I.c.2 +Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00
I.d +Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 43 331932,66
Id.1 +Zmiany p tych k tow (funduszy) rezerwowych 7311867,37
Id11  +2wigkszenie (z tytutu) 7311867,37
1.d.1.2 -zmniejszenie (z tytutu) 0,00
I.d.2 +Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 50 643 800,03
e +Réenice kursowe z przeliczenia 0,00
I.f +Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 2960 263,93
1 +2ysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 2960 263,93
nfi1 +- korekty btedow 0,00
I1.£.1.2 +- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00
1.2 +Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 2960 263,93
If.2.1 nwiekszenié (2 MMQ) 7 - ' . ' 0,'007
If2.1.a +- podziatu 2ysku z lat ubieglych 0,00
11.£.2.2 -zmnigjszenie (z tytufu) 7311 867,37
1f.2.2.2 +wyplata dywidendy 0,00
11.f.2.2.b +zwickszenie kapitalu rezerwowego 7311867,37
IL.f.3 +Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -4 351 604,44
1.f.4 +Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00
11£41 4+ korekty bledow 0,00
I1.7.4.2 +- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci 0,00
I'I,f.S | +Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach O,IXJV
If5.1 +2wiekszenie (2 tytutu) 0,00
nfs.1a +- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00
1.1.5.2 ~zmniejszenie (z tytutu) 0,00
nfe +Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00

Sk

Za okres
101.01.2022...31.12.2022

42 415432,37
0,00

42 415 432,37
150 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

150 000,00
300 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

300 000,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

39780 416,01
3 551516,65
3551516,65
0,00
43331932,66
0,00

2185 016,36
2185 016,36
0,00

0,00

2 185 016,36
000
0,00

3605 516,65
54 000,00

3 551516,65
-1420500,29
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Sk
Numer Opis
1.£.7 +Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
g +Wynik netto
g1 +zysk netto
I.g.2 -strata netto
g3 -odpisy z zysku

] Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)
Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu prop 20 P
straty)

dziatu zysku (pokrycia

2a okres Za okres

01.01.2023...31.12.2023 01.01.2022...31.12.2022
-4 351 603,44 -1420500,29
8626 528,83 4380 764,22
8626 528,83 4380 764,22
0,00 0,00
0,00 0,00
55 368 725,42 46 742 196,59
55368 725,42 46 742 196,59
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V1. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Numer
A
Al
Al
Al
A2
AN3
All4
AlLS
AlLG
AlL7
INTES
ALY
AL10
Al
All12
A3
All14
ST
B
X
B.11
B.1.2
B.13
BA3A
8138
B.1381
8.13.8.2
B1383
81384
81385
B4
B.Il
B
B.II.2
B3
BAL3A
B.IL3B
B.1I38.1
B.113.8.2

B.IL4

B.ILS
B.III
c

icl
ic11
c1.2
c13
c14
cn
(o 51

Opis
plywy srodkow pieniginych z dzialalnosci operacyjnej
+2ysk (strata) netto
+Korekty razem
+Zyski (straty) mniejszosci
+Zysk (strata) z udziald
+Amo}tyzacja '
+0dpisy wartodci firmy
+0Odpisy ujemnej wartosci firmy
+2Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych
+Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
+Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

P

A

(akeji) w je: kach wycenianych metoda praw wiasnosci

+Zmiana stanu rezerw
+Zmiana stanu zapasow

+Zmiana stanu naleznosci

St 2 LrAth

+Zmiana stanu ) i yech, 2 wyj
+Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

+Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej

+Przeplywy pienigzne netto z dziatalnoscl operacyjnej (+/-11}
Przeplywy srodkéw pienieinych z dzialalnosci inwestycyjnej
+Wplywy

poiyczek i kredytow

+Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

+Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
+Z aktywow finansowych, w tym:
W jeﬂnostka:ﬁ chenianych metody praw wlasnoéci
+w pozostalych jednostkach
+- zbycie aktywow finansowych
+ dywidendy | udziaty w zyskach
+- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
+ odsetki
+- inne wplywy z aktywéw finansowych
+Inne wplywy inwestycv}ne
+Wydatki
+Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
+Inwestycje w nieruchomosci oraz wartodcl niematerialne | prawne
+Na aktywa finansowe, w tym:
+w jednostkach wycenianych metoda praw wilasnesci
+w pozostalych jednostkach
+- nabycie 5ktvw6w finansowych
+- udzielone pozyczki diugoterminowe

+Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom (akcjonari )
mniejszosciowym

+Inne wydatki inwestycyjne

+Przepltywy pienigine netto z dziatalnodcl inwestycyjnej (1-11)
Przephywy érodkéw pieniginych 2 driatalnogei fi "
“Wphywy

+Wplywy netto z wydania udziatéw(emisji akeji)i innych inst. kapital.o.dopl.do k.
+Kredyty | poivczki o

+Emisja diuinych papierédw wartosSciowych

+Inne wplywy finansowe
+Wydatki

+Nabycie udzialdw (akeji) whasnych

)

2a okres
| 01.01.2023...31.12.2023

3 862 873,60
8626 528,83
-4 763 655,23
0,00

0,001

517 688,99
0,00

0,00

0,00

2794 504,95
-735617,63
186 820,58

-7 168 146,40
-275 245,25

1713312,84

-1796 973,31
0,00
3862873,60
-3337736,41
1187 711,01
1187711,01
0,00

,O'w 3

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
452544742
225 447,42
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4 300 000,00
-3337 736,41
183 551,71

4704 744,00
0,00

4531 063,00
173 681,00
0,00
4521192,29
0,00

Za okres
i 01.01.2022...31.12.2022

-28099 101,84
4380 764,22
-32 479 866,06
0,00

0,00
561157,47
0,00

0,00

0,00
2133674,25
45503,48

855 607,46
-34 106 264,25
32 468,47

-2 834 558,31
832 545,37
0,00

-28 099 101,84
-346 527,10
2425867,41
403 613,03
0,00
202225438
000
0,00

0,00

0,00

0,00
22472,16
1999 782,22
0,00
277239451
772612,29
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1999 782,22
-346 527,10
-3208675,26
6426 319,00
0,00

0,00

6426 319,00
0,00

9634 994,26
0,00

15/18

93



NOVDOM

tu mieszkaja marzenia

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

Novdom Sp. z 0.0. Iy lid p danie fi
Numer Opis ox.ox.zoz;;.’.l.(?'.iz.zozz o1.01.z:zaz‘.’:;fu.zozz
can2 +Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 54 000,00
cn3 +Inne niz wyptaty na rzecz wladciciell wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
cna +Splaty kredytdw i pozyczek 1506 447,43 7009 485,70
cins +Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
cl6 +Z tytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
cnz +Pfatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 348 413,06 499 962,15
cig +Odsetki 253148434 2023 546,41
cle +Inne wydatki finansowe 134 847,46 48 000,00
Retl]] +Przeplywy pienigine netto z dziatalnescl finansowej (I-11) 183 551,71 -3 208 675,26
D Przeplywy pienigine netto razem (A.lll+/-B.1I+/-C.1I1) 708 688,90 -31 654 304,20
E Bil iana stanu $rodkéw pieniginych, w tym: 708 688,90 -31 654 304,20
- zmiana stanu $rodkoéw pienieznych z tytulu rdznic kursowych 0,00 0,00
F $rodki pienigine na poczatek okresu 19938 617,82 51592 922,02
G Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 20 647 306,72 19938 617,82
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 12 364 922,66 13 056 551,60
16/18
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Vil. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

Nazwa jednostki: “NOVDOM" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
VII1. informacja_dodatkowa_2023_Grupa_Novdom

Informacja_dodatkowa_2023_Grupa_Novdom
Zalgczony plik: informacja_dodatkowa_2023_Novdom_sk lid pdf
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ViIl. ROZLICZENIE ROZNICY POMIEDZY PODSTAWA OPODATKOWANIA PODATKIEM DOCHODOWYM A WYNIKIEM FINANSOWYM

Rok biezacy Rok poprzedni
2 zyskow 2 zyskow
Numer Opis kapitatowych kapitatowych
Warto$é t; Wartosé t:
Ao IREINE | nnych frodel | oo G [ veh frodel
przychodu przychodu

Nazwa jednostki
"NOVDOM" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

0,00 0,00
A. 2Zysk / strata 0,00 0,00
0,00 0,00
B Przychody zwolni datkowani 0,00 i 0,00 sl
5 'chody zwoinione z opodatkowania A A
i P 0,00 0,00
2 . : 0,00 0,00
lc. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 0,00 0,00
biezgcym 0,00 0,00
Przychody podiegajace opodatkowaniu w roku biezacym, 0,00 0,00
D. ¢ g 0,00 0,00
ujgte w latach ubieglych 0,00 0,00
E Koszty niest; iace koszté kani hodod 0,00 e 0,00 o
o 052ty niestanowIigce Kosztow u; ania przychodow A A
3 il peey 0,00 0,00
F K i koszty uzyskani hodd 0,00 i 0,00 i
" 0352ty nieuznawane 2a Kos. uzyskania 'C ow A A
ty zZy! pray 0,00 0,00
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw, ujete w 0,00 0,00
G, i 0,00 0,00
latach ubieglych 0,00 0,00
3 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00
0,00 0,00
g . 0,00 0,00
I Inne zmiany podstawy opodatkowania 0,00 0,00
0,00 0,00
] Podstawa opodatkowania podatkiem dochod 0,00 i 0,00 i
. stawa opodatkowania podatkiem dochodowym X A
B i 0,00 0,00
0,00 0,00
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00
0,00 0,00
Osoba, ktorej powierzono Kierujgcy jednostka
prowadzenie ksigg rachunkowych Signatur,e Verified Signatur, Verified
Signature Not \'en‘@,‘{ Dokument pod; Y przez Dokument pod; y precz
Dokument podpisagt dizez Beata Padzik Andrzej Dabr 1 Macicj Sosnor
Data: 2024.05.23 1354:51 CEST Data: 2014,()5@ 15:53:41 Data: 202405725 15:43:19
CEST CEST
Data i podpis Data i podpis

© Soneta 2024, enova365 2401.3.7 sn: 57720004
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2. Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta
za rok 2023

Grupa kapitatowa Novdom

PSP,

Dodatkowe informacje i 8O Spr jania fi go za rok 2023

Nota 1: Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia rzeczowych aktywéw trwatych

2wigkszenie wartosci poczatkowej 5
Ogétem Ogélem
w("“'“ ",".“‘m:"'m“ 2wiekszenta mniejszenia
Nazwa grupy rodzajowej srodkow trwatych o) wartosci wartosci
poczatek roku 2bycie likwidacja inne
obrotowego Pociiows)
(3+4+5) (7+8+9)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
grunty (w tym prawo uiytkowania wieczystego
gruntu) 30039,95 - 10983,38 - 10983,38 18544,18 - - 18544,18
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty
inéynierii wodnej i lgdowej 1298853,79 - 108 205,17 - 108 205,17 360 365,73 - - 360 365,73
urzqdzenia techniczne | maszyny 480 576,20 - 3197514 - 3197514 168 750,70 = = 168 750,70
|srodki transportu 3457 016,42 - 482842,73 - 482842,73 923 693,68 - - 923 693,68
inne Srodki trwate 212679,73 C 74 283,73 = 74 283,73 73115,73 s 73115,73
srodki trwale w budowie 672 667,00 - 810725,10 - 810725,10 - - 708 290,15 708 290,15
zaliczki na $rodki trwale w budowie - - - - - - = =
Razem 6151 833,09 > 1519 015,25 s, 1519 015,25 1544 470,02 - 708 290,15 2252 760,17
w ciagu roku obrotowego Wartosé netto srodkéw trwatych
Ogétem Umorzenie - stan
Umorzenia - stan na
Wartoéé -stan na ok ik ) anortyiach 2wigkszenie aleemsnint 8 na koniec roku | stan na poczatek | stan na koniec roku
obrotowego (2+6-10) F ‘ohiotowago aktualizacja ok ik inne umorzenia roku
SEK Oy, (13+14+15) (12+416:17) (2-12) (11-18)
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
2247915 - - - - 30039,95 2247915
1046 693,23 242 005,95 - 29972,711 - 29972,71 34857,26 237121,40 1056 847,84 809571,83
343 800,64 458 062,81 - 38 359,42 - 38 359,42 152 623,03 343 799,20 22513,39 1,44
3016 165,47 2350 535,03 - 428 150,28 - 428 150,28 831 780,62 1946 904,69 1106 481,39 1069 260,78
21384773 18471357 - 21206,58 - 2120658 73115,73 132 804,42 27 966,16 8104331
775 101,95 - - - - - - - 672 667,00 775 101,95
5418 088,17 3235317,36 - 517 688,99 - 517 688,99 1092 376,64 2 660 629,71 2916 515,73 2757 458,46
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Grupa kapitalowa Novdom
Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023

Nota 2: Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

Wartosé Watioid - Ogétem ~ Ogétem
Aarasrs poczatkowa 2wigkszenia zmnieszenia
Nazwa : :
SR (brutto) - stan na ) . wartosci o e . wartosci
P ¢ STkt przy y . zbycie ikwidacja inne poczatkowej
obrotowego (3+4+5) (7+8+9)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Koszty zakoriczonych prac
rozwojowych 3
Wartosé firmy - - -
Inne wartosci niematerialne i
prawne 70 267,16
Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne -
Razem 70 267,16 - - - - - - - -
2Zwigkszenia w ciggu roku obrotowego Aw:nos.t netto wa ot
niematerialnych i prawnych
" Ogélem L -stan
- stan na - stan
koniec roku obrotowego na poczatek roku zwiqkszenlle Znnielszenia [ na konlec oku stanna  [stan na koniec
-10) brot
Z2e10) Crbaio 2| | st [ R R fne (13+14+15) (12+16-17) | Pocratekroku]  roku
rok obrotowy obrotowego (2{ obrotowego
12) (11-18)
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
70 267,16 70 267,16 - 70 267,16 -
70 267,16 70 267,16 - - - - - 70 267,16 - -
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Grupa kapitatowa Novdom
k fi za rok 2023

Nota 3: Zmiana wartosci inwestycji diugoterminowych

Stan na poczatek roku

P ‘na konlac ok
brutto) (e o e ) na pocegtek roku “ s e na poczatek ‘:-' na hhcwﬂl:au)
1

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 13
| 4749 847,23 - - - 4749 847,23 472 024,61 - - 47202461 4277 822,62 427782262

Wartosci niematerioine |
|prawne

oktywa

\finansowe

)
udzioly lub akgle
inne papiery wortosclowe - - - - - - -
linne diugoterminawe aktywo
|finansowe.

[b) w pozostatyeh jednastkach, w.
|ktdrych jednostka posioda - - - - -
|zaangatowanie w kapitale

[udzialy lub okce
udzielone polyczki

(inne dfugoterminowe aktywo
|finansowe.

(<) w pozostolych jednostkoch
udzioly lub okcje.

linne dhugoterminowe aktywa

Razem: 4749847,23 - - - - 4749847,23 472 028,61 - - 472 024,61 4277822,62 4277 822,62
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Nota 4: Odpisy

Grupa kapitatowa Novdom

lid

wartosé

8O Spr

Grupa naleinosci

Stan na poczatek
roku

Zmiany stanu odpiséw w ciggu roku obrotowego

Stan na koniec roku

uznanie za zbgdne

obrotowego
(243-4-5)

5

6

1. od

1. diugoterminowe

2. krétkoterminowe

o) 2 tytufu dostaw j ustug o okresie
isplaty

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

1. diugoterminowe

2. krdtkaterminowe

a) 2 tytutu dostaw | ustug o okresie
splaty

- do 12 miesigcy

“powyzej 12 miesicey

) inne

[-0d jednostek

6 200 859,33

78 902,88

1 400,00

1. dlugoterminowe

6278 362,21

2. krtkoterminowe

6200 859,33

78 902,88

1.400,00

6278 362,21

a)  tytulu dostaw | uslug o okresie
islaty

1701,10

1208,53

1 400,00

1509,63

- do 12 miesigey

1 400,00

1509,63

- powy2ej 12 miesigcy

1701,10

1208,53

b) 2 tytulu podatkéw, dotacji, cel,
ubezpieczen spolecznych i
|\zdrowotnych oraz innych
Swiadczeri

c) inne

6199 158,23

77 694,35

6276 852,58

d) dochodzone na drodze sqdowej

Razem:

6200 859,33

78 902,88

1 400,00

6278 362,21

go za rok 2023
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Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023

Nota 5: Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego w spétce z 0.0. - stan na koniec roku obrotowego

ficibapostadanyelr prea Wartosé¢ nominalna Udziat procentowy
Nazwisko (nazwa) udziatowca posiadanych przez udziatéw w kapitale
udziatowcéw udziatow - - S A
ym spotki w %
1 2 3 a

Zbigniew Sosnowski 72 36 000,00 24,00%
Maciej Sosnowski 216 108 000,00 72,00%
Kacper Sosnowski 12 6 000,00 4,00%
Razem 300 150 000,00 100%

101



NOVDOM

tu mieszkaja marzenia

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

Grupa kapitatowa Novdom
Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023

Nota 6: Zmiany stanéw kapitatéw (funduszy) zap go i rezer g0
Rodzaj kapitatu (funduszu) Razem
Wyszczegélnienie
y y (2+43)
1 2 3 4
1. Stan na poczatek roku obrotowego 300 000,00 43 331 932,66 43 631 932,66
2. Zwigk ie w ciggu roku obrotowego, w tym: - 7311867,37 7311867,37
- agio - -
- podziat zysku - 7311867,37 7311867,37
- doptaty - - -
-inne = =
3. Zmniejszenie w ciggu roku obrotowego, w tym: - - -
4. Stan na koniec roku obrotowego 300 000,00 50 643 800,03 50943 800,03
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Grupa kapitatowa Novdom

Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023

Nota 7 : Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy

6l Kwota
1 2
1. Nierozliczony wynik z lat ubiegtych (w tym skutki korekty btedu lub poniesienia straty na
2y badz umorzeniu udziatoéw/akcji wiasnych) (+/-)

2. Zysk netto za rok obrotowy 8626 528,83
3. Razem zysk do podziat 8626 528,83
4. Proponowany podzial 2ysku 8626 528,83

- pokrycie straty z lat ubieglych -

- wyplata dywidendy 3 400 000,00

- 2wiek ie kapitalu rezerwowego 5226 528,83

5. Niepodzielony zysk
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Nota 8: Rezerwy na koszty i zobowigzania

Grupa kapitatowa Novdom
Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023

Zmniejszenia
Stan na koniec roku
oo Stan na poczatek 2
Wyszczegélnienie y y & A A obrotowego
roku obrotowego rozwigzanie (uznanie razem
(rozliczone e e ) (@+5) (2+43-6)
ze zobowigzaniami) o] Sk
1 2 3 4 5 6 7
1. Rezerwy diugoterminowe - - = 5 Z 2
- na $wiadczenia emerytalne i podobne - - - - . -
- na udzielone gwarancje i porgczenia - - - -
- na pewne |ub prawdopodobne straty z operacji w toku - - - . . -
- na pozostate koszty - - & E ) =
2. Rezerwy krotkoterminowe 723 596,32 370 270,90 550 364,22 173 232,10 723 596,32 370 270,90
- na $wiadczenia emerytalne i podobne 173 232,10 252 394,13 - 173 232,10 173 232,10 252 394,13
- na udzielone gwarancje i poreczenia - - - E % 2
- na premie, nagrody - -
- na pozostate koszty 550 364,22 117 876,77 550 364,22 550 364,22 117 876,77
Razem 723 596,32 370 270,90 550 364,22 173 232,10 723 596,32 370 270,90
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Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolid go sprawozdania finansowego za rok 2023
Nota 9: Odroczony podatek dochodowy
Rezerwy na odroczo tek " e st
i dochodnw:y o= Atnez tyeuiy
Wyscsegdinienic odniesione na k::;:s;:‘ﬂ: d::z odnle:lone na wynik . w Ivm odpisy od:lesl‘one na kapitat|  w tym: odpisy
wynik finansowy Wasay] y aktywa whasny) aktywa
1 2 3 4 5 6 &

1. Stan na poczatek roku obrotowego, w tym: 612 684,00 - 1308 039,00 - - -

- 2 tytutu strat podatkowych - - P < = .
2. Zwigkszenia, w tym: 1346 030,00 - 2520981,00 192 619,00 -
- amortyzacja bilansowa szybsza od podatkowej 196 748,00 - - - -
- naliczone kary umowne X 5 B z & i
- zarachowane lecz niezaplacone odsetki 1296/018,00 3 1326280/00 B B :
- leasing - 180 052,00 - - - a =
- pozostate 33 316,00 - - - = -
- rezerwa na koszty - - 235 110,00 - -
- odpisy aktualizujace - - 192 619,00 192 619,00 -

- 2 tytutu strat podatkowych - - 764 972,00 - = S
3. iej ia, w tym: 612 684,00 = 1308 039,00 = - =

- rozwiazanie 612 684,00 - 1308 039,00 - - -

- 2 tytuhu strat podatkowych - - - - -
4. Stan na koniec roku obrotowego, w tym: 1346 030,00 - 2520 981,00 192 619,00 - =

- 2 tytutu strat podatkowych - - - - -
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Okres wymagalnoéc ——
do 1 roku powyie] 1 roku do 3 lat powyie] 3 lat do 5 lat powyie] 5 lat
80 82 80 82 () [ [ B2 8O 82
1 2 3 4 s 6 7 8 9 (2+4+6+8) (3+5+7+9)
-2 tytulu dostaw | uslug - = = 2 = = = = = =
-inne - - - - - -
2. ok, w
kapitale
-2 tytulu dostaw | ustug - - - - - - - - -
-inne’ - - - - - - - - - -
3. 2 ‘wobec 111952 293,02 132 800 390,76 2145150184 5702 634,46 1353757,74 1520013,16 141588386 1270 464,62 136 173 436,46 141293 503,00
~ kredyty | pozyczki 437439,94 346211551 43749954 346211551
m:‘ :w;q.:.;:;n diutnych papieréw - 20 169 800,00 20019 519,00 - - - - - 20019519,00 20 169 800,00
- inne zobowigzania finansowe 32251505 376064,86 388 260,48 57157529 710 775,53 947 640,15
- 2 tytutu dostaw | uslug, w tym: §907197,04 801576525 - - - - - - 8907197,04 801576525
- zaliczki otrzymane na dostawy | ustugl 100 855 050,82 102 356 200,41 - - - - - - 100 855 050,82 102 356 200,41
- 20bowigzania wekslowe - - - - - - - - - -
~z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen
spofecznych | zdrowotnych oraz innych tytulow 913539,66 117890417 - - - - - - 913539,60 1178904,17
publicznoprawnych
- 2 tytulu wynagrodzen 294 255,71 429 885,67 - - - - - - 294 255,71 42988567
- inne, wtym: 222234,82 273 770,40 104372236 1668 943,66 1353 757,74 1520013,16 1415 883,86 1270 464,62 4035598,78 473319184
[kougie gworancyjne 21889562 265 295,52 1043 722,36 166894366 1353 757,74 1520013,26 1415883,86 1270 464,62 4032259,58 4724 716,96
4. Fundusze specjalne 264042 7647,91 - - - - - - 264042 7 647,91
- 2akiadowy fundusz $wiadczed socjainych 264042 7647,91 - - - - - - 2640,42 7 647,91
“inne - . B . = F . B - .
Razem| 11195493344 132 808 038,67 2145150184 5702 634,46 1353757,74 1520013,16 1415 883,86 1270 464,62 136 176 076,88 141301 150,91
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Dodatkowe informacje i objasni skonsolid g0 Spr: dania fi go za rok 2023
Nota 11: Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na |
Kredyty:
Wartosé
Lp. Dauu;:nodplsania Nr umowy P i Zabezpieczenia
o kredytu
Hipoteka umowna taczna, na nieruchomosci, na rzecz Banku Spétdzielczego w Ostrowi
Mazowieckiej
kredyt w rachunku
sk 22.06.2023 000/23/116 biezacym (Novdom Sp.| 5000000,002zf |Gwarancja sptaty kredytu Banku Gospodarstwa Krajowego
z0.0.)
Weksle wiasne in blanco
Hipoteka umowna, na nieruchomosci, na rzecz Banku Spétdzielczego w Ostrowi Mazowieckiej
2 | 26012023 000/22/333 kredyt deweloperski | ) 35 500,001 |g ja splaty kredytu Banku Gospodarstwa Kraj
.01, (Novdom 15p.20.0.) ) warancja splaty kredytu Banku Gospodarstwa Krajowego
Weksle wiasne in blanco, cesja praw z polisy
OBLIGACIE
ke
Lp. | Dzief fu Rodzaj i Dzier wykupu Kwo'::::‘ L Zabezpieczenia
Umowa przelewu wierzytelnosci z rachunku emisji
Weksel wiasny in blanco
1 02.12.2021 na okaziciela 02.12.2024 20000 000,00 2t |Hipoteka umowna na nieruchomosciach na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy
Umowa zwrotnego przelewu wierzytelnosci z rachunku emisji
Porecznie wg prawa cywilnego
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Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023

Nota 12: Wykaz zobowigzan z tytutu kredytow, pozyczek, obligacji

Kredyty i pozyczki

Odsetki
Wysokosé kapitalu Przyrost w ciagu naliczone za
Rodza] kredytu Okres kredytowania wg umowy. Stan na 01.01.2023r. ok Splata w ciagu roku 01.01 - Stan na 31.12.2023 r.
31.12.2023
[Kredyt w rachunku biezacym - umowa nr od 22.06.2023
000/23/116 z dn. 22.06.2023 do 30.04.2026 £1000.000,00 1 Tiaeel2e i
Subwencja z PFR do 06.2023 1750 000,00} 437 499,94 E 437 499,94 -
kredyt deweloperski (Novdom 1 Sp. 2 0.0.) 3‘8’ gg %:;’f‘ i do 10 000 000,00) § 4531063,00 1068 947,49) 236 636,94 346211551
Razem: 437 499,94 4 531 063,00 1506 447,43 356 238,21 3462 115,51
Oblisact
Maksymalna liczba Naliczanie Wartoéé na
Nazwa obligacji Seria obligacji Rodzaj obligacji obligacii Dzient przydziatu Dzien wykupu SAsak 31.12.2023
Obligacje serii A emitowane przez
Nowdorm spoila z ograniczong A Obligacie na okaziciela|  20.000,00 0212.2021 02122024 Jowartalnie 20 000 000,00,
odpowiedzialnoscig z siedziba w
Przasnyszu
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Nota 13: Wykaz zob: f 2 tytutu | h zaliczek na dostawy, kaucji gwarancyjnych
Leasing
Stan na
Svianie: Preyrest w ciagu roks ciagus roku | Stan oa 31.12.2023r.
Lossng 700 776,53 5 277 44 YRR T84, 57187528 ITH06A A
Razarm: mna ns seann 2470013 571 M
Zaliczki e N8 i ustugi
s Stan et amary w2025 r. Stan na
#1.01.2623 ewighscenis Pr— 31122028
- 0s. Morens, Glsztyn [410) 184 450,68 260 025,54 480 44522 -
~Os. Makowe Tarasy 8, Makow Mazowieck) {480} 12 981 064,73 2 900 462,50 15 801 72723 -
Cs. Dstronia, Cstrdw Mazowiacka (520) 26 326 897,90 2389 36166 23715 249.78 -
- Os. Sonals, Seczytno [530) 1,00 08 145,15 308 150,15 -
- 0= Villa Flana, Ostrotgka (540) 24549 875,68 522082427 25 572 35990 .
05 Bianco, CIsatyn (550) 2 3074 04265 B 3074 04455
= 0. Willa Piano, Ostroteka [S80) 332 108,18 Snea 112,00 - 3936 20178
~ Os. Sanata, Siczytno |S50) 1928 285,62 7716 223.65 3644 E16.9T
= Os. Sanata, Sicaytng [600) 860 964,13 6110 265,60 - £ 901 4978
~ 0= Harcerska &, Ciechancw {620} 1213 350.14 1580 704,61 277018871 4 065,04
~ Os. Botanikiw, Praasnysz (650} 3500 662,59 11758 40345 15364 05135
- Ox. Sanata, Siceytno [670) 156 00350 1254 94744 141204108 -
- Os. Botanikow, Prrasnysz {750} 39 202,09 485 04,3 - 3 89532402
Os. Naturalnie, Mivwa (160] 423 561,69 2057 499,67 - 2451 05458
~ 0%, Nod Plonks, Plonsk (610} 10 045 569,53 20414 448,22 4615 05293 21 88 47282
- Os. Klonowe, Clechancw [£30) 4682 964,31 13670 123,87 - 18 253 08428
0% 02, Plafisk (680] % 397,60 404 50230 . 499 920,10
- porostale zaliczki 576 485,34 576 45,34 -
[Zatcahs otraymane na dostawy | wslug - mioszkaniowe rachunki powlsmicze
Oaiiasitinae Stan ma amiany w 2023 7 S0
1012023 2witksaenia ameiepszenia 3112203
- 0s. Makowe Tarasy &, Makow Mazowiecti 480} 742 020.00 2400 560,00 114487000
= Os. Milla Pinno, Ostrotigka [540) 1883611, 4248 313,00 5132 2640 -
— 0= Bianco, Olsztyn [550) 322 500,00 domans A 200 200 54 03 583,20
- 0= Villa Fiana, Ostrotgks (580) 4732000 8151 502,11 442256401 397687920
~0s. Sonsta, Saceytno [590) A8 40,00 LECEIEY) & 544 10490 38261 00
- Os. Sonata, Szczytno |600) 384 652,00 5180 123,23 5 a8 27320 1 678 500 50
Os. Harcerska 8, Clachandw {620) . 1908 503,00 1503 520,00 .
- 0s. Botanikow, Przasnyse {650} B4 81140 0135 108,80 12 800 440,78 A1 53950
- Os. Sonata, Sicytno |670) a17 1257 302,69 1367 53336 .
05 Qubsk, Chchandw (690] 24 000,00 766 507,69 24 02000 746 547 89
- Oz Botanikcw, Przasnysz {750} 287 47,50 6514 a%040 547291040 1320 907 50
— 05 Naturainie, Wlawa (160} 248 310,00 3245 333,69 2303 04500 1191 104,68
~ O Nad Plonks, Plorisk (610] 81040 22713 634,13 2273185035 984778
~ 0= Klonowe, Crechandw |610) 23227 75508 14 001 350,59 13798 031 47 470305 50
= 05 02, Plahsk (680] AT 067,07 2 870 644,00 1445 24887 2 M2 4820
fazam | 10 838 05027 1867 $64 924,57 063 774,50 182 354 200,41
[Kaucie gwarancyine - zatrzymane na podstawie uméw o roboty budowlans
m“z;;‘;‘ Preyrestw clagu roks | Sptate w clagu roku | Stam na 20259231 | powyzed 12 miesipey do 12 mieskyay
[raste parmcyrn 4 1 am 3184 71072004 A 7iead 445922144 25205,52
[Razam: 4032190 %0 1N 1o Mase &7 I &4 aanaa WM
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Grupa kapitatowa Novdom
Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023

Stan na koniec roku

Wyszczegélnienie stanpapocytekroks 2wigkszenia 8¢
obrotowego (243-4)
1 2 3 4 5
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 1748 527,56 1412 450,35 828 419,04 2 332 558,87
- diugoterminowe 173 555,56 173 555,56
- krotkoterminowe 1574 972,00 1412 450,35 654 863,48 2332558,87

2. Czynne rozliczenia miedzyokresowe przychodow, w tym:

- dfugoterminowe

- krétkoterminowe
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Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolid go sprawozdania finansowego za rok 2023

Nota 15: Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddéw netto ze sprzedazy produktéw i towaréw

Sprzedaz netto za granice
Sprzedaz netto na kraj g kson
Przychody netto ze sprzedazy
za poprzedni rok za biezacy rok 2a poprzedni rok za biezacy rok za poprzedni rok 2a biezacy rok
4 y y Y y y
1 2 3 4 5 6 7
1. Wyroby gotowe, w tym giéwne grupy: 79 029 373,03 88178 618,69 - - - -
— Os. Makowe Tarasy, Makéw Mazowiecki (480) - 15881 727,23
- 0s. Villa Piano, Ostroteka (540) | 29 873 399,90] 2 | 5 N
~ Os. Morena, Olsztyn (410) 840 898,82 480 465,22 E 3 = |
— Os. Harcerska 8, Ciechanow (270) 10 507 539,56 552 845,52 - -
~ 0s. Poetéw, Przasnysz (460) 15272 433,71 - E - -
~ Os. Ostrovia, Ostrow Mazowiecka {520) 648 148,15 28 715 249,78, -] - - ¥
- 0s. Sonata, Szczytno (530) 9998 433,13 398 150,15 : 4
— 0s. Harcerska 8, Ciechanéw (620) 22 240 447,11 2217 344,19 E: 5 | =
— Os. Poetow, Przasnysz (640) 8210918,92| - s i = N
~ Os. Sonata, Szczytno (670) 11 310 553,63 1412 041,03
~ 0s. Nad Ptonkg, Ptorisk (630) - 8647 395,67 - H & 5
2. Ustugi, w.tym glowne grupy: 193883,38 122 180,92
~ ustugi wynajmu, dzierzawy, optaty za przytacza,
pozostate 193 883,38 122 180,92
3. Towary, materialy: 2 030 559,80, - - - - !
— materialy 2 030 559,80 - - ] - i
Razem| 81 253 816,21 88 300 799,61, = 3 o N
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Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2023

Nota 16: Koszty rodzajowe i koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
sporzadzajacej rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym

Poprzedni rok

Wyszczegdlnienie ohrotowy Biezacy rok obrotowy
1 2 3
BAmortyzacia 561157,47 517 688,99
2. Zuzycie materiatow i energii 11902 003,65 16 622 809,57

3. Ustugi obce

72788 211,01

69 762 323,83

4. Podatki i opfaty

267 460,57 311 351,40
EWyiizgioczentd 5298 004,09 5263 788,60
6. Ubezpieczenia spofeczne i inne Swiadczenia, w tym: 1166 988,20 1086 784,64
B 438 440,95 274 678,96
7. Pozostate koszty rodzajowe 244787613 7524347,92
8. Razem (wiersze 1+2+3+4+5+6+7) 94 431 701,12 101 089 094,95

9. Koszt wy duk na wiasne b
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D i gt d za rok 2023
Nota 17: i ie réznicy if iem doch a wynil (zyskiem, stratq) brutto w jednostce dominujacej
Rok biezacy Rok poprzedni
Podstawa prawns (obowigrkowo
Wisscsgtioients ‘Wartoié ‘podawana dh wartoddl wickszych bdt Wartoée.
réwnych 20.000,00 2
2 B inaych irodel
tqczna. h:-lmf“a xlanych oo peaycedan | CL S | NV okt it tacma I:d,:::'va- nmv:-m
(opcjonalnie}
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 finay brutto 15030 191,03 - 1503019103 | - - - - 9134 155,37 - 913415537
ey i [ ok 128383199 128383199 3825563,36 - 3825563,36
biezacego) (+) p 5 s g 5
3) réinice trwale 861637,86 = 861 637,86 =, - = - 3342 408,42 = 3342 408,42
[~ odsetki budietowe. 35003,09 - 35003,09 | - - - - 6454,43 - 645443
—amortyzacja srodkow trwalych 353 277,89 - 353277,89 | - - - - 2467,22 - 2467,22
- kosaty 728,64 - 72864 | - - - - 149966 - 1499,66
|~ darowizny 6500,00 - 650000 | - - - - - -
|- odpisy aktualizujace wartosé naleinosci 78902,88 - 7890288 | - - - - 311257695 - -
[~ pozostate 387 225,36 38722536 219410,16 - 219.410,16
) 222194,13 - 42219413 | - - - - 283 154,94 - 483154,94
[~ naliczone, lecz niezaplacone odsetki od zobowiazan 169 800,00 - 169800,00 | - - - - 193 200,00 - 193 200,00
[~ wynagrodzenia i sktadki zus B = 5 = z - - 7180931 - 71809,31
[~ pozastate rezerwy - : - - - - B 44913,53 - 44913,53
= rezerwa urlopowa. 25239413 - 25239443 | - - - - 173232,10 - 173232,10
3. Y ¥ ulet
(dtnice preejsciowe) (-) 446823,13 41682313 614307,92 - 614307,92
[~ pozastate 44682313 - 44682313 | - - - - 614 307,92 - 614 307,92
[a. Praychody niebedace praychodami roku biezacego (-} 464338058 - 464338058 | - - - - 453220921 - 453220921
4 503 084,00 = 4503 084,00 . - = 7 4523 736,63 - 4523 736,63
4503 084,00 - 450308400 | - - - - 207327475 - 207327475
~pozostale = - - 2450 461,88 - 2450 461,88
b) réznice trwate 140 296,58 14029658 | - - - - 8472,58 - 8472,58
- rozwiazanle nlepodatkowych rezerw | odpisow ktuallzujacych 5 - - - - - - 8472,58 - 8472,58
|- pozostale 140 296,58 - 140 296,58 - - - - - - -
:.h";d‘ ” 192032,35 B 19208235 | . . . - - -
[~ zaplacone odsetki od naleinosci - B > 5 B . ”
[~ pozostate 19203235 192 032,35 -
(6. Praychody [
statystycanie) (+) . - ) : - = - . . .
7. Strata z lat ubieglych - - - . - 3 3 . B
8. W tym - - - - -
~ przekazane darowizny - - - - - - - - - -
7. 11415 851,66 - 1141585166 | - - - - 7813 201,60 - 781320160
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Nota 18: Naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym naktady na ochrone srodowiska

Nakfady poniesione

Wyszczegélnienie w roku obrotowym Naldar:z :l:;ou:‘ane a8
(biezacym) spny
1 2 3
1. Wartosci niematerialne i prawne 10 000,00

2. Srodki trwate przyjete do uzytkowania, w tym: 708 290,15 1200 000,00
— na ochrone $rodowiska - -

3. Srodki trwate w budowie, w tym:
~na ochrone $rodowiska - -
4. Inwestycje w nieruchomosci | prawa przyjete do uzytkowania - -
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Nota 19: Struktura srodkéw pienigznych przyjeta do rachunku przeptywéw pienigznych

Zmiana stanu srodkow

Srodki pieniezne na koniec

Rodzaj $rodkéw pieniginych Rok poprzedni Rok biezacy okresu o ograniczonej
pienieznych -~
motzliwosci dysponowania
1 2 3 4 5

Srodki pienigzne w kasie 1923,83 536,34 1387,49 R
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych, w tym: 6880 142,39 8281847,72 1401 705,33
- srodki zgromadzone na rachunkach VAT 705 868,90 6077,24 699 791,66 -
Inne srodki pienigzne (Srodki na OMRP) 13 056 551,60 12 364 922,66 691 628,94 12 364 922,66
Inne aktywa pieniezne, w tym: R R - R
depozyt - - - -
Razem $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19938 617,82 20 647 306,72 708 688,90 12 364 922,66
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Nota 20: Przecigtne zatrudnienie w pc na grupy za
Przeci w | P zatr
RiVaissec Bietie roku 2022 roku 2023
1 2 3
Pracownicy umystowi 44,10 43,05
Pracownicy na stanowiskach roboczych 5,00 4,00
P dnieni poza grani i kraju - =
Uczniowie - -
Osoby przebywajace na urlopach bezptatnych i wychowawczych = 5
Razem 49,10 47,05
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Nota 21: Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne
osobom wchodzacym w sktad organéw jednostki

ynagrod: brutto w biez roku y
obcigzajace koszty obciazajace zysk
1 2 3
Organ zarzgdzajacy 920 000,00
Organ nadzorujacy 156 000,00
Organ administrujgcy
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Nota 22: Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

biegfych rewidentach

" W tym
szczegblnienie e
b L ogétem (netto) wyplacone naleine
1 2 3 4
di w ieniu art. 2 pkt 1 ustawy o
57 000,00 57 000,00

Inne ustugi atestacyjne

Ustugi doradztwa podatkowego

Pozostate ustugi
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Nota 23: Spétki, w ktérych jednostka dominujgca posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% udziatéw w ogélnej liczbie

gloséw w organie stanowigcym spotki

Nazwa i adres spotki handlowej pn:ir:do::;ch S!o:::::::‘al:‘u w i f: 2::::\7 i
udziatéw rok obrotowy
1 2 3 4
Novdom 1 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 565 233,45
Novdom 2 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 51888,33
Novdom 3 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 72 618,96
Novdom 4 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 14 982,51
Novdom 5 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158B lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 14 794,19
Novdom 6 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 54 427,48
Novdom 7 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 1673 507,52
Novdom 8 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 603 004,34
Novdom 9 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158B lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 331963,17
Novdom 10 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 2304,41
Novdom 11 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 430 400,94
Novdom 12 Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 15019,72
Novdom Construction Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 16 508,48
Novdom Baltic Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz 100% 100,00 |- 1223,20
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Nota 24: Struktura naleznosci
I Naleinoéd praeterminowane
| do 12 miesiecy
Tresé | do 30 dni [ od 31 do 90 dni od 91 do 180 dni powyiej 180 dni Bia) L2 Resieny L=
Stan na
BO 8z 80 82 80 8z 80 8z 80 8z [ 8z 80 8z
A 2 3 2 B 6 7 ] ] 10 fry 12 13 (2+4+6+8 (34547
+10+12) +9+11413)

1. Naleznoédl od jednostek

2 tytull dostaw i ustug

inne -
2. Naletnoscl od pozostatych
[lednostek, w ktérych jednostia
posiada zaangatowanie ’ i ’ i i ’ ’
(w kapitale

2 tytulu dostaw | ushug. ] P B ] . F ]

nne. B B B l . ] B B f 2 B B ] d
3. Naleznoéci od

: 196523574 201875362 3352223 77477220 3762509 6436492 13350556 2082398 3988125 24633399 6083831 11809970 2270 608,18 2545 853,43

2 tytudu dostaw | ustug 199 965, 78] 128 lUS,SSI 33522,23) 53 522,93 27 849,26 6 639,85) 78 664,79} 6926,51) 13 635,56 100 619,17] 50 265,88 118 099,70} 403 903.2( 413 911,74

2 tytutu podatkow, dotacy, cel,

ubazpiczen spolocanych

i zdrowatnych oraz inaych tytuléw 829619,00| 978:520,00) . - : - - E : - | - 829 619,00| 978 520,00

publicznoprawnych

inne 935 6 912 130,04} L 23954,29 9 775,83 57 725,07] 54 840,77| 13 897,47 26 245,69 145 714,82 1057243 0,00} 1037 085 68| 1153 421,69

dochodzone na drodze _1

sadowe|

Razem| 201875362]  33522,23 7747722] 3762500 64364, 246 333, 6083831 118 2270 608,
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Nota 25: Naleznosci wedtug okreséw wymagalnosci

Grupa ka|

pitatowa Novdom

8O Spr

zarok 2023

Okres wymagalnosci

do 12 miesigey

powytej 12

Tresé

do 30 dni

od 31 do 90 dni I

od 91 do 180 dni

I

powytej 181 dni

| miesigcy

Stan na

BO

BO

1

~

w

5

6

7

8 9

1

(2+4+6+8+10)

(34547
+9411)

1. Naleinosci od jednostek
powiazanych

2 tytutu dostaw i ustug

Inne

2. Naleznoscl od pozostatych jednostek,
|w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug.

inne

3. Naleinosci od pozostalych
|jednostek

2108 435,57

2512 580,76

162172,61

33125,65/

2270 608,18|

2545 853,43

7 tytulu dostaw | ustug

241 730,89

380 639,07

162 172,61

33 125,65}

403 903,50|

413 764,72

2 tytulu podatkéw, dotac]i, cel,
ubezpieczen spolecznych

| 2drowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych

829 619,00

978 520,00|

829 619,00

978 520,00

inne

1037 085,68

1153 421,69

1037 085,68

1153 421,69

na drodza sadowel

Razem!

2 108 435,57

2 512 580,76|

162 172,61/

33 125,65

147,02

2 270 608,18|

2545 853,43
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Nota 26: Charakterystyka instrumentéw finansowych

Wyszczegélnienie chara(:::?;styka Wartosé bilansowa 7 pieniqinem PIySe przeply Wy

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu, w tym:
- instrumenty pochodne
Aktywa fi di do sprzedaz
|Pozyczki udzielone i naleznoéci wiasne 3 4341626,85 [termin sptaty: 2024 r.
Aktywa fil utrzymy do terminu i

bowigzania fil p do obrotu, w tym:
- obligacje
Pozostale zobowigzania finansowe, w tym: 24579 555,66
- kredyt w rachunku biezagcym 1 - termin spfaty: do 30.04.2026, odsetki ptatne miesigcznie
- kredyt deweloperski 1 3462 115,51  [termin splaty: do 28.02.2025, odsetki ptatne miesigcznie
- leasing 20 947 640,15  |termin splaty: 2026 r.
- obligacje 20 000,00 20169 800,00 |termin wykupu: 02.12.2024 r.
- pozostate - -
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Nota 27: Informacje na temat ryzyka finansowego

Giéwne i y fi ¥ jace w Spétce to: kredyty bankowe oraz od grudnia 2021 roku: papiery
wartodciowe: obligacje. Po 2a tym w spéice ! $ci handls Srodki w kasle | na rachunkach
bankowych.

Rodzaje ryzyka finansowego dotyczace Spétki:
- ryzyko kredytowe
- ryzyko rynkowe (walutowe, stopy procentowe))

ryzyko plynnosa
Ryzyko kredytowe
Spotka posiada srodki na rachunkach ych, w goto , naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci.
Ryzyko kredy i jestz liwymi do i 2darzeniami takimi jak: istotne opéinienia w sptacie

|l 4cl, tacalnosé k hentéw, czesciowe splaty,
Wsp jiu fi Y leznosci p: s3w iej: iuo odpisy aktualizujgce

k | {1 ja na ryzyko kredytowe jest réwna wartosciom zap w dani
Ryzyko kredytowe roziozone jest na dutq ilosc k hentd I $ci spotki dot. glownego profilu dzi Sci

P ¥ N, garazy) sg zone z uwagi na to, te pr iotu umowy epuje po
zaplaceniu caloéci kwoty wynikajéej z zawartej umowy.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe obejmuje ryzyko stopy proc j i ryzyko wall 5

Odzwierciedla mozliwy wplyw zmian kurséw walut lub stopy procentowej na wynik finansowy Spotki

W okresie od 01-01-2023 do 31-12-2023 Spdtka nie posiadala pozydji wal ych wige ryzyko wal nie
wystepuje.

Kredyty bank ze Zmiennym oproc iem p: dujg ryzyko przeptywow pieniezych, kredyty ze stalym

opracentowaniem powodujg ryzyko zmiany wartosci godziwej kredytow.
Aktualnie spitka posiada zobowigzania ze zmienng stopg procentowa. Niezaleznie od nieznacznych wahar stép

proc: yeh w h h Spétka e stoplen ryzka zmian stép procentowch.

Ryzyko plynnosci

Spélka zarzadza ryzykiem plynnosci poprzez utrzywanie odp h sald srodkow hizap

iezbednego fi w postaci linii kredytowych.

Spétka monitoruje i okresowo planuje przeplywy pienigzne w zakresie dzi sci operacyjnej, i yjneji
J 2 wykor cyklicznie Y ych prognoz przeptywow pieniginych.
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Nota 28: Sktadniki pasywéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu - powigzania

Numer konta
Wyszczegélnienie Kwota Pozycja w bilansie Kwota
Lt ksiggowego vel
1 2 3 4 5
bowi i tvch jed) k f B.IL.3Iit. c) 571575,29
Zo iq "ua_ wobec p ;./c z tytutu 250 947 640,15
zobowiqzar finansowych (leasing) B3 lit. ¢) 376 064,86
oz wobiecs ; Lo m i 8.11.3 lit. d) 4459421,44
wig wobec h z tytutu zatrzymanyci 241 472471696
kaucji gwarancyjnych B.111.3 lit. i) 265 295,52
Razem 5672357,11
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Nota 29: jeo jach jednostki jacej z je i i

produktéw, towaréw, "I"‘""" Kosty

stanu na 31.12.2023 31122023 31122023 materialéw | ustug. e
Novdom 1 5p.20.0.,
: ::':x i Wigury 158 lok. 2, 06-300 00 vaiskow 6 acanel 9827 743,41 192 560,31 - 549.959,40 67973792 -
wartoécl 5000002t

Novdom 2 5p.20.0.,
ul. 2wirki | Wigury 158 lok. 2, 06-300 100 udzialdw o lycenej
Przasnysz wartosci 000,00 21 6637633 4428,00 10 800,00 38876,33
Novdom35p.20.0.,
. 2wirki | Wigury 158 lok. 2, 06-300 100 udzialéw o lycenej
Przasnysz wartosci 500,00 21 513161041 3763508 23055,00 7546831 389856,71 2305500
Novdom 4 Sp. 2 0.0.,
ul. 2wirki i Wigary 158 lok. 2, 06-300 100 udzialiw o facancj
Przasnysz wartosci 5000,00 21 5216447 442800 - 10 800,00 2330,49
Novdom 5.5p. 2 0.0,
ul. 2wirkd | Wigury 158 lok. 2, 06-300 100 udziatow o lacane]
Praasnysz wartodcl 5000,00 24 2056519 10332,00 - 10 800,00 106519 -
Novdom 65p. 7 0.0.,
ul, 2wirkd § Wigury 158 lok. 2, 06-300 100 udziatow o tacene]
Praasnysz wartodci 5000,00 2 3495 217,38 3214381 - 51884,91 119 635,43 =
Novdom 75p.20.0.,
ul. Zwirk | Wigury 156 lok. 2, 06-300 100 udziatéw o taczne|
Prasnysz wartodei 5000,00 20 5 086 686,94 598 152,19 - 815 569,06 923 638,31 -
Novdom 8 5p. 20.0.,
. 2wirki | Wigury 158 lok. 2, 06-300 100 udziatow o tacanej
Przasnysz wartodei 5000,00 2 1141578,25 383 050,38 - 599520,17 294 215,23 -
Novdom 9 5p. 2 0.0.,
ul Zwirki | Wigury 158 lok. 2, 05-300 100 udziatéw o laczne]
Praasnysz wartodci 5000,00 2t 807058057 29824330 4535858 359 843,05 565 076,36 4585858
Novdom 105p.20.0.,
L 2wirks | Wigury 158 lok. 2, 06-300 100 udziatém o lacznej
Praasnysz wartoici 000,00 2 172291231 4428,00 17933,88 10 800,00 13353628 17933,88
Novdom 115p. z6.0,,
. 2wirki i Wigury 158 lok. 2, 06-300 100 udzialéw o lacenej
Praasnysz wartoici 000,00 21 17 340 312,60 261631,73 - 394 832,92 1319 395,48 .
Novdom 125p.20.0,,
. 2wirks | Wigury 158 lok. 100 udrialdw o facanej
Praasnysz wartosci 5000,00 24 53 606,34 442800 - 10 800,00 2367,72 :
Novdom Construction Sp. 7 0.0,,
. 2wirks | Wigury 158 lok. 2, 06-300 100 udzialow o tacane]
Praasnysz wartoscl 5000,00 24 2881248 442800 - 10800,00 1312.48 -
Novdom Baftic $p. 70.0. 75 udziatow w cene
ul, Zwirk | Wigury 156 lok. 2, 06-300 nominaine 1000,00 2 22
Praasnysz azdy udzlal 500,00 590,40 - 240,00 g 2
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Nota 30: Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dacie bilansowej nie zaistnialy zdarzenia majace wplyw na sprawozdanie finansowe Spotki.

Przasnysz, dnia 23-05-2024 roku

Kierownik jednostki:

P 7 d Slgnalure r erified
{E3es carzacl l)ﬂk\lmmlp Ipisgy przez
Andrzej Dabrowski \ndrm Dabrof

Data: 2024.05. 2'_?]!5.33 20 CEST

Signature Not Yerified
Cztonek Zarzgdu B
.t ] Dokument podpisgdy przez
Maciej Sosnowski Macicj Sosnow:
Data: 2024.05.23415:43:27 CEST

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych

Beata Padzik .
Signature Nok Werified
Dokument podpisghy przez

Beata Padzik
Data: 2024,05 8§ 13:55:30 CEST
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3. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2023

B
- AUDYT

BIEGLI REWIDENCI

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspélnikéw oraz Rady Nadzorczej NOVDOM Sp. z o.0.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitalowej
NOVDOM (,,Grupa Kapitalowa NOVDOM™), w ktérej jednostka dominujaca jest NOVDOM Sp. z o.0.
(..Spotka™), ktore zawiera wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2023 roku, skonsolidowany rachunek zyskow i strat,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, skonsolidowany rachunek
przeplywow pienigznych za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku oraz
dodatkowe informacje i objasnicnia (,,skonsolidowane sprawozdanic finansowe™).

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanic finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitalowej NOVDOM na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku
finansowego i skonsolidowanych przeplywow pieni¢znych za rok obrotowy zakoriczony w tym
dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci™) oraz przyj¢tymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- Jjest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Grupg Kapitalowa NOVDOM przepisami prawa
oraz umowa Spolki:

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w  brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalami Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
(.KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach™). Nasza odpowiedzialnos¢
zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé
bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

BF Audytsp. z0.0, e-mail: biuro@bfaudyt.pl NIP 8512452201
ul. Adama Branicklego 17 www.bfaudyt.pl REGON 369018310
02-972 Warszawa KRS 0000709936
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JesteSmy niezalezni od spolek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej NOVDOM zgodnie
z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami
niezaleznoéci) Rady Mig¢dzynarodowych Standardow Etycznych dla Ksiggowych (,Kodeks TESBA™)
przyjetym uchwala Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw oraz zgodnie z innymi wymogami etycznymi,
ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne
obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od spélek wchodzacych w sklad
Grupy Kapitalowej NOVDOM zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieglych
rewidentach.

Uwazamy. ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spolki za skonsolidowane sprawozdanic
finansowe

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ktore
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej 1 finansowej i wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej NOVDOM zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Grupg Kapitatowa NOVDOM przepisami prawa i1 umowa Spotki,
a takZe za kontrolg wewngtrzna, ktorg Zarzad Spotki uznaje za niezbgdna, aby umozliwi¢ sporzadzenie
skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego  niczawierajacego  istotnego  znicksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bigedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za oceng
zdolnosci Grupy Kapitalowej NOVDOM do kontynuowania dzialalnodci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji
dzialalnodci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Spolki albo zamierza
dokona¢ likwidacji Grupy Kapitalowej NOVDOM, albo zaniecha¢ prowadzenia dzialalnosci, albo nie ma
zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zanicchania dzialalnosci.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Spolki sg zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane  sprawozdanic  finansowe spelnialo  wymagania przewidziane w  Ustawie
o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej Grupy Kapitalowej NOVDOM.
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Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
calo§¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinig. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie moglyby wplyna¢ na decyzje
gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawic tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Grupy Kapitalowej NOVDOM ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spolki obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub blgdem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z blgdu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w blad lub
obejscia kontroli wewnetrzne;j:

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii
na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej Grupy Kapitalowej NOVDOM:

- oceniamy odpowiednio§¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spélki;

- wyciaggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spolki zasady
kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawa¢ w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢ Grupy Kapitalowej NOVDOM do kontynuacji
dzialalnodci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane ujawnienia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinig. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki
moga spowodowac, ze Grupa Kapitalowa NOVDOM zaprzestanie kontynuacji dzialalnosci;
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- oceniamy ogo6lna prezentacjg, strukturg i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawa transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje,

- uzyskujemy wystarczajgce i odpowiednie dowody badania odnosnie informacji finansowych
jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej NOVDOM w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie. nadzor
i przeprowadzenie badania Grupy Kapitalowej NOVDOM i pozostajemy wylacznie odpowiedzialni
za nasza opini¢ z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Spolki informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych slabosciach
kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podezas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalno$ci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej NOVDOM za rok
obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku (,,Sprawozdanie z dzialalnosci™).

Odpowiedzialnosé Zarzqdu oraz Rady Nadzorezef Spotki

Zarzad Spofki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
NOVDOM zgodnie z przepisami prawa, Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki sa
zobowiazani do zapewnicnia, aby Sprawozdanic z dziatalnosci Grupy Kapitatowej NOVDOM spehniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci,

Qdpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nic obejmuje Sprawozdania
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej] NOVDOM. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy
Kapitalowej NOVDOM, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnic niespdjne ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje sig
istotnic znicksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znicksztalcenia
w Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej NOVDOM, jestesmy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych
rewidentach jest rowniez wydanic opinii czy sprawozdanic z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnic
z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatlowej NOVDOM:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci:
- Jjest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swictle wiedzy o Grupie Kapitalowej NOVDOM i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oswiadczamy, Ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej
NOVDOM istotnych znicksztalcen.

Warszawa, dnia 23 maja 2024 roku

Signature Not Verified Lffj—\
Dokument podpisany przez Mate(#z Flis
Data: 2024.05.23 23:48:46 CES

Mateusz Flis
kluczowy biegly rewident

nrw rejestrze; 12982

dziatajacy w imieniu;
BF Audyt sp. z 0.0.
ul. Adama Branickiego 17, 02-972 Warszawa

nr na liscie firm audytorskich: 4196
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Sprawozdanie

Zarzadu ,Novdom” Spotka z 0.0. z dziatalnosci grupy kapitatowej
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

I. Informacje ogdlne

Jednostka dominujaca grupy kapitatowej jest Novdom Sp. z .0.0. z siedzibg ul. Zwirki i Wigury
158B, 06-300 Przasnysz

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia ,Novdom” rozpoczeta swoja dziatalnosc
gospodarcza w oparciu o wpis do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000266103 w dniu
19.10.2006 r. Wspdlnicy wniesli do spotki kapitat zaktadowy w wysokosci 150.000,00 zt.

Kapitat spotki wynosi obecnie 150.000 zt i sktada sie z 300 udziatow.
Udziatowcami w Spotce dominujacej na dzien 31.12.2023 r. byli:

e Maciej Sosnowski — 216 udziatéw o tacznej wysokosci 108.000 zt.
e Zbigniew Krzysztof Sosnowski - 72 udziaty o tgcznej wysokosci 36.000 zt.
* Kacper Sosnowski— 12 udziatow o tacznej wartosci 6.000 zt.

Udziatowcami w Spdtce dominujacej na dzien sporzadzenia sprawozdania s3:

e Maciej Sosnowski— 216 udziatow o tacznej wysokosci 108.000 zt.
e Zbigniew Krzysztof Sosnowski - 72 udziaty o tgcznej wysokosci 36.000 zt.
e Kacper Sosnowski— 12 udziatow o {3cznej wartosci 6.000 zi.

Organami Spétki dominujacej sa: Zgromadzenie Wsp6lnikéw, Zarzad, Rada Nadzorcza
W sktad Zarzadu w Spétce dominujgcej w okresie od 01.01.2023 do 30.08.2023 r. wchodzili:

* Prezes Zarzgdu — Andrzej Dgbrowski
e Cztonek Zarzadu — Maciej Sosnowski
e (Czlonek Zarzadu — Mikotaj Ludwik Szymborski

W sktad Zarzgdu w Spotce dominujgcej w okresie od 01.09.2023 do 31.12.2023 r. wchodzili:

* Prezes Zarzadu — Andrzej Dabrowski
e Cztonek Zarzgdu — Maciej Sosnowski
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Sktad Zarzadu w Spdtce dominujgcej na dzien sporzadzenia sprawozdania:

e Prezes Zarzadu — Andrzej Dabrowski
e (Cztonek Zarzadu — Maciej Sosnowski

W sktad Rady Nadzorczej w Spétce dominujgcej w okresie od 01.01.2023 do 31.12.2023 r. wchodazili:

* Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Zbigniew Krzysztof Sosnowski
* Cztonek Rady Nadzorczej -~ Kacper Sosnowski
e (Cztonek Rady Nadzorczej — Monika Sosnowska

Sktad Rady Nadzorczej w Spdtce dominujacej na dzier sporzadzenia sprawozdania:

e Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Zbigniew Krzysztof Sosnowski
e Cztonek Rady Nadzorczej — Kacper Sosnowski
e (Cztonek Rady Nadzorczej — Monika Sosnowska

Reprezentacja w Spétce dominujacej:

Oswiadczenia woli w imieniu spoétki przy transakcjach do kwoty 200.000 zt moze skfadac
kazdy z cztonkow zarzadu jednoosobowo a przy transakcjach powyzej kwoty 200.000 zt tacznie
dwdch cztonkow zarzadu.

Przedmiotem dziatalnosci grupy kapitatowej Novdom Sp. z 0.0. jest:
- 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
- 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
- 68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
-41. - Roboty budowlane zwigzane z wnoszeniem budynkow
-43. — Roboty budowlane specjalistyczne

Dziatalnos¢ grupy kapitatowej Novdom tak jak w latach poprzednich skupiata sie na realizacji
inwestycji polegajacych na wznoszeniu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno -
ustugowych oraz sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych. Podstawowe procesy realizowane przez
spotke w ramach projektow inwestycyjnych to:

- wybdr lokalizacji i pozyskiwanie terenow inwestycyjnych,
- przygotowanie produktu i zarzagdzanie projektowaniem,

133



NOVDOM

tu mieszkaja marzenia

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

NOVDOM

SIEDZIBA:

NOVOOM 5P.Z ©. 0.

UL 2WIRKI | WIGURY 158 LOKAL 2
06-300 PRZASNYSZ

BIURD WARSZAWA:
ASTORIA PREMIUM OFFICES
UL KAZIMIERZA BROKLA 2
DD-032 WARSZAWA

TEL: {291 756 42 41
MAIL: NCYDOME@NOVDOM.PL
WWNVW NOVDCM PL

- wybdr sposobu realizacji i wybor Wykonawcy/éw,
- ofertowanie, marketing i sprzedaz produktow i ustug,
- realizacja budowy,
oraz procesy wspoftowarzyszace takie jak:
- realizacja zamowien publicznych w zakresie budownictwa kubaturowego,
- pozyskiwanie finasowania zewnetrznego,
- obstuga gwarancyjna w ramach rekojmi,
- obstuga administracyjna, ksiegowa i prawna.

Dziatalno$¢ prowadzona jest na terenie dwoch wojewodztw:
e Mazowieckiego

- Przasnysz, Ciechandw, Ptorisk, Ostroteka, Mtawa, Makow Mazowiecki, Ostrow Mazowiecka
*  Warminsko-mazurskiego

- Olsztyn, Szczytno, Mikotajki

Opis organizacji grupy kapitatlowej Novdom Sp. z 0.0.:

Wykaz spotek zaleznych na dzien 31 grudnia 2023 r., objetych konsolidacja.

Nazwa i forma prawna Siedziba i adres Przedmiot dziatalnosci Udziat Emitenta
ul. Zwirkl | Wigury 158/2 06~ Kupne | sprzedaz nieruchomosc na whasny
Novdom1 sp:2.0.0: 300 Przasnysz rachunek 100%
Now e ul. Zwirki i Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosd na wlasny 100%
300 Przasnysz rachunek
Now . ul. 2wirki | Wigury 158/2 06- Kupne | sprzedai nieruchomosci na wiasny 100%
300 Przasnysz rachunek
T ul. Zwirki | Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosd na wiasny 100%
300 Przasnysz rachunek
Novdom & so-10i0; ul. Zwirki i Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedai nieruchomosci na wlasny 100%
300 Przasnysz rachunek
; ul. Zwirki | Wigury 158/2 06~ Kupno i sprzedaz nieruchomosdci na wlasny
N Pz 300 Przasnysz rachunek 300%
NowdomTen e ul. 2wirki | Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosd na whasny 100%
300 Przasnysz rachunek
Nowdom 8p.2.0.0 ul. Zwirki i Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny 100%
300 Przasnysz rachunek
Novdom 9'5pi 2 0:6: ul. Zwirki i Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosd na wlasny 100%
300 Przasnysz rachunek
Novidom 105p.2 626, ul. Zwirki | Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosd na wlasny 100%
300 Przasnysz rachunek
Novdom 11 5p. 20.0. ul. 2wirki | Wigury 158/2 06- Kupno | sprzedaz nieruchemosc na whasny 100%
300 Przasnysz rachunek
ul. Zwirki | Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
Novdom 12 sp. z 0.0. 300 Przasnysz BEMAREY 100%
Novdom Constrietion sp;2 0.0, ul. 2wirki | Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny 100%
300 Przasnysz rachunek
Novdoh Baktic sp. 0.0, ul. Zwirki i Wigury 158/2 06- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny 100%
300 Przasnysz rachunek
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Il. Charakterystyka prowadzonej dziatalnosci
11.1. Budownictwo mieszkaniowe

Rynek nieruchomosci w 2023 r. mozna podzielic na dwa etapy. Pierwsza czes¢ roku
charakteryzowata sie stagnacja i spowolnieniem dynamiki sprzedazy mieszkan. W zwigzku z wysokimi
stopami procentowymi odnotowano bardzo niski popyt ze strony klientéw, ktérych nie byto sta¢ na
kredyt z powodu braku zdolnosci kredytowej i wysokiej raty hipotecznej.

W pierwszej potowie roku znaczna czes¢ zakupdw byta realizowana gotowkowo. Impulsem
do zmiany sytuacji na rynku byta informacja rzadu na temat wprowadzenia programu ,Bezpieczny
kredyt 2%". Wowczas deweloperzy stopniowo zaczeli podnosi¢ ceny nieruchomosci, a rynek w
znacznym stopniu sie pobudzit. W czwartym kwartale 2023 r. ilos¢ transakcji znaczaco wzrosta a ilos¢
dostepnych mieszkan na pierwotnym rynku nieruchomosci spadta do najnizszego poziomu od wielu
lat. Wygasniecie programu z korficem 2023 roku i niepewnos¢ co do jego kontynuacji bedg miaty
wptyw na decyzje zakupowe klientow w | i || kwartale 2024 roku.

Pod koniec ubiegtego roku podpisano okoto 40 tysiecy umow o ,Bezpieczny kredyt 2%" i
ztozono blisko 90 tysigcy wnioskdw o jego udzielenie. Z pewnoscig zatem mozna stwierdzic, ze
inicjatywa wdrozenia takiego programu odniosta sukces. Dzigki temu programowi wiele oséb ma
obecnie mozliwosé nabycia wymarzonych mieszkan na nowo oddanych do uzytku osiedlach.

W raporcie GUS pt. ,Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen — listopad 2023 r.” mozna
przeczyta¢ o tym, ze w okresie od stycznia do listopada oddano do uzytkowania 199,6 tys. mieszkan,
czyli o 7,1% mniej niz w analogicznym okresie roku 2022. Eksperci przewidujy jednak, e
czestotliwos¢ oddawania ok. 200 tys. lokali mieszkalnych rocznie utrzyma sie w kolejnych latach.

W ubiegtym roku, jak podaje GUS, rozpoczeto realizacje 174,7 tys. mieszkan, co oznacza o
8,3% mniej niz w 2022 roku. Nalezy zatem zaktadac, ze ta liczba nieruchomosci zostanie przekazana w
2025 roku, bioragc pod uwage fakt, iz Sredni czas realizacji budynku mieszkalnego trwa 2 lata.

Woybory parlamentarne pod koniec 2023 roku zmienity polskg sceng polityczna. Poprzedzita je
szeroko zakrojona kampania poszczegdlnych partii politycznych, ktére otwarcie deklarowaty cheé
rozwigzania problemow, z ktorymi mierzy sie wspotczesny rynek mieszkaniowy w Polsce. Wsrod
pomystéw znalazly sig te, majace zapewni¢ dostepnosc¢ do kredytow na rozsadnych warunkach,
stabilizacje cen, usprawnienia proceséw prawno-administracyjnych, a takze rozwigzac kwestie matej
podazy gruntow

Spotka Novdom zakonczyta rok 2023 r. z bardzo dobrym wynikiem, trafnie zarzadzajac
realizacjg projektéw mieszkaniowych, z uwaga $ledzac trendy rynku oraz planujac dalszy rozwoj,
budujac bank ziemi w perspektywie wieloletniej.
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11.2. Oméwienie sytuacji w 2023 roku na rynku budowlanym

Budownictwo mieszkalne w 2023 roku mierzyto sie z wieloma wyzwaniami w postaci
rosnacych cen materiatow budowlanych i problemami kadrowymi oraz matg liczbg nowych zamoéwien
na rynku. Miniony rok uptynat przedstawicielom budownictwa i sektora nieruchomosci pod znakiem
trudnych uwarunkowan gospodarczych.

W pierwszym potroczu musieli sie oni zmierzy¢ z bardzo wysoka inflacja oraz wzrostem
kosztéow utrzymania, co przetozyto sie na ogdlng, rosngcg kwote realizacji inwestycji. W rezultacie
inwestorzy i zleceniodawcy wstrzymywali sie z uruchomieniem nowych projektéw, przez co liczba
zlecen w branzy systematycznie malata. W rezultacie zaobserwowaliSmy znaczny wazrost
niewyptacalnosci firm budowlanych. W ciggu trzech pierwszych kwartatéw 2023 roku odnotowano az
483 takich przypadkow. Jak wynika z ostatniego raportu Coface, tylko do korica wrzesnia 2023 roku w
budownictwie zanotowano o 73 proc. wiecej niewyptacalnych firm niz w catym 2022 roku.

Innym istotnym problemem dla sektora budowlanego w ciggu ostatnich 12 miesiecy byt
deficyt wykwalifikowanych pracownikow. Chociaz branza juz od wielu lat zmaga sig z brakiem rak do
pracy, to ostatnie dwa byly w tym aspekcie wyjgtkowo trudne. Brak pracownikéw to obecnie jedno z
najwigkszych wyzwarn, z jakimi obecnie mierza si¢ firmy wykonawcze. Jedynym sposobem na
poradzenie sobie z tym palagcym problemem jest automatyzacja i cyfryzacja. Procesy te s3 bowiem w
stanie w znaczacy sposob podniesé efektywnosé i wydajnosc zespotdw.

W wielu obszarach budownictwa nadchodzacy rok niestety nie napawa przesadnym
optymizmem. Jednak aktualne zmiany polityczno-gospodarcze dajg nadzieje na poprawe
koniunktury, a to w gtéwnej mierze za sprawg spodziewanych nowych inwestycji, ktére maja zostac
zrealizowane w ramach srodkow pozyskanych w ramach zaliczki KPO. Oprocz tego dobrym
prognostykiem dla sektora jest malejacy w ostatnich miesigcach wskaznik inflacji oraz stabilizacja cen
materiatow budowlanych, ktore nie s tak zmienne jak miato to miejsce jeszcze rok wczesniej.

Lista firm wykonawczych, z ktorymi Spotka realizuje inwestycje:

Nazwa inwestycji Wykonawca
Clechandw, Klonove Fasterm
Mtawa, Osiedle Naturalnie Fasterm
Plonsk, Osiedle Nad Plonkg MPJ

Szezytno, Osiedle Sonata C, DE GN-KNIT
Przasnysz, Botanikow A; BC J. Grzankowski
Olsztyn, Bianco STE Capital
Plonsk, Osiedle O2 MPJ

136



Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

NOVDOM

tu mieszkaja marzenia

11.3. Projekty deweloperskie spotki w realizacji

NOVDOM

SIEDZIBA:

NOVOOM 5P.Z ©. 0.

UL 2WIRKI | WIGURY 158 LOKAL 2
06-300 PRZASNYSZ

BIURD WARSZAWA:
ASTORIA PREMIUM OFFICES
UL KAZIMIERZA BROKLA 2
DD-032 WARSZAWA

TEL: {291 756 42 41
MAIL: NCYDOME@NOVDOM.PL
WWNVW NOVDCM PL

W 2023 roku Spotka konczyta, prowadzita lub rozpoczeta nastepujace inwestycje:

Termin zakoriczenia losé
Miasto Nazwa Inwestycji (Termin odbioru sk llosé PUM
koricowego)
Ciechandw 0s. Klonove 15.04.2024 78 4504
Ptonisk Osiedle Nad Plonkg bud. AB 30.10.2023 118 6862
Miawa Osiedle Naturalnie bud, A2 30.07.2024 65 3334
Przasnysz Osiedle Botanikow bud. BC 15.04.2024 60 3214
Przasnysz Osiedle Botanikéw bud. A 30.10.2024 40 2092
Szczytno Apartamenty Sonata bud. C 30.11.2023 39 1929
Szczytno Apartamenty Sonata bud. DE 30.07.2024 82 4305
Ciechanéw Os. Qubik 30.10.2025 88 4247
Ostrofeka Os. Villa Piano bud. K 30.11.2024 57 2 855
Plorisk 0s. 02 bud. B,C 31.12.2025 137 6 855
Olsztyn 0s. Bianco 30.07.2024 32 1756
Razem: 796 41953
Realizacja umow wynikajqcych z zamowieri publicznych
Miasto Nazwa Inwestycji Termin zakoriczenia Wartos¢ kontraktu
Przasnysz i:::::;:z:;y R 30.09.2024 9178400
Plonsk SIMP 31.12.2024 11322010
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11.4. Planowane projekty deweloperskie na najblizsze 2-3 lata

Miasto Nazwa Inwestycji sz’; ":k - l';::: i | NoséPUM
Mikotajki ul. Orzyszowa 2029 133 6833
Olsztyn os. Dwa Jeziora bud A,B,C,D 2027 102 4629
Ostrofeka Os. Forte Piano bud A,B 2027 149 7063
Mtawa Os. Naturalnie A3 2026 24 1295
Mtawa Os. Naturalnie A4 2028 24 1295
Miawa Os. Naturainie A5 2028 24 1295
Olsztyn Os. Macadamia 2026 37 2129
Plorisk 0s. 02 bud. A 2028 130 7190
Przasnysz Os. Botanikéw bud. D 2026 40 2161
Przasnysz Os. Botanikow bud. E,F 2027 60 3091
Przasnysz Os. Magnolia bud. C 2028 30 2008
Szczytno Apartamenty Sonata bud. F 2026 49 2360

Razem: 802 41349

IL5. Cele, strategia i czynniki ryzyka

Zarzad Spotki zakonczyt dziatania dotyczace budowania spdjnej i jasnej strategii firmy.
Obecnie w strategii uwzglednia sie obecng sytuacje na rynku mieszkaniowym.

Spoétka nadal kontynuowata rozwdj oraz budowanie zespotu wysokiej klasy specjalistéow i
menedzerow. Pracowata nad wieloletnim planem inwestycyjnym, w tym nad wieloletnig strategia
finansowania rozwoju Spotki. Zakoriczyly sie prace nad stworzeniem nowej, rozbudowanej struktury i
standaryzacji oraz usprawnieniem procesow pozyskiwania, przygotowania i realizacji inwestycji. W
2023 roku uzyskalismy dwa pozwolenia na uzytkowanie: w Szczytnie inwestycja Sonata C oraz w
Plorisku inwestycja Nad Ptonka, w ktdrej zamieszkata juz wigksza cze$¢ szczesliwych posiadaczy
wiasnych lokali mieszkalnych.
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W 2023 roku Spétka kontynuowata przygotowanie kilku kolejnych inwestycji na juz
posiadanych dziatkach, m.in. w Ptonsku, Szczytnie, Olsztynie, Ostrotece, Przasnyszu, Miawie.
Jednocze$nie zostaly pozyskane nowe tereny pod inwestycje w Ostrotece. Kontynuowano
wspotprace z trzema pracowniami architektonicznymi, dywersyfikujgc w ten sposob dostawcow i
wprowadzajac nowe rozwigzania architektoniczne i funkcjonalne w projektowanych inwestycjach.

Zarzad caty czas skupia sie na rozwoju na rynkach, na ktorych Spétka juz dziata i jest
rozpoznawalna, analizuje tez nowe rynki i dqzy do zabezpieczenia kolejnych terendw na poczatku
2024 roku w Olsztynie, Ostrotece i na dwdéch nowych rynkach. Na podstawie analiz finansowych i
perspektywy koniecznosci finansowania czesci inwestycji z kredytow deweloperskich Zarzad
kontynuuje prowadzenie poszczegolnych inwestycji za posrednictwem Spotek celowych.

Spotka rozwija swojg dziatalnos¢, w celu osiggania alternatywnych Zrédet przychoddw biorgc
udziat w przetargach publicznych na roboty budowlanego jako generalny wykonawca samodzielnie
lub w konsorcjum z innym generalnym wykonawcg. Obecnie prowadzi budowy w dwdch wygranych
lokalizacjach: w Przasnyszu i w Ptonisku.

Mocne strony:

- ugruntowana pozycja, rozpoznawalna marka na rynkach, na ktérych Spétka jest juz obecna

- dobra opinia wsréd klientéw, firma jest postrzegana jako deweloper realizujgcy inwestycje o
standardzie wyzszym niz konkurencja

- duzy odsetek klientéw korzystajacych z oferty kilkukrotnie

- duze zaplecze sprzedazowe i marketingowe

- zdolnos¢ do pozyskiwania specjalistow

- grupa kapitatowa wiascicielska dajgca mozliwos¢ pozyskania dodatkowych srodkow finansowych

- zabezpieczone grunty pod projekty na kolejne lata

- sprawnie funkcjonujace wewnetrzne procesy w spotce zwigzane z pozyskiwaniem, przygotowaniem
i realizacjg inwestycji

- partnerskie relacje z wtadzami miast, w ktérych obecna jest Spétka

Stabe strony:

- trudnos¢ w zbudowaniu wizerunku na nowych rynkach
- ograniczona ilos¢ srodkéw wtasnych
Szanse:

- nawiazanie wspotpracy z duzymi wykonawcami o ugruntowanej pozycji

- poszukiwanie innowacyjnych sposobow na ograniczenie kosztow budowy

- wprowadzenie nowych ustug i funkcji towarzyszacych do zabudowy mieszkaniowej (nowe
technologie, przestrzenie rekreacyjne)

- praca nad wizerunkiem firmy jako pracodawcy

- pozyskanie dofinansowar na wybrane obszary dziatalnosci
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Zagrozenia:

- zatamanie rynku spowodowane sytuacja geopolityczng

- duza konkurencja lokalnych deweloperéw, pojawianie sie nowych, bardziej agresywnych
konkurentéw

- ograniczony bank ziemi w atrakcyjnych lokalizacjach

- wyczerpanie chtonnosci rynkow, na ktorych Spoétka jest obecna - zmieniajace sie preferencje
klientow i tendencje rynkowe- duza dynamika wzrostu cen materiatéw budowlanych

- stabnacy rynek kredytow hipotecznych.

1Il. Zasoby

1.1, Zasoby kadrowe

Zatrudnienie

Przecigtna liczba zatrudnionych w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wynosita 47,05 oséb.
Struktura zatrudnienia w poszczegdlnych dziatach ksztattowata sie nastepujaco:

Dziat llos¢ os6b
Zarzad i Administracja 8
Biuro Obstugi Klienta, Serwis 8
Dziat Sprzedazy i Marketingg | 13
Dziat Inwestycji, Przygotowania Projektow 16
Dziat Finansowo-Ksiegowy 7
Razem 47

Ksztatcenie i rozwéj personelu

Ksztatcenie pracownikéw w Spotfce odbywato sie w oparciu o potrzebe aktualizacji wiedzy
wynikajgca gtownie ze zmian regulacji prawnych oraz na bazie faktycznych potrzeb rozwojowych
kadry firmy. Naktad na szkolenia w 2023 wynidst netto 57 708,94 PLN.
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Swiadczenie socjalne

W okresie sprawozdawczym Spétka przekazata odpis na ZFSS w wysokosci 23 807,49 PLN.
11l.2. Zasoby rzeczowe

Novdom w swojej dziatalnosci korzysta z wiasnego biura oraz srodkdw transportu w leasingu.
Wartos¢ poszczegdinych sktadnikow srodkéw trwatych zamieszczone zostaly w ponizszej tabeli:

Dane w tys. zt Stan na 31.12.2023 ‘Stan na 31.12.2022

Rzeczowe aktywa trwate 27574 2916,5
1. Srodki trwate 1982,3 22438
a) grunty 22 30
b)  budynki 810 1056,8
c)  urzadzenia i maszyny 0 22,5
d) $rodki transportu 1069,3 1106,5
e) inne $rodki trwate 81 28
2. Srodkitrwate w budowie 775,1 672,7
3.  Zaliczki na srodki trwate w budowie 0 0,0

1I1.3. Zasoby finansowe

Zasoby finansowe grupy kapitatowej Novdom stanowia $rodki wtasne oraz otrzymane kredyty
i pozyczki. W 2023 roku Spdtka Novdom 1 podpisata umowe dotyczacg kredytu inwestycyjnego z
limitem 10 min zt. Spétka Novdom podpisata w 2023 roku umowe dotyczacg kredytu w rachunku
biezacym z limitem 5 min zi.,, posiada tez wyemitowane w 2021 roku obligacje o wartosci 20 min zt.
Wartos¢ zewnetrznych Zrddet finansowania jest elastycznie dopasowywana do rzeczywistego
biezacego zapotrzebowania.

I. Posiadane instrumenty finansowe w zakresie zarzadzania ryzykiem

Grupa kapitatowa Novdom nie korzystata z zadnych instrumentow finansowych w tym zakresie.
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Il. Relacje z interesariuszami

Budowanie pozytywnych relacji oraz bardzo dobra wspotpraca z interesariuszami stanowi dla
nas istotny element prowadzenia dziatalnosci jako odpowiedzialnej organizacji.

Zarzad Spotki ktadzie duzy nacisk na utrzymanie jak najlepszych relacji z partnerami zaréwno
dostarczajacymi ustugi jak i realizujgcymi dostawy materiatow. Wyznajemy zasade, ze wspotpraca
buduje. Przeciwdziatajac rosnagcemu trendowi kosztéw budowy jak i w obawie o monopolizm, ktéry
mogtby by¢ wynikiem wspoétpracy tylko z jednym Generalnym Wykonawcg, Spoétka nawigzata
wspdtprace z kilkoma innymi Wykonawcami i Dostawcami w zakresie realizacji swoich projektow.

Do gtéwnych partneréw nalezy zaliczyé¢ firmy: GN-KNIT, Fasterm Sp. z o.0., J. Grzankowski,
MPJ Sp. z 0.0. W 2023 Spotka zamierza kontynuowac wspotprace z niektorymi z wymienionych firm w
ramach podpisanych uméw, jak tez w przysztosci przy nowo planowanych inwestycjach. Spétka wraz
z rozwojem zamierza tez wigkszos¢ budow prowadzi¢ systemem gospodarczym.

Misja Spotki to: Zmieniamy miasta, budujemy lepsze zycie.

Wizja Spotki to: Bedziemy w TOP 10 najwiekszych deweloperow w Polsce. Podejmujemy
odwazne decyzje. Opieramy sie na partnerskiej wspoétpracy i zaufaniu. Potrzeby i satysfakcja naszych
klientow sg fundamentem naszych dziatan.

I1l. Wynik finansowy

W okresie od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku grupa kapitalowa Novdom uzyskata przychody
ogotem w wysokosci 92 365 861,76 zt oraz poniosta koszty ogétem w kwocie 81 883 127,93 zt. Po
uwzglednieniu podatku dochodowego w wysokosci 1 856 205,00 zt. wygenerowata zysk netto w
kwocie 8626 528,83 zt.

Struktura przychodow

L.p. Rodzaj przychodéw Kwota zt

I Przychody ze sprzedaiy i zrébwnane z nimi 88 300 799,61

1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 88 300 799,61

2. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow 0,00

1. Pozostate przychody operacyjne 3 827 483,65

1. Przychody finansowe 237 578,50
Razem 92 365 861,76
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Struktura kosztow

L.p. Rodzaj kosztéw Kwota zt

I Koszty sprzedanych produktéw, towaréw 62 699 777,59
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 62 699 777.59
2. Wartos¢ sprzedanych towardw 0,00
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 13 620 283,84
1. Koszty sprzedazy 4904 747.60
2. Koszty ogélnego zarzadu 8715 536,24
. Pozostate koszty operacyjne 2775 664,54
v. Koszty finansowe 2787 401,96

Razem 81883 127,93

IV. Sytuacja majatkowa, finansowa i dochodowa
IV.1. Sytuacja majatkowa
Analiza bilansu — pionowa
Wskainik struktury Sposéb obliczenia 31.12.2023 31.12.2022
Aktywow trwatych Aktywa trwate / Aktywa ogotem 4,82% 4,71%
Aktywéw obrotowych | Aktywa obrotowe / Aktywa 95,18% 95,29%
ogotem
Zapasow Zapasy / Aktywa ogétem 80,13% 82,38%
Naleznosci Naleznosci / Aktywa ogétem 1,28% 1,23%
Kapitatu wiasnego Kapitaty wiasne / Pasywa ogotem 27,91% 25,37%
Zobowigzani i rezerw Zobowigzania i rezerwy / Pasywa 72,09% 74,63%
ogotem

Spotka Novdom w ramach prowadzonej dziatalnosci developerskiej korzysta w giownej
mierze z aktywow obrotowych, ktére wynoszg 95% aktywow ogotem. Pozostate 5% to aktywa trwate
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w postaci inwestycji dtugoterminowych, pomieszczeri biurowych oraz $rodkéw transportowych.
Stabilno$¢ dziatar Spaotki zapewnia kapitat wtasny na poziomie 28% w stosunku do pasywow ogétem.

IV.2. Sytuacja finansowa

Wskazniki ptynnosci ksztattowaty sig nastepujgco:

Wskainik Sposéb obliczania 31.12.2023 | 31.12.2022

Aktywa obrotowe/ Zobowigzania 1,42 1,57

Ptynnos¢ finansowa | stopnia
il s krétkoterminowe

Aktywa obrotowe - Zapasy — 0,21 0,20
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe/Zobowigzania
krétkoterminowe

Ptynnos¢ finansowa Il stopnia

Srodki pieniezne/Zobowiazania 0,16 0,18

Plynnos¢ finansowa Il stopnia 2 :
krétkoterminowe

Wskazniki ptynnosci | i Ill stopnia odnotowaly spadek r/r. Spdtka finansuje z wiasnych
srodkow coraz wigcej inwestycji, planuje wigkszy udziat w rynku deweloperskim. Zarzad zaktada, ze w
dalszym ciggu wiekszos¢ inwestycji zostanie sfinansowana z wiasnych srodkéw pochodzacych z
ustugowej dziatalnosci Spotki. Podstawowym Zrédtem finansowania w dalszym ciggu beda biezace
wptaty klientéw z nowo tworzonych i bedacych w toku inwestycji. Wskaznik ptynnosci Il utrzymuje sie
na podobnym poziomie r/r. Z uwagi na planowany rozwdj Spdtka zamierza wspomoc sie
zewnetrznym  finansowaniem  wybranych  projektow  developerskich oraz  zewnetrznym
finansowaniem na bank ziemi.

IV.3. Sytuacja dochodowa

Wskaznik Sposob obliczania 31.12.2023 31.12.2022
R j 4,35% 2,38%
i Wynik netto / Aktywa ogotem
(ROA)
Rentownosc kapitatu Wynik finansowy netto / Kapitaty 15,58% 9,37%
wiasnego (ROE) wiasne
Rentownos¢ netto Wynik finansowy netto / Przychody 9,77% 5,39%
sprzedazy (ROS) ze sprzedazy

Wskazniki rentownosci ulegly zwigkszeniu r/r. Wzrosta efektywnos¢ kapitatéw wiasnych do
15,6%, Spotka r/r wygenerowata wigkszy zysk netto z powierzonego kapitatu. Wynik netto za rok
2023 na poziomie 8,6 min zt. przy przychodach ze sprzedazy w wysokosci 88,3 min zt. oznacza, ze r/r
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znaczaco wzrosta efektywnosc sprzedazy.

Wskaznik Sposéb obliczania 31.12.2023 31.12.2022
~ - - X
2idiienie oaeinm Zobowigzania ?goiem / aktywa 71,23% 73,91%
ogotem
WSk.BZI'\.Ik pok-ryma ) Kapitaty wiasne / zobowigzania 39,18% e
zadtuzenia kapitatami
2 ogétem
wiasnymi

Zadtuzenie ogdétem Spétki zmniejszyto sie do poziomu 71,23 %, przy czy s3 to w znacznej czesci
zobowigzania wynikajgce z otrzymanych zaliczek z tytutu sprzedaz wybudowanych oraz budowanych
mieszkan, lokali ustugowych, miejsc parkingowych. Wzrést przy tym wskainik pokrycia zadtuzenia
kapitatami wtasnymi do 39,18 %.

V. Zagrozenia i ryzyka istotne dla oceny zdolno$ci wywigzywania si¢ Emitenta z zobowigzan
wynikajacych z wyemitowanych diuznych instrumentéw finansowych.

Biorgc pod uwage | pétrocze 2023 uznaé mozemy, ze to co najgorsze mamy juz za soba, choé
wyzwan dla branzy nie brakuje. Z jednej strony wszyscy najwazniejsi gracze rynku dostrzegajg pewien
kryzys, ale z drugiej strony wysoka wycena indeksu budowlanego na gieldzie udowadnia, ze s3
rowniez powody do satysfakcji. Rynek nieruchomosci w Polsce w 2023 r. przeszed! prawdziwa
rewolucje. Przede wszystkim po miesigcach stagnacji wreszcie Il pétroczu 2023 roku wzrosta sprzedaz
mieszkan, poniewaz Polacy chetnie korzystali z taniego kredytu hipotecznego zaproponowanego
przez rzad w ramach programu Bezpieczny kredyt 2 proc. W efekcie ceny nieruchomosci w 2023 r.
wzrosty $rednio o ponad 15%.

Mamy $wiadomosé, iz sukces inwestycji mieszkaniowe] wymaga gruntownej analizy
planowanego przedsiewziecia w fazie pre-deweloperskiej, ktéra pozwala na trafng identyfikacje i
redukcje czynnikéw ryzyka. Realizujac inwestycje mieszkaniowg, deweloper powinien monitorowac
rozne obszary ryzyka, a w szczegolnosci: ryzyko operacyjne, rynkowe i finansowe. Kazde z nich moze
zadecydowac o sukcesie lub niepowodzeniu inwestycji deweloperskiej.

Ryzyko operacyjne — Spdtka podtrzymuje rozwoj oraz budowanie wysokiej klasy specjalistow i
menedzeréw, opracowuje narzedzia controllingowe dla jeszcze lepsze] kontroli proceséw
operacyjnych, szczegétowych analiz w fazie pre-deweloperskiej. Dokfadnie analizuje rynek co do
wyboru lokalizacji, dziata na rynkach, na ktérych marka Novdom jest rozpoznawalna i doceniana.
Spotka kontynuuje prace ze sprawdzonymi pracowniami architektonicznymi, wprowadzajac nowe,
funkcjonalne rozwigzania w projektowanych inwestycjach. Kluczowym zagrozeniem moze by¢ wzrost
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cen materiatébw budowlanych oraz trudnosé¢ z pozyskaniem wykfalifikowanej sity roboczej,
skutkujacej wzrostem kosztow robocizny.

Ryzyko rynkowe - ryzyko zmiany sytuacji gospodarczej stato sie bezposrednim zagrozeniem
na ksztattowanie sie poziomu cen sprzedazy oraz na relacje pomiedzy popytem a podazg mieszkan.
Wskazniki gospodarcze, takie jak: tempo wzrostu PKB, poziom inflacji i wysokos¢ stop procentowych
majg bezposrednie przetozenie na zachowania uczestnikow rynku nieruchomosci, a szczegélnie na
site nabywczg potencjalnych klientow. Kluczowe zagrozenie to wazrost konkurencji na rynku
mieszkaniowym, konkurencje t3 powiekszaja dodatkowo mieszkania nabywane w celach
inwestycyjnych. Zagrozeniem moze tez by¢ nietrafiona lub niedostosowana powierzchnia, czy rozktad
lokali, standard, a w konsekwencji cena.

Ryzyko finansowe — Spdtka w przewazajace] czesdci finansuje inwestycje, poczawszy od
rozpoczecia budowy, z przychodow ze sprzedazy. W konsekwencji zagrozeniem staje sie ryzyko braku
wptat nabywcéw, czy opdinienia na budowie, skutkujace opdinieniem wyplaty zgromadzonych
$rodkéw. Spétka rozwaza kredyty celowe na wybrane inwestycje, dlatego tak wazna jest budowana
dobra relacja z bankami i zapewnienie plynnosci finansowej z uwagi na planowy rozwoj Spotki. W
przypadku finansowania kredytem inwestycyjnym, ryzykiem moze okaza¢ sig wzrost stop
procentowych i wynikajgcy z niego wzrost kosztow obstugi diugu.

VI. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ jednostki

Rok 2023 przyniost dalsze niepokoje zwigzane z wojng na Ukrainie, co miato ogromny wplyw
na sytuacje geopolityczng. Zdarzenia, ktore wptynety na wynik spotki byty zwigzane z ozywieniem na
rynku mieszkaniowym w Il pétroczy roku sprawozdawczego, tj. widoczny wzrost popytu jako
konsekwencja obnizenia stép procentowych. Dodatkowo weszta w zycie nowelizacja rekomendacji
KNF-u, co znaczaco obnizyto wytyczne dotyczace ksztattowania polityki kredytowej przez polskie
banki. Dzigki temu odnotowali§my wzrost zdolnosci kredytowej przy programie Bezpieczny Kredyt
2%, co miato znaczace przetozenie na prezentowane wyniki sprzedazy.

VIl. Podsumowanie okresu sprawozdawczego

W roku 2023 grupa kapitatowa Novdom osiggneta wyisze przychody i wyizszy zysk netto
wynikajgcy z charakterystyki procesow deweloperskich, ale jednoczesnie intensywnie pracowata
nad nowymi projektami, ktére sg solidnym fundamentem pod rozwdj firmy w kolejnych latach.
Pomimo wielu trudnosci na rynku budowlanym zwiazanych ze spowolnieniem sprzedazy w |
poétroczu Spotka na wejsciu w 2023 rok miata odpowiednig ptynnosc, aby zapewnic¢ srodki na
realizacje biezacych prac budowlanych na wszystkich prowadzonych inwestycjach. Spodtka
zdecydowata sie réwniez na zakup gruntu pod nowy projekt.

W analizowanym okresie nadal odczuwalny byt wysoki kosztow ustug budowlanych, jednak
odpowiednia polityka cenowa przyczynita sie¢ do wzrostu marzy. Zarzad kontynuuje wspieranie
analityki biezgcej dziatalnosci w tym przygotowanie i realizacje projektéw oraz biezgce
monitorowanie wynikow finansowych poszczegdlinych inwestycji oraz cash flow i kosztéw struktury.
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Dzieki temu mozliwe jest doktadne zarzadzanie i przeciwdziatanie spadkom rentownosci czy utracie
ptynnosci finansowej.

VIll.  Wnioski i perspektywy na nastepny rok

Zarzad Spotki bedzie w dalszym ciggu aktywnie poszukiwat nowych rynkow rozwoju i poszerzat
dziatalnos¢ wykonawcza poprzez udziat w przetargach publicznych oraz analize terendw
inwestycyjnych w juz dobrze rozpoznanych lokalizacjach, jak rowniez na nowych rynkach.
Jednoczesnie bedzie pracowat nad doskonaleniem operacyjnym poprzez wspotprace z zewnetrznymi
konsuitantami specjalizujgcymi sie w kreowaniu marki, podnoszeniu kompetencji kadry
menadzerskiej i rozwoju umiejetnosci pracowniczych.

Zarzad bedzie kontynuowat réwniez budowanie marki Spétki jako pracodawcy, co pozwoli na
zatrzymanie juz nabytych specjalistow i menedzerow oraz stworzenie petnej struktury operacyjnej
sredniego szczebla.

Czynniki majace wptyw na cene nieruchomosci moga byé bardzo zréznicowane i
wielowymiarowe. Jednym z kluczowych czynnikéw wptywajacych na cene mieszkan sg stopy
procentowe. Wzrost cen mieszkari moie by¢ réwniez spowodowany dostepnoscia kredytu
hipotecznego, ktdre s czesto wykorzystywane do zakupu nieruchomosci. Dodatkowo, popyt na
nieruchomosci oraz inwestycje w sektorze mieszkaniowym maja istotne znaczenie w ksztattowaniu
cen. Wzrost cen nieruchomosci moze byc takze efektem wzrostu inflacji oraz bezrobocia. Wptyw na
ceny mieszkari ma takze dostepnos¢ nowych mieszkan w danej lokalizacji oraz zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcéw. W ostatnich latach mozna zauwazy¢ tendencje wzrostowa cen mieszkan,
zwtaszcza w najwiekszych miastach w Polsce.

Wozrost cen mieszkarh w 2023 r. w ocenie deweloperdw wyniost 15 proc. w efekcie silnych
czynnikéw cenotwdrczych, jak np. utrzymujacej sie inflacji, wzrostu sity nabywczej gospodarstw
domowych, poprawy sprzedazy mieszkan przy ograniczonej podazy lokali na rynku pierwotnym i
rosnacych kosztow produkeji. Po 15-proc. wzroscie cen mieszkari w 2023 r. deweloperzy oczekujg 11-
proc. wzrostéw w 2024 r. - jak podat NBP w kwartalnym raporcie poswieconym sytuacji na rynku
mieszkaniowym.

Przasnysz dn. 23.05.2024 r.
Zarzad Novdom Sp. z 0.0.:

Signature erified
Dokument podpiSghy przez
Andrzej Dabrowdki

Data: 2024.05.23115:53:11 CEST

CEST
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Oswiadczenie

Zarzadu ,Novdom” Sp. z 0.0. w sprawie
potrocznego sprawozdania finansowego 2024

Zarzad ,Movdom”™ sp. z o.0. 2 siedzibg w Przasnyszu, ul. Zwirki | Wigury 158/2 cdwiadcza, ie
wedle naszej najlepsze] wiedzy, potroczne sprawozdanie finansowe i dane pordwnywalne sporzadzone
zostaty zgodnie z obowigzujgoymi zasadami rachunkowozci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg Spotki ,Movdom® oraz jej wynik finansowy, oraz ie
potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotki , Novdom” zawiera prawdzivwy obraz rozwoju i osiggniec

oraz sytuacji Spotki  Nowdom®”, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Przasnysz, dnia 30 wrzesnia 2024 roku

Zarzgd .Movdom” Sp. z 0.0. w sktadzie;

Podpis jest prawidlowy

Data: 2024.09.30 21:33:37 CEST

Macie] Sosnowskl — Cztonek Zarzgdu
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Pofroczne dane finansowe na 30.06.2024 r.

1 Zasady [polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad [polityki) rachunkowosci:

1. Metod wyceny aktywow i pasywow (takie amortyzaci)

a. Wartosd niematerialng i prawne, srodki trvate
Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate oraz srodki trwate w budowie wycenia sie wedfug cen
nabycia lub kosztow wytworzenia, pomniejszenych o dotychczasowe umorzenie. Odpisy
amertyzacyjne s3 dokonywane przy zastesowaniu metody liniowej. Wartosd niematerialne i prawne
oraz srodki trwate o wartosc poczgtkowe] nie przekraczajgce) 10.000 =t obcigza)g koszty dzistalnosc
jednorazowo w miesigou cddania ich do uzytkowania, o wartosci przekraczajacej kwote 10,000 zt 55
amortyzowane wg indywidualnie ustalonych stawek amortyzacyjnych. Ma sktadniki aktywow, co do
ktorych istnieje podejrzenie, e w dajgcej sie przewidziec przysziosci nie bedy przynosic korzysci
ekonomicznych dokonuje sie edpisu z tytuhu trwate] utraty wartosci.

b. Inwestycje dlugoterminowe
MNabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje [nisruchomosci, udziaty) ujmuje sie w
ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia. Na dzien bilansowy
udziaty w inmych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywow trwatych sg wycenione
wediug ceny nabycia pomnigjszone] o odpisy z tytutu trwate] utraty wartosci, udzielone pobyczki
wycenione s3 w kwocie wymagajgce] zaptaty. Odpisy z tytutu trwatej] utraty wartosc cbcigzajg
pozostate koszty operacyjne. W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu,
rownowartosc catosci lub czesc uprzednio dokonanych odpisow z tytutu trwalej utraty wartosci
zwieksza wartosc danego skfadnika aktywow i podlega zaliczeniu do pozostatych przychodow
operacyjnych.

¢. Inwestycje krotkoterminowe
Mabyte udzialy, akcje oraz inne aktywa krotkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzien ich mabycia lub powstania wedtug ceny nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do
inwestycji krotkoterminowych s3 wycenione wediug ceny nabycia lub ceny rynkowe], zaleznie od
tego, ktora z nich jest nizsza, udzielone pozyczki wycenione s3 w kwocie wymagajgoe] zaplaty. Srodki
pienisine w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sig wedbug wartosci nominalngj.

d. Zapasy
MNabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe skfadniki zapasow ujmowane 53 wediug
ceny nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danege skiadnika.
Wartosc rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu szczegolowe]j identyfikacji cen. Zapasy
na dzien bilansowy wycenione 53 w cenie nabycia lub wg kosztu wytworzenia, nie wyZszych od ceny
sprzedazy netto danego skfadnika. Zapasy, ktore utracity swojg wartosc handlows | uZytkowa
obejmuje sie odpisem aktualizujgoym. Odpisy aktualizujgce wartosc sktadnikéw zapasow zalicza sie
odpowiednic do pozostatych kosztow operacyjnych.
Produkcje w toku — wycenia sie wg nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia | mozliwej do
uzyskania ceny sprzedaiy netto. W przypadku rozbieznosici dokonywany jest odpis aktualizujgoy.
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Do produlkcji w toku zalicza sie:

a) Koszty przedsiewziecia deweloperskiego — gromadzi sie dla kazdego przedsiewziecia cdrebnie do
czasu jego zakonczenia. Do kosztow tych zalicza sie wszystkie skiadniki kosztu wytworzenia w
rozumieniu art. 28 ust. 3 Ustawy o rachunkowosd oraz wyjasnien zawartych w stanowisku Komitetu
Standarddw Rachunkowosci w sprawie ustalania kosztu wytworzenia dliz celow
bilansowej wyceny zapasow.
b} Grunty — w momencie rozpoczeca przedsiewziecia deweloperskiego wartosc gruntu
zakwalifikowanego jako towary cdnosi sie w cigzar produkc)i w toku. Przeklasyfikowanie gruntu
nastepuje przy wykorzystaniu konta ,obiekty w zabudowie”, ktore wchodzi w skiad konta kosztow
wEg rodzaju "Zuzycie materialow i energii”
¢} EKoszty finansowania zewnstrznego poniesione po  dniu  rozpoczecia  przedsiewziecia
deweloperskiego az do dnia jego zakonczenia. Jeieli koszty finansowania zewnetrznege dotyczg
rowniez inmych skfadnikow akbywow sg rozdzielane proporcjonalnie. Czesc, ktéra nie dotyczy
realizowansgo przedsiewziecia oboigza koszty finansowe i wynik finansowy ckresu ich ponissienia.
Wyroby gotowe — 53 to lokale mieszkalne/niemieszkalne, garaze, miejsca parkingowe naziemnie i
podziemne. Wyceniane =3 wediug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia | moliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto. Moiliwa do uzyskania cena sprzedaiy netto jest to szacowana przez
Zarzad Spotkina podstawie cen rynkowych. Towary — 3 to grunty lub praw wieczystego uzytkowania
gruntu zakupione do scisle ckreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, ktdrego nie rozpoczeto w
danym roku cbrotowym. Towary wykazywane 53 w cenie abycia.

e. Maleinosd i zobowigzania
Maleznosici | zobowigzania (w tym z tytutu kredytow i poyczek) w walucie polskiej wykazywane s3
wedlug wartosci podlegajgcej zaptacie. Wartosc naleinosd aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Spotka nie spetnia
warunkow zobowigzujgcych jej do stosowania Rozporzadzenia Ministra Finansgw z dm. 12-12-2001
roku w sprawie szczepolowych zasad dotyczaoych instrumentow finansowych z pozniejszymi
zmianami. Wycena w skorygowane] cenie nabycia nie ma istotnego wphywu na sprawozdanie. Zaliczki
na poczet dostaw umowane w ksiegach rachunkowych jako rozliczenia miedzyokresowe
przychodow prezentowane s3 w sprawozdaniu finansowym jako pasywa bilansu, ktore obejmujg
kwoty zaliczek otrzymanych od nabywoow, z ktérymi zawarto odrebne umowy deweloperskis o
nabycie oznaczonych czesci nieruchomosd, z chwilg, gdy beda one gotowe do uéytku. 53 to zaliczki
na poczet zakupu lokali mieszkalnychfuzytkowych/garazy/miejsc postojowych, ze sprzedazy, ktorych
przychody powstang w przyszhych okresach sprawozdawczych.

f. Kapitaty
Kapitat zaktadowy wykazuje sig w wysokoscd okreslone] w umowie | wpisane] w rejestrze sgdowym.
Kapitat rezerwowy powstaje z zysku zatrzymanego w Spotce.

g. Rozliczenia miedzyckresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania
W przypadku ponoszenia wydatkow dotyczacych przysziych okresow sprawoczdawczych Spotka
dokonuje ceynnych rozliczen miedzyokresowych. Do kosztow rozliczamych w czasie zalicza sie przede
wszystkim: koszty ubezpieczen, dzierzawy powierzchni, opfat abonamentowych. Rezerwy tworzy sie
na zobowigzania w przypadku gdy kwota lub termin zaplaty sa niepewne, ich powstanie jest pewne
lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikajg one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny
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szacunek jest moiliwy. W przypadku Spotki utworzono rezerwy na: przewidywane koszty
inwestycyjne dot. przedsiewziec deweloperskich.

h. Rezerwa iaktywa z tytuiu odroczonego podathu dochodowego
W zwigzku z przejsciowymi roZnicami miedzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoscig
aktywow i pasywow a ich wartoscy podatkows oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w
przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu cdroczonego pedatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowege ustala sie w wysokosci kwoty przewidziane] w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réZnicami przejsciowymi,
ktore spowodujg w przysztoici zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego. Rezerwe z
tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokoici kwoty podatku dochodowego,
wymagajgce] w przysziosci zaptaty, w zwigzku 2 wystepowaniem dodatnich réinic przejsciowych, to
jest réznic, ktore spowedujg zwiekszenie podstawy ebliczenia podatku dochodowego w przyszhosci.
Wysokosc rezerwy i aktywow 2z tytulu cdroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgocych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

i. Instrumenty finansowe
Wykazane w bilansie zobowigzania diugoterminows — kredyty | inne zobowizzania finansowe
[leasing) wyceniane 53 w kwocie wymagajacej zapiaty zgodnie z art. 28 Ustawy o Rachunkowosid a
nie w skorygowanej cenie nabycia 2g. z par. 40 i 41 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dn. 12-12-
2001 roku w sprawie szczegofowych zasad dotyczacych instrumentow finansowych z pezniejszymi
zmianami, z uwagi na brak ryzyka istotnych zakidcen przeptywow pienieznych oraz utraty ptynnosci
finansowe] wynikajgcego z warunkdw zawartych w umowach oraz ze wzgledu na brak istotnych
roznic pomiedzy wycens w skorygowanej cenie nabyda | wyceng w kwocie wymagajgce] zaptaty.

2. ZFasady dotyczgce ustalenia wyniku finansowego

Jj-  Wynik finansowy

Ma wynik finansowy skltada sie: wynik na sprzedazy produktdw i ustug, wynik na pozostalej
dziatalnosci operacyjne], wynik na dziatalnosc finansowej oraz obowigzkowe obcigienie wyniku.
Spotka stosuje wariant kalkulacyjny rachunku zyskow i strat. Spotka oblicza podatek dochodowy od
osob prawnych: biezgcy | edroczeny. Przychodem ze sprzedaZzy produktow, tj. wyrobow gotowych i
ustug jest kwota nalezna z tego

tytulu od ocdbiorcy, pomnigjszona o naleiny podatek od towarow i ustug. Momentem ujecia
przychodow ze sprzedazy wyrobdw gotowych jest data podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
wiasnoit nabytej nieruchomosci oraz znaczgce ryzyko, catkowity kontrole | korzyscl w wiasciwe dia
prawa wiasnosci. W przypadku Spotki do przychodow ze sprzedaiy produktow zalicza sie przede
wszystkim: przychody ze sprzedaZzy nieruchomosd (lokali mieszkalnych/uzytkowych/garazy/miejsc
postojowych) Koszty sprzedanych wyrobdw i ustug =3 to koszty wytworzenia tych produktow i usthug,
ktore 3 wspotmierne do przychoddw ze sprzedaizy. Koszty przedsiewziecia dewsloperskiego
gromadzone s3 dla kaidego przedsiewziecia ocddzielnie do czasu jego zakonczenia. Pozostate
przychody i koszty operacyjne s3 to koszty i przychody nie zwigzane bezposrednic z normalng
dziatalnoscig, wplywajace na wynik finansowy. Przychody finansowe s3 to naleine przychody 2z
operac)i finansowych, natomiast koszty finansowe s3 to poniesione koszty operac)i finansowych.
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Sprawozdania potroczne dla grupy sporzgdzono stosujgc identyczne zasady (polityke) rachunkowosci.

Il Opis organizacii grupy kapitatowej Mowdom 5p. z 0.0.

‘Wykaz spotek zaleinych na dzien 30 czerwca 2024 r_, objetych konsolidacja:

Udziat Emitenta
MNanwva NS . . . w kapitale
g Siedziba i adres Przedmiot dziafalnosci oot
i forma prawna zaktzdowym | ogoine
liczhie ghosow
|l Fwirki i Wi Kupno i sprzedai nieruchomosci
Mavdom 1 5p. 20.0. . Pwwirki i Wigury 158,27, 100%
| D6-300 Przasnysz na wiasmy Rchunek
il wirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedad nieruchomodc
i 06-300 Przasriysz na wiasmy rachurek 100
Novdom 3 sp. 2 0.0 | . Bwwirki i Wigury 1582, Kupno i sprzedai nieruchomaosc )
SRSk | D6-300 Przasnysz na wiasmy rachurek
. Dwirki iWigury 1582, Kupno i =przedai nieruchomosci
- s D6-300 Przasnysz na wiasmy rachunek oo
|l Fwirki i Wi Kupno i sprzedai nieruchomosci
Mavdom 5 p. 2 0.0 il Zwirki i Wigury 1582, P e
06-300 Przasnysz na wiasmy rachumnek
ul. Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i spreedad nieruchomosc
Movdom Bsp. 20w, D6-300 Przasnysz na wiasmy rachunek 100
ul. Ewirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedai nieruchomesci
Nowdom 7 sp. z o.o. DE-300 Praasnysz e B R 10407
| vl Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedsi nieruchomosci
K fzp.z0.0 | D6-300 Przasnysz na wiasmy Rchunek s
. wl. Pwirki i Wigury 158,2, Kupno i sprzeda? nieruchomedci
- m & sp. 2 0.0. D6-300 Preasnysz na wiasny rachunek 100
| wL :lwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedai nieruchomosci
Movdom 10 sp. z 0.0, | 06-300 Przasnyzz na wizsry rachunek 100°%
. ul. Ewirki i Wigury 158/2, Kupro i sprzedai nieruchomosci
" Hzp.zoo 06-300 Praasnysz na wiasmy rachunek 100
| ul Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedai nieruchomosci
- 1o 06-300 Przasnysz na wiasmy rachunek 100
Mowdom Construction | ul. Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedad nieruchomodci i
P2 0.0, D6-300 Przasnysz na wiasmy rachunek
Novdom Baltic ul. Ewirki i Wigury 158/2, Kupro i sprzedai nieruchomesci
Sp. 200, D6-300 Przasnysz na wiasny rachunek ot

Emitent nie posiada jednostek zalezmych niechjetych konsolidac)s.
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h na dziafalnoi emitenta

Okolicznoscd i zdarzenia istotnie wptywajgce w I-sztym pofroczu na sytuacje ekenomiczno-finansowsa
Spotki wynikajg gtownie z tego przez co w ostatnich latach przechodzi rynek budownictwa w Poslce. lest
to w penym stopniu trudny | niepewny ckres determinowany kilkoma nigkorzystnymi zjawiskami w
obszarze makroekonomii oraz sytuacji miedzynarodowe]. Najwissze znaczenie ma tu trwajgca od dwach
lat podwyZszona inflacja, ktora podnosi cene pienigdza na rynku i utrudnia finansowanie oraz konflikt za
wischodnig granicg Polski.

| potrocze 2024 roku wykazato oZywienie na rynku mieszkaniowym, a wyniki Spotki wygladaja
obiscujgco. Spotka zakonczyla || kw br. z wynikiem wyiszym zardwno w stosunku do planu jak te:z
do analogicznego okresu roku poprzedniego. W okresie od 01.01.2024r. do 30.06.2024r. Spotka Novdom
uzyskata przychody cgétem w wysokosci 29 803 739,94 o oraz poniosta koszty ogofem w kwocie
22 197 458 32 zt. Tym samym wygenerowata zysk netto w kwode 2 396 266,85 zt.

W drugiej potowie roku przewidujemy kentynuacje pozytywnych trendow. W miejsce konczgoych sie
projektow wdrazane s3 nowe, ktcre od poczatku znajdujg zainteresowanie u potencjalnych nabywcow.
Ugruntowana pozycja Spotki na rynku, rozpoznawalna marka | wisloletnie doswiadczenie pozwala
przetrwac nawet w trudnych czasach.
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Przasnysz, dnia 30 wrzesnia 2024 roku

Zarzad ,Novdom” Sp. z 0.0. w skiadzie:

Podpis jest
Dolument 1

1:12:00 CEST

Andrzej Dgbrowski — Prezes Zarzadu
Podpis jest pigwidiowy

Dokument
Macie; S
Data: 2024 00N 21:33:25 CEST

Maciej Sosnowski — Cztonek Zarzad

12
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MAIL: HOYDOEEN OO R PL
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Sprawozdanie

Zarzgdu ,Novdom” Spotka z 0.0, w Przasnyszu z dziafalnosci przedsiebiorstwa
za okres od 01.01.2024r. do 30.06.2024 r.

Informacje ogdlne
JNovdom” 5p. z .c.0. z siedzibg ul. Zwirki | Wigury 158, 06-300 Przasnysz

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ,Novdom™ rozpoczeta swiojg dzigfalnosc gospodarcag
W Oparciu o wpis do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000266103 w dniu 19.10.2006r.
Wspolnicy wniesli do spotki kapitat zaktadowy w wysokosd 150.000,00 zi.

Kapitat Spotki wynosi obecnie 150.000 zt i skfada sie 7 300 udziatow.
Lidziatowcami w Spotce na dzien sporzgdzenia pofrocznego sprawozdania finansowego 53;
*  Maciej Sosnowski — 216 udziatow o tgcznej wysokosc 108.000 =

s Fhigniew Krzyszrof Sosnowski - 72 udriatow o faczne] wysokosci 36.000 2
*  Kacper Sosnowski— 12 udziatow o tgcanej wartosd 6.000 =t

Organami Spotki s3: Zgromadzenie Wispalnikow, Zarzad, Rada Madzorcza
W skiad Zarzadu Spotki na dzien sporzgdzenia pofrocznego sprawozdania finansowego wehodszili:

*  Prezes Zarzgdu — Andrze] Dgbrowski
*  CrHonek Zarzgdu— Maciej Sosnowski

W | potroczu 2024 roku nie nastapita zmiana w skiadrie Zarzadu Spoki.

W skiad Rady Madzorczej Spotki na dzien sporzadzenia pofrocznego sprawozdania finansowego
wichodzili:

+  Przewodniczgoy Rady Nadzorcze] — Zbigniew Krzysztof Sosnowski
+  Cronek Rady Madzorcze] — Kacper Sosnowski
#  (Cronek Rady Madzorczej — Monika Sosnowska

W | potroczu 2024 roku nie nastapita zmiana w skiadrie Rady Nadzorczej Spofki.

Reprezrentacja w Spotce:
Céwiadczenia woli w imieniu spofki przy transakcjach do kwoty 200.000 7t moze sktadad kaidy

7 crlonkow zarzadu jednoosobowo, a przy transakdach powyie] kwoty 200,000 2t fgcznie dwoch
czonkow zarzgdu.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki ,Novdom™ Sp. z o.0. jest:
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68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosd na wiasny rachunek

68.20.7 - Wynajem i zarzadzanie nieruchomaosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

68.32.7 - Zarzgdzanie nieruchomosciami wykomywane na zlecenie

41, - Roboty budowlane zwigzane 2 wnoszeniem budynkdw

43. - Roboty budowlane specjlistyczne

73.11.7. - Driatalnosc agencji reklamowych

71.12 7. - Driafalnosc w zakresie indynierii | zwigzane z nig doradztwo techniczne

74.80 7. - Pozostata driatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indzisj
nieklasyfikowana.

Deiatalnosc Spotki | MNovdom” tak jak w latach poprzednich skupiata sie na realizagi imwestycji
polegajgoych na wenoszeniu budynkow wielorodzinnych oraz sprzedazy lokali mieszkalnych
i usfugowych. Podstawowe procesy realizowane przez spofke w ramach projektow inwestycyjmych
T

- wybor lokalizagi i pozyskiwanie terenow inwestyoyjnych,

- przygotowanie produktu i zarzgdzanie projektowaniem,

- wybor sposobu realizacji i wybor Wikonawoy/dw,

- ofertowanie, marketing i sprzedaZ produktdw i ustug,

- realizacja budowy,
Oraz procesy wspattowarzyszace takie jak:

- realizacja zamowien publicznych w zakresie budownictwa kubaturowego,

- pozyskiwanie finasowania Zewnetrznego,

- obstuga posprzedaiowa w ramach rekojmi,

- obstuga administracyjna, ksiegowa i prawna.

Driatalnosc prowadzona jest na terenie dwoch wojewoadrtw:
1. Mazowieckiego

- Przasnysz, Ciechandw, Plonsk, Ostroteka, Miawa, Makow Marowiecki, Ostrow Mazowiecka
2. Warminzko-mazurskiego

- Mszoyn, Szczytno, Mikotajki.
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Opis organizacji grupy kapitatowej .NMovdom™ Sp. 7 0.0

Wykaz spotek zaleinych na dzien 30 czerwca 2024 r,, objetych konsolidacja:

Udzizt Emiterts
Nazwa o . } L w kapitale
i forma prawna Siedzibai adres Przedmiot dziatalnosc zaktadowym
iogolnej liczhie
glosow
ul. Fwirki | Wigury 158,2, Kupno | sprzedai nieruchomasci
Nevdem 1:p. 2 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100
ul. Zwirki | Wigury 158,2, Kupno i sprzedai nieruchomogc
Novdom 2 sp. z 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 1005
ul. Fwirki | Wigury 158,2, Kupno | sprzedai nieruchomasci
Nevdom 3 zp. 2 o.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek Lodse
ul. Zwirki | Wigury 158,2, Kupno i sprzedai nieruchomiogc
Novdom 4 zp. 2 a.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 1005
ul. Fwirki | Wigury 158,2, Kupno | sprzedai nieruchomasci
Novdom 5 sp. 2 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
L Zwirki i Wi 158,72, Kupno i spreedai nierechomosc
Novdem 6 sp. z 0.0, ul. Zwirki i Wigury 138/2 1005
06-300 Przasnysz na wiasny rachunek
L. Fwvirki i Wi 15 Kupno | sprzedai nierschomosc
Novdom 7 sp. z .o ul Zwirki i Wigury 158/2, 1005
06-300 Przasnysz na wiasmy rachunek
L Zwirki i Wi 158,72, Kupno i spreedai nierechomosc
Novdem B sp. z 0.0 ul. Zwirki i Wigury 138/2 1005
06-300 Przasnysz na wiasny rachunek
ul. Fwirki | Wigury 158,72, Kupno i sprzedai nieruchomosc
Novdom 9 :p. 2 o.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100
ul. Zwirki | Wigury 158,2, Kupno | sprzedai nieruchomasci
Nevdam 10 zp. z o.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100
ul. Zwirki | Wigury 158,2, Kupno i sprzedai nieruchomogc
Nevdem 11 :p. 2 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100
ul. Fwirki | Wigury 158,2, Kupno | sprzedai nieruchomasci
Nevdam 12 zp. z o.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100
Novdom Construction sp. | ul. Zwirki i Wigury 158,72, Kupro i sprzedai nieruchomosc
zo.o. 06-300 Przasnysz na wihasmy rachunek 100
Movdom Baltic ul. Ewirki i Wigury 158,2, Kupno i sprzedai nieruchomesc
=P Z 0.0, 06-300 Przasnysz na wiasmy rachunek Lo

Il. Charakterystyka prowadzone] dziatalnosci
I1.1. Budownictwo mieszkaniowe

Obecnie rynek budownictwa przechodzi przez trudny i niepewny okres determinowany kilkorma
niekorzystrymi zjawiskami w obszarze makroekonomii oraz sytuadji miedzynarodowej, czyli
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trwajgcej od dwoch lat podwyiszonej inflagji oraz konfliktu wojennego za wschodnig granicg Polski.
Wszystko to sprawia ze rok 2024 jest w pewnym stopniu kontynuacjg stanu z poprzednich dwaoch
lat jako okresu noszgoego znamiona recesji, preez 0o Moina go wInac za jeden z trudniejszyvch
okresow w histori polskiego budownictwa mieszkaniowego w X wieku.

Pierwsze poirocze 2024 roku

Pierwsza potowa 2024 roku uptyneta te? pod znakiem spadku w sprzedazy mieszkan w Polsce.
Do ufytku oddano 95 6tys. mieszkan z czego deweloperzy 61,43, inwestorzy indywidualni 36, 2%.
taczna sprzedana powierzchna uiytkowa wyniosta 86 min m® Powyisze dane potwierdzajg,
7e w | pofroczu br. odnotowano spadek w liczhie | powierzchni mieszkan przekazywanych do
eksploatacii (- 14,5%). Inacze] wyglada sytuacia jesli chodzi o nowe pozwolenia na budowe. Weditug
damych GUS w l-szym potroczu br. liczba mieszkan, dla ktorych wydano nowe pozwolenia na
budowe zanotowata wzrost.

Jesli natomiast chodzi o rozpoczete budowy nowych mieszkan w pierwszym pofroczu 2024r. to
byto ich 1224 tys., co oznaczato werost o 43%: w porownaniu z tym samym okresem 2023 rokuw.
Mie oznacza to jednak gotowego produktu dostepnego dla Klienta chociaz czesc mieszkan na pewno
zostanie poddana procesowi przedsprzedazy. Biorac pod uwage fakt, 22 proces budowy trwa ckoto
dwoch lat — mozna przyjac, ie gotowy produkt wejdzie na rynek w 2026 roku. Mozna wiec z pewng
dozg ostroznosci interpretowad to jako optymistyczne dane z rynku. Takie symptomy mogg bowiem
wiastowac, Ze najtrudniejszy okres brania deweloperska ma jui za soba. Skutkiem tego moze byc
ofywienie w sektorze budowlanym, co oczywiscie bedzie miato swoj wphyw na nynek mieszkaniowy
w Polsce.

Istotmym zjawiskiem godnym odrebnej analizy jest tef fake, & w l-szym potroczu br. mieszkania
nabywane przez inwestorow, czyli przeznaczone na sprzedai lub wynajem stanowify rosngcg
Zes rynku (65,9%) , podczas gdy udriat mieszkan budowanych na wiasne potrzeby zmalat (32,6%).
Moze to by istotny sygnatem dla braniy deweloperskie], mowigoy o tym, 72 zmienia sie rowniei
struktura portfela nabywodw. Mieruchomosci mieszkalne coraz czedciej znajdujg sie w spektrum
zainteresowan potendalnych inwestorow lokujgoych swoje nadwyiki finansowe w mieszkaniach,
ktore poniej trafiajg na rynek najmu. 7 drugie] strony zas godnym uwagi 53 tef preferencie
i przekonania miodego pokolenia, ktore nie koniecznie moie byc tak przywigzane do wiasnosci
jak ich rodzice, wiec popyt z tego segmentu rynku moze by stabszy.

Odrebng kwestig jest natomiast aktualna cena pienigdza na rynku, ktora jest stosunkowo wysoka

i przektada sie na stabszg sprzedai mieszkan ma rynku pierwotnym. Mie bez znaczenia jest te
brak jakichkolwick rozwigzan preferencyjnych z udziatem srodkow publicznych jak to bywato
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w przesztosci (np. ,Program Bezpieczny Kredyt 2 procent”). Poczatek 2024 roku byt jeszcze pod
wptywem tego rozwigzania, jednmak wnicski mozna byto skfadac do konca 2023r. Czymnikiem
hamujgcym sprzedaz byt tez fakt, e pierwsze pofrocze br. uptyneto pod znakiem oczekiwania przez
zesc potencjalnych nabywodw mieszkan na nowy program ze wsparciem panstwa. Niestety
aktualnie Klient potrzebujgcy udzizfu banku w finansowaniu zakupu mieszkania ma do dyspozydi
jedynie oferty wyceniane na warunkach komercyjnych. Wptywa to nie tylko na wzrost kosztow
samego finansowania oferowanego przez banki, ale tez na spadek zdolnosci kredytowe] nabywodw.
W efekcie tego czesc Klientow jest zmuszona do kupna mniejszego metrazu, odroczenia zakupu lub
catkowite] rezygnacji z kupna nieruchomasci.

W drugie] pofowie minionego roku odnotowano dwie obnizki stawiki WIBOR — kolejno 0 0,751 0,25
punktow bazowych, do poziomu 5,75%. W | potroczu 2024 stopy referencyjne NBP utroymywaty sie
na niezmienionym wysokim poziomie, co wynikato ze stosunkowo wolnego tempa spadku
wikafnika infladji. W £lad za stawkami NEP podaza rownie? oprocentowanie oferowanych kredynow
hipoteczrych.  Wedfug  publikowanych przer ekspertow analiz  pierwszych spadkow  stop
procentowych moima oczekiwad pod konier piernwszego kwartafu 2025 roku. Hamulcem moze by
jednak utrzymujaca sie wysoka inflacja w Stanach Zjednoczonych i napiecia na Bliskim Wschodzie
niekorzystnie wphywajgoe na ceny ropy naftowej.

Prognozy

W Polsce aktualnie budowanych jest mniej nowych mieszkan w stosunku do zapotrzebowania.

Ze wzgledu na wyragng dysproporcje pomiedzy podaig a popytem, ceny nieruchomosdi stale rosng
o nie daje nadziei na spadki cen.

W odniesieniu do przysziosci zdania sg jednak podzielone. 7 analiz portalu Tabelaofertpl wynika,
7e tylko 13 proc. ankistowanych deweloperow spodziewa sie dalszego warostu cen nieruchomaosci
natomiast 83 proc. ich stabilizacji. Z kolei w raporde o rynku nieruchomosci Bank Pekao SA.
doprecyzowano jak zmiany te beds rozkfadac sie na osi zasu: wedfug raportu ceny mieszkan bedg
rosty jeszcze do | kwartatu 2025 r., osiggajgc swoj szozyt w il kw. 2024 r, a od Il kwartatu 2025 r.
moina spodziewac sie spadkow cen. Jefeli chodzi natomiast o poziom wrrostow to wediug
analitykow Pekao 5A w 2-letnim horyzoncie czasowym [2024-2025) ceny mieszkan warosng o 7%.
Oznaczac to ma, & nynek nieruchomosci powoli bedzie wchodzic w faze stabilizacii. Zdaniem
ekonomistow Pekao SA, czynnikiem sugerujgoym moiliwosc utrzymania sie w Polsce silnego popytu
na mieszkania w kolejnych latach jest takze (ich zdaniem) niski poziom zadtuZenia kredytami
hipotecznymi. Warto tu tef wskazal na roZnicowanie zmiany popytu ze wegledu na region i
lokalizacje. Przysziosc nynku mieszkaniowego to kontynuadja | wemocnienie rozwoju miasta na jego
cbrzetach oraz strefach podmiejskich. Ceny kupna lub wynajmu nieruchomosd w dufych
miejscowaosciach dynamicznie rosng i stajg sie niedostepne dia @esci osob. Obrzeia duiych miast
oraz obszary, ktore granicza z wiekszymi aglomeracjami charakteryzuja nizsze ceny zakupu lokali.
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Lokalizacje te =3 takie atrakoyjne dla deweloperdow pod wzgledemn dostepnosci gruntow pod
zabudowe. Majwiekszy popyt wystepuje na obszarach dobrze skomunikowanych (muin. w poblizu
stacji | przystankow kolejowych). Wainy jest rdwniez dobry dostep do ustug i edukacji. Nabywoy
wybieraja takie lokalizacje ze wrzgledu na nifsze koszty Zycia oraz czesto lepszy dostep do terendw
zielonych i rekreacyjnych. Trendowi temu sprzyja rownie? rozpowszechnienie sie modelu pracy
zdalnej i hybrydowe].

Coraz wiekszy wphyw na rynek nieruchomodci bedzie mied potrzeba spetniania wymogow
zwigzanych z efektywnoscig energetyczng budynkow, ktore beds traktowane przez uczestnikow
rynku jako jedne z bardzie] kluzowych wphywajgoych na cene. W przysziosd moina spodziewad
sie spadkow cen lokali znajdujgoych sie w budynkach wysokoemisyjnych oraz nowego podejscia
do projektowania | wenoszenia budynkow, zgodnie z narzuconymi standardami. To z kolei moze
przefofyc sie na podwyizki cen lokali w budynkach wznoszonych zgodnie 2 nowymi normami.

Wnioski

Poczgtek 2024 przynidst sympromy optymizmu konsumenckiego determinowanego oczekiwaniem
na ostateczny ksztaft zapowiadanego przez rzgd programu wsparda kredytobiorcow hipotecznych.
Miestety whbrew oczekiwaniom klientdw program nie wszedt w fycie, wiec 1@ grupa klientdow nie
otrrymata finansowania. Ocrywiscie niepewna sytuacja geopolityczna | wysokie ceny wszelkich dabr
i ustug konmsumpcoyjnych poprzedzone wzrostem inflacji na pewno nie pomagajg w podjeciu decyzji
0 zakupie mieszkania na wiasne potrzeby czy nawet jako lokata kapitatu. Ma rynku widoczna jest
wyrazna zmiana zachowan konsumentdw. Kupujg mniej, a zakupy 53 bardziej przemyslane.

Wyniki Spotki za |-sze potrocze 2024r. wygladaja obiecujaco. Spotka zakoriczyta Il kw br. z wynikiem
WyZszym zardwno w stosunku do planu jak tei do analogicznego okresu roku poprzedniego.
Jednoczesnie w miejsce konczacych sie projektow wdrazane s nowe, ktdre od poczgtku znajdujg
zainteresowanie u potencjalmych nabywoow. Ugruntowana pozycja Spotki na rynku, rozpoznawalna
marka i wigloletnie doswiadzenie porwala przetrwad nawet w trudnych czasach.

1.2, Sytuacja w | pofroczu 2024 roku na rynku budowlanym
Koniunktura w braniy

We danych GUS w cerwou 2024r. publikowane wskaZniki potwierdzajg zroinicowang sytuade
w poszczegolnych sektorach gospodarki. W kilku z nich jednak wskainik ogolnego klimatu
koniunktury pogarsza sie nieznacznie w ostatnich miesigcach. Pozytywnie wyroznia sie sytuacia
w transporde | gospodarce magazynowej oraz w gastronomii i zakwaterowaniu, gdzie koniunktura
oCceniana jest coraz lepigj. W wiekszosc badanych obszarow sygnalizowane jest pogorszenie lub
brak zmian zarowno sktadowych diagnostycznych®, jak i, prognostycznych™.



NOVDOM

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o. tu mieszkaja marzenia

NOVDOM

SIEDZIEE:

HOWDOM 5P F 0. 0.

UL, BWIRKD | WIGLURY 158 LOKAL 2
28300 PRZASMYSE

HIURD WARLEAWA
ADCAR WEAVE OFFICES
UL W REVMOWERIEGD 53
CI-ART WARSIAWA

TEL: 129} 754 42 41
HAIL: HOVOOHENOY DO R PL
W MDD L

Jezeli chodzi natomiast o sektor budownictwa to w czerwou wskanik ogolnego klimatu koniunktury
(MSA) ksztahltuje sie na poziomie minus 2,7 (przed miesigcem minus 2,3). Poniiszy wykres
prezentuje pierwsze patrocze br. ogdinego klimatu koniunktury (N5A) na tle ostatnich 14 lat

= Budownictwo [eyhres 1)

# W crerwcu wskaznik agalnego imatu koniunktury (MSA) ksrtabtuje sig na pozio-
"
]

e mig minus 4,7 (praed miesigoem mines 2,31

m

g = = = £ = = = g £ = v I - o
R # & B R & 4 ®B R & & ® =
e, GUE Keriunkiors & proebwdrdwie b [l fetwie, hassdlu | cafugach — ceerwiee 2005 ¢

Czerwiec nie proyniost ozekiwanego werostu koniunktury, a pod koniec miesigca nawet pojawit sie
jej spadek. W pierwszym pofroczy br. pogorszyty sie zdecydowanie zamowienia murarskie,
kubaturowe, oraz budowy domow prywatnych. Dolgcoyly do tego rowniez  inwestycje
wiglorodzinne gdzie deweloperzy juz nie budujg w takim tempie jak na przefomie roku
i w pierwszym kwartale br.

Ceny materiatdw, zlecenia

W czerwcu jednak pojawit sie warost zamowien w braniach: brukarskiej, stolarce budowlanej czy

instalacyjnych wod-kan-gaz, ale to nie wystarczyto do utrzymania obrotow na poziomach z okresu
WZEesnej wiosny.

Wolniej takie rosty ceny ustug budowlanych co doprowadzito przy nizszych cenach materiatow
budowslanych do stabilizacji inwestydji, co akurat jest bezpieczne dla obu stron nymku. Wg naszych
ankiet w tym miesigcu najbardzie] przeszkadzato firmom brak zlecen ok. 50% firm oraz zbyt wysoki
koszty pracy 25% firm. Brak pracownikow czy zatory platnicze byly juz mnigjszym problemem.

Zatrudnienie i ptace

Z analiz rynkowych publikowamych obecnie wynika, Ze w czerwou tylko w nieznacznym stopniu
wzrosto zapotrzebowanie na robotnikow, za to firmy w obawie o ich utrate w czasie wakadi
podnosity place. Te piace majg wcigz tendencje wearostowg, zwiaszcza po kolejnym lipcowym
wzroscie ptac minimalnych. Moizna zatem przvjac, fe w warunkach sfabngcego rynku firmom
budowlanym nie bedzie fatwo sfinansowad te] podwyzki wynagrodzen.
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W raporcie ,Badanie koniunktury w przetworstwie przemystowym, budownictwie, handlu i ustugach
— czerwiec 2024 r.” GUS publikuje badanie, ktore obrazuje panujgce obecnie nastroje w brangy
budowlane] w kontekscie planowanego zatrudnienia i wynagrodzen.

Z badania wynika 22 83,6% firm budowlanych planuje utrzymac zatrudnienie pracownikow fatwych
do zastgpienia, a 87,1% firm budowlanych planuje utrzymad zatrudnienie pracownikow trudnych
do zastgpienia. Z kolei wediug pracodawcow czynnikami, ktore najbardziej wpifyng na poziom
wynagrodzenia pracownikow w firmie w dggu najblizszych 3 miesiecy jest: sytuaga finansowa
firmy (62,9%) oraz utrzymanie realnej wartosd wynagrodzen czyli podwyzki inflacyjne (52, 7%).

Ceny produkcii budowlano-montaiows]

‘Wikarniki cen produkcji budowlano-montazowe] w czerwcu 2024 roku. Wediug wstepnych danych
w czenwou 2024 roceny produkdgi budowdano-montaiows] w porownaniu z analogicznym
miesigcem poprzedniego roku wezrosty — o 6,0%, a w pordwnaniu z majem 2024 r.o 0,3%.
Ponizszy wykres przedstawia jak ceny produkcji budowlanc-montazowej zmieniaty sie w poczgwszy
od 2023 roku

Wykres 1.
Imiany cen produkcji budowlana-mont i j w latach 2023-2024 w porownaniu z poprzednim okresem

Ma wysokosc cen materiatow budowlanych wptywa wiele coynnikow. W duze] mierze zalefy ona
od aktualnej sytuacji na rynku mieszkaniowym. Mie bez znaczenia jest takie inflacja, sytuacja na
rynku surowcow | polityka gospodarcza ale t=f wplyw sezonowoscl. Warto rownie? zauwaiyc,
7e podwyiki cen materiztdw budowlamych majg berposredni wphyw na wzrost cen gotowych
mieszkan, co stanowi wainy czynnik dla potencjalmych nabyweoow.

Wipotpraca z wykonawcami

Spotka realizuje projekty deweloperskie w dwoch trybach:
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a) Construction Management — w ktorym Spotka sama organizuje proces realizacji projektu
wspofpracujgc z wieloma wykonawcami i jednoczesnie pilnuje realizacji budietu catego

przedsiewziecia,

b) Generalny Wykonawca—w ktorym Spotka zleca realizacje projektu deweloperskiego jednemu
generalnemu wykonawoy, ktory we wiasnym zakresie realizuje projekt wynagrodzenie
z gory okreslone w kontrakcie.

Ponizej lista Kluczowych firm wykonaweczych, z ktorymi Spotka realizuje inwestycje deweloperskie:

Lp Whkonawca Mazwa inwestycji

1 1. Grzankowski Przasnysz, Osiedle Botanikow A

2 MPJ Plonsk, Osiedle Nad Pionkg, 02

3 Fasterm Mizwa, Osiedle Naturalnie

4 STE CAPITAL Olsztyn, Bianco, Macadamia

5 FYRYS-BUD Ostroteka, Villa Piano K, Osiedle Botanikdw D

I1.3. Projekty deweloperskie Spotki w realizacji:
W | potroczu 2024r. Grupa kapitatowa koncryta, prowadzita lub rozpoczeta nastepujgce inwestycje:

Termin

Liczba

Miasto Mazwa Inwestycji A ey Iladé PUM
Ciechandw Cubik 31.10.2025 88 4247
Ptorisk Osiedle 02 30.07 2025 139 J038
Ostroteka Villa Piano K 2B.02 2025 57 2854
Ostroteka Forte Piano AB 30.07 2026 149 J038
Hsztyn Bianco 30.09.2024 32 1756
Hsztyn Macadamia 30.08 2026 44 2647
Szczytno Apartamenty Sonata DE 31.08.2024 82 4305
Przasmysz Osiedle Botanikdw A 30102024 40 2052
Realizacja uméw wynikajacych : zambwier: publicznych
Przasnysz Sradowiskowy 16.09.2024 - -
Dom Samopomaocy
tod:z Pawilon handlowy 17-08-2025 - -
Phonsk im:;::.m;:" 30-12-2024 - -
Razem: 573 30055
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I1.4. Planowane projekty deweloperskie na najblizsze 2-3 lata

Miasto Nazwa Inwestyci mm mu:: Ilosc PUM
Mikotajki Portville 2026-2029 133 6A33
Wizawa Osiedle Maturalnie A3, A4 2024-2026 1 26580
Ostroteka Osiedle Forte Piano CD 2025-2026 122 5770
Olsztyn Osiedle Dwa Jeziora AB 2024-2025 1 2532
Olsztyn Osiedle Dwa Jeziora CD 2025-2026 a5 2096
Plonisk Osiedle 02 A 2025-2028 132 7381
Przasnysz Osiedle Botanikow EF 2024-2026 64 3167
Przasnysz Osiedle Magnolia C 2026-2027 a0 2008
Szczytno Apartamenty Sonata F 2024-2025 48 2150
Wotomin Dsiedle Lipinska ABC 2025-2027 154 7524

Razem: 851 42171

IL5. Cele, strategia i coynniki ryzyka

Zarzgd Spotki dominujgoej zakonceyt dziatania budowania spojnej i jasnej strategii firmy. Obecnie
w strategii uwzgledniona zostata obecna sytuacja na pierwotnym rynku mieszkaniowym.

Strategia firmy ma za radanie pomoc nam w odpowiednim czasie podjgc driatania umodliwiajgce
wdroZenie innowacyjnych rozwigzan, kiore pozwolg odpowiedzied na pojawiajace sie wyzwania
oy tef na sygnafy ptynace z otoczenia, krore ksmtattujg firme. Mode to byd np.:

1) otoczenie ekonomiczne — pozyskiwanie finansowania z nynku kapitatowego lub bankowego,

2] peopolityczne — wptyw sytuadi politpcznej na decyzje | zachowania konsumentow

3) spofecmne —zmiany pokoleniows w nawykach, przekonaniach, stosunek do wiasnosc

4) technologiczne — nowe trendy w budownictwie, oyfryzacja procesdw wewnetrznych

W badanym okresie Spdtka nadal podtrzymywata identyfikacje rozwdj | doskonalenie wewnetrznych
procesow oraz budowanie zespotu wysokiej klasy specjalistow | menedzerow. Driatania te miaty
miejsce zarowno w obszarze przygotowania i zarzgdzania projektami oraz ich realizagi jak te:z
w obszarze planowania i realizowania sprzedaiy. Celem tych dziatan byto dazenie do wewnetrznej
doskonatosci | efektywnosci w kooperacji pomiedzy tymi obszarami firmy. Sukces na tym polu
zdecydowanie utatwia dostarczanie w czasie rzeczywistym spojnych i wiarygodnych damych,
ktore s3 niezbedne do podejmowania przez Zarzgd strategicznie kluzowych deoyzji.
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Zarzad analizuje nowe nynki | segmenty produktowe (apartamenty na wynajem, parki handlowe,
rynek magarynowy Self Storage), jednoczesnie caty czas skupia sie na rozwoju na rynkach, na
ktorych Spotka jui dziafe i jest rozpoznawaing. Kontynuowany jest rowniei rozwodj od strony
administracyjnej, IT, prawnej oraz personalnej.

Ma podstawie analiz finansowych | perspektywy koniecznodci finansowania czesci inwestydji
7 kredyrow deweloperskich Zarrgd kontynuuje prowadzenie poszczegolnych imwestycli za
posrednictwem Spotek celowych.

Spotka kontynuuje rozwdj driatalnodci, w celu osiggania alternatywnych Zrodet przychodow
biorgc udziat w przetargach na roboty budowlane jako generalmy wykonawca samodzielnie lub
w konsorcjum z inmym generalmym wykonawiog.

Mocne stromy:
1) ugruntowana pozycja, rozpoznawalna marka na rynkach, na kodrych Spotka jest jui obeona

2) dobra opinia wirod klientdw, firma jest postrzegana jako dewsloper realizujgoy inwestycje
o standardzie wyZszym niz konkurencja

3) duiy odsetek klientow korzystajgoych z oferty kilkukrotnie

4) duze zaplecze sprzedaiowe | marketingowe

5) zdolnosc do pozyskiwania specjalistow

6) grupa kapitatowa wiascicielska dajgca modliwose poryskania dodatkowych srodkdw finansowych

7) zabezpieczone grunty pod projekty na kolejne lata

8) sprawnie funkcjonujgce wewnetrzne procesy w spofce zwigzane 7 pozyskiwaniem,
przygotowaniem i realizacjg inwestycji

9) partnerskie relacje z wiadzami miast, w ktorych obecna jest Spotka

Stabe stromy:

1) trudnosc w zbudowaniu wizerunku na nowych rynkach

2] ograniczona ilosc srodkow wiasnych

3) trudnoic w pozyskaniu menedierow spoza Przasnysza

Szanse:

1) nawigzanie wspatpracy z duiymi wykonawcami o ugruntowanej pozygji

2) poszukiwanie innowacyjnych sposobow na ograniczenie kosztow budowy

3) wprowadzenie nowych ustug i funkc)i towarzyszgoych do zabudowy mieszkaniowe] (nowe
technologie, przestrzenie rekreacyjne
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4) praca nad wizerunkiem firmy jako pracodawcy

5) pozyskanie dofinansowan na wybrane obszary dziatalnosci
£agrodenia:

1} zatamanie rynku spowodowane sytuacia geopolityczng

2) duia konkurencja lokalnych deweloperow, pojawianie sie nowych, bardziej agresywnych
konkurentow

3) ograniczony bank ziemi w atrakcyjnych lokalizacjach

4) wyczerpanie chtonnosc rynkaw, na ktarych Spotka jest obecna - zmieniajgce sie preferencje
klientow i tendencje rynkowe

5) dua dynamika wzrostu cen materiatow budowlanych
6) mato stabilny rynek kredytow hipotecznych

lll. Zasoby
1. Zasoby kadrowe
Zatrudnienie
Przedietna liczba zatrudnionych ma podstawie umow o prace w okresie od 01.01.2024r.
do 30.06.2024r. wynosita 52 osoby. Struktura zatrudnienia w poszczegolnych driatach ksratrowsta

sie nastepujgco:
Dziat lloc oscb
Zarzgd i Administracja o
Biure Obstugi Klienta, serwis 10
Diziaf Sprzedaty | Marketingu 11
Dziaf Inwestydji, Przygotowania Projektow 16
Dziaf Ksiggowosci i finansowo-Kontrolingowy 6
Razem 52

Ksztafcenie | rozwoj personelu

Ksrratcenie pracownikow w Spofce odbywafo sie w oparciu o potrzebe aktualizacji wiedzy
wynikajacag gtownie ze zmian regulacji prawnych oraz na bazie faktycznych potrzeb rozwojowych
kadry zgtaszanych przez poszczegolne komorki organizacyjne firmy.
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2. Srodki trwate

Spotka  MNovdom™ w swoje] deiatalnosci korzysta z wiasnego biura oraz Srodkow transportu
w leasingu. Wartosc poszozegolnych  skfadnikow srodkow trwatych zamieszczone zostaty

w ponizszej tabeli:
Dane w tys. 2t Stanna30.06.2024 | Stan na 30.06.2023
Rzeczowe aktywa trwale 34523 2 498,0
1. Srodki trwate 2775,6 18253
a)  grunty 225 22,5
b) budynki 795,0 B24,2
c]  urzgdzenia | maszymy 0,0 1,4
d) srodki transportu 16312 EBT4
e] inne srodki trwate 331,0 a0
2. Srodki trwate w budowie 672,7 672,7
3. Zaliczki nia srodki trwate w budowie 0,0 0,0

3., Zasoby finansowe

Zasoby finansowe Spofki ,Novdom™ stanowig srodki wiasne oraz zewnetrzne Zrodfa finansowania
w postaci kredytow. Wartosd zewnetrznych Zrodef finansowania jest elastycznie dopasowywana
do rzeczywistego biezgcego zapotrzebowania.

Posiadane instrumenty finansowe w zakresie zarzadzania rvzvkiem

Spotka  Novdom™ nie korzystata 7 Zadnych instrumentow finansowych w tym zakresie.

Relacie 7 interesariuszami

Budowanie pozyrywnych reladi oraz bardzo dobra wspdtpraca z interesariuszami stanowi dia nas
istotny element prowadzenia dziatalnosci jako odpowiedzialne] organizaci.

Zarzad Spotki dominujgcej kiadzie dugy nadsk na utrzymanie jak najlepszych reladi z partnerami
zarowno dostarczajgoymi usfugi jak i realizujgoymi dostawy materiatow. Wyznajemy zasade,
e wspotpraca buduje. Przeciwdziatajgc trendowi rosngoych kosztdw budowy jak | w obawie
o monopol, ktory mogtby by wynikiem wspotpracy tylko z jednym Generalnym Wykonawcg,
Spotka nawiqzata wspotprace z kilkoma innymi Whikonawcami i Dostawcami w zakresie realizaci
swoich projektow. Do glownych partnerow w tym zakresie nalefy zaliczyC firmy: Fasterm
Sp.z oo, 1. Grzankowski, MPJ 5p. z o.0., STE Capital 5p. z 0.0,
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W latach 2024-2025 Spotka zamierza kontynuowac wspofprace z niektorymi z wymienionych
firm w ramach podpisanych umow, jak tez w przysoiosci przy nowo planowanych inwestycjach.
Spotka wraz z rozwojem zamierza tei pozyskiwac nowych Wikonawodw | Dostawoow.

Misja Spotki tor
*  Imieniamy miasta.
*  Tworzymy lepszq przestrzen to fycia wyznaczajgc trendy.
= Fapewniamy rofnorodnoss w ramach standardu.

Wizja Spotki to:
*  Novdom wsrod liderow rynku deweloperskiego w Polsce.
«  Jestesmy marka pierwszego wyboru.

* [Doskonatosc operacyjna jest fundamentem nNaszego rozwojl.

s Smiato whkraczamy na nowe rynki.

Whmik finansowy

W okresie od 01.01.2024r. do 30.06.2024r. Spotka Mowvdom™ uzyskata przychody ogofem
w wysokosci 29803 739,94 # oraz poniosta koszty ogofem w kwocie 22 197 45832

Tym samym wypgenerowata zysk netto w kwodie 2 396 266,85 2.

@) Struktura preychodow

Lp. | Rodzaj przychodow Ewota zf
I. Proychody ze sprzedaty i srdwnane z nimi M E03 739,94
1. Preychody netto ze spraedady produltow 29803 739,94
2. Preychody netto ze spreedady towardw | materizbow 0,00
8 Pozostate przychody operacyjne 1 559 033 62
Il Przychody finansowe 2048 786,33
Razem 33 41155989

b) Struktura kosomow

Lp. | Rodzaj kosztow Kwota zt
I Koszty sprzedanych produktow, towarow 22 197 458,32
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 22 197 458,32
2. Wartosc sprzedanych towardw 0,00
1. Koszty dziatalnosci operacyjnej 7 338 556,13
1. Koszty sprzedaiy 2951 943,07
2. Koszty ogdlnego zarzadu 4 386 613,06
1. Pozostale koszty operacyjne 274 390 38
. Koszty finansowe 1204 B8E 21
Razem 31015 293,04
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Wskaznik struktury sposob obliczenia 30.06.2024 30.06.2023
Aktywow trwakych Aktywa trwate / Aktywa ogdtem 4,97% 51,83%
Aktywiow obrotowych aktywa obrotowe / Aktywa ogolem 95,03% 48,17%
Zapasow Zapasy / sktywa ogotem 42,22% 38,86%
Maleinosici MaleZnosci krotko, Aktywa ogotem 417% 1,67%
Kapitatu wiasnego Kapitaty wizsne / Pasywa ogolem 40,00% 52,04%
Zobowigzan i rezerw Zobowigzania i rezerwy / Pasywa ogotem 60,00% 47,96%

Spotka  MNovdom™ w ramach prowadzonej dziafalnosc developerskiej korzysta w glownej mierze
z aktywow obrotowych, ktore wyniosty 95% aktywow ogotem. Pozostate niespetna 5% to aktywa
trwate w postaci inwestycji diugoterminowych, pomieszczen biurowych oraz Srodkdw transportu.
Whyraina zmiana w relagi aktywow trwahych do obrotowych widoczna w dwoch pierwszych
weskaznikach wynika z tego, ie w biefgoym roku udzielons przez Spotke wiodgcg spotkom

zaleinym podyczki zmienity  kwalifikage z  aktywow dfugoterminowych na

krotkoterminowe.

inwestycje

Kapitaty wiasne stanowig 40.00% pasywow (fj.; 66,6 min ). Jest to poziom, ktory naledy
interpretowad jako wysokg niezaleinosd finansows Spotki  Novdom™ i duZe zabezpieczenie splaty
zadtuienia. Porostate 60% pasywow to gtownie zobowigzania kratkoterminowe, w tym zaliczki
otrzymane od klientdw w ramach sprzedamych mieszkan.

2, Sytuacja finansowa
Wekazniki phynnosci ksrrattowaly sie nastepujgoo:

Wskaznik sposob obliczenia 30.06.2024 | 30.06.2023
Ph'ﬂl'll:ls-t finansowa Aktywa obrotowe | Zobowigzania krotkoterminowe 1,70 168

| stopnia

Pynnosc finansowa | Aktywa obrotowe - Zapasy - Krotkoterminowe rozliczenia 321 163
n stn-pnia migdzryokresowe [ Zobowigzania krothoterminowe ’ *
TEI:II]S;:IHEMDWE Srodki pienigine f Zobowigzania krotkoterminowe 0,23 0,23

15



NOVDOM

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

NOVDOM

SIEDZIES

HOVDOM 5P F @, O

UL, EWIRKD | WIGUERY 188 LOKAL 2
28300 PREASHYET

BIURD WARLERWA;
ADCAR WAVE OFFICES

UL WRZVMOWSRIECD 53
OI-AFT WASSTAWA

TEL: 129} 754 42 41
AL B G RO IO L
WL MOV PL

Powyisze wskaZniki porwierdraja, e w badanym okresie piynnosc finansowa Spotki |, Novdom™
uksztattowata sie na podobnym poziomie jak w okresie analogiczmym ‘23, Aktywa obrotowe
opotem ponad 1,7-krotnie pokrywajg zobowigzania krotkoterminowe, zatem wiskszosc projektow
jest finansowania z wiasnych Srodkdw przy jednoczesnym wiekszaniu swojego udziahy w rynku
deweloperskim. Po odliczeniu zapasow | zobowigzan krotkoterminowych sytuacia wyglada
podobnie jak rok wozesnie).

Ptynnosc finansows l-go stopnia odnotowano na podobnym poziomie jak w czerwou 2023, jednak
nale?y rauwaiyc, 7& na dzien analizy zobowigzania z tytufu emisji obligadi ze wegledu na termin
wykupu =3 klasyfikowane jako pasywa krotkoterminowe i tym samym staty sie escig skfadows
wskaznika ptynnosd |-go stopnia.

Zarzad zaktada, 7e w dalszym dggu wiekszosc inwestycji zostanie sfinansowana 7 wiasnych
srodkow pochodzgoych z usfugowe] driatalnosd Spotki. Z uwagi na planowany rozwdj Spotka
JNovdom® nie wyklucza siegniecia po zewnetrzne frodta finansowania dla wybramych projeltow

developerskich.
3. Sytuacja dochodowa

Wskaznik Sposob obliczenia 30.06.2024 | 30.06.2023
::;;n]wnnéi maj3thu wiynik finansowy netto [ Aktywa ogdtem 1,46% 10,80%
E:E;Tf:;:f“m wynik finansowy netto / Kapitaty whasne 365% | 20,76%
::Ed:;:ii;:;m whynik finansowy netto / Przychody ze sprzedazy 8,04% 17,70%

Wekazniki rentownosd uleghy zmniejszeniu rfr z uwagi na rozfoiony w cZasie proces produkcji i
sprzedaiy mieszkan, gdzie wyniki finansowe finalizowane 53 w drodze aktu notarialnego.

4, Tadtuienie
wiskaznik sposch obliczenia 30.06.2024 | 30.06.2023
Zadtuienie ogofem Zobowigzania ogotem / aktywa ogdtem 58,64% 47,42%
wzkainik pokrycia zadiuZania . . . .
kapitatami wiasnymi Kapitaly wiasne / Zobowigzania ogotem 68,21% 109, 74%

W konteksde wyrainego wezrostu aktywow | zobowigzan ogotem Spotkd  Novdom™ (ghownie z tyt.
otrzymanych od Klientow zalicek na poczet budowanych i wybudowanych mieszkan) zmiane
poziomu zadfuienia o 11,22 p_p. w badanym okresie moina interpretowad jako nigistotng.

Poziom pokrycia zobowigzan kapitatami wiasnymi jest nifszy niz w analogicznym okresie roku
poprzedniego (-41,53 p.p.) jednak nadal jest to poziom wysoki 7 punktu widzenia wyptacalnosci
firmmy.
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WV Zagrofenia i ryzyka istotne dla oceny zdolnosd wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan
wymnikajacych z wyemitowanych diuznych instrumentow finansowych.

Rok 2023 w duze] mierze byt okresem kontynuacii oddziatywania negatywnych zdarzen z lat
poprzednich skutkujaoych ogolnym spowolnieniem gospodarczym na rynku i odczuwalng w brandy
niepewnoscig co do dalszego rozwoju zdarzen.

Biorgc pod uwage osiggniete przez Spotke , Novdom™ wyniki za | potrocze 2024 mozemy uznac, ze
Spotka przeszfa przez trudny czas obronng reka, chod oczywiscie nadal wyzwan dla branzy nie
brakuje. Mowa tu o utrzymujgce] sie wysokie] cenie pienigdza na rynku, podwyZszonym poziomie
infladi, jak tez niekorzystne] sytuacji geopolityczne] w naszym regionie.

Mamy swiadomost, i7 sukces inwestydji mieszkaniowe] wymaga gruntowne] analizy planowanego
prredsiewrieda w fazie pre-deweloperskie], ktora pozwala na trafng identyfikacje i redukcje
cynnikow ryzyka. Realizujgc inwestycje mieszkaniowa, deweloper powinien monitorowac rdzne
obszary ryzyka, a w szczegolnosd: ryzyko operacyjne, rynkowe i finansowe. Kazde z nich moie
zadecydowac o sukcesie lub niepowodzeniu inwestyc)i deweloperskiej.

Ryzyko operacyjne — Spotka podtrzymuje rozwdj oraz budowanie wysokie] asy spedalistow
i menedierdw, opracowuje narzedzia controllingowe dla jeszcze lepszej kontroli procesow
operacyjnych, szczegdtowych analiz w fazie pre-deweloperskie]. Dokfadnie analizuje rynek co do
wyboru lokalizadi, dziata na rynkach, na ktonych marka ,Novdom® jest rozpoznawalna | doceniana.
Spotka kontynuuje prace ze sprawdzonymi pracowniami architektonicznymi, wprowadzajac nowe,
funkcjonalne rorwizzania w projektowanych inwestycjach. Kluczowym zagroZeniem moze by
wzrost cen materiafow budowlanych oraz trudnosc z pozyskaniem wykfalifikowanej sity robocze],
skutkujgce] wzrostem kosrtow robocizny.

Ryzyko mynkowe - ryzyko zmiany sytuadi gospodarczej stato sie berposrednim zagroZeniem na
ksztattowanie sie poziomu cen sprzedazy oraz na relage pomiedzy popytem a podaZzg mieszkan.
Wskainiki gospodarcze, takie jak: tempo wzrostu PEB, poziom inflaci i wysokosc stop
procentowych majg bezposrednie przefoienie na zachowania uczestnikow nynku nieruchomosd,
@ szczegolnie na site nabywezg potendalnych klientow. Kluczowe zagrozenie to wrrost konkurendi
na rynku mieszkaniowym, konkurende ty powickszajg dodatkowo mieszkania nabywane w celach
inwestycyjnych. Zagrozeniem moze tei byc nietrafiona lub niedostosowana powierzchnia, czy
rozkiad lokali, standard, a w konsekwend]i cena.

Ryzyko finansowe — Spotica w przewaiajgcej cresci finansuje inwestycje 7 proychoddw ze sprzedady,
poczgwszy od rozpoczecia budowy. W konsekwencji zagroZeniem staje sie ryzyko braku wplat
nabyweoow, czy opdZnienia na budowie, skutkujgce opdinieniem wyptaty zgromadzonych srodkdw.
Spotka rozwaia kredyty celowe na wybrane inwestycje, dlatego tak waina jest budowana dobra
relacja 7z bankami i zapewnienie ptynnosci finansowsj z uwagi na planowy rozwd] Spokki.
W przypadku natomiast finansowania kredytem oprocentowanym wg stawek nmkowych, ryzykiem
moie okazac sie wzrost stop procentowych i wynikajgoy 2 niego wzrost kosrtow obstugi diugu.
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V1 Zdarzenia istotnie wplywajgce na dziatalnosc jednostki

| pofrocze 2024 uptyneto pod znakiem stopniowego oZywiania rynku. W oczekiwaniu na nowy
rzgdowy program wsparcia kredytobiorcow z budietu Panstwa lokalami zaczeli interesowac sie
kliend kredytowi. Niestety po l-szym pofrozu Klienci ¢ majg nadal do dyspozycii opge
finansowania tylko na warunkach komercyjnych, co w kontekscie wysokich stop procentowych,
nie jest na ten moment korzystnym rozwigzaniem. Pozytywnym sygnatem sg natomiast blize] nie
okreslone w czasie zapowiedzi obniiek stop procentowych, ktore ofywig sprzedaz | pomogg
Klientom oczekujgoym wsparcia banku w finansowaniu zakupu mieszkania.

Wil Podsumowanie okresu sprawozrdawczego

W | pofroczu 2024r. moina byto zachserwowad wrzrost sprzedazy mieszkan generowany gidwnie
przez klientow finansujgoych zakup mieszkan z wiasnych Srodkdw [nie kredytowych) ma cele
wiasnych potrzeb lub jako lokata nadwyiek oraz inwestycyjnie pod wynajem. Jednoczesnie byt to
okres, ktory mingt w klimade wyczekiwania na kolejne wsparcie rzgdowe kredytobiorcow
w finasowaniu wiasnego mieszkania, ktdre jak dotgd nie znalazio swojego finatu i tym samym
odroczyio decyzje zakupowe cresc kliemmow. Jest to czesc portfela Kliemtdw, ktore] brak nie
rachwiat jednak przychodami Spotii .

Za okres |-go potrocza 24, Spotka osiggneta przychody i zysk netto na poziomie wyiszym niz
planowane, z jednoczesnym zachowaniem rentownosd spreedazy na oczekiwanym wysokim
poziomie. Potwierdza to fakt ze spofka radz sobie catkiem dobrze w obecnych warunkach
gospodarceych. Skutkiem dobrej dynamiki spreedazy byta tet poprawa phynnosci finansowe]. Spotka
takze utrzymata na dotychczasowym poziomie wskazniki zadfuzenia.

Ma uwage rastuguje wyrazny wzrost sumy bilansowej w stosunku do analogicznego okresu 2023r,
lepsza rotacja zapasow | wysokie pokrycie zobowigzan funduszami wiasnymi, co Swiadcry o dobrej
wyptacalnosci firmy.

W analizowanym okresie nadal odczuwalny byt wzrost kosrtow ustug budowdanych oo wphywa
negatywnie na marze realizowanych projektow. Codzienmym wyzwaniem jest koniecznosc szukania
poprawy produktywnosd i efektywnosci procesow zachodzacych w firmie. W zwigzku 7 tym Zarzgd
kontynuuje wspieranie analityki biezace] dzigfalnosd w tym proygotowanie i realizacje
projektow oraz bieigce monitorowanie wynikow finansowych poszzegolnych inwestyci oraz
cashflow. Dzieki temu modliwe jest dokfadne zarzadzanie i preeciwdziatanie spadkowi rentownosci
2y utracie ptynnosci finansowej.

lednoczesnie w -szym pofroczu br. Spotka intensywnie pracowata nad nowymi projektami, ktdre w
kolejnych latach bedg fundamentem pod kontynuacje dziatalnosa.
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I. Wnioski i perspektywy na nastepny rok

Zarzgd Spotki bedzie w dalszym diggu aktywnie poszukiwat nowych rynkow rozwoju i poszerzat
dziafalnoic wykonawczg poprzez udzat w przetargach publienych oraz analize terencw
inwestyoyjnych w jui dobrze rozpoznanych lokalizacjach. Jednoczesnie bedzie pracowat
nad doskonaleniern operacyjnym poprzez wspofprace z zewnetrznymi konsultantami
specjalizujgoymi sie w kreowaniu marki, usprawniania procesow i narzedzi kontrolingowych,
podnoszeniu kompetendi kadry menadzerskiej i rozwoju umiejetnosd pracowniczych.

Zarzgd bedrzie kontynuowat rowniez budowanie marki Spotki jako pracodawcoy, co porwoli na
zatrzymanie juZ nabytych specjalistow | menedierow oraz stworzenie pefnej struktury
operacyjnej sredniego szczebla.

W dtuzszym terminie potencjat wzrostu rynku mieszkaniowego jest znaczny. Wiphrw ma na to:

- nastepujgca luka mieszkaniowa ilosciowa i jakoscowa,

- dominujgca wiasnosC mieszkan nad wynajem,

- tendencja, Ze ludzie wdaz migrujg do miast, preybywajg tez imigranci zza wschodniej granicy,
- dufa przestrzen dla dalszej ekspansji bankaw w ohszarze finansowania kredytowego,

- ponadprzecietny werost dochodow ludnosc przy wcia? relanywnie niskim, na tle UE, poziomie
Cen mieszhan.

Przasnysz dn. 30.09.2024 r.

Zarzad .Novdom” Sp. z 0.0, w skiadzie:

Podpis jest pragyidicany
annmut# I prma
Dau%r:;?[rﬂ 21:11-5% CEST
Andrzej Dgbrowski — Prezes Zarzgdu
Podpis jest prawi
Ded . Maciei
Sesmowiki =
Data- 2024.08.30 21733:05 CBST

Madiej Sosnowski — Cztonek Zarzgdu
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OSWIADCZENIE ZARZADU EMITENTA

Od:  spolki pod firmg ,NOVDOM” spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Przasnyszu,
adres: ul. Zwirki | Wigury 158 lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez 5ad Rejonowy w Bialymstoku, X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000266103, REGON: 140735121,
NIP; 7611502869, o kapitale zakfadowym: 150.000,00 PLN (stownie: sto piecdziesigt tysiecy ziotych
i 00/100; dalej jako: ,Emitent”).

Do:  Obligatariuszy posiadajacych obligacje serii B wyemitowane przez Emitenta, dla ktérych to
obligacji prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie pt.
Warunki emisii obligacii serii B emitowanych przez ,NOVDOM” spéfka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przosnyszu™ z uwzglednieniem dalszych zmian {,Warunki
Emisji”).

Szanowni Panstwo,

Miniejsze oswiadczenie skfadane jest w wykonaniu pkt 17.2.2 Warunkdéw Emisji.

Ponizej wskazujemy informacje na Dzien Weryfikacji przypadajacy na 30 czerwca 2024 roku:
1. Wartosc¢ Zadtuzenia Finansowego Metto Emitenta wynosita: 0,8 min PLN

2. Wysokos¢ Kapitatdw Wiasnych Emitenta wynosita: 65,6 min PLN

3. Wartosc Poiyczek Podporzadkowanych wynosita: 0,00 min PLN {w tym naleinosc¢ gtdwna: 0,00
min PLN, odsetki: 0,00 min PLN)
Wskainik Zadtuienia wynosit: 0,01

5.  Wartosc zysku netto wygenerowanego przez Emitenta za okres ostatnich 12 (dwunastu) miesiecy
konczacy sie w danym Dniu Wenyfikacji wynosita: 1,12 min PLN

Emitent oswiadcza rowniez, 2e:
1. Wskainik Zadtuzenia znajduje sie w zakrasie dopuszczalnym przez Warunki Emisji.
2. Wskaznik Zabezpieczenia znajduje sie w zakresie dopuszczalnym przez Warunki Emisji.

Wszelkie pojecia pisane z duiej litery w ninigjszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie,
majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Przasnysz, dnia 30 wrzesnia 2024 roku

Zarzgd ,Movdom” Sp. z 0.0. w skladzie:

Andrzej Dgbrowski — Prezes Zarzgdu

Podpis jest prawi

Droknmnent podpisany, Miacig
Sosmowski
Data: 2024.00.30 215340 CEST

Maciej Sosnowski — Czlonek Zarzgdu
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6. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za 1 potowe 2024 roku
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Oswiadczenie

Zarzadu ,Novdom” Sp. z 0.0. w sprawie potrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego 2024

Zarzad ,Novdom” sp. z 0.0. z siedzibgq w Przasnyszu, ul. Zwirki i Wigury 15B/2 oswiadcza, ze
wedle naszej najlepszej wiedzy, potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowa Grupy
Kapitatowe] ,Novdom" oraz jej wynik finansowy, oraz ze pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej ,Novdom” zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej

»Novdom”, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Przasnysz, dnia 30 wrzesnia 2024 roku

Zarzad ,,Novdom” Sp. z 0.0. w sktadzie:

Andrzej Dabrowski — Prezes Zarzadu

Signature@’q Verified
i

Dokument po przez
Maciej Sosno
Data: 2024.09.30§21:35:41 CEST

Maciej Sosnowski — Cztonek Zarzgdu

181



NOVDOM

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

tu mieszkaja marzenia

SIEDZIBA;
NOVDOM SP. Z 0. 0.

06-300 PRZASNYSZ

BIURO WARSZAWA:
ASTORIA PREMIUM OFFICES
UL. KAZIMIERZA BROKLA 2
00-032 WARSZAWA

TEL: (29} 756 42 41
MAIL: NOVDOMENOVDOM.PL
WWW.NOVDOM.PL

Pétroczne dane finansowe na 30.06.2024 r.

a.

C.

1. Metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Wartoéci niematerialne i prawne, $rodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate oraz srodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Odpisy
amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej. Wartosci niematerialne i prawne
oraz $rodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10.000 zf obcigzajg koszty dziatalnosci
jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania, o wartosci przekraczajacej kwote 10.000 zt s3
amortyzowane wg indywidualnie ustalonych stawek amortyzacyjnych. Na sktadniki aktywow, co do
ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci nie bedg przynosi¢ korzysci
ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje diugoterminowe

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje (nieruchomosci, udziaty) ujmuje sig¢ w
ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia. Na dzien bilansowy
udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywéw trwatych sa wycenione
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, udzielone pozyczki
wycenione s w kwocie wymagajacej zapfaty. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci obcigzajg
pozostate koszty operacyjne. W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu,
rownowartos¢ catosci lub czesci uprzednio dokonanych odpisow z tytufu trwatej utraty wartosci
zwieksza wartos¢ danego sktadnika aktywow i podlega zaliczeniu do pozostatych przychodow
operacyjnych.

Inwestycje krétkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krotkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia. Na dzief bilansowy aktywa zaliczone do
inwestycji krotkoterminowych sg wycenione wedtug ceny nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od
tego, ktéra z nich jest nizsza, udzielone pozyczki wycenione sg w kwocie wymagajacej zaptaty. Srodki
pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe skfadniki zapasow ujmowane sg wedtug
ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.
Wartos$¢ rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu szczegétowej identyfikacji cen. Zapasy
na dzien bilansowy wycenione sg w cenie nabycia lub wg kosztu wytworzenia, nie wyzszych od ceny
sprzedazy netto danego sktadnika. Zapasy, ktére utracity swojg warto$¢ handlowg i uzytkowa
obejmuje sig¢ odpisem aktualizujagcym. Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnikow zapasow zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

Produkcje w toku = wycenia sie wg nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto. W przypadku rozbieznosci dokonywany jest odpis aktualizujacy.

NOVDOM

UL, ZWIRKI | WIGURY 158 LOKAL 2
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Do produkcji w toku zalicza sie:

a) Koszty przedsiewziecia deweloperskiego — gromadzi sie dla kazdego przedsiewzigcia odrebnie do
czasu jego zakonczenia. Do kosztow tych zalicza sie wszystkie sktadniki kosztu wytworzenia w
rozumieniu art. 28 ust. 3 Ustawy o rachunkowosci oraz wyjasnien zawartych w stanowisku Komitetu
Standardéw Rachunkowosci w sprawie ustalania kosztu wytworzenia dla celéw

bilansowej wyceny zapasow.

b) Grunty -= w momencie rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego wartos¢ gruntu
zakwalifikowanego jako towary odnosi sie w ciezar produkcji w toku. Przeklasyfikowanie gruntu
nastepuje przy wykorzystaniu konta ,obiekty w zabudowie”, ktére wchodzi w skiad konta kosztow
wg rodzaju "Zuzycie materiatow i energii”

¢) Koszty finansowania zewnegtrznego poniesione po dniu rozpoczecia przedsiewzigcia
deweloperskiego az do dnia jego zakoriczenia. Jezeli koszty finansowania zewnegtrznego dotyczg
rowniez innych sktadnikow aktywow sg rozdzielane proporcjonalnie. Czes¢, ktora nie dotyczy
realizowanego przedsiewziecia obcigza koszty finansowe i wynik finansowy okresu ich poniesienia.
Wyroby gotowe — s3 to lokale mieszkalne/niemieszkalne, garaze, miejsca parkingowe naziemnie i
podziemne. Wyceniane sg wedtug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto. Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest to szacowana przez
Zarzad Spotki na podstawie cen rynkowych. Towary — sg to grunty lub praw wieczystego uzytkowania
gruntu zakupione do scisle okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego nie rozpoczeto w
danym roku obrotowym. Towary wykazywane sa w cenie abycia.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytow i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg
wedtug wartosci podlegajgcej zaptacie. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujagcego. Spétka nie spetnia
warunkow zobowigzujgcych jej do stosowania Rozporzadzenia Ministra Finansow z dn. 12-12-2001
roku w sprawie szczegétowych zasad dotyczacych instrumentéow finansowych z pdiniejszymi
zmianami. Wycena w skorygowanej cenie nabycia nie ma istotnego wplywu na sprawozdanie. Zaliczki
na poczet dostaw ujmowane w ksiggach rachunkowych jako rozliczenia miedzyokresowe
przychodéw prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym jako pasywa bilansu, ktére obejmujag
kwoty zaliczek otrzymanych od nabywcdw, z ktérymi zawarto odrebne umowy deweloperskie o
nabycie oznaczonych czesci nieruchomosci, z chwilg, gdy bedg one gotowe do uzytku. S3 to zaliczki
na poczet zakupu lokali mieszkalnych/uzytkowych/garazy/miejsc postojowych, ze sprzedazy, ktérych
przychody powstang w przysziych okresach sprawozdawczych.

Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Kapitat rezerwowy powstaje z zysku zatrzymanego w Spofce.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych Spotka
dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych. Do kosztow rozliczanych w czasie zalicza sig przede
wszystkim: koszty ubezpieczen, dzierzawy powierzchni, optat abonamentowych. Rezerwy tworzy sie
na zobowigzania w przypadku gdy kwota lub termin zaptaty sg niepewne, ich powstanie jest pewne
lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikaja one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny
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szacunek jest mozliwy. W przypadku Spdtki utworzono rezerwy na: przewidywane koszty
inwestycyjne dot. przedsiewzigc¢ deweloperskich.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W 2zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscia
aktywdw i pasywow a ich wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w
przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktore spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego. Rezerwe z
tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystgpowaniem dodatnich rdznic przejsciowych, to
jest roznic, ktore spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci,
Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sig¢ przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Instrumenty finansowe

Wykazane w bilansie zobowiazania diugoterminowe — kredyty i inne zobowigzania finansowe
(leasing) wyceniane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty zgodnie z art. 28 Ustawy o Rachunkowosci a
nie w skorygowanej cenie nabycia zg. z par. 40 i 41 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dn. 12-12-
2001 roku w sprawie szczegdtowych zasad dotyczacych instrumentéw finansowych z péiniejszymi
zmianami, z uwagi na brak ryzyka istotnych zaktécen przeptywoéw pienieznych oraz utraty ptynnosci
finansowej wynikajacego z warunkdéw zawartych w umowach oraz ze wzgledu na brak istotnych
réznic pomiedzy wyceng w skorygowanej cenie nabycia i wyceng w kwocie wymagajacej zaptaty.

2. Zasady dotyczace ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy

Na wynik finansowy skfada sie: wynik na sprzedazy produktéow i ustug, wynik na pozostatej
dziatalnosci operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku.
Spotka stosuje wariant kalkulacyjny rachunku zyskow i strat. Spétka oblicza podatek dochodowy od
0sob prawnych: biezacy i odroczony. Przychodem ze sprzedazy produktéw, tj. wyrobow gotowych i
ustug jest kwota nalezna z tego

tytutu od odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem ujecia
przychodow ze sprzedazy wyrobow gotowych jest data podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wtasnos¢ nabytej nieruchomosci oraz znaczace ryzyko, catkowitg kontrole i korzysci w wiasciwe dla
prawa wiasnosci. W przypadku Spétki do przychodéw ze sprzedazy produktéw zalicza sie przede
wszystkim: przychody ze sprzedazy nieruchomosci (lokali mieszkalnych/uzytkowych/garazy/miejsc
postojowych) Koszty sprzedanych wyrobow i ustug sg to koszty wytworzenia tych produktow i ustug,
ktére s3 wspotmierne do przychoddw ze sprzedazy. Koszty przedsiewziecia deweloperskiego
gromadzone s3 dla kazdego przedsigwzigcia oddzielnie do czasu jego zakoriczenia. Pozostate
przychody i koszty operacyjne s to koszty i przychody nie zwigzane bezposrednio z normaing
dziatalnoscia, wptywajace na wynik finansowy. Przychody finansowe s to nalezne przychody z
operacji finansowych, natomiast koszty finansowe s3 to poniesione koszty operacji finansowych.
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Sprawozdania pétroczne dla grupy sporzadzono stosujac identyczne zasady (polityke) rachunkowosci.

11l Opis organizacji grupy kapitatlowej ,Novdom” Sp. z 0.0.

Wykaz spotek zaleznych na dzieri 30 czerwca 2024 r., objetych konsolidacja:

Udziat Emitenta
. Nazwa Siedziba i adres Przedmiot dzialalnosci w kapitale
i forma prawna zakladowym | ogélnej
liczbie gloséw
ul. Zwirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 1sp. 2 0.0. 06-300 Przasnysz na whasny rachunek 100%
T W zwirki i wigury 15872, || Kupno i sprzedaz nieruchomosei |
Novdom 2 sp. 2 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
ul. Zwirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 3 sp. z0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
ul. 2wirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 4 sp. z 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
ul. Zwirki | Wigury 158/2, Kupno | sprzedaz nieruchomodci
Novdom 5 sp. z 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
ul. Zwirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 6 sp. z 0.0. 06-300 Przasnys2 na wiasny rachunek 100%
ul. Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 7 sp. z 0.0. 06-300 Przasnys2 na wlasny rachunek 100%
ul. Zwirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 8 sp. z 0.0 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
ul. Zwirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 9 sp. 2 0.0. 06-300 Przasnysz na wlasny rachunek 100%
""""""" ul. Zwirkii Wigury 158/2, Kupnoisprzedaz nieruchomosci |
Novdom 10 sp. 2 0.0. 06-300 Przasnys: na wiasny rachunek 100%
T T U 2wirki i wigury 15872, || Kupnoisprzedaz nieruchomosci |
Novdom 11 sp. z 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
T T W zwirki i wigury 15872, || Kupnoisprzedaz nieruchomosci |
Novdom 12 sp. 2 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
Novdom Construction | ul. 2wirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci .
5p.2 0.0 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek
Novdom Baltic ul. Zwirki | Wigury 1582, Kupno i sprzedaz nieruchomosci i
5p.20.0. 06-300 Przasnysz na wlasny rachunek

Emitent nie posiada jednostek zaleznych nieobjetych konsolidacja.
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IV Komentarz emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wptywajacych na dziatalnos¢ emitenta,
jego sytuacje finansowa i wyniki osiagniete w danym pétroczu.

Okolicznosci i zdarzenia istotnie wptywajace w I-sztym pétroczu na sytuacje ekonomiczno-finansowa
Spotki wynikajg gléwnie z tego przez co w ostatnich latach przechodzi rynek budownictwa w Poslce. Jest
to w penym stopniu trudny i niepewny okres determinowany kilkoma niekorzystnymi zjawiskami w
obszarze makroekonomii oraz sytuacji miedzynarodowej. Najwigsze znaczenie ma tu trwajgca od dwoéch
lat podwyzszona inflacja, ktora podnosi cene pienigdza na rynku i utrudnia finansowanie oraz konflikt za
wschodnig granicg Polski.

| potrocze 2024 roku wykazato ozywienie na rynku mieszkaniowym, a wyniki Spotki wygladaja
obiecujgco. Spotka zakonczyta Il kw br. z wynikiem wyzszym zarowno w stosunku do planu jak tez do
analogicznego okresu roku poprzedniego. W okresie od 01.01.2024 do 30.06.2024 roku grupa
kapitatowa Novdom uzyskata przychody ogdtem w wysokosci 81 624 985,19 zt oraz poniosta koszty
ogoétem w kwocie 65 485 251,98 zt. Po uwzglednieniu podatku dochodowego w wysokosci 2 787 545,00
2t wygenerowata zysk netto w kwocie 13 352 188,21 zt.

W drugiej potowie roku przewidujemy kontynuacje pozytywnych trendéw. W miejsce koriczacych sie
projektow wdrazane sg nowe, ktore od poczatku znajdujg zainteresowanie u potencjalnych nabywcow.
Ugruntowana pozycja Spotki na rynku, rozpoznawalna marka i wieloletnie doswiadczenie pozwala
przetrwac nawet w trudnych czasach.
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V Wybrane skonsolidowane dane finansowe grupy kapitatowej ,Novdom” Sp. z 0.0.
na dzien 30.06.2024 r.

28.06.2024 30.06.2023
KURS SURD 4,3130 4,4503
A. AKTYWA TRWALE 10251 119,07 0 8 083 879,48 21 2376795,52 € 1816 479,67 €
|. Wartosci niematerialne i prawne - - - £ - €
|Il Rzeczowe aktywa trwale 345231545 2498 017,86 2t 800444,11 € 56131449 €
|in. Naleznoses div i =i - K -
IV, Inwestycje diugoterminowe 4277822624 42778226221 991 843,87 € 961 243,65 €
V. Dlug i rozli ia migdzy 2520981004 1308 039,00 2 584 507,54 € 293 921,53 €
B. AKTYWA OBROTOWE 189 744 34541 24 147 767 162,60 21 43 993 588,08 € 33203 86549 €
Il. Zapasy 139 344 915,95 2 131 665 280,23 21 3230811870 € 29 585 708,88 €
IIL Naleinosci krotkoterminowe 677758587 o 2 597 503,46 21 1571431,92€ 583 669,29 €
lll. Inwestycje krotkoterminowe 411289148124 11730411,5221 953603404 € 263586983 €
IIVA Krétkoterminowe mledzyokresowe 2492928,78 o 17739673924 57800343 € 39861748 €
|C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY | - - € T 3
D. UDZIALY (AKCIE) WEASNE - A - 2l - € - €
|ﬂ(wwuoa_aai; 19999546448 | 155851 042,082 46370 383,60 € 3502034516 €
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 68 720 913,63 2t 58 758 264,49 21 15 933 436,96 € 1320321428 €
|B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 131274 550,85 97 092 777,59 2 30 436 946,64 € 21817 13089 €
II, Rezerwy na zobowiazania 3035 840,79 661 537,46 2t 703 88147 € 148 650,08 €
I!L bowig dbug 5853 653,04 21 25 757 505,21 2t 135721146 € 578781323¢€
lll b krotk 122 385 057,02 24 70673 734,92 21 28 375853,70 € 15 880 667,58 €
IV. Rozlicze nia migdzyokresowe - - R - €
PASYWA OGOLEM 199995 464,48 1 155 851 042,08 21 46370 383,60 € 35 020 345,16 €

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW,
TOWAROW | MATERIALOW,w H

7792082522 75610046,24 o 18 066 502,49 € 16989 876,24 €

;:m;:luEDANVCM PRODUKTOW, TOWAROW 1 563796873624 54126478222 13072035,09€ 1216243359¢€
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 2154113786 21483 568,02 21 4994 467,39 € 4827 442,65 €
ID. KOSZTY SPRZEDAZY 298208847 257995158 21 691418,61 € 57972532¢€
IE_ KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 454777063 o 3402 688,87 o 105443326 € 764 597,64 €
F. ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 14011278,76 1 15 500 927,57 21 324861553 € 348311969¢€
G, POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 3 465 699,84 21 927 034,84 21 803 547,38 € 208 308,39 €
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 370 664,40 2 36543246 21 85941,20 € 8211412¢
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) (F+G-H) 17 106 314,20 2 16 062 529,95 20 3966221,70 € 360931397¢€
J. PRZYCHODY FINANSOWE 238 460,13 o 2181712 55 288,69 € 490&
K. KOSZTY FINANSOWE 1205041,12 24 1265426,76 21 27939743 € 284 346,39 €
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (1+J-K) 16 139 73321 24 14 799 284,90 21 374211296 ¢ 3325457,81¢
M. PODATEK DOCHODOWY 2 787 545,00 o 2783 217,00 2 64631231 € 6525 399,86 €
N. POZOSTALE OBOWIA_ZKOWE ZMNIEISZENIA ZYSKU - d - - € =i
. ZYSK (STRATA) NETTO \ 13352188212 12 016 067,90 21 3095 800,65 € 2700 057,95 €
18063373332t |- 913668227 |- 3189532658 418812273¢ |- 205304862¢C

8. 4764694421 492780362 |- 733404251 |- 11047286 € 11072569 ¢
C. 1621973882 435695612 |- 609030716 |- 376 066,28 € 9790253 ¢
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VI Skonsolidowane dane finansowe grupy kapitatowej ,Novdom” Sp. z 0.0. na dzien

30.06.2024r.
KURS EURO |—28062024 1 30062023
| 4,3130 | 4,4503
A AKTYWA 10251119072 8083879483 237679552 ¢ 181647967¢€
I. Wartogd ni rialne i 3 = =3 D 4 - €
1. Koszty rakonczonyceh prac rozwojowych i 1| - -_€ - €
2. Wartodé fir il 2 [3 €
3. Inne wartosci nlematerialne | prawne zl bl < <
4. Zaliczki na wartoici niematerialnei prawne L .| S | - € - €
Il. Rzeczowe a trwale 3452315454 2498017864 80044811 € 56131449 €
1. Srodki trwade 277964845 1 1825 350,86 o 534 48144 € 41016355 €
a) grunty (w tym prawo utytkowan|a wieczystego grunty 22473153 22479153 521195¢€ 505115¢€
b} budynki, lokale | obickty inzynierii lgdowe) | wodne; 79458816 71 824155514 18432371 € 18519100€
c) urzadzenia techniczne i mas: 144 1 136407 0331€ 30651 €
d} srodki transpoctu 1631211692 887 380,60 2 378 208,14 € 19939793 €
©) Inne srodki trwate 330968017 89 971,53 72 6 13731¢ 2021696 ¢
Srodki trwale w budowio 672 667,00z 672 667,003 15596267 ¢ 15115093 ¢
3. Zaliczki na drodki trwale w budowie L | -z - £ oK
WL Naletnode erminowe e | - -_€ €
1. 0d |ednostek powigzanych bil il £ <
2. 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 7aangazowanicw bl Il < £
3. 0d pozostatych jednostex - 3 R - | = - €
V. Inwe: erminowe 42778225624 42778225624 99184387 € 96124365 €
. Nleruchomotel 42778225621 | 4277822524 99184387¢ 96124365¢€
2, Wartosd niematerialne i prawne S ;| = S 4 = ¢
3 erminowe aktywa finansowe L - | L | - ¢ - €
8) w jednosthach igzan: . .| | - € - €
b)w w ktorych j posiada w
Kapitale - d - oo - € o &
¢] w pozost jednostkach L . | | L 3 e
4. Inne inwest erminowe - | - € =&
2 2 <
1 Aktywa 7 hy odroczon: odatku dachodo, 2520981007 1308 033,00 21 58450754 ¢ 28392153¢
2. Inne rodicrenia misdiyokresowe -8 -z -_£ %
B. AKTYWA OBROTOWE 189744345414 147 767 162,60 o 43 993 58808 € 3320386549 €
i 139344915951 13166528023 +f| 3230811870 | 2958570888 ¢|
1 Material 2l 2l € €
2. Péiprodukty i produkty w taku 111564 78756 2 118 264 199,40 = 25 867 09658 € 2657443305 €
3. Produkty gotowe 13 265 588 47 21 3225798532 307572188 € 724 BA96B €
4 _Towary 8971308202 $971308202 208006218 € 201588841 ¢
5, 2aliczki na dosta 5543231721 1203974103 128523805¢€ 27053774 €
Il. Naleinodci krétkoterminowe 677758587 259750346 4 157143192 € 58366929 €
1. Naleinosd od jednostek powigzal . -4 - _€ - €
a} 2 tytulu dostaw | ushug, o okresie splaty: pil - € (3
7l 2l 3 <
pead - - -« -«
2l 2 € - €
zl i) < €
677758587 #l 2597503462 157143192¢€ 58366929 €
759552922 560704394 2 176 107,80 € 12599262 €
72611050 2 657098367 2 168 35393 € 15077268 €
5291622454 13658148571 122697018¢ 306 904,00 €
| - == - €
41128914812 11730411524 953603404 € 263586983 €
411289148112 11730411522 953603404 € 263586983 €
S A =1 < - ¢
AS1667808 - 1 104722427 € - &
3661223673 1 1173041152 4 B 488 809,81 € 2635869831 €
R 1} -2 - € - &
2492928782 1773967393 57800343 € 39861748 €
-3 S : | 3 =t
o -1 = & =&
199995 464481l | 155851042081 | as37038380€] 35
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“ 70 lié 58 758 4

15000000 2 150 000,00 21 3477858 ¢€ 3370559¢ |
|| Xapital {fundusz) zapaso w 3 300 000,00 = 300 00000 21 6955715 € 6741119€
- nadwyika wartodci speredaky (wartodci emisyjnej] nad wartodcig nominalna 2 S @ - ¢ S8
ud2ialéw (akeji)

111 Kapitat {fundusz) 2 aktualizac)l 3 m O | S - € - <
2 tytulu aktualizacyi wartoéci godnwe) zl Il < <
1V Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwows w tym: 50643 80003 2 43331932664 1174212846 € 973685654 €
- tworzone 2godnie 2 umowa (statutem) spotki L .| . < | ~—& i
- na udziaty {akejel whasne R 1 | 1 = 1 N
V. 2ysk [strata) 7iat ubiegtych 427452534 71 2960 26393 71 99117213 ¢ 66518301 ¢
(V. Zysk (strata) netto 13352188211 12 016 067,90 = 3 095 800,65 € 270005795 €
V11 Odpisy 2 zysku netto w ciggu roku obrotowego -2 - =€ S0 3
|8.2080WIAZANIA | REZERWY NA ZOGOWIAZANIA DL SS0AsH, 10N TIso ) 036 MEsil, NMIINAC
[1. Rezerwy na zobowigzania 303584079 31 6615374671 703 881,47 € 148 650,08 ¢ |
1. Rezerwa 7 tytuhy odraczonego podatku dochadowego 134603000 5 612 68400 21 31208671 € 13767252 €
2. Rezerwa na ¢wiadezenia emerytalne i podobne 251878122 S - 5839975 € - €
- diugoterminows - 2 - - € - €
krotkoterminowa 251878127 7l 5839975 € €
3. Pozostale rezerwy 1437932674 48853461 33339501 € 1087757 €
- dlugoterminawe it - | = < _E ~&
- krotkoterminowe 14379325672 A48 853 4621 33339501 € 1097757 €
[ Zobowigzania dhugotarminowe S8s3es30an| 2s7s7sosaid|  i3sraun
1. Wobec jednostek powigzanych L < | = | =€ - €
- w tym 2 tytulu kredylow i poiycies - - - - € ==+ €
3. Wobec pozostatych jednostek 5853653042 2575750521 2 135721146 € 578781323 ¢
a] kredyty | poiyczki 96 717,057 2455 74582 2 2242454 ¢ 552 71461¢
b) 2 tytulu emisji dluinych papierdw wartoiciowych L | 2001951900zl - € 4408 46505 €
¢} inne robowigzania finansowe 65007088 4 384 99920 15072360 € B6 510,84 €
d) 20bowligeania wekslowe S 1 -2 Z ol - €
e) lnne 5106865112 2893241192 118406332¢ 65012273 ¢
Ill. Zobowigzania krétkotermino 1223850570221 | 70673734924 2837585370€| 1588066758 ¢€
1. Zobowigeania wobec jednostek powigean . | | - € =g
a) 2 tytulu dostaw | ushug, o okresie agalnosci: S | -2 - € =%
- do 12 miesigey o 7l 3 €
powyzes 12 miesi zl al € £
blinne - L | - € S
2. wobec k, w ktdrych ka posiada o 5 e = € . €
raangaiowanie w kaplt
a}z tytulu dostaw i ushug, o okresic wymagalnodci: zl zl < <
-do 12 miesiecy - = € £
- powyiey 12 miesiecy -2 -2 - € il
b} inne o 1| -1l S 3 -4
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 122376259112 70671094502 2837381384 € 1588007426 €
a| kredyty i poiyezki 3388311002 | 78560422 € - €
b) 2 tytulu emisji dhuznych papierdw wartodciowych 20 164 200,00 21 1 467521447 € -_€
) Inne zobowlzzania finansowe 527573882 132821172 12232318¢€ 2984544 €
d] z tytulu dostaw i ushug, o okresie galnoici: 4682771854 10 486 480 60 21 1 085 73426 € 2 356 35364 €
-do 12 miesiecy 2682771851 10 486 480 60 2| 108573426 € 235635364 €
- powyle] 12 miesiecy i - - £ b,
) zaliczki otrzymane na dostawy | ushugs 31284627522 58378813712 2116433595 € 1311795019€
20bowigzania wokslowe 2l 3 < £
8) 2 tytulu podatkdw, cel, ub o iy fioraxiboyel 1837661942 13076195320 42607511 € 29382728 €
tutdw publicmoprawnych
b 2 tytuly wynagrodzed 467299.11 21 352 7712521 108 346,65 € 7927050 €
23807817 12581973 552001 ¢ 282722¢
8797911 264042 203986 € 59331 €
- | | - € =€
2l 2 - ¢ €
zl = L3 L3
pil - € £
-2 2 -_€ - €
199995464487 | 155851 2 46 370 38360 € 3502034516 €
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18 063 373,33 4 . 7:|  418812273¢€] )53 0486

13352 188,21 2 12 016 067,90 2 3 095 800,65 € 270005795 €

0 2 47111851234 | 21152750172 106232208¢€ |- 475310657 ¢€

1 Amortyzacis 302 146,60 21 25320505 2 7005486 € 5689618 €

2. {Zysk|/Surata 2 tytuby réznic kursowych -2 i - =€ - &

3 Odseth | udzialy w zyskach (dywidendy) 134992466 11 1393595114 312989,72 ¢ 31314633 ¢
4_{Zysk]/Strata 2 drialalnodci inwestycyjne] - 813012 |- 327487545 |- 18850€ |- 7358774 €
5. Zmiana stanu rezerw 11497398921 |- 574 74286 21 26657544 € |- 15161739 € |

6 _Iméana Stany Zapasow 196176533321 2012914256532 454849370 ¢ 452309781 ¢

7. Zmiana stanu naleznoici - 42317324471 |- 326895287 |- S81 15753 € |- 7345466 €

8 _Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyj. poryczek i kredytow |- 13 3153640020 |- 4157432747 71 |- 3087 26265€ |- 934187077 €
9_Zmiana stanu rozlicred migdryokresowyeh » 16036991 |- 25439834 |- 3718291 € |- 571643 €

10, Inne korekty sl | =5 —

P nig 18 37333 9136 7 418812273¢ |- 2053 04 €

= 476 469,44 =t 492780364 |- 11047286 € 11072969 €

813,012 468679275 2 188,50 € 1053 140,86 €

1, Zbycie wartoscl niemat, | prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwabych 813,012 686 445,34 21 188,50 € 154 246,98 €
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Przasnysz, dnia 30 wrzesnia 2024 roku

Zarzad ,Novdom” Sp. z 0.0. w skfadzie:

i
21:14:20 CEST

Andrzej Dagbrowski — Prezes Zarzadu

Signature Verified
Dokument podpi przez
Maciej Sosnowls

Data: 2024.09.30§21:35:31 CEST

Maciej Sosnowski — Cztonek Zarzad
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Sprawozdanie

Zarzadu ,,Novdom” Spotka z 0.0. z dziatalnosci grupy kapitatowej
za okres od 01.01.2024r. do 30.06.2024 r.

Informacje ogdine

Jednostka dominujaca grupy kapitatowej jest ,,Novdom” Sp. z .0.0. z siedziba ul. Zwirki | Wigury 158,
06-300 Przasnysz.

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ,Novdom” rozpoczeta swojg dziatalnos¢ gospodarczg
w oparciu o wpis do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000266103 w dniu 19.10.2006r.
Wspdlnicy wniesli do spotki kapitat zaktadowy w wysokosci 150.000,00 zt.

Kapitat spétki wynosi obecnie 150.000 zt i sktada sie z 300 udziatow.

Udziatowcami w Spotce dominujacej na dzien sporzgdzenia sprawozdania s3:

e Maciej Sosnowski — 216 udziatow o tacznej wysokosci 108.000 zt
o Zbigniew Krzysztof Sosnowski - 72 udziatéw o facznej wysokosci 36.000 zt
e  Kacper Sosnowski— 12 udziatéw o tacznej wartosci 6.000 zt

Organami Spotki s3: Zgromadzenie Wspdlnikow, Zarzad, Rada Nadzorcza

W Sktad Zarzadu w Spotce dominujacej na dzien sporzadzenia potrocznego sprawozdania wchodzili:

e  Prezes Zarzadu — Andrzej Dagbrowski
e  Cztonek Zarzadu — Maciej Sosnowski

W | pétroczu 2024 roku nie nastagpita zmiana w skiadzie Zarzadu Spotki.
W sktad Rady Nadzorczej w Spotce dominujacej na dzien sporzadzenia potrocznego sprawozdania
wchodzili:

* Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Zbigniew Krzysztof Sosnowski
e Czlonek Rady Nadzorczej — Kacper Sosnowski
e (Cztonek Rady Nadzorczej — Monika Sosnowska

W | pétroczu 2024 roku nie nastgpita zmiana w skfadzie Rady Nadzorczej Spotki.

Reprezentacja w Spotce dominujacej:

Oswiadczenia woli w imieniu spétki przy transakcjach do kwoty 200.000 zt moze sktadac kazdy
z cztonkow zarzgdu jednoosobowo a przy transakcjach powyzej kwoty 200.000 zt tacznie dwaéch
cztonkow zarzadu.

Przedmiotem dziatalnosci grupy kapitatowe] ,Novdom"” Sp. z 0.0. jest:
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68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

41, - Roboty budowlane zwigzane z wnoszeniem budynkow

43, - Roboty budowlane specjalistyczne

73.11.Z. - Dziatalnos¢ agencji reklamowych

71.12.Z. - Dziatalnos$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne
74.90.Z. - Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

nieklasyfikowana.

Dziatalnos¢ grupy kapitatowej ,Novdom” tak jak w latach poprzednich skupiata sie na realizacji
inwestycji polegajacych na wznoszeniu budynkéw wielorodzinnych oraz sprzedazy lokali
mieszkalnych i ustugowych. Podstawowe procesy realizowane przez spétke w ramach projektow
inwestycyjnych to:

- wybdr lokalizacji i pozyskiwanie terendw inwestycyjnych,

- przygotowanie produktu i zarzadzanie projektowaniem,

- wybdr sposobu realizacji i wybor Wykonawcy/ow,

- ofertowanie, marketing i sprzedaz produktow i ustug,

- realizacja budowy,
oraz procesy wspotftowarzyszace takie jak:

- realizacja zamdwien publicznych w zakresie budownictwa kubaturowego,

- pozyskiwanie finasowania zewnetrznego,

- obstuga posprzedazowa w ramach rekojmi,

- obstuga administracyjna, ksiggowa i prawna.

Dziatalno$¢ prowadzona jest na terenie dwdch wojewodztw:

1. Mazowieckiego

- Przasnysz, Ciechandw, Ptonisk, Ostroteka, Mtawa, Makéw Mazowiecki, Ostrow Mazowiecka
2. Warminsko-mazurskiego

- Olsztyn, Szczytno, Mikotajki.
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Udziat Emitenta
Nazwa w kapitale
i forma prawna Siedziba i adres Przedmiot dziatalnosci zaktadowym
i ogélnej liczbie
glosow

ul, Zwirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 15sp.z0.0. 06-300 Przasnysz na whasny rachunek 100%

ul, 2wirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 2 sp.z 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 1o0%

ul. Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedai nieruchomosci
Novdom 3 sp.z 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%

ul. 2wirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 4 sp. z0.0. 06-300 Przasnysz na wlasny rachunek 100%
"""""""""""""""" ul. Zwirkii Wigury 158/2, | Kupnoiisprzedaz nieruchomosci |
Novdom 5 sp. z 0.0. 06-300 Przasnysz na wlasny rachunek 100%
"""""""""""""""" Ul 2wirkii Wigury 158/2, | Kupnoisprzedaz nieruchomosci |
Novdom 6 sp. 2 0.0, 06-300 Przasnysz na wlasny rachunek 200%
"""""""""""""""" ul. Zwirkii Wigury 158/2, | Kupno|isprzedaz nieruchomosci |
Novdom 7 sp.z 0.0 06-300 Przasnysz na whasny rachunek 100%
""""""""""""""" ul Zwirki i Wigury 158/2, | Kupnoisprzedaz nieruchomodci |
Novdom 8sp.z 0.0 06-300 Przasnysz na wlasny rachunek 100%

ul. 2wirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedai nieruchomosci
Novdom 9 sp. z 0.0, 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%

ul. 2wirki | Wigury 158/2, Kupno | sprzeda2 nieruchomodéci
Novdom 10 sp. z 0.0. 06-300 Przasnysz na whasny rachunek 100%

ul. 2wirki | Wigury 158/2, Kupno i sprzeda2 nieruchomosci
Novdom 11 sp. z 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek BOEx

ul. Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Novdom 12 sp. z 0.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek 100%
Novdom Eonstruction ul. Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzedaz nieruchomosci o
sp.20.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek
Novdom Baltic ul. Zwirki i Wigury 158/2, Kupno i sprzeda: nieruchomosci —_—
sp.20.0. 06-300 Przasnysz na wiasny rachunek

Il. Charakterystyka prowadzonej dziatalnosci

11.1. Budownictwo mieszkaniowe

Obecnie rynek budownictwa przechodzi przez trudny i niepewny okres determinowany kilkoma
niekorzystnymi zjawiskami w obszarze makroekonomii oraz sytuacji migdzynarodowej, czyli
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trwajacej od dwoéch lat podwyzszonej inflacji oraz konfliktu wojennego za wschodnig granicg Polski.
Wszystko to sprawia ze rok 2024 jest w pewnym stopniu kontynuacjg stanu z poprzednich dwoch
lat jako okresu noszacego znamiona recesji, przez co moina go uznac za jeden z trudniejszych
okresow w historii polskiego budownictwa mieszkaniowego w XX| wieku.

Pierwsze potrocze 2024 roku

Pierwsza potowa 2024 roku uptyneta tez pod znakiem spadku w sprzedazy mieszkan w Polsce.
Do uzytku oddano 95,6tys. mieszkan z czego deweloperzy 61,4%, inwestorzy indywidualni 36,2%.
taczna sprzedana powierzchna uzytkowa wyniosta 8,6 min m?. Powyzsze dane potwierdzaja, ze
w | potroczu br. odnotowano spadek w liczbie i powierzchni mieszkan przekazywanych do
eksploatacji (- 14,5%). Inaczej wyglada sytuacja chodzi o nowe pozwolenia na budowe. Wedtug
danych GUS w I-szym pdtroczu br. liczba mieszkan, dla ktorych wydano nowe pozwolenia na
budowe zanotowata wzrost.

Jesli natomiast chodzi o rozpoczete budowy nowych mieszkar w pierwszym potroczu 2024r. to byto
ich 122,4 tys., co oznaczato wzrost o 43% w pordwnaniu z tym samym okresem 2023 roku.
Nie oznacza to jednak gotowego produktu dostepnego dla Klienta chociaz cze$¢ mieszkan na pewno
zostanie poddana procesowy przedsprzedazy. Biorgc pod uwage fakt, ze proces budowy trwa okoto
dwéch lat — mozna przyjac, ze gotowy produkt wejdzie na rynek w 2026 roku. Mozna wiec z pewng
dozg ostroznosci interpretowac to, jako optymistyczne dane z rynku. Takie symptomy mogg
bowiem zwiastowac, ze najtrudniejszy okres branza deweloperska ma juz za soba. Skutkiem tego
moze ozywienie w sektorze budowlanym, co oczywiscie bedzie miato swdj wpltyw na rynek
mieszkaniowy w Polsce.

Istotnym zjawiskiem godnym odrebnej analizy jest tez fakt, ze w |-szym poétroczu br. mieszkania
nabywane przez inwestoréw, czyli przeznaczone na sprzedaz lub wynajem stanowily rosnaca
czesé¢ rynku (65,9%) , podczas gdy udziat mieszkari budowanych na wiasne potrzeby zmalat (32,6%).
Moze to by¢ istotny sygnatem dla branzy deweloperskiej, méwiacy o tym, ze zmienia sie rowniez
struktura portfela nabywcéw. Nieruchomosci mieszkalne coraz czesciej znajdujg sig w spektrum
zainteresowan potencjalnych inwestorow lokujacych swoje nadwyzki finansowe w mieszkaniach,
ktére pdiniej trafiaja na rynek najmu. Z drugiej strony zas godnym uwagi s3 tez preferencje
i przekonania mtodego pokolenia, ktore nie koniecznie moze by¢ tak przywigzane do wiasnosci
jak ich rodzice, wigc popyt z tego segmentu rynku moze by¢ stabszy.

Odrebng kwestig jest natomiast aktualna cena pienigdza na rynku, ktdra jest stosunkowo wysoka
i przekiada sie na stabszg sprzedaz mieszkan na rynku pierwotnym. Nie bez znaczenia jest tez
brak jakichkolwiek rozwigzan preferencyjnych z udziatem $rodkéw publicznych jak to bywato
w przesztosci (np. ,Program Bezpieczny Kredyt 2 procent”). Poczatek 2024 roku byt jeszcze pod
wpltywem tego rozwigzania, jednak wnioski mozna byto sktadac do korica 2023r. Czynnikiem
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hamujacym sprzedaz byt tez fakt, ze pierwsze pétrocze br. uptyneto pod znakiem oczekiwania przez
czesc potencjalnych nabywcow mieszkan na nowy program ze wsparciem panstwa.,

Niestety aktualnie Klient potrzebujgcy udziatu banku w finansowaniu zakupu mieszkania ma do
dyspozycji jedynie oferty wyceniane na warunkach komercyjnych. Wptywa to nie tylko na wzrost
kosztow samego finansowania oferowanego przez banki, ale tez na spadek zdolnosci kredytowej
nabywcdw. W efekcie tego czesé Klientow jest zmuszona do kupna mniejszego metrazu, odroczenia
zakupu lub catkowitej rezygnacji z kupna nieruchomosci.

W drugiej potowie minionego roku odnotowano dwie obnizki stawiki WIBOR — kolejno 0 0,75 i 0,25
punktéw bazowych, do poziomu 5,75%. W | pdtroczu 2024 stopy referencyjne NBP utrzymywaly sie
na niezmienionym wysokim poziomie, co wynikato ze stosunkowo wolnego tempa spadku
wskaznika inflacji. W slad za stawkami NBP podaza rowniez oprocentowanie oferowanych kredytow
hipotecznych. Wedtug publikowanych przez ekspertéw analiz pierwszych spadkéw stép
procentowych mozna oczekiwac w od koniec pierwszego kwartatu 2025 roku. Hamulcem moze by¢
jednak utrzymujaca sie¢ wysoka inflacja w Stanach Zjednoczonych i napigcia na Bliskim Wschodzie
niekorzystnie wptywajgce na ceny ropy naftowej.

Prognozy

W Polsce aktualnie budowanych jest mniej nowych mieszkann w stosunku do zapotrzebowania.
Ze wzgledu na wyrazng dysproporcje pomiedzy podazg a popytem, ceny nieruchomosci stale rosng
co nie daje nadziei na spadki cen nieruchomosci.

W odniesieniu do przysztosci zdania s3 jednak podzielone. Z analiz portalu Tabelaofert.pl wynika,
ze tylko 13 proc. ankietowanych deweloperow spodziewa sie dalszego wzrostu cen nieruchomosci
natomiast 83 proc. ich stabilizacji. Z kolei w raporcie o rynku nieruchomosci Bank Pekao SA.
doprecyzowano jak zmiany te bedg rozktadac sie na osi czasu: wedtug raportu ceny mieszkan bedg
rosty jeszcze do | kwartatu 2025 r., osiagajac swaj szczyt w Il kw. 2024 r., a od Il kwartatu 2025 r.
mozna spodziewac sie spadkow cen. Jezeli chodzi natomiast o poziom wzrostéw to wedtug
analitykéw Pekao SA w 2-letnim horyzoncie czasowym (2024-2025) ceny mieszkani wzrosng o 7%.
Oznacza¢ to ma, ze rynek nieruchomosci powoli bedzie wchodzi¢ w faze stabilizacji. Zdaniem
ekonomistow Pekao SA, czynnikiem sugerujgcym mozliwosé utrzymania sie w Polsce silnego popytu
na mieszkania w kolejnych latach jest takie (ich zdaniem) niski poziom zadtuzenia kredytami
hipotecznymi. Warto tu tez wskaza¢ na zréznicowanie zmiany popytu ze wzgledu na region i
lokalizacje. Przysziosc rynku mieszkaniowego to kontynuacja i wzmocnienie rozwoju miasta na jego
obrzezach oraz strefach podmiejskich. Ceny kupna lub wynajmu nieruchomosci w duzych
miejscowosciach dynamicznie rosng i stajg sie niedostepne dla czesci osob. Obrzeza duzych miast
oraz obszary, ktdre graniczg z wigkszymi aglomeracjami charakteryzujg nizsze ceny zakupu lokali.
Lokalizacje te sg takze atrakcyjne dla deweloperéw pod wzgledem dostepnosci gruntéw pod
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zabudowe. Najwiekszy popyt wystepuje na obszarach dobrze skomunikowanych (m.in. w poblizu
stacji i przystankow kolejowych). Wazny jest rowniez dobry dostep do ustug i edukacji. Nabywcy
wybierajg takie lokalizacje ze wzgledu na nizsze koszty zycia oraz czesto lepszy dostep do terenow
zielonych i rekreacyjnych. Trendowi temu sprzyja réwniez rozpowszechnienie sie modelu pracy
zdalnej i hybrydowej.

Coraz wiekszy wplyw na rynek nieruchomosci bedzie mie¢ potrzeba spetniania wymogow
zwigzanych z efektywnoscig energetyczng budynkdw, ktére bedg traktowane przez uczestnikéw
rynku jako jedne z bardziej kluczowych wptywajacych na cene. W przysztosci mozna spodziewac
sie spadkoéw cen lokali znajdujacych sie w budynkach wysokoemisyjnych oraz nowego podejscia
do projektowania i wznoszenia budynkdw, zgodnie z narzuconymi standardami. To z kolei moze
przetozyc sie na podwyzki cen lokali w budynkach wznoszonych zgodnie z nowymi normami.

Whnioski

Poczatek 2024 przyniést symptomy optymizmu konsumenckiego determinowanego oczekiwaniem
na ostateczny ksztatt zapowiadanego przez rzad programu wsparcia kredytobiorcow hipotecznych.
Niestety wbrew oczekiwaniom klientdw program nie wszedt w zycie, wigc ta grupa klientdw nie
otrzymata finansowania, kupita mniejszy metraz lub podjeta kredyt na warunkach komercyjnych.
Oczywiscie niepewna sytuacja geopolityczna i wysokie ceny wszelkich dobr i ustug konsumpcyjnych
poprzedzone wzrostem inflacji na pewno nie pomagaja w podjeciu decyzji o zakupie mieszkania na
wtasne potrzeby czy nawet jako lokata kapitatu. Na rynku widoczna jest wyrazna zmiana zachowan
konsumentéw. Kupuja mniej, a zakupy sg bardziej przemysélane.

Wyniki Spotki za I-sze potrocze 2024r. wygladaja obiecujaco. Spotka zakonczyta Il kw br. z wynikiem
wyzszym zarowno w stosunku do planu jak tez do analogicznego okresu roku poprzedniego.
Jednoczesnie w miejsce koriczacych sie projektow wdrazane s3 nowe, ktére od poczatku znajdujg
zainteresowanie u potencjalnych nabywcéw. Ugruntowana pozycja Spétki na rynku, rozpoznawalna
marka i wieloletnie doswiadczenie pozwala przetrwac nawet w trudnych czasach.

11.2. Sytuacja w | pétroczu 2024 roku na rynku budowlanym
Koniunktura w branzy

Wg danych GUS w czerwcu 2024r. publikowane wskazniki potwierdzajg na zréznicowang sytuacje
w poszczegdinych sektorach gospodarki. W kilku z nich jednak wskainik ogélnego klimatu
koniunktury pogarsza si¢ nieznacznie w ostatnich miesigcach. Pozytywnie wyroznia sie sytuacja
w transporcie i gospodarce magazynowej oraz w gastronomii i zakwaterowaniu, gdzie koniunktura
oceniana jest coraz lepiej. W wiekszosci badanych obszaréw sygnalizowane jest pogorszenie lub
brak zmian zaréwno sktadowych ,diagnostycznych”, jak i ,prognostycznych”.
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Jezeli chodzi natomiast o sektor budownictwa to w czerwcu wskaznik ogélnego klimatu koniunktury
(NSA) ksztaftuje sie na poziomie minus 2,7 (przed miesigcem minus 2,3). Ponizszy wykres
prezentuje pierwsze potrocze br. ogélnego klimatu koniunktury (NSA) na tle ostatnich 14 lat:

— Budownictwo (wykres 2)

g W czerwcu wskaznik ogolnego klimatu koniunktury (NSA) ksztattuje sig na pozio-
Il mie minus 2,7 (przed miesiacem minus 2,3).

a— ¥
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rédlo: GUS w arstwie d twie, handlu i h - czerwiec 2024 ¢

Czerwiec nie przynidst oczekiwanego wzrostu koniunktury, a pod koniec miesigca nawet pojawit sie
jej spadek. W pierwszym potroczy br. pogorszyly sie zdecydowanie zamowienia murarskie,
kubaturowe, oraz budowy domoéw prywatnych. Dofgczyly do tego rdwniez inwestycje
wielorodzinne gdzie deweloperzy juz nie budujg w takim tempie jak na przetomie roku
i w pierwszym kwartale br.

Ceny materiatdw, zlecenia

W czerwcu jednak pojawit sie wzrost zamowien w branzach: brukarskiej, stolarce budowlanej czy
instalacyjnych wod-kan-gaz, ale to nie wystarczyto do utrzymania obrotéw na poziomach z okresu
wczesnej wiosny.

Wolniej takze rosty ceny ustug budowlanych co doprowadzito przy nizszych cenach materiatow
budowlanych do stabilizacji inwestycji co akurat jest bezpieczne dla obu stron rynku. Wg naszych
ankiet w tym miesigcu najbardziej przeszkadzato firmom brak zlecer ok. 50% firm oraz zbyt wysoki
koszty pracy 25% firm. Brak pracownikow czy zatory ptatnicze byly juz mniejszym problemem.

Zatrudnienie i ptace

Z analiz rynkowych publikowanych obecnie wynika, ze w czerwcu tylko w nieznacznym stopniu
wzrosto zapotrzebowanie na robotnikéw, za to firmy w obawie o ich utrate w czasie wakacji
podnosity ptace. Te ptace maja wcigz tendencje wzrostowa, zwtaszcza po kolejnym lipcowym
wzroscie ptac minimalnych. Mozna zatem przyjaé, ze w warunkach stabnacego rynku firmom
budowlanym nie bedzie fatwo sfinansowac te podwyzki wynagrodzen.

199



NOVDOM

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o. tu mieszkaja marzenia

NOVDOM

SIEDZIBA

NOVDOM SP. Z 0. O

UL ZWIRKI | WIGURY 158 LOKAL 2
06-300 PRZASNYSZ

BIURO WARSZAWA:
ADGAR WAVE OFFICES
UL. W.RZYMOWSKIEGO 53
02-697 WARSZAWA

TEL: {29) 756 42 41
MAIL: NOVDOMENOVDOM.PL
VIWW.NOVDOM.PL

W raporcie ,,Badanie koniunktury w przetworstwie przemystowym, budownictwie, handlu i ustugach
— czerwiec 2024 r.” GUS publikuje badanie, ktére obrazuje panujace obecnie nastroje w branzy
budowlanej w kontekscie planowanego zatrudnienia i wynagrodzen.

Z badania wynika ze 83,6% firm budowlanych planuje utrzymac zatrudnienie pracownikow tatwych
do zastapienia, a 87,1% firm budowlanych planuje utrzymac zatrudnienie pracownikéw trudnych
do zastgpienia. Z kolei wedtug pracodawcéw czynnikami, ktére najbardziej wpltyng na poziom
wynagrodzenia pracownikéow w firmie w ciggu najblizszych 3 miesiecy jest: sytuacja finansowa
firmy (62,9%) oraz utrzymanie realnej wartosci wynagrodzeri czyli podwyzki inflacyjne (52,7%).

Ceny produkcji budowlano-montazowej

Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w czerwcu 2024 roku. Wedtug wstepnych danych
w czerwcu 2024 r.ceny produkcji budowlano-montazowej w pordwnaniu z analogicznym
miesigcem poprzedniego roku wzrosly — o 6,0%, a w poréwnaniu z majem 2024 r.o 0,3%.
Ponizszy wykres przedstawia jak ceny produkcji budowlano-montazowej zmieniaty sie w poczawszy
od 2023 roku:

Wykres 1.
Zmiany cen produkcji bud

j w latach 2023-2024 w poréwnaniu z poprzednim okresem

s
!
©
¢
g
o
]
o

Na wysokos¢ cen materiatéw budowlanych wptywa wiele czynnikdw. W duzej mierze zalezy ona
od aktualnej sytuacji na rynku mieszkaniowym. Nie bez znaczenia jest takze inflacja, sytuacja
na rynku surowcow i polityka gospodarcza ale tez wptyw sezonowosci. Warto rowniez zauwazyc,
ze podwyiki cen materiatow budowlanych maja bezposredni wplyw na wzrost cen gotowych
mieszkan, co stanowi wazny czynnik dla potencjalnych nabywcow.

Wspotpraca z wykonawcami
Grupa kapitatowa realizuje projekty deweloperskie w dwoch trybach:
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a) Construction Management — w ktorym Spotka sama organizuje proces realizacji projektu
wspdlpracujac z wieloma wykonawcami i jednoczesnie pilnuje realizacji budietu catego
przedsiewziecia,

b) Generalny Wykonawca—w ktérym Spotka zleca realizacje projektu deweloperskiego jednemu
generalnemu wykonawcy, ktéry we wiasnym zakresie realizuje projekt za wynagrodzenie
z gory okreslone w kontrakcie.

Ponizej lista kluczowych firm wykonawczych, z ktorymi Grupa kapitatowa realizuje inwestycje
deweloperskie:

Lp Wykonaweca Nazwa inwestycji

1 J. Grzankowski Przasnysz, Osiedle Botanikéw A

2 MPJ Ptorisk, Osiedle Nad Ptonka, 02

3 Fasterm Miawa, Osiedle Naturalnie

4 STE CAPITAL Olsztyn, Bianco, Macadamia

5 PYRYS-BUD Ostrolgka, Villa Piano K, Osiedle Botanikow D

11.3. Projekty deweloperskie Grupy kapitatowej w realizacji

W | pétroczu 2024r. Grupa kapitatowa koriczyta, prowadzita lub rozpoczeta nastepujace inwestycje:

Ciechanow Qubik 31.10.2025 88 4247
Ptorisk Osiedle 02 BC 30.07.2025 139 7038
Ostroteka Villa Piano K 28.02.2025 57 2854
Ostroteka Forte Piano AB 30.07.2026 149 7038
Olsztyn Bianco 30.09.2024 32 1756
Olsztyn Macadamia 30.08.2026 44 2647
Szczytno Apartamenty Sonata DE 7 31.08.2024 82 4305
Przasnysz Osiedle Botanikow A 30.10.2024 40 2092
Realizacja umow wynikajacych z zaméwien publicznych

Przasnysz g‘:':°s"a’i:‘:‘::‘r’nocy 16.09.2024 : :
todi Pawilon handlowy 17-08-2025 - -
ey | s - -
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11.4. Planowane projekty deweloperskie na najblizsze 2-3 lata

Planowany Liczba

Miasto Nazwa Inwestycji ok zakonicsenin | miesgkast|  MOSEPUM
Mikotajki Portville 2026-2029 133 6833
Miawa Osiedle Naturalnie A3, A4 2024-2026 56 2660
Ostrofeka Osiedle Forte Piano CD 2025-2026 122 5770
Olsztyn
Olsztyn
Plofisk | Osiedle 02 A 2025-2028 7381
Przasnysz Osiedle Botanikow EF 2024-2026 64 3167
Przasnysz Osledle Magnolia C 2026-2027 40 2008
Szczytno Apartamenty Sonata F 2024-2025 48 2150
Wotomin Osiedle Lipiriska ABC 2025-2027 154 7524
Razem: 851 42121

11.5. Cele, strategia i czynniki ryzyka

Zarzad Spétki dominujgcej zakoriczyt dziatania budowania spojnej i jasnej strategii firmy. Obecnie
w strategii uwzgledniona zostata obecna sytuacja na pierwotnym rynku mieszkaniowym.

Strategia firmy ma za zadanie pomdc nam w odpowiednim czasie podjac dziatania umozliwiajace
wdrozenie nowych, rozwigzan, ktére pozwolg odpowiedzie¢ na pojawiajgce sie nowe wyzwania
czy tez na sygnaty plyngce z otoczenia, ktdre ksztattujg firme. Moze to byc np.:

1) otoczenie ekonomiczne — pozyskiwanie finansowania z rynku kapitatowego lub bankowego,

2) geopolityczne — wptyw sytuacji politycznej na decyzje i zachowania konsumentow

3) spoteczne —zmiany pokoleniowe w nawykach, przekonaniach, stosunek do wtasnosci

4) technologiczne — nowe trendy w budownictwie, cyfryzacja proceséw wewngtrznych

W badanym okresie Spotka nadal podtrzymywata identyfikacje rozwdj i doskonalenie wewnetrznych
procesow oraz budowanie zespotu wysokiej klasy specjalistow i menedzerow. Dziatania te miaty
miejsce zaréwno w obszarze przygotowania i zarzadzania projektami oraz ich realizacji jak tez
w obszarze planowania i realizowania sprzedazy. Celem tych dziatan byto dazenie do wewnetrznej
doskonatosci i efektywnosci w kooperacji pomiedzy tymi obszarami firmy. Sukces na tym polu
zdecydowanie utatwia dostarczanie w czasie rzeczywistym spdjnych i wiarygodnych danych, ktére
sg niezbgdne do podejmowania przez Zarzad strategicznie kluczowych decyzji.

Zarzad analizuje nowe rynki i segmenty produktowe (apartamenty na wynajem, parki handlowe,
rynek magazynowy Self Storage), jednoczesnie caty czas skupia sie na rozwoju na rynkach, na
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ktorych Grupa kapitatowa juz dziafa i jest rozpoznawalna. Kontynuowany jest réwniez rozwéj od
strony administracyjnej, IT, prawnej oraz personalnej.

Na podstawie analiz finansowych i perspektywy koniecznosci finansowania czesci inwestycji
z kredytéw deweloperskich Zarzad kontynuuje prowadzenie poszczegélnych inwestycji
za posrednictwem Spoétek celowych. W znacznym stopniu zmniejsza to ryzyko banku kredytujacego.

Spotka kontynuuje rozwdj dziatalnosci, w celu osiggania alternatywnych Zrédet przychodéw
biorac udziat w przetargach na roboty budowlane jako generalny wykonawca samodzielnie lub
w konsorcjum z innym generalnym wykonawca.

Mocne strony:

1) ugruntowana pozycja, rozpoznawalna marka na rynkach, na ktérych Spétka jest juz obecna

2) dobra opinia wsrod klientéw, firma jest postrzegana jako deweloper realizujgcy inwestycje
o standardzie wyzszym niz konkurencja

3) duzy odsetek klientéw korzystajacych z oferty kilkukrotnie

4) duze zaplecze sprzedazowe i marketingowe

5) zdoino$¢ do pozyskiwania specjalistéw

6) grupa kapitatowa wiascicielska dajgca mozliwosé pozyskania dodatkowych srodkéw finansowych
7) zabezpieczone grunty pod projekty na kolejne lata

8) sprawnie funkcjonujace wewnetrzne procesy w spotce zwigzane z pozyskiwaniem,
przygotowaniem i realizacjg inwestycji

9) partnerskie relacje z wtadzami miast, w ktérych obecna jest Spétka

Stabe strony:

1) trudnos¢ w zbudowaniu wizerunku na nowych rynkach
2) ograniczona ilos¢ srodkow wiasnych

3) trudnos$é w pozyskaniu menedierdw spoza Przasnysza

Szanse:
1) nawigzanie wspotpracy z duzymi wykonawcami o ugruntowanej pozycji
2) poszukiwanie innowacyjnych sposobow na ograniczenie kosztow budowy

3) wprowadzenie nowych ustug i funkcji towarzyszacych do zabudowy mieszkaniowej (nowe
technologie, przestrzenie rekreacyjne

11
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4) praca nad wizerunkiem firmy jako pracodawcy

5) pozyskanie dofinansowan na wybrane obszary dziatalnosci

Zagrozenia:
1) zatamanie rynku spowodowane sytuacja geopolityczng

2) duza konkurencja lokalnych deweloperéw, pojawianie sie nowych, bardziej agresywnych
konkurentow

3) ograniczony bank ziemi w atrakcyjnych lokalizacjach

4) wyczerpanie chtonnosci rynkéw, na ktérych Spotka jest obecna - zmieniajgce sie preferencje
klientéw i tendencje rynkowe

5) duza dynamika wzrostu cen materiatéw budowlanych

6) mato stabilny rynek kredytow hipotecznych

11l. Zasoby
1. Zasoby kadrowe

Zatrudnienie

Przecietna liczba zatrudnionych na podstawie uméw o prace w okresie od 01.01.2024r.
do 30.06.2024r. wynosita 52 osoby. Struktura zatrudnienia w poszczegolnych dziatach ksztattowata

sie nastepujaco:

Dziat llos¢ oséb
Zarzad i Administracja 9
Biuro Obstugi Klienta, serwis 10
Dziat Sprzedazy i Marketingu 11
Dziat Inwestycii, Przygotowania Projektow | 1 |
Dziat Ksiegowosci i finansowo-Kontrolingowy 6
Razem 52

Ksztatcenie i rozwoj personelu

Ksztafcenie pracownikéw w Spétce odbywato sie w oparciu o potrzebe aktualizacji wiedzy
wynikajacy gldwnie ze zmian regulacji prawnych oraz na bazie faktycznych potrzeb rozwojowych
kadry zgtaszanych przez poszczegdline komorki organizacyjne firmy.
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2. Srodki trwate

Grupa kapitatowa ,Novdom” w swojej dziatalnosci korzysta z wilasnego biura oraz srodkow
transportu w leasingu. Warto$¢ poszczegélnych sktadnikéw sSrodkéw trwatych zamieszczone
zostaly w ponizszej tabeli:

Dane w tys, zt Stan na 30.06.2024 | Stan na 30.06.2023
Rzeczowe aktywa trwate 34523 2498,0
1. Srodki trwate 27796 1825,3

a) grunty 22,4 22,5
b)  budynki 795,0 . V V 824,2
c) urzadzenia i maszyny 0 1,4
. N N kil 88l
e) inne $rodki trwate 331,0 90

2. Srodki trwate w budowie 672,7 672,7

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,0 0,0

3. Zasoby finansowe

Zasoby finansowe Grupy kapitatowe] ,Novdom” stanowig srodki wiasne oraz zewnetrzne irodta
finansowania w postaci kredytow. Wartos$¢ zewnetrznych Zrédet finansowania jest elastycznie
dopasowywana do rzeczywistego biezgcego zapotrzebowania.

Posiadane instrumenty finansowe w zakresie zarzadzania ryzykiem

Grupa kapitatowa ,Novdom” nie korzystata z zadnych instrumentéw finansowych w tym zakresie.

Relacje z interesariuszami

Budowanie pozytywnych relacji oraz bardzo dobra wspétpraca z interesariuszami stanowi dla nas
istotny element prowadzenia dziatalnosci jako odpowiedzialnej organizaciji.

Zarzad Spotki dominujace] ktadzie duzy nacisk na utrzymanie jak najlepszych relacji z partnerami
zaréowno dostarczajacymi ustugi jak i realizujgcymi dostawy materiatow. Wyznajemy zasade,
ze wspotpraca buduje. Przeciwdziatajac trendowi rosngcych kosztow budowy jak i w obawie
o monopol, ktéry maogtby by¢ wynikiem wspotpracy tylko z jednym Generalnym Wykonawca,

Spotka nawigzata wspotprace z kilkoma innymi Wykonawcami i Dostawcami w zakresie realizacji
swoich projektow. Do gtoéwnych partnerow w tym zakresie nalezy zaliczy¢ firmy: Fasterm
Sp. z 0.0., J. Grzankowski, MPJ Sp. z 0.0., STE Capital Sp. z 0.0.
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W latach 2024-2025 Spétka zamierza kontynuowac wspdtprace z niektérymi z wymienionych
firm w ramach podpisanych umow, jak tez w przysztosci przy nowo planowanych inwestycjach.
Spotka wraz z rozwojem zamierza tez pozyskiwac nowych Wykonawcow i Dostawcow.
Misja Spotki to:

e Zmieniamy miasta.

* Tworzymy lepszg przestrzen to zycia wyznaczajgc trendy.

e Zapewniamy réznorodnos¢ w ramach standardu.
Wizja Spotki to:

e Novdom wéréd lideréw rynku deweloperskiego w Polsce.

e Jestesmy marka pierwszego wyboru.

* Doskonatos¢ operacyjna jest fundamentem naszego rozwoju.

o Smiato wkraczamy na nowe rynki.

Wynik finansowy

W okresie od 01.01.2024 do 30.06.2024 roku grupa kapitatowa ,Novdom” uzyskata przychody
ogotem w wysokosci 81 624 985,19 zt oraz poniosta koszty ogétem w kwocie 65 485 251,98 zi.
Po uwzglednieniu podatku dochodowego w wysokosci 2 787 545,00 zt wygenerowata zysk netto
w kwocie 13 352 188,21 zt.

a) Struktura przychodow

Lp. Rodzaj przychodow Kwota z¢
I Przychody ze sprzedaiy i zréwnane z nimi 77 920 825,22
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 77 920 825,22
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00
1. Pozostate przychody operacyjne 3465 699,84
. Przychody finansowe 238460,13
Razem 81624 985,19

b) Struktura kosztow

L.p. | Rodzaj kosztéw Kwota zi
I Koszty sprzedanych produktéw, towaréw 56379 687,36
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 56 379 687,36
2. Wartos¢ sprzedanych towarow 7 N 7 6,00 :
1. Koszty dziatalnosci operacyjnej 7 529 859,10
1. Koszty sprzedazy 2982 088,47
2. Koszty ogolnego zarzadu 4547 770,63
. Pozostate koszty operacyjne 370 664,40
IV. | Koszty finansowe 1205 041,12
Razem 65 485 251,98
14
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IV. Sytuacja majatkowa, finansowa i dochodowa
1. Sytuacja majatkowa

Analiza bilansu — pionowa

Wskaznik struktury Sposéb obliczenia 30.06.2024 30.06.2023
Aktywow trwatych Aktywa trwate / Aktywa ogétem 5,13% 5,19%
Aktywow obrotowych Aktywa obrotowe / Aktywa ogotem 94,87% 94,81%
Zapasow ..................... Zapasy /Akwwa ogmem ................................. 6957% | — 34 48% 3
Naemotds | Malenosakidtko/Akwaogdem | 330% | 167%
Kapitahuwiasriegs | Kepitaly wiasne/Pasywacgolem | 3% | 37,70% |
Zobowizadiveew  |Zobowigganiairezerwy/Pasywacgélem | esea% | 62,30%

Grupa kapitatowa ,Novdom” w ramach prowadzonej dziatalnosci developerskiej korzysta w
gléwnej mierze z aktywoéw obrotowych, ktére wynoszg niespetna 95% aktywdw ogétem. Pozostate
5% to aktywa trwate w postaci inwestycji dtugoterminowych, pomieszczern biurowych oraz
srodkéw transportowych.

Na dzieri niniejszej analizy kapitaty wiasne stanowig udzial w pasywach ogétem w wysokosci
34,36% (tj.; 58,8 min zi). Jest to poziom, ktdry nalezy interpretowac jako wysok3 niezaleznosc
finansowa Grupy ,Novdom” i stosunkowo duie zabezpieczenie sptaty zadtuzenia. Pozostate
65,64% to glownie zobowigzania krotkoterminowe, w tym zaliczki otrzymane od klientow w
ramach sprzedanych mieszkan.

2. Sytuacja finansowa

Wskazniki ptynnosci ksztattowaty sie nastepujgco:

Wskaznik Sposéb obliczenia 30.06.2024 | 30.06.2023
PlynnoéCiinansowa Aktywa obrotowe / Zobowigzania krétkoterminowe 1,55 2,09
| stopnia
Ptynnos¢ finansowa | Aktywa obrotowe - Zapasy - Krétkoterminowe rozliczenia
: ¢ 2 oty ; 0,39 0,20
|l stopnia miedzyokresowe / Zobowiazania krotkoterminowe
Phynnast fiinbsoi Srodki pienigzne / Zobowiazania krotkoterminowe 0,30 0,17

Il stopnia

Powyzsze wskazniki potwierdzajg, ze w badanym okresie ptynnos¢ finansowa Grupy ,Novdom”
ulegta poprawie. Aktywa obrotowe ogoétem ponad 1,5-krotnie pokrywaja zobowigzania
krotkoterminowe, zatem wigkszos¢ projektow jest finansowania z wifasnych $rodkow przy
jednoczesnym zwigkszaniu swojego udziatu w rynku deweloperskim.
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Odnotowano réwniez, ze ptynnos¢ finansowa | stopnia jest nizsza niz w czerwcu 2023, jednak
nalezy zauwazyc, ze na dzien analizy zobowigzania z tytutu emisji obligacji ze wzgledu na termin
wykupu sg klasyfikowane jako pasywa krotkoterminowe i tym samym staty sie czescig sktadowa
wskaznika ptynnosci I-go stopnia.

Zarzad zaklada, ze w dalszym ciggu wiekszos¢ inwestycji zostanie sfinansowana z wiasnych
srodkow pochodzgcych z ustugowej dziatalnosci Spotki. Z uwagi na planowany rozwdj Grupa
,Novdom” nie wyklucza siggnigcia po zewnetrzne Zrédtfa finansowania dla wybranych projektow
developerskich.

3. Sytuacja dochodowa
Wskaznik Sposéb obliczenia 30.06.2024 | 30.06.2023
:‘:g:\‘)"”""“ MAJAtKU | \wonike netto / Aktywa ogélem 6,68% 7,71%
Rentownos¢ kapitatu ;
wiasnego (ROE) Wynik finansowy netto / Kapitaly wiasne 19,43% 20,45%
Rentownos¢ netto i .
sprzedazy (ROS) Wynik finansowy netto / Przychody ze sprzedazy 17,14% 15,89%

Poprawa wynikow finansowych Grupy ,Novdom” w badanym okresie wptyneta pozytywnie na
wskaizniki efektywnosci. Grupa ,Novdom” za pierwsze pdtrocze br. wygenerowata zysk netto
na poziomie 13,4 min zt. przy przychodach ze sprzedazy w wysokosci 77,9 min zt. Nieznacznie
spadta zarowno rentownos¢ posiadanego przez Grupe ,Novdom” majgtku, jak tez rentownosc
kapitatu wiasnego. Poprawita sie natomiast rentownosc¢ sprzedazy. Osiggniety wynik finansowy
dodatkowo zwieksza fundusze wtasne, a przez to rowniez bezpieczenstwo finansowe firmy.

4. Zadtuzenie
Wskaznik Sposdb obliczenia 30.06.2024 | 30.06.2023
Zadtuzenie ogétem Zobowigzania ogotem / Aktywa ogotem 64,12% 61,87%

Wskainik pokrycia zadtuzenia

kapitatami wiasnymi Kapitaty wiasne / Zobowigzania ogétem 53,59% 60,93%

W kontekscie wyraznego wzrostu aktywdw i zobowigzar ogotem Grupy ,Novdom” (gitéwnie z tyt.
otrzymanych od Klientéw zaliczek na poczet budowanych i wybudowanych mieszkan) zmiane
poziomu zadtuzenia o 2,25 p.p. w badanym okresie mozna interpretowac jako nieistotna.

Poziom pokrycia zobowigzar kapitatami wiasnymi jest nizszy niz w analogicznym okresie roku
poprzedniego (-7,34 p.p.) jednak nadal jest to poziom bardzo wysoki z punktu widzenia
wyptacalnosci firmy.
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V Zagrozenia i ryzyka istotne dla oceny zdolnosci wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan
wynikajgcych z wyemitowanych dituznych instrumentéw finansowych.

Rok 2023 w duzej mierze byt okresem kontynuacji oddziatywania negatywnych zdarzen z lat
poprzednich skutkujacych ogdlnym spowolnieniem gospodarczym na rynku i odczuwalng w branzy
niepewnoscig co do dalszego rozwoju zdarzen.

Biorgc pod uwage osiagniete przez Grupe ,Novdom” wyniki za | pétrocze 2024 mozemy uznac, ze
Grupa przeszta przez trudny czas obronng rekg, cho¢ oczywiscie nadal wyzwan dla branzy nie
brakuje. Mowa tu o utrzymujgcej sie wysokiej cenie pienigdza na rynku, podwyzszonym poziomie
inflacji, jak tez niekorzystnej sytuacji geopolitycznej w naszym regionie.

Mamy swiadomosc, iz sukces inwestycji mieszkaniowej wymaga gruntownej analizy planowanego
przedsigwzigcia w fazie pre-deweloperskiej, ktdra pozwala na trafng identyfikacje i redukcje
czynnikow ryzyka. Realizujac inwestycje mieszkaniowa, deweloper powinien monitorowac réine
obszary ryzyka, a w szczegdlnosci: ryzyko operacyjne, rynkowe i finansowe. Kazde z nich moze
zadecydowac o sukcesie lub niepowodzeniu inwestycji deweloperskiej.

Ryzyko operacyjne = Spétka podtrzymuje rozwéj oraz budowanie wysokiej klasy specjalistow
i menedzerow, opracowuje narzedzia controllingowe dla jeszcze lepszej kontroli procesow
operacyjnych, szczegotowych analiz w fazie pre-deweloperskiej. Doktadnie analizuje rynek co do
wyboru lokalizacji, dziata na rynkach, na ktérych marka Novdom jest rozpoznawalna i doceniana.
Spotka kontynuuje prace ze sprawdzonymi pracowniami architektonicznymi, wprowadzajac nowe,
funkcjonalne rozwigzania w projektowanych inwestycjach. Kluczowym zagrozeniem moze by¢
wzrost cen materiatéw budowlanych oraz trudnos¢ z pozyskaniem wykfalifikowanej sity roboczej,
skutkujacej wzrostem kosztow robocizny.

Ryzyko rynkowe - ryzyko zmiany sytuacji gospodarczej stato sie bezposrednim zagrozeniem na
ksztattowanie si¢ poziomu cen sprzedazy oraz na relacje pomiedzy popytem a podaza mieszkan.
Wskainiki gospodarcze, takie jak: tempo wzrostu PKB, poziom inflacji i wysokosé stop
procentowych majg bezposrednie przetozenie na zachowania uczestnikow rynku nieruchomosci, a
szczegdlnie na site nabywcza potencjalnych klientéw. Kluczowe zagrozenie to wzrost konkurencji na
rynku mieszkaniowym, konkurencje t3 powiekszajg dodatkowo mieszkania nabywane w celach
inwestycyjnych. Zagrozeniem moze tez by¢ nietrafiona lub niedostosowana powierzchnia, czy
rozktad lokali, standard, a w konsekwencji cena.

Ryzyko finansowe — Spdtka w przewazajacej czesci finansuje inwestycje z przychodéw ze sprzedazy,
poczawszy od rozpoczecia budowy. W konsekwencji zagrozeniem staje si¢ ryzyko braku wptat
nabywcow, czy opdznienia na budowie, skutkujace opdznieniem wyptaty zgromadzonych srodkow.
Spotka rozwaza kredyty celowe na wybrane inwestycje, dlatego tak waina jest budowana dobra
relacja z bankami i zapewnienie plynnosci finansowej z uwagi na planowy rozwoj Spofki.
W przypadku natomiast finansowania kredytem oprocentowanym wg stawek rynkowych, ryzykiem
moze okazac sie wzrost stop procentowych i wynikajacy z niego wzrost kosztéw obstugi dtugu.
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VI Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ jednostki

| pétrocze 2024 uptyneto pod znakiem stopniowego ozywiania rynku. W oczekiwaniu na nowy
rzadowy program wsparcia kredytobiorcéw z budzetu Panstwa lokalami zaczeli interesowac sie
klienci kredytowi. Niestety po I|-szym poétroczu Klienci ¢i majg nadal do dyspozycji opcje
finansowania tylko na warunkach komercyjnych, co w kontekscie wysokich stép procentowych, nie
jest na ten moment korzystnym rozwigzaniem. Pozytywnym sygnatem sg natomiast blizej nie
okreslone w czasie zapowiedzi obnizek stop procentowych, ktore ozywig sprzedaz Klientom
oczekujacym wsparcia banku w finansowaniu zakupu mieszkania.

VIl Podsumowanie okresu sprawozdawczego

W | pétroczu 2024r. mozna byto zaobserwowac wzrost sprzedazy mieszkar generowany gtéwnie
przez klientow finansujacych zakup mieszkan z wiasnych srodkow (nie kredytowych) na cele
wtasnych potrzeb lub jako lokata nadwyzek oraz inwestycyjnie pod wynajem. Jednoczesnie byt to
okres, ktory mingt w klimacie wyczekiwania na kolejne wsparcie rzadowe kredytobiorcow w
finasowaniu wtasnego mieszkania, ktére jak dotad nie znalazto swojego finatu i tym samym
odroczyto decyzje zakupowe czesci klientéw. Jest to czesc portfela Klientow ktérej brak jednak nie
zachwiat przychodami Grupy.

Za okres I-go potrocza ‘24, spotka osiagneta przychody i zysk netto na poziomie wyzszym niz
planowane, z jednoczesnym zachowaniem rentownosci sprzedazy na oczekiwanym wysokim
poziomie. Potwierdza to fakt ze spotka radzi sobie catkiem dobrze w obecnych warunkach
gospodarczych. Skutkiem dobrej dynamiki sprzedazy byta tez poprawa ptynnosci finansowej. Spotka
takze utrzymata na dotychczasowym poziomie wskazniki zadtuzenia.

Na uwage zastuguje wyrazny wzrost sumy bilansowej w stosunku do analogicznego okresu 2023r.,
lepsza rotacja zapasow i wysokie pokrycie zobowigzan funduszami wtasnymi, co $wiadczy o dobrej
wyptacalnosci firmy.

W analizowanym okresie nadal odczuwalny byt wzrost kosztéw ustug budowlanych co wptywa
negatywnie na marze realizowanych projektow. Codziennym wyzwaniem jest koniecznos¢ szukania
poprawy produktywnosci i efektywnosci procesow zachodzacych w firmie. W zwigzku z tym Zarzad
kontynuuje wspieranie analityki biezgcej dziatalnosci w tym przygotowanie i realizacje projektow
oraz biezace monitorowanie wynikow finansowych poszczegolnych inwestycji oraz cashflow. Dzigki
temu mozliwe jest doktadne zarzadzanie i przeciwdziatanie spadkowi rentownosci czy utracie
plynnosci finansowe;j.

Jednoczesnie w I-szym pétroczu br. Spétka intensywnie pracowata nad nowymi projektami, ktére
w kolejnych latach beda fundamentem pod kontynuacje dziatalnosci.
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VIl Wnioski i perspektywy na nastepny rok
Zarzad Spotki dominujacej bedzie w dalszym ciggu aktywnie poszukiwat nowych rynkéw rozwoju i
poszerzat dziatalno$¢ wykonawcza poprzez udziat w przetargach publicznych oraz analize terendow
inwestycyjnych w juz dobrze rozpoznanych lokalizacjach. Jednoczesnie bedzie pracowat nad
doskonaleniem operacyjnym poprzez wspotprace z zewnetrznymi konsultantami specjalizujgcymi
sie¢ w kreowaniu marki, usprawniania procesdw oraz narzedzi kontrolingowych, podnoszeniu
kompetencji kadry menadzerskiej i rozwoju umiejetnosci pracowniczych.

Zarzad bedzie kontynuowat rowniez budowanie marki Spotki jako pracodawcy, co pozwoli na
zatrzymanie juz nabytych specjalistow i menedzeréw oraz stworzenie petnej struktury operacyjnej
sredniego szczebla.

W diuzszym terminie potencjat wzrostu rynku mieszkaniowego jest znaczny. Wplyw ma na to:

- nastepujgca luka mieszkaniowa ilosciowa i jakosciowa,

- dominujaca wiasno$¢ mieszkan nad wynajem,

- tendencja, ze ludzie wcigz migruja do miast, przybywaja tez imigranci zza wschodniej granicy,

- duza przestrzen dla dalszej ekspansji bankéw w obszarze finansowania kredytowego,

- ponadprzecietny wzrost dochodéw ludnosci przy wciaz relatywnie niskim, na tle UE, poziomie cen
mieszkan.

Przasnysz dn. 30.09.2024 r.
Zarzad ,Novdom” Sp. z 0.0. w skiadzie:

Signature Not Verifi
Dokument podpisany Andrzey Dibrowski
Data: 2024.09.30 21:13=2 CEST

Andrzej Dabrowski — Prezes Zarzadu
ified

Data: 2024.09.
Maciej Sosnowski — Cztonek Zarzadu
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VIl. Informacje dodatkowe

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.
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1.

Zataczniki
Aktualny odpis z rejestru wiasciwego dla Emitenta

Strona1z8

Wydruk informacji pobranej w tryble art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu | pleczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 10.10.2024 godz. 11:36:14
Numer KRS: 0000266103
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCGW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |19.10.2006
Ostatni wpis |Numer wpisu 60 |Daha dokonania wpisu 05.08.2024
Sygnatura akt RDF/673000/24/126
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP REGON: 140735121, NIP: 7611502869

3.Firma, pod ktéra spétka dziata "NOVDOM" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE

dziatalnos¢ gospodarcza z innymi

podmiotami na podstawie umowy spotki

cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE

pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat PRZASNYSKI, gmina PRZASNYSZ, miejsc. PRZASNYSZ
2.Adres ul. ZWIRKI I WIGURY, nr 15 B, lok. 2, miejsc. PRZASNYSZ, kod 06-300, poczta PRZASNYSZ, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej |-
4.Adres strony internetowej |-
Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o umowie
1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 27 WRZESNIA 2006R., NOTARIUSZ ARLETA KOLODZIEJSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
umowy spotki ARLETY KOLODZIE|SKIE) W PRZASNYSZU REPERTORIUM A NR 5757/2006
2 1 GRUDNIA 2006R. REPERTORIUM A NR 7346/2006 NOTARIUSZ ARLETA KOLODZIEJSKA
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KANCELARIA NOTARIALNA W PRZASNYSZU UL.SWIERCZEWO NR 12, ZMIANA PAR.19.

3 AKT NOTARIALNY DNIA 26 LUTEGO 2007R. REPERTORIUM A NR 1653/2007 NOTARIUSZ

UL.SWIERCZEWO 12
ZMIENIONO: PAR.6, PAR.7, PAR.12 UST.1, PAR.18 UST.5

ARLETA KOLODZIEJSKA, KANCELARIA NOTARIALNA ARLETY KOLODZIEJSKIE) W PRZASNYSZU

4 3 LUTEGO 2010 R. REPERTORIUM A NR 477/2010, NOTARIUSZ LUEOMIR WALDEMAR
TRUSIEWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W PRZASNYSZU - ZMIANA 56, 518 UST.S

L2 31.03.2016R., REPERTORIUM A NR 1290/2016, NOTARIUSZ LUBOMIR WALDEMAR
TRUSIEWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W PRZASNYSZU, ZMIANA PAR. 6

6 13.12.2019 R, REP. A NR 5634/2019, NOTARIUSZ WALDEMAR TRUSIEWICZ, KANCELARIA

NOTARIALNA W PRZASNYSZU.
ZMIANA OD 8§14 DO 5 28.

7 25.05.2021 R. W KN LUBOMIRA WALDEMARA TRUSIEWICZA W PRZASNYSZU, REP. A NR
2057/2021 ZMIENIONO § 6

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszen spotki

3.Wspéinik moze mied:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4,Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akeji?

dededekd

5.Czy obligatariusze maja prawo do
udzialu w 2ysku?

ek

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

SOSNOWSKI

2.Imiona ZBIGNIEW KRZYSZTOF
3.Numer PESEL/REGON lub data 63051712713, ——-
urodzenia

4 Numer KRS Skkhk

5.Posiadane przez wspélnika udzialy

72 UDZIALY O tACZNEJ WARTOSCI 36,000,00 PLN

6.Czy wspdinik posiada calos¢ NIE
udzialow spolki?
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SOSNOWSKI
2.Imiona MACIE)
3.Numer PESEL/REGON lub data 86071411156, ——
urodzenia
4.Numer KRS Sokeiched
5.Posiadane przez wspdlnika udzialy |216 UDZIALOW O tACZNE| WARTOSCI 108.000,00 PLN
6.Czy wspolnik posiada calosc NIE
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'udzia&éw spotki?

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

|1so 000,00 Z&

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poséb reprezentacjl podmiotu

OSWIADCZENIA WOLI W IMIENIU SPOLKI PRZY TRANSAKCJACH DO KWOTY 200 000 2t MOZE
SKEADAC KAZDY Z CZEONKOW ZARZADU JEDNOOSOBOWO A PRZY TRANSAKCJACH POWYZE|

KWOTY 200 000 Zt tACZNIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma DABROWSKI

2.Imiona ANDRZE|

3.Numer PESEL/REGON lub data 78112912054, ——

urodzenia

4. Numer KRS kil

5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU

reprezentujacym

6.Czy osoba wechodzaca w sklad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SOSNOWSKI

2.Imiona MACIE)

3.Numer PESEL/REGON lub data 86071411156, ——
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urodzenia

4.Numer KRS

sededok

5.Funkcja w organie
reprezentujacym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakie] zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko SOSNOWSKA
2.Imiona MONIKA

3.Numer PESEL lub data urodzenia  |88110409566, -—-—-

9 1.Nazwisko

SOSNOWSKI

2.Imiona

KACPER

3.Numer PESEL lub data urodzenia |88070909274, -——-

3 |1.Nazwisko

SOSNOWSKI

2.Imiona

ZBIGNIEW KRZYSZTOF

3.Numer PESEL lub data urodzenla |63051712713, -——

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko

SZCZECHOWICZ

2.Imiona JAROSEAW ADAM
3.Numer PESEL lub data urodzenia  |65122406259, ——
4.Rodzaj prokury PROKURA SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dzialalnosci
przedsigbiorcy

68, 10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2.Przedmiot pozostale| dziatalnosci
przedsiebiorcy

-

68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

41,,, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

43,,, ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE

73,11, Z, DZIALALNOSC AGENC)I REKLAMOWYCH

QD |»n | |w N

71,12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERIT I ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA [ TECHNICZNA, GDZIE
INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA
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Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nrkolejny w |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 09.07.2007 19.10.2006R.-31.12.2007R.
;:Z:::::gp;aw“da"ia 2 12.08.2009 01.01.2008-31.12.2008
3 28.06.2010 01.01.2009R. - 31.12.2009R.
4 08.07.2011 0D 01.01.2010 DO 31.12.2010
5 10.05.2012 0D 01.01.2011 DO 31.12.2011
6 11.06.2013 01.01.2012R. - 31.12.2012R.
7 03.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 02.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 06.04.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 30.03.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 06.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 02.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 28.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 21.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 15.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 05.08.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 bk 0D 01.01.2010 DO 31.12.2010
:::::g: d:‘:i';d::?d:ma 2 aae 0D 01.01.2011 DO 31.12.2011
rocznego sprawozdania 3 Yefokh® 01.01.2012R. - 31.12.2012R.
fosange 4 Tefricik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
S bt 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 il 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 ki) 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 Ak 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 hoptoted 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 Raorteted 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 Wk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 Seieirink 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 bzt 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 bt 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o zlozeniu 1 ek 19.10.2006R.-31.12.2007R.
::mz;::lﬂf;::g‘:ma ° 12 wown 01.01.2008-31.12.2008
sprawozdania finansowego 3 Srans 01.01.2009R. - 31.12.2009R.
4 Seiearink 0D 01.01.2010 DO 31.12.2010
5 i 0D 01.01.2011 DO 31.12.2011
6 SRRER 01.01.2012R. - 31.12.2012R.
7 SRk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 Sk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
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9 st 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 KR 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
1 Srickink 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 AKAER 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 ik 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 st 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 AN 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 bhsbnicie 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ziozeniu 1 HNRER 19.10.2006R.-31.12.2007R.
Feevadatiix dduninotc = |2 whes 01.01.2008-31.12.2008
podmiotu
3 isdsicie 01.01.2009R. - 31.12.2009R.
4 ik 0D 01.01,2010 DO 31.12.2010
5 bisbuicie 0D 01.01,2011 DO 31.12,2011
6 bkl 01.01,2012R. - 31,12.2012R.
7 ik 0D 01.01,2013 DO 31.12,2013
8 HiAd 0D 01.01,2014 DO 31,12.2014
9 i 0D 01.01,2015 DO 31.12,2015
10 stk 0D 01.01.2016 DO 31,12,2016
1 e 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
12 ikt 0D 01.01.2018 DO 31,12.2018
13 AREAE 0D 01.01.2019 DO 31,12,2019
14 ikt 0D 01.01.2020 DO 31,12,2020
15 i 0D 01.01.2021 DO 31,12,2021
16 i 0D 01,01.2022 DO 31,12,2022
17 i 0D 01.01.2023 DO 31,12,2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 15.07.2023 0D 01,01,2022 DO 31,12,2022
x::ﬂl::;i":::n:mo 2 05.08.2024 0D 01.01,2023 DO 31,12,2023
2.Wzmianka o zloZzeniu opinil |1 it 0D 01.01,2022 DO 31,12,2022
::::':g: dr::i:dze::j:nia 2 i 0D 01.01.2023 DO 31,12,2023
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu 1 deddrk 0D 01.01,2022 DO 31,12,2022
:m::’;:::i’:‘m"me"ia ol Han 0D 01.01.2023 DO 31,12,2023
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
4 Wzmianka o zlozeniu 1 ERER 0D 01.01,2022 DO 31,12,2022
SpevcLdaniAZ Ciabinole 2 s 0D 01.01.2023 DO 31,12,2023

spotki dominujacej
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Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2007
za ktory nalezy ziozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 10.10.2024

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta lub umowy Spétki oraz tres¢ podjetych
uchwat walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspdlnikéw w sprawie zmian statutu
Spétki lub umowy nie zarejestrowanych przez sad

WPLYNELO

s
- )

Lubomir Waldemar Trusiewicz Data .......3. 03,
Notariusz w Przasnyszu
Kancelaria Notarialna
06-300 Przasnyse, ulica Orlika 17
tel. fax, 29 752 41 02
e-mail: w.trusiewicz@notariat.bialystok.pl

Repertorium A nr 2057/2021 WYPIS

AKT NOTARTALNY

Dnia dwudziestego pigtego maja dwa tysiace dwudzestego picrwszege roku
(25.05.2021 r.) ja Lubomir Waldemar Trusiewicz, notariusz w Przasnyszu, prowadzacy
Kancelari¢ Notarialng w Przasnyszu przy ul. Orlika 17, spisalem protokdl z odbytego w
siedzibic mojel Kaneelarii Notarialnej Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikaw spotki
pod firmg: (NOVDOM"™ Spolka z ograniczona odpowiedzialno$ciy z siedzibg w
Przasnyszu (adres spotki: Przasnysz, ul. Zwirki 1 Wigury nr 15 B lokal nr 2, gmina miejska
Preasnysz, powial przasnyski, wojewodziwo mazowieckie; kod pocztowy: 06-300 Przasnysz),
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
L TR L R e —

PROTOKOE NADZWYCZAJNEGO
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

§ 1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw spalki pod firma: 2NOVDOM”
Spotka 2 epraniczona odpowicdziainodeia » sicdziba w Przasnyszu ofwoarzyt Zbignicw
Krzysziol Sosnowski oswiadezeniem, ze na dzien dzisicjszy, na godzing 09:00, w siedzibie
tutejszej Kancelarii Notarialnej, zwolane zostalo Nadzwyezajne Zgromadzenie Wspolnikow
spotki pod lirma: NOVDOM™ Spétka 2 ograniczona odpowicdzialnodcia 7 siedziba w
Przasnyszu z nasi¢pujacym porzadkiem OBrad; ----——---smmceeeecmmr e
1) owwarcie obrad Nadzwyczajnego Zoromadzenia WspoInikow, —-----e-oeeeooeoooooocaa
2) wybar Przewodniczacepo Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow, stwicrdzenic
prawidlowosci zwotania Nadzwyczainego Zgromadzenia Wspolnikow i jego zdolnodei do

podejmowania uchwal, —---—m-mcememceececn m———
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3) przyjecie porzadku obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia BT 016§ E L ————
4) podjecic uchwaty nr 1 w sprawie zmiany aktu zatozyciclskicgo Spatki, ~=sms=sscmmoceecmeeeee
5) podjecic uchwaly nr 2 w sprawic przyjecia tekstu jednolitego aktu zatozycielskiego Spolki,
6) zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, ——-m=-m-nsmmmmocmeomoceee.

Do punktu I porzadku obrad: -------~---- A nm s n i o

W zwigzku 7 otwarciem obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow dokonanym

przez Zbigniewa Krzysziola Sosnowskicgo zrealizowany zostal punkt | porzadku obrad, «--e--
Do punktu 2 porzadku obrad: - - mnmean

Na przewodniczgcego Nadzwycrzajnego Zgromadzenia Wspalnikow w glosowaniu
tajnym wybrany zostaf jednogtosnie Zbigniew Krzysztof Sosnowski, ktéey wybér ten przyiat.

Przewodniczacy  Nadzwyczajnego  Zgromadzenia  Wspolnikéw  zarzaduil ‘ﬁy
sporzadzenic listy obecnoscei, podpisal ja i odwiadezyl, 7e na Nadzwyezajnyim Zgromadzeniu

Wspolnikow reprezentowany jest caty kapital zakladowy Spolki. gdyz obeeni sa WSZVSCY

wspdlnicy Spélki. tj.: O —— : SR e
1) Zbigniew Krzysztol Sosnowski posiadajacy 147 (sto czerdziedei siedem) udziatow w
kapitale Zak adoWwm SPOIKE,: snomaros oo ornm e mme s onsine s e s e A s i s

2) Macic] Sosnowski posiadajacy 141

—~—

sto - czlerdziesci jeden) udziatow w o kapitale

zakladowym Spolki, —-----we e
3) Kacper Sosnowski posiadajacy 12 (dwanasdcie) udziatow w kapitale zakiadowym Spotki. —

Przewodniczacy Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow  stwicrdzil. 7e
wszyscy wspolnicy wyrazili zgode na pismic na odbycie Nadzwyczajnego Zgromadzenic
Wspélnikow w sicdzibie Kancelarii Notarialnej, Nadzwyezaine Zgromadzenic Wspolnikaw
odbywa si¢ w bybie art. 240 Kodeksu spolek handlowych. na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu
Wspolnikow reprezentowany jest caty kapital zakladowy Spatki, nikt z obeenyeh nie wniost
sprzeciwu dotyczacego odbycia Nadzwycezajnego Zgromadzenia Wspalnikaw i wnicsicnia
poszezegdinych spraw do porzadku obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, a

zatem Nadzwyczajne Zgromadzenic Wspdinikaw odbywa sic prawidlowo i jest zdalne do

PO mMOWaNIa UCHWAL. —m e mmeme e et et s ma e e e e e
Do punktu 3 porzgdku obrads «=-------s-meoo e

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow w glosowaniu jawnym jednoglosnie

zatwicrdzito zaproponowany porzadek obrad i przystapiono do realizacji jego poszezegélnych

PUIK LW, = mm e e e e -

Do punktu 4 porzgdKu oPrad; -—--=-=raessstonoseimeitism s shs s iio s ion e S o e -

3]
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Przewodniczacy  Nadzwyczajnego Zgromadzenia  Wspolnikow  zaproponowal
podjecic uchwaty w sprawic zmiany aktu zalozycielskiego Spotki, o nastgpujace) tresei: ==--==-
UCHWALA nr1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw spélki pod firma:
»NOVDOM?” Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7 siedziby w Przasnyszu
z dnia 25 maja 2021 r.
w sprawic zmiany aktu zalozyciclskiego Spolki

§ 1. Nadzwyczajne Zgromadzenic Wspdlnikdw spolki pod firma: NOVDOM”

Spolka z ograniczong odpowiedzialnoseia 7 siedziba w Przasnyszu postanawia zmieni¢ akt

3 iafo?.ycielski spotki pod firma: JNOVDOM™ Spolka z ograniczong odpowicdzialnoseig z

| siodziba w Przasnyszu. woten sposab, 7ze § 6 akw zalozyciclskicgo Spdlki otrzymuje

] /I ‘4 . - .
</ naslepujgee brzmienie: ---eeeeereeeaees
4 /!

s ek

§ 6. Przedmiotem dzialalnosci Spotki jest: aemememmanueaes

e 68.10.7 — Kupno i sprzedaz nieruchomodcei na wlasny rachunek - dzialalnos¢ wiodaca, ---

o 682072 Wynajem i zarzadzanie nieruchomogciami wiasnymi lub dzicrzawionymi, =-----

e 08.32.7 — Zarzadzanie nieruchomeosciami wykonywane na zlecenie,

e 4] --Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,

¢ 43 - Roboty budowlane specialistvezne,

o 71127 - Dzialalnos¢ w zakresie inzynierii 1 zwigzane z nig doradztwo techniczne, --------

e Y3.11.7 - Dziatalnosé agencji reklamowyceh,

¢ 74907 - Pozostala dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

niesklasyfikowana.

FhAFN

§ 2. Uchwala wehodzi w zycie 7z dniem podjeeia.

Przewodniczgey  Nadzwycezajnego Zpromadzenia Wspélnikow  stwierdzil, 7e

powyzsza uchwale Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspadlnikow przviglo w glosowaniu

Jawnym jednoglognic, -----

Do punktu 5 porzadku obrad:
Przewodniczgey  Nadzwyezajnego  Zgromadzenia  Wspalnikow  zaproponowal

podjgeic uchwaly w sprawie przyiecia tekstu jednolitego aktu zatozycielskiego Spatki o

nastepujgce) tredei: S

s
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UCHWALA nr2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spalki pod firma:
+NOVDOM?™ Spétka z ograniczony odpowicdzialnosciy z siedzibg w Przasnyszu
z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie przyjecia tekstu jednolitego aktu zalozyciclskiego Spolki

§ 1. Nadzwyczajne Zgromadzenic Wspélnikéw spotki pod firma: .NOVDOM®
Spoftka 7 ograniczong odpowiedzialnosciy 7 siedziba w Przasnyszu postanawia przyjaé tekst
jednolity aktu zatozycielskiego Spélki pod lirma: NOVDOM™ Spotka 7 agraniczona
odpowiedzialnoscia z sicdziby w Przasnyszu, w nastepujacym brzmieniu: --=------m--ccecememe-

dedRhw

AKT ZAELOZYCIELSKI SPOLKI Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Tekst jednolity z dnia 25 maja 2021 r,

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. Zbigniew Krzysztol Sosnowski oswiadeza, ze zawiazuje Spotke z
ograniczona odpowiedzialnoscia zwang dale] .. SpOtka ™, —m-mmmm st

§ 2. 1. Spotka prowadzi¢ bedzic dziatalnosé gospadareza pod [irmg JNOVDOM®

Spotka z ograniczong odpowicdzialnogeig. ——e-—ms—mmemmmemmeomeemeaic ---
2. Spdtka moze uzywaé skrétu: JNOVDOM? Sp. 2 0.0, =---m-nmmmmmmessmnncmanzommnns
§ 3. Siedzibg Spolki jest Miasto Przasnysz. —---—--e--m-emmmmemmmmmmasscamass oo cenceae
§ 4. Czas trwania Spotki jest nieograniczony, ==--smssssssemzasemcomcescmmoooo

§ 5. 1. Spolka dziala na terylorium Rzeezypospolite] Polskici oraz za granicy. ----
2. Spotka moze otwicrad filic. oddzialy, zaklady. —-mememmeommmmm e

I1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§ 6. Przedmiotem dziatalnodei Spotki jest: ------- wemen
e 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nicruchomosei na whasny rachunek — dzialalnosé wiodaca, ---
o 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nicruchomoseiami wlasnymi lub dzietzawionymi, ------

e 68.32.Z Zarzadzanie nicruchomosciami wykonywane na zlecenie, =-=--=m--semsomcmeeanea
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s 4! - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow, -—---

e 43 — Roboty budowlane specjalistyczne,

o 71127 - Dzialalnos¢ w zakresie inzynierii i 2zwigzane  nig doradztwo techniczng, -----=

e 73.11.Z  Dzialalno$¢ agencji reklamowych, -—=---mmemcemmemmmmne .

* 7490.Z  Pozostala dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

niesklasylikowana, —=---veveeieaaee

11, KAPITAL. ZAKEADOWY

§ 7. 1. Kapital zakiadowy Spotki wynosi 150.000.00 71 (sto pigédziesiat tysiecy

. Zhotych).
\ 2. Kapital zakladowy dzieli sig 300 (trzysta) udzaléw, o wartoci nominalnej

SlO0.00 A (pigcsel ztotych) kazdy. --

§ 8. 1. Udziaty w Spélce sg rdwne co do wartosci i nicpodzielne, =-=-emmemmmmem-
2. Kazdy ze Wspdinikow moze mieé wiceej niz jeden udziab, —-—veeeceeeeooocaes
§ 9. Wszystkic udziaty w kapitale zakladowym Spélki objal Zbigniew Krzysztof

DOSHOWSKE: ~=-srencssomrerssons s

Udzialy te zostaly w catodel pokrvte gotdéwka, -
§ 10. Kapital zakladowy Spélki moze zostaé  podwyzszony uchwalg

zgromadzenia Wspolnikow do wysokosel trzykrotnej wartosci kapitatu wedtug stanu na dzien

podjecia uehwaly. ==-eece oo mm oo

Nie stanowi to zmiany umowy Spotki w terminie 3 (trzech) lat, —=--eseessmmeecmeaaen

§ 11, 1. Udzialy w Spolce moga by¢ umarzane. --
2. Umorzenic udzalow nastgpuje 2 czystego zysku za rok obrachunkowy, w

ktédrym nastgpilo  umorzenie albo 2 zachowaniem przepiséw o obnizeniu  kapitatu

zakladowcego, -

3. Wspdlnikowi. ktorego udzial zostal umozony wyplaca sig  kwotg

odpowiadajacy wartosei nominalnej udzialuy, ------ e -
§ 12. 1. Wspdlnicy moga zosta¢ zobowiazani do dokonania doplat. ==----==-zz==we=-

2. Wysoko$¢ i terminy wnoszenia doplat okresla uchwalg Zgromadzenie

WSPOINIKOW . —mm e e e e 2
§ 13. Zbycie lub zastawienie udziatow wymaga zgody Spotki. —----mmvemmmmsmnsnees

IV. WEADZE SPOL.KI
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§ 14. Wladzami Spotki sg: ==--s=nnn==e=- . SN
1) Zgromadzenie Wspolnikow, S e e e o e e e s
2) Rada Nadzorcza, -- ISR
3) Zarzad. ~~----a- e A o

§ IS, 1. Zgromadzenia Wspolnikow Spotki moga  by¢ zwyezajne  lub

’

NAdZWY CLRINE, ~==-===m-mmnaan — - s -
2. Zwyczajne Zgromadzenia Wspélnikow rwoluje corocznie Zarzad, nie poZniej

niz do dnia 30 czerwea kazdego roku, =s-=---------mecmmmeeacs nn- “n-

3. Zwyczajne Zgromadzenic Wspalnikow zwoluje Rada Nadzoreza jezeli Zarzad

nie zwolat Zgromadzenia WspoInikow w lerminie okre$lonym w sl 2. —seeemmemmemmmmcmoommmens

4. Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspolnikow zwoluje  Zarzad 7 wlasnej

inicjatywy lub na wniosck Wspolnikéw reprezentujgeych co najmniej 1/10 wartose kapitalu

zaktadowego, --memeamaaeae -~ B PR -

5. Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspolnikow zwoluje Rada Nadzoreza jezeli
Zarzad nic zwolal Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw w terminie siedmiu dni od
zlozenia  wniosku o zwolanie Nadzwyczajnego Zgromadzenia  Wspolnikow przez
Wspblnikow reprezentujacych co najmniej 1/10 warlosei kapitalu zakladowego, === - -eeenmee
§ 16. Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow zapadaja zwykia wickszoseia glosow

chyba, 7e ustawa stanowi inaczej. -

§ 17. Do zakeesu dzalania  Zgromadzenia Wspolnikow  naleza  sprawy

wymienione w kodeksie spotek handlowych, —-emmemmemmeeeeeccieee --

§ 18. 1. Ustanawia si¢ Rad¢ Nadzorcza Spalki. ~---- mmnnm nne-

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ # trzech czlonkdw powolywanych i odwolywanych

uchwaky WspO I KOW, mm e e em e e e
3. Uchwalg Wspolnikow czionkowic Rady Nadzorezej mogy byé odwolani w

kazdym czasic. e e

§ 19. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego Rady

A B mmanas
§ 20. 1. Posiedzenia Rady Nadzoreze] zwoluje Przewodniczgey Rady Nadzorcze

z wlasnej inicjatywy lub na zadanie dwoch cztonkow Rady Nadzorezej. ==----=------==--- B

6
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T ——

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestnicza w posiedzeniach Rady Nadzorczej
oraz wykonujg inne obowigzki cztonkow Rady Nadzorczej tylko 050bigeie. «=ceoeeeomsooeeens

3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na iej posiedzeniu jest obecna co
najimniej polowa jej cztonkdw, a wszysey jej czlonkowie zostali zaproszeni na posiedzenie, --

4. Z przebiegu posiedzenia Rady Nadzorcze] sporzadza sie protokdl; we-sessonitu

5. Szezepdtowy sposdb dzialania Rady Nadzorcze] okresla regulamin Rady

Nadzorezej zalwierdzony uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow, -- —
§ 21. Do kompetencji Rady Nadzorezej nalezy: :
1) sprawowanie statej kontroli nad dzialalnoscig Spotki, --------semereeex S

2) badanie corocznego sprawozdania Zarzadu Spalki z dzialalnosei Spotki oraz sprawozdania

linansowega, -------- — e e e e b e s s i e i
3) opiniowanic wnioskéw Zarzadu Spotki co do podziatu zysku lub pokrycia straty, =-----------
4) skladanic wobee Zgromadzenia Wspdlnikéw corocznego pisemnego sprawozdania z
wynikdw  badanin sprawozdan  Zarzadu Spélki 2 dzialalnosei Spolki i sprawozdania

[iNansoWego, ~wemsmmmmmmm e D

§ 22. Rada Nadzorcza nie ma prawa wydawania Zarzadowi wiazacych polecen

dotyczgeych prowadzenia SPraw SPOTKL: --seeesmamsousmmnnmms s srmmesba s in s o e

§ 23. Kazdy cztonck Rady Nadzorczej moze samodzielnie wykonywaé prawo

nadzoru, =-==-w--- SR 2 ) SRR
§ 24. 1. Zarzad Spotki moze by¢ jednoosobowy lub wieloosabowy, «e--ceeeeieeee
2, Zarzad powolywany jest na okres 4 (C72erech) [al, ——----nnsceeeemesmmmmmnsrsseemceeece

3. Pierwszy sklad Zarzgdu jest Jjednoosobowy, w sklad kiérego wehodzi Zbigniew
Krzysztol Sosnowski - Prezes Zarzgdu. --eesses-emecemeceemeeee s A SRR NS A S
4. /Zarzagd moze dokonywaé czynnosci prawnych 1 zaciaga¢ zobowigzania
przckraczajgee dwukrotnosé kapitatu zakladowego bez zgody Zgromadzenia Wspdlnikow, ---
3. Oswiadezenia woli w imieniu Spotki przy transakejach do kwoty 200.000.00 7t

moze sklada¢ kazdy 7 cztonkow Zarzadu jednoosobowo a przy transakcjach powyze) kwoly

200.000,00 zi {acznie dwach cztonkdw Zarzadu. e e e e
V. POSTANOWIENIA KONCOWE
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§ 25. Rokicm obrachunkowy jest rok kalendarzowy z tym, 7e pierwszy rok
obrotowy 7zaczyna si¢ w dniu zarejestrowania Spotki w Krajowym Rejestrze Sadowym a

kofiezy sig 31 grudnia 2007 1, ——mmmmm s

§ 26. W sprawach nieuregulowanych ninicjiszym aktem maja zastosowanie

przepisy kodeksu spotek handlowych. —=-emoemmm e
§ 27. Koszly sporzadzenia tego aktu ponosi Spotka w arganizaci, --—---------=-----
§ 28. Wypisy aktu mozna wydawaé Wspélnikom i Spélee w dowolnej liczbie, ----

KN AR

§ 2. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgeia. —-------=m-mmer<emmancrscnnacnnncea

Przewodniczacy  Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikaw  stwicrdzid, 7z

powyzszg uchwale Nadzwycezajne Zgromadzenic Wspdlnikow przvietlo w glosowaniu

JAWIYIN JCUNO gl OSNI, = om o mm o e e e e

Do punktu 6 porzadku obrad: —- e e PR
Wobee  wyczerpania  porzadku  obrad  Przewodniczacy  Nadzwycrzajnego

Zgromadzenia Wspolnikow zamknal Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspalnikéw zalgezajac

do protakelu Jiste ObECNOSCH, «=mmssmtmmm oo

Tozsamodc  Przewodniczgeego  Nadzwyczajnego  Zgromadzenia  Wspalnikaw
Zbigniewa Krzysztofa Sosnowskiego, syna Zdzistawa i Wandy, PESEL 63051712713,
ramieszkatego w Przasnyszu, ul. Pigkna nr 4 (kod pocztowy: 06-300 Przasnysz), gmina
miasta Przasnysz. powiat przasnyski, wojewodztwo mazowieckic, notariusz stwicrdzil na

podstawie okazanego dowodu osobistego serii CAC numer 058027, —omemmmemeem e

§ 2. Notariusz pouczyl ; ==-=-mrme-mmrmmmreccanas R
1) tresei art, 92a ustawy 7 dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (D710 2 2017 1., poz
2291), zgodnic z kidrym notariusz niezwlocznie po sporzadzeniu aktu notarialnego
zawicrajacego w swej tredei dane stanowigee podstawe wpisu do rejestru przedsicbiorcdw
Krajowego Rejestru Sadowego albo podlegajacego zlozeniu do akt rejestrowych podmiotu
wpisanego do rejestru przedsigbioredw  Krajowego Rejestru Sadowego umieszeza jego
clekironiczny  wypis w Centralnym  Repozytorium  Flektronicznych  Wypisow  Aktow
Notarialnych, prowadzonym przez Krajowa Radg Notarialng, =-=ss-ssessmma s msmmmmome o
2) zakresie 1 podstawie dziatan notariusza, w zwigzku 7 posiadaniem i przetwarzanicm danych
osobowych stron czynnosei notarialnych, podejmowanych na podstawie przepisow prawa

nakladajacych na nicge obowiazki zwigzane z wykonywang funkcja i zadaniami
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(spelniajgeyeh wymogi art. 6 ust. 1 lit. b i e oraz art. 9 wst. 2 lit. g,  oraz j Ogolnego
Rozporzagdzenia o Ochronic Danych 2016/679 - RODO), a takze prawach stron czynnosci
notarialnych, zwigzanych z ochrong ich danych 080bowyeh, —=mmmmmemme e

§ 3. Koszty ninicjszego aktu notarialnego ponosi spitka pod firma: .NOVDOM”
spoika z ograniczong odpowiedzialnodceia z siedziby w Przasnyszu, uiszezajac je przelewem
na rachunek bankowy Kancelarii NOtarialnej. -==----=meeees e st es oot

§ 4. Pobrano oplaty: —=-=sesme s e e e

I. taksg notarialng na podstawic § 9 ust. 1 pki. 1) rozporzadzenia Ministra Sprawicdliwoscei z
dnia 28 czerwea 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(D2 U.2G18.272) w kwocie 750,00 zI (sicdemset pigédziesial ztotych), ===e-emmmmmmmmeemeeeeee
2. ' podatek od towarow i uslug w wysokosei 23% od pobrane] taksy notarialnej na podstawie
art. 41 ust. 1w zw. 7 art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podalku od towardw i
ustug (Dz.U. Nr 34, poz. 535 7e zm.) w kwacie 172,50 21 (sto siedemdziesiat dwa ztote
PIGCAZICSIGL @IOSZY ), =mmmmmmm e mmmm e oo e e e e
3. taksg notarialna na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosdei z dnia 28
czerwea 2004 r. w sprawic maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.2018.272), za
umieszezenic elektronicznego wypisu aktu notarialncgo w Centralnym Repozylorium
Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych, w kwocie 200,00 2z (dwiescie zotvch). --
4. podatek od towardw i usiug w wysokosei 23% od pobrancj taksy notarialnej na podstawic
arl. 41 ust. T w 2w, 2 arl, 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i
uslug (D2 UL Nr 54, poz. 535 ze zm.) w kwocie 46,00 zt (czterdziesci szesé zlotych), ------
5. podatku od czynnosel eywilnoprawnych nie pobrano, gdyz podjete przez Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspalnikéw uchwaly nie powodujg podwyZszenia kapitatu zaktadowego
Spolki 1 jako czynnosei nie wymicnione w art, 1 uslawy 7z dnia 9 wrzesnia 2000 1, o
pedatku od czynnosci cywilnoprawnych (DU, Nr 86, poz. 959 zc zm.) nie podlegaja

temu podatkowd,

Egeznic pobrano kwote 1.168,50 21 (jeden tysige sto szedédzesiat osicm ztotveh pieédziesiat

F Ly ) R el

Notariusz poinformowal  Stawajacego, 7e wyszezegolnione wyzej oplaty nie
obeimuja oplat zwigzanych ze sporzadzenicm wypiséw niniejszego aktu notarialnego

nrzeznaczonych dla Stron 1 kidre notariusz ma obowiazek przekazaé wilasciwym instytucjom.
I J 1 b, 4
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a wysokosé tych optat, wraz z powotaniem podstawy ich pobrania, zostanie podana odrgbnic |

na Kazdym 2 TV eh Wy PISOW. mmmmmm e oo e e |

Akt ten zostal odezytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy Stawajacego i notariusza,

Repertorium A nr 2058/2021

Wypis ten wydano spitee pod firma:  \NOVDOM™ spétka z ograniczona odpowicdzialnoscia z siedziba w

Przasnyszll; s=ssessasenmsmnnecanenana smremsmnassasmmassesesnaness e

Pubrano opfaty T ruN——
1. takse notarialng na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawicdliwosei z dnia 28 czerwea 2004 r, w

sprawie maksymalnych stawek taksy notarialngy (Dz. U. Nr 148, poz. 1564) w kwocie 60,00 71

(szedédziesiat zlotyeh),

2. podatek od towarow i ustug w wysokosci 23% od pobrane) taksy notarialaej na podstawic art, 41 ust. | w

zw. z art. 146a ustawy z dnia |1 marca 2004 r. o podatkn od towardw i ustug (Dz. U, Nr 34, poz, 533 z¢

zm.) w kwocie 12,80 2 (trzynasdeic ztotyeh osiemdziesial groszy). s--sec-eeas-
Lacznic pobrane kwolg 73,80 21 (sicdemdzicsigt trzy zlote osicmdzicsial groszy). —s-eresssresnsssanasssscnsmmamnne e
Przasnysz, dnia dwudzieslego piatego muja dwa tysiges dwudziestego pierwszego roku (25.05.2021 1), <eevemees
NPFARILSZ ‘
B \ f fpasim/ S |

Lubshiy Waldemar Prasiewicz

. Elektronicznie ) )
A n d rzeJ podpisany przez Signature Verified

. Andrzej Dabrowski Dokument podpisghy przez

qu rowski pata: 2021.11.26 ZBIGNIEW QY SZTOF

10:23:31 +07°00' Data: 2021.{1.36 11:20:29
CET

CET
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3. Petny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji dtuznych instrumentéw finansowych

objetych Dokumentem Informacyjnym

Uchwata nr 1

zarzadu spotki pod firma

+NOVDOM" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Przasnyszu

z dnia 22 sierpnia 2024 r.

w sprawie emisji obligacji serii B

Zarzad .NOVDOM?” spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Przasnyszu, adres: ul. Zwirki
i Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000266103, REGON: 140735121, NIP: 7611502869, o kapitale zakiadowym: 150.000,00 PLN (sto
pigcdziesiat tysiecy ztotych i 00/100) (,Spétka"), dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1 lit. a) ustawy o obligacjach
z dnia 15 stycznia 2015 roku (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.708. ze zm. — ,Ustawa o Obligacjach”) postanawia:

15 wyemitowac zabezpieczone obligacje o nastepujgcych parametrach:

(a

seria obligacji:

(b)

rodzaj obligaciji:

obligacje na okaziciela

(c)

warto$¢ nominalna jednej obligaciji:

1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych)

(d)

cena emisyjna jednej obligacji:

1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)

(e)

wielkos¢ emisji (liczba emitowanych

do 27.000 (dwadziescia siedem tysiecy)

obligaciji): Obligacji
(f) dzien wykupu: 26 sierpnia 2028 r.
(g) oprocentowanie: zmienne, WIBOR 3M + marza 4,85 % w skali
roku
(.Obligacje”);
2. ustanowi¢ prog dojscia emisji do skutku w ten sposob, iz dla dojscia emisji do skutku wymagane jest

objecie i optacenie co najmniej 20.000 (dwudziestu tysiecy) Obligacji (prog emisji, o ktérym mowa
w art. 45 Ustawy o Obligacjach),

3. upowazni¢ spotke pod firmg NWAI Dom Maklerski Spotka Akcyina z siedziba w Warszawie do
zaoferowania objecia emitowanych Obligacji - po cenie emisyjnej jednej Obligacji rownej wartosci

nominalnej jednej Obligacji w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym
przeprowadzenie oferty nie bedzie wymagac¢ sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) ww. rozporzadzenia.

231



NOVDOM
Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

tu mieszkaja marzenia

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

2024-08-22

e
Andrzej Dgbrowski - Prezes Zarzadu

Signature Not Vgrified

Dokument podpis?n/ rzez Maciej
Sosnowski
Data: 2024.08.22 $3:37:57 CEST

Maciej Sosnowski - Cztonek Zarzadu

2/2

232



NOVDOM

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o. tu mieszkaja marzenia

Uchwata nr 1
zarzgdu spétki pod firmg
»,NOVDOM” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Przasnyszu
z dnia 26 sierpnia 2024 r.
w sprawie przydziatu obligacji serii B

§1.

Zarzad .NOVDOM” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Przasnyszu, adres: ul. Zwirki
i Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bialymstoku, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000266103, REGON: 140735121, NIP: 7611502869, o kapitale zakladowym: 150.000,00 PLN (sto
pigcdziesiat tysiecy ziotych i 00/100) (.Spotka”), dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia
15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.708. ze zm.),

w zwigzku z dokonang na podstawie Uchwaly nr 1 Zarzadu Spolki z dnia 22 sierpnia 2024 r. (,Uchwata ws.
emisji”) emisjg zabezpieczonych obligacji o nastepujgcych parametrach:

(a) seria obligacji: B

(b) rodzaj obligacii: obligacje na okaziciela

(c) warto$¢ nominalna jednej obligaciji: 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych)

(d) cenaemisyjna jednej obligaciji: 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych)

(e) wielkos¢ emisji (liczba emitowanych 27.000 (dwadziescia siedem tysiecy)
obligacji): Obligaciji

(N dzier wykupu: 26 sierpnia 2028 r.

(g) oprocentowanie: zmienne, WIBOR 3M + marza 4,85 % w skali

roku

(.Obligacje”);

stwierdza, iz:
13 w dniu 23 sierpnia 2024 r. zostaly zlozone w sposéb wazny i skuteczny Formularze Przyjecia
Propozycji Nabycia, na taczng liczbe 27 000 Obligaciji;
2. zostal osiagniety prog emisji Obligacji okreslony w Uchwale ws. emisji.
§2.

Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzad Spotki postanawia przydzielic Obligacje w zakresie wskazanym
w Liscie Przydziatowej, stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
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§3.
Zarzad Spolki postanawia:
3 zawiadomi¢ podmioty wymienione w Liscie Przydziatowej o przydziale Obligacji;

3¢ zobowigza¢ Agenta Emisji do niezwlocznego podijgcia dziatarh w celu rejestracji Obligacji najpierw
w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, a nastepnie w Depozycie prowadzonym przez KDPW.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Pcutano

elektronicznie
yndrzej Dabrowskj
2024-08B-26

Andrzej DMrezes Zarzgdu

Signature Not, Verified
= )

Dokument pyfany przez

Maciej SosnbyySki

Data: 2024.08326 10:38:09
CEST

Maciej Sosnowski - Czlonek Zarzadu
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly Zarzadu ,Novdom” sp. z o.0. z siedzibg w Przasnyszu z dnia
26 sierpnia 2024 r. w sprawie przydziatu obligacji serii B

LISTA PRZYDZIALOWA

podmiotow, ktorym zostaly przydzielone obligacje serii B
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4. Dokument okreslajacy warunki emisji dtuznych instrumentéw finansowych

legal Poland

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
SERII B
emitowanych przez
NOVDOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
z siedzibg w Przasnyszu

- w brzmieniu z dnia 5 wrzes$nia 2024 r. act lagal offces

Amsterdam
Bratislava
Bucharest

Budapest
Frankfurt
Madrid
Milan
Paris
Prague
Sofia
Vienna
Warsaw

e F+4 5960 actiegal.com
KRS: DDOOSEOBIZ « KIF; 701-048-75-58 actlegal-poland.com
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Warunki emisji obligacii seni B emitowanych przez Novdom spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
w brzmieniu z dnia 5 wrzesnia 2024 r.
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Warunki emisji obligacji seni B emitowanych przez Novdom spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
w brzmieniu z dnia 5 wrzesnia 2024 r.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
SERII B
emitowanych przez
NOVDOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z siedzibg w Przasnyszu

Niniejszy dokument (zwany dalej: .Warunkami Emisji") okreSla Swiadczenia wynikajgce z obligacji (dalej
zwanych: ,Obligacjami”), sposoéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki emitenta
i obligatariuszy, ktorych emitentem jest spoétka pod firma:

NOVDOM spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Przasnyszu, adres: ul. Zwirki
i Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000266103, REGON: 140735121, NIP: 7611502869,
o kapitale zaktadowym: 150.000,00 PLN (sto piecdziesiat tysiecy zilotych i 00/100), dalej zwana
»~Emitentem”.

1. PODSTAWOWE PARAMETRY EMISJI

1.1.  Nazwa Obligacji

.Obligacje serii B emitowane przez Novdom spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Przasnyszu.”

1.2.  Seria Obligacji
B
1.3.  Rodzaj Obligacji
Obligacje na okaziciela
14.  Warto$¢ nominalna jednej Obligacji
1.000,00 PLN (tysigc ztotych i 00/100)
1.5, Cena emisyjna jednej Obligacji
1.000,00 PLN (tysiac ztotych i 00/100)
1.6. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
27.000 (dwadziescia siedem tysiecy) Obligaciji
1.7.  Maksymalna fgczna kwota srodkow z emisji
27.000.000,00 PLN (dwadziescia siedem milionéw ztotych i 00/100)
1.8.  Dzien Przydziatu
26 sierpnia 2024 roku
1.9.  Dzien Wykupu
26 sierpnia 2028 roku
1.10.  Strona Internetowa Emitenta

www.novdom.pl

3/45
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Warunki emisji obligacii seni B emitowanych przez Novdom spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
w brzmieniu z dnia 5 wrzesnia 2024 r.

1.11.  Oprocentowanie

Zmienne, rowne Stopie Bazowej powigkszonej o marze w wysokosci 4,85 (cztery i osiemdziesiat piec¢
setnych) punkty procentowe w skali roku (,Marza").

112 Okresy Odsetkowe. Dni Platnosci Odsetek

Nr Okresu Pierwszy Dzien Okresu Dzien Ustalenia Praw Ostatni Dzienn Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzier Emisji 19.11.2024 26.11.2024
2, 26.11.2024 19.02.2025 26.02.2025
3. 26.02.2025 19.05.2025 26.05.2025
4. 26.05.2025 19.08.2025 26.08.2025
5. 26.08.2025 19.11.2025 26.11.2025
6. 26.11.2025 19.02.2026 26.02.2026
T 26.02.2026 19.05.2026 26.05.2026
8. 26.05.2026 19.08.2026 26.08.2026
9. 26.08.2026 19.11.2026 26.11.2026
10. 26.11.2026 19.02.2027 26.02.2027
1. 26.02.2027 19.05.2027 26.05.2027
12. 26.05.2027 19.08.2027 26.08.2027
13. 26.08.2027 19.11.2027 26.11.2027
14. 26.11.2027 21.02.2028 26.02.2028
15. 26.02.2028 19.05.2028 26.05.2028
16. 26.05.2028 21.08.2028 Dziern Wykupu

DEFINICJE | INTERPRETACJA
2.1. Definicje:
W Warunkach Emisji:

Administrator oznacza spotke pod firma BSWW Trust spélka z raniczon
Zabezpieczen odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna

73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000505020, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, o kapitale
zakladowym: 5000,00 PLN (pie¢ tysiecy zlotych), petnigca funkcie

4145
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Warunki emisji obligacii seni B emitowanych przez Novdom spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
w brzmieniu z dnia 5 wrzesnia 2024 r.

Agent Emisji, Agent
Platniczy, Agent
Dokumentacyjny lub
Organizator Emisji

Aktualizacja Wyceny

Cena Emisyjna

Data Zabezpieczenia
Depozyt
Dzienn Emisji

Dzien Ptatnosci
Odsetek

Dzien Przydziatu

Dzienrh Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

administratora wszystkich zabezpieczen ustanowionych dia Obligacii;

oznacza spotke pod firmg NWAI Dom Maklerski Spoétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Nowy Swiat 64, 00-357
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000304374, REGON: 141338474, NIP: 5252423576, o kapitale
zakifadowym: 1.711.043,00 PLN (milion siedemset jedenascie tysiecy
czterdziesci trzy ziote i 00/100) wptaconym w catosci, przy czym
w zakresie pelnienia funkciji Organizatora Emisji, spetnione sa wymoqi
wynikajace za art. 7a ust. 3 Ustawy o Obrocie;

ma znaczenie nadane w pkt 17.3;

oznacza ceng nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 1.5 Warunkow
Emis;ji;

oznacza 31 grudnia 2030 r.;
oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW;

oznacza dzien, w ktorym powstaja prawa z Obligacji zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach;

oznacza ostatni dzieri danego Okresu Odsetkowego wskazany w tabeli
w pkt 1.12 lub Dzien Wczesniejszego Wykupu;

oznacza dzien dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji, o ktérym
mowa w pkt 1.8;

oznacza kazdy dzien z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy w Rzeczpospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi
dziatalnos¢ w sposob umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych
w Warunkach Emisji;

oznacza 5 (piaty) Dzien Roboczy przed, odpowiednio, Dniem Ptatnosci
Odsetek, Dniem Wykupu, Dniem Weczesniejszego Wykupu,
aw przypadku zmiany Regulacji KDPW - inny najpoZniejszy dzien
okreslony zgodnie z obowigzujgcymi w danym czasie Regulacjami
KDPW, w ktorym najpdzniej moze zostac¢ okreslony stan posiadania
Obligacji, w celu ustalenia osob uprawnionych do otrzymania swiadczen
z Obligacji, jezeli zgodnie zobowigzujacymi w danym czasie
Regulacjami KDPW dniem takim bedzie mogt byc wylgcznie dzien
przypadajacy wczesniej niz piaty Dzien Roboczy przed, odpowiednio,
Dniem Piatnosci Odsetek, Dniem Wykupu, Dniem Wczesniejszego
Wykupu, za wyjatkiem:

{a) zlozenia przez Obligatariusza Zadania Wykupu, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia Zadania Wykupu;
{b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dziefi Ustalenia Praw

uznaje sig¢ dzien otwarcia likwidacji Emitenta;

{c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit
w obowiazki Emitenta z tytutu obligacji, nie posiada uprawnien do
ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie

5/45

240



NOVDOM

tu mieszkaja marzenia

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

Warunki emisji obligacii seni B emitowanych przez Novdom spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
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Dzienn Wczesniejszego
Wykupu

Dziers Weryfikacji

Dzienn Wykupu

Ewidencja

Formularz Przyjecia
Propozycji Nabycia

GPW

Grupa Emitenta

Hipoteka
Kapitaty Wiasne
KDPW

Kodeks cywilny, K.c.

Kodeks postgpowania
cywilnego, K.p.c.

Kodeks Spétek
Handlowych, K.s.h.

Kwota Zatrzymana

Marza

Naleznos¢ Gidwna

Nieruchomosci

Nieruchomosé¢ 1

odpowiednio dzien polgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej Emitenta;

oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 11.2;

oznacza ostatni dzien kazdego pélrocza kalendarzowego, tj. 30 czerwca
i 31 grudnia;

oznacza dzien wskazany w pkt 1.9;

oznacza ewidencije obligacji prowadzong przez Agenta Emisji zgodnie
z art, 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie;

oznacza oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia
ZloZzone w formie pisemnej lub réwnowaznej;

oznacza spotke pod firmg Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza grupe kapitalowg Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o Rachunkowosci;

ma znaczenie nadane w pkt 9.2;

oznacza kapitaly wiasne ujete w bilansie Emitenta;

oznacza spolke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych
S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1610 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550, ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych
(tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 18 ze zm.);

ma znaczenie nadane w pkt 5.1.2(iii);

ma znaczenie nadane w pkt 1.11;

oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji — obliczong na dang chwilg —
kwote rowng wartosci nominainej jednej Obligacji okreslong w pkt 1.4,
pomniejszona o wszelkie $wiadczenia dokonane na poczet splaty
wartosci nominalnej pojedynczej Obligaciji;

oznacza facznie Nieruchomosé 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomos¢ 3,
Nieruchomos$¢ 4, Nieruchomos$¢ 5, Nieruchomoéé 6, Nieruchomos$é 7,
Nieruchomos¢ 8, Nieruchomos¢ 9, Nieruchomos¢ 10 oraz
Nieruchomosc 11;

oznacza nieruchomos$¢ niezabudowang stanowigca dziatke o numerze
ewidencyjnym 203/1, potozong w Mikotajkach, o powierzchni 0,2964 ha,
dla ktorej Sad Rejonowy w Mragowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze OL1M/00023411/2, ktorej
wlascicielem jest Emitent;
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Nieruchomosé¢ 2

Nieruchomosé¢ 3

Nieruchomosc¢ 4

Nieruchomos¢ 5

Nieruchomosé¢ 6

Nieruchomos$é 7

Nieruchomos¢ 8

Nieruchomosé 9

oznacza lokal niemieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos$c
oznaczony numerem 1, potozony przy ul. Zwirki i Wigury 15B
w Przasnyszu, dla ktérego Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
0S1P/00048484/6,

ktorego wiascicielem jest Emitent;

oznacza lokal niemieszkalny stanowiacy odrgbng nieruchomos$é
oznaczony numerem 3, potozony przy ul. Zwirki i Wigury 158
w Przasnyszu, dla ktérego Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
0S1P/00048564/1,

ktorego wiascicielem jest Emitent;

oznacza nieruchomos$¢ stanowiacg dziatki o numerach ewidencyjnych
584/44 | 584/45, polozone w Przasnyszu przy ul. Dworskiej, o lacznej
powierzchni 0,4185 ha, dla ktorych Sad Rejonowy w Przasnyszu,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
0S1P/00050649/8,

ktorej wiascicielem jest Emitent;

oznacza nieruchomos$¢ stanowigca dziatkge o numerze ewidencyjnym
203/36, potozong w Sierakowie, o powierzchni 0,5017 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Przasnyszu, |V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze OS1P/00065049/0,

ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent;

oznacza nieruchomos¢ stanowiacg dziatke o numerze ewidencyjnym
208, polozong w Sierakowie, o powierzchni 1,8173 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Przasnyszu, |V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze OS1P/00065265/0,

ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent;

oznacza nieruchomo$¢ stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym
2628/4, polozona przy ul. Szkolnej w Plorisku, o powierzchni 0,4329 ha,
dla ktorej Sad Rejonowy w Plonisku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze PL1L/00065480/2;

ktorej wiascicielem jest spétka Novdom 10;

oznacza nieruchomos¢ stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym
2628/7, potozong przy ul. Szkolnej w Plorisku, o powierzchni 0,0899 ha,
dla ktorej Sad Rejonowy w Ptonsku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze PL1L/00066587/9;

ktorej wiascicielem jest spotka Novdom 10;

oznacza nieruchomos$¢ stanowigca dziatki o numerach ewidencyjnych
382/13, 382/14, 382/15 oraz 382/16, polozong w Mikolajkach, o tgcznej
powierzchni 0,7094 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Mragowie, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
OL1M/00040610/2,
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Nieruchomosé 10

Nieruchomosé¢ 11

Nieruchomosé
Dodatkowa

Nieruchomosé
Dodatkowa Bis

Novdom 10

Novdom 11

Obligacje serii A

Obligatariusz

ktorej wiascicielem jest spotka Novdom 11;

oznacza nieruchomos¢ stanowiaca dziatke o numerze ewidencyjnym
255/8 (o powierzchni 0,8861 ha), potozong w Olsztynie przy ul. Kawki,
dla ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta onumerze OL10/00012599/5, ktorej
wiascicielem jest Emitent;

oznacza nieruchomos¢ stanowiaca dziatke o numerze ewidencyjnym
255/7 (o powierzchni 0,5864 ha), polozong w Olsztynie przy ul. Kawki,
dla ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta onumerze OL10/00012599/5, ktorej
wiascicielem jest Emitent;

oznacza kazdg nieruchomosc, ktéra: (i) na skutek zmiany Warunkow
Emisji opisanej w pkt 9.2.8 zostanie objeta Hipoteka oraz (ii) stanowi
wiasnos¢ podmiotu z Grupy Emitenta lub jest przedmiotem uzytkowania
wieczystego ustanowionego na rzecz podmiotu z Grupy Emitenta;

oznacza kazdg nieruchomosc, ktora: (i) na skutek zmiany Warunkow
Emisji opisanej w pkt 9.2.9 zostanie objeta Hipoteka oraz (i) stanowi
wiasnoé¢ podmiotu z Grupy Emitenta lub jest przedmiotem uzytkowania
wieczystego ustanowionego na rzecz podmiotu z Grupy Emitenta;

oznacza spotke pod firmg Novdom 10 spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Przasnyszu, adres: ul. Zwirki i Wigury
15B lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000909189, REGON: 389335377,
NIP: 7611566272,

oznacza spotke pod firmg Novdom 11 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Przasnyszu, adres: ul. Zwirki i Wigury
15B lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000902940, REGON: 389041664,
NIP: 7611566036;

oznacza 20.000 =zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii
oznaczonej litera A, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysiac
zlotych) kazda obligacja i taczne] wartosci nominalnej 20.000.000,00
PLN (dwadziescia milionéw ziotych) o maksymalnym terminie wykupu
przypadajgcym w dniu 2 grudnia 2024 r., dla ktorych prawa i obowigzki
Emitenta oraz Obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie
pt. .Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez ,NOVDOM”
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu"
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 2 Zarzadu Emitenta z dnia 26
listopada 2021 r. w sprawie emisji obligacji serii A;

oznacza:
(i) osobe, na ktorej rzecz Obligacje sg zapisane w Ewidencji;
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Oczekiwany Termin
Sptaty Pozyczki

Odsetki lub
Oprocentowanie

Okresy Odsetkowe

Oswiadczenie
Dotyczace
Nieruchomosci
Dodatkowej

Oswiadczenie
Dotyczace
Nieruchomosci
Dodatkowej Bis

Oswiadczenie o Grupie
Emitenta

Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa
Wczesniejszego
Wykupu

Podmiot Zobowigzany

Postanowienia
Kwalifikowane

Pozyczka
Podporzadkowana

(ii)

osobg, na ktérej rzecz Obligacje zapisane sa w Rejestrze
Sponsora Emisji;

(i) posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym
zapisane s3a Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

ma znaczenie nadane w definicji Pozyczki Podporzadkowanej;

oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 1.11 i pkt 15;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (tacznie z tym dniem) i kazdy kolejny okres
rozpoczynajacy sie w Dniu Patnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia)
do nastgpnego Dnia Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzien); daty
Okresow Odsetkowych zostaly okreslone w tabeli w pkt 1.12;

ma znaczenie nadane w pkt 9.2.8(vii);

ma znaczenie nadane w pkt 9.2.9(vii);

ma znaczenie nadane w pkt 19.3.3;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw WartoSciowych, na ktérym zarejestrowane sg
Obligacje;

oznacza ktérekolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt 13;

oznacza Emitenta, kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego Nieruchomosci oraz kazdy inny podmiot, ktéry ustanowit
Zabezpieczenie Obligacii;

ma znaczenie nadane w art. 49 ust 1 Ustawy o Obligacjach;

oznacza pozyczke, ktdra spetnia nastepujace kryteria:
(i) zostata wyptacona na rachunek bankowy Emitenta w polskich
ziotych;

termin sptaly pozyczki przypada nie wcze$niej niz 3 (trzy)

miesigce po Dniu Wykupu (,Oczekiwany Termin Splaty
Pozyczki’);

(i)
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Prawo
Restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Propozycja Nabycia

Prég Emisji

Rachunek

Rachunek Emisji

Rachunek Papierow
Wartosciowych

Rachunek Powierniczy

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Rejestr Sponsora Emisji

Rynek ASO Catalyst

Rzeczoznawca

Skorygowana taczna
Wartos¢ Nominalna
Obligaciji

(iii)

umowa pozyczki nie dopuszcza mozliwosci jej sptaty przed
Oczekiwanym Terminem Sptaty Pozyczki;

(iv)
(v)

wierzytelnos¢ o zwrot pozyczki jest niezabezpieczona;

taczne koszty pozyczki nie przekraczajg 10% w stosunku
rocznym;

a taczna warto$¢ wszystkich Pozyczek Podporzgdkowanych nie moze
przekraczac 30% (trzydziesci procent) Kapitatéw Wiasnych;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne
(4. z dnia 16 wrzesnia 2022 r.; Dz.U. z 2022 r. poz. 2309 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe
(tj. z dnia 10 kwietnia 2024 r.; Dz.U. z 2024 r. poz. 794 ze zm.);

oznacza skladang przez Emitenta propozycje nabycia Obligacji, o ktorej
mowa w art. 34 ust, 2 art. 35 Ustawy o Obligacjach;

ma znaczenie nadane w pkt 5.2;

oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek o numerze 17 1130 1017 0020 1483 9920 0003
prowadzony przez: Bank Gospodarstwa Krajowego dla Organizatora
Emisji, o ktorym mowa w pkt 9.4;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

ma znaczenie nadane w pkt 9.5;

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie;

oznacza akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynnosci operacyjnych przez KDPW, w tym
w szczegolnosci: Regulamin  KDPW oraz Szczegolowe Zasady
Dziatania KDPW,

oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez Agenta
Emisji rejestr pierwotnych nabywcéw Obligacji, zawierajgcy zapisy,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 w zw. z art. 7a ust. 9 Ustawy o Obrocie
w odniesieniu  do Subskrybentow, ktorym zostaly przydzielone
Obligacje;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
GPW lub jej nastepcow prawnych;

oznacza rzeczoznawce majatkowego, o ktérym mowa w przepisach
rozdziatu 1 dziatu V Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997 r. (fj. z dnia 28 czerwca 2024 r.; Dz.U. z 2024 r. poz.
1145 ze zm.);

ma znaczenie nadane w art, 50 ust 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;
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Stopa Procentowa

Strona Internetowa
Emitenta

Subskrybent
Suma Hipoteczna

Swiadectwo
Depozytowe

Uprawnieni
Obligatariusze

Ustawa Deweloperska

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o
Rachunkowosci

Utrata Kontroli

oznacza zmienng stope procentowa ustalong zgodnie z pkt 15.5,
w oparciu o ktorg beda naliczane Odsetki;

oznacza strong internetowa Emitenta wskazang w pkt 1.10 lub inna,
ktora jq zastapi;

oznacza podmiot, ktory przyjat Propozycje Nabycia;
ma znaczenie nadane w pkt 9.2.4;
oznacza:

(@)

w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych -~ dokument  wystawiony  na zadanie
Obligatariusza zgodnie z art. 9 Ustawy o Obrocie,

{b)  w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym -
dokument wystawiony na zgdanie Obligatariusza przez podmiot
bedacy posiadaczem Rachunku Zbiorczego, na ktérym zapisane
s Obligacje, wskazujacy kto jest posiadaczem Obligaciji;

{c) w odniesieniu do Obligacji zapisanych w Ewidencji lubw

Rejestrze Sponsora Emisji - dokument wystawiony na Zadanie
Obligatariusza przez podmiot prowadzacy odpowiednio
Ewidencje lub Rejestr Sponsora Emisji, wskazujacy kto jest
posiadaczem Obligaciji;

ma znacznie nadane w pkt 19.3.1;

oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (L.j. z dnia 21 marca 2024 r.; Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze
zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz.708 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. z dnia 21 marca 2024 r.; Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze
zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. z dnia 11 marca 2024 r.; Dz.U. z
2024 r. poz. 620 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(tj. z dnia 4 listopada 2022 r.; Dz. U. z 2023 r. poz. 120, ze zm.);

oznacza sytuacje, w ktérej osobami fizycznymi sprawujacymi
bezposrednio lub posrednio kontrole nad Emitentem poprzez posiadane
uprawnienia, ktére wynikajg z okolicznosci prawnych lub faktycznych,
umozliwiajace wywieranie decydujacego wplywu na czynnosci lub
dziatania podejmowane przez Emitenta, beda osoby inne niz Pan
Zbigniew Sosnowski (PESEL: 63051712713), Pan Maciej Sosnowski
(PESEL: 86071411156) Ilub Pan Kacper Sosnowski (PESEL:
88070909274);
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Wiegkszos¢
Obligatariuszy

Wskaznik
Zabezpieczenia

Wskaznik Zadtuzenia

Zabezpieczenie

Zadluzenie Finansowe

oznacza Obligatariuszy reprezentujgcych co najmniej 51%
Skorygowanej £acznej Wartosci Nominalnej Obligacii;

oznacza stosunek:

(i) tacznej wartosci Naleznosci Gioéwnych wszystkich
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji do

(i) sumy wartosci wszystkich Nieruchomosci stanowigcych
przedmiot Hipoteki okreslonych w ostatnich dostepnych dla
Obligatariuszy wycenach powiekszonej o warto$¢ Srodkéw
pienieznych znajdujgcych sie na Rachunku Powierniczym;

oznacza badany na dany Dzien Weryfikacji stosunek ZadiuZenia
Finansowego Netto Emitenta do Kapitatow Wiasnych powiekszonych
o biezgca wartos¢ wyptaconych Pozyczek Podporzadkowanych;

oznacza hipoteke, zastaw zwykly, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
zastaw skarbowy, przelew, przewtaszczenie na zabezpieczenie,
blokade umowng lub inne zabezpieczenie zobowigzan jakiejkolwiek
osoby lub jakgkolwiek inng umowe lub porozumienie majace podobny
skutek, w tym obcigzenia prawami rzeczowymi lub zobowigzaniami
umownymi lub innymi prawami ograniczajacymi prawo wiasciciela lub
posiadacza rzeczy lub prawa do korzystania, posiadania lub
rozporzadzania dang rzeczg lub prawem;

oznacza wszelkie zadluzenie z ktéregokolwiek z nastepujgcych tytutow:

(i) pozyczonych kwot pienigznych (w tym pozyczek, kredytow, sald
debetowych w bankach lub innych instytucjach finansowych) wraz
ze wszystkimi prowizjami i innymi ptatnosciami,

(i) akceptu na podstawie kredytu akceptacyjnego lub kredytu
wekslowego (badz jego zdematerializowanego odpowiednika);

(i) weksli (z wylaczeniem weksli wystawianych celem
zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujacych kontrahentowi
z tytulu umowy dostawy towarow), obligaciji, skryptow dtuznych,
papierow dfuznych lub innych instrumentéw finansowych
o podobnym charakterze;

(iv) sprzedanych Iub zdyskontowanych wierzytelnosci (poza
wierzytelnosciami, ktére sg sprzedawane bez prawa regresu);

(v)  kwoty zobowigzania zaciagnietego na podstawie dowolnej innej
transakcji (w tym umowy sprzedazy lub nabycia terminowego)
majgcych skutek finansowy pozyczki:

(vi) Jakiejkolwiek transakcji terminowej (zawierane] w zwiazku
z zapewnieniem ochrony przed wahaniami stép procentowych,
kursu walut lub cen, badZ w celu odniesienia korzysci z takich
wahan), przy czym przy obliczaniu wartosci takiej transakcji
uwzgledniana bedzie tylko wartos¢ rynkowa (mark to market
value), albo jezeli konkretna kwota jest nalezna w wyniku
rozwigzania lub zamknigcia tej transakcji - ta kwota;

(vii) jakiegokolwiek zobowigzania do wzajemnej rekompensaty
(roszczenia zwrotnego) z tytutu gwarancji, obligacji, akredytywy
rezerwowej lub dokumentowej badZz innego instrumentu
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2.2

wystawionego przez bank lub instytucje finansowa w odniesieniu
do jakichkolwiek zobowigzan diuznika gtéwnego wymienionych
w innych punktach tej definiciji;

(viii) kwoty jakiegokolwiek zobowigzania na podstawie umowy
dotyczacej zaliczki lub odroczonej pfatnosci, jezeli: (i) jedng
z gtdwnych przyczyn zawarcia tej umowy jest pozyskanie
finansowania lub sfinansowanie nabycia lub wytworzenia danego
aktywa lub ustugi lub (i) umowa dotyczy dostawy aktywow lub
ustug i ptatnosc¢ jest nalezna ponad 240 dni po dacie dostawy —
z wytaczeniem dostawy towardéw wytworzonych przez Grupe
Emitenta w ramach dziatalnosci deweloperskiej takich jak
mieszkania, garaze, miejsca postojowe, komorki lokatorskie etc.;

(ix) jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w ramach dowolnej innej
transakcji (w tym umowy terminowej sprzedazy lub kupna, umowy
sprzedazy i sprzedazy zwrotnej lub umowy sprzedazy i najmu lub
leasingu zwrotnego) o skutkach pozyczki lub klasyfikowanej jako
pozyczka,

{x) jakiejkolwiek umowy, ktorej przedmiotem jest poreczenie,
gwarancja lub inne zaciagniecie zobowiazania dotyczacego
spetnienia $wiadczen osoby trzeciej lub przez osobe trzecig
z tytutu ktorejkolwiek z umow lub innych tytutdow, o ktérych mowa
w punktach (i) do (ix) powyzej, z wylaczeniem zabezpieczen
ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji;

Zadluzenie Finansowe oznacza sume zobowiazan Emitenta na dany Dzien Weryfikacji z tytutu

Netto Zadluzenia Finansowego Emitenta, powiekszong o:
(i) wartos¢ udzielonych gwarancji, poreczen oraz
(i)  zobowigzania przeterminowane o co najmniej 60 dni,
pomniejszong o wartos¢ srodkow pienieznych, zgromadzonych na
rachunkach bankowych lub w kasie Emitenta w zakresie, w jakim
Emitent ma nieograniczony dostep (na zadanie) do takich $Srodkow
pienigeznych, a rachunki, na ktérych zdeponowane sa takie $rodki oraz
prawa Emitenta do takich $rodkéw sg wolne od Zabezpieczen
i obcigzen, przy czym na potrzeby obliczenia Wskaznika Zadluzenia,
Srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych otwartych
i wyodrebnionych wplywow oraz na rachunkach zastrzezonych uznaje
sie jako dostepne dla Emitenta;

Zadanie Zwolania ma znaczenie nadane w pkt 19.3.2.
Zgromadzenia
Interpretacja

2.21. W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujgce w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

2.22. W Warunkach Emisji wszelkie odwotania do punktu lub zatacznika oznaczajg odwolania do
punktu Warunkow Emisji lub zatgcznika do Warunkow Emisji;

2.2.3.  Spis tresci i nagtéwki w Warunkach Emisji stuzg wylacznie wygodzie i nie nalezy ich bra¢
pod uwage podczas interpretowania Warunkow Emisji.
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3

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, zgodnie
z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niemajacym postaci dokumentu stosownie do art. 8 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, Ze jest diuznikiem Obligatariusza
i zobowigzuje si¢ wobec niego do speinienia Swiadczen pienigznych szczegotowo okreslonych
w Warunkach Emisji w sposéb i terminach tam okreslonych.

DECYZJA EMITENTA O EMISJI

Emisja Obligacji nastgpuje na podstawie uchwaly nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 22 sierpnia 2024 r,
w sprawie emisji obligacji serii B.

CEL EMISJI | PROG EMISJI

Cel emisji

5.1.1.  Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:
(1} refinansowanie obecnego zadiuzenia finansowego w postaci Obligacji serii A;
(i}  rozwoj dziatalnosci operacyjnej Emitenta;
(i)  dziatalno$¢ statutowg Emitenta oraz;

(iv] zakup nieruchomosci przez Emitenta oraz pokrycie wszelkich kosztow z tym
zwigzanych.

5.1.2.  Wszystkie $rodki z emisji Obligaciji zostang wptacone na Rachunek Emisji, przy czym:

(i) refinansowanie obecnego zadiuzenia finansowego w postaci Obligacji serii A (cel
emisji, o ktorym mowa powyzej) ma nastapi¢ poprzez nabywanie przez Emitenta
Obligacji serii A od obligatariuszy tych obligacji w celu ich umorzenia w zamian za
wynagrodzenie (wierzytelnos¢ o zaptate tego wynagrodzenia zwana bedzie:
Wierzytelnoscia z Serii A");

(i}, dopuszcza sie mozliwos¢ potracenia wierzytelnosci Emitenta o zaplate Ceny
Emisyjnej z Wierzytelnosciami z Serii A przystugujgcymi Subskrybentom (przypadek,
w ktorym obligatariusz Obligacji serii A jest jednoczesnie Subskrybentem);

(iii)  srodki wplacone na Rachunek Emisji w zakresie przekraczajacym Prog Emisji
(.Kwota Zatrzymana") zostang przekazane Emitentowi po ziszczeniu sie wszystkich
ponizszych warunkow:

{a) po dokonaniu zmiany Warunkéw Emisji na podstawie pkt 9.2.8, polegajacej na
dodaniu do katalogu zabezpieczen hipotek na Nieruchomosciach
Dodatkowych, tak aby suma warto$ci wszystkich nieruchomosci, na ktorych
ustanowiono Hipoteke byta rowna lub wyzsza Sumie Hipotecznej, przy czym
dla potrzeb okreslenia wartosci nowych Nieruchomosci przyjmuje sie¢ wartos¢
wskazang w wycenie danej Nieruchomosci Dodatkowej sporzadzonej przez
Rzeczoznawce;

{b) po ztozeniu sporzadzonego dla danej Nieruchomosci Dodatkowej
Oswiadczenia Dotyczacego Nieruchomosci Dodatkowej;

{c) po dostarczeniu Organizatorowi Emisji oraz Administratorowi Zabezpieczen
wypisow aktow notariainych obejmujacych sporzadzone dla danej
Nieruchomoséci Dodatkowej Os$wiadczenie Dotyczace Nieruchomosci
Dodatkowej oraz potwierdzeniu ztozenia przez Emitenta ilub Podmiot
Zobowigzany wniosku o wpis Hipoteki na danej Nieruchomosci Dodatkowej;
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5.2.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

Fb
7.2

7.3.

8.1.
8.2,

{d) po dokonaniu cesji zwrotnej, o ktérej mowa w pkt 9.4.3.
Prég emisji

5.2.1. Emitent przewiduje prog emisji w wysokosci nie nizszej niz 20.000.000,00 PLN (dwadziescia
miliondw zfotych i 00/100) ("Prég Emisji") na podstawie art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

5.22. W przypadku nieosiggniecia Progu Emisji, tj. ztozenia przez inwestorow formularzy przyjecia
propozycji nabycia Obligacji w tgcznej warto$ci nominalnej nizszej niz Prog Emisji, emisja
nie dochodzi do skutku, a dokonane wptaty zwracane s3a inwestorom, ktorzy ich dokonali.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach.

Przeprowadzenie oferty nie wymaga sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigazku z ofertg publiczng
papierow warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) ww. rozporzadzenia.

Zapis na Obligacje lub przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji skiada sie na pis$mie pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem pkt 6.4.

Zapis na Obligacje lub przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moga zosta¢ zlozone w formie
elektronicznej.

DEPOZYT

Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Prawa z Obligacji powstang z chwila dokonania zapisu w Ewidencji i przystugujg osobom wskazanym
w tej ewidencji jako osobom uprawnionym z tych papieréw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust. 7a
Ustawy o Obrocie. Obligacje zostana nastepnie zarejestrowane w Depozycie.

Zapisanie Obligacji w Ewidencji nastapi:
7.3.1.  po ustanowieniu zabezpieczen przewidzianych w pkt 9.3 (Weksel);

7.3.2. po sporzadzeniu o$wiadczen o ustanowieniu Hipoteki, o ktérych mowa w pkt 9.2.3(i)
i po potwierdzeniu  zlozenia przez notariusza za  posrednictwem  systemu
teleinformatycznego odpowiednich wnioskow wieczystoksiegowych o wpis Hipoteki;

7.3.3.  przed ustanowieniem pozostalych zabezpieczen (tj. innych niz wskazane w pkt 7.3.1i7.3.2
powyzej), zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowa¢ zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie,

Regulacjami KDPW oraz regulacjami Podmiotéw Prowadzacych Rachunki.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA

Postanowienia ogdine

Obligacje beda miaty status papierow wartosciowych zabezpieczonych z zastrzezeniem pkt 7.3.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktorych Emitent ustanowit
Administratora odpowiednio:
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9.2

9.1.1.

9.1.2.

administratorem hipoteki dla hipotek w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
powierzyl wykonywanie wzgledem hipotek praw i obowigzkoéw wierzyciela we wlashym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen wyrazit zgode na
ustanowienie go administratorem hipoteki dla hipotek, o ktérych mowa niniejszym pkt 9;

administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla
pozostatych zabezpieczen (1j. innych niz hipoteka, o ktérej mowa w niniejszym pkt 9) i tym
samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem takich
zabezpieczen praw i obowigzkow wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go
administratorem zabezpieczen dla takich zabezpieczen.

Wyciag z umowy administrowania zabezpieczeniami, o ktorej mowa powyzej, stanowi Zatacznik
Umowa AZ. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywal swoje prawa i obowigzki zgodnie
z zasadami okreslonymi w umowie administrowania zabezpieczeniami, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim.

Obligacje beda zabezpieczone w sposob okreslony w kolejnych punktach ponize;.

Hipoteka na Nieruchomosciach

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki umownej facznej na Nieruchomosciach
(,Hipoteka").

9.21.

9.2.2,

Obciazenia

Na dzien podpisania Warunkow Emisji Nieruchomosci od nr 1 do nr 8 sg obcigzone hipoteka
umowng do kwoty 15.000.000,00 PLN (pietnascie milionéw ztotych i 00/100) ustanowiona
na zabezpieczenie Obligacji serii A — hipoteka ta wygasnie po splacie wierzytelnosci
z Obligacji serii A, co stanowi jeden z celow emisji Obligacji, o ktorym mowa w pkt 5.1.
Pozostate Nieruchomosci sg wolne od obcigzen.

Wycena przedmiotu Hipoteki

(i}  Nieruchomos¢ 1 zostala poddana wycenie przez Mariana Sierpinskiego,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 1298), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 16 sierpnia 2024 r.;

(i}  Nieruchomo$¢ 2 =zostata poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4056), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 19 sierpnia 2024 r.;

(i)  Nieruchomo$¢ 3 zostata poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego,
rzeczoznawce majgtkowego (uprawnienia nr 4056), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 19 sierpnia 2024 r.;

{iv) Nieruchomo$¢ 4 =zostala poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4056), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 19 sierpnia 2024 r.;

(v} Nieruchomo$¢ 5 =zostata poddana wycenie przez Slawomira Karwackiego,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4056), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 19 sierpnia 2024 r.;

(vi) Nieruchomo$¢ 6 zostala poddana wycenie przez Stawomira Karwackiego,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4056), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 19 sierpnia 2024 r;
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9.23.

(vil)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

Nieruchomos¢ 7 zostata poddana wycenie przez Anne Szymanek, rzeczoznawce
majatkowego (uprawnienia nr 2983), ktéry sporzadzit operat szacunkowy w dniu
27 czerwca 2024 r.;

Nieruchomos$¢ 8 zostata poddana wycenie przez Anne Krawczyk, rzeczoznawce
majatkowego (uprawnienia nr 6799), ktory sporzadzit operat szacunkowy w dniu
06 wrzesnia 2023 r;

Nieruchomos¢ 9 =zostata poddana wycenie przez Mariana Sierpinskiego,
rzeczoznawce¢ majatkowego (uprawnienia nr 1298), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 14 maja 2024r.;

Nieruchomo$¢ 10 zostala poddana wycenie przez Wojciecha Sokolnika,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 3800), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 4 lipca 2024r.;

Nieruchomo$¢ 11 zostata poddana wycenie przez Wojciecha Sokolnika,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 3800), ktory sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 4 lipca 2024r.;

wskazani wyzej rzeczoznawcy majatkowi zostali wybrani przez Emitenta jako
podmioty dokonujgace wyceny przedmiotow Hipoteki, poniewaz posiadajg wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowujg
bezstronnosc¢ i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu, tj. spefniaja wymogi okreslone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

skroty powyzszych wycen stanowig odpowiednio Zatgcznik nr 1, Zatacznik nr 2,

Zatacznik nr 3, Zatacznik nr 4, Zatacznik nr 5, Zatacznik nr 6, Zatacznik nr 7,
Zatacznik nr 8, Zatacznik nr 9, Zatacznik 10 oraz Zatacznik 11;

taczna wartoS¢ powyzszych nieruchomosci wynikajaca z przywolanych powyzej wycen
wynosi 27.216.000,00 PLN (dwadziescia siedem milionow dwiescie szesnascie tysigcy
ztotych i 00/100).

Ustanowienie Hipoteki. Administrator Zabezpieczen

i

(i}

Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczen Podmiotéw Zobowigzanych
ztozonych w formie aktu notarialnego, przy czym:

{a) tres¢ tych o$wiadczen powinna by¢ zaakceptowana przez Administratora
Zabezpieczen przed ztozeniem tych o$wiadczen;

{b) os$wiadczenia zostang zlozone najpdZniej w Dniu Przydziatu, przy czym
oswiadczenia dla Nieruchomosci 10 i Nieruchomosci 11 zostang ztozone
najpézniej w terminie do dnia 5 pazdziernika 2024 r.;

{c) Emitent =zobowigzany jest doreczy¢ Organizatorowi Emisji oraz
Administratorowi Zabezpieczer:

- skany aktow notarialnych obejmujacych przedmiotowe o$wiadczenia —
w Dniu Przydziatu;

- wypisy aktow notarialnych obejmujacych przedmiotowe os$wiadczenia
w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od zloZenia tych o$wiadczen przez
Podmioty Zobowigzane;

Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana do dziatow IV-tych ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci najpozniej w terminie 12 (dwanascie) miesigecy od
Dnia Emisji, przy czym powyzszy termin dla danej Nieruchomosci Dodatkowej, ktéra
zostata objeta Hipoteka w trybie pkt 9.2.8 i 9.2.9, liczy sie od dnia ztozenia dla danej
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9.24.

9.25.

9.2.6.

9.27.

9.2.8.

Nieruchomosci odpowiednio Oswiadczenia Dotyczacego Nieruchomosci Dodatkowej
lub Os$wiadczenia Dotyczacego Nieruchomoséci Dodatkowej Bis.

Suma zabezpieczenia

Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia rownej facznej wartosci
nominalnej wszystkich przydzielonych Obligacji, nie wyzszej niz 27.000.000,00 PLN
(dwadziescia siedem milionow zlotych i 00/100) (,Suma Hipoteczna").

Pierwszenstwo

Hipoteka bedzie stanowita prawo 2z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia,
Z zastrzezeniem pkt 9.2.1.

Zaspokojenie

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

Podmioty Zobowigzane ztoza na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie

aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 Kodeksu

Postepowania Cywilnego z przedmiotu danej obciazonej Nieruchomosci, co do zobowigzan

pienieznych wynikajacych z Obligacji, do facznej kwoty réwnej Sumie Hipotecznej, przy

czym:

(i Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty
Zabezpieczenia,

(i, ~przedmiotowe oéwiadczenia zostang ztozone wraz z o$wiadczeniami, o ktérych mowa
w pkt 9.2.3(i) powyzej;

(i) Emitent zobowigzany jest doreczy¢ Administratorowi Zabezpieczen wypisy aktow
notarialnych obejmujacych przedmiotowe o$wiadczenia, w terminie 5 (pigciu) Dni
Roboczych od ziozenia tych oswiadczen przez odpowiednie Podmioty Zobowigzane.

Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki — dodawanie kolejnych nieruchomosci do
katalogu zabezpieczer hipotecznych

(ii Na warunkach opisanych w niniejszym pkt 9.2.8 do katalogu zabezpieczen
hipotecznych moga by¢ dodawane Nieruchomosci Dodatkowe;

(i), procedura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta
w momencie, w ktorym Administrator Zabezpieczen otrzyma od Emitenta:

{a) pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkéw Emisji
w zakresie, o ktérym mowa w pkt (i) powyzej oraz

{b) wycene danej Nieruchomosci Dodatkowej sporzadzong przez Rzeczoznawce;

(iii) najpdZniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentow,
o ktorych mowa w pkt (ii) powyzej Administrator Zabezpieczen:

{a) dokona przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej,

{b)  w przypadku braku istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomosci
Dodatkowej, Administrator Zabezpieczer bedzie upowazniony i zobowigzany
ztozy¢ Emitentowi oswiadczenie, iz zostaly spetnione warunki z pkt 9.2.8(ii)
(.Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany”");
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(iv)

v

(vi)

(vii)

{viii)

w przypadku wystapienia istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomosci
Dodatkowej, Administrator Zabezpieczeh wezwie Emitenta do usuniecia
wracjonalnym terminie wad danej Nieruchomosci Dodatkowej skutkujgcych
wystapieniem istotnych zastrzezen prawnych (jezeli bedzie to mozliwe); jezeli
przedmiotowe wady nie zostang usuniete w terminie zakreslonym przez
Administratora Zabezpieczen lub usunigcie tych wad nie bgdzie mozliwe, wowczas
Emitent bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng nieruchomosci i wowczas ponownie
stosuje sig procedurg od pkt (i) powyzej;

zmiana Warunkow Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta
o$wiadczenia adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajacego otrzymanie od
Administratora Zabezpieczen Oswiadczenia o Speinieniu Warunkow do Zmiany
(.Os$wiadczenie Emitenta o Zmianie"), przy czym:

{a) Oswiadczenie o Speinieniu Warunkéw do Zmiany;
{b) Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;

{c) tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajacy przedmiotowa zmiane
Warunkow Emisji;

{d) wycena Nieruchomosci Dodatkowej,

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu
zlozenia przez Emitenta .O$wiadczenia Emitenta o Zmianie". Powyzsze dokumenty
zostang takze przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW
zgodnie z odpowiednimi regulacjami,

zmiana Warunkow Emisji w szczegolnosci sprowadza sie do:

(@) wprowadzenia do definicji w pkt 2.1, nowej definicji dotyczace| danej
Nieruchomosci Dodatkowej sktadajgcej sie¢ ze stowa ,Nieruchomos¢" oraz
kolejnego numeru (10, 11 itp.);

{b) modyfikacji definicji ,Nieruchomo$¢” poprzez wskazanie, iz ,Nieruchomos¢”
oznacza lacznie wszystkie nieruchomosci, ktére maja by¢ przedmiotem hipoteki
i tym miejsce trzeba bedzie przywota¢ definicje wszystkich nieruchomosci,
w tym Nieruchomosci Dodatkowej;

{c) wprowadzenia skrotu wyceny danej Nieruchomosci Dodatkowej jako kolejnego
zatacznika do Warunkow Emisji;

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zmiany Warunkéw Emisji, o ktérej mowa
powyzej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany bedzie zobowigzany ztozy¢ oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki na danej Nieruchomosci
Dodatkowej oraz o poddaniu sie¢ egzekucji Podmiotu Zobowigzanego z danej
Nieruchomosci Dodatkowe] ha rzecz Administratora Zabezpieczen — w tym zakresie
stosuje sie odpowiednio postanowienia pkt 9.2.3 - 9.2.7 (,Oswiadczenia Dotyczace
Nieruchomosci Dodatkowej");

na zmiane Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym pkt 9.2.8 Emitent
i wszyscy Obligatariusze odgornie wyrazaja zgode.
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9.2.9.

Zmiana Warunkow Emisji w zakresie Hipoteki (inne przypadki niz okreslone w pkt 9.2.8
powyzej) - zwalnianie hieruchomosci spod obcigzenia hipotecznego i/lub dodawanie

kolejnych nieruchomosci do katalogu zabezpieczen hipotecznych

(i

(ii}

(i)

Na warunkach opisanych w niniejszym pkt 9.2.9, Emitent moze zadac¢ zwolnienia spod
obcigzenia hipotecznego wskazanej przez siebie Nieruchomosci, przy czym —
w zaleznosci od okoliczno$ci i opisanych nizej warunkow:

{a) zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego moze dotyczy¢ wskazanej przez
Emitenta calosci lub czesci Nieruchomosci - w tym drugim przypadku, po
podziale danej Nieruchomosci dotychczas obcigzonej Hipoteka, czes¢ danej
Nieruchomosci zostanie zwolniona spod obciazenia Hipoteka, a pozostata
czesc¢ danej Nieruchomosci pozostanie obcigzona Hipoteka;

{b)  zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego wskazanej przez Emitenta catosci lub
czesci Nieruchomos$ci bedzie poprzedzone ustanowieniem hipoteki na
Nieruchomosci Dodatkowej Bis lub tez nie bedzie wymagato ustanowienia
takiej hipoteki;

procedura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta
w momencie, w ktérym Administrator Zabezpieczen otrzyma od Emitenta:

{a) pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkéw Emisji
w zakresie, o ktérym mowa w pkt (i) powyzej,

{b) potwierdzenie (zawarte we wniosku, o ktorym mowa powyzej), iz wszystkie
wyceny Nieruchomosci sg aktuaine zgodnie z pkt 17.3;

{c) w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢ ustanowiona Hipoteka
na nowej nieruchomosci (,Nieruchomo$¢ Dodatkowa Bis”™), Emitent powinien
dodatkowo zatgczyé:

- wycene Nieruchomo$ci Dodatkowej Bis sporzadzona przez
Rzeczoznawce;

- o$wiadczenie Emitenta, ktére potwierdzi na zasadach pro forma, iz po
uwzglednieniu Hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej Bis i uchyleniu
Hipoteki w zakresie zwalnianej calosci lub czesci Nieruchomosci,
Wskaznik Zabezpieczenia nie bedzie wyzszy niz 1 (jeden);

{(d) w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki nie bedzie ustanowiona
Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej Bis, Emitent powinien zatgczyc
oswiadczenie, ktére potwierdzi na zasadach pro forma, iz po uwzglednieniu
uchylenia Hipoteki w zakresie zwalnianej catosci lub czesci Nieruchomosci,
Wskaznik Zabezpieczenia nie bedzie wyzszy niz 1 (jeden);

przy czym dla potrzeb okreslenia warto$ci nowych Nieruchomosci przyjmuje sie
wartos¢ wskazana w wycenie danej Nieruchomosci Dodatkowej Bis sporzadzonej
przez Rzeczoznawce,

najpozniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentow,
o ktérych mowa w pkt (i) powyzej Administrator Zabezpieczen:

{a) dokona przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej Bis,

{b) w przypadku braku istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomosci
Dodatkowej Bis albo ziszczenia sie¢ warunku opisanego w pkt 9.2.9(ii)(d)
powyzej, Administrator Zabezpieczenn bedzie upowazniony i zobowigzany

20/45

255



NOV

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

DOM

tu mieszkaja marzenia

Warunki emisji obligacii seni B emitowanych przez Novdom spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
w brzmieniu z dnia 5 wrzesnia 2024 r.

(iv)

v)

(vi)

(vii)

ztozyc¢ Emitentowi oswiadczenie, iz zostaly spetnione warunki z pkt (ii) powyzej
(.O$wiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany”);

w przypadku wystapienia istotnych zastrzezen prawnych, co do danej nowej
Nieruchomosci, Administrator Zabezpieczern wezwie Emitenta do usuniecia w
racjonalnym terminie wad danej Nieruchomosci Dodatkowej skutkujgcych
wystapieniem istotnych zastrzezenn prawnych (jezeli bedzie to mozliwe); jezeli
przedmiotowe wady nie zostang usuniete w terminie zakreslonym przez
Administratora Zabezpieczen lub usunigcie tych wad nie bgdzie mozliwe, wowczas
Emitent bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng nieruchomos¢ i wowczas ponownie
stosuje sie procedure od pkt (i) powyzej;

zmiana Warunkow Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta
o$wiadczenia adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajacego otrzymanie od
Administratora Zabezpieczert O$wiadczenia o Speknieniu Warunkéw do Zmiany
(,Oswiadczenie Emitenta o Zmianie"), przy czym:

{a) Oswiadczenie o Spelnieniu Warunkow do Zmiany;
{b) Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;

{c) tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajgcy przedmiotowa zmiane
Warunkow Emisji;

{d)  wycena nowej Nieruchomosci (w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki
ma byc ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej Bis)

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu
ztozenia przez Emitenta ,Oswiadczenia Emitenta o Zmianie". Powyzsze dokumenty
zostang takze przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW
zgodnie z odpowiednimi regulacjami;

zmiana Warunkéw Emisji w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢
ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej Bis, w szczegodlnosci
sprowadza sie do:

{a) wprowadzenia do definicji w pkt 2.1, nowej definicji dotyczacej danej
Nieruchomosci Dodatkowej Bis sktadajacej sie ze stowa ,Nieruchomos$c¢” oraz
kolejnego numeru (10, 11 itp.);

{b) modyfikacji definicji ,Nieruchomos$¢™ poprzez wskazanie, iz ,Nieruchomos¢”
oznacza fgcznie wszystkie nieruchomosci, ktore majg by¢ przedmiotem hipoteki
oraz Nieruchomos¢ Dodatkowg Bis;

{c) wprowadzenia skrotu wyceny danej Nieruchomo$ci Dodatkowej Bis jako
kolejnego zatgcznika do Warunkow Emisji;

aw przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki nie bedzie ustanawiana Hipoteka na
Nieruchomosci Dodatkowej Bis, wowczas zmiana Warunkéw Emisji bedzie
sprowadza¢ si@ w szczegolnosci do usunigcia z definicji Nieruchomosci”™ danej
Nieruchomosci, ktéra jest zwalniania spod obcigzenia Hipotekg i uchylenia skrétu
wyceny takiej Nieruchomosci jako zalgcznika do Warunkow Emisji;

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zmiany Warunkéw Emisji, o ktérej mowa
powyzej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany bedzie zobowigzany zlozy¢ o$wiadczenie
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki na danej Nieruchomosci
Dodatkowej Bis oraz o poddaniu sie egzekucji Podmiotu Zobowigzanego z danej
Nieruchomosci Dodatkowej Bis na rzecz Administratora Zabezpieczeh — w tym
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zakresie stosuje sie odpowiednio postanowienia pkt 9.2.3 - 9.2.7 (,Oswiadczenia
Dotyczace Nieruchomosci Dodatkowej Bis");

(viii) zmiana Warunkow Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym pkt 9.2.9 moze

9.2.10.

Zmiana Warunkéw Emisji_(inne_przypadki niz okreslone w pkt 9.2.8 i 9.2.9 po

nastepowac wielokrotnie, przy czym w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki
ma by¢ ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej Bis, wowczas taka

zmiana dopuszczalna jest raz na 6 (sze$¢) miesiecy:

na zmiane Warunkow Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym pkt 9.2.9 Emitent
i wszyscy Obligatariusze odgornie wyrazaja zgode.

zwolnienie danej nieruchomoséci spod obciazenia hipotecznego z uwagi na wptate Srodkéw
na Rachunek Powiemiczy

(i)

(iv)

Emitent moze Zzada¢ zwolnienia spod obcigzenia hipotecznego wskazanej przez
siebie catosci lub czesci Nieruchomosci w zamian za przekazanie odpowiednich
Srodkow pienigznych na Rachunek Powierniczy na zasadach okreslonych ponizej;

procedura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta
w momencie, w ktorym Administrator Zabezpieczen otrzyma od Emitenta:

{a) pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkow Emisji
w zakresie, o ktorym mowa w pkt (i) powyzej;

{b) potwierdzenie (zawarte we wniosku, o ktorym mowa powyzej), iz wszystkie
wyceny Nieruchomosci sg aktualne zgodnie z pkt 17.3;

{c) projektu umowy z bankiem, na podstawie ktérej ma by¢ otwarty Rachunek
Powierniczy uwzgledniajgcy warunki zwolnienia srodkéw wptaconych na
Rachunek Powierniczy, o ktérych mowa w pkt 9.5;

najpozniej w terminie 10 (dziesigciu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentow,
o ktérych mowa w pkt (i) powyzej Administrator Zabezpieczen:

{a) dokona przegladu powyzszych dokumentéw i zgtosi ewentualne uwagi do
projektu umowy Rachunku Powierniczego pod katem zgodnos$ci z warunkami
okreslonymi w pkt 9.5;

{b) w przypadku braku dalszych zastrzezen potwierdzi Emitentowi, iz projekt
umowy Rachunku Powierniczego jest akceptowalny dla Administratora
Zabezpieczen;

po otwarciu Rachunku Powierniczego:

{a) egzemplarz podpisanej umowy Rachunku Powierniczego winien zostac¢
przekazany Administratorowi Zabezpieczen, ktory zweryfikuje czy tresc
podpisanej umowy jest zgodna z trescig uprzednio zaakceptowang przez
Administratora Zabezpieczern w trybie pkt (iii)(b) powyze] — w przypadku
pozytywnej weryfikacji Administrator Zabezpieczen potwierdzi Emitentowi te
okolicznos¢;

{b) Emitent dokona przelewu s$rodkéw na Rachunek Powierniczy w kwocie
odpowiadajacej  wartosci  zwalnianej  Nieruchomos$ci  (wynikajacej
z dotychczasowej wyceny albo zaktualizowanej wyceny, o ktérej mowa
w pkt (ii)(b) powyzej) (,Kwota Zasilenia™) i na potwierdzenie powyzszego
przekaze Administratorowi Zabezpieczen wyciag z Rachunku Powierniczego
(.Zasilenie Rachunku Powierniczego");
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9.2.11,

(v)

(vi)

(vii)

{viii)

(ix]

najpozniej w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych po Zasileniu Rachunku Powierniczego,
Administrator Zabezpieczen:

{a) dokona weryfikacji Zasilenia Rachunku Powiemiczego;

{b) w przypadku braku zastrzeZen, bedzie upowaZniony i zobowigzany ziozy¢
Emitentowi o$wiadczenie, iz zostaly spetnione warunki do zmiany Warunkow
Emisji (.O$wiadczenie o Spelnieniu Warunkéw do Zmiany”);

zmiana Warunkow Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta
o$wiadczenia adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajacego otrzymanie od
Administratora Zabezpieczen Os$wiadczenia o Spelnieniu Warunkow do Zmiany
(.Oswiadczenie Emitenta o Zmianie"), przy czym:

{a) Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany:
{b) Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;

{c) tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajacy przedmiotowg zmiane
Warunkow Emisji;

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu
zfozenia przez Emitenta .Oswiadczenia Emitenta o Zmianie". Powyzsze dokumenty
zostang takze przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW
zgodnie z odpowiednimi regulacjami;

zmiana Warunkoéw Emisji sprowadza sie, w szczegolnosci do usuniecia z definicji
.Nieruchomosci” danej Nieruchomosci, ktéra jest zwalniania spod obciazenia
Hipoteka i usunigcia skrotu wyceny takiej Nieruchomosci jako zalacznika do
Warunkow Emisji;

zmiana Warunkow Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym pkt 9.2.10 moze
nastepowac wielokrotnie;

na zmiang Warunkow Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym pkt 9.2.10
Emitent i wszyscy Obligatariusze odgornie wyrazajg zgode.

Promesy

Dla przedsiewzie¢ deweloperskich, ktére majg by¢ realizowane na Nieruchomosciach od
nr 7 do nr 9 oraz Nieruchomosciach Dodatkowych i Nieruchomosciach Dodatkowych Bis,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony i zobowigzany do wydawania zgod
w rozumieniu art. 25 Ustawy Deweloperskiej na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia lub wydawania promes
zawierajacych zobowigzanie do udzielenia takich zgéd (.Zgody") na nastepujacych
warunkach:

(i

(i)

powyzsze Zgody beda wydawane na wniosek Emitenta kierowany do Administratora
Zabezpieczen, pisemny lub elektroniczny;

Zgody beda wydawane dla calego danego przedsigwziecia deweloperskiego,
jak i w dalszej kolejnosci dla poszczegdinych lokali realizowanych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego, przy czym w przypadku pierwszej Zgody w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego Emitent zalaczy do przedmiotowego
whniosku:

{a) projekt prospektu informacyjnego wraz z wszelkimi niezbednymi zatgcznikami
w tym: projekt umowy deweloperskiej, harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, projekt zagospodarowania terenu,

23 /45

258



NOV

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

DOM

tu mieszkaja marzenia

Warunki emisji obligacii seni B emitowanych przez Novdom spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
w brzmieniu z dnia 5 wrzesnia 2024 r.

9.3.

Weksel

{b) zestawienie lokali w danym przedsiewzieciu deweloperskim zawierajgce
oznaczenie poszczegolnych lokali wraz z ich powierzchnig oraz ich potozenie
w danym budynku;

(i) Emitent bedzie zobowigzany niezwlocznie przekazywaé Administratorowi
Zabezpieczen:

{a) przyjety prospekt informacyjny dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego,
jak i jego dalsze aktualizacje;

{b) aktualizacje zestawienia lokali dla kazdego przedsiewzigcia deweloperskiego,
o ktorych mowa w pkt (ii)(b) powyzej;

(iv)] Zgody dotyczace przedsigwzigcia deweloperskiego realizowanego na:
{a) Nieruchomosci 7 i Nieruchomosci 8 (Plorisk. Szkolna) — beda mogly byé
wydawane nie wczesniej niz po uptywie 12-go Okresu Odsetkowego;
{b)  Nieruchomosci 9 (Mikofajki) — beda mogly by¢ wydawane nie wczeéniej niz po
uptywie 8-go Okresu Odsetkowego;

(c]  Nieruchomosci Dodatkowej — bedg mogly byé wydawane nie wczeéniej niz po
uptywie 8-go Okresu Odsetkowego;

Powyzsze zasady wydawania zgodd/promes stosuje sie odpowiednio dla lokali
niemieszkalnych realizowanych w ramach opisanych wyzej przedsiewzie¢ deweloperskich.

Obligacje beda zabezpieczone poprzez wystawienie weksla wiasnego in blanco przez Emitenta
(.Weksel Wiasny”), przy czym:

9.3.1.

93.2.

9.3.3.

Weksel Wiasny wraz z porozumieniem wekslowym (,Porozumienie Wekslowe") zostanie
wystawiony w terminie do Dnia Przydziatu;

Porozumienie Wekslowe upowaznia do uzupeinienia Weksla Wiasnego w przypadku
niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaplaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegdélnosci zobowigzania do zaptaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych,
udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztow i wydatkéw w 2zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, fgcznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez
Emitenta. Porozumienie Wekslowe przewiduje miedzy innymi, ze:

(i  maksymalna kwola, na jaka moga zosta¢ wypeinione Weksle Wiasne igcznie nie
moze przekroczy¢ kwoty réwnej Sumie Hipotecznej;

(i}  najpdZniejszg data, w jakiej moze nastapi¢ uzupetnienie Weksla Wiasnego jest Data
Zabezpieczenia;
(iii)  Weksel Wiasny zawiera klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie", oraz opatrzony

jest pieczecig firmy oraz poswiadczonymi przez notariusza podpisami oséb
uprawnionych do reprezentacji Emitenta;

kazdorazowo po wypemieniu Weksla Wiasnego, wystawionego na zabezpieczenie
zobowiazan wynikajacych z Obligacji, Emitent wystawi, na pisemne zadanie Administratora
Zabezpieczen, w terminie 21 dni od doreczenia Emitentowi otrzymania takiego zadania,
dodatkowy weksel wiasny in blanco wraz z porozumieniem wekslowym (o tresci zbieznej
z pierwotnie wystawionym Wekslem Wiasnym wraz Porozumieniem Wekslowym)
stanowigcy zabezpieczenie Obligacji, przy czym Porozumienie Wekslowe bedzie
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94.

9.5.

przewidywato, ze suma kwot na wszystkich wystawionych wekslach wtasnych nie przekroczy
kwoty rownej Sumie Hipotecznej;

9.3.4. zaspokojenie z Weksla Wiasnego wraz z Porozumieniem Wekslowym bedzie polegato na
jego wypetnieniu zgodnie z Porozumieniem Wekslowym, przedstawieniu Weksla Wiasnego
Emitentowi do zapfaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty,
w tym w drodze postgpowania egzekucyjnego w ramach postgpowania cywilnego;

9.3.5. ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego Emitent zlozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rownej Sumie Hipotecznej, co do obowiazku zaptaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich kwot z tytulu Weksla Wtasnego oraz
obowiazku zwrotu wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Administratora
Zabezpieczen w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Weksla Wtasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony
do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu
w terminie do Daty Zabezpieczenia oraz wielokrotnego pobierania kolejnych wypisow aktu
notarialnego.

Cesja Wierzytelnoéci z Rachunku Emisji

Obligacje bedg zabezpieczone cesjq wierzytelnosci przystugujacych Emitentowi z Rachunku Emisji
na ponizszych zasadach:

9.4.1. Ustanowienie Zabezpieczenia. Termin

(if  Cesja nastapi na podstawie umowy cesji zawartej przez Emitenta jako cedenta
i Administratora Zabezpieczen jako cesjonariusza, przy udziale Organizatora Emisji;

(i}  Umowa, o ktérej mowa powyzej zostanie podpisana najpozniej w Dniu Przydziatu
(data pewna);

9.4.2. Zaspokojenie

Zaspokojenie nastapi poprzez sptate cedowanych wierzytelnosci na rzecz Administratora
Zabezpieczen;

943. Cesjazwrotna

Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do zwrotnego przelewu wierzytelnosci
z Rachunku Emisji do Emitenta po otrzymaniu sporzgdzonej dla danej Nieruchomosci
Dodatkowej Oswiadczenia Dotyczacego Nieruchomosci Dodatkowej i potwierdzeniu
ztoZzenia przez Emitenta i/lub Podmiot Zobowigzany wniosku o wpis Hipoteki na danej
Nieruchomosci Dodatkowej we wiasciwym sadzie.

944, Zwolnienie Kwoty Zatrzymanej z Rachunku Emisii

Kwota Zatrzymana zostanie przekazana Emitentowi przez Organizatora Emisji na rachunek
bankowy Emitenta w terminie 2 (dwoch) Dni Roboczych od dokonania cesji zwrotnej, o ktorej
mowa w pkt 9.4.3 powyzej.

Rachunek Powierniczy (zabezpieczenie przyszile)

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez otwarcie rachunku powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa
bankowego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. z dnia 23 pazdziernika 2023 r. Dz.U. z 2023 r. poz. 2488 ze
zm.), na ktory Emitent bedzie mogt wptaci¢ Srodki pienigezne, o ktorych mowa w pkt 9.2.10 (,Rachunek
Powierniczy”).
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10.

10.1
10.2

11.
11

9.5.1.

9.5.2.

9.5.3.

Ustanowienie Zabezpieczenia. Termin

(i

(ii}

Jezeli Emitent podejmie decyzje o wszczeciu procedury zmiany Warunkow Emisji
opisanej w pkt 9.2.10, Rachunek Powierniczy zostanie otwarty na podstawie umowy
zawarte] co najmniej pomigdzy Emitentem jako posiadaczem rachunku i bankiem
(ewentualnie przy udziale Administrator Zabezpieczen), przy czym tresc tej umowy
winna uwzglednia¢ warunki opisane w pkt9.5.2 ponizej oraz by¢ uprzednio
zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen;

Umowa, o ktérej mowa powyzej zostanie podpisana najpozniej w Dniu Wykupu,

Warunki zwolnienia Kwoty Zasilenia

Umowa Rachunku Powierniczego bedzie przewidywac, co nastepuje:

(i

(ii}

(iii)

w terminie 6 (szesciu) miesigcy od dnia wplaty przez Emitenta srodkow na Rachunek
Powierniczy (,Okres Decyzji Emitenta”) Emitent bedzie miat prawo zlozy¢ wniosek
do Administratora Zabezpieczen, aby Administrator Zabezpieczen ztozyt do banku
dyspozycje wyptaty srodkow znajdujacych sie na Rachunku Powierniczym:

{a) na rachunek bankowy Emitenta w przypadku, gdy w powyzszym okresie
nastapi zmiana Warunkow Emisji opisana w pkt 9.2.8, skutkujgca dodaniem do
katalogu zabezpieczer Hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej o wartosci
(okreslonej w aktualnej wycenie sporzadzonej przez Rzeczoznawce, zgodnie
z pkt 17.3) réwnej Kwocie Zasilenia lub wyzszej; albo

{b) na rachunek bankowy Agenta Platniczego w celu przeprowadzenia
wezesniejszego wykupu Obligacii;

w przypadku braku ztozenia przez Emitenta, ktoregokolwiek z powyzszych wnioskow
w Okresie Decyzji Emitenta (,Brak Decyzji Emitenta”), Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony ziozy¢ do banku prowadzacego Rachunek Powierniczy
dyspozycje wyptaty tych Srodkéw na rachunek bankowy Agenta Platniczego w celu
realizacji wczes$niejszego wykupu Obligacji, o ktorym mowa w pkt 14.2;

niezaleznie od powyzszych warunkow, w przypadku, gdy wszystkie Obligacje stang
sie wymagalne, Administrator Zabezpieczen bedzie upowazniony ztozy¢ dyspozycje
do banku prowadzacego Rachunek Powierniczy o wyplate znajdujacych sie tam
Srodkow na rachunek bankowy Agenta Platniczego w celu realizacji wykupu Obligacji
i wowczas nie bedzie zobowiazany do ztozenia dyspozycji, o ktorej mowa w pkt (i)(a)
powyzej.

Zaspokojenie

ZaspoKojenie nastapi poprzez wyplate S$rodkéw znajdujacych sie na Rachunku
Powierniczym na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczen lub rachunki bankowe
Obligatariuszy.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje sie do speinienia
$wiadczen na rzecz Obligatariuszy polegajgcych na:

wykupie Obligacji zgodnie z pkt 11-14, oraz

zaplacie Odsetek, zgodnie z pkt 15.

WYKUP OBLIGACJI

Z zastrzezeniem pkt 11.2, wykup Obligacji nastapi w Dniu Wykupu.
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1.2

1.5

11.6

12.

12.1

Wykup Obligacji moze nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 11 — 14 Warunkow Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczeéniejszego Wykupu")
w nastepujacych przypadkach:

11.2.1. na Zadanie Obligatariusza, lub
11.2.2. na zadanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt 14.1 lub
11.2.3.  z mocy prawa, w szczegdlnosci w przypadku, o ktorym mowa w pkt 11.5 oraz 11.6.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzienn niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Woykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Z zastrzezeniem pkt 14 Warunkow Emisji, wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej powigkszonej o Odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 15 Warunkow Emisiji.

Niezaleznie od postanowieri powyzszych, w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.

W przypadku polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowiazki
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
Wykup powinien nastapic z dniem odpowiednio polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia w rozumieniu
K.s.h.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu, przy czym poprzez wykupiona Obligacje nalezy
rozumiec¢ Obligacje, za ktérg Emitent uiscit na rzecz Obligatariusza kwote nalezna tytulem wykupu
Obligacji, Premie (zdefiniowane w pkt 14), wszelkie inne Swiadczenia oraz naleznosci uboczne z tytutu
wykupowanej Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowanej Obligacji oraz odsetki za opoznienie).

Emitent jest zobowigzany zawiadomi¢ KDPW oraz Agenta Platniczego o wszystkich zdarzeniach
zwigzanych z wykupem Obligacji, na zasadach okre$lonych w odpowiednich Regulacjach KDPW,
w szczegolnosci o wszelkich zdarzeniach zwigzanych zwczesniejszym wykupem Obligaciji
okreslonych w pkt 12-14 Warunkéw Emisji.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA W ZWIAZKU WYSTAPIENIEM
PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Podstawy Wczesniejszego Wykupu - brak wymogu uzyskaniu zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy

12.1.1. W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z Podstaw Wczesniejszego Wykupu innych niz
wskazane w pkt 12.2 ponizej, kazdy Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi

Zadania wykupu catoéci lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych

ponizej:

(i) Obligatariusz skiada Emitentowi pisemne Zzadanie wczes$niejszego wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Podstawe Woczesniejszego Wykupu,
na podstawie ktérego wnosi o0 wezesniejszy wykup (.Zadanie Wykupu"); do Zadania
Wykupu powinno zostaé zataczone Swiadectwo Depozytowe (w oryginale lub kopii
pos$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza) potwierdzajace, ze
skladajacy Zadanie Wykupu jest Obligatariuszem;

(i) po otrzymaniu Zadania Wykupu Emitent bedzie zobowiazany dokonaé
wczesniejszego wykupu Obligacji niezwitocznie, nie pozniej jednak niz w terminie
5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zadania.
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12.2

12.3

12.1.2. W przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z Podstaw Wczesniejszego Wykupu wskazanych w
pkt 12.2 ponizej dopuszczalnym jest, aby Zadanie Wykupu zostato zloZzone bez podjecia
Uchwaly ws Zgody na Wczesniejszy Wykupu (zdefiniowanej w pkt 12.2 ponizej) pod
warunkiem, iz Zadania Wykupu zostana zloZone przez Wiekszo$é Obligatariuszy — w takim
przypadku stosuje sie pkt 12.1.1(i) i 12.1.1(ii) powyzej.

Podstawy Weczesniejszego Wykupu - Kkonieczno$¢ uzyskania 2zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy

Z zastrzezeniem pkt 12.1.2 powyzej, w przypadku wystapienia Kktorejkolwiek z Podstaw
Woczesniejszego Wykupu opisanych w:

(i)  pkt13.7.1 (Istotna zmiana dzialalnosci);

(i)  pkt 13.8 (Orzeczenia i decyzje);

(i) pkt13.12 (Zysk. WskaZnik Zadfuzenia);

(iv) pkt 13.13 (Zajecie majatku. Egzekucja);

(v) pkt13.15.1 (Rynek ASO Catalyst — termin);

(vi) pkt 13.16 (Zadtuzenie Finansowe — klauzula cross-default);

Obligatariusze bedg uprawnieniu do ztozenia Emitentowi Zgdanie wykupu catosci lub czesci Obligaciji
przed Dniem Wykupu (,Zadanie Wykupu"), dopiero po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy
uchwaly wyrazajacej zgode na kierowanie przez Obligatariuszy w stosunku do Emitenta zadania
wezesniejszego wykupu Obligacji (,Uchwata ws. Zgody na Wczesniejszy Wykup"), na zasadach
okreslonych ponizej:

12.2.1. po wystapieniu Podstawy Wcze$niejszego Wykupu Emitent niezwlocznie powiadamiania
o tym Obligatariuszy;

12.2.2. niezaleznie od obowigzku Emitenta, o ktorym mowa w pkt 12.2.1 powyzej, Uprawnieni
Obligatariusze moga zada¢ zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy z porzadkiem obrad
obejmujacym podjecie Uchwaty ws. Zgody na Wczesniejszy Wykup;

12.2.3. W przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie Uchwate ws. Zgody na
Weczesniejszy Wykupu, wowczas Emitent zawiadomi Obligatariuszy o podjgciu takiej
uchwaty niezwlocznie, ale nie pézniej niz w terminie 7 dni od daty zamknigcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

12.2.4. po publikacji Uchwaty ws. Zgody na Wczesniejszy Wykup, zgodnie z pkt 12.2.3 powyzej,
Obligatariusze beda upowaznieni do zlozenia Zadania Wykupu, ktére powinno spetnia¢
nastepujace warunki:

(i,  Zadanie Wykupu ma by¢ sporzadzone w formie pisemnej oraz wskazywac zdarzenie
stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, na podstawie ktérego Obligatariusz
wnosi 0 wczesniejszy wykup Obligacji oraz Uchwate ws Zgody na Wczesniejszy
Wykup zawierajgca zgode na skorzystanie przez Obligatariusza z prawa Zadania
wczesniejszego wykupu Obligacii;

(i)  do Zadania Wykupu powinno zostaé zataczone Swiadectwo Depozytowe (w oryginale
lub kopii po$wiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza) potwierdzajace,
ze skladajacy Zadanie Wykupu jest Obligatariuszem.

Okres Naprawczy

Zdarzenia okreslone w przywolanych ponizej punktach nie bedg stanowity Podstawy Wczesniejszego
Wykupu, jeZzeli w terminie 10 (dziesigciu) Dni Roboczych od wystapienia danego zdarzenia takie
zdarzenie zostanie usuniete lub przestanie trwac, w zaleznosci od okolicznosci:
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13.

13.1

13.2

133

13.4

12.3.1.  pkt 13.9.2 (Nieskutecznosé zabezpieczeri);

12.3.2. pkt 13.11 (Obowigzki informacyjne);

12.3.3. pkt 13.13 (Zajecie majatku. Egzekucja);

12.3.4. pkt 13.16 (ZadiuZenie Finansowe - klauzula cross-default).

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Wystapienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzern w okresie do dnia spefnienia wszystkich
Swiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wczesniejszego Wykupu.

Zwloka Emitenta

Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi (arf. 74 ust. 2 zd. pierwsze Ustawy
o Obligacjach).

Opéznienie Emitenta

Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w caltodci lub czesci,
zobowiazan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 (trzy) dni (art. 74 ust. 2 zd. drugie Ustawy
o Obligacjach).

Regulowanie zobowigzan

13.3.1. Emitent oglosi, Ze stat sig niezdolny do sptaty swoich dlugéw w terminach ich wymagalnosci,
lub

13.3.2. Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych,
ktorych taczna wartos¢ przekracza 20% (dwadziescia procent) Kapitatow Wiasnych, przy
czym przez trwale zaprzestanie wykonywania zobowiazan pienieznych rozumie sig sytuacje,
w ktorej opoznienie w wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza 60 (szescdziesiat) dni;
lub

13.3.3.  Jakiekolwiek z powyzszych zdarzer wystapi w stosunku do Poreczyciela.
Postepowanie upadiosciowe, naprawcze lub restrukturyzacyjne

13.4.1. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu:

(i) podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o stwierdzenie niewyplacalnosci
Emitenta, lub

(i},  podjecia uchwaty w przedmiocie zlozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta,
lub

(iili) podjecia uchwaly w przedmiocie zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

13.4.2. odbedzie sie bez zwofania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace swym
porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach, o ktérych mowa w pkt 13.4.1
powyzej; lub

13.4.3. zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa w pkt 13.4.1
powyzej; lub

13.4.4. Emitent podejmie jakakolwiek czynno$¢ majgca na celu inicjacj¢ postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego,
w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
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135

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10.

13.11.

13.4.5. zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta; lub

13.4.6. Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc.
Kontrola

Nastapi Utrata Kontroli.

Rozwiazanie. Przeniesienie siedziby

13.6.1. Wpydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata odpowiedniego organu Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub

13.6.2. wystapi jakakolwiek z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych; lub

13.6.3. podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym
Emitent ma siedzibe w Dniu Przydziatu.

Istotna zmiana dziatalnosci. Zaprzestanie dziatalnosci
Emitent:
13.7.1. dokona istotnej zmiany przedmiotu prowadzonej przez siebie podstawowej dziatalnosci, lub

13.7.2. zaprzestanie prowadzenia podstawowej faktycznej dziatalno$ci w calosci lub w istotnej
czesci lub odwiadczy, Ze zamierza to zrobic.

Orzeczenia i decyzje

Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczen sadu lub ostatecznych
decyzji administracyjnych skutkujacych jednorazowo lub tacznie obowigzkiem zaptaty przez Emitenta
Swiadczenia lub $wiadczen, ktorego/ktorych kwota przewyzsza jednostkowo Iub {gcznie
15.000.000,00 PLN (pietnascie milionéw ztotych i 00/100) lub jej rownowartos¢ w innej walucie wg
$redniego kursu wymiany walut opublikowanego przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego
w jakimkolwiek dniu przed dokonaniem wykupu ostatniej z Obligacii.

Zabezpieczenia i przedmiot zabezpieczenia

13.9.1. Zabezpieczenia Obligacji przewidziane w pkt 9 nie zostang ustanowione w terminach i na
zasadach szczegotowo tam okreslonych (odnosi si¢ to takze do terminow na zfozenie
oSwiadczen o ustanowieniu Hipoteki, odwiadczen o poddaniu sie egzekucji, kolejnosci
zaspokojenia z danego przedmiotu zabezpieczenia oraz niedopuszczalnosci istnienia innych
obcigzen); lub

13.9.2. Ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktorych mowa w pkt 9 Warunkéow Emisji, stanie sie
niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub wygasnie; lub

13.9.3. Emitent lub inny podmiot bedacy strona umowy ustanawiajgcej zabezpieczenie naruszy
postanowienia ktorejkolwiek z umow zabezpieczen, o ktorych mowa w pkt 9 Warunkow
Emisji, lub ktérekolwiek z o$wiadczen lub zapewnien ziozonych w takich umowach/aktach
okaze sie nieprawdziwe w ktérymkolwiek dniu obowigzywania danego zabezpieczenia.

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestana obowiazywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia Iub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

Obowiazki informacyjne

Nie zostang przekazane Obligatariuszom sprawozdania, informacje lub Aktualizacje Wycen, o ktérych
mowa w pkt 17, na zasadach i w terminach tam wskazanych.
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13.12.

13.13.

13.14.

13.15.

13.16.

Zysk. Wskaznik Zadtuzenia
Na ktérymkolwiek Dzienn Weryfikacji:

13.12.1. nie zostanie wykazany przez Emitenta zysk netto, przy czym wartos¢ przedmiotowego zysku
obliczana jest na dany Dziern Weryfikacji za okres ostatnich 12 (dwunastu) miesiecy
koniczacy sie w danym Dniu Weryfikacji; lub

13.12.2, Wskaznik ZadluZzenia bedzie wyZszy niz 1,2 (jeden i dwie dziesiate), przy czym
dopuszczalnym jest, aby jeden raz (tj. w jednym Dniu Weryfikacji) Wskaznik Zadtuzenia
przekroczyl wartos¢ 1,2 (jeden i dwie dziesiate) z tym zastrzeZeniem, iz w ramach tego
przekroczenia Wskaznik Zadluzenia nie moze jednak osiggng¢ wyzszej wartosci niz 1,35
(jeden i trzydziesci pig¢ setnych),

przy czym:

13.12.3. pierwsza weryfikacja kowenantéw, o ktérych mowa w pkt 13.12.1 i 13.12.2 powyzej nastapi
na Dzient Weryfikacji przypadajacy na 31 grudnia 2024 r.;

13.12.4. gdy Emitent bedzie zobowigzany sporzadza¢ skonsolidowane sprawozdania finansowe
zgodnie z arl. 55-63d Ustawy o Rachunkowosci, wowczas weryfikacja kowenantow,
oktorych mowa w pkt 13.12.1 i 13.12.2 powyze] bedzie nastgpowa¢ w oparciu
o skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta i wynikajace z tych sprawozdan
wartosci zysku netto, Kapitatow Wiasnych i Zadtuzenia Finansowego Netto ustalonych dla
Grupy Emitenta.

Zajecie majatku. Egzekucja

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postgpowanie egzekucyjne lub zostanie udzielone przez sad
zabezpieczenie na majatku Emitenta, w tym hipoteka przymusowa lub zastaw skarbowy, co do
roszczen, ktorych wartos¢ przewyzsza jednostkowo lub tacznie 10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionow
ziotych i 00/100).

Udzielanie finansowania diuznego

Emitent:

13.14.1. udzieli pozyczki lub jakiejkolwiek innej formy finansowania dtuznego, lub
13.14.2. udzieli gwarancji lub porgczenia (w tym wekslowego), lub

13.14.3. ustanowi na swoim majatku zabezpieczenie zobowigzania;

odpowiednio na rzecz lub za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, jesli fgczna ich wartos¢
przekroczy 10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionow ztotych i 00/100).

Rynek ASO Catalyst

13.15.1. W terminie 6 (szes¢) miesiecy od Dnia Emisji, Obligacje nie zostaly wprowadzone do
notowan na Rynku ASO Catalyst; lub.

13.15.2. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one
wykluczone z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta badZz na
podstawie decyzji GPW.

Zadluzenie Finansowe - klauzula cross-default

Zadtuzenie Finansowe Emitenta w tgcznej kwocie przekraczajacej 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionow
ziotych i 00/100) lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie wg $redniego kursu wymiany walut
opublikowanego przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego w jakimkolwiek dniu przed dokonaniem
wykupu ostatniej z Obligacii:
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13.17.

13.18.

13.18.

13.20.

13.21.

13.22.

13.23.

13.16.1. stanie sie ono wymagalne i ptatne przed jego pierwotnym terminem wymagalnosci wskutek
Zadania zloZonego przez wierzyciela Zadtuzenia Finansowego, lub

13.16.2. nie zostanie splacone w terminie ptatnosci.
Oswiadczenia i zapewnienia

Tres¢ jakichkolwiek oswiadczen lub zapewnien skiadanych przez Emitenta Ilub podmioty
ustanawiajgce zabezpieczenia Obligacji, w Warunkach Emisji lub innych dokumentach zwigzanych
z emisjg Obligacji, w tym w ktérymkolwiek dokumencie dotyczacym ustanowienia zabezpieczenia
okreslonego w pkt 9 Warunkow Emisji, lub powtorzonych lub uznanych za powtérzone zgodnie
z jakimkolwiek dokumentem sporzadzonym zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, okaze sig
w istotnym zakresie nieprawdziwa, niepeina lub nierzetelna, w jakimkolwiek czasie.

Cel emisji
Emitent przeznaczy $rodki z Obligacji niezgodnie z celem emisji Obligacji opisanym w pkt 5.
Zysk. Wyptaty na rzecz wspoélnikéow

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji zostanie dokonana jakakolwiek wyptata
z tytutu uczestnictwa w Emitencie, w tym w szczegodlno$ci z tytulu obniZzenia kapitalu zakiadowego,
umorzenia udziatow/akcji lub nabycia udziatow/akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet
zysku (dywidendy) lub zwrotu pozyczek, za wyjatkiem wyptaty do 50% zysku netto osiagnietego
w poprzednim roku sprawozdawczym.

Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent:

13.20.1. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zioZenia stosownego Zadania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pozniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo zlozonego zadania, lub
uniemozliwit w inny sposob zwolanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych terminow; lub

13.20.2, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Pozyczki Podporzadkowane

Nastapi splata jakiejkolwiek Pozyczki Podporzadkowanej przed Oczekiwanym Terminem Spiaty
Pozyczki jezeli wskutek splaty danej Pozyczki Podporzadkowanej Wskaznik Zadiuzenia bgdzie miat
wartos¢ wyzsza niz 1,00 (jeden), co zostanie obliczone na podstawie ostatniego udostepnionego
sprawozdania finansowego lub raportu finansowego, o ktérych mowa w pkt 17, z zastrzeZzeniem
zdania nastepnego. Jezeli po dniu na jaki ostatnie sprawozdanie lub raport zostaly sporzadzone, o
ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostala wyptacona dywidenda, wowczas dane wynikajace z
przedmiotowego sprawozdania lub raportu wykorzystywane do wyliczenia Wskaznika Zadtuzenia na
potrzeby niniejszego punktu powinny uwzgledniac¢ wartos¢ wyptaconej dywidendy.

Kwota Zatrzymana

W terminie 90 (dziewigcdziesieciu) dni nie zostang speinione warunki do wyplaty Kwoty Zatrzymanej
okreslone w pkt 5.1.2(iii).

Wskaznik Zabezpieczenia
W jakimkolwiek dniu w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu warto$¢ Wskaznika Zabezpieczenia

bedzie wyzsza niz 1 (jeden), z zastrzezeniem zdania nastepnego. Zdarzenie opisane powyzej nie
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bedzie stanowic¢ Podstawy Wczesniejszego Wykupu jezeli w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia
publikacji Aktualizacji Wyceny zgodnie z pkt 17.3 (okres naprawczy), takie zdarzenie zostanie usuniete
lub przestanie trwac, w zaleznosci od okolicznosci.

14. OBOWIAZKOWY WCZESNIEJSZY WYKUP. WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

14.1  Weczesniejszy wykup na zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczeéniejszego wykupu Obligacji na nastepujacych zasadach:

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

w celu przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Emitent zawiadamia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu:

kwotowo jaka cze$¢ Naleznosci Gtéwnej bedzie podlega¢ wykupowi (musi to byc
kwota wyrazona w peinych ziotych) oraz
dzien, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji (,Dzien

Weczesniejszego Wykupu®), przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi
przypadaé na Dzier Ptatnosci Odsetek;

zawiadomienie winno by¢ wystane do wszystkich Obligatariuszy nie pozniej niz
12 (dwanascie) Dni Roboczych przed Dniem Wczeéniejszego Wykupu;

wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza w Dniu
Weczesniejszego Wykupu w odniesieniu do kazdej Obligacji:

(i}

(i}

(i)

tej czesci Naleznosci Glownej, ktora podlega wykupowi, wskazanej w zawiadomieniu
opisanym w pkt 14.1.1;

Odsetek naliczonych od wykupowanej czesci Naleznosci Gtownej wyliczonych
zgodnie z pkt 14.2 Warunkow Emisji oraz

premii ustalonej zgodnie z ponizszg tabelg (,Premia”):

Premia obliczana jako procent tej czesci | Numer Okresu Odsetkowego, w ktéorym

Naleznosci Glownej, ktéra podlega dokonywany jest wczesniejszy wykup
wykupowi
‘ 2,0% 1-4
1,5% 5-6
‘ 1,0% 7-8
0,5% 9-10
0,0% 11-16

14.2  Obligatoryjny cze¢$ciowy przedterminowy wykup — Amortyzacja

14.2.1,

W przypadku:

(i}

(i}

ustanowienia Rachunku Powierniczego i Zasilenia Rachunku Powierniczego oraz

Braku Decyzji Emitenta w Okresie Decyzji Emitenta

(powyzsze pojecia zdefiniowane w pkt 9.2.10(iv)(b) oraz 9.5)
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15.
15.1

15.2

14.2.2.

Emitent bedzie zobowigzany dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji za Kwote
Zasilenia (,Kwota Amortyzacji") w dniu przypadajacym na 12-sty Dzien Roboczy po uplywie
Okresu Decyzji Emitenta (,Dzienn Wczesniejszego Wykupu');

wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza w Dniu
Woczesniejszego Wykupu w odniesieniu do kazdej Obligacji:
(i) czesci Naleznosci Glownej z kazdej niewykupionej Obligacji, w kwocie obliczonej

zgodnie z ponizszym wzorem:

Kwota Amortyzaciji
Kwota

Wykupu = B

gdzie:

L - oznacza liczbg wszystkich niewykupionych Obligacji na Dzien Ustalenia Praw
przed tym Dniem Wczesniejszego Wykupu;

Kwota Wykupu — oznacza kwote wykupu z Naleznosci Gléwnej kazdej Obligacii,
zaokraglong w dot do peinego ziotego;

(il Odsetek naliczone od kazdej wykupywanej czesci Naleznosci Glownej zgodnie
z pkt 15; oraz

(i)  Premii zgodnie z tabelg z pkt 14.1.3 powyzej.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Platnosc¢ Odsetek

15.1:1.
15.1.2.

16.1.3:

15.1.4.

Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.

Jezeli Obligacje wykupowane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu, wowczas Odsetki za
Okres Odsetkowy, w trakcie ktorego dokonywany jest wykup Obligacji, ptatne sg réwniez
w Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Jezeli w danym Dniu Wczesniejszego Wykupu wykupowi podlega jedynie czg$¢ Naleznosci
Gtownej Obligacji, wowczas Odsetki nalezne od wykupywanej czesci Naleznosci Glownej
danej Obligacji ptatne sa rowniez w Dniu Wczesniejszego Wykupu,

Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaplaty Odsetek w Pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek

15.2.1.

15.2.2.

15.2.3.

Odsetki bedg naliczane dla kazdej Obligacji od Naleznosci Gldéwnej, odrebnie za kazdy
Okres Odsetkowy.

Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
(i  Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(i}  Dnia Wczeéniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy
w ostatnim dniu pierwszego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem). Okresy Odsetkowe
zostaly wskazane w tabeli w pkt 1.12.
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15.3

15.4

15.5

Wysokos¢ Odsetek

Wysokos$¢ Odsetek od Obligacji za dany Okres Odsetkowy bedzie sig oblicza¢ wediug nastepujacego

wzoru:
O =N x SP x (LD/365)
gdzie:

O -oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP - oznacza Stope Procentowa;

N - oznacza Nalezno$¢ Gtowna dla jednej Obligacii;

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
wczeséniejszego wykupu, o ktérym mowa w pkt 11.2 Warunkéw Emisji liczba dni ulega
odpowiedniemu skroceniu);

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do peinego grosza (przy czym 5/10 i wigksze czesci grosza

beda zaokraglone w gére).

Odsetki za opoznienie

Odsetki za opdznienie naliczane beda w wysokosci maksymalnych odsetek za opdznienie

w rozumieniu art. 481 K. c.

Ustalanie Stopy Procentowej

15.5.1, W Warunkach Emisji dla potrzeb ustalania Stopy Procentowej:

Brak Zezwolenia

Dzieri Ustalenia
Stopy
Procentowej

Konwencja
Zmodyfikowanego
Nastepnego Dnia
Roboczego

Korekta

oznacza sytuacje, w ktorej administrator wskaznika, na podstawie
ktérego jest okreslone oprocentowanie dla Obligacji, nie otrzymat
lub zostato mu cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja
dla opracowywania wskaznika, wskutek czego jego stosowanie jest
niemozliwe;

oznacza, o ile z aktualnie obowiazujacych regulacji GPW Iub
Regulacji KDPW nie wynika obowigzek wczesniejszego ustalenia
stopy procentowej, 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed rozpoczeciem
Okresu Odsetkowego, dla ktorego zostanie ustalona stopa
procentowa, za$ w przypadku, w ktorym zastosowanie ma
pkt 15.5.10, oznacza dzieh przypadajgcy na pie¢ Dni Roboczych
przed Dniem Platnoéci Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Procentowa;

oznacza regute, zgodnie z ktorg data do ktérej ma zastosowanie
Konwencja Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia Roboczego
przypadajagca na dzien niebedacy Dniem Roboczym jest
przesuwana na najblizszy Dzien Roboczy przypadajgcy po tej
dacie, jezeli ow dzien przypada w tym samym miesiacu
kalendarzowym co ta data. W przeciwnym przypadku, data
przypadajaca na dzier niebedacy Dniem Roboczym przesuwana
jest na najblizszy Dzien Roboczy przed tg data:

oznacza wartosc¢ lub dziatanie, ktore koryguje warto$¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia,
ujemna, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metoda

35/45

270



Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

NOV

DOM

tu mieszkaja marzenia

Warunki emisji obligacii seni B emitowanych przez Novdom spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu

w brzmieniu z dnia 5 wrzesnia 2024 r.

Ogtoszenie Konca
Publikacji

Podmiot
Wyznaczajacy

Rozporzadzenie
BMR

Spread
Korygujacy

Stopa Bazowa

WIBOR

WIRON

WIRON Indeks
Jednopodstawowy

Wiasciwy Tenor

obliczenia (np. poprzez skladanie czy kapitalizowanie dziennych
stawek procentowych przez okres, dla ktorego obliczane sg odsetki)
oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem
WIRON lub Wskaznika Alternatywnego. Korekta bedzie okreslona
zgodnie z pkt 15.5.8, dia uniknigcia watpliwosci, ustalenie Korekty
nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego wskaznika
referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia BMR;

oznacza wydanie przez administratora danego wskaznika lub
podmiot go nadzorujacy oficjialnego o$wiadczenia, ze wskaznik, na
podstawie ktorego jest okreslone oprocentowanie dla Obligacii
przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
o$wiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal
obliczat lub publikowat ten wskaznik;

oznacza (i) Narodowa Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikow
referencyjnych lub (ii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje
powotang w celu wskazania zamiennika dla wskaznika, na
podstawie ktérego jest okreslone oprocentowanie dla Obligacji, na
zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds.
reformy wskaznikow referencyjnych Ilub (i) Komisje Nadzoru
Finansowego;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow
funduszu inwestycyjnego i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014) ze zm.;

oznacza wartos¢ rowng spreadowi korygujacemu opublikowanemu
przez Bloomberg Index Services Limited (lub przez jego nastgpce
wskazanego lub wybranego przez ISDA) dla zamiany WIBOR na
WIRON (dostosowany do terminu odpowiadajacego Wiasciwemu
Tenorowi);

ma znaczenie nadane w pkt 15.5.3 ponizej;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR wyznaczany przez GPW
Benchmark S.A. (lub kazdego jej oficjalnego nastgpce) w Dniu
Ustalenia Stopy Procentowej, dla okresu (terminu) réwnego
Wiasciwemu Tenorowi, wyrazony w punktach procentowych w skali
roku;

oznacza wskaznik referencyjny WIRON wyznaczany przez spolke
GPW Benchmark S.A. (lub kazdego jej oficjalnego nastepce) dla
terminu O/N, wyrazony w punktach procentowych w skali roku;

oznacza wskaznik wyznaczany przez spotke GPW Benchmark S.A.
(lub kazdego jej oficjalnego nastepce);

oznacza 3M;
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15.5.2,

15.5.3.

15.5.4.

15.5.5.

15.5.6.

15.5.7.

15.5.8.

Wskaznik oznacza wskaznik ustalony zgodnie z pkt 15.5.6 — pkt 15.5.14, ktory

Alternatywny zastepuje WIRON lub inny wskaznik alternatywny w sytuacjach;
opisanych w Warunkach Emisji oraz zgodnie z Rozporzadzeniem
BMR (w zakresie, w jakim to ma zastosowanie).

Stope Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowi Stopa Bazowa
powiekszona o Marze.

W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Platniczy ustali wysokos¢ Stopy
Bazowej. Stopa Bazowa bedzie réowna wartosci wskaznika WIBOR dla Wiasciwego Tenoru
w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej.

Gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej zgodnie
z powyzszymi postanowieniami Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej
dostepnej wartosci wskaznika WIBOR dla Wiasciwego Tenoru, chyba Ze jest to zwigzane
z Ogtoszeniem Konca Publikacji, lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia.

Gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej w zwigzku
z Ogtoszeniem Konca Publikacji WIBOR lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR, Stopa
Bazowa zostanie obliczona przez Agenta Platniczego, zgodnie z pkt 15.5.6(i), jako stopa
skladana WIRON, w oparciu o WIRON Indeks Jednopodstawowy, a jesli nie bedzie on
dostepny, w oparciu © WIRON, przy czym w kazdym przypadku zostanie powigkszona
o Spread Korygujacy.

W przypadku, gdy wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy ani WIRON, nie mogg by¢
ustalone w danym Dniu Roboczym w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji WIRON
Indeks Jednopodstawowy lub WIRON lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIRON Indeks
Jednopodstawowy lub WIRON:

(i,  WIRON zostanie zastgpiony Wskaznikiem Alternatywnym skorygowanym o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie) ustalong przez Agenta Platniczego, zgodnie z jedng
z nastepujacych metod w kolejnosci od (a) do (c):

{a) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikow referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub organizacja
powotfana w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach
analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaZznikow
referencyjnych;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Komisja Nadzoru Finansowego;

{c] Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna wyznaczana przez
Narodowy Bank Polski.

(i}  Obliczenia Stopy Bazowej bedg dokonywane zgodnie z odpowiednio stosowang
metodg opisang w pkt 15.5.10(ii) z uwzglednieniem Spreadu Korygujacego zgodnie
z pkt 15.5.5.

Jesli brak dostepnoéci stawki stosowanej do wyznaczania Stopy Bazowej bedzie zwigzany

z Ogloszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia, WIRON lub odpowiednio

Wskaznik Alternatywny trwale zastapi te stawke, dla celu wyznaczenia Stopy Bazowej.

W innym przypadku stawka ta jest ponownie stosowana dla ustalenia Stopy Bazowej od

Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym bedzie ona ponownie dostgpna.

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
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15.5.9,

156.5.10,

zasadami:

(iii)

raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

jezeli w dane] metodzie ustalenia WskaZnika Alternatywnego, o ktérych mowa
w pkt 15.5.6(i)(a) oraz pkt 15.5.6(i)(b) powyzej:

(@) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sig taka Korekte;

{b) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje sie
Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérej mowa
w pkt 15.5.6(i)(a) oraz w pkt 15.5.6(i)(b) powyzej, Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst
sie do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda,
o ktorej mowa w pkt 15.5.6(i)(c) powyzej:

{a) Korekta jest réowna historyczne] medianie réznic pomiedzy wskaznikiem
zastepowanym oraz Wskaznikiem Alternatywnym;

{b)  mediana rdznic jest ustalana:

- za okres 60 miesigcy przed: dniem, w ktorym wskaznik zastgpowany
przestat by¢ publikowany (gdy nastgpifo Ogloszenie Konca Publikacji)
albo pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany
(gdy nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica
Publikacji) albo dniem, w ktorym wystapit Brak Zezwolenia;

- biorgc pod uwage kazdy dziern z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zarowno wskaznik zastgpowany jak i Wskaznik
Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku
z Ogloszeniem Korica Publikacji lub Brakiem Zezwolenia jest przeprowadzana tylko raz, co
oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIRON
(lub kazdego kolejnego wskaznika go zastepujgcego) do obliczania Odsetek takze dla
kolejnych Okresow Odsetkowych.

Dla obliczenia Stopy Bazowej w oparciu o WIRON albo WIRON Indeks Jednopodstawowy
albo Wskaznik Alternatywny, stosuje si¢ nastepujace zasady:

(i

jesli bedzie dostepny WIRON Indeks Jednopodstawowy, wtedy stopa skiadana
WIRON bedzie ustalana w nastepujacy sposob:

sSw oznacza stopg skiadang WIRON dla danego Okresu
Odsetkowego, obliczong zgodnie ze wzorem:

SW = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/d

Index_koniec oznacza wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy dla dnia
przypadajacego 5 Dni Roboczych przed Dniem Ptatnosci
Odsetek dia danego Okresu Odsetkowego (data wskaznika);

wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy dla dnia
przypadajacego 5 Dni Roboczych przed rozpoczeciem danego
Okresu Odsetkowego (data wskaznika);

Index_start
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(i}

15.5.11.

15.5.12.

16.5.13.

15.5.14.

d oznacza liczbe dni kalendarzowych pomigdzy datg
Index_koniec (wytacznie) a datg Index_start (wiacznie);

Warto$¢ SW zaokraglamy do [5] miejsca po przecinku.

jesli nie bedzie dostepny WIRON Indeks Jednopodstawowy, stopa sktadana WIRON
bedzie ustalana w nastepujacy sposob:
sSw oznacza stope skladang WIRON dla danego Okresu
Odsetkowego, obliczong zgodnie ze wzorem:

SW= [, (1+255%) - 1] x 32

RFR; oznacza warto§¢ WIRON dla dnia referencyjnego i (data
wskaznika);
n; oznacza diugosc okresu obowigzywania WIRON dla dnia ,i",

fj. liczba dni kalendarzowych pomigdzy Dniem Roboczym .i",
a bezposrednio przypadajgcym po nim kolejnym Dniu
Roboczym;

i oznacza kazdy Dzienn Roboczy w okresie rozpoczynajacym sie 5
Dni Roboczych przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego
(wlaczajac ten dzien) i konczacy sie w Dniu Roboczym
przypadajacym na 6 Dni Roboczych przed Dniem Ptatnosci
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (wigczajac ten dzien);

d oznacza liczbe dni obowigzywania Stopy Bazowej dla danego
Okresu Odsetkowego (suma ni dla i opisanych powyzej),

do dla danego Okresu Odsetkowego oznacza liczbe dni ,i";

Wartos¢ SW zaokraglamy do [5] miejsca po przecinku.

Jesli w danym Dniu Roboczym nie jest dostepna wartos¢ WIRON, wtedy uzywamy
wartos¢ WIRON z poprzedniego Dnia Roboczego;

Zmiana metody obliczania wskaznika referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia
BMR ogloszona przez jego administratora, w tym zmiana uznana przez
administratora za istotng zmiang, nie stanowi zmiany lub podstawy do zmiany
Warunkoéw Emisji lub stosowania Korekty.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 15.5.7 WIRON lub Wskaznik Alternatywny trwale
zastgpi stawke stosowang do wyznaczenia Stopy Bazowej, postanowienia odnoszace
sie do WIRON lub Wskaznika Alternatywnego stosuje si¢ odpowiednio do kazdego
kolejnego Wskaznika Alternatywnego.

Jezeli Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia Stopy Procentowej
dla danego Okresu Odsetkowego przyjmuje sig, Ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Emitent opublikuje na swojej stronie internetowej wybrany — zgodnie z pkt 15.5.6 -
15.5.14 - Wskaznik Alternatywny oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania
Korekty lub opinig, Zze Korekta nie jest wymagana.
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16.
16.1
16.2

16.3

16.4.

16.5

17.

17.1

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI
Swiadczenia pieniezne z Obligaciji spetniane beda w zlotych.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek Obligatariusza, na rzecz osob bedacych Obligatariuszami na koniec Dnia
Ustalenia Praw.

Jezeli dzien platnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, ptatnos¢ na
rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaly odsetki za op6znienie w dokonaniu pfatnosci.

W przypadku przekazania przez Emitenta Srodkow pienigznych niewystarczajacych na peine pokrycie
ptatnosci z tytutu Obligacji, ptatnos¢ zostanie dokonana w nastepujacy sposob:

16.4.1. w pierwszej kolejnosci na odsetki za opdznienie,
16.4.2. nastepnie Odsetki od Obligacji,
16.4.3. kwoty nalezne tytutem wykupu Obligacji (w tym premie),

w kazdym przypadku pfatnosci na rzecz kazdego z Obligatariuszy zostang dokonane proporcjonalnie
do liczby posiadanych przez niego Obligaciji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba, ze takie potracenia bedg wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane
z uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania platnosci.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent spowoduje, iz do czasu catkowitego wykupu wszystkich Obligacji beda udostgpniane
Obligatariuszom sprawozdania finansowe, raporty finansowe, inne dokumenty i informacje na
zasadach okreslonych ponizej, przy czym jezeli z obowigzujacych w danym czasie przepisow dla
spotek, ktorych instrumenty diuzne notowane sg na Rynku ASO Catalyst wynikajg inne terminy
przekazywania sprawozdan finansowych, Emitent dostarczy Obligatariuszom sprawozdania
finansowe w terminach okreslonych zgodnie z tymi przepisami.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta

17.1.1. Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta beda sporzadzane i udostepniane
Obligatariuszom w terminie 120 (sto dwadziescia) dni od dnia zakonczenia danego roku
obrotowego Emitenta, za ktory sporzadzane sg dane sprawozdania finansowe, przy czym
do sprawozdania finansowego, o ktérym mowa powyzej zostanie zatgczone o$wiadczenie
Zarzadu Emitenta zawierajace informacje:

(i, o wartosciach Zadluzenia Finansowego Netto, Kapitatbw Wiasnych, Pozyczek
Podporzadkowanych, Wskaznika Zadiuzenia oraz wartosci 2zysku netto
wygenerowanego przez Emitenta za okres ostatnich 12 (dwunastu) miesigcy
koriczacy sie w danym Dniu Weryfikacji;

(ii;  czy wyliczony Wskaznik Zadiuzenia znajduje sie w zakresie dopuszczalnym przez
Warunki Emisji;

(iii) czy wyliczony Wskaznik Zabezpieczenia znajduje sie w zakresie dopuszczalnym
przez Warunki Emisji

(.Oswiadczenie Zarzadu").

17.1.2. Opinia biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego, o ktérym mowa
w pkt 17.1.1 powyZej, bedzie udostgpniania Obligatariuszom w terminie 30 (trzydziestu) dni
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17.3

17.4

17.5

17.6

18.
18.1.

od dnia jej sporzadzenia, ale w kazdym przypadku nie pézniej niz do 31 sierpnia danego
roku.

Poétroczne raporty finansowe

Potroczne raporty finansowe Emitenta za pierwsze potrocze kalendarzowe beda sporzadzane
i udostepniane Obligatariuszom w formie tabel i oswiadczen podpisanych przez Zarzad Emitenta,
w terminie 120 (sto dwadziescia) dni od zakonczenia danego poirocza kalendarzowego i beda
zawieraly co najmniej:

17.2.1. bilans, rachunek zyskow i strat, dodatkowe informacje i obja$nienia zawierajace kompletne
dane o zobowigzaniach warunkowych i pozabilansowych;

17.2.2. Oswiadczenie Zarzadu.

Wyceny

Emitent zobowiazany jest do aktualizacji wycen poszczegolnych przedmiotow Hipoteki w stosunku do

wycen, ktérych skroty stanowia zatgezniki do niniejszych Warunkéw Emisji, przy czym:

17.3.1. przez aktualizacjg¢ wyceny rozumie si¢ sporzadzenie przez Rzeczoznawce dla danej
nieruchomoséci nowej wyceny lub potwierdzenie przez Rzeczoznawce aktualnosci ostatniej
udostepnionej wyceny (.Aktualizacja Wyceny");

17.3.2. Emitent jest zobowigzany pozyskaé i udostepniaé Obligatariuszom Aktualizacje Wyceny dla
danej nieruchomosci w terminie 2 (dwoch) tygodni od uptywu okresu 12 (dwunastu) miesigecy
od dnia sporzadzenia dla danej nieruchomosci dotychczas obowigzujacej i udostepnionej
Obligatariuszom wyceny (lub jej aktualizacji).

Sposoéb udostepniania dokumentéow

Powyzsze dokumenty beda udostepniane Obligatariuszom poprzez ich publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta

Zgodnie z art, 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez
Emitenta na stronie internetowej w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywa¢ w postaci wydrukowanej do Agenta Dokumentacyjnego —
w terminie nie diuzszym niz 7 (siedem) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie
Internetowej Emitenta.

Przypadek naruszenia

W sytuacji gdy wystapi przypadek naruszenia zobowigzan z Obligacji, Warunkow Emisji lub innych
dokumentéw zwigzanych z emisjg Obligacji, skutkujacy lub stanowigcy podstawe do postawienia
Obligacji w stan natychmiastowej wymagalnosci, wskazany w tresci Warunkow Emisji lub wynikajgcy
z bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa, Emitent poinformuje o tym Obligatariuszy
niezwtocznie, najpozniej w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ustalenia lub wystapienia
takiego zdarzenia.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia do Obligatariuszy i Emitenta

18.1.1. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Emitenta do Obligatariuszy bedg skiadane
Obligatariuszom poprzez:

(i}  ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta; lub
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18.1.2.

18.1.3.

18.1.4.

(il  zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (w tym regulacjami Rynku ASO Catalyst),
w formie raportow biezacych (jezeli Emitent bedzie zobowigzany do publikowania
raportow biezacych na podstawie odrebnych przepisow).

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedq wazne o ile bedg
miaty forme pisemng pod rygorem niewaznosci, zostang podpisane w imieniu Obligatariusza
oraz przekazane Emitentowi na jego adres wskazany na wstepie Warunkow Emisji,
z zastrzezeniem pkt 18.1.3 i 18.1.4 ponizej.

Dopuszcza sie¢ zmiang adresu do dorgczen Emitenta. O kazdej zmianie adresu Emitent
zobowigzany jest poinformowac wszystkich Obligatariuszy, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen zawsze musi znajdowac sie na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej.

Dopuszczalne jest przesylanie:

(i, do Emitenta przez Obligatariuszy zawiadomien za posrednictwem poczty
elektronicznej na nastepujace adresy: p.stachelek@novdom.pl,
g.chmielewski@novdom.pl oraz novdom@novdom.pl;

(il do Obligatariuszy przez Emitenta zawiadomien za posrednictwem poczty
elektronicznej na adresy wskazane Emitentowi przez danego Obligatariusza na
pismie,

jezeli w zakresie danego zawiadomienia Warunki Emisji tak stanowia.

18.2 Zawiadomienia do Agenta Platniczego i Agenta Emisji

18.2.1.

18.2.2.

18.2.3.

18.2.4,

Emitent bedzie dorecza¢ Agentowi Platniczemu wszelkie informacje niezbedne do
prawidtowego wykonywania przez Agenta Platniczemu swoich zadan, j. w szczegolnosci
informacji:

(i} mogacych mie¢ wplyw na wysokos¢ lub termin wykonywania Swiadczen z Obligacji;
(i}, o zlozeniu przez Emitenta zgdania wcze$niejszego wykupu Obligacii;

(iii) o zlozeniu przez Obligatariusza Zadania Wykupu;

Emitent zobowigzuje si¢ przekazywa¢ Agentowi Platniczemu wymienione powyzej
informacje niezwtocznie po ich powzigciu w pierwszej kolejnosci w formie skanu na adres
poczty elektronicznej, a nastepnie w formie pisemnej na adresy wskazane w pkt 18.2.4;

Wszelkie zawiadomienia do Agenta Emisji powinny by¢ dokonywane poprzez doreczenie
osobiste, listem poleconym, poczta kurierska lub poczta elektroniczng na nastepujacy adres:

NWAI Dom Maklerski SA
ul. Nowy Swiat 64
00-357 Warszawa

e-mail: AE@nwai.pl

Wszelkie zawiadomienia do Agenta Platniczego powinny byé dokonywane poprzez
doreczenie osobiste, listem poleconym, pocztg kurierskg lub pocztg elekironiczng na
nastepujacy adres:

NWAI Dom Maklerski SA
ul. Nowy Swiat 64
00-357 Warszawa

e-mail: WE@nwai.pl.
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19.
19.1

19.2

193

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Postanowienia ogéine

18.1.1.
19.1.2.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy.

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie na warunkach okreslonych w niniejszym pkt 19
oraz w Ustawie o Obligacjach (w szczegdlnosci w przepisach Rozdziatu 5 Ustawy
o Obligacjach).

Uchwaly. Wiekszosci

19.2.1.

18.2.2.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie:
(i Postanowien Kwalifikowanych:

{a) zapadajg wigkszoscig % gltoséw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy —
w przypadku Obligacji nie wprowadzonych na Rynek ASO Catalyst;

{b) wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy — w przypadku Obligacji wprowadzonych na Rynek ASO
Catalyst;

(il innej zmiany Warunkéw Emisji niz w zakresie Postanowienn Kwalifikowanych —
zapadajg wigkszoscia % glosow obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(i)  obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(iv) innej niz wymienione w pkt (i) - (iii) powyzej, w tym w szczegdlnosci Uchwaly ws.
Zgody na Woczesniejszy Wykup — wymagajg bezwzgledniej wigkszosci gtosow
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym:

{a) bezwzgledna wigkszos¢" oznacza wigcej niz potowa glosdéw oddanych;

{b) do ogdlnej puli gloséw oddanych zalicza sie glosy "za", "przeciwko", jak i glosy
"wstrzymujgce sie";

{c) do glosoéw oddanych nie wlicza sig gloséw niewaznych.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy. Termin zwotania

19.3.1.

19.3.2.

19.3.3.

18.3.4.

Obligatariusze reprezentujacy co najmniej 1/10 Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej
Obligacji (,Uprawnieni Obligatariusze") moga zada¢ zwolania (wraz z podaniem
uzasadnienia) Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
przedstawienia Emitentowi stosownego zadania.

Uprawnieni Obligatariusze skfadajg zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy do
Emitenta za posrednictwem poczty elekironicznej zgodnie z pkt 18.1.4(i), zalaczajac
Swiadectwo Depozytowe (,Zadanie Zwotania Zgromadzenia”).

W terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia otrzymania Zadania Zwotania Zgromadzenia,
Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta swoje oswiadczenie okreslajace liczbe
oraz taczng wartos¢ nominalng Obligaciji, ktérych posiadaczami sg podmioty z Grupy
Emitenta (,O$wiadczenie o Grupie Emitenta”).

Jezeli po uwzglednieniu informacji zawartych w Oswiadczeniu o Grupie Emitenta, okaze
sie, iz Zadanie Zwolania Zgromadzenia zostalo zlozone przez Obligatariuszy
reprezentujgcych co najmniej 1/10 Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacii,
wowczas Emitent niezwtocznie opublikuje te informacje na Stronie Internetowej Emitenta,
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194

19.5

19.6

20.
20.1

18.3.5.

18.3.6.

ale nie pozniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia otrzymania Zgdania Zwotania
Zgromadzenia.

Emitent w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania Zadania Zwotania od
Uprawnionych Obligatariuszy zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pozniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po
dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie w trybie ogloszenia zawierajgcego informacje
o dacie, godzinie i miejscu Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze o proponowanych
porzadku obrad i miejscu skfadania Swiadectw Depozytowych. Ogloszenie moze zawiera¢
rowniez inne informacje konieczne do podjgcia przez Obligatariuszy decyzji o sposobie
uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (w tym informacje o sposobie uczestniczenia
w Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania glosu przy wykorzystaniu $Srodkow
komunikacji elektronicznej). Data ogtoszenia o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy jest
jednoczesnie datg zwotania tego Zgromadzenia Obligatariuszy.

Brak formalnego zwotania

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwatg pomimo braku formalnego zwolania

Miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy. Udziat

19.5.1.

18.5.2.

19.5.3.

Quorum
19.6.1.

18.6.2.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub
w Warszawie.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac si¢ przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, przy czym powinny by¢ zapewnione co najmniej nastepujace
warunki:

(i)  dwustronna komunikacja w czasie rzeczywistym wszystkich osob uczestniczgcych
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac si¢ w toku
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy:

(il  wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku
Zgromadzenia Obligatariuszy.

W  przypadku Obligatariusza lub Obligatariuszy zamierzajgcych uczestniczyc
w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
udziat takiego Obligatariusza w Zgromadzeniu Obligatariuszy bedzie mozliwy po weryfikacji
tozsamosci takiego Obligatariusza lub Obligatariuszy przez przewodniczacego
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
polowa Skorygowanej Lacznej Warto$ci Nominalnej Obligacji.

Zarzad zobowigzany jest zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy Oswiadczenie o Grupie
Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Platniczy oraz Agent Dokumentacyjny
dziatajg wytacznie jako peinomocnicy Emitenta i nie ponosza Zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta jakichkolwiek swiadczen z Obligacji, ani za
Zzadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligaciji. Agenci nie peinig funkcji banku reprezentanta
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202
20.3
20.4

20.5

206

21
21.1
212
213
214
21.5
216
21.7
21.8
219
21.10.
21.11.
21.12.

w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie sg zobowigzani do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta.

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg.
Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja sie¢ po uptywie 10 lat.

Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkéw Emisji w zakresie wskazanym
w art, 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o Obligacjach.

W trybie art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach przewiduje sie¢ mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci
z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia nowych obligacji emitowanych przez Emitenta.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy postanowieniami Warunkow Emisji,
a obowigzujgcymi Regulacjami KDPW, wiazacy charakter bedq miaty odpowiednie Regulacje KDPW.
ZALACZNIKI

Zalacznik Umowa AZ — wyciag z umowy administrowania zabezpieczeniami;

Zatgeznik nr 1 - skrét wyceny Nieruchomosci 1;

Zalacznik nr 2 - skrot wyceny Nieruchomosci 2;

Zaltgcznik nr 3 - skrot wyceny Nieruchomosci 3;

Zalacznik nr 4 - skrot wyceny Nieruchomosci 4;

Zatgeznik nr 5 - skrot wyceny Nieruchomosci 5;

Zatacznik nr 6 - skrot wyceny Nieruchomosci 6;

Zalacznik nr 7 - skrét wyceny Nieruchomosci 7;

Zatgcznik nr 8 - skrot wyceny Nieruchomosci 8;

Zatacznik nr 9 - skrot wyceny Nieruchomosci 9;

Zatgcznik nr 10 - skrot wyceny Nieruchomosci 10;

Zatgcznik nr 11 - skrot wyceny Nieruchomosci 11.

Przasnysz, 5 wrzesnia 2024 r.

Podpis:

imieniu Emitenta:

PodAano

elektronicznie
ndrzej Dabrowskj
2024=09-05

Imie i nazwisko: Andw - Prezes Zarzadu

Podpis:

Signature Not ngy d
Dokument podpisany pizéz Macicj

Sosnowski
Data: 2024.09.05 12:05356 CEST

Imie i nazwisko: Maciej Sosnowski — Czlonek Zarzadu
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5. Kopia wyceny przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonanej przez uprawniony podmiot
lub skrét tej wyceny
Nieruchomo$¢ 1:

PODPIS ZAUFANY

MARIAN STANISEAW
N SIERPINSKI
= :'\0,‘: HmS Spitha cywilua Gf
YNy
\"0", e : Wierian Siorpis
II 11700 WRAGOWD Lasswior 11k L 601683560, 99 7517572, 90 7226525, o+ sl Senginsbiggpont ol | ’

Lo Ny ZPNE 020N

Oznaczenie nieruchomosci:

NIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZia'ka gru ntu NI' 203/1 (obreb 1. Mikotajki, Bp)

MIKOtAJKI - Pl. Wolnosci

(pow. mragowski — woj. warmirisko - mazurskie)

Adres:

Cel wyceny:
WYCENA dla POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY

Wiasciciel nieruchomosci:

NOVDOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
(KRS 000026G103)

Powierzchnia dziatki Nr 203/1 (obreb 1. Mikotajki, Bp, KW 23411) :-0,2964 ha.
WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI:

Wr =4 559 000,00 =,

(stownie — cztery miliony pieéset piecdziesiat dziewigc tysiecy ztotych ztotych).

QWA Mgy
MAMIAN

STANISEAW
SIERPINSKI
11700 MAAGOWD

LASCWIEC 11 K
TEL €01 683 560

Vaiatkow

Data opracowania: 16 sierpnia 2024 roku.
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Nieruchomosé 2:

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu wyceny

Nieruchomos¢ lokalowa nr 1, polezona w
Przasnyszu przy ulicy Zwirki i Wigury 15B,
Powierzchnia lokalu niemieszkalnego -
109,5 m*.

Lokal niemieszkalny wchodzgcey w skiad
szacowanej nieruchomosci lokalowej jest
polozony w budynku wielolokalowym,
czterokondygnacyjnym, na pierwszym
pietrze (drugiej kondygnacji).

Cel wyceny

Oszacowanie warto$ci rynkowej
nieruchomosci lokalowej dla optymalnego
sposobu uzytkowania dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy.

Oszacowana wartosé rynkowa

677.000 PLN
(stownie: szeScset siedemdziesigt siedem
tysiecy zlotych)

Data sporzgdzenia operatu

|19 sierpnia 2024 1

Auitor operati szacunkowego

Stawomir Karwacki

Podpis rzeezoznawcy majatkowego

SLAWOMIR

g KARWA\CKI

4 05-3p0 p,‘ms'ms
(&

. MCHOWD )
N\ % NIEL o aagbi
b 13530, 1S

N4y
7
\'\"ENM
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Nieruchomos¢ 3:

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa jako przedmiot prawa
wlasnosci, sktadajgca sie z lokalu niemieszkalnego nr 3, o tgcznej powierzchni
70,21m?, usytuowanego w budynku wielolokalowym oznaczonym numerem
15B, potozonym w Przasnyszu przy ulicy Zwirki i Wigury, wraz z prawem
wspotwiasnosci utamkowej czgsci i wspolnych czesei budynku.

Dla nieruchomosci lokalowej, prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Przasnyszu Wydzial IV Ksiag Wieczystych Ksigga Wieczysta numer
OS1P/00048564/1.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej ww. lokalu
niemieszkalnego, jako przedmiotu prawa wiasnosci oraz wsp6twiasnosci
nieruchomosci gruntowej i wspélnych czesci budynku (nieruchomoéé
lokalowa).

2. CFEL WYCENY

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci
lokalowej, jako przedmiotu prawa wilasnoscei, dla optymalnego sposobu
uzytkowania, dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci obligatariuszy.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formaina

Zamawiajgcym wyceng jest Nodom sp. Z 0.0. z siedziba w Przasnyszu.
Podstawg formalng wykonania wyceny jest zlecenie z dnia 09.08.2024r.

3.2 Podstawy materialno — prawne

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr
16, poz. 93 z pozn. zm.),

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Obwieszczenie Marszatka Sejmu RP z dnia 11
stycznia 2023r, w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami Dz.U. 2023 poz. 344, z pdzn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii, z dnia 5 wrze$nia 2023r,
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023, poz. 1832),

e Migdzynarodowe Standardy Wyceny, wydanie polskie, Warszawa
2005r,
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Przasnysz 19 sierpnia 2024

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu wyceny

Nieruchomos¢ lokalowa nr 3, polozona w
Przasnyszu przy ulicy Zwirki i Wigury 15B,
Powierzchnia lokalu niemieszkalnego -70,21
m’.

Lokal niemieszkalny wchodzycy w sklad
szacowanej nieruchomosci lokalowej jest
polozony w budynku wiclolokalowym,
czterokondygnacyjnym, na trzecim pigtrze
(czwartej kondygnacji).

Cel wyceny

Oszacowanie warto$ci rynkowej
nieruchomosci lokalowej dla optymalnego
sposobu uZytkowania dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy.

Oszacowana wartos¢ rynkowa

435.000 PLN
(slownie: czterysta trzydzieSci pigé tysigcy
zlotych)

[ Data sporzgdzenia operatu

|19 sierpnia 2024

Aufor operatu szacunkowego

Slawomir Karwacki

Podpis rzeczoznawey majgtkowego
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Nieruchomosé 4:

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomo$ci

Nieruchomos¢ gruntowa o Igcznej
powierzchni 4185m?, niezabudowana,
polozona w Przasnyszu, gmina Przasnysz,
powiat przasnyski, wojewddztwo
mazowieckie. Dzialki numer: 584/44, 584/45,
numer Ksiegi Wicezystej OS1P/00050649/8.

Cel wyceny

Oszacowanie wartos$ci rynkowej (WR)
nicruchomosei gruntowej, niezabudowanej,
jako przedmiotu prawa wlasnosci, dia
opiymalnego sposobu uzytkowania, w celu
zabezpieczenia wierzytelnoSci
obligatariuszy.

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa

wilasnosci do nieruchomosci

841.000 PLN
(slownie: osiemset czterdziesci jeden tysiecy
zlotych)

| Data sporzgdzenia operatu szacunkowego | 19.08.2024r

Autor operatu szacunkowego

Slawomir Karwacki
Podpis rzeczoznawey majatkowego:

N
= v,
N,

',.»'"';F:\\}QA A
.",";9?/\,\
.,r'/ :’é)" SLAWORYR
{ CK!
i .a':"’ 5.300 :

N AR —=20
N ~~;‘:"HEN11‘_;‘A*’
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Nieruchomosé¢ 5:

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Nieruchomosé gruntowa o Iacznej
powierzehni 5017m?, niezabudowana,
polozona w Sierakowie, gmina Przasnysz,
powiat przasnyski, wojewodztwo
mazowieckie. Dziatka numer: 203/36,
numer Ksiegi Wieczystej OS1P/00065049/0.

Cel wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej (WR)
nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej,
jako przedmiotu prawa uzytkowania
wicczysiego, dla optymalnego spusobu
uzytkowania, w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci obligatariuszy.

Oszacowana wartos¢ rynkowa prawa
wlasnosci do nieruchomosci

444.000 PLN
(slownie: czterysta czterdziesci cztery
tysigce zlotych)

| Data sporzqdzenia operatu szacunkowego |19.08.2024r

Autor operatu szacunkowego

Slawomir Karwacki
Podpis rzeczoznawcy majgtkowego:

o,
.

I N
ZETWPWECA e SR,
A :

Y

STAWOMIR
RWACK!
N PRZA o
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Nieruchomos¢ 6:

o

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$é gruntowa o fgcznej
powierzchni 18173m’, niezabudowana,
polozona w Sierakowie, gmina Przasnysz,
powiat przasnyski, wojewddztwo
mazowieckie. Dzialka numer: 208, numer
Ksicgi Wicezystej OS1P/00065265/0.

Cel wyceny

Oszacowanie warto$ci rynkowej (WR)
nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej,
jako przedmiotu prawa uzytkowania
wicczystego, dla optymalnego sposobu
uzytkowania, w celu zabezpieczenia
wierzytelnosei obligatariuszy.

Oszacowana wartos¢ rynkowa prawa
wlasnosci do nieruchomosci

1.609.000 PLN
(slownie: jeden milion sze§éset dziewigé
tysiecy zlotych)

[ Data sporzqdzenia operatu szacunkowego | 19.08.2024r

Autor operatu szacunkowego

Stawomir Karwacki

Podpis rzeczoznawcy majgtkowego:

N

“‘:"’ 06300 PRZASAY
W\ MCHOWE<Y
.\\ "",? § l.'l;;’l :

N D

NS 7T .
S ENA NP

i
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Nieruchomosé 7:

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej

Miejscowosé Ptonsk
Powiat/gmina plonski
Powierzchnia gruntu 4329 m kw.
Nr dziatki 26284

Nr ksiggi wicczysicj

PLIL/O0065480/2

Ulica

Szkolna nr 47

Sad prowadzacy kw.

Sad Rejonowy w Plonsku, TV Wydzial Ksiag Wicczystych

Przeznaczenie gruntu

Cel wyceny

Okreslenie wartodci rynkowej dla potrzeb zabezpiceczenia wierzytel-
nosci

Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny
wg stanu na dzien ogledzin 1 cen na
dzien wyceny

1 807 000 71

stownie: jeden milion osiemset sicdem tysicey zlotych

Operat wykonala, podpis i pieczeé

Migjsce 1 data sporzgdzenia operatu

Warszawa, 27 czerwea 2024 1.
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Nieruchomos¢ 8:

Operat szacunkowy - nieruchomosé gruntowa — Plofisk ul. Szkolna, DZ. 2628/7 2
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
wojewodziwo: mazowieckie
powiat: plofiski
Lokalizacja Plorisk ul. Szkoina
obreb: 0217
Nziatka nr 262817 o pow. 893 m?
Przedmioiem wyceny jest nieruchomost gruntowa niezabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr
2628/7 o pow. 899 m2, polozona w Plofisku przy ul. Szkolnej, w obredie 0217, powiat plofiski,
Opis nieruchomosci wojewddztwo mazowieckie.
Dl nigruchomuodc zalozona Jest Kslgga  Wieczysta mi PL1LI0006E587/9 prowadeona preez 1V Wydzial
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Plofisku.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie warloSci prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
Zakres wyceny w stanie na dzien sporzadzenia wyceny.
cal Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomodci gruntowe] niezabudowanej, dla potrzeb
ey 2abezpieczenia hipotecznego obligagi,
Sposdb okreglenia wartosci PodejScle porwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowane]
Wartoé¢ nieruchomoéci wraz ze
wskazaniem rodzaju warto$ci WR - 690 000 z*
stownie: szes¢set dziewigcédziesiat tysiecy zlotych
Data sporzadzenia operatu
szacunkowego 06.09.2023r.
Data na ktéra okreslono wartos¢
nieruchomodci 06.09.2023r.
Autor operatu szacunkowego: Rzeczoznawca Majgtkowy
mgr in2. Anna Krawczyk
uprawnienia zawodowe nr 6799
’// (R

7
@ Krawczyk Anna

Majatkowy upr. 5798, Przasnysz, 2A, kom. 508 662 607
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Nieruchomosé 9:

PODPIS ZAUFANY

MARIAN STANISEAW
SIERPINSKI
TLORINA S 31G

HMNS Spitia cpuitia o 4 [ttt

11700 RAGOWD Laswior 11k 0f: 611653560, 99 7417573, 99 7226525, ¢ maid, somginsbiggpon ol

@

~
S8
9

3
i
e

o~
“‘.\

“

Lhow N 2PN 010372024

Oznaczenie nieruchomosci:

ZESPOt NIEZABUDOWANYCH NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

Dziatki gruntu Nr 382/13, 382/14, 382/15 i 382/16

(obreb 1. Mikotajki, Ps Il - Ps V) Oraz prawo uzytkowania wieczystego
dziatek Nr 415/1, 415/2 i 415/3 (obreb 1. Mikotajki, Bp)

Adres:

MIKOLtAIJKI - ul. Orzyszowa

(pow. mragowski — woj. warmirisko - mazurskie)

Cel wyceny:
WYCENA dla POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY oraz

ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI KREDY TODAWCY

Wiadciciel nieruchomosci:

NOVDOM 11 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu
(KRS 0000902940)

Powierzchnia dziatek Nr 382/13 — 382/16 (obreb 1. Mikotajki, Ps Ill - Ps IV, kw 40610)  : - 0,7094 ha,

Powierzchnia dziatek Nr 415/1 — 415/3 (obreb 1. Mikotajki, Bp, KW 23721 — u.w.) :-0,3781 ha.
WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI opisanej w KW 40610:
Wr=9117 000,00 2,

(stownie ~ dziewie¢ milionéw sto siedemnascie tysiecy ztotych),

WARTOSC PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI opisanej w KW 23721
Wuw =4 889 000,00 2,

t osiemdziesiat dziewiec tysiecy zlotych),
- o = —
»
o o

({stownie — cztery miliony os

SIERPINSKI
11:760 MAAGOWE
LASOWIEC 11K
TEL 601 683 560
11238

Data opracowania: 14 maja 2024 roku.
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Nieruchomos$é 10i 11

L 2
R 1W RIW - NIERUCHOMOSCT Spétka z o.0.
HIZRUCHOMDSCE SP.% 0.0. 10-546 Olsztyn, ul, Kajki 7/6, tel. 89 5425827

OPERAT SZACUNKOWY

Nieruchomosci gruntowej pofozonej w Olsztynie przy ul, Kawki

obejmujacej dziatki ewidencyjne nr 255/7, 255/8 w obrebie 140.

Wyceny dokonat:
Wojciech Sokolnik

Olsztyn, 4 lipca 2024 .
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l. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa polozona w Olsztynie przy ul. Kawki,
jmujaca dzialki ewidencyjne nr 255/7, 255/8 w obrebie 140. Dla nieruchomosci prowadzona jest
siega wieczysta nr OL10/00012599/5. Zakresem wyceny objeto prawo wiasnosci do dzialek
owych.

CEL WYCENY.

Okreslenie wartosci rynkowej w celu ustanowienia na nieruchomosci zabezpieczenia emisji

PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY.

3.1. Podstawy formalne wyceny:
Zamawiajacy — Novdom Spétka z 0.0., 06-300 Przasnysz ul. Zwirki i Wigury 15B/2 ‘
Wykonawca ~ RIW-NIERUCHOMOSCI Spétka z 0.0., 10-546 Olsztyn ul. Kajki 7/6. ‘

3.1.  Wykorzystane przepisy prawne i normy zawodowe:

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz.U. 2023 poz. 344 ze zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832),

Normy Zawodowe PFSRM.

3.2.  Zrédia danych merytorycznych:

Sad Rejonowy w Olsztynie, Wydziat Ksigg Wieczystych.

Urzad Miasta Qlsztyna — Ewidencja gruntow i budynkow.

Urzad Miasta Olsztyna — informacja o przeznaczeniu nieruchomosci.
Urzad Miasta Olsztyna — Rejestr cen oraz akty notarialne.

Ogledziny nieruchomosci.

IV.  OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO.

Data sporzadzenia wyceny — 04.07.2024 .

Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny ~ 04.07.2024 r.

Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny — 01.07.2024 r.
ala dokonania ogledzin nieruchomosci — 01.07.2024 r.

292



NOVDOM

tumieszkaja marzenia

Dokument Informacyjny Novdom Sp. z 0. o.

Dziatka nr 255/7

W = 5864 m” x 477,89 zim® = 2 802 346,96 z|
Przyjeto: 2 802 000 zt

Stownie: dwa miliony osiemset dwa tysigce ziotych

Dziatka nr 255/8

W = 8861 m” x 477,89 2¥/m” = 4 234 583,29 z|

Przyjeto: 4 235 000 zt

Stownie: cztery miliony dwiescie trzydziesci pigé tysiecy zlotych

IX. ANALIZA WYNIKU | WNIOSKI KONCOWE.

Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej ma swoje odwzorowanie w obecnej sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych.
Jest to poziom zblizony do cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne. Okreélona wartosé rynkowa
nieruchomos$ci gruntowej moze postuzy¢ dla potrzeb ustanowienia na nieruchomosci zabezpieczenia
emisji obligacji.

X KLAUZULE | ZASTRZEZENIA.

Operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa.

Wycena moze zosta¢ wykorzystana jedynie do celu okreslonego w operacie szacunkowym.

W operacie szacunkowym uwzgledniono w peini stan faktyczny i prawny zastany w czasie
przeprowadzania lustracji.

Wyklucza sig odpowiedzialnos¢ wobec osob trzecich, w szczegélnosci z tytutu wykorzystania
operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony.

Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci bez zgody jego autora.

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuwzglednienie wad przedmiotu wyceny, ktérych
nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu lustracii.

Okreslona wartos¢ nie zawiera podatku VAT,

elektronicznie
Rndrzej Dabrowskj
2024-09-05

Signatu Verified

Dokumen sany

przez Maciejfosnowski  §
Data: 2024709.05

12:06:54 CEST
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6. Kopia umowy z administratorem hipoteki, administratorem zastawu, administratorem
zabezpieczen lub bankiem - reprezentantem

legal Poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

- dla obligaciji serii B emitowanych przez ,NOVDOM" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

zawarta w formie elektronicznej —
act legal offices

Amsterdam
% 3 Bratislave

omi s
P QdZy Bucharest
Budapest
Frankfurt

BSWW Trust spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia o

(.Administrator Zabczpicczen”) przgﬂz

Sofia
Vienna
Warsaw

»NOVDOM” spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
(,Emitent”)

2aWa e ¥as T+4322 4205959 « F +48 22 420 53 6 actlegal.com
)48-75-56 actlegal-poland.com
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (.Umowa”) zostata zawarta w formie
elektronicznej przez i pomigdzy:

(U]

(i

spotka pod firma BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnosciga z siedzibg
w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestri Sadowego prowadzonegn przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, kapitat zaktadowy: 5.000,00 PLN (piec¢ tysiecy
ztotych i 00/100) (dalej: ,Administrator Zabezpieczen" lub .BSWW Trust"). reprezentowang przez:

Pana Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu

spotkg pod firma Novdom spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu,
adres: ul. Zwirki i Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000266103, REGON: 140735121,
NIP: 7611502869, kapitat zaktadowy: 150.000,00 PLN (sto piecdziesiat tysigcy ztotych i 00/100) (dalej:
.Emitent”), reprezentowang przez:

Andiceja Dgbrowskieyo — Precesa Zaizgdu

Macieja Sosnowskiego - Czlonka Zarzadu

Administrator Zabezpieczen orzz Emitent zwani s3 w dalszej czesci Umowy jaka Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

(B)
(€)

Emitent planuje wyemitowac do 27.000 (dwadziescia siedem tysiecy) zabezpieczonych obligaciji serii
B o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysigc ziotych i 00/100) kazda i tacznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 27.000.000,00 PLN (dwadziescia siedem milionow ztotych i 00/100) (,Obligacje”);
Obligacje maja by¢ zabezpieczone poprzez ustanowienie Zabezpieczen (jak zdefiniowano ponizej),

intencjg Stron jest petnienie przez BSWW Trust w stosunku do Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.

1.1,

DEFINICJE | INTERPRETACJA

Definicje

W Umowie:

Agent Emisji, Agent oznacza spotke pod firmg NWAI Dom Maklerski Spotke Akcyina

Platniczy, Agent z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Nowy Swiat 64, 00-357 Warszawa,

Dokumentacyjny lub wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego

Organizator Emisji prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000304374, REGON: 141338474, NIP: 5252423576, kapitat
zaktadowy: 1.711.043,00 PLN (milion siedemset jedenascie tysigcy
czterdziesci trzy ziote i 00/100), optacony w catosci;

Ccesja oznacza cesjg wierzytelnosci przystugujgcych Emitentowi z Rachunku
Emisji (w rozumieniu Warunkow Emisji)

Doradca Prawny oznacza kancelarie prawna wskazana grzez Emitenta i Agenta Emisii:

3/20
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Grupa Emitenta

Hipoteka

Instrukcje Egzekucyjne

Instrukcja Szczegbiowa

Instrukcje Wiazace

Kodeks Cywilny

Kodeks Postepowania
Cywilnego

Nieruchomosci

oznacza podmioty wchodzgce w skiad grupy kapitalowej Emitenta
w rozumieniu art, 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowoéci;

oznacza hipoteke umowna faczng, ktéra ma byé ustanowiona na
Nieruchomosciach do najwyzszej sumy zabezpieczenia rownej tacznej
warto$ci nominalnej wszystkich przydzielonych Obligacji, nie wyzszej niz
27.000.000,00 PLN (dwadziescia siedem milionoéw ztotych i 00/100)
(,Suma Hipoteczna”);

oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub instrukcje

Obligatariusza Instruujgcego skierowane/skierowang do Administratora

Zabezpieczen, sporzadzone w formiz pisemnej lub réwnowazne;j,

wediug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 1 (Wzor Instrukeji

Egzekucyjnej), a ,Instrukcja Egzekucyjna" oznacza ktorgkolwiek z nich;

do Instrukcji Egzekucyjnej powinny byt kazdorazowo dotgczone, pod

rygorem braku jej uznania przez Administratora Zabezpieczen:

(i)  dokumenty potwierdzajgce umocowanie osob podpisujacych do
reprezentowania Obligatariusza,

(i)  oryginat dokumentu wystawionego zgodnie z listawa o Obrocie
potwierdzajacy, iz kazdy Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligacji,

(iii)  oéwiadczenic, zc Obligatariusz nalezy albe nie nalezy do Grupy
Emitenta;

oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub instrukcje
Obligatariusza Instruujacego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzadzone w formie pisemnej lub réwnowaznej, zasadniczo wedtug
wzoru zatgczonego do danego Zawiadomienia (o ile taki wzor zostat
zalgczony do Zawiadomienia), wskazujgce/wskazujgcg, ktore
z potencjalnych ~ czynnosci  zmierzajgcych  do  zaspokojenia
Wierzytelnosci z Zabezpieczen opisanych przez Administratora
Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w ocenie danego
Obligatariusza Instruujgcego zostaé podjete, oraz
zawierajgce/zawierajgcg potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztéw podjgcia takich czynnosci: "Instrukcja Szczegétowa" oznacza
ktorgkolwiek z nich;

ma znaczenie nadane w pkt 5.4.6;

oznacza ustaweg z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1610 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550, ze zm.);

oznacza nastepujgce nieruchomosci:

(i) nieruchomos$¢ niezabudowang stanowigcg dziatke o numerze
ewidencyjnym 203/1, potozong w Mikofajkach, o powierzchni
0,2964 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Mragowie, |V Wydziat Ksiag

4/20
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Obligacje

Obligatariusz

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta © numerze
OL1M/00023411/2;

lokal niemieszkalny stanowiacy odrebng nieruchomosé
oznaczony numerem 1, polozony przy ul. Zwirki i Wigury 15B
w Przasnyszu, dla ktéregn Szd Rejonowy w Przasnyszu,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze OS1P/00048484/6;

lokal niemieszkalny stanowigey odrgbng nieruchomosé
oznaczony numerem 3, potozony przy ul. Zwirki i Wigury 15B
w Przasnyszu, dla ktérego Sad Rejonowy w Przasnyszu,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze OS1P/00048564/1;

nieruchomos$¢ stanowiacg dziatki o numerach ewidencyjnych
584/44 | 5B4/45, polozone w “rzasnyszu przy ul. Dworskiej,
olgcznej powierzchni 0,4185 ha, dla ktorych Sad Rejonowy
w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzl kslege
wieczystg o numerze OS1P/00050649/8;

nieruchomos$¢ stanowigcg dziakke o numerze ewidencyjnym
203/36, polozong w Sierakowie, o powierzchni 0,5017 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Przasnyszu, |V Woydzial Ksiag
Wieczystych  prowadzi ksiege wieczysta o numerze
OS1P/00065049/0;

nieruchomos¢ stanowiaca dziatke o numerze ewidencyjnym 208,
potozong w Sierakowie, o powierzchni 1,8173 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Przasnyszu, |V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg o numerze OS1P/00065265/0;

nieruchomos$¢ stanowigca dziakkg o numerze ewidencyjnym
2628/4, potozong przy ul. Szkolnej w Plonsku, o powierzchni
0,4329 ha, dla ktorej Sad Rejoncwy w Ptonsku, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
PL1L/00065480/2;

nieruchomos¢ stanowiaca dziatkke o numerze ewidencyjnym
2628/7. potozona przy ul. Szkolnej w Plonsku, o powierzchni
0,0899 ha, dla ktérej Sad Rejoncwy w Ptonisku, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze
PL1L/00066587/9;

nieruchomo$¢ stanowigcg dziatkki o numerach ewidencyjnych
382/13, 382/14, 382/15 oraz 382/16, potozong w Mikotajkach,
otgcznej powierzchni 0,7094 ha, dla ktorej Sad Rejonowy
w Mragowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze OL1M/000C40610/2

oraz inne nieruchomosci, ktére zostana obcigzone Hipotekg po Dacie
Emisji zgodnie z Warunkami Emisji;

ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

oznacza kazda osobe lub podmiot. ktorej prawa z Obligacji sg zapisane
na Rachunku Papierow Wartosciowych, lub — w odniesieniu do
Rachunku Zbiorczego — kazdg osobe lub podmiot wskazang przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako osobe lub podmiot uprawniong
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z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym, dziatajacq

w odniesieniu do Warunkéw Emisii i Obligacji przez posiadacza

Rachunku Zbiorczego, zwana/zwany dalej indywidualnie

.Obligatariuszem®, przy czym przez:

(i) .Rachunek Papierdw Wartodciewych" rozumie sie rachunek
papieréw wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie;

(i)  ,Rachunek Zbiorczy" rozumie sie rachunek zbiorczy w rozumieniu
art. 8a Ustawy o Obrocie;

Obligatariusze Instruujgcy oznacza  Obligatariuszy,  ktdrzy  przekazali  Administratorowi

Oswiadczenia o Poddaniu
si¢ Egzekuciji

Podmioty Zobowiagzane

Skorygowana Wartos¢
Obligacji

Suma Hipoteczna

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Rachunkowosci

Warunki Emisji lub WEO

Weksel

Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, a "Obligatariusz Instruujacy"
oznacza ktorakolwiek z takich oséb;

oznacza — w zwigzku z ustanawianiem Hipoteki - os$wiadczenia
odpowiednich Podmiotow Zobowiazanych ustanawiajgcych Hipoteke na
Nieruchomosci o poddaniu sie egzekucji z przedmiotu Hipoteki
(w zakresie w jakim odpowiednio danz Nieruchomos¢ jest wiasnoscia
danego Podmiotu Zobowigzanego lub dany Podmiot Zobowigzany jest
uzytkownikiem wieczystym danej Nieruchomoéci), co do zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen
zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego, do
maksymalnej kwoty rownej Sumie Hipotecznej;

oznacza Emitenta oraz kazdy inny podmiot, ktory ustanowit jakiekolwiek
zabezpieczenie Obligaciji;

oznacza faczng aktualng warto$¢ nominalna tych z nieumorzonych
Obligacji, ktorych posiadacze ziozyli Administratorowi Zabezpieczen
Instiukcje Eycekucyjne, 2 wylguzeniem {gcznej aktualnej wartosci
nominalnej Obligacji posiadanych przez podmioty z Grupy Emitenta;

ma znaczenie nadane w definicji ,Hipoteka”;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz.708 ze zm.),

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t. J. Dz.
U. 22023 r. poz. 120, ze zm.);

oznacza warunki cmigji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

oznacza weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta, ktory
bedzie mogt by¢ uzupetniony przez Administratora Zabezpieczen
maksymalnie do kwoty rownej Sumie Hipotecznej, a ponadto Emitent
ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu
sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
do kwoty réwnej Sumie Hipotecznej, co do obowigzku zaptaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich kwot z tytutu
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1.2

3.2

przedmiotowego weksla oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztow
i wydatkow poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwiazku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych
z weksla;

Wierzytelnosci oznacza istniejgce i przyszte wierzytelnosci pienigzne Obligatariuszy
wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji wraz ze wszystkimi
dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym
prawem, w tym w szczegbinosci roszczenia o wykup Obligacji oraz
o zaptate wszelkich odsetek (w tym réwniez odsetek za opdznienie),
roszczen oraz premii zwigzanych z wczesniejszym wykupem Obligacji,
facznie z kosztami egzekucji, wynagrodzeniem Administratora
Zabezpieczen, wplaconymi zaliczkami, kosztami dochodzenia roszczen
i wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi
— szczegotowy zakres wierzyteinosci zostanie okreslony w dokumencie,
na podstawie ktdrego zostanie ustanowione dane Zabezpieczenie;

Zabezpieczenia oznaczajg facznie Cesje, Hipoteke oraz O$wiadczenia o Poddaniu sig
Egzekucji i Weksel, a Zabezpieczenie oznacza kazde z nich z osobna
w zaleznoscl od kontekstu;

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt 5.4.2(i);

Zawiadomienie o oznacza zawiadomienie, o ktérym mowa w pkt 5.6, sporzgdzone

Egzekucji zasadniczo wedlug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 2 (Wzdér
zawiadomienia o egzekucyi).

Interpretacja:

1.2.1. w Umowic, jezcli =z kontckstu nic wynika inaczcj, stowa wystepujgce w liczbie mnogisj

obejmujg te seme stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

1.2.2. w Umowie wszelkie odwotania do punktu |lub zatacznika oznaczajg odwotania do punktu
Umowy lub zagcznika do Umowy;

1.2.3.  spis tresci i nagtowki w Umowie stuzg wylgcznie wygodzie i nie nalezy ich bra¢ pod uwage
podczas interpretowania Umowy.
PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia BSWW Trust administratorem zabezpieczen dla wszystkich
Zabezpieczen oraz powierza BSWW Trust wykonywanie wzgledem Hipoteki praw i obowigzkow
wieizyciela £ lylutu Zabegzpieczen we wlasnyim imieniu, lecz na 1achunek Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen wyraza zgode na ustanowienie go administratorem hipoteki dla Hipoteki,
na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

OSWIADCZENIA STRON

Oswiadczenia

Osoby reprezentujgce Strony Umowy os$wiadczaja, we wiasnym imieniu, ze sg prawidiowo
umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy oraz wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych.

Oswiadczenia Emitenta

Emitent niniejszym o$wiadcza Administratorowi i zapewnia go, ze na dzien zawarcia Umowy:
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3.3.

4.1.

4.2.

43.

3.2.1.  jest spdtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezycie utworzong, dziatajgcg zgodnie
z obowigzujgcym prawem polskim;

3.22. wszelkie administracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy
oraz wykonywania zobowigzan z niej wynikajgcych zostaly prawidtowo podjete i pozostaja
w peini skuteczne i wazne;

3.23. zawarcie i wykonanie Umowy przez Emitenta nie stanowi naruszenia jakiegokolwiek
przepisu prawa majgcego zastosowanie do Emitenta, dokumentow korporacyjnych Emitenta
anl tez zadne] umowy wigzace| Emitenta, ktéra wptywataby na waznosc lub skutecznosc
Zabezpieczen:

3.24. nie nastgpilo otwarcie likwidacji Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. Kodeks spotek handlowych;

3.25. Emitent, ani zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, zadna osoba trzecia nie ztozyta wniosku
o ogloezenie upadioéci Emitenta zgodnie z przepieami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadfosciowe, ani nie jest prowadzone, ani nie podjeto czynnosci zmierzajgcych do
wscUsgGia puslgpuwania restiukluiyzacyjiiegu Emilenla, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie istnieja podstawy do ich
podjecia.

Oswiadczenia Administratora Zabezpieczen
Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze:

3.3.1.  nie zachodzg w stosunku do niego okolicznosci wytgczajace mozliwos¢ petnienia funkcji
administratora zabezpieczen, o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 w zw. z art. 31 ust. 4 zd. 3
Ustawy o Obligacjach;

3.3.2. jest spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezycie utworzong, dziatajgcg zgodnie
z obowigzujgcym prawem polskim;

3.3.8. wazelkic administracyjne, korporacyjne i inne czynnodci niezbgdne do zawarcia Umowy
oraz wykonywania zobowigzan z niej wynikajgcych zostaly prawidiowo podjete i pozostaja
w pefni skuteczne i wazne;

3.34. nie nastapito otwarcie likwidacji Administratora Zabezpieczen zgodnie z przepisami Kodeksu
spotek handlowych;

3.35.  przy zawarciu Umowy, dziata w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy
posiadajgcych Obligacje.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA
Emitent zobowigzuje si¢ wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

zawiadomi Administratora Zabezpieczer niezwlocznie po powzeciu wiadomosci o tym, ze:
(i) jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego z dowolnego z przedmiotow Zabezpieczenia; lub (i) w stosunku do jakiegokolwiek
przedmiotu Zabezpieczenia wszczete zostato postepowanie egzekucyjne;

na zadanie Administraiora Zabezpieczen podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w 2zwigzku 2z realizacja Umowy lub zaspokojeniem z ktdrekolwiek
Zabezpieczenia;

nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zgdania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypetniania przez Podmioty
Zobowigzane zobowigzan z tytulu Zabezpieczen, przy czym z zgdaniem takim Administrator
Zabezpieczen nie bedzie zwracat si¢ do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;
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44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

49.

52.

5.3.

5.4.

o ile bedzie to niezbedne dla prawidiowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich niezbgdnych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspolnie uzgodnionym przez Strony;

niezwiocznie umozliwi Administratorowi Zabezpieczen wglad w sizdzibie Emitenta, do wszelkich
dokumentoéw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczacym kazdego z przedmiotéw
Zabezpieczen, po uprzednim ustaleniu terminu dokonania tych czynno$ci z Administratorem
Zabezpieczen, lub przekaze Administratorowi Zabezpieczen na jego 2agdanie poswiadczone kopie ww.
dokumentow;

nle poznle| niz w terminie 3 (trzech) Dnl Roboczych od powzigcia uchwaly w sprawie likwidacji
Emitenta lub uprawomocnienia sig¢ orzeczenia sadowego o przymusowej likwidacji Emitenta,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

nie pozniej niz w terminiz 3 (trzech) Dni Roboczych od zozenia przez Emitenta wniosku o ogloszenie
upadiosci lub o wszczecie postgpowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci;

bedzie niezwtocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach moggcych
mieC islolny negalywny wplyw na caspukujenie Wieizylelnosci,

niezwtocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:

4.9.1. zlozeniu przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy zadania wezeéniejszega wykupu Obligaci;

49.2. o kazdorazowej zmianie Warunkéw Emisji najpdzniej w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujacym po dniu, w ktérym zmiana taka zostala dokonana, przekazujac mu
jednoczesnie w tormie pisemne) takie zmiany potwierdzons przez notariusza za zgodnosé
z oryginatem

- pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong Obligatariuszom brakiem wykonania
powyzszych zobowigzan do zawiadomienia.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

5.1.1.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczeniami;

5.1.2. wykonywania we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw
wierzyciela, wynikajacych z przepisow prawa oraz Zabezpieczen, w tym w szczegolnosci do
sktadania odpowiednich wnioskéw do sadow, rejestrow;

5.1.3. dokonania inaych dziatan i czynno$ci w zakresie egzekwowania i zaspokajania
Wlerzytelnoscl, nlezbednycn do prawlotowego wykonania Umowy oraz dokumentow
ustanawiajgcych lub zwigzanych z Zabezpieczeniami;

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen lub
instrukciji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub z przepiséw prawa.

Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie obowiazki, ktore sa lub bgda wyraznie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej i wynikajgce
z Umowy | dokumentdw ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu Instrukcji Egzekucyjnych oraz
Instrukcji Szczegotowych, na zasadach okreslonych ponizej:

54.1. Administrator Zabezpieczen podejmie czynno$ci zmierzajagce do zaspokojenia
Wierzytelnosci z ustanowionych Zabezpieczen. jezeli w terminach wynikajacych
z Warunkéw Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje i Obligatariusz lub
Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne;

5.4.2. w przypadku wystapienia okolicznosci wskazanej w pkt 5.4.1 powyzcj;
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

(i) Administrator Zabezpieczern poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach,
zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktére w danych
okoliczno$ciach moze podjac oraz wynikajacych z nich kosztach, a takze poinformuje
Obligatariuszy o mozliwosci ziozenia Instrukcji Szczegotowej wskazujac jednoczesnie
termin w jakim takie Instrukcje Szczegdlowe powinny zosta¢ zioZzone
(.Zawiadomienie”);

(i) Zawiadomienie moze zosta¢ opublikowane na stronie internetowej Administratora lub
kancelarii act Bieniak Smoluch Wielhorski Wojnar i Partnerzy. Adwokacki, Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska hitps:/actlegal.com/pl/ lub moze
zosta¢ przekazane Obligatariuszom w inny sposéb, wedtug uznania Administratora
w szczegbinosci: (a) za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych S.A. i podmiotéw prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych;
(b) na adresy e-mail uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w celu
kontaktowania sie z nimi; (c) podmiotom, ktore zgtosza sie do Administratora i wykazag
swoj status Obligatariusza - wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen
mo7e udostepnié formularz/iwzor Instrukeji Szezeqotowe]. wskazujgcy mozliwe do
wykonania czynnosci.

54.3. Instrukcja Szczegélowa powinna zostac przekazana Administratorowi Zabezpieczen
w formie pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu,

54.4. Instrukcje Szczegotowe przekazane po uplywie terminu wskazanego w Zawiadomieniu nie
bedg brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy ustalaniu wigkszosci,
o ktérej mowa w pkt 5.4.6 ponizej;

54.5. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegotowe dotyczace poszczegdinych czynnosci
faktycznych i prawnych nie moga byé domniemane i dorozumiane, w szczegdlnosci z faktu
przekazania Administratorowi Zabezpieczen informacji lub dokumentu;

54.6. w przypadku, w ktorym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje Szczegotowe
ztozone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wigkszosc co najmniej 50% Skorygowanej
Wartosci Obligacii, Instrukcje takie wigzg Administratora Zabezpieczer i jest on zobowigzany
do ich wykonania (,Instrukcje Wigzace”).

Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgcych ztozonych zgodnie
z pkt 5.4 powyzej pozwalajacych na ustalenie Instrukcji Wigzacej, Administrator Zabezpieczen ma
prawo (lecz nie obowiazek) podejmowac dziatania lezace w jego ocenie w najlepszym interesie
Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o podjgciu czynnosci zmierzajgecych do zaspokojenia
Wierzytelnosci z ustanowionych Zabezpieczen poprzez niezwloczne doreczenie Emitentowi
Zawiadomienia o Egzekuciji.

Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen nie
jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli wedtug zasadnej, obiektywnej
oraz racjonalnej opinii, stanowifoby to Ilub mogloby stanowi¢ naruszenie bezwzglednie
obowiazujgcego przepisu prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci. Na
zasadne zgdanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na piSmie rodzaj
naruszenia, jakie wywotatoby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

Administrator Zabezpieczen wezwie Obligatariuszy lub Emitenta do uiszczenia srodkéw na pokrycie
wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt 7.1, kosztéw czynnosci podejrowanych w wykonaniu Instrukcji
Fgzekueyjnych, w tym kosztdw i wydatkow, o ktéryeh mowa w pkt 7 4 oraz 7.5, wskazujgc wysokoS$é
wptaty, rachunek bankowy, na ktory powinna nastapic oraz termin dc jej uiszczenia.

W przypadku, w ktorym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy lub Emitenta
Srodkow zgodnle z pkt 5.8 powyzej, Administrator Zabezpieczen moze wslizymad sig ud wykonania
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5.10.

5.12.

Instrukcji Egzekucyjnych do czasu otrzymania od Emitenta lub danycn Obligatariuszy zabezpieczenia
kosztéw, jakie moze poniesc¢ i w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani
prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane z uchybieniem temminom procesowym lub utrata
mozliwosci wykonania takich czynnosci w pozniejszym terminie.

W zakresie weryfikacji czy Emitent speinit wiadezenia z Obligacji, Administrator bedzie sie opierat na
informacjach z powszechnego rejestru prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. dostepnego pod adresem: https://data. kdpw.pl/cthirze/info/.

Administrator Zabezpleczen nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci lub
wszczynania jakichkolwiek postgpowan w celu zachowania lub wykonania praw zwigzanych
z Zabezpieczeniami.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do powotywania doradcdw (w tym doradcow prawnych),
petnomocnikéw (w tym petnomocnikéw procesowych), agentéw, rzeczoznawcow lub innych osob
dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen w zwiazku z czynnosciami
wynikajgcymi z Umowy, dokumentéw Zabezpieczen lub przepiséw prawa.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z ktoregokolwiek
z Zabezpieczen, Administrater Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych
zrealizacji tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez
Administratora Zabezpieczen:

6.1.1.  w pierwsze) kolejnosci — na zapiate lub na poczet zaptaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonego w pkt 7, jak rowniez niezaptaccnych udokumentowanych optat,
kosztow i wydatkow Administratora Zabezpieczen;

6.1.2. w drugiej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty kosztow i wydatkow kazdego
Obligatariusza Instruujgcego poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczern kosztow zgodnie z pkt 5.8;

6.1.3.  w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz Obligatariuszy

proporcjonalniz do wielkosci Wierzytelnosci, jakg posiadal kazdy z Obligatariuszy

w etosunku do Emitenta, przy czym:

(i)  zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujacej kolejnosci:
(a) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznoéci z Obligacii:
(b) odsetki kapitatowe z Obligacji oraz ewentualne premie za wczesniejszy wykup;
(c) naleznos¢ gitdwna z Obligacii;

(i)  Administrator Zabezpieczenn przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom
Instruujacym oraz Obligatariuszom, ktérzy zglosili sie da rozliczenia kwot uzyskanyech
z realizacji Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swoj status Swiadectwem

depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty z realizacji
7ahezpieczenia Obligadji,

(i) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym
Administrator Zabezpieczen zlozy do depozytu sgdowego;

6.14. w czwartej kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz odpowiednich Podmiotow
Zobowigzanych.

Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystgpig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do
ztozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zabezpieczen zlozy odpowiednia czes¢ tak uzyskanych kwot do depozytu sadowego.
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7.2.

7.3.

74.

1B

WYNAGRODZENIE. KOSZTY. OPLATY

Emitent zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

114

T2,

za petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen — wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci

I, - - caty okres obowiazywania Umowy;

za sporzadzanie i wystawianie Zgod (w rozumieniu Warunkéw Emisji) w wysokosci
) za kazda Zgode;

wynagrodzenia dodatkowego powigkszonege o ewentualne koszty, nalezne za
dokonywanie wszelkich czynnosci zwiazanych z administrowaniem Zabezpieczeniami
Obligacji, z zachowaniem praw Obligatariuszy i z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy
zaspukojenia — w wysokoSci slanowigee) iloczyn czasu pracy, poSwigconego przez
pracownikow, wspolpracownikéw lub zleceniobiorcow Administratora Zabezpieczen na ich
wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w:

T.2:3:

7.2.2.

7.2.3.

pkt 7.1.1 ptatne bedzie z gory, w terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania przez
Emitenta wystawionej faktury VAT —faktura ta zostanie wystawiona w dniu zawarcia Umowy.

pkt 7.1.2 bedzie ptatne miesigcznie z dotu w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania
przez Emitenta prawidtowo wystawione) taktury; za Zgody wystawione w danym miesigcu
Administrator Zabezpieczen bedzie wystawiat fakture w kolzjnym miesigcu;

pkt 7.1.3 bedzie ptatne miesiecznie z dotu w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania
przez Emitenta prawidlowo wystawionej faktury, pierwsza faktura zostanie wystawiona
z tego tytutu w miesigcu kalendarzowym nastgpujacym bezposrednio po miesigcu, w ktérym
Administrator Zabezpieczen podijat czynnosci zmierzajace do zaspokojenia Wierzytelnosci
z Zabezpieczen.

Kwoty wynagrodzen, o ktérych mowa w pkt 7.1 powyzej, nie obejmuja naleznego podatku od towarow
i ustug (VAT), ktory bedzie doliczany w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawiania faktury.

Niezaleznie od wynagrodzenia okreslonego w niniejszym pkt 7, Emitent:

74.1.

74.2.

niezwlocznie na zadanie Administratora Zabezpieczen pokryje wszelkie udokumentowane
koszty i wydatki (w tym koszty prawne) poniesione przez Administratora Zabezpieczen,
czlondw jego organdw, doradcow, petnomocnikow, agentdw lub innych osob dziatajgcych
wimieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczenn | Osoba Chroniona") zgodnie
z Umowa, w tym w szczegolnosci koszty wpisow i optat sgdowych, kosztow komorniczych,
kosztow notarialnych, wynagrodzenia bieglych i tlumaczy, podatkéw zwigzanych
z wykonywaniem Umowy lub czynnosci Administratora Zabezpieczen, podrézy i noclegu
poza siedzibg Administratora Zabezpieczen, w zakresie niezbgdnym do:

(i)  wykonania zobowigzan lub uprawnien wynikajacych z Umowy; lub
(i)  dochodzenia zaspokojenia z Zabezpieczen,

z wytgczeniem kosztoéw lub wydatkéw poniesionych na skutek razacego niedbalstwa lub
winy umysinej takiej Osoby Chronionej, facznie w wysokosci nie wiekszej niz 10 % wartosci
nominalnej Okligacji;

naprawi szkody poniesione przez kazdg Osobg Chroniong na skutek niedokonania lub

opbznienia w dokonaniu zaptaty takich kosztow lub wydatkow, z wylgczeniem szkéd
poniesionych na skutek razacego niedbalstwa lub winy umysinej takiej Osoby Chronionej.

Optata skarhowa, aplaty rejestracyjne araz pndnhne padatki i oplaty, ktére moga byé nalezne
w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy lub w zwigzku z decyzjgq administracyjng lub
orzeczeniem sgdowym dotyczacym Umowy zostang poniesione przez Emitenta. Emitent zwolni
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Administratora Zabezpisczerh z odpowiedzialnosci, w tym z obowigzku zaptaty kar pienieznych
zwigzanych z opdznieniam lub brakiem zaptaty takiej optaty skarbowej, rejestracyjnej lub podobnego
podatku lub optaty.

ODPOWIEDZIALNOSC
Administrator Zabezpieczen:

8.1.1. nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, poza obowigzkami
zwiazanymi z zawarciem umoéw prowadzacych do ustanowicnia Zabcezpicczen
przygotowanych przez Doradce Prawnego lub wediug wtasnego wyboru udzieleniem
petnomocnictwa/petnomocnictw do ustanowienia Zabezpieczen Doradcy Prawnemu;

8.1.2. nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za wady prawne, wady fizyczne, czy wiasciwosci
przedmiotow Zabezpieczen (w szczegolnosci wskazane w raportach z badania due
dilligence lub wycenach), a takze za ich ewentualny wptyw na skutecznos¢ Zabezpieczen
i mozliwo$¢ zaspokojenia z nich Wierzytelnosci;

8.1.3. nic ponosi odgpowicdzialnoéci za dziatania lub zaniechania zgodne z Umowsg, w tym zgodne
z Instrukcja Wazaca, dokumentami ustanawiajgcymi Zabezpieczenia, Warunkami Emisji;

8.1.4. nie ponosi odpowiedzialnosci za wszczecie egzekucji z Zabezpieczen zgodnie z Umowa,
dokumentami ustanawiajgcymi Zabezpieczenia, Warunkami Emis)i oraz przepisami prawa;

8.1.5.  nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ptatnosci z tytulu jakichkolwiek Zabezpieczen i nie
jest zobowiazany do dokonywania takich platnosci,

w kazdym wypadku z wytgczeniem winy umysinegj lub razgcego niedbalstwa.
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za:

8.2.1. adekwatno$¢, rzetelnos¢ Ilub kompletnos¢ informacji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowa lub dokumentami
Zabezpieczenia;

8.2.2. mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

8.23. rzetelnos¢ oswiadczen skiadanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenia;

8.24. zadne opdznienie (ani jego konsekwencje) przy uznawaniu rachunku na kwote wymagana
na podstawie Umowy, platng przez Administratora Zaocezpieczen, jedli Administrator
Zabezpieczen podjat z zachowaniem nalezytej starannosci dziatania tak szybko, jak to byto
mozliwe z praktycznego punktu widzenla, w celu zastosowanla sle do regulaci lub procedur
operacyjnych uznanego systemu rozliczeniowego, z ktérego Administrator Zabezpieczen
korzysta dla tego celu.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do badania przedmiotéw Zabezpieczen, a swoja
wiedze o tych przedmiotach bedzie opiera¢ na oSwiadczeniach Emitenta i podmiotéw ustanawiajgcych
Zabezpieczenia oraz stosownych operatach szacunkowych lub wycenach sporzadzonych w jezyku
polskim lub angielskim lub ttumaczonych przysiegle na jezyk polski lub angielski.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagato dostarczenia przez
Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentéw, to wobec ich
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem), Administrator
Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnodci za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkgji
Administratora Zabezpieczen.

Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczenn wobec Emiterta i Obligatariuszy z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona Jest du 10-krotnosci otrizymanego
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86.

8.7.

8.8.

9.2.

9.3.

94.

przez Administratora Zabezpieczerh wynagrodzenia netto (bez kwoly podatku od towardw i ustug),
z wyjatkiem odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong wskutek razgcego niedbalstwa lub winy
umysinej, w stosunku do ktérej Administrator Zabezpieczenn ponacsi odpowiedzialno$¢ w peinym
zakresie.

Emitent zohowigzuje szie zwalnié Administratora Zahezpieczen z  jakichkolwiek obowigzkéw
Swiadczenia na rzecz podmiotdw innych niz Emitent z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz pelniong przez Administratora funkcja
w stosunku do Zabezpieczen zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do
Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o0 dziatania Administratora Zabezpieczen
(.Roszczenia”), ktére tc dziatania beda podejmowane zgodnie z Umowg i dokumentami ustanowienia
Zabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane prawomocne orzeczenie sadowe lub
ostateczna decyzja administracyjna zasgdzajgce lub stwierdzajgce zobowigzanie Administratora
Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych osob trzecich $wiadczenia pienieznego (,Swiadczenie”),
Emitent bedzie zobowiazany do zaptacenia na rzecz Administratora Zabezpieczer odszkodowania
umownego w wysokosci zaptaconych przez Administratora Zabezpieczen Swiadczen oraz
zwigzanych z tym kosztow procesu, w tym kosztéw doradcow prawnych oraz ekspertéw innych
dziedzin, Jesll skorzystanie z ich ustug znajdowato uzasadnienie — na naslgpujgeych warunkach
spemionych tacznie:

8.7.1. o kazdym Roszczeniu Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta niezwiocznie
w formie pisemnej oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelkg
posiadang dokumentacje dotyczacg Roszczenia;

8.7.2. Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmioctami
podnoszacymi Roszczenia, udziat w ewentualnych postepowaniach sadowych,
arbitrazowych lub innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za posrednictwem
o0séb wskazanych przez Emitenta;

8.7.3.  zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugod w zakresie Roszczen lub
uznawanie Roszczen winno odbywac sig za zgoda Emitenta.

Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialno$¢ wynikajacg z Umowy do wysokos$ci szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do dnia, w ktorym nasigpi pézniejsze ze zdarzen:
9.1.1.  zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci albo

9.1.2.  wygasniecie ostatniego z Zahezpieczen.

Jezeli emisja Obligacji nie nastgpi do dnia 31 grudnia 2024 roku, Administrator Zabezpieczen bgdzie
uprawniony do rozwigzania Umowy z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia. W takim
przypadku Administratorowi Zabezpieczen bedzie przystugiwato wynagrodzenie, o ktorym mowa
w pkt 7.1.1 (za peiny pierwszy rok peinienia funkcji Administratora Zzbezpieczen).

Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane i pozostajg niewykupione, Umowa nie moze zostaé
wypowiedziana lub rozwigzana w inny spos6b niz na zasadach opisanych w ponizszych punktach.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
80- dniowego okresu wypowicdzenia w przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen
informacji o ryzykach prawnych polegajacych na istnieniu wady prawnej skutkujgcej brakiem
waznosci, wykonalnosci lub skutecznosci wiekszosci Zabezpieczen lub brakiem mozliwosci
prowadzenia egzekucji w stosunku do wigkszosci Zabezpieczen, co zostalo potwierdzone raportem
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9.5.

9.6.

10.
10.1.

z badania prawnego lub opinig prawng sporzgdzonym/sporzgdzona przez renomowang kancelari¢
prawna, przy czym:

9.4.1. przed wypowiedzeniem Umowy na podstawie niniejszego pkt 9.4 Administrator
Zabezpieczen jest zobowigzany wystapic do Emitenta z wnioskiem o zwolanie
Zgromadzenia Obligatariuszy w celu zwolnienia go z obowigzkéw Administratora
Zabezpieczen

9.4.2. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy na podstawie
ninlejszego pkt 9.4:

(i) po powzigciu stosownej uchwaty przez Zgromadzeniz Obligatariuszy; lub

(i)  w przypadku braku zwotania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie
3 (trzech) tygodni od dnia przedstawienia stosownego zadania przez Administratora
Zabezpieczen.

Strony zobowigzuja si¢ do rozwigzania Umowy za zgodnym porozumieniem, jezeli nastapi zmiana
Warunkow Emisji w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Acministratora Zabezpieczen, tj.:

9.5.1.  Zgromadzenia Obligatariuszy podejmie uchwate w przedmiocie zmiany podmiotu petnigcego
funkcje administratora zabezpieczen lub zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowigzkdw wynikajacych z Umowy lub dokumentéw ustanawiajgeych Zabezpieczenia oraz
Emitent wyraz zgode na powyzsze; lub

9.5.2. zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomiedzy Emitentem i wszystkimi
Obligatariuszam| dotyczgce zwolnienia Administratora Zasezpieczen z |ego obowigzkéw
wynikajacych z Umowy lub dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenie

w zakresie i na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach.

W przypadku wypowiedzenia Umowy zgodnie z pkt 8.5 Strony powiacomig o tym niezwiocznie Agenta

Emisji i Obligatariuszy, a nastepnie:

9.6.1. Emitent zawrze umowg z nowym podmiotem, ktéry bedzie peinit funkcjg administratora
zabezpieczenn (,Nowy Administrator Zabezpieczen") w =zakresie przewidzianym
w Umowie, chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w jednobrzmigcych
porozumieniach z Emitentem postanowig inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie
do ich instrukdji);

96.2. Nowy Administrator Zabezpieczen zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe. na
mocy ktérej zostang przeniesione Zabezpieczenia na Nowego Administratora
Zabezpieczen

w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia podjecia odpowiednio: (a) uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktérej mowa w pkt 9.5.1 albo (b) zawarcia ostatniego z jednobrzmiacych porozumien
w sprawie zmiany Warunkow Emisji, o ktérych mowa w pkt 9.5.2.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencija") przekazywane
w zwigzku z Umowa beda wazne, o ile bedg miaty forme pisemna pod rygorem niewaznosci i powinny
by¢ dorgczane odpowiedniej Stronie na jej adres wskazany ponizej:

10.1.1. dla Administratora Zabezpieczen:
BSWW Trust sp. z 0.0.
adres: ul. Chmielna 73,

00-801 Warszawa
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

e-mail: piotr.smoluch@actlegal-bsww.com
sebastian.sury@actlegal-bsww.com
sekretariat@actlegal-bsww.com
10.1.2. dla Emitenta:
“NOVDOM" sg. z 0.0.
adres: ul. Zwirki i Wigury 15B lok. 2
06-300 Przasnysz
e-mail: p.stachelek@novdom.pl
m.ludwiczak@novdom.pl
z zastrzezeniem pkt 10.2. i 10.3. ponizej.

Dopuszcza sie zmiang adreséw do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowiazana jest poinformowac drugg Strone na piSmie pod rygorem niewaznosci, z co najmniej
7- (siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do dorgczen Korespondencji zawsze musi
znajdowac sig na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;.

Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na pismie o zmianie adresu do dorgezen
zgodnie z pkt 10.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres, o ktérym mowa
w pkt 10.1 lub inny, ktéry zostat zmieniony zgodnie z pkt 10.2. Umowy.

Korespondencja powinna by¢ dorgczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobow: (i) osobiscie, (i) pocztowa przesylka listowa polecong lub (iif) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru.

Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

10.5.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego dorgczenia przesytki albo (i) dzien
odmowy przyjecia przesylki przez adresata albo (lil) dzien druyiej besskulevzne) pioby
dorgczenia przesytki (przy czym pomigdzy jedng a drugg probg dorgczenia muszg mingé
3 Dni Robocze), jezeli dorgczenie okaze si¢ niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata
lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata;

10.5.2. w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo
(ii) dzien, w ktérym uplynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie zostanie podjeta
w tym terminie albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesytki albo (iv) dzienn dokonania przez
operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany" lub adnotacji ,adresat wyprowadzit sie";

10.5.3. w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego dorgczenia przesytki, albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesyiki przez adresata, albo (iii) dzien dokonania przez firme kurierska
adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci dorgczenia przesytki z powodu nieobecnosci
adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie
probe dorgczenia dwukrotnie, a pomigdzy jedng a drugg probg dorgczenia musza minac
3 Dni Roboczs;

10.5.4. w przypadku dorgczenia za posrednictwem poczty elzktronicznej — dzien wystania
wiadomosci e-mail i jej przyjecia przez serwer odbiorcy;

10.5.5. w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego
doreczenia przesytki albo (ii) dzier odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (jii) dzien
bezskutecznej proby doreczenia przesyiki. jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata, przy czym
wybrany podmiot podejmie proébe dorgczenia dwukrotnie, a pomigdzy jedng a drugg proba
dorgczenia musza ming¢ 3 Dni Robocze.
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1.

11.2

11.8.

12.

12.1.
12.2.

POSTANOWIENIA KONCOWE
Ujawnianie informacji

11.1.1. Strony i Ageni Emisji moga ujawnia¢ w kazdym czasie informacje i dokumenty dotyczace
Emitenta, Administratora Zabezpieczen, Umowy, Zabezpieczenia oraz Wierzytelnosci
Obligatariuszom oraz potencjainym Obligatariuszom (w lym Inwestorom zamierzajgcym
naby¢ Obligacje), innym wspdlnikom lub udziatowcom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta.
Agent Emisji moze ujawniac¢ wyzej opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

11.1.2. Strony wyrazajg zgode na ujawnianie informacji i dokumentdw, o ktérych mowa w pkt 11.1.1
powyzej, sadom, doradcom, audytorom oraz podmiotom z grupy kapitatowej, do ktorej
nalezy Agent Emisji, a takze odpowiednim organom nadzoru tych podmiotow.

11.1.3. Emitent zobowigzuje si¢ do zatgczenia kopii Umowy do Warunkdw Emisji.
Zmiany Umowy

Wszelkie zmiany i uzupelnienia Umowy wymagaja formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem
nicwaznosci.

Jurysdykcja

Sady wiasciwe miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dla rozstrzygania
wszelkich sporéw wynikajgcych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym sporéw dotyczacych
istnienia, waznosci lub rozwiazania niniejszej Umowy).

Prawo wlasciwe
Umowa jest rzagdzona prawem polskim i zgodnie z nim jest interpretowana.
Klauzula salwatoryjna

11.5.1. Jesli ktdrekolwiek postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zatgcznikach)
zostanie uznane za niewazne, niezgodne z prawem lub bezskuteczne nie spowoduje ono,
Ze inne postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zatgcznikach) stanie sie
bezskuteczne.

11.5.2. Strony dolozg wszelkich staran, aby bezzwlocznie wynegocjowaé w dobrej wierze wszelkie
postanowienia alternatywne do postanowien niewaznych, niezgodnych z prawem lub
bezskutecznych, tak aby jak najpetniej odzwierciedli¢ pierwotne intencje Stron.

Cesja

Cesja praw z Umowy moze nastapic tylko w zakresie okreslonym w pkt 9.
Forma zawarcia Umowy

Umowa zostata zawarta w formie elektronicznej w rozumieniu art. 78' § 1i 2 k.c.
Data zawarcia Umowy

Umowa zostata zawarta w dniu ztozenia podpiséw przez ostatnig ze Stron.

ZALACZNIKI
Nastepujgce zataczniki stanowia integralng cze$¢ Umowy:
Zatacznik nr 1 — wzér Instrukcji Egzekucyjnej;

Zatgcznik nr 2 —= wzér Zawiadomienia o Egzekucji.
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Zatgcznik nr 1 do Umowy Administrowania — wzor Instrukcji Egzekucyjnej

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
Od: [#] jako "Obligatariusz”
Data: [e]
Do: BSWW Trust sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie jako ,Administrator Zabezpieczen"
Dotyczy: dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen obligacji serii B (,Obligacje”) wyemitowanych

przez Emitenta na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia [e] sierpnia 2024 r.
w sprawie emisji obligacji serii B ("Warunki Emis;ji")

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 9 Warunkéw Emisji, skiadamy instrukcje egzekucyjng oraz dotagczamy kopig [dokumentu
depozytowego] / [Swiadectwa depozytowego] potwierdzajgcego status Obliga:ariusza oraz liczbe posiadanych
Obligaciji.

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obligacji wystapit i trwa brak zaptaty kwoty wymagalnej
i ptatnej. W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majacych na celu zaspokojenie z nastepujgcych
Zabezpieczen Obligacji: [¢] w drodze [wpisac metode egzekuci].

Jednoczesnie oswiadczamy, ze mozemy uczestniczy¢ w kosztach postepowania majacego na celu realizacje
zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte przez Emitenta,
oraz zostang nam zwrocone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, jezeli z zaspokojenia
z przedmiotu zabezpieczenia pczyskane zostang wystarczajgce srodki na taki zwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

Za i w imieniu Obligatariusza:

[osoby uprawnione do reprezeniacji

Zatgcznik:

[Dokument depozytowy wystawiony przez Depozytariusza] / [Swiadectwe depozytowe, o ktérym mowa
w art. @ Ustawy o Obrocie]
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Zatgcznik nr 2 do Umowy Administrowania - wzér Zawiadomienia

Zawiadomienie

Od. BSWW Tiuslsp. z v.u. ¢ siedzibg w Warszawie jako ,Administratora Zabezpieczen"
Data: [e]

Do: +NOVDOM?" sp. z c.0. z siedzibg w Przasnyszu jako "Emitent”

Dotyczy: dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen obligacji serii B (.Obligacje") wyemitowanych

przez Emitenta na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia [e] sierpnia 2024 r.
w sprawie emisji obligacji serii B ("Warunki Emisji") w zwiazku z zawarciem pomigdzy
Emitentem i BSWW Trust umowy w dniu [e] sierpnia 2024 r., na mocy ktérej BSWW Trust
zostato powoiane do peinienia funkcji administratora zabezpieczen dia Obligacji (,Umowa
Administrowania’)

Szanowni Paristwo,

Zgodnie z pkt 5.6 Umowy Administrowania, zawiadamiamy Panstwa, iz otrzymali$my Instrukcje Egzekucyjna
oraz, ze zamierzamy w terminie 7 dni od dostarczenia Panstwu niniejszego zawiadomienia wykona¢ prawa
przystugujace na podstawie Umowy.

Zgodnic z Instrukcjg Egzckucyjng zamicrzamy dochodzié zaspokojenia w drodze [e].

Wszelkie pojecia pisane wielka literg w niniejszym dokumencie maja znaczenia przypisane im w Umowie
Administrowania, z zastrzezeniem pojec zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

W imieniu BSWW Trust sp. z 0.0.:

Podpis:

Imig i nazwisko: [e]

Stanowisko: [e]
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Za Emitenta:

Podpis:

Imie i
nazwisko:

Stanowisko:

Podpisy
elekt rc‘riczr‘.ie. y
2024 -Llj:aub-zcaw; / Podpis:
Imig i
Andrzej Ugbrowski nazwisko:
Prezes Zarzgdu Stanowisko:

Za Administratora Zabezpieczen:

Podpis:
Imig i
nazwisko:

Stanowisko:

Podpis jest prawidigwy
Dokument podpisigy z Stanistaw Marek
Baginski

Data: 2024.08.21 .7:35:16 CEST

Stanistaw Eaqiriski

Prezes Zarzgdu

ol

Sosnowski
2024~-08-21

\/

Maciej Sosnowski

Czfonek Zarzgdu
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7. Definicje i objasnienia skrétow

Administrator Zabezpieczen

Agent Ptatniczy, Organizator
Emisji

ASO, Alternatywny System
Obrotu

Autoryzowany Doradca

Catalyst, ASO Catalyst,
Rynek ASO Catalyst

Data Dokumentu
Informacyjnego

Dokument Informacyjny

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Oznacza spotke pod firmg BSWW Trust spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna 73,
00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000505020, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, petnigca funkcje
administratora wszystkich zabezpieczen ustanowionych dla Obligacji
Oznacza spétke pod firmg NWAI Dom Maklerski Spétka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie pod adresem: ul. Nowy Swiat 64, 00-357 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000304374, REGON: 141338474, NIP:
5252423576,

Oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW

Oznacza autoryzowanego doradce w rozumieniu § 18 ust. 1 Regulaminu
ASO

Oznacza zorganizowany rynek dtuznych instrumentéw finansowych w
Polsce

Oznacza dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego tj.
21.02.2025 roku

Oznacza niniejszy dokument informacyjny sporzadzony dnia 21.02.2025
roku

Oznacza ostatni dzieh danego Okresu Odsetkowego wskazany w tabeli w
pkt 1.12 Warunkéw Emisji Obligacji lub Dzieh Wczedniejszego Wykupu
Oznacza kazdy dzien z wyjatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktérym KDPW prowadzi
dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w
Warunkach Emisji

Oznacza 5 (piaty) Dzien Roboczy przed, odpowiednio, Dniem Ptatnosci
Odsetek, Dniem Wykupu, Dniem Wczesniejszego Wykupu, a w przypadku
zmiany Regulacji KDPW — inny najpdzniejszy dzien okreslony zgodnie z
obowigzujgcymi w danym czasie Regulacjami KDPW, w ktorym najpdzniej
moze zosta¢ okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia oséb

uprawnionych do otrzymania Swiadczen z Obligacji, jezeli zgodnie z
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Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej

Dzien Wczesniejszego
Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

GPW, Gietda Papierow
Wartosciowych

obowigzujgcymi w danym czasie Regulacjami KDPW dniem takim bedzie
mogt by¢ wyfacznie dzien przypadajacy wczesniej niz pigty Dzied Roboczy
przed, odpowiednio, Dniem Pfatnosci Odsetek, Dniem Wykupu, Dniem
Woczesniejszego Wykupu, za wyjatkiem: a) ztozenia przez Obligatariusza
Zadania Wykupu (zgodnie z definicja z Warunkéw Emisji), kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia Zgdania Wykupu; b) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu obligacji, nie posiada uprawnien do
ich emitowania, kiedy za Dziert Ustalenia Praw uznaje sie od odpowiednio
dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta
Ma znaczenie nadane w pkt 15.5.1 Warunkdw Emisji Obligacji tj. 3 (trzy)
Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktéorym ma
obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa, za$ w przypadku, w ktoérym
zastosowanie ma pkt 15.5.10 Warunkéow Emisji Obligacji, oznacza dzien
przypadajgcy na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Pfatnosci Odsetek dla
danego Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa
Procentowa

Oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 11.2 Warunkdw Emisji Obligacji tj.
dzien ustalony zgodnie z pkt 11 — 14 Warunkdw Emisji, w ktérym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu

Oznacza dzien wskazany w pkt 1.9 Warunkdéw Emisji Obligacji tj. 26 sierpnia
2028 roku

Oznacza spotke pod firmag NOVDOM spdétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu, adres: ul. Zwirki i Wigury 158
lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000266103, REGON: 140735121, NIP: 7611502869, o kapitale
zaktadowym: 150.000,00 PLN (stownie: sto piecdziesigt tysiecy ztotych i
00/100)

Oznacza spotke pod firmg Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana

do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
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KDPW, Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych

KNF, Komisja, Komisja
Nadzoru Finansowego

Kodeks Cywilny

KSH, Kodeks Spotek
Handlowych

Prég Emisji

Kwota Zatrzymana

Marza

Naleznos¢ Gtéwna

Nieruchomos¢ Dodatkowa

Obligacje

Obligatariusz

przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000082312
Oznacza spétke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

z siedzibg w Warszawie

Oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny

Oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych

Znaczenie nadane w pkt 5.2.1. wysoko$¢ nie nizsza niz 20.000.000 PLN
(dwadziescia milionéw ztotych i 00/100)

Ma znaczenie nadane w pkt 5.1.2. (iii) Warunkoéw Emisji Obligacji tj.
pozostate $rodki na Rachunku Emisji (w rozumieniu Warunkow Emisji
Obligacji) w tacznej przekraczajacej Prog Emisji, ktére zostang przekazane
Emitentowi przez Organizatora Emisji, na rachunek bankowy Emitenta, po
spetnieniu warunkéw wskazanych w pkt. 5.1.2. (iii) Warunkéw Emisji
Obligacji

Ma znaczenie nadane w pkt 1.11 Warunkdéw Emisji Obligacji tj. marza w
wysokosci 4,85 (stownie: cztery i 85/100) punktéw procentowych w skali
roku

Oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji — obliczong na dang chwile —
kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji okreslong w pkt 1.4
Warunkéw Emisji Obligacji, pomniejszong o wszelkie $wiadczenia
dokonane na poczet sptaty wartosci nominalnej pojedynczej Obligacji
Oznacza kazdg nieruchomosé, ktora: (i) na skutek zmiany Warunkéw Emisji
opisanej w pkt 9.2.8 Warunkdéw Emisji Obligacji zostanie objeta Hipoteka
(zgodnie z definicja Warunkéw Emisji) oraz (ii) stanowi wiasnos$é podmiotu
z Grupy Emitenta (zgodnie z definicja Warunkéw Emisji) lub jest
przedmiotem uzytkowania wieczystego ustanowionego na rzecz podmiotu
z Grupy Emitenta

Oznacza obligacje serii B wyemitowane przez spétke pod nazwa Novdom
spotka  z ograniczong odpowiedzialnoscia, bedgce przedmiotem
wprowadzenia na rynek Catalyst ASO

Oznacza: (i) osobe, na ktdrej rzecz Obligacje s3 zapisane w Ewidencji
(zgodnie z definicjg Warunkéw Emisji), (ii) osobe, na ktdrej rzecz Obligacje

zapisane sg w Rejestrze Sponsora Emisji (zgodnie z definicja Warunkow

Emisji), (iii) posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych (zgodnie z
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Odsetki

Okres Odsetkowy

Ordynacja Podatkowa

PLN

Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa Wczesniejszego
Wykupu

Postanowienie
Kwalifikowane

Prawo restrukturyzacyjne

Prawo upadto$ciowe

Regulamin ASO, Regulamin
Alternatywnego Systemu
Obrotu

Regulacje KDPW

RPP

Rozporzadzenie BMR

definicja Warunkéw Emisji), na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe
wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy (zgodnie z
definicja Warunkow Emisji) przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym

Oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 1.11 i pkt 15 Warunkéw Emisji
Obligacji

Oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia, w rozumieniu
definicji z Warunkéw Emisji Obligacji) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (tacznie z tym dniem) i kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie w
Dniu Pfatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien), daty Okreséw Odsetkowych

zostaty okreslone w tabeli w pkt 1.12 Warunkéw Emisji Obligacji

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa

Jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

Oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego (w rozumieniu definicji z
Warunkoéw Emisji Obligacji) lub podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Wartosciowych (w rozumieniu definicji z Warunkéw Emisji Obligacji), na
ktorym zarejestrowane sg Obligacje

Oznacza ktérekolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji

Obligacji
Ma znaczenie nadane w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe

Oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez GPW

Oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW

Oznacza Rade Polityki Pieniezne;j

Oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego i zmieniajace dyrektywy

2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014)
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Rozporzadzenie
Prospektowe,
Rozporzadzenie 2017/1129

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenie 596/2014

Rzeczoznawca

Stopa Bazowa

Stopa Procentowa
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
fizycznych

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych
Ustawa o podatku od
spadkéw i darowizn

Warunki Emisji, Warunki
Emisji Obligacji

Oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy
2003/71/WE

oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Oznacza rzeczoznawce majgtkowego, o ktdorym mowa w przepisach
rozdziatu 1 dziatu V Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21
sierpnia 1997 r.

Ma znaczenie nadane w pkt 15.5.3 tj. stawka referencyjna réwna wartosci
wskaznika WIBOR dla okresu 3 miesiecznego w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej (w rozumieniu definicji z Warunkéw Emisji Obligacji)

Oznacza zmienng stope procentowg ustalong zgodnie z pkt 15.5, w oparciu

o ktdéra beda naliczane Odsetki
Oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

Oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi

Oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz o spétkach publicznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych

Ustawa z dnia 15 lipca 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdéw i darowizn

Oznacza warunki emisji obligacji serii B emitowanych przez Novdom spétka
z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Przasnyszu, stanowigce

zatacznik nr 4 do niniejszego Dokumentu Informacyjnego
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