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1, WSTEP

Ninigjszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,Dokument Informacyjny’ lub ,Dokument’) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. 31.000 (trzydziesci jeden tysiecy)
obligacji zwyklych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i taczne;
wartosci nominalnej 31.000.000,00 (trzydziesci jeden milionéw) ztotych, wyemitowanych przez ,WAN’ S.A.
z siedzibg w Warszawie dalej jako ,Obligacje”.

1.1.Nazwa (firma) i siedziba Emitenta

Nazwa (firma): “WAN” S.A.

Siedziba i adres: Aleja Jana Pawta 1 80 / 1, 00-175 Warszawa
Adres korespondencyjny: Aleja Jana Pawta |1 80 / 1, 00-175 Warszawa
Telefon: +48 22 43511 30

Strona internetowa: https://www.wan.com.pl/

Adres poczty elektronicznej: | zarzad@wan.com.pl

KRS 0000018902

REGON: 011282079

NIP: 5271252012

LEI 2594000MOMWVQIX8RP47

1.2.Nazwa (firma) i siedziba Autoryzowanego Doradcy

Nazwa (firma): Noble Securities Spoétka Akcyjna
Siedziba i adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Adres korespondencyjny: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 12422 31 00

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: | biuro@noblesecurities.pl

KRS: 0000018651

REGON: 350647408

NIP: 6760108427

LEI 259400LJC7Y93HGGGKT2

wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu treSci niniejszego Dokumentu
Informacyjnego, ztozenie w niniejszym Dokumencie Informacyjnym
oSwiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy, sporzadzenie
Zakres dziatan we wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie
wspolpracy z Emitentem: Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie,
udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow WartoSciowych
w Warszawie
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1.3.Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych
do alternatywnego systemu obrotu objetych Dokumentem Informacyjnym

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego wprowadzanych do Alternatywnego Systemu Obrotu jest
31.000 (trzydzieSci jeden tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii G spétki ,WAN” spotka akcyjna o wartoSci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 31.000.000,00 (trzydziesci jeden
miliondw) ziotych.
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2. CZYNNIKIRYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni Inwestorzy powinni starannie
przeanalizowac czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym.

Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potgczeniu z innymi okoliczno$ciami moze
mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta lub Grupy Emitenta, ich sytuacje finansowa, wyniki
dziatalno$ci lub ptynnos¢ finansowa, co z kolei moze skutkowac obnizeniem lub utratg przez Emitenta zdoInosci
do wykonania zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty réwnej catosci lub
czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka witasciwymi i specyficznymi dla
Emitenta i Grupy Emitenta oraz Oferty i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. W zwigzku

z tym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Emitent lub Grupa Emitenta sg narazeni. Pozostate czynniki
ryzyka obejmuja ryzyka charakterystyczne generalnie dla spotek prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce oraz regionie
Europy Srodkowej, globalng ekonomie i warunki polityczne, jak réwniez dla spétek prowadzacych dziatalnosé na
rynku wiasciwym dla Emitenta, a takze zwigzane z ofertami publicznymi obligacji i notowaniem obligacji

w obrocie zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujac decyzje inwestycyjng co do nabycia Obligaci,
Inwestorzy powinni wzigé pod uwage réwniez wszelkie takie inne czynniki ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze
réwniez mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy
rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta.

Nie mozna wykluczyé, ze z uplywem czasu ryzyka okresSlone ponizej nie bedq stanowity kompletnej ani
wyczerpujace;j listy i w zwigzku z tym na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego przedstawione ponize;
ryzyka nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére Emitent i Grupa Emitenta sg narazeni. Emitent i Grupa
Emitenta moga by¢ narazeni na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie sq obecnie znane Emitentowi.

Istotno$¢ kazdego z ponizszych ryzyk zostata oceniona przez Emitenta w oparciu o dwa czynniki,
tj. (i) przewidywang skale negatywnego wptywu na Spotke i papiery warto$ciowe objete niniejszym Dokumentem
Informacyjnym, oraz (i) prawdopodobienstwo jego wystapienia. Czynniki ryzyka sg wymieniane w kolejnosci od
najistotniejszych do najmniej istotnych.

2.1 Czynniki ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta do wypetniania na rzecz
inwestorow zobowiagzan wynikajacych z papieréw wartosciowych

Ryzyko refinansowania i ograniczony dostep do zewnetrznych zrodef finansowania

W celu kontynuowania rozwoju swojej dziatalnosci Grupa Emitenta potrzebuje znaczacych $rodkow finansowych,
a potrzeby te sg w istotnym stopniu zaspokajane zewnetrznym finansowaniem w formie kredytdw, pozyczek czy
emisji obligacji.

Zobowigzania z tytutu obligacji stanowig jednostkowo najwyzsze zobowigzania Grupy Emitenta. Na Date
Dokumentu Informacyjnego pozostajace do sptaty zobowigzania z tytutu obligacji (wedtug ich warto$ci nominalnej)
wyniosty tacznie 76.500.000 (siedemdziesiat sze$¢ milionéw piecset tysiecy) ziotych. Emitent terminowo sptaca
zobowigzania z tytutu obligaciji, w tym niektore ze zobowigzan sptaca przed terminem ich wykupu. Nie mozna
jednak wykluczyé, ze w przysztosci pojawia sie trudnosci z terminowg obstugg zobowigzan z tytutu obligacji, w tym
w szczegolno$ci ograniczenia w mozliwosci refinansowania ich kolejnymi seriami obligacji.

Drugg najwigksza kategorig zobowigzan Grupy Emitenta sg kredyty bankowe, jednostkowo najwyzszymi
zobowigzaniami Grupy Emitenta jest przyznany przez VELO BANK S.A. kredyt odnawialny na kwote
20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych, ktorego termin sptaty przypada 30 grudnia 2026 r. Na Date Dokumentu
Informacyjnego pozostajace do sptaty saldo kredytu wyniosto 19.000.000 (dziewigtnascie miliondw) ztotych. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze termin splaty kredytu przypada przed Dniem Wykupu Obligacji i moze cze$ciowo ograniczy¢
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zdolno$¢ Grupy Emitenta do obstugi innych zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu Obligacji, a w przypadku braku
sptaty kredytu postawi¢ w stan wymagalno$ci rowniez inne zobowigzania Grupy Emitenta, co moze negatywnie
wpltynaé na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta. Emitent przewiduie,
Ze zrodtem sptaty ww. zobowigzan beda $rodki uzyskane ze sprzedazy aktywédw Grupy Emitenta i wypracowane
wyniki finansowe, a w ostatecznosci takze pozyskane nowe finansowanie dituzne lub rolowanie (refinansowanie)
kredytu.

Zdolno$¢ Grupy Emitenta do obstugi zobowigzan zalezy w istotnej mierze od powodzenia rynkowego
prowadzonych projektéw deweloperskich. W przypadku, gdy projekt nie uzyska wymaganych zgéd
administracyjnych, w tym pozwolenia na uzytkowanie, nie zostanie ukoficzony lub przychody z jego sprzedazy lub
najmu beda nizsze niz zatozono, zdolnos¢ Emitenta do regulowania swoich zobowigzan, moze zosta¢ ograniczona.
Wywigzanie sie przez Emitenta ze zobowigzan, w tym ze zobowiazan z tytutu Obligacji, w przypadku braku innych
zrodet kapitatu, moze wymagac ich refinansowania. Ryzyko refinansowania dotyczy zaréwno samej zdolnosci do
wykupu zapadajacego zadtuzenia jak i warunkdw, na ktorych moze ono zostaé refinansowane.

Dostepnos¢ refinansowania moze by¢ okresowo utrudniona lub ograniczona. Istotne lub dtugotrwate ograniczenie
lub brak dostepnosci takich Srodkéw pienieznych moze niekorzystnie wptynaé na zdolno$¢ Emitenta do sptaty
zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajacych z Obligacii.

Mozliwos¢ wykorzystania zewnetrznych zrédet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowe;
Emitenta, ale rdwniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, koniunktury na rynku kapitatowym i zaufania
inwestordéw, popytu na mieszkania i powierzchnie komercyjne, sktonnosci bankéw do finansowania podmiotéw
z branzy nieruchomosci, oraz szeregu innych czynnikdw zewnetrznych. Brak dostepno$ci finansowania
zewnetrznego w oczekiwanym czasie, kwotach i na okre$lonych warunkach, moze uniemozliwi¢ Emitentowi
wywigzanie sie ze zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajacych z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotnoS¢ ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafoSci lub cze$ci zobowigzan z Obligacji

Obligacije nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze sie
z ryzykiem utraty cato$ci lub czesci zainwestowanych $rodkow. Spetnienie przez Emitenta $wiadczen pienieznych
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek,
aw przypadku Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta — takze na zaptacie Premii okre$lonej
w Warunkach Emisji. Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli
na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta nie bedzie on dysponowat odpowiednimi Srodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci.

Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu, w szczegoéinosci w przypadku
istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Emitenta, wystapienia op6znien w realizacji poszczegélnych
projektow wzgledem przyjetych harmonogramdw lub przekroczenia zatozonych dla nich budzetéw, spadku popytu
na mieszkania i powierzchnie komercyjne, braku mozliwosci pozyskania finansowania wtasnego lub obcego,
a takze ze wzgledu na inne czynniki pozostajgce poza kontrolg Emitenta.

Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadto$¢ Emitenta, co w konsekwencji dla inwestora
oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Odsetki moga takze nie zosta¢
wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienigznych Emitenta w egzekucji prowadzonej przeciwko Emitentowi lub
problemow technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo
Obligatariuszowi (po spetnieniu okre$lonych dziatah i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zadania
Weczesniejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta na zadanie Obligatariusza. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze
w przypadku zazadania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych Srodkéw
na realizacje takiego zadania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji. W wypadku niewyptacalno$ci Emitenta oraz
w wypadku jego upadto$ci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze nie odzyska¢ catosci lub czesci Srodkdw
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zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pienigznych, albo gdy jego zobowigzania pienigzne bedg przekracza¢ warto$¢ jego
majatku. Zgodnie z przepisami Prawa Upadiosciowego (i) domniemywa sig, ze dtuznik utracit zdolnos¢ do
wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienigznych, jezeli opdznienie w wykonaniu zobowigzan
pienieznych przekracza trzy miesigce, (i) domniemywa sie, ze zobowigzania pieniezne diuznika przekraczajg
warto$¢ jego majatku, jezeli zgodnie z bilansem jego zobowigzania, z wylgczeniem rezerw na zobowigzania oraz
zobowigzan wobec jednostek powigzanych, przekraczajg wartos¢ jego aktywow, a stan ten utrzymuje sie przez
okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce. W sytuaciji niewyptacalno$ci moze zosta¢ ogtoszona upadto$¢
Emitenta. W takiej sytuaciji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacii, bedzie podlegata regulacjom
Prawa UpadioSciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczna realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia
do zadania Wczes$niejszego Wykupu Obligaciji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa
wymagalno$¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na zasadach
i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadito$ciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci
z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadiosciowego, naleznosci
pracownikdw powstatych przed ogtoszeniem upadto$ci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata
przed ogtoszeniem upadtosci. Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadiosci moze zostaé
oddalony lub postepowanie upadioSciowe moze zosta¢ umorzone z uwagi na brak majatku Emitenta
wystarczajacego na zaspokojenie kosztéw postepowania lub jezeli majatek ten wystarcza jedynie na zaspokojenie
tych kosztow. W razie niewyptacalno$ci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym
zobowigzania z Obligacji, mogg rowniez podlegaé restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa
Restrukturyzacyjnego. W razie wszczecia postepowania upadto$ciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego,
prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligaciji moze nie byé mozliwe lub
moze by¢ ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegolno$ci w kontekScie ograniczen
co do mozliwosci wykupu Obligaciji, jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujgq w przypadku ztozenia wniosku
0 otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
wniosku o ogtoszenie upadiosci lub ogloszenia upadio$ci Emitenta. Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne
powinni wiec by¢ w szczegdlnosci $wiadomi wysokiego ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich Srodkow
w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym konieczno$ci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotnoS¢ ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktore cechuje dtugi
cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W przypadku nieterminowego sptywu nalezno$ci od klientéw lub —
w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci, Grupa Emitenta moze mie¢
trudnosci w utrzymaniu ptynno$ci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscig moga negatywnie wptyna¢ na
mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac konieczno$¢ zaptaty
kar lub odszkodowan. Emitent stara si¢ ograniczaC powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane
projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajac umowy na dostawy materiatow i ustug
z odroczonymi terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezace
monitorowanie sptywu naleznoSci oraz planowanie przeptywdw finansowych dla kazdego z realizowanych
projektow osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztoci Emitent nie miat probleméw
z ptynnoscig finansowa.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem finansowania dtuznego

Z uwagi na wysokg kapitatochtonno$¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkaé trudno$ci w pozyskiwaniu
$rodkow finansowych na biezacq dziatalno$¢ co moze stanowi¢ bariere w jej rozwoju. Tym samym trudnosci
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w pozyskiwaniu srodkow finansowych moga negatywnie wptyngé na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem $rodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikdw finansowych
Grupy Emitenta, nawet majace charakter przejsciowy, niedostosowanie obowigzujacych w systemie bankowym
metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej
wyceny wynikéw finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze
powodowa¢ konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych swobdd dysponowania Srodkami pienieznymi,
zwiekszeniem poziomu marz ryzyka kredytowego, a takze zmiane strukturyzaciji finansowania kredytowego.

Na dzier sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ wytacznie na terytorium Polski. Jedynie niewielka cze$¢ przychodow Grupy
Emitenta z tytulu najmu jest generowana w EUR, w zwigzku z czym ryzyko walutowe jest ograniczone. Ryzyko
walutowe jest na biezaco oceniane przez kadre zarzadzajacg Emitenta na zasadach ogoinych oraz na zasadzie
indywidualnej, a w przypadkach wymagajacych dziatan, podejmuje ona odpowiednie kroki w celu ograniczenia
ryzyka walutowego.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka i prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w ktérym dziata Emitent i Grupa Emitenta
Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow deweloperskich

W toku prowadzenia przez spotki celowe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw
inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane w ramach
poszczegolnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty i Grupa Emitenta nie jest w stanie
skutecznie zapewni¢ terminowo$ci i prawidtowo$ci wykonania zamdwionych robét, (ii) realizacja robét budowlanych
przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktorego moga ulec zmianie ceny materiatow budowlanych oraz
koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikdw, (iii) realizacja rob6t budowlanych uzalezniona jest w duzym
stopniu od panujacych warunkéw atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajace, moga doprowadzi¢ do op6znien
w realizacji projektu oraz konieczno$ci ponoszenia kosztéw zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg
prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymagaé dodatkowych
naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z odpowiednim dostosowaniem gruntéw pod inwestycje, (v) wadliwe
materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady
projektowanych budynkéw wymagajq ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikdw, ktdre mogg spowodowac wzrost kosztow inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztow pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, sankcje administracyjne
(w szczegdlnosci administracyjne kary pienigzne) zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej oraz wzrost
kosztow finansowania.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotnoS¢ ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.
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Ryzyko zwigzane ze zmiang cen nieruchomosci oraz warunkéw najmu

Grupa Emitenta jest narazona na ryzyko zmian cen nieruchomosci i warunkdw ich wynajmu. Nie ma gwarancji, ze
ceny nieruchomo$ci i stawki najmu beda rosty, a Grupa Emitenta bedzie miata mozliwo$¢ sprzedazy lub wynajecia
swoich obiektdw po cenach zapewniajacych zysk. Duze rozdrobnienie najemcow oraz wieloletnie umowy najmu
zabezpieczajg Grupe Emitenta przed ryzykiem gwattownej zmiany wielko$ci wynajmowanej powierzchni lub stawek
najmu, co z kolei wptynetoby na spadek wartosci posiadanych nieruchomosci. Dodatkowym czynnikiem, bedacym
elementem zarzadzania cenami jest stopa waloryzacji, bedaca integralng czescig niemal wszystkich uméw najmu
na posiadane lokale do wynajecia. Atrakcyjne nieruchomosci znajdujgce sie w portfelu Grupy Emitenta i wieloletnie
umowy najmu ze stabilnymi podmiotami, spowodowaly, ze wartosci nieruchomo$ci komercyjnych nie ulegly
istotnym zmianom, a tam gdzie zmiany sie pojawity, byly to wzrosty wartosci. W praktyce przektadato sie to na
sprzedaz aktywdw po cenach zgodnych z wycenami lub wyzszych. Jezeli naruszona zostanie zdolno$¢ najemcow
do zapfaty czynszu lub zdolno$¢ potencjainych nabywcéw do nabywania nieruchomosci, moze to wywrzeé
negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci Grupy Emitenta, a tym samym na
zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia zobowigzan z tytutu Obligaci.

Istotny wptyw na warto$¢ posiadanych przez Grupe Emitenta nieruchomos$ci majg réwniez m.in. ewentualne zmiany
stawek czynszu, poziomu wynajecia, poziomu stop kapitalizacji oraz w cze$ci przypadkdéw zmiany kursdw
walutowych (gtéwnie EUR/PLN).

Na dzief sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng

Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest w szczegolno$ci od: zamozno$ci ludno$ci w regionach, w ktérych
Emitent prowadzi lub zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ deweloperska, w szczegdinosci mieszkancéw Warszawy,
Krakowa, todzi i Ptocka, dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej,
wskaznikow optymizmu konsumentdéw, poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej pafistwa. Poziom
przychoddéw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytdw mieszkaniowych dla klientow
indywidualnych. Dobra koniunktura gospodarcza zwigksza site nabywczg ludnosci, che¢ poprawy warunkdw
mieszkaniowych oraz sktonno$¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania.
Przeciwnie, kryzys finansowy na rynkach $wiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do
zaostrzenia polityki kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytuciji regulujgcych i
nadzorujgcych rynek), pociagajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, ktory w wybranych
segmentach rynku musiat by¢ dodatkowo stymulowany rzadowymi programami wsparcia dla kredytobiorcow
nabywajgcych pierwsze mieszkanie. Istnieje ryzyko, ze w przypadku przediuzajacego sie ostabienia lub
ponownego pogorszenia koniunktury gospodarczej nastapig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, w tym te
oferowane przez Grupe Emitenta, co wptynie negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje
finansowa.

Skutkiem spowolnienia gospodarczego moze by¢ réwniez ograniczenie popytu na nieruchomosci komercyjne, co
moze istotnie wptyna¢ na zdolno$¢ Grupy Emitenta do sprzedazy lub wynajmu powierzchni w ukoriczonych
obiektach przy zachowaniu oczekiwanych stop kapitalizacji (yield) i zwrotdw na kapitale. Ograniczenie popytu na
nieruchomos$ci powodujace z jednej strony spadek dynamiki sprzedazy, a z drugiej wzrost wskaznika powierzchni
niewynajetych oraz spadek czynszéw uzyskiwanych z wynajmowanych nieruchomosci moze mie¢ istotny wptyw
na wyniki dziatalnosci Grupy. Pogorszenie ogélnych warunkdw gospodarczych oraz sytuacji na rynku
nieruchomosci w Polsce moze negatywnie wptyna¢ na gotowo$¢ i zdolno$¢ klientéw do pozyskania finansowania
i nabycia lub najmu nieruchomosci. Gdyby nastapit taki spadek popytu, Grupa moze by¢ zmuszona do sprzedazy
lub wynajecia swoich obiektow ze stratg lub moze nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia swoich obiektow
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w ogole. Skutkiem potencjalnego pogorszenia ogolnych warunkéw gospodarczych i sytuacji na rynku
nieruchomos$ci w Polsce moze byC takze spadek wartosci rynkowej nieruchomo$ci Grupy Emitenta. Kryzys na
rynkach finansowych moze réwniez wywrze¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Emitenta w inny sposob —
przyktadowo spowodowa¢ upadtos¢ najemcow lub instytuciji finansowych zapewniajgcych finansowanie.

Kazde z tych zdarzen moze wywrze¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalno$ci Grupy Emitenta, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan
z tytutu Obligacii.

Na dzief sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z sytuacja geopolityczng i konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Branza deweloperska jest szczegdlnie narazona na zmiany w sytuacji geopolitycznej, ktére mogg wptywac na
stabilno$¢ rynkéw, dostepno$¢ surowcow oraz koszty inwestycji. Wzrost napie¢ migdzynarodowych, takich jak
konflikty zbrojne, sankcje gospodarcze czy zmiany w polityce handlowej, moze prowadzi¢ do zakidcen
w fancuchach dostaw, wzrostu kosztéw materiatdbw budowlanych oraz ograniczenia dostepu do kapitatu.
Deweloperzy muszg byé przygotowani na szybkie reagowanie na zmieniajace sie warunki oraz dywersyfikacje
zrodet zaopatrzenia, aby minimalizowac ryzyko zwigzane z geopolityka.

Przyktadem jest wojna w Ukrainie, ktéra wplyneta na dostepnos¢ surowcow, stabilnos¢ rynkdw finansowych
i otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac¢ kolejne rozszerzenia pakietéw
dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w taficuchach dostaw, ograniczenie dostepnosci
podwykonawcow oraz ogdlny wzrost cen materiatéw wynikajacy m. in. z rosnacych cen energii, co z kolei moze
przetozyé sie w sposob istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe Emitenta. Z drugiej strony,
niepewnos$¢ geopolityczna powoduje, ze inwestorzy wykazujg wiekszg ostroznos¢ przy podejmowaniu decyzji
inwestycyjnych, co z kolei w potaczeniu z wysokim kosztem kapitatu moze prowadzi¢ do czasowego spowolnienia
na rynku nieruchomosci komercyjnych, w tym w szczegolno$ci do spadku wycen nieruchomosci, wstrzymania
zakupow nowych nieruchomosci czy trudnosci z komercjalizacjg powierzchni.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepno$ci kluczowych materiatow i ustug budowlanych oraz
schtodzenie nastrojow w segmencie komercyjnym mogg mie¢ negatywny wptyw na wysoko$C wynikow
finansowych, rentowno$¢, sytuacje finansowa lub przeptywy Grupy Emitenta, co moze wprost przetozy¢ sie na
obnizenie lub pozbawienie Emitenta zdolno$ci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych
z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka
i prawdopodobieristwo jego wystapienia jako Srednie.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcéw,
finansowania). Prace budowlane mogg rozpocza¢ sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikow ryzyka
mozna zaliczy¢ zardwno czynniki atmosferyczne (np. przediuzajaca sie lub ciezka zima), jak réwniez m.in.:
nieuzyskanie pozwoler budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan administracyjnych
0 wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw budowy ponad
zatozone w biznesplanie inwestycji, spowodowany wzrostem cen materiatow czy niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, niewyptacalnoscig. podwykonawcow, nienalezytym wykonaniem zobowigzan przez
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podwykonawcow, niedoborem sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujacych wykorzystywanie
gruntow. Ryzyko moze zrealizowac sie rowniez w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy
projektowe czy btedy w procedurach. Wystapienie ktoregokolwiek z opisanych powyzej zdarzer moze spowodowaé
opdznienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztow lub nieodpowiednig jako$¢ wykonanych prac. Powyzsze
moze skutkowaC powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowa Grupy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka
i prawdopodobieristwo jego wystapienia jako Srednie.

Ryzyko zwigzane ze wspodfpraca z generalnym wykonawcq oraz podwykonawcami

W procesie realizacji projektdw deweloperskich Grupa Emitenta wspotpracuje zaréwno z generalnymi
wykonawcami oraz ze $rednimi i matymi firmami budowlanymi, z ktérymi zawierane sg umowy na poszczegéine
etapy prac budowlanych. Czesciowo sg to sprawdzone podmioty, z ktérymi Grupa Emitenta wspdtpracuje od
dlugiego okresu, jednak dynamiczny rozw6j Grupy Emitenta powoduje konieczno$¢ poszukiwania i weryfikacii
nowych firm wykonawczych. Istnieje ryzyko zwigzane z terminowoscig realizacji prac oraz ich jakoscia. Grupa
Emitenta w umowach z wykonawcami zastrzega zapisy dotyczace odpowiedzialno$ci z tytutu nienalezytego
wykonywania prac, ich terminowosci, jak rowniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. W trakcie realizacji
inwestycji Grupa Emitenta nadzoruje wykonywanie uméw z wykonawcami, a w szczegdlno$ci kontroluje jakos¢ i
harmonogram wykonywania robot budowlanych gwarantujgcych wywigzywanie si¢ z terminéw zakontraktowanych
Z klientami. Jednak pomimo tych kontroli nie mozna zagwarantowaé, ze wszystkie prace zostang wykonane
prawidtowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty ptynno$ci finansowej wykonawcoéw, badz wystapienia innych
problemdw organizacyjno-finansowych, co moze skutkowac catkowitym zaprzestaniem wykonywania przez nich
prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnieC koniecznos¢ rozwigzania umowy z wykonawca, co moze przetozyé¢
sie na opdznienia w realizacji danego projektu. Moze to wptyng¢ w sposdb negatywny na dziatalno$¢ i wyniki
finansowe Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowag Obligacji, zdoInos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia
z tytutu Obligaciji oraz do terminowego wykupu Obligacii.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka
i prawdopodobienistwo jego wystapienia jako Srednie.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw

Rynek nieruchomo$ci mieszkaniowych i branza deweloperska w Polsce charakteryzujg sie¢ wysokg
konkurencyjnoscig. Na wyniki osiagane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy
konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede
wszystkim zdoInos¢ do pozyskiwania gruntdw w odpowiednich lokalizacjach i za odpowiednig ceng. Wzmozony
popyt na nieruchomosci mieszkaniowe i powierzchnie komercyjne, w tym obiekty logistyczno-przemystowe,
powoduje wysokie zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi. W konsekwencji jest
to jeden z gtéwnych obszaréw konkurowania deweloperéw miedzy soba.

Dziatalnos¢ podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy Emitenta i realizacja przez nie duzej liczby
komercyjnych projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta,
moze spowodowac zwiekszong podaz nieruchomosci komercyjnych, co moze mie¢ wptyw na mozliwo$¢ i szybko$¢
ich komercjalizaciji, a co za tym idzie rowniez na ich wycene i czas potrzebny do ich zbycia. Ponadto zwiekszona
konkurencja moze spowodowac wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcow i
podwykonawcow, co z kolei moze powodowaC dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektow
deweloperskich, a w konsekwencji moze wptyna¢ na osiggane wyniki finansowe.
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Z kolei podmioty dziatajace w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych konkurujq ze sobg w szczegdlnosci
lokalizacjg inwestycji, ceng lokali, czeSciami wspolnymi, czasem realizacji budowy, szybkoscig uzyskiwania
wymaganych zgdd administracyjnych czy warunkami ptatnosci. Dalszy wzrost konkurencji moze wplyna¢ na
koniecznos¢ dostosowania oferty Grupy Emitenta do warunkéw rynkowych, w tym obnizenie cen mieszkan,
dostosowanie budzetéw inwestycji i ich harmonograméw, zmiang standardow wykonania inwestycji, zmiane
przeznaczenia posiadanych nieruchomosci, koniecznos¢ ubiegania sie o pozwolenia zamienne czy poszukiwanie
nowych gruntow pod kolejne inwestycje. Powyzsze czynniki moga prowadzi¢ do zwiekszania kosztéw, a co za tym
idzie mogg mieC negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa i wyniki Grupy
Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka
i prawdopodobiefstwo jego wystapienia jako Srednie.

Ryzyko zwigzane z utrata najemcow nieruchomosci komercyjnych

Grupa Emitenta jest wiascicielem nieruchomo$ci m.in. o charakterze ustugowo-handlowym oraz biurowym, ktdrych
powierzchnia jest wynajmowana przede wszystkim najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez
ktéregokolwiek z kluczowych najemcéw moze negatywnie wptyngé na wizerunek poszczegdlnych nieruchomosci.
W przypadku gdy najemca nie wywigzuje si¢ z zawartej umowy najmu, zostanie ogtoszona jego upadtos¢ lub
rozpocznie sie jego restrukturyzacja, moze nastapi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach
czynszu, a w razie niezastapienia go innym najemca, takze ograniczenie w wysokosci dochoddw z wynajmu. Grupa
Emitenta moze nie mie¢ mozliwo$ci skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu
odpowiedniego najemcy, ktéry zastapitby poprzedniego, co moze przetozy¢ sie réwniez na mozliwg do uzyskania
cene ze sprzedazy takiej nieruchomosci. Jezeli Grupa Emitenta nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujacych
umow najmu z kluczowymi najemcami lub zastapic ich nowymi najemcami, moze ponosic¢ istotne koszty dodatkowe
lub utraci¢ czeS¢ dochoddw, co z kolei moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta. Jezeli wzrosnie wspotczynnik pustostanéw lub obnizone zostang stawki
czynszéw najmu, Grupa Emitenta moze nie zrealizowa¢ oczekiwanych stop zwrotu ze swoich projektdw lub w ogéle
nie by¢ w stanie wynaja¢ badz sprzeda¢ swoich nieruchomosci, co moze wywrzec istotny negatywny wptyw na
dziafalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalno$ci Grupy Emitenta, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do
wypetnienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacii.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$C powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z nowq Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym

Dziatalno$¢ Grupy podlega réwniez przepisom nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Ustawodawca przewidziat w tej ustawie wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego, tj. planu ogoéinego. Plany
ogblne maja stanowi¢ akt prawa miejscowego, na podstawie ktérego mozliwe bedzie natozenie praw i obowigzkow
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym takze na wia$cicieli nieruchomosci. Co istotne, w tym
zakresie plan ogdlny ma zastagpi¢ studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore
pozostang w mocy do dnia 1 lipca 2026 r. Gminy zostaty zobowigzane do uchwalenia planu ogoélnego do dnia 30
czerwca 2026 r. Po tym terminie, w przypadku braku uchwalenia planu ogdlnego, gmina nie bedzie mogta wydawac
decyzji o warunkach zabudowy do czasu uchwalenia ww. planu. Nie mozna wykluczy¢, ze ze wzgledu na brak
przygotowania organizacyjnego oraz niedtugi termin wyznaczony do uchwalenia przez gminy planéw ogdlnych,
moze doj$¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji projektow Grupy. Pomimo, posiadania przez
Grupe nieruchomosci gruntowych, ktére w wigkszosci przypadkow objete sg juz miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego albo co do ktérych posiada wydane warunki zabudowy, moze doj$¢ do zmiany
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zgodnie z przepisami nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym. Takie zmiany mogaq
znaczaco wptyna¢ na termin realizacji projektow Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Ponadto, nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym wprowadza okres obowigzywania
decyzji o warunkach zabudowy okreslajac go na 5 lat od kiedy stata sie ona prawomocna oraz wprowadza
dodatkowe narzedzie planistyczne jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny. Nowe obowigzki, w tym zwtaszcza
w zakresie ograniczenia czasowego dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla danego projektu, mogq
znaczaco wptyngé na termin realizaciji projektow Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw na wysoko$¢ wynikéw finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowa Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako $rednie.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko zwigzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, Obligacje zostaty czesciowo zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczenh weksla wraz z deklaracjg wekslowg na
zasadach wskazanych w pkt 14.6 Warunkéw Emisji. Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacije zostang
zabezpieczone po Dniu Emisji w drodze ustanowienia Hipoteki na rzecz Administratora Zabezpieczen
(dziatajacego na podstawie Umowy z AZ w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy). Zgodnie z
Warunkami Emisji, przed Dniem Warunkowego Przydziatu WAN 17 (jako uzytkownik wieczysty Nieruchomosci 1
oraz wspotuzytkownik wieczysty Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5), WAN 28 jako wiasciciel Nieruchomosci 6
i Nieruchomosci 7 oraz WAN 44 (jako uzytkownik wieczysty Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 oraz
wspdtuzytkownik wieczysty Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5) ztozyli na rzecz Administratora Zabezpieczeh w
formie aktu notarialnego, o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Zgodnie z art. 67 Ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece, do powstania hipoteki niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej. Na dzieh sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego, odpowiednie wpisy do ksiag wieczystych nie zostaty jeszcze dokonane, w zwigzku z czym,
pomimo ztoZenia stosownych o$wiadczen przez Dtuznikow Hipotecznych, nie doszto do formalnego ustanowienia
Hipoteki.

Nie ma pewnosci, ze przedmiot Hipoteki w peti pokryje zobowigzania wynikajace z Obligacji. Ustanawiajac
Hipoteke jako zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji Emitent jest obowigzany poddac przedmiot
Hipoteki wycenie przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznos¢. WartoS¢ takiej wyceny moze by¢ zmienna w czasie i na jej wysokos¢
mogq wptyngC rézne czynniki, w tym w szczegdlnoci czynniki makro i mikroekonomiczne, dostepno$c
konkurencyjnych nieruchomo$ci, reputacja Emitenta.

Przedstawione w Warunkach Emisji wyceny przedmiotéw Hipoteki, ktérych skrot jest zamieszczony w zatacznikach
do Warunkéw Emisji, zostaty sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcow przy zastosowaniu nastepujgcych
metodologii wyceny. Nieruchomos¢ 1, Nieruchomo$¢ 2, Nieruchomo$¢ 3, Nieruchomos$¢ 4 i Nieruchomo$¢ 5
zostaty wycenione wedtug stanu na dzien wyceny w podejsciu porownawczym, metoda korygowania ceny Sredniej.
Nieruchomo$¢ 6 i Nieruchomo$¢ 7 zostaty wycenione wedlug stanu na dzien wyceny w podejéciu mieszanym
metoda pozostato$ciowg oraz w celach weryfikacyjnych rowniez w podejsciu porownawczym. Dodatkowo warto$¢
Nieruchomosci 6 i Nieruchomo$ci 7 po ukonczeniu przedmiotu wyceny oszacowano przy pomocy podejscia
dochodowego, metody inwestycyjnej, na podstawie warunkéw rynkowych. Wycene w podejsciu mieszanym
metodq pozostatosciowq stosuje sie do okreSlenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomo$ci majg byé
prowadzone roboty budowlane polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie,
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montazu lub remoncie obiektu budowlanego. Wartos¢ rynkowa okresla sie jako rdznice wartosci nieruchomosci po
wykonaniu wyzej wymienionych robot oraz wartosci przecietnych kosztow tych robot, z uwzglednieniem zyskow
inwestora uzyskiwanych na rynku nieruchomos$ci podobnych. Wycena w podejéciu poréwnawczym metodq
korygowania ceny $redniej przedstawia wartoSC biezacq nieruchomosci na podstawie cen uzyskiwanych w
transakcjach dla nieruchomos$ci podobnych przy zastosowaniu wspotczynnika korygujacego odzwierciedlajacego
indywidualne cechy danej nieruchomosci. Podejscie dochodowe z kolei polega na oszacowaniu wartosci
nieruchomosci na podstawie przychoddw, jakie moze ona generowaé w przysziosci — gtéwnie z tytutu najmu.

Nieruchomos¢ 1, Nieruchomo$¢ 2, Nieruchomo$¢ 3, Nieruchomo$¢ 4 i Nieruchomo$é 5 znajduja sie na obszarze,
dla ktérego nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomosci te sg
potozone na terenie objetym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
(Uchwata nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r.). Zgodnie z jego zapisami
Nieruchomosci potozone sg na terenie oznaczonym jako PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej
(dziatki ew. nr 3114/1, 3114/3, 3100/12, 3098/11) oraz WP - obszary wod powierzchniowych (dziatka ew. nr
3100/16). Na Date Dokumentu Informacyjnego, dla wskazanych Nieruchomosci zostat rozpoczety proces
uzyskiwania wymaganych decyzji i zgdéd zwigzanych z planowang realizacjg inwestycji Stocznia Residence. Nie
ma pewnosci, ze w przysztosci takie zgody zostang wydane lub zostang rozpoczete procesy inwestycyjne oraz jak
takie okolicznosci wptyng na wartos¢ Nieruchomo$ci, ktéra moze odbiega¢ od warunkowej wyceny wskazanej
w operacie szacunkowym. Rozpoczecie procesu inwestycyjnego, poza uzyskaniem wiasciwych zgédd, moze by¢
uzaleznione w szczegdlnosci od zabezpieczenia wymaganego finansowania na realizacje danego przedsigwziecia,
zakontraktowania rob6t budowlanych czy istnienia popytu na lokale w takiej inwestycji. Dochodzenie zaspokojenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji przed uzyskaniem wiasciwych zgdd dla tych Nieruchomo$ci moze mie¢ wptyw na
warto$¢ Srodkdw pienieznych, jaka bedzie mozliwa do uzyskania w ramach postepowan sadowych, egzekucyjnych
lub innych, ktéra moze znaczaco odbiegaé od tej przedstawionej w wycenie. Nie ma pewnosci, ze rozpoczecie
procesu inwestycyjnego po otrzymaniu wymaganych zgdd, w tym rozpoczecie i nieukoriczenie takiego procesu,
wptynie na wzrost warto$ci tych Nieruchomosci.

Nieruchomos¢ 6 i Nieruchomo$¢ 7 posiadajg zatwierdzone projekty budowlane i wydane pozwolenia na budowe.
Zgodnie z Decyzjg Nr 206/2020 z dnia 7 kwietnia 2020 r. wydang przez Staroste Kutnowskiego zatwierdzono
projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dia WAN 28 obejmujace budowe dwdch hal magazynowo —
produkcyjnych wraz z instalacjami i urzadzeniami budowlanymi, budynku portierni, zbiornika i pompowni p.poz.,
zbiornika retencyjnego, parkingdw i drég wewnetrznych w Kutnie w rejonie ul. Skleczkowskiej i ul. Bohateréw Walk
nad Bzurg (dziatki ewidencyjne nr 799/22, 799/23, 99/1, 99/2), obreb Skleczki. Zgodnie z Postanowieniem Starosty
Kutnowskiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. sprostowano z urzedu oczywista omytke pisarskg w Decyzji Nr 206/2020
z dnia 7 kwietnia 2020 r. dopisujac do obszaru inwestycji dziatke ewidencyjng nr 100. Zgodnie z Decyzjg Nr
821/2020 z dnia 28 pazdziernika 2020 r. wydang przez Staroste Kutnowskiego zatwierdzono projekt budowlany i
udzielono pozwolenia na budowe dla WAN 28 obejmujace budowe hali magazynowo — produkcyjnej wraz z
instalacjami i urzadzeniami budowlanymi, budynku portierni, zbiornika i pompowni p.poz., zbiornika retencyjnego,
parkingdw i dr6g wewnetrznych w Kutnie w rejonie ul. Skleczkowskiej (dziatki ewidencyjne nr 101/1, 803, 805/1),
obreb Skleczki. Na Date Dokumentu Informacyjnego na wskazanych w niniejszym akapicie Nieruchomos$ciach
poza pracami architektoniczno — budowlanymi, wykonano prace porzadkowe terenu, inwentaryzacje zieleni, prace
naprawcze ogrodzenia, wycinke drzew i krzewdw, inwentaryzacje geodezyjna terenu inwestycji. Nie ma pewnosci,
ze w przysziosci zostang rozpoczete procesy inwestycyjne oraz jak takie okoliczno$ci wptyng na warto$¢ tych
Nieruchomosci, ktéra moze odbiega¢ od warunkowej wyceny wskazanej w operacie szacunkowym. Rozpoczecie
procesu inwestycyjnego, poza zabezpieczeniem wymaganego finansowania na realizacje danego przedsiewziecia,
moze zaleze¢ od zakontraktowania robot budowlanych czy istnienia popytu na takie powierzchnie, w tym zawarcia
umow przednajmu (prelease) z przysztymi najemcami. Dochodzenie zaspokojenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacii
przed zakonczeniem proceséw inwestycyjnych na Nieruchomo$ciach wskazanych z niniejszym akapicie moze
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mie¢ wptyw na wartos¢ srodkow pienieznych, jaka bedzie mozliwa do uzyskania w ramach postepowan sadowych,
egzekucyjnych lub innych, ktéra moze znaczaco odbiegac od tej przedstawionej w wycenie. Nie ma pewnosci, ze
rozpoczecie procesu inwestycyjnego, w tym rozpoczecie i nieukoniczenie takiego procesu, wptynie na wzrost
wartosci tych Nieruchomosci.

Zgodnie z Warunkami Emisji, Nieruchomo$¢ moze zosta¢ sprzedana przez Dhuznikdw Hipotecznych wytacznie
po spetnieniu warunkow okreslonych w Warunkach Emisji, w tym, w przypadku sprzedazy do podmiotu innego niz
podmiot z Grupy Emitenta, po cenie nie nizszej niz wyzsza z nastepujacych wartosci: (i) wycena wykazana
w operacie szacunkowym sporzadzonym dla Nieruchomosci stanowigcym zatacznik do Warunkéw Emisji lub
(ii) wartos¢ Nieruchomos$ci wykazana w Okresowej Wycenie — w przypadku udostepnienia po dniu sporzadzenia
Warunkéw Emisji Okresowej Wyceny takiej Nieruchomosci. Nie ma pewnosci, ze dojdzie do sprzedazy
Nieruchomosci na warunkach przewidzianych w Warunkach Emisji. Dojscie do skutku takiej sprzedazy bedzie
oznaczato materializacje ryzyka Wczeéniejszego Wykupu Obligacji opisanego w sekcji czynnikdéw ryzyka
zwigzanych z Obligacjami.

Ewentualne dochodzenie zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligaciji z przedmiotéw Hipoteki moze nie pokry¢ w
catosci Zobowigzan z Obligaciji. Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent zobowigzany jest doprowadzi¢ do obnizenia
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (w zaokragleniu do petnego procenta) w terminie do 31 grudnia
2026 r. (tj. do Dnia Weryfikacji). W przypadku, gdy na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie wyzszy niz 80%
i Emitent nie doprowadzi do obnizenia poziomu Wskaznika LTV w terminie i na zasadach przewidzianych w
Warunkach Emisji, Obligatariuszom bedzie przystugiwato prawo zadania Wcze$niejszego Wykupu. Zgodnie
z Warunkami Emisji, do czasu obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (w zaokragleniu do
petnego procenta), zastosowanie ma podwyzszenie Marzy Dodatkowej 0 0,50 p.p. Obnizenie Wskaznika LTV do
poziomu wymaganego Warunkami Emisji nie stanowi gwarancji, ze ewentualne dochodzenie zaspokojenia
wierzytelnosci z tytutu Obligaciji z przedmiotéw Hipoteki pokryje w catosci Zobowigzania z Obligacii.

Zgodnie z Warunkami Emisji, Hipoteka moze w przysztosci réwnorzednie (pod wzgledem pierwszenstwa)
zabezpiecza¢ Pozostate Obligacje lub korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomo$ciach na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji,
przy czym taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych inieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacii
zabezpieczonych Hipoteka lub ww. hipotekami nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt miliondw)
Ztotych, przy czym na moment rozpoczecia emisji danej serii Pozostatych Obligacji taczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji powiekszona o warto$¢ nominalng
emitowanej serii Pozostatych Obligacji nie bedzie wyzsza niz taczna warto$¢ przedmiotéw Hipoteki wykazana
w ostatnim udostepnionym zgodnie z Warunkami Emisji operacie (operatach) szacunkowym, z zastrzezeniem
pkt 14.5.9.3. Warunkéw Emisji. W przypadku ustanowienia rownorzednego zabezpieczenia Pozostatych Obligaci
na przedmiotach Hipoteki, ewentualne dochodzenie zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji z przedmiotow
Hipoteki moze nie pokry¢ w catosci Zobowigzan z Obligacii.

Dochodzenie wierzytelno$ci z przedmiotéw Hipoteki przez Administratora Zabezpieczen moze spowodowac,
ze uzyskana w ramach postepowan sadowych, egzekucyjnych lub innych wartos¢ Srodkéw pienieznych bedzie
niewystarczajaca do zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w szczegdlnosci
zuwagi na przyjecie innej metodologii wyceny w postepowaniach prowadzonych w celu zaspokojenia
wierzytelnosci z Obligacji oraz z uwagi na warunki licytacji przedmiotéw Hipoteki w ramach takich postepowan, a
takze z uwagi na fakt, ze sprzedaz przedmiotdéw Hipoteki w takich okoliczno$ciach bedzie mie¢ charakter sprzedazy
wymuszonej, w ktorej z reguty osigga sie ceneg nizszg od ceny rynkowe.

Wobec powyzszego warto$¢ przedmiotow Hipoteki moze ulec zmianie (w szczegdlnodci obnizeniu),
a przedstawiona w Warunkach Emisji ich wycena nie daje gwarancji osiggniecia w przysztosci wptywow
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ze sprzedazy przedmiotéw Hipoteki, w tym wramach postepowania egzekucyjnego, na poziomie zblizonym
do przedstawionego w tej wycenie. Istnieje ryzyko, ze w przypadku niespetnienia przez Emitenta zobowigzan
z tytutu Obligacii, $rodki pieniezne uzyskane w procesie dochodzenia naleznosci z przedmiotéw Hipoteki okaza sie
niewystarczajace do pokrycia catosci zobowigzan z Obligacji, co bedzie wigza¢ si¢ z poniesieniem strat
przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko wynikajace z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji

Zgodnie z pkt 14.6 Warunkow Emisji, w dniu 1 pazdziernika 2025 r. Emitent wystawit i przekazat Administratorowi
Zabezpieczen Weksel (1j. weksel wtasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”) oraz podpisat
z Administratorem Zabezpieczen deklaracje wekslowa, ktéra przewiduje w szczegdlnosci ze: (i) kwota, na jakg
moze zosta¢ uzupetniony Weksel, nie moze przekroczyé 150% (sto pieédziesigt procent) tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, oraz (ii) najpdzniejszg data, w jakiej moze nastapié
uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2030 r. Ponadto, w przypadku realizacji Weksla, ktéra nie prowadzi do petnego
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent — na zagdanie Administratora Zabezpieczen -
wystawi w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zadania nowy Weksel wraz z
deklaracjg (o tresci o zbieznej z pierwotnie wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowa). Weksel nie
stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (1j. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji bezposrednio z
danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami), jak rowniez zabezpieczenia osobistego
osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji z majatku podmiotu innego niz Emitent), lecz
jest wytacznie odrebnym Zzrédtem zobowigzania Emitenta do zaptaty oznaczonej kwoty i stanowi instrument
pozwalajacy na szybsze wszczecie egzekucji wobec Emitenta (nie dajac jednak pierwszenstwa takiej egzekucii).
Jego skuteczno$é¢ jako narzedzia ochrony intereséw Obligatariuszy opiera sie wiec wytacznie na mozliwosci
sprawnego uzyskania na jego podstawie tytutu egzekucyjnego w postaci nakazu zaptaty w postepowaniu
nakazowym, co moze przyspieszy¢ dochodzenie roszczen wobec Emitenta. Jednocze$nie nalezy mie¢ na uwadze,
ze Weksel nie gwarantuje automatycznego i petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligaciji — skuteczno$é
jego realizacji bedzie zalezna od kondycji finansowej Emitenta oraz przebiegu ewentualnego postepowania
egzekucyjnego. W przypadku nieposiadania przez Emitenta wystarczajgcego majatku na zaspokojenie
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, istnieje ryzyko, ze realizacja Weksla nie doprowadzi do petnego zaspokojenia
roszczeh Obligatariuszy. Ponadto, mimo przewidzianego mechanizmu wystawiania kolejnych weksli, jego
skuteczno$¢ bedzie zalezata od dalszej zdolno$ci Emitenta do wywigzywania sie z takich zobowigzan.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zadania
Weczesniejszego Wykupu Obligacji, w kontek$cie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadto$ciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacii jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztoZzenia wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadto$ci Emitenta.

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta,
wierzytelnosci Obligatariuszy nie beda wytaczone spod uktadu w czesci znajdujacej pokrycie w wartosci przedmiotu
zabezpieczenia zgodnie z art. 150 ust. 2 Prawo Restrukturyzacyjne. Oznacza to, ze wierzytelno$ci z tytutu Obligacji
nieobjete uktadem moga by¢ dochodzone na zasadach ogélnych, a wiec w trybie egzekucji indywidualnej, gdyz
Hipoteka zostanie ustanowiona na mieniu nalezacym do podmiotdw trzecich. Tym samym w przypadku otwarcia
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postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zastosowania bedq miaty przepisy art. 362 i nast. Prawa
Restrukturyzacyjnego, prawa i obowigzki Obligatariuszy bedzie wykonywa¢ kurator obligatariuszy ustanowiony
przez sad.

Nie wyklucza to jednak mozliwosci zaspokojenia praw Obligatariuszy z Hipoteki ustanowionej na
Nieruchomosciach.

Istotne znaczenie w tym kontek$cie ma jednak ryzyko dtugiego czasu rozpoznania wniosku o wpis Hipoteki przez
sqd wieczystoksiegowy lub jego oddalenie. W przypadku, gdy przed rozpoznaniem wniosku o wpis sad ogtosi
upadtos¢ lub otworzy postepowanie restrukturyzacyjne WAN 17, WAN 28 lub WAN 44, tj. podmiotow, ktdre sg
uzytkownikami wieczystymi lub wtascicielami Nieruchomosci, na ktérych ma by¢ ustanowiona Hipoteka, wpisanie
Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla danej Nieruchomosci stanie si¢ niedopuszczalne. Wyjatkiem jest
sytuacja, gdy wniosek 0 ogtoszenie upadiosci lub otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego zostanie ztozony w
sadzie po uptywie szesciu miesiecy od ztozenia wniosku o wpis Hipoteki — wowczas wpis bedzie dopuszczalny,
pomimo ogtoszenia upadiosci lub otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, przy czym nie wyklucza to
mozliwosci uznania Hipoteki za bezskuteczng na mocy innych przepiséw prawa lub orzeczenia sadu.

W dniu 23 sierpnia 2025 r. weszla w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2025 r. 0 zmianie ustawy - Prawo
restrukturyzacyjne oraz niektorych innych ustaw, majaca na celu dostosowanie obecnie obowigzujgcych przepiséw
do wymagan wprowadzonych Dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/1023 z dnia 20 czerwca
2019 r. w sprawie ram restrukturyzacji zapobiegawczej, umorzenia diugéw i zakazéw prowadzenia dziatalnosci
oraz w sprawie $rodkow zwiekszajacych skutecznos¢ postepowan dotyczacych restrukturyzacii, niewyptacalno$ci
i umorzenia dtugow, a takze zmieniajacej dyrektywe (UE) 2017/1132.

Z dniem wej$cia w zycie wyzej wskazanej ustawy, wierzytelno$ci zabezpieczone rzeczowo (np. hipoteka) sq w
postepowaniu restrukturyzacyjnym prowadzonym wobec dtuznika rzeczowego objete ukladem z mocy prawa, bez
koniecznosci uzyskiwania zgody wierzyciela. Oznacza to, ze uczestnictwo wierzycieli rzeczowych w uktadzie nie
ma juz fakultatywnego charakteru, jak do tej pory. Zgodnie z ww. ustawg, dla wierzycieli, ktorych wierzytelnosci sg
zabezpieczone na skfadnikach majatku dtuznika hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem
skarbowym lub hipoteka morska, a takze przez przeniesienie na wierzyciela wtasnosci rzeczy, wierzytelno$ci lub
innego prawa w cze$ci znajdujacej pokrycie w wartosci przedmiotu zabezpieczenia — propozycje uktadowe
przewidywa¢ bedg podziat na grupy obejmujace poszczegolne kategorie intereséw. W szczegdlnosci, zgodnie z
ww. ustawg, propozycje uktadowe dla wierzycieli, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim: (i) przewidywa¢ bedg
stopien zaspokojenia nie mniej korzystny niz w postepowaniu upadto$ciowym, ktére bytoby prowadzone wobec
dtuznika, chyba Ze wierzyciel zgodzi sie na warunki mniej korzystne, (ii) nie mogg przewidywac réwniez innego
sposobu zaspokojenia niz przewidziany w umowie ustanawiajacej zabezpieczenie, chyba ze wierzyciel wyrazit na
to zgode, (iii) ponadto, uktad moze przewidywa¢ zmiane przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci za zgodg
wierzyciela, lub jego sprzedaz; sprzedazy dokonuje nadzorca wykonania uktadu lub zarzadca przymusowy. Sad
ma uprawnienie do odmowy zatwierdzenia uktadu, jezeli ktorykolwiek wierzyciel, ktory gtosowat przeciw uktadowi,
zgtosi zastrzezenia zawierajace zarzut, ze znalaztby si¢ w wyniku realizacji uktadu w gorszej sytuacji niz w
przypadku przeprowadzenia postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego w przypadku
dtuznika, o ktérym mowa w art. 161a ust. 5 Prawa Restrukturyzacyjnego, lub niz w przypadku zakoriczenia
postepowania restrukturyzacyjnego bez przyjecia uktadu (kryterium ochrony najlepszych intereséw wierzycieli), i
zarzut ten bedzie uzasadniony. Ponadto Sad jest uprawniony dokona¢ zmian w uktadzie, jezeli zmiany te nie
naruszajq istotnych postanowien uktadu i na skutek ich wprowadzenia sad zatwierdzi ukfad.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku
o0 ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadiosci oraz zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego lub wszczecia postgpowania restrukturyzacyjnego, a takze nie zachodzg przestanki do
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otwarcia likwidacji Emitenta. Wedle wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie
zachodzg przestanki ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoéci lub ogtoszenia upadtosci oraz ztozenia wniosku
0 wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego wobec
Dtuznikéw Hipotecznych, a takze nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji Dtuznikéw Hipotecznych.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, Obligacje zostaty czeSciowo zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczenh weksla wraz z deklaracjg wekslowg na
zasadach wskazanych w pkt 14.6 Warunkéw Emisji. Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje zostang
zabezpieczone po Dniu Emisji w drodze ustanowienia Hipoteki na rzecz Administratora Zabezpieczen
(dziatajgcego na podstawie Umowy z AZ w imieniu wkasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy). Zgodnie z
Warunkami Emisji, przed Dniem Warunkowego Przydziatu WAN 17 (jako uzytkownik wieczysty Nieruchomosci 1
oraz wspdtuzytkownik wieczysty Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5), WAN 28 jako wtasciciel Nieruchomosci 6 i
Nieruchomosci 7 oraz WAN 44 (jako uzytkownik wieczysty Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 oraz
wspdtuzytkownik wieczysty Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5) ztozyli na rzecz Administratora Zabezpieczeh w
formie aktu notarialnego, oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Zgodnie z art. 67 Ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece, do powstania hipoteki niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej. Na dzieh sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego, odpowiednie wpisy do ksiag wieczystych nie zostaty jeszcze dokonane, w zwigzku z czym,
pomimo ztoZenia stosownych o$wiadczen przez Dtuznikow Hipotecznych, nie doszto do formalnego ustanowienia
Hipoteki. Réwniez zabezpieczenie Obligacji w postaci Cesji praw z polis moze by¢ dokonane w przysziosci, po
Dniu Emisji.

Emitent zobowigzany jest spowodowac by doszto do ustanowienia wszystkich zabezpieczen Obligacji w terminach
okre$lonych w Warunkach Emisji. Istnieje ryzyko, ze nie dojdzie do ustanowienia wszystkich zabezpieczen
Obligacji, w tym w szczegdlnosci z uwagi na podejmowanie przez WAN 17 i WAN 44 bedacych uzytkownikami
wieczystymi oraz WAN 28 bedacego wiascicielem odpowiednich Nieruchomosci, czynnosci skutkujacych badz
mogacych skutkowa¢ odwotaniem lub wycofaniem wniosku o wpis Hipoteki w odpowiedniej ksiedze wieczystej
prowadzonej dla danej Nieruchomosci, na kiére to dziatania Emitent moze nie mie¢ wplywu lub sad
wieczystoksiegowy moze odméwi¢ dokonania takiego wpisu z przyczyn formalnych lub merytorycznych. Nalezy
rowniez bra¢ pod uwage, ze zabezpieczenia, ktére zostang ustanowione, moga by¢ uznane za bezskuteczne, albo
dojdzie do ich ustanowienia (tj. dokonania odpowiednich wpiséw w dziatach IV ksiag wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci lub dokonania Cesji praw z polis, w przypadku objecia Nieruchomosci polisg (polisami)
ubezpieczeniowa) po terminie przewidzianym w Warunkach Emisji, w zwigzku z czym Obligatariuszom bedzie
przystugiwato prawo do zadania Wczesniejszego Wykupu.

Dokonanie Warunkowego Przydziatu Obligacji uzaleznione jest w szczegolnosci od ztozenia przez WAN 17,
WAN 28 i WAN 44 stosownych o$wiadczen o ustanowieniu Hipoteki. W przypadku braku ztozenia takich
oSwiadczen w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji, Emitent nie dokona Warunkowego Przydziatu
Obligaciji, a co za tym idzie emisja nie dojdzie do skutku.

Na dzier sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Strona 20z 183



Dokument Informacyjny WAN SA

Ryzyko uznania Hipoteki na Nieruchomosciach za bezskuteczna

Zgodnie z art. 127 Prawa UpadtoSciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienia zabezpieczenia (w tym ustanowienia Hipoteki), jak rowniez zaptaty dtugu niewymagalnego,
dokonanego przez upadtego w ciagu 6 (szesciu) miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadto$ci.
Natomiast zgodnie z art. 130 Prawa Upadio$ciowego sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne
w stosunku do masy upadto$ci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt diuznikiem osobistym
zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciagu roku przed dniem zlozenia wniosku
0 ogtoszenie upadto$ci i w zwiazku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat Zadnego $wiadczenia lub otrzymat
$wiadczenie, ktore jest niewspdtmiernie niskie do warto$ci udzielanego zabezpieczenia.

W przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki postanowienia, o ktérych mowa powyzej bedg
mialy zastosowanie do wiasciciela (uzytkownika wieczystego) Nieruchomo$ci Dodatkowej lub Nowej
Nieruchomosci i ustanowionej przez niego odpowiednio Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki.

Emitent oraz Dtuznicy Hipoteczni zawarli odptatne umowy udostepnienia Nieruchomos$ci na zabezpieczenie. Na
podstawie przedmiotowych umoéw Diuznicy Hipoteczni zobowigzali sie ustanowi¢ Hipoteke w zamian za
wynagrodzenie. Zgodnie z deklaracjg Emitenta, ww. umowy obowigzujg do Dnia Wykupu Obligacji, a zmiana
kazdej z umdw wymaga porozumienia obu stron i formy pisemnej.

W przypadku ogtoszenia upadtosci ktoregokolwiek z Dtuznikéw Hipotecznych istnieje ryzyko, ze pomimo
otrzymania uzgodnionego wynagrodzenia, o ktérym mowa w akapicie powyzej, Hipoteka zostanie uznana przez
sedziego-komisarza za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci, jezeli takie wynagrodzenie bedzie
niewspotmiernie niskie do warto$ci udzielanego zabezpieczenia. W takim przypadku Obligatariusze nie beda mogli
zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej Hipoteki.

Istotne znaczenie w tym kontekécie ma jednak ryzyko dtugiego czasu rozpoznania wniosku o wpis Hipoteki przez
sad wieczystoksiegowy lub jego oddalenie. W przypadku, gdy przed rozpoznaniem wniosku o wpis sad ogtosi
upadto$¢ lub otworzy postepowanie restrukturyzacyjne ktéregokolwiek z Dhuznikéw Hipotecznych, wpisanie
Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla danej Nieruchomos$ci (ktérej wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym jest dany Dtuznik Hipoteczny) stanie sie niedopuszczalne. Wyjatkiem jest sytuacja, gdy wniosek
0 ogtoszenie upadto$ci lub otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego zostanie ztozony w sadzie po uptywie
szesciu miesiecy od ztozenia wniosku o wpis Hipoteki — wowczas wpis bedzie dopuszczalny, pomimo ogtoszenia
upadto$ci lub otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego Dtuznika Hipotecznego.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi, iz Nieruchomos$¢ stanowigca
zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadto$ci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy upadiosci Emitenta
zgodnie z art. 62-63 Prawa Upadiosciowego, gdyz tworzace nig nieruchomosci sg wtasnoscig podmiotow trzecich,
i nie beda miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawa Upadtos$ciowego.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego w ocenie Emitenta nie zachodzq przestanki ztozenia wniosku
0 ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci oraz zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, a takze nie zachodzg przestanki do
otwarcia likwidacji ktéregokolwiek z Dtuznikéw Hipotecznych.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednig, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko czasowego braku zabezpieczenia, niewpisania Hipoteki lub wpisania Hipoteki z nizszym
pierwszenstwem
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Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje zostang zabezpieczone po Dniu Emisji w drodze ustanowienia Hipoteki na
rzecz Administratora Zabezpieczen (dziatajgcego na podstawie Umowy z AZ w imieniu wkasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy). Zgodnie z art. 67 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, do powstania hipoteki niezbedny jest
wpis do ksiegi wieczystej. Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, odpowiednie wpisy do ksiag
wieczystych nie zostaly jeszcze dokonane, w zwigzku z czym, pomimo ztozenia stosownych o$wiadczen przez
Dtuznikéw Hipotecznych, nie doszto do formalnego ustanowienia Hipoteki.

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, Emitent zobowiazany jest spowodowaé, by Hipoteka zostata
ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia do dnia 31 grudnia 2026 r. Istnieje ryzyko, ze Hipoteka
nie zostanie ustanowiona w powyzszym terminie z jakichkolwiek powodoéw. Istotne znaczenie w tym kontekscie
moze mie¢ ryzyko dtugiego czasu rozpoznania wniosku o wpis Hipoteki przez wtasciwy sad wieczystoksiegowy lub
oddalenie wniosku o wpis Hipoteki, jak rowniez diugi czas rozpoznania wniosku o zwolnienie hipotek wpisanych
obecnie w dziatach IV ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomo$ci.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednig, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potaczenia
Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidaciji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
wysoka, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg z AZ, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podjaé czynnoSci zmierzajace do
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania (w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy) praw przystugujacych Administratorowi Zabezpieczen jako wierzycielowi hipotecznemu i
beneficjentowi praw odszkodowawczych z przysztych majatkowych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci (o ile
takie umowy ubezpieczenia potwierdzone polisg (polisami) majatkowg zostang zawarte), jezeli w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji wierzytelno$ci te nie zostang zaspokojone przez Emitenta. Szczeg6towy zakres
praw i obowigzkéw Administratora Zabezpieczen okresla¢ beda Umowa z AZ, Warunki Emisji, dokumenty bedace
podstawg ustanowienia Hipoteki, Weksel i umowa Cesji praw z polis (o ile bedzie mie¢ zastosowanie).

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczen nie wykona lub nieprawidtowo wykona swoje obowigzki wynikajace
z ww. uméw i dokumentéw lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnoSci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zwiagzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi,
dowolny indeks stosowany jako odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu instrumentu

finansowego. Stopg Bazowg stanowiaca podstawe do wyznaczenia Oprocentowania bedzie wskaznik referencyjny
WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.
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Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych nakfada na osoby zamierzajace dziata¢ jako administratorzy
wskaznikow referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalno$ci jako administrator
wskaznikow referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikow referencyjnych. Na Date
Dokumentu Informacyjnego GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych administratoréw
wskaznikow referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych
(European Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze mie¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktdrych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych
takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegolnoci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika
lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo wskaznik
referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostrozno$ciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okre$lenia, w drodze rozporzadzenia, zamiennika
lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystapienia okreslonych w Rozporzadzeniu
o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do zaprzestania
publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i) wydanie przez KNF
publicznego o$wiadczenia lub opublikowanie przez KNF informaciji, ze dany kluczowy wskaznik referencyjny nie
odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (i) wycofanie lub zawieszenie zezwolenia na
prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych.
Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika referencyjnego,
uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko KNF. W
przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu 0 zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtadciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg postanowienia regulujace
sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika
referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Zgodnie z informacjg z 10 grudnia 2024 r., Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej (,KS NGR”) podijat
decyzje o wyborze propozycji indeksu z rodziny WIRF, o technicznej nazwie WIRF- (bazujacego na depozytach
niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych), jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktory miatby zastapi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem WIRF w rozumieniu
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych bedzie GPW Benchmark S.A. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczacymi aspektow prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje,
0 wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

W dniu 28 marca 2025 r. KS NGR zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastapienia wskaznikéw
referencyjnych WIBOR i WIBID, zgodnie z ktérg w drugim kwartale 2025 r. GPW Benchmark S.A. rozpoczeta
publikowanie wskaznika POLSTR. KS NGR potwierdzit ostateczny termin zakonczenia procesu konwersji
wskaznikow referencyjnych na koniec 2027 r., za$ gotowo$¢ do zaprzestania opracowywania i publikacji stawek
referencyjnych WIBID i WIBOR od poczatku 2028 r.

Na dzier sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednig, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako wysokie.
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Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu mogg nastapi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowej stuzgce] ustalaniu
wysokosci Oprocentowania. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybor i zmiana warto$ci Stopy
Bazowej wptynie na zmiang oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowej
bedzie wyzsza, rentowno$¢ Obligacji dla inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wplyw na
koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptyng¢ na obnizenie
rentownosci Obligacii dla inwestordw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentowno$ci Obligacji, a co za tym idzie - nieosiagniecie przez inwestora
zaktadanych zyskow z Obligacji. Natomiast obnizenie Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wigkszg
rentowno$¢ Obligacii, a dla Emitenta wyZzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie Warunkami Emisji bedzie stosowat Korekte majaca na celu
ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastapieniem wskaznika
referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako wysokie.

Ryzyko Wczesniejszego Wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwo$¢ Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mégt uzyskaé przychodow
z odsetek od Obligacji w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna si¢ spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do Wczes$niejszego Wykupu Obligacji w sytuacji, gdy dokona
sprzedazy ktéregokolwiek z przedmiotow Hipoteki lub jego potencjalne koszty finansowania bedq nizsze niz
oprocentowanie Obligacji, w tym w szczegdlnosci pozyska finansowanie dtuzne na korzystniejszych warunkach niz
Obligacje, a takze w sytuacji, gdy Wskaznik LTV na Dzie Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesiat
procent) (w zaokragleniu do petnego procenta), a Emitent uzna, ze wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie
Emitenta stanowi dla niego najkorzystniejszy sposrod okreslonych w Warunkach Emisji instrument przywrdcenia
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta).
W takim okresie Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkéw uzyskanych z Wezesniejszego
Wykupu Obligacji w sposob, ktéry zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu
z Obligaciji bedacych przedmiotem Wcze$niejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wcze$niejszego Wykupu
Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku
do podmiotu prowadzacego ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed
dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Wartosciowych i Rachunkach Zbiorczych,
w celu ustalenia liczby papierow wartosciowych bedacych przedmiotem wcze$niejszego wykupu w danym terminie
wykupu z poszczegdlnych Rachunkéw Papierow WartoSciowych i Rachunkéw Zbiorczych, w zwigzku z czym
nalezy liczy¢ sie z czasowym ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtornym.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie
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Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolg Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektore uprawnienia Obligatariuszy — w szczegélno$ci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, jak rowniez mozliwos¢ zmiany Warunkédw Emisji —
zalezg od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okre$lonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg
odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujacy przeciw lub nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen
wynikajacych z Obligaciji, w tym warunkow wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen
wynikajacych z Obligaciji, w tym dni, wedtug ktdrych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen, wysokosci, formy
lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligaciji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania lub
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji) wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtoséw. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w
przypadku, gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50%
Skorygowanej Ltacznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto
podejmowac uchwat, jezeli wezmag w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% Skorygowanej Lacznej
Warto$ci Nominalnej Obligacji. Powoduije to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zmianie.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednig, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako niskie.

2.4 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Obrét obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowar Obligacji. W
wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze
ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu rynkowa wycena Obligacji moze zatem rézni¢ sie od ich ceny emisyjnej.

Istnieje rowniez ryzyko, Ze obrot Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony
inwestorow. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych
wahaniom moze ulega¢ ptynno$¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na Date Dokumentu
Informacyjnego zapewnienie, ze Obligacje beda mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie
i po oczekiwanej cenie.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako $rednie.

Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenistwo obrotu w alternatywnym

systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW, na Zzadanie KNF, ma obowigzek wstrzymaé
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.
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Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednig, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow, KNF moze zazada¢ od GPW
zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zadaniu KNF moze wskazaé¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w
dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie. KNF uchyla
decyzje zawierajacq zadanie, o ktdrym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenistwa obrotu
dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podja¢ decyzje o zawieszeniu papieréw wartosciowych lub
instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te
przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesow inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publiczne;
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (i) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczernstwo obrotu
lub interes jego uczestnikow, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi GPW moze okresli¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta
lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ppkt (ii) i (iii) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okre$lonych przepisami prawa GPW zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obr6t instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informaciji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby
spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Na dzier sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w spos6b istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w ASO, lub
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powodowatby naruszenie interesow inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczyc¢ te instrumenty
finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podja¢ decyzje o wykluczeniu papierdw wartosciowych lub
instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te
przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesow inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publiczne;
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO, GPW moze
wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia
decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace
w ASO, (iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym
podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW wyklucza lub
odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach okreslonych
przepisami prawa, (i) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona, (iii) w przypadku zniesienia
dematerializacji tych instrumentow, (iv) po uprawomocnieniu sig¢ postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtoSci
emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia 0 umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informaciji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu
mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla intereséw inwestordw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

W przypadku, gdy Obligacje zostang wycofane z obrotu w ASO na podstawie decyzji GPW, Obligatariusze bedg
uprawnieni do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednig, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia natozenia na Emitenta przez GPW kar requlaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez
GPW, GPW moze m.in. w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia lub uchybienia
upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin na
zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom
w przysziosci, w szczegolnosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych dokumentow lub
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informaciji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu. W przypadku gdy emitent
nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V
Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi nakfadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowiazkdw informacyjnych emitentéw,
ktorych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym badz w
alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania si¢ Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
mogq zostaé na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegélnoéci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw warto$ciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 10.364.000 zt lub kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000
Zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent
nie wykonuije lub wykonuije nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy oséb majacych dostep do informacji
poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokos$ci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowiacej 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy,
jezeli przekracza ona 4.145.600 zt, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiggnietej lub straty
uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF moze
natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty), (ii) natozy¢ na
osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednig, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.
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3. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

3.1 Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta, niniejszym o$wiadczamy, ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i przy dotoZzeniu
nalezytej staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym
nie pominigto zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze Ze w niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka
zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta:

Aneta Zdulska Sergiusz Kulka
Czionek Zarzadu Cztonek Zarzadu
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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3.2 Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Dokument Informacyjny zostat sporzadzony
zgodnie z wymogami okreSlonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pbzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi
mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze nie pominigto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane
z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Dominik Ucieklak Wojciech Gasowski
Prezes Zarzadu Prokurent
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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4. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU
4.1. Cele emis;ji

Cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony przez Emitenta.

4.2. Wielkos¢ emisji

W ramach emisji obligacji serii G zostanie wyemitowanych do 31.000 (stownie: trzydziesci jeden tysiecy) sztuk
Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: tysigc ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej
w wysokosci do 31.000.000 PLN (stownie: trzydziesci jeden miliondw ztotych).

4.3.

Rodzaj dtuznych instrumentow finansowych

Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o obligacjach, docelowo
zabezpieczone Hipoteka i Wekslem oraz, o ile bedzie mie¢ zastosowanie, Cesjg praw z polis, emitowane w serii
G, o oprocentowaniu zmiennym.

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowia;

a)

9)

art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach - w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w
art. 2 lit. d Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku udostepnienia prospektu, na
podstawie:

i. art. 1ust. 4lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
wytacznie do inwestorow kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzadzenia 2017/1129,
lub

ii. —art. 1ust. 4lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi
innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia 2017/1129,

uchwata Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 1 z dnia 16 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustanowienia
w Spéice bezprospektowego drugiego programu emisji obligacii

uchwata Zarzadu Emitenta nr 1/IX/2025 z dnia 17 wrze$nia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spétce
bezprospektowego drugiego programu emisji obligacii,

uchwata nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 22 wrze$nia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje obligacji serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji,
uchwata Zarzadu Emitenta nr 4/IX/2025 z dnia 22 wrze$nia 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na
okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacii i ustalenia warunkdw ich emisji,
uchwata Zarzadu Emitenta nr 1/X/2025 z dnia 1 pazdziernika 2025 r. w sprawie zwigkszenia maksymalnej
wielkoSci emisji obligacji serii G,

uchwata Zarzadu Emitenta nr 2/X/2025 z dnia 2 pazdziernika 2025 r. w sprawie warunkowego przydziatu
obligacji serii G.

Tre$¢ uchwat stanowigcych podstawe do emisji Obligacji zamieszczona zostata w zataczniku 8.4 do Dokumentu
Informacyjnego.
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Emitent, w okresie poprzednich 12 miesiecy, prowadzit za po$rednictwem Firmy Inwestycyjnej oferty obligacii serii
E i F skierowane do oznaczonego adresata, tj. skierowat przy serii E propozycje nabycia obligacji do 142
(sto czterdziesci dwa) inwestorow niebedacych inwestorami kwalifikowanymi oraz przy serii F skierowat
memorandum, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie, do 121 (sto dwadziescia jeden) inwestorow
niebedacych inwestorami kwalifikowanymi. W okresie poprzednich 12 miesiecy, Emitent nie prowadzit innych ofert
publicznych obligaciji skierowanych do oznaczonego adresata. Emitent zamierzat skierowac oferte Obligacji do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw innych niz inwestorzy kwalifikowani. Biorac pod uwage powyzsze, zgodnie
z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, oferta publiczna papieréw warto$ciowych, o ktorej mowa w art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia 2017/1129, w przypadku ktorej liczba oséb, do ktérych jest ona kierowana, wraz z liczbg 0séb, do
ktorych kierowane byly oferty publiczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, tego
samego rodzaju papieréw wartosciowych, dokonane w okresie poprzednich 12 miesiecy, przekracza 149, wymaga
opublikowania memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie, ktére podlega ztozeniu
do KNF. Emitent ztozyt memorandum informacyjne do KNF w dniu 22 wrze$nia 2025 r.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych, a takze,
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych oraz zgodnie ze statutem Emitenta, organem uprawnionym do
podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych w postaci Obligacii jest Zarzad Emitenta po uzyskaniu zgody
Walnego Zgromadzenia Emitenta.

4.4, Warto$¢ nominalna oraz cena emisyjna lub sposéb jej ustalenia
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: tysigc ztotych 00/100).

Cena Emisyjna jednej Obligacji byta uzalezniona od dnia ztozenia zapisu i w kolejnych dniach wynosita:

Dzien ztozenia zapisu Cena Emisyjna
23-26 wrze$nia 2025 r. 995 zt
27-28 wrze$nia 2025 . 998 zt
29 wrze$nia 2025 . 1.000 zt

4.5. Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji 23 - 29 wrze$nia 2025 r.

Emitent dokonat Warunkowego Przydziatu Obligacii
2 pazdziernika 2025 r.

Obligacje zostang bezwarunkowo przydzielone
z chwilg rejestracji Obligacji w KDPW. Przewidywana
data  rejestracji Obligacj w KDPW to

Data planowego warunkowego przydziatu 10 pazdziernika 2025 r.

Obligacji Emitent przekaze informacje o rejestracji Obligacji
wKDPW, a tym samym o bezwarunkowym
przydziale Obligacji, do publicznej wiadomosci
wdrodze jej publikacji na stronie internetowej
Emitenta www.wan.com.pl, niezwlocznie po
wystapieniu tego zdarzenia.
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Liczba Obligacji objetych subskrypcja

31.000 (stownie: trzydziesci jeden tysiecy) sztuk
Obligacji

Stopa redukc;ji

4,18%

Liczba przydzielonych Obligacji

Emitent dokonat Warunkowego Przydziatu 31.000
(stownie: trzydziesci jeden tysiecy) sztuk Obligacii.
Obligacie zostang bezwarunkowo przydzielone
z chwilg rejestracji Obligacji w KDPW. Przewidywana
data rejestracji Obligaci w KDPW to
10 pazdziernika 2025 r.

Emitent przekaze informacje o rejestracji Obligacii
wKDPW, a tym samym o bezwarunkowym
przydziale Obligacji, do publicznej wiadomosci w
drodze jej publikacji na stronie internetowej Emitenta
www.wan.com.pl, niezwtocznie po wystapieniu tego
zdarzenia.

Liczba os6b, ktore ztozyly zapisy na Obligacje
objete subskrypcja

127, w tym 1 inwestor kwalifikowany i 126
inwestorow innych niz inwestorzy kwalifikowani.

Liczba osob, ktorym przydzielono Obligacje

Emitent dokonat Warunkowego Przydziatu 127
inwestorom, w tym 1 inwestorowi kwalifikowanemu i
126 inwestorom innym niz inwestorzy kwalifikowani.

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono
Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji
nie sa podmiotami powigzanymi z Emitentem w
rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie
przydzielono Obligacji podmiotom powigzanym
z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli
instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umow o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie
byty obejmowane przez subemitentow.

taczna wysokosé kosztow, ktére zostaly zaliczone

do kosztow emisji Obligacji

taczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacii

wyniosty 884.964,52 PLN (stownie: osiemset

osiemdziesigt  cztery  tysigce  dziewieéset
szes$tdziesiat cztery ztote 52/100), w tym:

» przygotowanie i przeprowadzenie oferty,
wliczajac  koszty sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw
doradztwa: 884.964,52 PLN,

= wynagrodzenie subemitentéw: nie dotyczy,

= promocja oferty: nie wystapity koszty zwigzane
Z promocja.

Metoda rozliczenia  kosztow w  ksiegach

rachunkowych i sposéb ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym Emitent:

= Koszty zwigzane z Emisjq obcigzajq koszty
dziatalno$ci Spotki.
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4.6. Warunki wykupu Obligacji
Dniem Wykupu Obligacji jest dzien 10 pazdziernika 2028 r. (termin zapadalnosci).

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, w okre$lonych (opisanych szczegdtowo w pkt. 4.6.1. Dokumentu
Informacyjnego) okoliczno$ciach Emitent zobowigzany bedzie do natychmiastowego, wczesniejszego wykupu
Obligacji. Jednocze$nie, zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkow Emisji,
w okreslonych (wskazanym w pkt. 4.6.2 Dokumentu Informacyjnego) okoliczno$ciach, Obligatariusze uprawnieni
bedq do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacii.

Ponadto, Emitentowi przystuguje prawo do wczesniejszego wykupu Obligacji na zasadach okre$lonych
w pkt. 4.6.3. Dokumentu Informacyjnego.

Wezesniejszy wykup Obligaciji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje
Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta takze Premii,
z zastrzezeniem pkt. 14.5.9.4. Warunkdw Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dziert Weze$niejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
pfatnosci.

Swiadczenia pienigzne z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Platnosci.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Szczegdtowe informacje dotyczace wykupu Obligaciji zostaty opisane w pkt. 11 oraz w pkt. 12 Warunkdw Emis;ji
Obligacji zamieszczonych w pkt. 8.5.1 Dokumentu Informacyjnego.

4.6.1. Natychmiastowy, wczesniejszy wykup Obligacji
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach:
= W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.
Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

= W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacii, zgodnie z Ustawg
o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania Obligacii.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

4.6.2. Weczesniejszy wykup na zadanie Obligatariuszy

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 12.3. Warunkéw Emisji Obligacji, zamieszczonych w pkt. 8.5.1.
Dokumentu Informacyjnego.
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Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie wystapity Przypadki Naruszenia uprawniajace
Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacii.

4.6.3. Wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catociowy lub
czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacii) lub okre$lonej przez siebie czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem warto$ci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do
umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu cze$ciowego Emitent moze
skorzystaC z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczes$niejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy, z zastrzezeniem, ze Wczes$niejszy Wykup na
Zadanie Emitenta moze zosta¢ przeprowadzony najwcze$niej w Dniu Platnosci Odsetek za pierwszy Okres
Odsetkowy.

W celu dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomié
Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie
Internetowej Emitenta nie pozniej niz na 15 (pietnadcie) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem
Weczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu 0 Wczesniejszym Wykupie na zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup nastapi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
warto$ci nominalnej wszystkich Obligacii;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji —
liczbe Obligacji podlegajacych Wcze$niejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okre$lonej przez Emitenta czesci wartoSci
nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi.

Z tytutu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wykupu (a w przypadku wykupu
okreslonej przez Emitenta cze$ci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej cze$ci Kwoty Wykupu)
oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premig liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku
wykupu okreslonej przez Emitenta cze$ci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czeci Kwoty
Wykupu), w nastepujacej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego,

w ktorym nastepuje Wezesniejszy Wartos$¢ Premii
Wykup
2 1,00 %
3 0,75 %
4 0,50 %
5-6 0,00%

z zastrzezeniem, ze w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta realizowanego w ramach
Obligatoryjnego Wcze$niejszego Wykupu na zadanie Emitenta na podstawie pkt. 14.5.9.4. Warunkow Emisji, bez
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wzgledu na Okres Odsetkowy, w ktdrym taki wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta bedzie
realizowany, Premia nie przystuguje.

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z opcji Wcze$niejszego
Wykupu na zadanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do GPW o zawieszenie obrotu tymi
obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na
rachunkach papierow wartosciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw warto$ciowych
bedacych przedmiotem wczesniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegdinych
rachunkow papierow wartosciowych i rachunkow zbiorczych.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania

Wypfata odsetek bedzie realizowana na zasadach przedstawionych w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacii,
zamieszczonych w pkt. 8.5.1 Dokumentu Informacyjnego.

Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Wysoko$¢ Marzy jest
réwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej.

Marza Podstawowa wynosi 5,50 p.p. (pie¢ punktow procentowych 50/100).

Marza Dodatkowa obowigzujagca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo wyznaczana w Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania w oparciu o warto$¢ Wskaznika LTV obowigzujacego na ostatni Dzien Badania
(. na dzien odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) oraz na
podstawie statusu ustanowienia (tj. dokonania odpowiednich wpisow Hipoteki w dziatach IV ksigg wieczystych)
Hipoteki na Nieruchomos$ciach stanowigcych przedmiot Hipoteki wedtug stanu na Dzieh Emisji na zasadach
okreslonych w pkt. 14 Warunkdw Emisji. Dla unikniecia watpliwosci, na wysoko$¢ Marzy Dodatkowe] nie ma wptywu
status ustanowienia Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki, ani zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci
przedmiotu Hipoteki dokonane zgodnie z pkt 14.5.12. Warunkow Emisji.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej:

Wartos¢ | Wskaznik LTV =< 80% Wskaznik LTV > 80%
Wskaznika LTV (+0p.p.) (+0,50 p.p.)
Status ustanowienia
Hipoteki
Hipoteka ustanowiona 0p.p. 0,50 p.p.
(+0 p.p.)
Hipoteka nieustanowiona 0,25 p.p. 0,75 p.p.
(+0,25 p.p.)

Wysokos¢ Marzy obowigzujgca w | Okresie Odsetkowym jest réwna 6,25 p.p. (sze$¢ punktéw procentowych
25/100).

Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych depozytow
miedzynarodowych wyrazonych w ztotych tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania depozytdw na polskim rynku miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 13.6 Warunkdw Emisji zamieszczonych w pkt. 8.5.1
Dokumentu Informacyjnego.

Dla Obligaciji ustalono nastepujace Okresy Odsetkowe i Dni Pfatno$ci Odsetek
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Okres DzmgtUst:.Iema Poczatek Okresu Dzien Ustalenia od Kc;:lec OKr?;u. .
odsetkowy awki Odsetkowego Praw setkowego | bzlen
Oprocentowania Ptatnosci Odsetek
g, DrenEmisi-4Dnip e Emisi 8 kwietnia 2026 1. 10 kwietnia 2026 .
Robocze
2. 3 kwietnia 2026 . 10 kwietnia 2026 r. 8 pazdziernika 2026 r. 10 pazdziernika 2026 .
3. 6pazdzemika2026r.  © pgg%‘fm'ka 8 kwietnia 2027 1. 10 kwietnia 2027 1.
4, 6 kwietnia 2027 r. 10 kwietnia 2027 r. 7 pazdziernika 2027 r. 10 pazdziernika 2027 r.
5. 5 pazdziernika 2027 r. 10 p%g??rmka 6 kwietnia 2028 r. 10 kwietnia 2028 r.
6. 4 kwietnia 2028 r. 10 kwietnia 2028 r. 6 pazdziernika 2028 r. 10 pazdziernika 2028 r.

W przypadku Wczeéniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wcze$niejszego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Wczes$niejszego Wykupu.

4.8. Okreslenie wysokosci i formy przedmiotu zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Na Date Dokumentu Informacyjnego Emitent ustanowit cze$¢ zabezpieczen obligacji seri G okreslonych
w Warunkach Emisji, ztozyt réwniez stosowne wnioski do sadu wieczystoksiegowego w celu wpisania do ksiag
wieczystych Nieruchomosci.

Obligacje zostaty czeSciowo zabezpieczone przed Dniem Emisji, przy czym rejestracja Obligacji w KDPW nastapi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczeh okre$lonych w zataczonych do Dokumentu Informacyjnego
Warunkach Emisji.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegélno$ci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienigznych wynikajacych z Obligacji zostang zabezpieczone w drodze: (i) ustanowienia przez Diuznikdw
Hipotecznych na rzecz Administratora Zabezpieczen Hipoteki, (i) wystawienia przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczer Weksla oraz (iv) zawarcia pomiedzy Dtuznikami Hipotecznymi a Administratorem
Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelno$ci z tytutu majatkowych polis ubezpieczeniowych dla Nieruchomosci
(o ile takie umowy ubezpieczenia potwierdzone polisg (polisami) majatkowg zostang zawarte).

Hipoteka

W dniu 1 pazdziernika 2025 r. Dluznicy Hipoteczni ztozyli oSwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, tj. WAN 17 ztozyt
o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5, WAN 28 ztozyt
oSwiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci 6 i Nieruchomosci 7, a WAN 44 zlozyt oSwiadczenie
o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci 2, Nieruchomo$ci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5. W tym samym
dniu notariusz, w obecnosci ktorego zostaty sporzadzone akty notarialne, o ktdrych mowa zdaniu poprzednim,
ztozyt z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednich sadach wieczystoksiegowych wnioski
0 ustanowienie Hipoteki

Hipoteka powinna zosta¢ ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci) do
dnia 31 grudnia 2026 .

Hipoteka bedzie zabezpieczaC Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci
46.500.000 PLN (stownie: czterdziesci sze$¢ milionow pigéset tysiecy ziotych), tj. w wysokosci réwnej 150%
(sto pie¢dziesiat procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.
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Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszeristwa zaspokojenia, z zastrzezeniem,
ze Hipoteka moze w przyszto$ci rownorzednie (pod wzgledem pierwszenstwa) zabezpiecza¢ Pozostate Obligacje
lub korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami
ustanowionymi na Nieruchomos$ciach na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym taczna warto$é
nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych Hipotekg lub
ww. hipotekami nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000 (dziewieédziesigt milionéw) ziotych, przy czym na moment
rozpoczecia emisji danej serii Pozostatych Obligaciji taczna warto§¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji powigkszona o warto$¢ nominalng emitowanej serii Pozostatych Obligacji nie
bedzie wyzsza niz taczna wartos¢ przedmiotdw Hipoteki wykazana w ostatnim udostepnionym zgodnie
z Warunkami Emisji operacie (operatach) szacunkowym, z zastrzezeniem pkt 14.5.9.3 Warunkow Emisji — na co
kazdoczesny Obligatariusz wyraza z gory zgode, a Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do dokonania
wszelkich wymaganych w tym celu czynnosci.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomos¢ 2, Nieruchomo$¢ 3,
Nieruchomo$¢ 4, Nieruchomosé 5, Nieruchomos$¢ 6 i Nieruchomo$¢ 7 wycenie uprawnionego biegtego, ktdry posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosé.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy — Alojzy Kiziniewicz (BSc (Hons) Pg Dip (Surveying) Rzeczoznawca Majatkowy
nr uprawnien 15) dokonat niezaleznej (tacznej) wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3,
Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5.

Uprawnieni rzeczoznawcy majatkowi — Krzysztof Furgata (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien 5685) i Matgorzata
Krzystek (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien 6437) - dokonali tacznie w imieniu Knight Frank niezaleznej wyceny
Nieruchomosci 6 i Nieruchomo$ci 7.

Skroty wycen przedmiotdw Hipoteki stanowig Zatacznik nr 2 i Zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji zamieszczonych
w pkt. 8.5.1 Dokumentu Informacyjnego. Zgodnie z przedmiotowg wyceng, taczna warto$¢ Nieruchomos$ci wynosi
33.923.000 PLN (trzydziesci trzy miliony dziewigéset dwadziescia trzy tysigce ztotych). Wycena nie stanowi gwarancji,
Ze w razie zaistnienia takiej potrzeby, dany przedmiot Hipoteki zostanie sprzedany po tej cenie.

Emitent dokonat wyboru podmiotéw dokonujacych wyceny przedmiotow Hipoteki majac na uwadze spetnienie przez te
podmioty kryteriow okre$lonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie do$wiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ sporzadzonej wyceny.

Dodatkowo, Dtuznicy Hipoteczni w dniu 1 pazdziernika 2025 r. ztozyli na rzecz Administratora Zabezpieczen
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu postepowania cywilnego o$wiadczenia o poddaniu
sie dobrowolnej egzekucji z Nieruchomosci, tj. O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17,
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 28 i O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 44,
co do Zobowigzan z Obligacji do wysoko$ci 46.500.000 PLN (stownie: czterdziesci szeS¢ milionow pieéset tysiecy
zZtotych), tj. do 150% tacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacii.

Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie O$wiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucii
klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo wezwania Emitenta
przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 (piec) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogh wystgpic o nadanie tym o$wiadczeniom klauzuli
wykonalnoéci do dnia 31 grudnia 2030 r., z zastrzezeniem, Ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji.
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Okresowa wycena przedmiotdéw Hipoteki

Emitent zobowigzat si¢ w Warunkach Emisji do, ze do Dnia Wykupu wszystkich Obligacji, na Stronie Internetowe;
Emitenta bedzie udostepniat Okresowa Wycene Nieruchomosci stanowigcych na dzien jej sporzadzenia przedmiot
Hipoteki, w formie operatéw szacunkowych przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego
przez Firme Inwestycyjng i zgodnie z zaakceptowang przez nig metodologig wyceny dostosowang do stanu
Nieruchomosci na dzien takiej wyceny. Okresowa Wycena powinna zosta¢ sporzagdzona na dzien przypadajacy
nie pdzniej niz 30 dni przed dniem udostepnienia takiej Okresowej Wyceny. Okresowa Wycena zostanie
udostepniona na Stronie Internetowej Emitenta po uptywie 12 miesiecy od Dnia Emisji, przy czym nie pozniej niz
w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

Okresowa Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji wyceny, o ktérej mowa w art. 30 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV wyliczony na podstawie wartosci przedmiotow Hipoteki
wykazanej w Okresowej Wycenie bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesiat procent), Emitent bedzie zobowigzany do
(wedtug wtasnego wyboru):

a) dokonania, w terminie 30 (trzydziestu) dni od Dnia Weryfikacji, Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta takiej liczby Obligacji lub Pozostatych Obligacji, aby taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji po takim Wcze$niejszym Wykupie pozwalata na
zachowanie Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80% (osiemdziesiat procent) (,Obligatoryjny
Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta’):

b)  zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
w postaci hipoteki na Nieruchomos$ci Dodatkowej, ktdrej wartos¢ wedtug stanu na dzien przypadajacy nie
wiecej niz 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Weryfikacji wykazana w wycenie sporzadzonej przez podmiot
spetniajacy kryteria okreslone wart. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i
zaakceptowany przez Firme Inwestycyjna) zapewni spadek Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz
80% (osiemdziesiat procent) (,Hipoteka Dodatkowa”), przy czym:

(i) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej ztozonego w formie aktu notarialnego przez podmiot bedacy wiascicielem, wzglednie
uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci Dodatkowej (,O$wiadczenie o Ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej’) w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Weryfikacji. W tym
samym terminie wifasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Dodatkowej
zobowigzany bedzie zapewni¢ ztozenie we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego,
kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczyste;

(ksiegach  wieczystych) prowadzonej dla Nieruchomosci Dodatkowej - w przypadku
Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Obligatariuszom nie przystuguje
Premia,

(i) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczer i Firme Inwestycyjng o ztozeniu
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 2
(dwéch) Dni Roboczych od dnia jego ztozenia, publikujgc odpowiednig informacje na Stronie
Internetowej Emitenta wraz z wyceng Nieruchomosci Dodatkowej, o ktorej mowa w lit. b) powyzej,

(i) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (j. wpisana w ksiedze wieczystej Nieruchomosci
Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej,

(iv)  Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150%
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(v)

(vi)

(vii)

(sto piecdziesiat procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacii
oraz Pozostatych Obligacji wedtug stanu na Dzien Weryfikagji,

Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka Dodatkowa moze w przysztosci korzystac
zréwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami
ustanowionymi na Nieruchomo$ci Dodatkowej na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym
taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacii
zabezpieczonych hipotekg na Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢ wyzsza niz
90.000.000 (dziewietdziesiat milionow) zt,

zaspokojenie z Nieruchomo$ci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej bedzie mogto
nastapi¢ w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec
wiasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego, Nieruchomo$ci Dodatkowej bedzie prowadzone
z przedmiotu Hipoteki Dodatkowej (tj. z Nieruchomos$ci Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia
egzekucyjnego Nieruchomosci Dodatkowej, licytacji Nieruchomo$ci Dodatkowej oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomos$ci Dodatkowej zgodnie z Umowg z AZ,

wiasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nieruchomosci Dodatkowej bedacy dtuznikiem
rzeczowym w dniu ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy na rzecz
Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i odpowiednio w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego (jezeli diuznikiem rzeczowym bedzie Emitent) albo art. 777 § 1
pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego (jezeli dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot inny niz
Emitent), oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej co do obowigzku
zaptaty kwoty do wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesiat procent) tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych  Obligacji (,0$wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej’). Administrator Zabezpieczen bedzie
mogt wystapi¢ o nadanie O$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomo$ci Dodatkowe;
klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong wtym o$wiadczeniu pod warunkiem:
(i) ustanowienia Hipoteki Dodatkowej oraz (i) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen
do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 21 (dwadziecia jeden) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystapi¢ o nadanie O$wiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomo$ci Dodatkowej klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia
2030 r., zzastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie O$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej
klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich Swiadczen pienigznych z tytutu
Obligacji oraz Pozostatych Obligacj;

zdeponowania — w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Weryfikacji — na rachunku pienigznym
powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem do Obstugi Obligacji i objecia
nieodwolalng blokadg takiej kwoty $rodkdw pienieznych, o ktdrg podwyzszenie tacznej wartosci
Nieruchomosci bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby
niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowa uznaje sie za ustanowiong z chwilg ztozenia O$wiadczenia
0 Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w Okresowej Wycenie opublikowanej na Stronie
Internetowej Emitenta prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80%
(osiemdziesiat procent). Jezeli po zdeponowaniu odpowiedniej kwoty $rodkéw pienieznych na rachunku
pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem do Obstugi Obligacji,
Emitent dokona Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta lub doprowadzi do ztozenia O$wiadczenia
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0 Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia spod blokady i wyptaty z
Rachunku do Obstugi Obligacji kwoty Srodkow pienigznych stanowigcej roznice pomiedzy kwotg Srodkéw
zdeponowanych na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
Rachunkiem do Obstugi Obligacii i objetych nieodwotalng blokada, a kwotg Srodkéw pienieznych, o ktdrg
podwyzszenie tacznej wartoSci  Nieruchomosci bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek
(z zastrzezeniem, Zze na potrzeby niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowa uznaje sie za ustanowiong
z chwilg ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w Okresowej Wycenie
opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta bytoby niezbgdne do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu
nie wyzszego niz 80% (osiemdziesiat procent).

Szczeqdlne zbycie przedmiotu Hipoteki

Dtuznik Hipoteczny moze dokona¢ sprzedazy przedmiotu Hipoteki, z zastrzezeniem spefnienia fgcznie ponizszych
warunkow:

a) w dniu zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu Hipoteki Emitent ztozy Firmie Inwestycyjnej
i Administratorowi Zabezpieczen o$wiadczenie stwierdzajace, iz do dnia ztozenia takiego o$wiadczenia nie
wystapito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 12.1 - 12.3
Warunkdw Emisji, a je$li wystapito, to stan faktyczny stanowigcy zaistniatg podstawe Wcze$niejszego
Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa Wcze$niejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z o$wiadczeniem, ze nie jest w zwloce z wykonaniem zobowigzan
wynikajacych z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji i nie uptynagt termin do wykonania wszystkich
zobowigzan z nich wynikajacych,

b) cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie nie nizsza niz 80% (osiemdziesigt procent) wyzszej
z nastepujacych wartosci:

(i) wyceny wykazanej w operacie szacunkowym sporzadzonym dla tej Nieruchomosci, ktéra ma
stanowi¢ przedmiot sprzedazy, stanowigcym zatgcznik do niniejszych Warunkéw Emisji, lub

(i) warto$ci tej Nieruchomosci, ktdra ma stanowi¢ przedmiot sprzedazy, wykazanej w Okresowej
Wycenie — w przypadku udostepnienia po dniu sporzadzenia Warunkéw Emisji Okresowej Wyceny
takiej Nieruchomosci,

c) $rodki pieniezne w kwocie réwnej cenie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang zdeponowane w depozycie
notarialnym i po spetnieniu warunkow zastrzezonych w umowie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang
przekazane na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej celem dokonania Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta,

d) po dokonaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta taczna warto$é nominalna wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji bedzie nie wyzsza niz 80% (osiemdziesiat procent)
tacznej wartosci pozostatych (nieobjetych umowa sprzedazy) przedmiotéw Hipoteki okreslonej w operatach
szacunkowych stanowigcych zatacznik do niniejszych Warunkow Emisji, przy czym w przypadku
udostepnienia po dniu sporzadzenia Warunkdw Emisji Okresowej Wyceny takich Nieruchomosci, nie
wyzsza niz 80% tacznej Okresowej Wyceny takich Nieruchomosci.

Wczesnigjszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie dokonany proporcjonalnie w odniesieniu do Obligagii
i Pozostatych Obligacji zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW. Jezeli cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki
bedzie wyzsza niz taczna warto$¢ wyemitowanych inieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacii
powiekszona o naroste od nich odsetki do dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta i nalezng Premie
(sLaczne zobowiazanie Emitenta’), réznica pomiedzy ceng sprzedazy przedmiotu Hipoteki a tacznym
zobowigzaniem Emitenta moze zosta¢ wyptacona z depozytu notarialnego na dowolny rachunek bankowy
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wskazany przez Diuznika Hipotecznego bedacego wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym danej
Nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy.

Po dokonaniu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktorym mowa wlit. ¢) powyzej, podmiot
prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie z Ustawg o Obrocie wyda o$wiadczenie, o ktdrym mowa
wart. 31 ust. 6 pkt 3) Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do obligacji bedacych przedmiotem takiego
Wczesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bedace tytutem do wykreslenia Hipoteki z dziatu IV ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci objetej sprzedaza (,0$wiadczenie KDPW”). Oswiadczenie KDPW dla
waznosci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o ile przepisy prawa nie stanowig
inaczej.

Warunki, o ktérych mowa w lit. b) — d) powyzej, nie majq zastosowania do sprzedazy przez Dtuznika Hipotecznego
przedmiotu Hipoteki na rzecz podmiotu z Grupy Emitenta, o ile taki podmiot z Grupy Emitenta, ktéry zamierza
naby¢ przedmiot Hipoteki, w dniu zawarcia takiej umowy sprzedazy:

e) nie jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalno$cia, ani nie zostato wobec niego ogtoszone
postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego upadtosci, nie toczy sie
wobec niego zadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego
postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub prawne, ktére uzasadniatyby
wszczecie wobec niego postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

f) ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie odpowiednio art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
(gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
Kodeksu postepowania cywilnego (gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie podmiot inny niz Emitent), na
mocy ktorego podda sie egzekucji z takiego przedmiotu Hipoteki (jako czes¢ hipoteki tacznej), co do
obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci rowniej 150% tgcznej warto$ci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienigznych
Emitenta z tytutu Obligaciji i Pozostatych Obligaciji, w szczegdInosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opGznienie, jak rowniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji i Pozostatych Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mogt
wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r. (,O$wiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta”). Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucii
przez Nabywce z Grupy Emitenta zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu oraz
przed tym samym notariuszem, ktory bedzie sporzadzac¢ oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki, o ktérym
mowa w lit. e) powyzej. Z chwilg spetnienia wszystkich Swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji i
Pozostatych Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczet do wystapienia z wnioskiem
o0 nadanie O$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta klauzuli wykonalno$ci.

Zgoda na zmiane i zwolnienie przedmiotu Hipoteki

W przypadku odtaczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy, czesci Nieruchomos$ci z macierzystej ksiegi
wieczystej, do czasu sptaty wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji i Pozostatych Obligacji takie
odtgczenie mozliwe jest wytgcznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej wartosci réwniez w dziale IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla takiej odtaczanej czesci Nieruchomosci.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody na zmiane przedmiotu Hipoteki
lub zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki, pod warunkiem spetnienia fgcznie
nastepujacych przestanek:

a) wystapienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen z pisemnym wnioskiem o dokonanie zmiany
przedmiotu Hipoteki albo o zwolnienie catosci lub czesci przedmiotu Hipoteki;
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b)

Ztozenia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktorym mowa w lit. a) powyzej, Firmie Inwestycyjnej
i Administratorowi Zabezpieczer o$wiadczenia stwierdzajacego, ze do dnia ztozenia takiego o$wiadczenia
nie wystapito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 12.1 - 12.3
Warunkéw Emisji, a jesli wystapito, to stan faktyczny stanowigcy zaistniatg podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa Wcze$niejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oSwiadczeniem, ze nie jest w zwtoce z wykonaniem zobowigzan
wynikajacych z Obligacji oraz Pozostalych Obligacji i nie uptynat termin do wykonania wszystkich
zobowigzan z nich wynikajacych;

udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta aktualnej, tj. sporzadzonej nie wczesniej niz 30 (trzydziesci)
dni przed dniem ztozenia wniosku, o ktorym mowa w lit. a) powyzej, wyceny takiego zmienianego lub
zwalnianego przedmiotu Hipoteki oraz wzglednie nowego przedmiotu Hipoteki (,Nowa Nieruchomos¢”),
sporzadzonej przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany
przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng);

utrzymania, po dokonaniu Zadanej zmiany lub zwolnienia catosci albo cze$ci przedmiotu Hipoteki,
Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80% (osiemdziesigt procent) lub zapewnienia ustanowienia
dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki na
Nowej Nieruchomo$ci, ktorej wartos¢ wykazana w wycenie, o ktdrej mowa w lit. ¢) powyzej, zapewni spadek
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesiat procent) (,Nowa Hipoteka”), przy czym:

(i) wiasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomo$ci ztozy pisemne
o$wiadczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen, w ktérym potwierdzi, Zze nie jest
niewypfacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscig, ani nie zostalo wobec niego ogtoszone
postepowanie upadtodciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego upadtosci, nie
toczy sie wobec niego Zzadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek
o otwarcie takiego postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub prawne,
ktore uzasadnialyby wszczecie wobec niego postepowania  upadtoSciowego lub
restrukturyzacyjnego,

(i)  w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych brak bedzie wpiséw dotyczacych wiasciciela, wzglednie
uzytkownika wieczystego, takiej Nowej Nieruchomosci,

(i) whasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomo$ci, przedstawi aktualne (nie
starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach (art. 306e. Ordynacji podatkowe))
i zaSwiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek (art. 50 ust. 6 Ustawy o systemie ubezpieczen
spotecznych),

(iv)  w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku, o ktorym mowa w lit. a)
powyzej, podmiot bedacy wiascicielem, wzglednie uzytkownikiem wieczystym, Nowej
Nieruchomosci ztozy o$wiadczenie woli w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Nowej Hipoteki
(LO$wiadczenie o Ustanowieniu Nowej Hipoteki”). W tym samym terminie wiasciciel, wzglednie
uzytkownik wieczysty, Nowej NieruchomoSci zobowigzany bedzie zapewniC ztozenie
we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego
wniosku o wpis Nowej Hipoteki w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) prowadzonej dla
Nowej Nieruchomosci,

(v)  Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczer i Firme Inwestycyjng o ztozeniu
Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch)
Dni Roboczych od dnia jego ztozenia, publikujac odpowiednig informacje na Stronie Internetowe;
Emitenta wraz z wyceng Nowej Nieruchomosci, o ktorej mowa w lit. ¢) powyzej,
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(vi)  Nowa Hipoteka zostanie ustanowiona (ij. prawomocnie wpisana w ksiedze wieczystej Nowej
Nieruchomosci) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu
Nowej Hipoteki,

(vii)  Nowa Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie zobowigzania pienigzne Emitenta z tytutu Obligacii
oraz Pozostatych Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto
piecdziesiat procent) tacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji wedtug stanu na dzien ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu Nowej
Hipoteki,

(viij Nowa Hipoteka bedzie korzystaé z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Nowa Hipoteka moze w przysztosci korzystac z réwnorzednego
miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nowe;
Nieruchomos$ci na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym tgczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligaciji i Pozostatych Obligaciji zabezpieczonych hipotekg na
Nowej Nieruchomosci nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt milionow) zt,

(ix)  zaspokojenie z Nowej Nieruchomo$ci jako przedmiotu Nowej Hipoteki bedzie mogto nastapi¢ w
drodze sadowego postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec whasciciela
(uzytkownika wieczystego) Nowej Nieruchomo$ci bedzie prowadzone z przedmiotu Nowej Hipoteki
(tj. z Nowej Nieruchomosci) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nowej Nieruchomosci,
licytacji Nowej Nieruchomos$ci oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nowej Nieruchomosci
zgodnie z Umowg z AZ,

e) wiasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nowej Nieruchomosci bedacy dituznikiem rzeczowym w dniu
Ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowe] Hipoteki, zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w formie aktu notarialnego i odpowiednio w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (gdy
dtuznikiem rzeczowym bedzie Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(gdy diuznikiem rzeczowym bedzie podmiot inny niz Emitent), oSwiadczenie o poddaniu si¢ egzekucii
z Nowej Nieruchomo$ci co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesiat
procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych
Obligaciji (,0swiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji z Nowej Nieruchomosci’). Administrator
Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie O$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej
Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okre$long w tym o$wiadczeniu i co najmniej
pod warunkiem: (i) ustanowienia Nowej Hipoteki oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich
wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystapic o nadanie Os$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej
Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r., z zastrzezeniem, Ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie O$wiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalno$ci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligaciji oraz Pozostatych Obligaci,

f) w przypadku wystapienia przez Emitenta z wnioskiem o zwolnienie catoSci lub czesci przedmiotu Hipoteki,
Emitent przedtozy Administratorowi Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej pisemng zgode z podpisem
notarialnie poswiadczonym wiascicieli, wzglednie uzytkownikdéw wieczystych, pozostatych Nieruchomosci
(innych niz zwalniana Nieruchomo$¢ lub jej cze$€), bedacych diuznikami rzeczowymi z tytutu Hipoteki, na
takie zwolnienie.

W przypadku spetnienia przestanek okre$lonych w a) — f) powyzej, przy czym spetnienie przestanki utrzymania
Wskaznika LTV na poziomie, o ktorym mowa w lit. d) zostanie potwierdzone Administratorowi Zabezpieczen przez
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Firme Inwestycyjng (o$wiadczenie Firmy Inwestycyjnej moze zosta¢ wydane w formie elektronicznej,
tj. z kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi, zgodnie z zasadami reprezentacji Firmy Inwestycyjnej),
Administrator Zabezpieczen zobowigzuie sie do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych
do zwolnienia spod obcigzenia Hipotekg albo dokonania zmiany przedmiotu Hipoteki, w tym ustanowienia Nowej
Hipoteki, zgodnie z wnioskiem Emitenta, bez potrzeby uzyskiwania dodatkowych zgdd Obligatariuszy ani
podejmowania przez nich odrebnych czynno$ci, bowiem zwolnienie Nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteka lub
zmiana przedmiotu Hipoteki, dokonane na warunkach okre$lonych w Warunkach Emisji, stanowi kazdorazowo
zmiane warunkdéw zabezpieczenia Obligacii, o ktorej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach, na ktorg
kazdoczesny Obligatariusz wyraza z géry zgode. Zgoda, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim stanowi ponadto
o$wiadczenie 0 zrzeczeniu sie ograniczonego prawa rzeczowego, o ktérym mowa w art. 246 Kodeksu Cywilnego,
w odniesieniu do takiej zwalnianej Nieruchomosci.

Zwolnienie spod obcigzenia Hipoteka lub zmiana przedmiotu Hipoteki dokonana zgodnie z Warunkami Emisji nie
wptywa na waznos¢, skuteczno$¢ ani zakres pozostatych zabezpieczen ustanowionych na rzecz Obligatariuszy.

Weksel

W dniu 1 pazdziernika 2025 r. Emitent wystawit i przekazat Administratorowi Zabezpieczen Weksel (tj. weksel
wiasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”) oraz podpisat z nim deklaracje wekslowg
przewidujacq m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze zosta¢ wypetiony Weksel, nie moze przekroczyé 150% (sto
piecdziesiat procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligaciji oraz (i) najpdzniejszg data,
w jakiej moze nastapi¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2030 r.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zagdanie Administratora Zabezpieczen wystawi, w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od
dnia otrzymania takiego zadania, nowy Weksel wraz z deklaracjg wekslowa (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowa).

Emitent w dniu wystawienia Weksla ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
i w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego
majatku Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty w wysoko$ci 150% (sto piecdziesiat procent) wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,O$wiadczenie Emitenta o Poddaniu si¢ Egzekucji’).
Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie O$wiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym o$wiadczeniu i co najmniej pod warunkiem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo wezwania Emitenta
przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (piec¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystapi¢ o nadanie O$wiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie
Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r., z zastrzezeniem, Ze uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie O$wiadczeniu Emitenta o Poddaniu si¢ Egzekuciji klauzuli
wykonalno$ci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich Swiadczen pienigznych z tytutu Obligacii.

Cesja praw z polis

W przypadku objecia Nieruchomosci majatkowg polisg (polisami) ubezpieczeniowg, Emitent zobowigzuje sie
doprowadzi¢ do zawarcia przez Dtuznikdw Hipotecznych (jako ubezpieczajgcych) z Administratorem Zabezpieczen
w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od dnia wystawienia takiej majatkowej polisy ubezpieczeniowej dla
Nieruchomosci, umowe przelewu wierzytelnoSci z tytutu takiej majgtkowej polisy ubezpieczeniowej dla
Nieruchomosci, na mocy ktorej pomiedzy Diuznikiem Hipotecznym a Administratorem Zabezpieczen nastapi
przelew wierzytelnoSci przystugujacej ubezpieczajagcemu wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa
odszkodowawczego, jak réwniez z tytutu kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg
majatkowa. Cesja praw z polis powinna by¢ zawarta co najmniej w formie pisemnej.
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Cesja praw z polis bedzie obejmowaC prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umoéw
ubezpieczenia, do wysoko$ci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomo$ci w przypadku wyptaty
takiego odszkodowania na podstawie polisy.

Zabezpieczenie w postaci Cesji praw z polis ustanowione zostanie do czasu spetnienia wszystkich roszczen z
tytutu Obligacji i Pozostatych Obligacji. Wierzytelnos$¢ wynikajaca z Cesji praw z polis nie bedzie stanowi¢
przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani zaden z Dtuznikéw Hipotecznych nie obcigzy w zaden sposéb jego prawa
ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji i Pozostatych Obligacii.

Sposob zaspokojenia z zabezpieczenia

W  przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w calosci
lub w czesci Zobowigzan z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktdregokolwiek
z Obligatariuszy, w ktorym Obligatariusz zazada od Administratora Zabezpieczen podjecia dziatan zmierzajacych
do zaspokojenia zabezpieczonych wierzytelno$ci, Administrator Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia takich
wierzytelnosci z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki. Obligatariusz moze przekaza¢ swoje
stanowisko Administratorowi Zabezpieczer listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezpo$rednio za pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczen lub przestaé je za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora Zabezpieczefi pod warunkiem opatrzenia
stanowiska kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Obligatariusz zobowigzany jest przekaza¢ wraz ze
stanowiskiem Swiadectwo Depozytowe Iub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt
posiadania przez niego Obligacji na dzier sporzadzenia stanowiska.

W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta
i Dtuznikébw Hipotecznych, co najmniej za po$rednictwem poczty elektronicznej na adres email:
zarzad@wan.com.pl lub na pismie listem poleconym na adres siedziby Emitenta o powzieciu informacii
o niespetnieniu Zobowigzan z Obligacji i wyznaczy Emitentowi termin 21 (dwadzieScia jeden) Dni Roboczych na
podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego
terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen przystapi do czynnosci
zmierzajacych do uzyskania tytutdbw wykonawczych bedacych podstawg do wszczecia postepowania
egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu
Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym
przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajac w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed wiasciwym
sqdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla O$wiadczen Egzekucyjnych bedacych
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez
komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci stanowigce;
przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu Hipoteki
zgodnie z Umowg z AZ.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowg, przedstawieniu
Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen
zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:
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(i) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

(i)  Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacii,

(i) odsetki za op6znienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

(iv)  inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ w interesie
Obligatariuszy.

Kwoty ofrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen
zostang niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci wynikajacych
z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejno$cig, o ktorej
mowa w pkt (i) — (iv) powyzej.

W przypadku gdy kwota Srodkdw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczer w toku egzekucii
z zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych Zobowigzan z Obligacji, Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu
Obligacji. Niezwtocznie, przy czym nie p6zniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po dokonaniu terminowej
catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelno$ci z tytutu Obligacji, Administrator Zabezpieczen zwréci
$rodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktorego $rodki te zostaty
wyegzekwowane.

Administrator Zabezpieczen

Na podstawie Umowy z AZ zawartej w dniu 22 wrzesnia 2025 r. Emitent powierzyt funkcje
(i) w odniesieniu do zabezpieczer Obligacji w postaci Weksla i Cesji praw z polis — administratora zabezpieczen w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, (ii) a w odniesieniu do Hipoteki — administratora hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach nastepujacemu podmiotowi:

Nazwa i forma prawna: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Siedziba i adres: ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
0000541501, rejestr przedsigbiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
NIP: 7792022623
REGON: 631226810
Numer telefonu: +48 2221200 00

Adres poczty elektronicznej:  kacper.kudlek@gww.pl

Tre$¢ umowy zostata zamieszczona w pkt. 8.6 Dokumentu Informacyjnego.

Administrator Zabezpieczen spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 oraz art. 31 ust. 4 w zwigzku z art. 80 ust.
2 Ustawy o Obligacjach.
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4.9. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot lub skrét tej wyceny

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomosci stanowigce przedmioty Hipoteki
wycenie uprawnionego biegtego, ktdry posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz
zachowuije bezstronno$¢ i niezalezno$¢.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy — Alojzy Kiziniewicz (BSc (Hons) Pg Dip (Surveying) Rzeczoznawca
Majatkowy nruprawnien 15) dokonat niezaleznej (tacznej) wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5.

Uprawnieni rzeczoznawcy majatkowi — Krzysztof Furgata (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien 5685)
i Matgorzata Krzystek (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien 6437) - dokonali facznie w imieniu Knight Frank
niezaleznej wyceny Nieruchomosci 6 i Nieruchomosci 7.

Emitent dokonat wyboru podmiotéw dokonujacych wyceny przedmiotéw Hipoteki majac na uwadze spetnienie
przez te podmioty kryteriéw okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie do$wiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ sporzadzonej wyceny.

W rzeczonym przypadku znalazty zastosowanie przepisy art. 69 ust. 9 pkt 1-3, 5, 6 i 8 oraz art. 70 ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym odpowiednio do podmiotu
dokonujacego wyceny, cztonkdw jego organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych oraz osob zatrudnionych przez ten
podmiot do wykonywania czynno$ci w zakresie wyceny, a takze 0séb blisko zwigzanych w rozumieniu art. 3 ust. 1
pkt 26 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu  Europejskiego i Rady i  dyrektywy  Komisji ~ 2003/124/WE,  2003/125/WE
i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str. 1, Dz. Urz. UE L 171 2 29.06.2016, str. 1, Dz. Urz. UE L 175
z 30.06.2016, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 287 z 21.10.2016, str. 320) z czlonkami organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych oraz osobami zatrudnionymi przez podmiot dokonujacy wyceny.

Wycena przedmiotéw Hipoteki wraz ze wskazaniem operatu szacunkowego, z ktdrego pochodzi, zostata
przedstawiona w tabeli ponizej. W tabeli zaprezentowano wyceng przedmiotow Hipoteki wedtug stanu na dzien jej
sporzadzenia wykazang w operacie szacunkowym. Skréty wycen przedmiotow Hipoteki stanowig Zatacznik nr 2
i Zatgcznik nr 3 do Warunkow Emisji.
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Przedmiot Hipoteki Wycena (w zlotych) | Operat Skrét wyceny
Nieruchomos$¢ 1 Warto$¢ rynkowa ,Operat szacunkowy nieruchomosci | Zatacznik nr 2 do

Nieruchomo$¢ 2
Nieruchomos¢ 3

Nieruchomos¢ 4

14.953.000 zt

gruntowych dz. ew. nr 3114/1,
3114/3, 3100/16, 3100/12, 3098/11
ul. Popfaciriska 42, PLOCK dzielnica
Radziwie pow. ptocki,

ny

Warunkéw Emisji

woj. mazowieckie

Nieruchomosc 5 Wycena z dnia 19 wrzesnia 2025 .

Nieruchomo$¢ 6 Warto$¢ rynkowa

18.970.000 zt

,Nieruchomo$¢ gruntowa w trakcie
zabudowy, ul. Bohateréw nad Bzurg
/ ul. Metalowa, Kutno wojewddztwo
todzkie”

Zatacznik nr 3 do

Nieruchomo$¢ 7 Warunkow Emisji

Wycena z dnia 20 lutego 2025 .

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby, dany przedmiot Hipoteki zostanie sprzedany po
tej cenie.

Okresowa wycena przedmiotow Hipoteki

Do dnia wykupu wszystkich Obligaciji, Emitent zobowigzany jest do udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta
okresowej wyceny Nieruchomo$ci stanowiacych na dzien jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki, w formie operatéw
szacunkowych przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez Firme Inwestycyjng
i zgodnie z zaakceptowang przez nig metodologig wyceny dostosowang do stanu Nieruchomo$ci na dzien takiej
wyceny (,Okresowa Wycena”), przy czym taka Okresowa Wycena powinna zosta¢ sporzadzona na dzien
przypadajacy nie pdzniej niz 30 dni przed dniem udostepnienia takiej Okresowej Wyceny.

Okresowa Wycena zostanie udostepniona na Stronie Internetowej Emitenta po uptywie 12 miesiecy od Dnia Emisji,
przy czym nie pozniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r. Okresowa Wycena nie stanowi okresowej
aktualizacji wyceny, o ktorej mowa w art. 30 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

4.10. Wartosci zaciagnietych zobowiazan, z wyszczegodlnieniem zobowiazan przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesiace udostepnienie
propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie
zobowiazan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego udostepnienie
inwestorom Memorandum Informacyjnego, tj. na dzien 30 czerwca 2025 r., wynosita 103.04.673 PLN, w tym
zobowigzan przeterminowanych — 0,00 PLN.

Warto$¢ zobowigzan zaciagnietych przez Grupe Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie inwestorom Memorandum Informacyjnego, t. na dzien 30 czerwca 2025 r., wynosita
123.634.834 PLN, w tym zobowigzan przeterminowanych — 0,00 PLN.

Emitent oraz Grupa Emitenta korzystajg w swojej dziatalnoci gtéwnie z obligacji i kredytdw bankowych
zacigganych na realizacje poszczegolnych projektow deweloperskich.
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Zobowigzania finansowe Emitenta z tytutu obligacji na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego:
Obligacje Kwota zadtuzenia KW(:;: 2;; c;staia
acj Kod ISIN (wartosé Termin splaty 1y Waluta
(seria) . (wartosé
nominalna) .
nominalna)
MOUNT_1 | PLO351600039 8.000.000 31.08.2026 r. 8.000.000 PLN
C PLO351600062 16.500.000 5.11.2026 r. 16.500.000 PLN
MOUNT_5 | PLO351600088 2.000.000 26.07.2027r. 2.000.000 PLN
D* PLO351600096 19.000.000 25.03.2029r. 19.000.000 PLN
EIFPO | b 0351600104 |  31.000.000 17.06.2029 . 31.000.000 PLN
asymilacji
tacznie 76.500.000 76.500.000 PLN

*Obligacje serii D zostaly wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst w dniu 8 wrze$nia 2025 r.

Zobowigzania finansowe Emitenta z tytutu kredytbw bankowych na dzien sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego:

Zadluzenie | Kredytodawca | Kwota zadluzenia | Termin splaty KW‘:E z;iza\ c:;ta’ta Waluta
KREDYT VeloBank 20.000.000 30.12.2026 . 19.000.000 PLN

W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedq ksztattowac sie
na poziomie umozliwiajagcym wykonanie w catoSci zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy analizowaé
i ocenia¢ na podstawie sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy oraz innych
informacji przekazywanych w przysztosci przez Emitenta do publicznej wiadomosci (w tym raportéw biezacych i
okresowych).

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta i Grupy Emitenta na dzier 31 grudnia 2025 r. zostata
zamieszona na Stronie Internetowej Emitenta.

Informacje o wyemitowanych przez Emitenta i Grupe Emitenta obligacjach zamieszczone sg w rejestrze
zobowigzan Emitentow prowadzonym przez KDPW dostepnym pod adresem strony internetowej:
https://data.kdpw.pl/oth/rze/info

4.11. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkoéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Obligacje nie byty
objete oceng ratingowa.

4.12. Wskazanie oraz szczegotowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania dtuznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligaciji z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

(@) prawo do zadania natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych
w przepisach Ustawy o Obligacjach, jak réwniez w Warunkach Emisji;

(b) prawo otrzymywania od Emitenta okre$lonych informacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Warunkami
Emisji;
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(c) prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.
Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza okreslonymi powyze;.

4.13. Informacje o zasadach opodatkowania dochodow zwiazanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym

Ponizsze informacje sq oparte wylgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w Rzeczypospolitej
Polskiej w czasie przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacii tych przepisow wywiedzione;
z praktyki organdw podatkowych i orzecznictwa sadéw administracyjnych.

Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisébw podatkowych, w tym na skutek zmian
w orzecznictwie sadéw administracyjnych lub praktyce organdéw podatkowych, stwierdzenia zawarte
w Dokumencie Informacyjnym mogg straci¢ aktualno$¢. Zmiany przepiséw prawa podatkowego mogg rowniez
obowigzywac z datg wsteczna.

Zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej
ani podatkowej, lecz majg charakter ogoiny, selektywnie przedstawiajg poszczeg6lne zagadnienia
i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sig Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sig
skorzystanie zpomocy o0séb i podmiotéw zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym,
w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znaijdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie przypisuje
mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych
funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli majq miejsce zamieszkania na terytorium Polski,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu od cato$ci swoich dochodow (przychoddw) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrédet przychodéw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT,
za osobe majacq miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczna, ktdra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum interesow osobistych lub gospodarczych (o$rodek interesow Zzyciowych);
lub (i) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje
sie z uwzglednieniem wiasciwych umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Opodatkowanie dochodéw (przychodéw) z odsetek (dyskonta) z obligacji

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochodéw z odsetek (dyskonta) od papieréw wartosciowych
(w tym od Obligacji) nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali
progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust 1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegaja one 19% podatkowi liniowemu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej dokonujace wyptat z tytutu
odsetek (dyskonta) sg obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat
(Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub  wartoSci  pienigznych.
Jednak zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, jezeli wyptata dokonywana jest za posrednictwem podmiotow
prowadzacych dla podatnikéw rachunki papieréw wartosciowych, na ktorych zapisane sg papiery warto$ciowe
bedace podstawg wyptaty odsetek (dyskonta), oraz dochody uzyskiwane sg na terytorium Polski (jak to ma miejsce
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w przypadku odsetek (dyskonta) od Obligacji), to podmioty prowadzace rachunki papieréw warto$ciowych
zobowigzane sg do pobrania podatku; zasada ta dotyczy réwniez ptatnikéw bedacych podatnikami podatku
dochodowego od o0sdéb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
w zakresie, w jakim prowadza dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad,
jezeli rachunek, na ktérym zapisane sa papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalno$cig tego zaktadu.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaé kazdg sytuacje, aby ustalié, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sg uznawane za dochdd w Polsce i czy podmiot prowadzacy
rachunki papierébw wartoSciowych dla danej osoby potracq podatek. Jednak z uwagi na to,
ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (g), powyzej, w wielu przypadkach odsetki od Obligacii
nalezy traktowac jako osiggniete na terytorium Polski.

W takim przypadku, nalezy co do zasady oczekiwaé, ze polski podmiot prowadzacy rachunki papierow
wartoSciowych dla danej osoby pobierze podatek u Zrodta, ale podmiot zagraniczny prowadzacy rachunek
papieréw wartosciowych dla danej osoby nie potraci podatku. Dzieje sie tak, poniewaz, chociaz nie jest to wyraznie
uregulowane w polskim prawie podatkowym, zgodnie z ustalong praktykg podmioty zagraniczne nie dziatajg
jako polscy ptatnicy podatku u zrédta (za wyjatkiem, gdy taki podmiot zagraniczny dziata w formie oddziatu
stanowigcego zaktad podatkowy w Polsce). Nie jest catkowicie jasne, czy w takim przypadku (tj. jezeli ptatnosé
dokonywana jest za posrednictwem zagranicznego podmiotu prowadzacego rachunek papieréw warto$ciowych
i niepobierajacego podatku potracanego u zrodta), podatek u Zrédta nie powinien by¢ pobrany przez Emitenta.
Zgodnie z interpretacjg 0ogdlng z dnia 5 kwietnia 2018 r. wydang przez Ministra Finanséw w odniesieniu do oséb
fizycznych bedacych rezydentami Polski, ktére otrzymuja odsetki od listow zastawnych (Ref.: DD5.8201.07.2018)
(»Interpretacja”), w przypadkach, w ktérych podatek u zrodita nie jest pobierany przez podmiot zagraniczny
prowadzacy rachunek papieréw warto$ciowych, emitent nie powinien by¢ zobowigzany do odprowadzania podatku.
Chociaz interpretacja dotyczy tylko listow zastawnych, wydaje sie, Zze nie ma powoddw, dla ktorych sposéb
traktowania Obligacji bytby inny.

Szczegbinego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papierdw warto$ciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta)
z papierdw warto$ciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sg podmioty prowadzace Rachunki Zbiorcze, za posrednictwem ktorych naleznosci z tych tytutow
sq wypfacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania nalezno$ci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza
Rachunku Zbiorczego. Zasada ta dotyczy réwniez ptatnikéw bedacych podatnikami podatku dochodowego od osob
prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim prowadzg
dziatalnos¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek,
na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalno$cig tego zaktadu.

Co wiecej, zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychodow) z tytutu odsetek przekazanych
na rzecz podatnikbw uprawnionych z papieréw wartoSciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych,
ktorych tozsamos$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera
podatek wedtug stawki 19% od tacznej warto$ci dochodow (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Zgodnie z art. 45 ust. 3c Ustawy o PIT, podatnicy sg zobowigzani do ujawnienia kwoty odsetek (dyskonta)
na papierach wartosciowych (w tym Obligacjach) w rocznym zeznaniu podatkowym, jezeli Obligacje zostaty
zarejestrowane na Rachunku Zbiorczym, a tozsamos$¢ podatnika nie zostata ujawniona ptatnikowi podatku.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostat pobrany u zrodta, podatnicy sg obowigzani rozliczy¢
go w zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastepnego roku.
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Powyzej opisanych zasad opodatkowania nie stosuije sie, jezeli osoba fizyczna posiada obligacje i uzyskuje odsetki
lub dyskonto z obligacji w wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej, t. obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia. W takim przypadku przychody z odsetek lub dyskonta powinny byé traktowane
jako przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wiadciwych dla przychodu
z tego zrodia.

Opodatkowanie przychoddw z odptatnego zbycia obligacji

Dochéd z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowany jest jako dochéd z kapitatéw pienieznych
(art. 30b ust 2 pkt 1 Ustawy o PIT) i nie kumuluje sie z dochodem opodatkowanym na zasadach ogélnych stawka
progresywna, lecz podlega 19% podatkowi liniowemu (art. 30b ust. 1i5 Ustawy o PIT). Dochéd jest obliczany jako
rdznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartoSciowych a kosztami
uzyskania przychoddéw, obliczonymi na podstawie stosownych przepiséw Ustawy o PIT (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy
o PIT). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o PIT, jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od warto$ci rynkowej, kwote przychodu okre$la organ podatkowy
lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowe;.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych (w tym Obligacji). Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢ w terminie do korica
kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety dochdd.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyzszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli Obligacie sg posiadane w ramach dziatalno$ci gospodarczej
i traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnodciq. W takim przypadku, odsetki (dyskonto)
i przychody z odptatnego zbycia Obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtadciwych dla przychodu z tego zrodta wedtug 19% stawki liniowej
lub stawki progresywnej, w zalezno$ci od wyboru oraz spetniania okre$lonych warunkdw przez osobe fizyczna.
Podatek powinien byc¢ rozliczony przez osobe fizyczna.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Rzeczypospolitej Polskiej
nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajq
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek/dyskonta oraz odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych
przez podatnikow podatku dochodowego od os6éb prawnych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogolnych wiasciwych do opodatkowania
pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ramach danego zrédta przychodow.
Co do zasady, dla celéw polskiego podatku dochodowego odsetki sg ujmowane jako przychdd na zasadzie
kasowej, ti. w momencie ich otrzymania, a nie za§ w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia
Obligacii jest co do zasady ich warto$¢ wyrazona w cenie okre$lonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od warto$ci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych koszty uzyskania przychoddw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychod zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy
z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papierow wartosciowych, ktory rozliczany jest wraz z pozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta przychoddow.
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Odnosnie wiasciwego zrodta przychodéw, co do zasady, dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odptatnego
zbycia, taczy sie z przychodami z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy o CIT). W przypadku ubezpieczycieli,
bankéw oraz niektérych innych podmiotéw (instytucji finansowych), przychoéd ten zalicza sie do przychodéw innych
niz przychody z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalno$ci gospodarczej,
tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikow. Pomimo, Ze co do zasady podatek u zrodta
nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli Obligacje znajdujq sie na Rachunku Zbiorczym a tozsamos$¢ podatnikdw
nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy, moze si¢ zdarzy¢, ze podatek zostanie
pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, w przypadku gdy wyptata nalezno$ci z tytutu odsetek dokonywana
jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrddta w wysoko$ci
20% od facznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow
za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. W takim przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku
podatnik powinien oméwi¢ z doradcg podatkowym.

Osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej
Polskiej Podatnicy podatku dochodowego od o0séb fizycznych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw osigganych na terytorium
Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).

Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby
lub zarzadu, podlegajgq obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktére osiggajg na terytorium Polski
(art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiagane na terytorium Polski przez podatnikow
podatku dochodowego od 0séb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
uwaza sie w szczegolnosci dochody (przychody) z:

a) wszelkiego rodzaju dziatalno$ci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez potozony na terytorium
Polski zagraniczny zaktad;

b) potozonej na terytorium Polski nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomos$ci, w tym ze zbycia
jej w cato$ci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

C) papieréw warto$ciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego
rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z realizacji praw
z nich wynikajacych;

d) tytutu przeniesienia wiasno$ci udziatéw (akcji) w spdtce, ogdtu praw i obowigzkow w spotce niebedace;
osobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania
lub innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu nalezno$ci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), og6tu praw i obowigzkéw, tytutéw uczestnictwa lub praw
— jezeli co najmniej 50% warto$ci aktywdw tej spdiki, spdtki niebedacej osobg prawna, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomo$ci pofozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

e) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa
lub praw o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;
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f) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potracanych,
przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
majgce miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie
od miejsca zawarcia umowy i wykonania $wiadczenia;

g) niezrealizowanych zyskow, o ktdrych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. Exit tax.

Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od oséb fizycznych znajdujg sie w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT.
Powyzszy katalog dochoddw (przychodow) osiggnietych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT
oraz. wart. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujgcego, dlatego tez inne kategorie dochodéow
(przychoddw) moga zosta¢ uznane za osiggniete na terenie Polski.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaé kazdg sytuacje, aby ustalié, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sg uznawane za dochéd w Polsce.
Jednak z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na art. lit. (€), powyzej, w wielu przypadkach
odsetki od Obligacji nalezy traktowacé jako osiagniete na terytorium Polski.

Szczegolne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetniajacych szczegdlne warunki

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody,
osiggniete przez podatnika podatku dochodowego od 0sdb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacii:

a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok;

b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu
obrotu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
na terytorium Polski lub na terytorium panstwa bedacego strong zawartej z Polskg umowy o unikaniu
podwéjnego opodatkowania, ktdrej przepisy okre$lajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend,
odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

- chyba Ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepisow
o cenach transferowych z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio,
tacznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych przepisow wigcej niz 10% wartosci nominalnej tych
obligacii.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa-1ac Ustawy o CIT, pfatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligaciji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego
o$wiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej staranno$ci w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych
W rozumieniu przepisow o cenach transferowych, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotow
powigzanych. O$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1ab, sktada si¢ jednokrotnie w stosunku do danej emisji
obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta od obligacii.

Analogiczne przepisy znajdujg sie na gruncie podatku dochodowego od o0sdb fizycznych (art. 21 ust. 1 pkt 130c
oraz art. 41 ust. 24-26 Ustawy o PIT). W powyzszych przypadkach ptatnicy dokonuja wiasnej analizy zastosowania
zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegdlnego zwolnienia
W przypadku braku zastosowania zwolnienia, o ktorym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu uzyskane
na terytorium Polski odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane sg co do zasady zryczattowanym podatkiem
w wysokosci 20% w przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy
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o CIT) lub 19% w przypadku osob fizycznych (art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o PIT). W przypadku oséb prawnych,
zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajace osobowos$ci prawne;
oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci z tytutdw wymienionych
w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, do wysokoSci nieprzekraczajacej w roku podatkowym obowigzujacym
u wyptacajgcego te naleznosci tacznie kwoty 2 000 000 zt na rzecz tego samego podatnika, sa obowigzane
jako ptatnicy pobieraC, z zastrzezeniem ust. 2, 2b i 2d, w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyplat, zuwzglednieniem odliczen przewidzianych w art. 22 ust. 1a-le.
Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wiadciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika
dla celow podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania
stawki podatku innej niz okre$lona w art. 21 ust. 1 lub art. 22 ust. 1, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku,
wynikajacych z przepisow szczegélnych lub uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany
do dochowania nalezytej staranno$ci. Przy ocenie dochowania nalezytej staranno$ci uwzglednia sie charakter
oraz skale dziatalnosci  prowadzonej przez platnika. W  przypadku  osoéb  fizycznych
zastosowanie bedzie miat za$ art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym, ptatnicy, o ktérych mowa w ust. 1,
sq obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat ($wiadczen) lub stawianych
do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartoSci pienieznych z tytutow okreslonych w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-
5a, 13-16 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-12, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21.
Zgodnie zas$ z art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania obnizonej stawki podatku
albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepisébw prawa podatkowego,
pfatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej staranno$ci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci
uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika.

Zgodnie z art. 26 ust. 2¢ punkt 1 Ustawy o CIT, w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papierow
warto$ciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych
na rzecz nierezydentow, obowigzek pobrania podatku spoczywa na podmiotach prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.
Uznaje sig, ze obowigzek ten nie spoczywa na podmiotach zagranicznych, jednakze zgodnie z przywotywanym
przepisem obowigzek ten spoczywa takze podmiotach podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski
zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery warto$ciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig
tego zakladu. Podobne przepisy dotyczace wyptat odsetek na rzecz oséb fizycznych zawiera
art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT.

Nie jest catkowicie jasne, czy w przypadku gdy ptatnos¢ jest dokonywana przez podmiot zagraniczny prowadzacy
rachunek papieréw wartosciowych i niepobierajacy podatku u zrodta, emitent powinien pobra¢ lub nie pobraé
podatek u zrodia, czy tez — stosujac rozumowanie przedstawione w Interpretacji — podatek powinien zostaé
rozliczony przez inwestoréw we wiasnym zakresie.

Opisane zasady opodatkowania mogq by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych
przez Polske uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku
dochodowego (art. 21 ust. 2 Ustawy o CIT, 30a ust. 2 Ustawy o PIT). Zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z whasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celow podatkowych uzyskanym
od podatnika waznym certyfikatem rezydencji podatkowej. Co do zasady, certyfikat rezydenciji podatkowej uznaje
sie za wazny przez dwanascie kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
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Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wiascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt. 29 Ustawy o CIT oraz odpowiednio art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT,
rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktory spetnia tacznie nastepujace warunki:

a) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi
ryzyko ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

b) nie jest po$rednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym prawnie
lub faktycznie do przekazania catosci lub cze$ci nalezno$ci innemu podmiotowi; oraz

C) prowadzi rzeczywistq dziatalnoS¢ gospodarcza w kraju siedziby, jezeli nalezno$ci uzyskiwane
sq W zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Wiekszos¢ umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie z podatku
dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacii,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegblnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papierdw warto$ciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania
do odsetek ptatnych na rzecz nierezydentdéw (osob fizycznych czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi
zasadami dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z Art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT,
od dochodéw (przychoddw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw
warto$ciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, ktdrych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona
w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wedtug stawki 20% od tgcznej wartosci
dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem
posiadacza Rachunku Zbiorczego. Zgodnie z Art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychoddw)
z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw warto$ciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamosc¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie
o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wedtug stawki 19% od tacznej wartosci dochoddw (przychodéw) przekazanych
przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.
Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik powinien skonsultowac sie ze swoim doradcg podatkowym w kwestii
zwrotu tego podatku.

Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata
poprzez potozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktorym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady
zastosowanie powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych
formalnosci

(np. przedstawienie wyptacajacemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz o$wiadczenia, ze odsetki te sq zwigzane
z dziatalno$cig zaktadu).

Szczegolne przepisy o poborze podatku u zrédta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli taczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutdw wymienionych
w art. 21 ust. 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT
na rzecz tego samego podatnika przekracza 2.000.000 PLN w roku podatkowym wyptacajacego,
ptatnicy obowigzani sa, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wypfaty, zryczattowany podatek dochodowy
od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta od obligaciji) od nadwyzki
ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
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opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
lub umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania (,Obowigzek Pobrania Podatku”).

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j Ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dluzszy
albo krotszy niz 12 miesiecy, kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn
1/12 kwoty 2.000.000 PLN i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktérym dokonano wyptaty tych
naleznosci; jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozZliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika,
Obowigzek Pobrania Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika roku
obrotowego, a w razie jego braku, w odniesieniu do obowigzujacego u tego pfatnika innego okresu o cechach
wiasciwych

dla roku obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktérej stosuje sie Obowigzek Poboru Podatku, wyptacone naleznosci przelicza
sie na ztote wedtug kursu $redniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajacego dzien wyptaty.

Zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci nalezno$ci wyptaconych na rzecz tego
samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktérej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

a) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku
albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych
lub umdw o unikaniu podwojnego opodatkowania;

b) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa,
zwolnienia lub warunkdw niepobrania podatku, wynikajacych z przepisdéw szczegdlnych lub uméw
o unikaniu podwojnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajgcej przypuszczenie,
Ze istniejg okolicznosci wykluczajace mozliwo$¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia
lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegoinych lub uméw o unikaniu podwéjnego
opodatkowania, w szczegdlnoSci nie posiada wiedzy o istnieniu okolicznosci uniemozliwiajgcych
spetnienie okreslonych przestanek, o ktdrych mowa w innych przepisach, w tym, ze odbiorca
odsetek/dyskonta jest ich rzeczywistym witascicielem oraz, jezeli odsetki/dyskonto sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong przez podatnika dziatalnoScig gospodarcza, ze w kraju rezydencii
podatkowej podatnik prowadzi rzeczywistg dziatalnos¢ gospodarcza.

Powyzsze o$wiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu ustawy o rachunkowo$ci ( np. zarzad ptatnika),
podajac petniong przez siebie funkcje. Nie jest dopuszczalne ztozenie tego o$wiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie sktada sie w formie elektronicznej najpdzniej w dniu dokonania wyptaty naleznosci (art. 26 ust. 7b
i 7c Ustawy o CIT).

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepisow szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku,
podatnik lub ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych $rodkdw i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystapi¢ o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i o8wiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonac zwrotu tego zwrotu niezwiocznie,
nie pozniej niz w ciggu szesciu miesiecy.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 31 grudnia 2018 r. w sprawie wytaczenia lub ograniczenia
stosowania art. 26 ust. 2e ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych (dalej: ,Rozporzadzenie”),
wylacza sie stosowanie Obowiazku Pobrania Podatku m.in. w odniesieniu do odsetek/dyskonta przypadku
wyptat naleznosci:

a) na rzecz bankéw centralnych niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, uzyskanych z tytutu odsetek lub dyskonta od obligacji skarbowych wyemitowanych
przez Skarb Panstwa na rynku krajowym i nabytych od dnia 7 listopada 2015 r.;

b) na rzecz jednostek gospodarczych utworzonych przez organ administracji panstwowej wspoinie
z innymi panstwami na podstawie porozumienia lub umowy, chyba ze porozumienia te lub umowy
stanowig inaczej;

c) na rzecz organizacji miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem;

d) na rzecz podmiotow, z ktorymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy o wspdtpracy, jezeli zostaty
zwolnione z podatku dochodowego od os6b prawnych od tych nalezno$ci; oraz

e) na rzecz podmiotow zwolnionych z podatku dochodowego od oséb prawnych, pod warunkiem
wskazania ich nazwy w umowach 0 unikaniu podwdjnego  opodatkowania,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub darowizny praw
majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli prawa majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa
majatkowe byly wykonywane za granicg, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawa opodatkowania jest warto$¢ nabytych
rzeczy i praw majatkowych po potraceniu diugdw i ciezaréw (czysta warto$¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw
majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw i darowizn sg rézne i zalezg od osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercq
i spadkodawcg albo pomiedzy darczyricg i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20%
podstawy opodatkowania, w zaleznosci od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy
podatkowej okreslono kwote wolng od podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania
obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majatkowych, o ile podatek nie zostat
odprowadzony przez ptatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajacej wysokosé
zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia si¢ od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym papieréw wartociowych) przez matzonka, zstgpnych, wstepnych,
pasierbdw, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szeSciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie sze$ciu miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu stwierdzajacego nabycie spadku. Powyzsze zwolnienie stosuje sie, jezeli
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w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z Panstw Cztonkowskich UE
lub panstw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG,
lub miat miejsce zamieszkania w Polsce lub takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkéw
i Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie praw majatkowych
(w tym papieréw wartosciowych) podlegajgcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu
tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami
polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa;

(i) rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz

(i) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granicg, w przypadku
gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynno$¢ cywilnoprawna
zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz udziatdw (akcji) spotek z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana za sprzedaz praw
majatkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od czynnoSci
cywilnoprawnych w wysoko$ci 1%, ktéry jest ptatny przez nabywce i powinien zosta¢ rozliczony w ciggu
14 dniod dnia powstania obowiazku podatkowego (f. od dnia zawarcia umowy sprzedazy).
Podstawa opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jezeli umowa jest zawierana
w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy
cigzy na kupujacym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie z art. 9 pkt. 9 Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
(i) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (i) dokonywana
w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne,
z zastrzezeniem ze prawa zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepisow Ustawy o Obrocie, jest z tego podatku zwolniona.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzku naliczenia, pobrania
lub wptaty podatku, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub jeZeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ administracji podatkowej lub skarbowej wydaje
decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.

Danina solidarno$ciowa

Z dniem 1 stycznia 2019 r. do Ustawy o PIT wprowadzono tzw. daning solidarnosciowa.
Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarno$ciowej
w wysokos$ci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia daniny solidarno$ciowe stanowi nadwyzka
ponad 1 000 000 zt sumy dochoddéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okre$lonych m.in. w art. 30b
(w tym dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych) po ich pomniejszeniu o: 1) kwoty sktadek,
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o ktorych mowa m.in.26 ust. 1 pkt 2 i 2a; 2) kwoty, o ktérych mowa m.in. w art. 30f u-t. 5 - odliczone od tych
dochodéw m.in. w (art. 30h ust. 2 Ustawy o PIT). Osoby fizyczne sg obowigzane sktada¢ urzedom skarbowym
deklaracje o wysokosci daniny solidarnosciowej, wedtug udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia
roku kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ daning solidarnosciowa (art. 30h ust. 4 Ustawy o PIT).
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5. DANE O EMITENCIE

51 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerami
telefonu, adresem gtdwnej strony internetowej i adresem poczty -elektronicznej,
identyfikatorem wedtug wiasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wiasciwej
identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): WAN” S.A.

Forma prawna: Spdtka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: Al. Jana Pawfa 11 80 / 1, 00-175 Warszawa
Adres korespondencyjny: Al. Jana Pawta 11 80 / 1, 00-175 Warszawa
Telefon: +48 22 43511 30

Strona internetowa: https://www.wan.com.pl/

Adres poczty elektronicznej: zarzad@wan.com.pl

Numer KRS: 0000018902

REGON: 011282079

NIP: 5271252012

LEI 2594000MOMWVQIX8RP47

5.2 Wskazanie czasu trwania emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3 Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa polskiego, w szczegéinosci Kodeksu Spdtek Handlowych.

5.4 Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wiasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia -
przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

W dniu 8 czerwca 2001 r. Spdtka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000018902.

Emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.

5.5 Wskazanie informacji czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo
przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licencji lub zgody.
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5.6

Krotki opis historii emitenta

Data

Zdarzenie

1995

Zatozenie spotki WAN spétka akceyjna.

1996

W Warszawie przy ulicy Chlebowej powstaje obiekt produkcyjno-magazynowy. Nieruchomo$é¢ sktada
sie z dwoch hal magazynowych, biura oraz placu manewrowego.

Spotka finalizuje takze kameralny dom potozony w willowej czesci Milandwka, przy ulicy Stowackiego.
Jest to jednoczes$nie pierwsza inwestycja mieszkaniowa Emitenta, sprzedana zaraz po ukorczeniu
budowy.

1997

Na mapie centrum Warszawy, przy ulicy Dubois, nieopodal Skweru Szmula Zygielbojma, pojawia sie
siedmiokondygnacyjny i bardzo nowoczesny budynek biurowy. Kameralny obiekt wykoriczony
w wysokim standardzie, zostaje tuz po wybudowaniu sprzedany na siedzibe banku BISE S.A.
(przejetego przez DnB Nord Polska S.A.).

1998

Kolejna inwestycja mieszkaniowa w Warszawie, przy ul. Sieleckiej, w sasiedztwie zielonej enklawy
stolicy — Parku tazienkowskiego. Budynek o spokojnej, oszczednej formie, bedacy rezydencjg
sktadajaca sie z 23 luksusowych apartamentéw oraz dwoch kondygnacii biurowych.

1999

Inwestycja pofozona przy ul. Bielawskiej, na skraju malowniczej skarpy mokotowskiej. Jeden
z pierwszych w Warszawie budynkow apartamentowych. Ogrodzony, z catodobowa ochrong i garazem
podziemnym oraz ogrodami zimowymi, wykoriczony w wysokim standardzie, wyposazony
w cichobiezne windy, z przestronnymi penthousami na ostatniej kondygnacii.

2000

Emitent konczy budowe czesci mieszkalnej budynku Babka Tower w Warszawie z 351 mieszkaniami
i 4 penthousami. Projekt budynku wykonuje renomowana pracownia JEMS Architekci.

2001

Emitent konczy budowe 25 pietrowej wiezy budynku Babka Tower. Obiekt ten byt wdwczas najwyzszym
budynkiem apartamentowo - biurowym w Polsce i do dnia dzisiejszego jest powszechnie
rozpoznawalnym elementem tej czeSci panoramy Warszawy. W budynku miesci sig réwniez siedziba
Emitenta.

2002

Rozpoczecie realizacji luksusowego budynku apartamentowego Rezydencja Przy Skoczni, przy ul.
Czerniowieckiej w Warszawie.

2003

Zakonczenie realizacji obiektu Rezydencja Przy Skoczni w Warszawie.

2004

Spotka WAN11 z grupy kapitatowej ,WAN”" S.A. zaczyna budowe kompleksu biurowego przy ul. Postepu
3, Zzlokalizowanego na warszawskim Stuzewcu — bardzo dynamicznie rozwijajacym sie rejonie
Warszawy. Budynki wykonczone bezposrednio pod potrzeby najemcy, firmy Polkomtel S.A., operatora
sieci komorkowej Plus GSM.

2005

Zakonczenie budowy kompleksu biurowego przy ul. Postepu 3. Wynajem obiektu na czas okreslony
dziesigciu lat, staje sie najwiekszg transakcjg na warszawskim rynku powierzchni biurowych w 2004
roku.

Emitent rozpoczyna prace przy budowie ciekawego architektonicznie i lokalizacyjnie apartamentowca
Stary Zoliborz w Warszawie.
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Data

Zdarzenie

2006

Zrealizowany zostaje apartamentowiec Stary Zoliborz, sktadajacy sie z dwoch budynkow — wyzszego,
siedmiopietrowego w ksztatcie bumerangu, formujacego ksztatt wewnetrznego, zielonego,
stonowanego dziedzifica, zapewniajgc mu kameralng atmosfere oraz nizszego czteropietrowego,
w formie prostokata, ozdobionego zlokalizowanymi na dachu ogrodami przynaleznymi do
przestronnych penthousdw.

2007

Spétka rozpoczyna partnerska wspotprace z Morgan Stanley Real Estate, globalng instytucjg
finansowa, dziatajacq w 31 krajach poprzez sie¢ 600 biur. Kupujac akcje za posrednictwem jednego ze
swych funduszy, Morgan Stanley staje sie 25% akcjonariuszem ,WAN” S.A.

Zakoniczenie realizacji Apartamentow Zeglarskich w Wegorzewie na Mazurach, przy Szlaku Wielkich
Jezior. Budynek mieszczacy 41 lokali, przylega do portu jachtowego ,Keja”.

Emitent przejmuje kompleks dwoch, sasiadujacych z najbardziej reprezentacyjng czescig Gdarnska —
Starym Miastem, budynkéw biurowych przy ulicy Okopowej.

2008

Emitent kupuje budynek biurowy przy Alejach Jerozolimskich w Warszawie. W kolejnych latach w te;
lokalizacji planowana jest budowa w nowego obiektu o podwyzszonym standardzie.

2009

Emitent koriczy budowe osiedla kilkudziesieciu doméw jedno- i wielorodzinnych, zlokalizowanych
w miejscowosci Solec, w odlegtosci 3,5 km od centrum Konstancina-Jeziornej. Projekty domow
utrzymane sg w tradycyjnym, dworkowym stylu.

2010

Emitent realizuje w podwarszawskim Pruszkowie nowoczesny park logistyczny w bliskim sasiedztwie
zjazdu z budowanej autostrady A-2 Warszawa — Berlin, podnoszac tym samym znaczaco atrakcyjnosé
inwestycji.

2011

W Warszawie ukorczony zostaje pieciokondygnacyjny budynek biurowy przy Putawskiej, potozony za
warszawskimi Wyscigami Konnymi na Stuzewcu. Nowoczesny, kameralny, dobrze przeszklony obiekt,
zaprojektowany jest przez renomowang pracownie Baza Architekci, spetiajac najnowsze warunki
techniczne obowigzujace w tego typu obiektach.

2012

Emitent rozpoczyna budowe projektu mieszkaniowego Apartamenty Wielicka w Krakowie. Docelowo
powstaje sze$¢ budynkow z niemal 500 mieszkaniami.

PKO Bank Polski udziela spotce ,WAN”" S.A. kredytu inwestorskiego na sume ponad 53 milionéw
zZtotych, przeznaczonego na budowe osiedla Apartamenty Wielicka.

2013

W listopadzie spotka ,WAN" S.A. podpisuje wieloletnia umowe najmu powierzchni magazynowych
ze spotkg Jeronimo Martins Drogerie i Farmacja Sp. z 0.0. Nowy najemca jest koncernem o zasiegu
globalnym, prowadzacym w Polsce dziatalno$¢ operatora sieci dyskontdw spozywczych Biedronka oraz
drogerii Hebe.

Park logistyczny w Pruszkowie zyskuje dzieki tej umowie status magazynu centralnego ww. spotki
w Polsce.

2014

W 2014 roku Emitent finalizuje budowe 342 mieszkan w | etapie inwestycji Apartamenty Wielicka
w Krakowie.

2015

Rozpoczyna sie realizacja projektu Apartamenty Marymoncka na warszawskich Bielanach.
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2016 Rozpoczyna sig realizacja inwestycji Apartamenty Wielicka |l Etap w Krakowie.
Zakonczona zostaje budowa atrakcyjnego obiektu Apartamenty Marymoncka w Warszawie.

2017 Emitent rozpoczyna budowe duzego projektu mieszkaniowego - Osiedle na Zdrowiu w Lodzi.
Spétka Projekt Postepu Sp. z 0.0., w kt6rej Emitent posiada 50% udziatéw, sprzedaje budynek biurowy
przy ulicy Postepu 3 w Warszawie (powierzchnia uzytkowa 37.000 m2). Jest to jedna z najwigkszych
w Polsce transakcji na rynku biurowym w 2017 roku.

2018 Do uzytkowania oddana zostaje inwestycja Apartamenty Wielicka Il Etap w Krakowie.
Firma finalizuje sprzedaz budynku biurowego o powierzchni 37.000 m2, przy ul. Postepu
3 w Warszawie. Obiekt przez 10 lat byt wynajmowany jako siedziba dla firmy Polkomtel S.A.
W tym samym roku Emitent zakupit atrakcyjny teren inwestycyjny w Kutnie z planem realizacji ponad
51.600 m2 powierzchni magazynowe;.

2019 Emitent rozpoczyna prace budowlane przy drugim etapie cieszacej si¢ duzg renomg inwestycii
Apartamenty Marymoncka na warszawskim Zoliborzu. W ramach projektu powstanie 48 apartamentow
o powierzchniach od 27 do 172 m2,
W IV kwartale zakoriczona zostaje budowa obiektu Osiedle na Zdrowiu | w Lodzi. Atrakcyjna inwestycja
95 lokali mieszkalnych zostata sprzedana w 100%. Sukces wptynat na rozpoczecie kolejnego
przedsiewzigcia Osiedle na Zdrowiu II, w ramach ktérego ma powsta¢ 139 lokali.
W Krakowie natomiast rozpoczeto realizacje ekskluzywnego projektu 47 lokali — Apartamentéw
Snycerska. Inwestycja powstanie w sasiedztwie poprzedniego duzego przedsiewzigcia firmy
Apartamenty Wielicka I, ktore zostato w 2019 roku wyprzedane w 100%.

2020 Rozpoczyna sie realizacja Osiedle na Zdrowiu Il na tédzkim Polesiu. Emitent kontynuuje duze

przedsigwzigcie, ktére tacznie ma zapewni¢ mieszkancom todzi 463 mieszkan, w przystepnych
metrazach. Caty projekt ma liczy¢ kilkadziesigt budynkéw zaaranzowanych na ponad 6 hektarowej
dzialce sasiadujacej z rozleglym lasem. Trzecia odstona koncepcji Osiedla na Zdrowiu jest
konsekwencjg dwdch pierwszych (Osiedle na Zdrowiu |, Osiedle na Zdrowiu I1), ktére cieszyly sie duzym
zainteresowaniem.

Firma uzyskata trzy prawomocne pozwolenia na realizacje Parku Logistycznego w Kutnie, na realizacje
trzech hal magazynowych o réznej wielkosci. Zlokalizowanych w sasiedztwie autostrady A1; ponad
51.600 m2 powierzchni do wynajecia tacznie.

Kolejna inwestycja logistyczna w Zatuskach znajduje sie w trakcie przygotowywania do realizacji.
Uzyskano pozwolenie na budowe hali magazynowej o powierzchni 12.400 m2, kt6ra bedzie usytuowana
obok trasy S7.

W segmencie biurowo-ustugowym, firma réwniez pozyskata prawomocne pozwolenie na budowe
| etapu budynku Babka Tower II. Obiekt bedzie znajdowat sie w prestizowej lokalizacji, u zbiegu ulic Al.
Jana Pawia Il, Okopowej i Stomifiskiego, a takze w sasiedztwie Westfield Arkadia — najwiekszego
dwcezesnie Centrum Handlowego w Polsce.

Prace nad realizacjg projektdw mieszkaniowych doprowadzity do uzyskania prawomocnego pozwolenia
na budowe inwestycji Jeziorki Residence — 9 budynkéw mieszkalnych, dwulokalowych na warszawskim
Ursynowie; Srebrzysta Polana — 32 lokali w zabudowie szeregowej, blizniaczej i wolnostojacej na
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terenie Minska Mazowieckiego; Twoja Ludna - 4 budynkéw mieszkalnych, dwulokalowych w
Milandwku.

-WAN" S.A. podpisat umowy na projektowanie kolejnych obiektéw m.in. Aparthotel w Wegorzewie, oraz
szereg kameralnych inwestycji mieszkaniowych na terenie Warszawy i Krakowa — Osiedle Zielonych
Traw; luksusowy dom przy ul. Poleczki; inwestycja wielorodzinna Apartamenty Narutowicza.

2021

Rozpoczeto realizacje Jeziorki Residence. Inwestycja zlokalizowana na warszawskim Ursynowie,
w sasiedztwie ulicy Putawskiej — gtownej arterii komunikacyjnej miasta, nieopodal potudniowej
obwodnicy Warszawy.

Roéwnolegle podjeto kolejny projekt na terenie aglomeracji warszawskiej. Rozpoczeto budowe
kameralnych budynkéw w zabudowie blizniaczej na obrzezach Milanéwka — Twoja Ludna.

Rozpoczyna sie rowniez realizacja kameralnej inwestycji Srebrzysta Polana w Minsku Mazowieckim.

W tym samym roku Emitent zawiera porozumienie z Morgan Stanley na odkupienie udziatow funduszu
zataczng cene 30 min EUR, ktére bedzie realizowane w ratach w latach 2022-2024.

2022

Sprzedaz czesci portfela penthouséw zlokalizowanych w Warszawie i Krakowie.

Sprzedaz wszystkich lokali ustugowych przy ul. Czerniowieckiej, a takze czesci lokali przy ul. Hanki
Czaki w Warszawie.

Zakonczono realizacje inwestycji pod nazwa Twoja Ludna w Milanéwku w ramach ktérej wybudowane
zostaty cztery budynki w zabudowie blizniaczej.

Zakonczyta sie realizacja i sprzedaz trzeciego etapu inwestycji Osiedle na Zdrowiu w todzi.
Réwnoczes$nie rozpoczeto realizacje kolejnego etapu inwestycji — Osiedle na Zdrowiu IV, oraz budowe
drugiego etapu kameralnej inwestycji w Warszawie na pograniczu Bielan i Zoliborza — Apartamenty
Marymoncka II.

Rozpoczeto realizacje nowych projektéw biurowych — Babka Tower Il etap | oraz magazynowych
zZlokalizowanych w Kutnie, Zatuskach, Adamowicach, Woli Pekoszewskiej oraz w Chrzczonowicach.

Emisja obligacji serii A i B Emitenta o tacznej warto$ci nominalnej 27,3 min PLN.

Na koniec lIl kwartatu 2022 r. Emitent dokonat cze$ciowego przedterminowego wykupu obligacii serii B
Emitenta o tacznej wartosci nominalnej 1,6 min PLN.

2023

Sprzedaz czesci powierzchni biurowych w budynku Babka Tower, a takze cze$ci portfela penthouséw.
Sprzedaz catej powierzchni biurowej w Gdarisku (ul. Okopowa 7).
Emisja obligacji serii Mount_1 i Mount_2 Emitenta o facznej wartosci nominalnej 12 min PLN.

Czesciowy przedterminowy wykup obligacji serii B Emitenta o tacznej warto$ci nominalnej 4,1 min PLN.

2024

Zakonczono realizacje czwartego etapu Osiedla na Zdrowiu w todzi oraz drugiego etapu kameralnej
inwestycji na warszawskich Bielanach — Apartamenty Marymoncka II.

Sprzedaz pozostatych lokali ustugowych przy ul. Hanki Czaki w Warszawie.
Sprzedano przestronny penthouse na Zoliborzu oraz wille na Starym Mokotowie w Warszawie.

Finalizacja rozliczenia porozumienia zawartego z Morgan Stanley w 2021 roku.
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Emisja obligacji serii C oraz Mount_3, Mount_4 i Mount_5 Emitenta o tacznej wartoci nominalnej 26,5
min PLN.

Przedterminowy cato$ciowy wykup obligacji serii A oraz obligacji serii Mount_2 Emitenta o faczne;
warto$ci nominalnej 15,5 min PLN.

2025 Emisja obligacji serii D Emitenta o tacznej warto$ci nominalnej 19 min PLN.

Przedterminowy cato$ciowy wykup obligacji serii B Emitenta o facznej warto$ci nominalnej 5,6 min PLN.
Sprzedaz penthouse na Zoliborzu, ul. Hanki Czaki 4/1 w Warszawie.

Sprzedaz 50% udziatéw w spdtce WAN 48 sp. z 0. o.

Zakup gruntu inwestycyjnego przy ul. Ptochocinskiej w Warszawie.

Zawarcie umowy z generalnym wykonawca do inwestycji Stocznia Residence (pierwszy etap 1a, 2
budynki).

Rozpoczecie prac przy inwestycji Poplaciriska w Ptocku.
Emisja obligacji serii E o tacznej warto$ci nominalnej 10,6 min PLN.

Zawarcie umowy o prace projektowe dla inwestyciji przy ul. Ptochocinskiej w Warszawie (rozpoczeto
prace projektowe).

Emisja obligacji serii F 0 tacznej wartosci nominalnej 20,4 min PLN.

Przedterminowy wykup wszystkich obligacji serii Mount_3 i Mount_4 o tgcznej warto$ci nominalnej
8,0 min PLN.

Wprowadzenie do obrotu na ASO Catalyst obligaciji serii D Emitenta uchwatg GPW z dnia 8 wrze$nia
2025,

Zrédfo: Emitent

5.7 Okreslenie rodzajéow i wartosci kapitatdow (funduszy) wiasnych emitenta oraz zasad
ich tworzenia

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 9.600.000,00 PLN i dzieli sig na 96.000 akcji o warto$ci nominalnej 100,00 zt
kazda, w tym: (i) 40.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, (ii) 5.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, (iii) 5.000
akcji zwyklych na okaziciela serii C, (iv) 5.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D, (v) 10.000 akcji zwyktych
naokaziciela serii E, (vi) 10.000 akcji zwyklych na okaziciela serii F, (vii) 21.000 akcji zwyklych
na okaziciela serii G.

Zgodnie z par. 12 ust.1 statutu Spétki, kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony lub obnizony na mocy uchwaty
walnego zgromadzenia Spdtki. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastapi¢ w drodze emisji nowych akcji
lub przez podwyzszenie wartosci akcji dotychczasowych, a takze przez przeniesienie do kapitatu zaktadowego
z kapitatdw rezerwowych kwoty, ktorg okresli uchwata walnego zgromadzenia akcjonariuszy Spotki,
przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z tresci art. 442 Kodeksu Spotek Handlowych.

W Spétce tworzy sie kapitat zapasowy i fundusz rezerwowy. Fundusz rezerwowy przeznaczony na pokrycie strat
bilansowych oraz innych szczegolnych strat lub wydatkow tworzony jest z odpisow z zysku wykazanego w bilansie
Spotki. Wielko$¢ odpisu na fundusz rezerwowy okre$la corocznie walne zgromadzenie Spotki. Kapitat zapasowy
przeznaczony na pokrycie strat bilansowych tworzony jest z odpisow z zysku, do czasu osiggniecia przez ten kapitat
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co najmniej 1/3 wartosci kapitatu zaktadowego. Kapitat zapasowy jest przeznaczony przede wszystkim na pokrycie
ewentualnych strat bilansowych. Wysokos¢ odpisu wynosi 8% czystego zysku rocznego.

Walne zgromadzenie Spdtki moze tworzy¢ inne fundusze pochodzace z zysku do podziatu, w tym fundusz
przeznaczony na wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej, ksztattujacy sie w wysokosci jednej
dziesiatej czesci zysku wykazanego w bilansie Spofki.

Wysokos¢ poszczegdinych kapitatow Grupy Emitenta zostata wskazana w ponizszej tabeli (dane skonsolidowane):

(tys. PLN) 31.12.2024 30.06.2025

(badane) (niebadane)
Kapitat wtasny ogoétem 338.659 339.111
Kapitat podstawowy 9.600 9.600
Kapitat zapasowy 202.535 176.370
Pozostate kapitaty rezerwowe 116.993 118.807
Zyski (strata) z lat ubiegtych -21.634 9.531
Zysk (strata) netto 31.164 24.804

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta

5.8 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza
zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywdw obrotowych Emitenta i Grupy Emitenta wystarcza na pokrycie ich biezacych
potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.9 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakladowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.10 Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zakladowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych Ilub obligacji dajacych prawo
pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci
warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego oraz terminu wygasnigcia praw
obligatariuszy do nabycia tych akcji

Emitent nie wyemitowat zadnych obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenfistwo do objecia
w przysztodci nowych emisji akcji.

511 Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych sa lub byly notowane papiery
wartosciowe emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego zadne instrumenty finansowe Emitenta nie s notowane na
jakimkolwiek rynku instrumentéw finansowych. Emitent nie wystawiat kwitdw depozytowych zwigzanych z emitowanymi
przez siebie instrumentami finansowymi.

W dniu 8 wrze$nia 2025 r. GPW podjeta uchwate w sprawie wprowadzenia do obrotu w ASO obligacji serii D Emitenta.
Emitent wystapit w dniu 20 wrzeénia 2025 r. do GPW z wnioskiem o wyznaczenie pierwszego dnia notowania dla
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obligacji serii D Emitenta na dzier 20 pazdziemnika 2025 r., {j. na dziefi planowanej gali debiutu. Dodatkowo, Emitent
zamierza ubiegac sig o wprowadzenie do obrotu w ASO obligacji serii E i F Emitenta.

512 Podstawowe informacje na temat powiazan kapitatowych emitenta, majacych istotny wplyw
na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej

Struktura powiazan kapitatowych Grupy przedstawia sie nastepujaco:

Nazwa Spotki/Forma

Udziat Emitenta w

Adres siedziby, KRS

Przedmiot dziatalnosci

prawna kapitale
zakladowym
i ogolnej liczbie
gtosow
»~WAN 2” Sp. z 0.0. 100% Aleja Jana Pawta Il 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa
KRS: 0000521145
~WAN 17” Sp. z 0.0. 100% Aleja Jana Pawifa I1 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa
KRS: 0000295479
»WAN 26” Sp. z 0.0. 100% Aleja Jana Pawta Il 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa
KRS: 0000213850
»WAN 28” Sp. z 0.0. 100% Aleja Jana Pawtfa I1 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa
KRS: 0000160772
»WAN 35” Sp. z 0.0. 100% Aleja Jana Pawta Il 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa
KRS: 0000772878
»WAN 44” Sp. z 0.0. 100% Aleja Jana Pawtfa I1 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa
KRS: 0000292723
»WAN 83” Sp.z0.0.* 100% Aleja Jana Pawtfa I1 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa
KRS: 0000607400
»~WAN 84” Sp. z 0.0. 100% Aleja Jana Pawta Il 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —

1, 00-175 Warszawa
KRS: 0000606112

spotka projektowa
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»W.A. 2000” Sp. z 0.0. 100% Aleja Jana Pawta Il 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa

KRS: 0000129487

»WAN 92” Sp. z 0.0. 76% Aleja Jana Pawta Il 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa

KRS: 0001026593

»WAN 53” Sp. z 0.0. 51% Aleja Jana Pawifa I1 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa

KRS: 0001149537

»WAN 82" Sp. z 0.0. 51% Aleja Jana Pawta Il 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa

KRS: 0000606996

»WAN 48” Sp. z 0.0. 50% Aleja Jana Pawtfa I1 80 / | Dziatalno$¢ deweloperska —
1, 00-175 Warszawa spotka projektowa

KRS: 0000354778

Zrédfto: Emitent. * Emitent posiada 100% udziatow w WAN 83 sp. z 0.0. poprzez WAN 26 sp. z 0.0. (50%) oraz
WAN 84 sp. z 0.0. (60%)

5.13 Powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami
wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Pan Rafat Anyszka jest osobg kontrolujgcg Emitenta oraz petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej. Pan Rafat
Anyszka posiada posrednio 58,85% udziatéw w Spétce. Pan Rafat Anyszka petni funkcje Prezesa Zarzadu w spétce
ANRA sp. z 0.0., ktdra jest wigkszosciowym akcjonariuszem Emitenta. Pan Rafat Anyszka jest synem pana Witolda
Anyszka.

Informacje o powigzaniach organizacyjnych Pana Rafata Anyszka wskazano w tabeli w pkt. 5.25 niniejszego
Dokumentu Informacyjnego w wierszu Petnione funkcje w innych spdtkach prawa handlowego.

Pan Witold Anyszka jest osobg kontrolujacg Emitenta oraz petni funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Pan
Witold Anyszka posiada posrednio 16,32% udziatébw w Spétce. Pan Witold Anyszka jest wspoinikiem w spotce
W.A. Hotele” sp. z 0.0., ktora jest akcjonariuszem Emitenta. Pan Witold Anyszka petni funkcje Prezesa Zarzadu
w spotkach Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Handlowe "Witan" sp. z 0.0., ,W.A. Inwestycje” sp. z 0.0., WAN 11 sp.
2 0.0. oraz ,Anwit” sp. z 0.0., ktdre sg akcjonariuszami Emitenta.

Informacje o powigzaniach organizacyjnych Pana Witolda Anyszka wskazano w tabeli w pkt. 5.25 niniejszego
Dokumentu Informacyjnego w wierszu Petnione funkcje w innych spétkach prawa handlowego.

Pan Rafat Anyszka petni funkcje Czlonka Rady Nadzorczej Emitenta i funkcje Prezesa Zarzadu w spotce
Przedsiebiorstwo ANRA sp. z 0.0., kt6ra jest akcjonariuszem Emitenta.

Informacje o powigzaniach organizacyjnych Pana Mariana Niziola wskazano w tabeli w pkt. 5.25 niniejszego
Dokumentu Informacyjnego w wierszu Petnione funkcje w innych spétkach prawa handlowego.
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5.14 Powiazania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzacymi w
sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi akcjonariuszami lub
udzialowcami emitenta

Odpowiednie informacje zawarto w pkt. 5.13 Dokumentu Informacyjnego.

5.15 Powiazania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomigedzy Emitentem, osobami wchodzacymi w
sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami lub
udzialowcami Emitenta a Autoryzowanym Doradca (lub osobami wchodzacymi w sktad jego
organdw zarzadzajacych i nadzorczych)

Nie wystepujg powigzania osobowe, majatkowe ani organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzacymi w
sklad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami Emitenta a
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w skiad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych.

516 Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem
wartosciowym i ilo§ciowym oraz udziatem poszczegdlnych grup produktow, towardw i ustug albo,
jezeli jest to istotne, poszczegdinych produktow, towaréw i ustug w przychodach ze sprzedazy
ogotem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci.

Emitent jest przedsiebiorstwem dziatajacym na polskim rynku od 1995 r. Podstawowg dziatalno$cig Emitenta jest
opracowywanie rozmaitych koncepcji inwestycyjnych z zakresu branzy mieszkaniowej, handlowej, biurowe;
i magazynowej. Emitent zajmuje sig tworzeniem kompleksowo wykonczonych obiektow. Emitent swojg pierwsza
inwestycje zrealizowat w Warszawie, byt to obiekt produkcyjno-magazynowy przy ulicy Chlebowej. Flagowa
inwestycjg Emitenta byt jednak budynek Babka Tower w Warszawie. W 2000 r. Emitent ukoriczyt budowe czeci
mieszkalnej kompleksu mieszkalno-handlowo-biurowego oddajgc do uzytku 351 lokali mieszkalnych oraz 4
penthausow. W 2001 r. zostata ukoniczona budowa 25 kondygnacyjnej wiezy budynku Babka Tower. Obiekt ten
na tamten czas byt najwyzszym budynkiem apartamentowo-biurowym w Polsce. W kolejnych latach Emitent
realizowat projekty w Warszawie, todzi, Krakowie, Gdansku, w Wegorzewie, przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych (w poblizu autostrady A1, trasy S8 i trasy 78).

5.16.1 Dziatalno$¢ Emitenta

Spdtka ,WAN" S.A. jest spétka holdingowg Grupy WAN, dziatajaca od 30 lat w branzy nieruchomoéci. Grupa WAN
prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy, wynajmu i sprzedazy nieruchomosci w 4 segmentach: mieszkaniowym,
biurowo-ustugowym, magazynowym oraz rekreacyjnym. Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego
Emitent prowadzi dziatalnos$¢ wytacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Emitent w Grupie petni kluczowa role polegajaca na:

«  wyszukiwaniu nieruchomosci gruntowych, kontakty z firmami posredniczacymi w obrocie nieruchomos$ciami,
przeprowadzanie analiz dotyczacych nabywanej nieruchomosci, prowadzenie negocjacji dotyczacych
zakupu nieruchomosci;

« wyborze koncepcji architektonicznej projektéw deweloperskich, wspétpraca z urzedami administracii
publicznej i samorzadowej w celu uzyskania niezbednych pozwolen i zgod administracyjnych;

«  prowadzeniu negocjacji w zakresie pozyskania finansowania;
+  pozyskiwaniu alternatywnych zrédet finansowania do finansowania bankowego;

«  prowadzeniu dziatan marketingowych oraz organizacja sprzedazy wybudowanych mieszkar i domow
oraz sprzedaz i wynajem lokali uzytkowych;

. kontakcie z klientami i kontrahentami.
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5.16.2 Projekty Emitenta oraz podmiotéw z Grupy

W swojej dotychczasowej historii Emitent zrealizowat 38 projektow inwestycyjnych o tacznej powierzchni
przekraczajacej 323 tys. m?, w tym ponad 188 tys. m2 powierzchni mieszkalnej, 74 tys. m2 powierzchni biurowe;j,
ponad 39 tys. m? powierzchni magazynowej oraz ponad 21 tys. m? powierzchni handlowe;.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy WAN jest budowa, wynajem oraz sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych zlokalizowanych w Warszawie, Krakowie, Gdansku, £odzi. Nieruchomo$ci magazynowe natomiast
sq usytuowane przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych, jak autostrada A1, trasa S8 oraz trasa E77. Spétka
posiada takze inwestycje rekreacyjne w Wegorzewie na Mazurach.

Do konica 2024 roku Grupa zrealizowata 38 projektow inwestycyjnych o tacznej powierzchni ponad 323 tys. m?,
w tym:

. 188 tys. m? powierzchni mieszkaniowe;;

. 74 tys. m? powierzchni biurowej;

. ponad 39 tys. m? powierzchni magazynowej;
. ponad 21 tys. m? powierzchni handlowe;.

Powierzchnie biurowo-ustugowe i magazynowe sg wynajmowane przez zdywersyfikowang branzowo grupe
najemcow, takich jak banki, firmy ubezpieczeniowe, farmaceutyczne czy telekomunikacyjne, reprezentujace kapitat
zaréwno polski, jak i zagraniczny, w tym takze globalne podmioty sieciowe.

taczna powierzchnia biurowo-ustugowa przeznaczona na wynajem wynosi ponad 5.300 m? i obejmuje inwestycje
w Warszawie — Babka Tower, ul. Putawska/Taneczna, Apartamenty Marymoncka oraz w Wegorzewie -
Apartamenty Zeglarskie Vegoria.

Powierzchnia ustugowo — produkcyjna przeznaczona na wynajem znajdujgca si¢ na terenie o tgcznej powierzchni
13,6ha, potozona w Ptocku przy ul. Poptacinskiej, w sktad ktérej wchodzi zabudowa o charakterze przemystowo-
magazynowo-biurowym. taczna powierzchnia lokali mieszkalnych (apartamenty i penthousy) oraz doméw
jednorodzinnych, przeznaczonych na sprzedaz wynosi ponad 9.830 m? netto i obejmuje inwestycje w Lodzi —
Osiedle na Zdrowiu Etap IV, w Warszawie — Apartamenty Marymoncka Il, Jeziorki Residence oraz w Mifsku
Mazowieckim — Srebrzysta Polana.

Bank ziemi Grupy WAN zaktada wybudowanie inwestycji mieszkalnych, i magazynowych o tacznej powierzchni ok.
300.000 m?, w tym:

. 178,7 tys. m? netto powierzchni mieszkalnych (domy i apartamenty);
. 121,1 tys. m? netto powierzchni magazynowych (w tym magazyny wysokiego sktadowania).

Wstepny harmonogram zatozony na wykorzystanie posiadanego banku ziemi przez Emitenta to 5 lat. Dodatkowo
GK WAN posiada ponad 100 ha innych terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowo — rekreacyjnym, ktore bedg
przedmiotem realizacji w kolejnych latach.

W latach 2021-2024 Emitent realizowat strategie stopniowej redukcji aktywow komercyjnych, uzasadniong dtugim
okresem eksploatacji nieruchomosci oraz wynikajacg z tego koniecznoscig poniesienia przysztych naktadéw
inwestycyjnych (CAPEX). Polityka ta pozostaje w mocy, gdyz Emitent przewiduje sprzedaz dwoch pozostatych
w jego portfelu lokalizacji o tacznej powierzchni 4,6 tys. m? GLA do konca 2025 roku. Réwnoczesnie Grupa WAN
koncentruje sie na dynamicznym rozwoju w segmencie budownictwa mieszkaniowego przeznaczonego
na sprzedaz klientom indywidualnym oraz magazynowego.
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Lokalizacja projektéw nieruchomosciowych
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Projekty deweloperskie zakoriczone, realizowane oraz planowane

W ponizszej tabeli przedstawiono biezace projekty mieszkaniowe znajdujace sie w portfelu Grupy WAN na dzien

30.06.2025 .
H 0
. } Status o pum | Licba v Start . ,
Nazwa inwestycji . Lokalizacja lokali w sprzedanych Koniec budowy’
projektu [tys.m?] | . . . budowy
inwestycji lokali
Os. na Zdrowiu - 4 Etap Zakoniczony todz 47 98 91% Il kw. 2022 | kw. 2024
Marymoncka - 2 Etap Zakoriczony Warszawa 3.2 49 89% 1l kw. 2022 | kw. 2024
Jeziorki Residence W realizacji Warszawa 45 18 17% Il kw. 2023 IV kw. 2027
Srebrzysta Polana W realizacji Minsk Mazowiecki 54 32 0% 1l kw. 2023 IV kw. 2027
. . 1 etap Il kw.
Stocznia Residence Planowany Ptock 64,7 1150 0% Il kw. 2025 2026
Warszawa Ptochocinska Planowany Warszawa 6,3 127 0% IV kw 2025 IV kw. 2027
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£6dz ,Nowy Projekt’ Planowany todz 45 900 0% I kw 2026 :Judyneeti)p I k\fv1.
2028+

Babka Tower Il Planowany Warszawa 30,7 338 0% | kw 2028 IV kw. 2030

Aparthotel Planowany Wegorzewo 34 65 0% | kw. 2026 Il kw. 2027

Dom przy ul. Poleczki Planowany Warszawa 04 1 0% | kw. 2026 IV kw. 2026

Apartamenty .

Narutowicza Planowany Krakow 14 8 0% | kw. 2026 IV kw. 2026

Jeziorki 2 Planowany Warszawa 2,3 37 0% Il kw. 2026 Il kw. 2027

Powstaricow Slaskich Planowany Krakéw Plan 5-letni

Park Chojnéw - 2 Etap Planowany Solec Plan 5-letni

Domki letniskowe Planowany Ciséwka Plan 5-letni

Domki letniskowe Planowany Bisztynek Plan 5-letni

Domki letniskowe Planowany Pienki Osuchowskie Plan 5-letni

* Terminy widoczne w kolumnie ,Koniec budowy” w odniesieniu do projektéw planowanych sa podane orientacyjnie

** orientacyjny termin zakofczenia budowy catego projektu to 6 do 8 lat od jego rozpoczecia. Szacowane zakofczenie pierwszego etapu to
Il kwartat 2026 r.

*** orientacyjny termin zakoficzenia budowy catego projektu to 6 do 8 lat od jego rozpoczecia. Szacowane zakorczenie pierwszego etapu
sktadajacego sie z 1 budynku to Il kwartat 2028 r.

Zrédfto: Emitent

Projekt Osiedle na Zdrowiu zrealizowany w ramach kilku niezaleznych przedsiewzie¢ deweloperskich, w trakcie
ktérych powstato tgcznie 463 mieszkan o powierzchniach uzytkowych w poszukiwanym na rynku przedziale
od 31 m2do 94 m2, W IV etapie inwestycji zostato wybudowanych tacznie 98 apartamentéw.

Apartamenty Marymoncka Il to pieciokondygnacyjna inwestycja potozona na pograniczu warszawskich Bielan i
Zoliborza. Powierzchnie apartamentow wahaja sie od 28 m2 do nawet 196 m2. W sasiedztwie znajduje sie Park
Stawy Kellera oraz Las Bielenski. Ok. 150 m od inwestycji znajduje si¢ stacja metra Stodowiec.

Jeziorki Residence to osiedle doméw rodzinnych w dzielnicy Ursyndw, w Warszawie. Inwestycja przewiduje 9
budynkow, ktére zaoferujg przysztym mieszkarncom 18 blizniaczych lokali o powierzchni od 254 m2 do 267 m?
kazdy. Planowana inwestycja Jeziorki 2 to nastepny etap tej inwestycji.

Inwestycja Lakowa (inaczej Srebrzysta Polana) to inwestycja zlokalizowana ok. 45 km od centrum Warszawy.
Inwestycja oferuje domy wolnostojace o powierzchni od 132 m2 do 260 m?2.

Stocznia Residence - inwestycja zlokalizowana bedzie na terenach dawnej Stoczni Rzecznej w Ptocku, w dzielnicy
Radziwie przy ul. Poptacinskiej, na lewym brzegu Wisty. Widok z inwestycji rozposcierac sie bedzie bezposrednio
na Stary Rynek, ptocki Amfiteatr oraz Wiste. Projekt zaktada wybudowanie budynkéw wielorodzinnych wraz
z ustugami, usytuowanych wzdtuz basenu stoczniowego, ktory otwiera sig na Wiste. Inwestycja bedzie podzielona
na kilka etapdw. Mieszkania beda miaty powierzchnie od 37 m2 do 84 m2, wszystkie beda posiadaty loggie, balkony
lub tarasy czeSciowo zadaszone. Jest to najwiekszy planowany projekt deweloperski Emitenta.
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Warszawa Plochocinska to inwestycja zlokalizowana na Biatotece. Zatozeniem projektu jest wybudowanie 127
mieszkan uniwersalnych w segmencie popularnym, z myslg o klientach nabywajacych swoje pierwsze mieszkanie.

Lodz ,Nowy Projekt” to planowana inwestycja dwdch blokdw mieszkalnych w pierwszym etapie sktadajacych sie
z ok. 337 mieszkan o powierzchni 15,3 tys. m2. Laczna skala catej inwestycji zaktada wybudowanie ok. 900 lokali
o tacznej powierzchni 45 tys. m2. Inwestycja jest zlokalizowana w nieduzej odlegtosci od cistego centrum miasta,
nieopodal Politechniki Lddzkiej. Jest to rynek rozpoznany i przeanalizowany przez Emitenta z uwagi na juz
zakonczong inwestycje — Osiedle na Zdrowiu. Emitent posiada decyzje o warunkach zabudowy na pierwszy etap
projektu sktadajacy sie z dwoch budynkéw mieszkalnych (15,3 tys. m2).

Babka Tower Il to projekt znajdujacy sie w fazie koncepcyjnej zaktadajacy budowe budynku o 27 kondygnacjach
naziemnych oraz 3 poziomach garazy podziemnych. Planowana inwestycja realizowana bedzie przy Alei Jana
Pawta Il w Warszawie (lokalizacja obok ronda Zgrupowania AK ,Radostaw”, gdzie przebiegajg najwazniejsze trasy
komunikacyjne miasta), w bezposrednim sasiedztwie najwiekszego i najpopularniejszego centrum handlowego
stolicy — Arkadii. Projekt realizowany bedzie w standardzie klasy premium, spetniajac najwyzsze standardy
techniczne stosowane na $wiecie, w tym wymagania miedzynarodowych certyfikatow ekologicznych. Emitent
zabezpieczyt cze$¢ gruntu, natomiast dodatkowa dziatka pod te inwestycje jest w trakcie pozyskiwania.

Aparthotel w Wegorzewie to budowa stanowigca drugi etap inwestycji zlokalizowanej w porcie jachtowym
w Wegorzewie, na Szlaku Wielkich Jezior. Docelowo inwestycja bedzie oferowata 65 apartamentow.

Dom przy ul. Poleczki — koncepcja inwestycji zaklada budowe trzykondygnacyjnego domu jednorodzinnego
o powierzchni uzytkowej 400 m? na warszawskim Ursynowie.

Apartamenty Narutowicza - inwestycja zlokalizowana w pdtnocnej dzielnicy Krakowa — Pradnik Bialy. Koncepcja
zakfada budowe kameralnego budynku wielorodzinnego z lokalami ustugowymi na parterze.

Wybrane projekty deweloperskie zakoriczone, realizowane oraz planowane:

Warszawa, Jeziorki

Warszawa, Ptochocinska L6dz, ,Nowy Projekt” Warszawa, Jeziorki |l
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Mirisk Mazowiecki, takowa Wegorzewo Aparthotel Ptock, Stocznia Residence
Ponizsza tabela przedstawia zrealizowane oraz planowane projekty komercyjne na 30.06.2025r.:
. . A Koniec
Nazwa projektu Status projektu Lokalizacja GLA (tys. PLN) Start budowy Budowy
Postepu Sprzedany
Al. Jerozolimskie 214 Sprzedany
Okopowa Sprzedany
Babka Tower* Sprzedany
ONYX Taneczna Zrealizowany ‘ Warszawa ‘ 3,3 ‘ 2008 2010

* sprzedaz cze$ci wysokiej (biurowej) nieruchomosci
Zrédto: Emitent
Grupa jest witascicielem budynku biurowego ONYX (wartego ok. 25 min PLN) przy ul. Tanecznej blisko ul.

Putawskiej w Warszawie. Budynek zostat wybudowany przez Grupe w 2010 r. (pozwolenie na uzytkowanie).
Obecnie budynek jest w 94% wynajmowany zewngetrznym najemcom.

W tabeli ponizej przedstawiono powierzchnie handlowa na wynajem na 30.06.2025 r:

Powierzchnia netto Powlerzchnia Wspotczynnik
Nazwa inwestycji Lokalizacja B pozostata do polezy
[tys. m?] : wynajmu
sprzedazy
Czerniowiecka Warszawa 0,8 SPRZEDANE
Hanki Czaki Warszawa 2 SPRZEDANE
Babka Tower Warszawa 14 14 33%
Vegoria Wegorzewo 0,7 0,7 50%

Zrédto: Emitent

Wybrane zrealizowane projekty komercyjne

ONYX Taneczna Warszawa, ul. Postepu Babka Tower

Zrodfo: Emitent
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Ponizsza tabela przedstawia planowane projekty magazynowe na 30.06.2025 r.:

Nazwa projektu GLA (tys. m3) Start budowy Koniec Budowy

Logistic Park - A1 (Kutno) 51,1 | kw. 2026 | kw. 2027
Logistic Park - E77 (Zatuski) 12,4 | kw. 2026 | kw. 2027
Wolg Pekoszewska - S8 (Gmina 27 IV kw. 2026 Il kw. 2027
Kowiesy)

Chrzczonowice — S8 (Gmina Kowiesy) 14,7 IV kw. 2026 Il kw. 2027
Chrzczonowice - S8 (Gmina Kowiesy) 15,0 IV kw. 2026 Il kw. 2027
Adamowice — S8 (Gmina Mszczonéw 10,3 IV kw. 2026 Il kw. 2027
tacznie Przy trasie S8 62,7 IV kw. 2026 Il kw. 2027

Zrodfo: Emitent

W najblizszych miesigcach Grupa WAN planuje rozpocza¢ budowe dwéch projektéw magazynowych o facznej
powierzchni ok. 64 tys. m?> GLA. Najwigkszy planowany projekt (3 magazyny: 29,7 tys. m? 9,2 tys. m?, 12,2 tys. m?)
ma zosta¢ zrealizowany w Kutnie w sasiedztwie autostrady A1. Mniejszy projekt ma powsta¢ w Zatuskach
potozonych przy trasie E77 w wojewddztwie mazowieckim.

Grupa WAN posiada grunty przy trasie S8 w okolicach Mszczonowa (25,0 tys. m?), Chrzczonowic (56,5 tys. m?)
oraz Woli Pekoszewskiej (45,7 tys. m?) w wojewddztwie mazowieckim. Grunty objete sg Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego dopuszczajacym zabudowe magazynowa. Emitent planuje realizacje
projektdw magazynowych z uwagi na korzystng lokalizacje gruntéw potozonych przy drodze ekspresowej S8 oraz
w niedalekiej odlegtosci od autostrady A2.

Inwestycjom w gminie Mszczonéw sprzyja jej dogodne potozenie. Gmina Mszczondw lezy w obrebie aglomeracii
warszawsko-todzkiej, przy trasie S8 (Warszawa-Katowice), na szlaku , TIR-owskim” (trasa miedzynarodowa nr 50).
W tym miejscu krzyzuja sie tez dwie trasy kolejowe: Centralna Magistrala Kolejowa i trasa kolei towarowej wschdd-
zachdd (Stubice-Terespol). Z gminy Mszczonéw mozna w 30 minut dojecha¢ do portu lotniczego Warszawa-
Okecie. Gmina posiada takze dobre potaczenie komunikacyjne z Warszawa, (ok. 45 km) oraz todzig (ok. 90 km).

Przez Gmine Kowiesy rowniez przebiega cigg komunikacyjny — droga krajowa S8 (Warszawa — Wroctaw) z ciggiem
komunikacyjnym towicz — Skierniewice — Zawady (droga krajowa nr 70). Gmina Kowiesy réwniez posiada dobre
potgczenie komunikacyjne z Warszawg, (ok. 60 km) oraz todzig (ok. 80 km).

Wizualizacja projektow magazynowych

Kutno, Park Logistyczny (przy A1) Zatuski, Park Logistyczny (przy E77)

Zrodfo: Emitent
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Projekty sprzedane w 2024 roku

Grupa WAN w 2024 r. sprzedata nastepujace nieruchomosci:

. Babka Tower | (cze$¢ wysoka) w Warszawie

. pozostate 2 lokale ustugowe przy ul. Hanki Czaki w Warszawie

. penthouse z inwestycji Hanki Czaki w dzielnicy Zoliborz w Warszawie
. Wille na Starym Mokotowie w Warszawie (Dabrowskiego Residence)

zataczng cene ok. 44,2 min zk:

W 2024 r. Grupa WAN dokonata sprzedazy 1,4 tys. m? powierzchni biurowej (cz. powierzchni biurowych Babka
Tower), natomiast w 2023 r. sprzedaz Grupy WAN osiagneta poziom 6,6 tys. m? (inwestycja Okopowa Gdansk oraz
cz. powierzchni biurowych w budynku Babka Tower).

5.16.3 Otoczenie rynkowe Emitenta
Rynek mieszkaniowy

W Il kw. 2025 roku sprzedano ok. 10,5 tys. mieszkan, co stanowi ponad 7% wzrost w poréwnaniu do |
kw. 2024 r. W catym 2024 roku sprzedano 40 tys. mieszkan.

Wedtug dostepnych danych, w | potroczu 2025 roku w Polsce oddano do uzytkowania okoto 97 tys.
mieszkan, co oznacza spadek o ok. 4% w pordéwnaniu do analogicznego okresu 2024 roku. W cate;
Polsce nadal obserwuje sie ograniczong liczbe nowych pozwolen na budowe mieszkan. W okresie
styczen-czerwiec 2025 roku wydano pozwolenia na budowe ok. 127 tys. mieszkan, co oznacza spadek
o ponad 10% w poréwnaniu do | pétrocza 2024 roku. Szczegdlnie wyrazny spadek dotyczyt segmentu
deweloperskiego.

Zmniejszona liczba rozpoczetych inwestycji oraz relatywnie niska sprzedaz mieszkan na rynku
pierwotnym wcigz sktania cze$¢ deweloperdw do dywersyfikacji strategii — w duzych miastach
zauwazalny jest wzrost zainteresowania budowg mieszkarn na wynajem w formule najmu
instytucjonalnego (PRS), cho¢ jego udziat nadal pozostaje ograniczony.
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Kwartalna relacje popytu i podazy przedstawiono na ponizszym wykresie:
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(dane zagregowane dla 6 rynkéw: Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, L6dz)
Zrédfo: NBP i Cenatrorium — dane o rynku mieszkaniowym, Il kwartaf 2025 .

Srednie ceny mieszkan na rynku pierwotnym (zt/m2)
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Zrédfo: Baza cen nieruchomosci mieszkaniowych NBP — 2 kwartaf 2025 .

W I kw. 2025 r. w dalszym ciagu obserwowana jest stabilizacja cen na rynku mieszkan, a w przypadku
cen transakcyjnych odnotowano takze ujemne dynamiki, szczegoinie po uwzglednieniu inflacji (w ujeciu
realnym) i dla najwiekszych metrazy.

Od korica 2012 r. ceny mieszkan na rynku pierwotnym wzrosty ponad dwukrotnie. Najwigkszy wzrost cen
nastapit we Wroctawiu (+156,6%), Lodzi (+152,9%) i Krakowie (+147,0%).

Najwiekszy wzrost cen transakcyjnych na rynku pierwotnym w Il kw. 2025 r. (w ujeciu r/r) zostat
zanotowany we Wroctawiu (11,1%), Warszawie (4,7%) oraz w Lodzi (4,5%).

Srednia cena transakcyjna wedtug danych na koniec Il kwartatu 2026 r. byla najwyzsza na rynku
warszawskim (17,3 tys. z/m2) i krakowskim (16,7 tys. z/m2), natomiast na rynku tddzkim byta najnizsza
spos6b 6 najwigkszych rynkdw i wyniosta (11,7 tys. z/m2).
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Rynek biurowy

Na koniec Il kwartatu 2025 roku na najwiekszych rynkach nieruchomosci biurowych w Polsce (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Katowice, Poznan, £6dz, Lublin i Szczecin) dostepnych byto 13,1 min m2
powierzchni. W Il kwartale 2025 roku nowo oddane do uzytkowania powierzchnie osiggnety facznie
jedynie 87,6 tys. m? (-30% r/r), wsrdd ktorych najwieksze znaczenie miaty warszawskie projekty The
Bridge (47 000 m2) oraz Office House (27 800 m2).

W ostatnich trzech latach zauwazalny jest widoczny spadek podazy nowej powierzchni biurowej. Wedtug
obliczenn Cushman & Wakefield obecnie w Warszawie w budowie jest ok. 135 tys. m2 powierzchni.
Dla poréwnania, przed wybuchem pandemii COVID-19, w 2020 roku poziom ten wynosit 750 tys. m2.
Gtoéwng przyczyng ograniczonej liczby nowych projektdw pozostajg utrzymujace sie wysokie koszty
realizacji inwestycji oraz ostabiona koniunktura na rynku najmu nieruchomosci biurowych w poréwnaniu
do okresu sprzed pandemii.

Zgodnie z szacunkami firmy Cushman & Wakefield, w 2025 roku polski rynek nieruchomosci biurowych
powigkszy sie o okoto 175 tys. m2 Prognozy na 2026 rok wskazujg na jeszcze nizszy wzrost, wynoszacy
ok. 100 tys. m2, natomiast po 2026 roku mozliwe jest ozywienie w zakresie realizacji nowych inwestyciji
biurowych.

Sredni wskaznik pustostanéw w segmencie nieruchomosci biurowych na koniec Il kwartatu 2025 roku
wyniost 14,2%, co oznacza wzrost 0 0,1 p.p. wzgledem korca poprzedniego kwartatu oraz spadek o 0,2
p.p. wzgledem czerwca 2024 roku.

Zgodnie z raportem Cushman & Wakefield, w | pétroczu 2025 roku aktywno$¢ najemcédw na rynkach
regionalnych wyniosta blisko 387 tys. m?, co stanowi wzrost 0 37% w poréwnaniu do roku | pétrocza 2024
roku.

Roczna podaz oraz zasoby powierzchni biurowej
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Zréafto: Raport Cushman & Wakefield ,Marketbeat Polska. Rynek biurowy Il kw. 2025”
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Rynek magazynowy

Wedtug raportu Cushman & Wakefield na koniec Il kwartatu 2025 roku catkowite zasoby powierzchni
magazynowej w Polsce wyniosty 36,0 min m2 z czego az 15,8 min m2 stanowig projekty dostarczone na
rynek w latach 2020-2024. W samym | kwartale 2025 roku oddano do uzytkowania 1 148,2 tys. m?
nowoczesnej powierzchni magazynowej. Zgodnie z raportem Cushman & Wakefield w 2025 roku nowa
podaz bedzie nizsza niz w poprzednich latach, ale wcigz znaczaca (wyniesie okoto 2 min m?).

Polska nadal stanowi atrakcyjng lokalizacje dla inwestoréw ze wzgledu na swoje strategiczne potozenie,
rozwinietg infrastrukture oraz stabilno$¢ gospodarcza. Koszty operacyjne, obejmujace wydatki na
logistyke, prace, energie i wynajem, pozostajg istotnie nizsze w poréwnaniu z krajami Europy Zachodniej
oraz wzgledem innych panstw Europy Srodkowo-Wschodniej.

Czynniki te, w potaczeniu z dynamicznym rozwojem sektora e-commerce oraz wysokg aktywnoscig branz
takich jak AGD, motoryzacja i FMCG, przyczynity sie do utrzymania silnego popytu na powierzchnie
przemystowe w Polsce. W 2024 roku wynajeto 5,82 min m? powierzchni, co odpowiadato 59% catkowitego
wolumenu transakcji w Europie Srodkowo-Wschodniej, wynoszacego 9,83 min m2.

Wskaznik pustostanéw
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Wskaznik pustostanéw

Zrédfo: Raport Cushman & Wakefield: "Rynek magazynowy, Il kw. 2025”

Powierzchnia dostepna do wynajecia w Il kwartale 2025 roku zmniejszyta si¢ do poziomu 2,95 min m2
Wskaznik pustostanéw spadt w ciggu 12 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2025 roku o 0,16 pkt. proc.
do poziomu 8,2%. Najwyzszy poziom pustostanéw odnotowano w wojewddztwach: lubuskim (18,4%),
Swietokrzyskim (17,2%) oraz pomorskim (10,7%). Z kolei najnizsze wartosci wystapity w wojewodztwach:
podlaskim (0%), warmirisko-mazurskim (0%) i opolskim (1,7%).

W ocenie analitykow Cushman & Wakefield udziat niewynajetej powierzchni bedzie stopniowo male¢ w
wyniku ograniczenia inwestycji realizowanych w modelu spekulacyjnym. Jednak tempo tego spadku moze
by¢ czeSciowo hamowane przez ostabiong aktywno$¢ przedsiebiorstw, wynikajacg z pogorszenia
warunkdw gospodarczych w krajach Europy Zachodniej.
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Aktywnos¢ deweloperska i absorpcja netto rozumiana jako réznica miedzy nowo wynajeta, a
zwolniong powierzchnia.
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Zrédfo: Raport Cushman & Wakefield ,Rynek magazynowy, Il kw. 2025”

W Il kwartale 2025 roku rozpoczeto budowe 657 tys. m? powierzchni przemystowej. Deweloperzy
ograniczyli podaz spekulacyjng do 41% w odpowiedzi na podwyzszony wskaznik pustostandw,
spowolnienie dynamiki popytu oraz trudno$ci w zabezpieczeniu inwestycji umowami przednajmu na
poziomie wymaganym przez inwestorow i instytucje finansowe (co najmniej 30-50%). Wiekszos¢ firm
deweloperskich koncentruje sie na projektach dostosowanych do indywidualnych potrzeb najemcow oraz
etapowym realizowaniu inwestycji, uzalezniajac rozpoczecie budowy od podpisania pierwszych uméw
przednajmu.

Najwigksze zasoby powierzchni przemystowej znajdujg sie w trzech wojewodztwach: mazowieckim (7,2
min m?), slaskim (6,1 min m?) oraz dolno$laskim (5,3 min m?). Laczna powierzchnia projektow w fazie
realizacji wyniosta 1,47 min m?, co oznacza wzrost o ok. 10% kwartat do kwartatu. Najwiecej inwestycji w
budowie przypada na wojewddztwa: mazowieckie (32% catkowitej powierzchni), $laskie (14%) oraz
tédzkie i pomorskie (po 12%).

Podaz powierzchni przemystowej
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Zréato: Raport Cushman & Wakefield ,Rynek magazynowy | kw. 2025”
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W II kwartale 2025 roku zapotrzebowanie na nowoczesne powierzchnie przemystowe wyniosto 1,84 min
m?, co oznacza wzrost 0 7% W ujeciu rocznym. Zauwazalna jest jednak zmiana struktury zawieranych
umow - nowe transakcje oraz ekspansje stanowity okoto 55% catkowitego wolumenu (vs 44% w | kwartale
2025), natomiast renegocjacje obejmowaty 45% umoéw najmu. Najemcy cechujq sie obecnie wigkszg
ostroznoscig w podejmowaniu decyzji z uwagi na m.in. wysokie czynsze bazowa oraz kalkulacje ryzyk
ekonomicznych, rynku pracy i kosztow relokacji.

Popyt netto i przedtuzenia istniejacych uméw
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Zrédfo: Raport Cushman & Wakefield ,Rynek magazynowy, Il kw. 2025”
5.16.4 Wybrane dane finansowe Emitenta

Emitent jest jednostkg dominujacg w Grupie Kapitatowej. Sprawozdania finansowe znajdujg sie w Zatgczniku 7
do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Wybrane dane jednostki:
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (tys. z}) 2022 2023 2024
Przychody netto ze sprzedazy 38 248 11788 49 694
Koszty dziatalno$ci operacyjnej, w tym: 48776 19 347 45133
- Ustugi obce 15 558 11494 12 673
- Wynagrodzenia 2351 1769 1528
- Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 382 279 223
- Wartosc sprzedanych towaréw 27 382 4133 28 162
- Inne 1371 908 1736
Zysk (strata) ze sprzedazy -10 528 -7 559 4 561
Pozostate przychody operacyjne 12 882 15 955 15 691
Pozostate koszty operacyjne 7349 9210 22 624
Przychody finansowe 17799 20 500 63 947
Koszty finansowe 10 183 17 829 16 431
Zysk (strata) brutto 2621 1858 45143
Podatek dochodowy 56 -950 8745
Zysk (strata) netto 2 565 23808 36 399

Zréafo: Jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta.

Wyniki finansowe jednostkowe oraz skonsolidowane zostalty zbadane przez biegtego rewidenta p. Marcina
Diakonowicza, biegty rewident (nr 10524) dziatajacy w imieniu Grant Thornton Polska Prosta spotka akcyjna
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z siedzibg w Poznaniu. Badanie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zawierato

uwag ani zastrzezen.

Skonsolidowane dane z rachunku zyskow i strat:

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (tys. z}) 2022 2023 2024
Przychody ze sprzedazy 110 622 113 047 114 590
Przychody netto ze sprzedazy produktow 18 510 19 605 49 836
rl:]r;é(;?aﬁg% netto ze sprzedazy towaréw i 92 112 93 442 64 755
Koszty dziatalno$ci operacyjnej, w tym: 95 802 98 495 84 453
- Amortyzacja 144 390 120
- Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow 64 263 74 947 61629
- Ustugi obce 20 393 13872 14 533
Zysk (strata) na sprzedazy 14 820 14 551 30138
Pozostate przychody operacyjne, w tym: 28 058 42 388 39424
- Inne przychody operacyjne 28 058 42135 39315
Pozostate koszty operacyjne, w tym: 4619 4216 18 259
- Aktualizacja wartoSci aktywdw niefinansowych 57 58 16 383
- Inne koszty operacyjne 4525 4158 1876
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 38 259 52724 51 303
Przychody finansowe, w tym: 1868 1842 3651
- Odsetki 416 1790 1731
- Inne 464 52 1682
Koszty finansowe, w tym: 12776 13 456 12 965
- Odsetki 4211 7706 10 934
- Inne 8 564 5751 2030
Zysk (strata) brutto 27 352 41109 41988
Zysk (strata) netto 20 427 35307 31165

Zrodto: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

Emitent rozpoznaje przychody z tytutu sprzedazy produktow (przychody z najmu) oraz towardw i ustug (sprzedaz
mieszkan, lokali ustugowych, biurowych oraz magazynowych). W 2024 roku przychody z najmu stanowity 23%
catkowitych przychodéw, natomiast przychody ze sprzedazy inwestycji 77% (razem z osiagnigtymi przychodami
z tytutu sprzedazy z projektu Marymoncka Il na kwote 23 min PLN, ktére zostaty przedstawione w pozyciji przychody
netto ze sprzedazy produktow). Dla poréwnania, w 2023 roku wynosity one odpowiednio 17% i 83%.

Gtownymi kosztami dziatalnosci operacyjnej jest warto$¢ sprzedawanych towaréw i materiatow, ktére w okresie
2022-2024 stanowity $rednio 72% wszystkich kosztéw operacyjnych oraz ustugi obce (doradztwo prawne,
ksiegowe, posrednictwo w sprzedazy i najmie, koszty administracyjne zwigzane z posiadanymi nieruchomosciami),
ktore stanowity Srednio 25% catkowitych kosztow operacyjnych.

Zysk na sprzedazy w analizowanym okresie generowany byt gtéwnie z segmentu komercyjnego i nowych projektow
mieszkaniowych. W 2024 roku marza na sprzedazy wyniosta 26,3% (30,1 min PLN zysku na sprzedazy) z uwagi
na sprzedaz inwestycji takich jak: Dabrowskiego Residence, Babka Tower (cz. wysoka), cze$¢ Hanki Czaki
oraz mieszkania z inwestycji 6dz- etap IV oraz Marymoncka I.

Z uwagi na rekordowe pozostate przychody operacyjne, w analizowanym okresie Grupa odnotowata najwyzszy
poziom zysku netto w 2023 r. ktory wyniést 35,3 min PLN (vs. 20,4 min PLN w 2022 r.) i to byt najlepszy okres pod
wzgledem rentowno$ci — marza operacyjna wyniosta 46,6%, a marza zysku netto 31,2%. Grupa w roku 2023
sprzedata projekt: Okopowa Gdansk, cze$¢ Babka Tower | offices, Babka Tower — 8 pigtro oraz £6dZ etap 3.
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Grupa w okresie 2022-2024 wykazywata istotnie wyzsze zyski z dziatalnosci operacyjnej niz przychody
na sprzedazy z uwagi na osiggane pozostate przychody operacyjne, na ktére sktadaly sie wzrosty warto$ci wycen
nieruchomosci.

Przychody finansowe (3,65 min PLN na koniec 2024 r. vs 1,84 min PLN na koniec 2023 r.) to odsetki od udzielonych
pozyczek oraz roznic kursowych od kredytow i pozyczek wykazywane w pozycji inne przychody finansowe.

Koszty finansowe Grupy (13,0 min PLN na koniec 2024 r. vs 13,5 min PLN na koniec 2023 r.) to gtéwnie odsetki
od kredytow oraz obligacji oraz ujemne roznice kursowe wykazywane w pozycji inne koszty finansowe.

W 2024 r. zysk z dziatalno$ci operacyjnej jak i zysk brutto utrzymat sie na zblizonym poziomie w poréwnaniu
do rekordowego roku 2023 r. (tj. zysk operacyjny 51,3 min PLN, spadek 0 3%, zysk brutto 42 min PLN,

wzrost 0 2%).

Ostatecznie zysk netto wynidst 31,2 min PLN na koniec 2024 r. i byt 0 12% nizszy w poréwnaniu z poprzednim
rekordowym rokiem.

Skonsolidowane dane bilansowe:

tys. PLN 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Aktywa 539 564 545 815 502 721
Aktywa trwate 389 527 381 644 323 206
Warto$ci niematerialne i prawne 3288 0 0
Rzeczowe aktywa trwate 2137 3004 4 289
Nalezno$ci dtugoterminowe 291 291 0
Inwestycje diugoterminowe 378 339 373 875 316 996
-nieruchomosci 330 807 323 657 301 271
Diugoterminowe aktywa finansowe 47532 50 218 15725
-udzielone pozyczki do pozostatych jednostek 47 363 50 129 15636
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5472 4474 1921
Aktywa obrotowe 150 036 164 171 179 515
Zapasy 120014 136 005 94 512
Inwestycje krétkoterminowe 12 896 9782 71 364
-udzielone pozyczki do pozostatych jednostek 244 324 67 222
-$rodki pieniezne i inne aktywa finansowe 12 651 9458 4142
Nalezno$ci krotkoterminowe 14 351 16 932 12734
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2776 1452 905
Pasywa 539 564 545 815 502 721
Kapitat (fundusz) wiasny 371149 359 769 338 659
Kapitat mniejszosci 4419 15 15
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 163 997 186 030 164 047
Rezerwa na zobowigzania 36 479 40 397 44 346
Zobowiazania diugoterminowe 65 162 73 352 44 921
-kredyty i pozyczki 39473 39752 10 421
-z tytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 25 689 33600 34 500
Zobowiazania krétkoterminowe 62 356 72 281 74779
-kredyty i pozyczki 20 845 26 244 34 748
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-z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0 10 100
-zaliczki otrzymane na dostawy 22 564 31979 12 664
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0

Zrédfo: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.
Aktywa Grupy WAN
Laczne aktywa Grupy WAN na dzierh 31 grudnia 2024 r. wynosity 503 min PLN, co oznacza spadek

0 8% w poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2023 r. Gtéwng przyczyng tego spadku byto zmniejszenie portfela
nieruchomos$ci 0 7% (sprzedaz inwestycji). Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych (inwestycje deweloperskie,
komercyjne, magazynowe) na 31 grudnia 2024 r. wyniosta 301 min PLN i stanowita 60% sumy bilansowej,
a warto$¢ zapaséw wyniosta 94,5 min PLN i stanowita 19% sumy bilansowej. Srodki pieniezne w kwocie 4 min PLN
stanowity 1% wszystkich aktywéw Grupy WAN.

Aktywa nieruchomosciowe Grupy na 31.12.2024 I.
Inne
Hanki Czaki 2%
2%
Wola Pekoszewska
0,
Warszawa, Jezio?kiodzia’fka
3%
Chrzczonowice
3%
Sporna Jeziorki Residence
5%

Ptock Poptacinska
51%

Kutno
8%

Taneczna
8%

Babka Tower
16%

Zrédfo: Emitent, na podstawie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta na dzien 31 grudnia 2024 .

Do gtownych aktywow nieruchomo$ciowych Grupy WAN na dzier 31 grudnia 2024 r. nalezaty:

. Nieruchomo$¢ w Ptocku stanowigca dziatke budowlang o powierzchni 13,6 ha o wartoSci
153 min PLN.

. Gotowe lokale biurowe, mieszkaniowe i ustugowe w budynku Babka Tower w Warszawie
w dzielnicy Srodmiescie o tacznej wartoéci 47 min PLN.

. Budynek biurowy ONYX przy ul. Tanecznej w Warszawie w dzielnicy Ursyndw o wartoSci
24 min PLN.

. Grunt przeznaczony pod realizacje projektu magazynowego k. Kutna (przy autostradzie A1)

o wartosci 23 min PLN.
+ Inwestycja Jeziorki | i Il o warto$ci 17 min PLN.

. Grunty w okolicach Mszczonowa, Chrzczonowic oraz Woli Pekoszewskiej (przy trasie S8)
przeznaczone pod zabudowe magazynowa o tacznej wartosci 17 min PLN.

« Jeziorki dziatka w kwocie 9 min PLN.

Gotowe lokale ustugowe i mieszkaniowe w budynku przy H. Czaki w Warszawie w dzielnicy
Zoliborz o tacznej wartosci 6 min PLN.
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+ Pozostate nieruchomosci w kwocie 5 min PLN.

Pozyczki dtugoterminowe w wysokosci 15,6 min PLN (vs 50,1 min PLN na koniec 2023 r.) oraz pozyczki
krétkoterminowe w kwocie 67,2 min PLN (vs 0,3 min PLN na koniec 2023 r.) zostaly udzielone wytgcznie spdtkom
powigzanym z wiascicielami Grupy WAN. Laczna warto$¢ pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym
na koniec 2024 r. wyniosta 82,9 min PLN, co oznacza wzrost 0 16,5% w poréwnaniu z korcem 2023 r.

Skonsolidowane dane z rachunku przeplywéw pienieznych:

tys. PLN 2022 2023 2024
z;zeerpa)lcymejérodkéw pienieznych z dziatalnosci 47 304 78 307 40 898
Zysk netto 20 427 35 307 31165
Korekty razem 26 877 43 001 9733
::]r‘'zv((e:;%(/vcv?;J ns(;jrodkéw pienieznych z dziatalno$ci 48228 -48 582 22 060
Wplywy 416 3319 148 898
Wydatki -48 644 -51 901 -126 838
fPi;z;gxazj pieniezne netto z dziatalnosci 220 368 32919 .68 273
Wplywy 30 647 52 000 53 447
Wydatki -51016 -84 919 -121720
Przeptywy pieniezne netto razem -21 291 -3194 -5 316
Srodki pieniezne na koniec okresu 12 651 9 458 4142

Zréao: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.
Grupa Emitenta w okresie 2022-2024 osiggata dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjne;.

Whplywy z dziatalno$ci inwestycyjnej w 2024 r. wyniosty 148,9 min PLN i pochodzity gtéwnie ze sptat udzielonych
pozyczek dtugoterminowych spdtkom powigzanym z wiascicielami Grupy WAN. Wydatki z dziatalnoSci
inwestycyjnej w 2024 r. ponad dwukrotnie przewyzszyty wydatki poniesione w 2023 roku. Dotyczyly one
udzielonych pozyczek dtugoterminowych, ktére wyniosty 124,4 min PLN w 2024 r. wobec 51,9 min PLN w roku
poprzednim.

Na wptywy z dziatalnosci finansowej w 2024 r. sktadaty sie srodki pozyskane z kredytéw (27 min PLN) oraz emisji
obligaciji (26,4 min PLN). Z kolei wydatki z tego tytutu obejmowaty: sptaty kredytéw (51,4 min PLN), wykup obligacji
(15,5 min PLN), wyptate dywidendy (53 min PLN) oraz sptate odsetek (1,7 min PLN).

W kazdym z analizowanych okreséw (2022-2024 r.) Grupa Emitenta odnotowywata ujemne catkowite przeptywy
pieniezne, co wynikato przede wszystkim z wydatkéw zwigzanych z dziatalno$cig inwestycyjng (udzielanie
pozyczek) oraz finansowa (sptata zobowigzan finansowych i wyptaty dywidendy).

Realizacja projektow deweloperskich w zatozonych harmonogramach i budzetach bedzie pozytywnie wptywac
na mozliwo$¢ sprzedazy lokali co w konsekwencji wptynie na ptynno$¢ Emitenta, jego zdolno$¢ do terminowe;j
obstugi zadtuzenia oraz mozliwo$¢ dalszego rozwoju. Zakup nowych gruntow, dzieki m.in. emisji obligacji,
zwiekszy posiadany bank ziemi i tym samym Emitent bedzie magt konkurowaé z innymi podmiotami atrakcyjnymi
projektami deweloperskim.

Zestawienie podstawowych wskaznikéw finansowych:

Wskazniki rentownosci 2022 2023 2024
Marza na sprzedazy 13,4% 12,9% 26,3%
Marza operacyjna (marza EBIT) 34,6% 46,6% 44,8%
Marza zysku netto 18,5% 31,2% 27,2%
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Stopa Z\{vrotu z Kapitatu Wiasnego (ROE=zysk 5 5% 9.8% 9.2%
netto/kapitaty wiasne)

Stopa zwrotu z Aktywow 0 N 0
(ROA=zysk netto/aktywa) 3.8% 6.5% 6.2%

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

Zaréwno wskaznik ROE jak i ROA w 2022-2024 byty jednocyfrowo dodatnie w badanych okresach osiagajac
poziom odpowiednio 9,2% i 6,2% na koniec 2024 r. Rentownos$¢ z kapitatow wtasnych oraz aktywéw w 2024 r.
utrzymata si¢ na zblizonym poziomie z 2023 r.

Wskazniki zadtuzenia 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Wskaz_mk ggolnego zadluzlema (zobowigzania i rezerwy na 30,4% 34.1% 32.6%
zobowigzania/ suma pasywdw)
Dtug netto / EBITDA 1,92 1,70 1,67
Dtug netto / Kapitaty Wiasne 0,20 0,25 0,25

Zrédfo: Emitent, na podstawie Skonsolidowanych sprawozdari finansowych Grupy Emitenta. Diug netto = suma wartosci zobowigzar odsetkowych (kredytow,
pozyczek, obligacji) minus $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach, EBITDA = zysk operacyjny skorygowany o amortyzacje.

Metodologia wskaznikéw:

Marza na sprzedazy: zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy;
Marza operacyjna: zysk z dziatalno$ci operacyjnej/przychody ze sprzedazy;
Marza zysku netto: zysk netto/przychody ze sprzedazy;

ROE: zysk netto w stosunku do kapitatu wtasnego;

ROA: zysk netto w stosunku do aktywow;

Zobowigzania ogdtem/pasywa: zobowigzania razem do wartosci pasywow;

Diug netto/EBITDA wskaznik ten oznacza zadtuzenie finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne wartosci zysku
operacyjnego powiekszonego o amortyzacie;

Diug netto/Kapitaty Wtasne wskaznik ten oznacza zadtuzenie finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne

do kapitatu wtasnego.

517 Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestyc;ji
kapitalowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Informacje o gtéwnych inwestycjach krajowych Grupy Emitenta i Emitenta zostaty wskazane w pkt 5.16.2

niniejszego Dokumentu Informacyjnego. Grupa Emitenta ani Emitent nie posiadali inwestycji zagranicznych.

518 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadioSciowym,
restrukturyzacyjnym lub likwidacyjnym

Wobec Emitenta nie toczy sig postepowanie upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub likwidacyjne.

519 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mie¢ istotne znaczenia dla
dziatalnosci emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego wynik ma
lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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5.20 Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi,
postepowan sadowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku,
za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapié¢
wedlug wiedzy Emitenta, a ktore to postepowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej
przesztosci, lub moga mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta,
albo zamieszczenie stosownej informac;ji o braku takich postepowan

Wobec Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracii
publicznej Zzadne postepowania, ktore mogty mie¢ lub miaty, albo mogg mie¢ istotny wptyw
na jego sytuacje finansowa.
Wobec Emitenta nie toczq sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sagdowe
lub arbitrazowe, ktére mogty mieC lub miaty w niedawnej przesziosci albo tez mogg mieC istotny wplyw
na jego sytuacje finansowa.

5.21 Zobowiazania emitenta, istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentéw finansowych, ktére sa w szczegdlnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego
sytuacji ekonomicznej i finansowej

Na dzien 31 grudnia 2024 r. saldo zobowigzan jednostkowych Emitenta wynosito 112,6 min zt, wobec 115,1 min zt
na koniec 2023 r, co stanowito spadek 0 2,2%.

Szczegbtowa analiza jednostkowych zobowigzarn finansowych Emitenta przedstawiona jest w ponizszej tabeli.

Zmiana
SR 31.12.2023 31.12.2024| (%)
Zobowiazania razem, w tym: 115121 112585 | -2,2%
Zadtuzenie finansowe dtugoterminowe 65 255 44500 | -31,8%
- kredyty dtugoterminowe 31655 10000 | -68,4%
- obligacje dtugoterminowe 33600 34 500 2,7%
- inne zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0 nd.
Zadtuzenie finansowe krétkoterminowe 23 091 46041 | 99,4%
- kredyty krétkoterminowe 23 091 35941 556%
- obligacje krotkoterminowe 0 10 100 nd.
- inne zobowigzania finansowe krétkoterminowe 0 0 nd.

Zrédio: Jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta

Na dzien 31 grudnia 2024 r. saldo zobowigzan Grupy Emitenta wynosito 119,7 min zt, wobec 145,6 min zt na koniec
2023 r., co oznacza spadek 0 17,8%.

Szczegotowa analiza zobowigzan finansowych Grupy Emitenta przedstawiona jest w ponizszej tabeli.

(w tys. PLN) 31.12.2023 31.12.2024 Z“(‘o'/:‘)"a
Zobowiazania razem, w tym: 145 633 119700 | -17,8%
Zadtuzenie finansowe diugoterminowe 73 352 44921 | -38,8%
- kredyty dtugoterminowe 39 752 10421 -73,8%
- obligacje dtugoterminowe 33 600 34 500 2,7%
- inne zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0 nd.
Zadluzenie finansowe krétkoterminowe 26 244 44848 | 70,9%
- kredyty krotkoterminowe 26 244 34748 | 324%
- obligacije krétkoterminowe 0 10 100 nd.

- inne zobowigzania finansowe krétkoterminowe 0 0 nd.
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Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta

Szczegotowe informacje na temat istotnych zobowigzan finansowych Emitenta i Grupy Emitenta zostaty wskazane
w pkt 4.10 Dokumentu Informacyjnego.

5.22 Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym
i rodzajowym

Na dzier 30.06.2025 r. Emitent nie posiadat zobowigzan pozabilansowych.

5.23 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Dokumencie
Informacyjnym, nie zaszly istotne zmiany w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta, ktére bytyby nietypowe i majace
wptyw na osiggane wyniki z dziatalno$ci gospodarczej.

5.24 Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta i jego grupy
kapitatowej oraz innych informag;ji istotnych dla ich oceny, ktore powstaly po sporzadzeniu
danych finansowych zamieszczonymi w Dokumencie informacyjnym

Po dniu bilansowym przypadajacym na dzief 31 grudnia 2024 r. Emitent:

e wdniu 25 marca 2025 r. wyemitowat obligacje serii D o facznej warto$ci nominalnej 19,0 min zt z terminem
wykupu 25 marca 2029 .,

e wdniu 15 kwietnia 2025 r. wykupit catosciowo przedterminowo obligacje serii B o wartosci 5,6 min zt,

o nabyt nieruchomo$¢ gruntowg przy ul. Ptochocinskiej w Warszawie,

e sprzedat penthouse na Zoliborzu, ul. Hanki Czaki 4/1 w Warszawie,

e sprzedat 50% udziatéw w spotce WAN 48 sp. z 0. 0.,

e w dniu 17 czerwca 2025 r. wyemitowat obligacje serii E o tacznej wartosci nominalnej 10,6 min zt
z terminem wykupu 17 czerwca 2029 r.,

e wdniu 30 lipca 2025 r. wyemitowat obligacje serii F o tacznej wartosci nominalnej 20,4 min zt z terminem
wykupu 17 czerwca 2029 .,

o wdniu 20 sierpnia 2025 r. Emitent dokonat przedterminowego wykupu wszystkich obligacji serii Mount_3
i Mount_4 o tgcznej wartoci nominainej 8,0 min PLN,

e wdniu 8 wrzesnia 2025 r. GPW podjeta uchwate w sprawie wprowadzenia do obrotu na ASO Catalyst
obligacji serii D Emitenta.

W ocenie Emitenta, poza powyzej opisanymi, od daty bilansowej ostatniego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta, tj. 31 grudnia 2024 r., nie mialy miejsca istotne zmiany w sytuacji
finansowej Grupy Emitenta.

5.25 Informacje dotyczace osob zarzadzajacych i os6b nadzorujacych przedsiebiorstwo
emitenta

Obecnie sktad Zarzadu jest dwuosobowy, co zgodne jest ze Statutem Emitenta.
W skfad Zarzadu wchodzi obecnie:

1. Aneta Zdulska — Cztonek Zarzadu Emitenta;

2. Sergiusz Kulka — Cztonek Zarzadu Emitenta
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Aneta Zdulska

Zajmowane stanowisko Czlonek Zarzadu

Termin uplywu kadencji Czerwiec 2027 .
46

Wiek

Wyzsze, absolwentka Wyzszej Szkoly Informatyki

Wyksztatcenie Stosowanej i Zarzadzania w Warszawie, specjalizacja

zarzadzanie i marketing

Pani Aneta Zdulska jest zwigzana ze spétkg WAN S.A od
1997 roku i od samego poczatku zajmuje sie szeroko pojetg
sprzedaza. Od 2013 r. petni funkcje Dyrektora Dziatu
Sprzedazy kreujac oraz koordynujac caty proces, poczawszy
od tworzenia biur handlowych, przez wprowadzenie na rynek
produktu, sprzedaz lokali, az po finalne zakoriczenie procesu
inwestycyjnego. Pani Aneta Zdulska jest odpowiedzialna za
erlEE A pierwszy, flagowy projekt grupy WAN - znany i popularny
obiekt biurowo - mieszkaniowy ,Babka Tower” w Warszawie.
Obecnie, od potowy 2020 r. zasiada w Zarzadzie Emitenta i
jest odpowiedzialna od strony sprzedazowej za wszystkie
realizowane projekty. W zwigzku z obecno$cig w Spétce od
momentu jej powstania, doskonale zna jej strukture od
podstaw. Zaangazowana w kazdy poziom procesu
inwestycyjnego realizowanego przez Spétke.

WAN 17 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

Petnione  funkcje w innych spotkach prawa | \yaN 53 sp.z 0.0. - Czlonek Zarzadu

handlowego
WAN 83 sp. z 0.0. — Czionek Zarzadu

Spotki prawa handlowego, w ktérych Czlonek Zarzadu | Pani Aneta Zdulska nie jest wspdlnikiem w spétkach prawa

jest wspolnikiem handlowego.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2
Kodeksu Spotek Handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o Obrocie, Ustawie o Ofercie lub ustawie z dnia
26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego.

W okresie ostatnich 5 lat nie otrzymata sadowego zakazu dziatania jako cztonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych
w spotkach prawa handlowego.

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie jej
kadencji znalazly sie w stanie upadtosci, restrukturyzaciji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalno$ci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest wspoinikiem

konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
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konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjaine) konflikty interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z
petnieniem przez powyzszg osobe innych obowigzkow lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie figuruje w rejestrze diuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym.

Sergiusz Kulka

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu
Termin uptywu kadencji Czerwiec 2028 r.
Wiek 44
Wyzsze, absolwent Politechniki Lddzkiej, majacy réwniez
Wyksztatcenie ukoriczone studia MBA Akademii Leona Kozmirskiego oraz
zarzadzanie ryzykiem w Szkole Gtéwnej Handlowej
Pan Sergiusz Kulka posiada 19 letnie doswiadczenie
w bankowosci. W latach 2006-2016 petnit funkcje Dyrektora
ds. Sieci Oddziatbw w Raiffeisen Bank Polska S.A.,
Kariera zawodowa poczawszy od 2016 do 2021 roku petnit funkcje Czlonka

Zarzadu w PKO Faktoring S.A. Od sierpnia 2021 r. zasiada
w Zarzadzie Emitenta i jest odpowiedzialny za obszar
finansow oraz relacje z instytucjami finansowymi.

Pan Sergiusz Kulka nie peini funkcji w innych spdtkach

Petnione funkcje w innych spdtkach prawa

prawa handlowego.
handlowego

Spotki prawa handlowego, w ktérych Cztonek Zarzadu o
K&K Kulka Invest sp. z 0.0. — wspéinik

jest wspolnikiem

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktdrych mowa w art. 18 § 2
Kodeksu Spdtek Handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o Obrocie, Ustawie o Ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego.

W okresie ostatnich 5 lat nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako czlonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
w spdtkach prawa handlowego.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie jego
kadencji znalazly sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.*

Jest wspoinikiem spotki K&K Kulka Invest sp. z 0. 0., ktéry to podmiot prowadzi dziatalnosci konkurencyjng w stosunku
do dziatalno$ci Emitenta, na co Pan Sergiusz Kulka zgodnie z postanowieniami statutu Emitenta uzyskat uprzednio zgode
Rady Nadzorczej Emitenta. Poza przedstawiong sytuacjq nie jest cztonkiem organu spotki kapitatowej ani cztonkiem
organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Ponadto Pan Sergiusz Kulka nie jest wspdlnikiem innej
konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej. Biorac pod uwage powyzsze nie wystepujg (w tym potencjaine) konflikty
interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzsza osobe innych obowigzkow lub w zwigzku z
prywatnymi interesami tej osoby.

Nie
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

figuruje w  rejestrze  diuznikdbw  niewyptacalnych  prowadzonym na  podstawie  ustawy
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* Pan Sergiusz Kulka w okresie od dnia 7.10.2021 r. do dnia 22.09.2022 r. petit funkcje wiceprzewodniczacego rady nadzorczej spétki “CENTROMOST-
STOCZNIA RZECZNA W PLOCKU" sp. z o. o. (obecnie w upadfosci) (dalej ,Centromost’). Wedle najlepszej wiedzy Emitenta, w stosunku do ww. spétki
Centromost prowadzone byfo uproszczone postgpowaniu o zatwierdzenie ukfadu w oparciu o przepisy Prawo Restrukturyzacyjne ze zmianami wynikajacymi
z ustawy z dnia 19.06.2020 r. o dopfatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych przedsiebiorcom dotknietym skutkami COVID-19
oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie ukfadu w zwigzku z wystapieniem COVID-19. Przedmiotowe postepowanie byto prowadzone przed
Sadem Rejonowym w Ptocku, V Wydziat Gospodarczy pod sygn. akt: V GRz 3/21. Postanowieniem z dnia 11.06.2021 r. Sad zatwierdzit uktad przyjety przez
wierzycieli w ww. uproszczonym postgpowaniu o zatwierdzenie ukfadu. Wyzej wskazane postanowienie stafo sie prawomocne z dniem 29.07.2021 r., a wiec
z tym dniem uproszczone postepowanie o zatwierdzenie ukfadu rzeczonej spotki zostato prawomocnie zakoriczone. Zatem w momencie,
w ktorym Pan Sergiusz Kulka rozpoczat petnienie funkcji wiceprzewodniczgcego rady nadzorczej spotka Centromost nie znajdowata sie w restrukturyzacji.
W dniu 11.10.2021 r. zarzad spotki Centromost ztozytw Sadzie Rejonowym w Plocku, V Wydziat Gospodarczy, wniosek o ogtoszenie upadfo$ci. Przedmiotowy
wniosek zostat zarejestrowany pod sygn. akt: V GU 473/21. Wedle najlepszej wiedzy Emitenta, przedmiotowy wniosek nie zostat rozpoznany do dnia
rezygnacji Pana Sergiusza Kulki z petnienia funkcji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej spétki Centromost. W okresie petnienia przez Pana Sergiusza
Kulke funkcji wiceprzewodniczacego rady nadzorczej spétki Centromost, rzeczona spétka nie znajdowata sie w upadfodci, restrukturyzacji, zarzadzie

komisarycznym lub w likwidacji.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzi obecnie:

1. Witold Anyszka — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta;
2. Rafat Anyszka — Czlonek Rady Nadzorczej Emitenta;

3. Marian Niziot — Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta.

Witold Anyszka

Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadenciji Marzec 2028 r.

Wiek 62

Wyksztatcenie Srednie

Kariera zawodowa Pan Witold Anyszka w 1984 r. rozpoczat indywidualng

dziatalno$¢ gospodarczg zwigzana z budownictwem, ktdrg
prowadzi do dnia dzisiejszego. Zatozyciel spotki WAN S.A.
i jej gtéwny akcjonariusz poprzez spbtki ANWIT sp. z 0.0. i
W.A. Inwestycje sp. z 0.0. Od 2002 r. przewodniczacy
Rady Nadzorczej WAN S.A. Strateg i gtdwny inicjator
dziatah we wszystkich spdtkach z grupy WAN. Dzigki
wieloletniemu doswiadczeniu oraz wyczuciu biznesu,
projekty prowadzone przez spétki z grupy WAN osiagaja
sukcesy i od ponad 25 lat preznie sie rozwijaja.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Handlowe "Witan" sp. z
handlowego 0.0. — Prezes Zarzadu

WAN 48 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
W.A.-8 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

W.A. Investment sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

WAN 29 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
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CENTROMOR S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej;
SW.A. Inwestycje” sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu;
LAnwit” sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

WAN 11 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu,
WAN-INVEST sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu,

R.A. ltalia sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu,

Projekt Echo-134 sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu

Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek Rady | ,W.A.- HOTELE" sp. z 0.0. — Wspdlnik
Nadzorczej jest wspdlnikiem

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2
Kodeksu Spotek Handlowych lub przestepstwa okre$lone w Ustawie o Obrocie, Ustawie o Ofercie lub ustawie z dnia
26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego.

W okresie ostatnich 5 lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
w spdtkach prawa handlowego.

Nie pemit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie jego
kadencji znalazty sie w stanie upaditosci, restrukturyzaciji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalno$¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest wspdlnikiem
konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja (w tym potencjalne) konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z
petnieniem przez powyzszg osobe innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby

Nie figurue ~w  rejestrze  dluznikéw  niewyptacalnych ~ prowadzonym na  podstawie  ustawy

z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Rafat Anyszka

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadenciji Kwiecien 2027 r.

Wiek 41

Wyksztatcenie Srednie

Kariera zawodowa Pan Rafat Anyszka jest przedsiebiorca, prowadzacym od

wielu lat dziatalnoS¢ gospodarcza, poczatkowo
jednoosobowg pod firmg ANRA Anyszka Rafal, ktora
zostata nastepnie przeksztatcona w spotke z 0.0. pod firmg
Przedsiebiorstwo ANRA sp. z 0.0., ktdrej jest obecnie
wigkszosciowym udziatowcem oraz Prezesem Zarzadu.
Na przestrzeni lat Pan Rafat Anyszka byt udziatowcem,
prokurentem lub czlonkiem organéw réznych spotek

powigzanych z WAN S.A. Od sierpnia 2018 roku petni
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funkcje Cztonka Rady Nadzorczej spotki CENTROMOR
S.A, a poczawszy od kwietnia 2024 r. peini funkcje
Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

Pelnione funkcje w innych spétkach prawa | Przedsiebiorstwo ANRA sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
nelny CENTROMOR S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej
Secret Il sp. z 0.0. — Prokurent

WAN 44 sp. z 0.0. — Prokurent

Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek Rady | Przedsigbiorstwo ANRA sp. z 0.0. — wspolnik

b s el ber W.A. Investment sp. z 0.0. — wspolnik

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2
Kodeksu Spotek Handlowych lub przestepstwa okre$lone w Ustawie o Obrocie, Ustawie o Ofercie lub ustawie z dnia
26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego.

W okresie ostatnich 5 lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
w spdtkach prawa handlowego.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktdre w okresie jego
kadenciji znalazly sie w stanie upadtosci, restrukturyzaciji, zarzadu komisarycznego lub likwidacii.

Nie prowadzi dziatalno$ci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci Emitenta, oraz nie jest wspolnikiem
konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja (w tym potencjalne) konflikty intereséw, jakie mogq zachodzi¢ w zwigzku z
petnieniem przez powyzszg 0sobg innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie figurue ~w  rejestrze  dluznikéw  niewyptacalnych  prowadzonym na  podstawie  ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Marian Niziot

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadenciji Marzec 2028 r.

Wiek 67

Wyksztatcenie Wyzsze, radca prawny

Kariera zawodowa Pan Marian Niziot jest Radcg Prawnym prowadzacym

kancelarie prawng od 1992 r. Zatozyciel od strony prawne;
spotki WAN S.A. oraz wszystkich pozostatych spotek z
grupy kapitatowej. Od ponad 25 lat wspétpracuje z WAN
S.A., sprawujac piecze od strony merytorycznej i prawnej
nad dziatalno$cig wszystkich spotek. Od 2002 r. sekretarz
Rady Nadzorczej WAN S.A. Dzieki dtugoletniej praktyce w
zawodzie oraz wieloletniemu doswiadczeniu w biznesie
stanowi solidny fundament spétki dbajac o bezpieczenstwo
i prawidtowe funkcjonowanie wszystkich spdtek z grupy
kapitatowej WAN.
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Pelnione funkcje w innych spétkach prawa | CENTROMOR S.A. — Cztonek Rady Nadzorczej
handlowego

Spotki prawa handlowego, w ktérych Czlonek Rady | Pan Marian Niziot nie jest wspolnikiem w spotkach prawa

Nadzorczej jest wspdlnikiem handlowego

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2
Kodeksu Spotek Handlowych lub przestepstwa okre$lone w Ustawie o Obrocie, Ustawie o Ofercie lub ustawie z dnia
26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego.

W okresie ostatnich 5 lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
w spdtkach prawa handlowego.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie jej kadencii
znalazly sie w stanie upadto$ci, restrukturyzacii, zarzadu komisarycznego lub likwidaciji.

Nie prowadzi dziatalno$ci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest wspdlnikiem
konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja (w tym potencjalne) konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z
petnieniem przez powyzszg osobg innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie figurue ~w  rejestrze  diuznikéw  niewyptacalnych  prowadzonym na  podstawie  ustawy

z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, nie wystepuje konflikt interesdw w zwigzku z petnieniem przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta innych obowigzkdw lub w zwigzku z ich prywatnymi interesami.

526 Dane o strukturze wspodlnikéw emitenta, ze wskazaniem udzialowcéw posiadajacych
co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Informacyjnego, zgodnie z wiedzg posiadang przez Emitenta,
struktura akcjonariuszy Emitenta przedstawiata sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba Wartos¢ Udziat w Udziat w
posiadanych nominalna kapitale gtosach (w
akcji akcji w PLN zakladowym proc.)
(w proc.)
"W.A. - Hotele" sp. z 0.0. 28 323 2832300 29,50% 29,50%
WAN 11 sp. z 0.0. 25509 2550900 26,57% 26,57%
ANWIT sp. z 0.0. 14 399 1439 900 15,00% 15,00%
Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe 11392 1139 200 11,87% 11,87%
WITAN" sp. z 0.0.
Przedsiebiorstwo ,ANRA” sp. z 0.0. 11 056 1105 600 11,52% 11,52%
W.A. Inwestycje sp. z 0.0. 5321 532 100 5,54% 5,54%

Zrédo: Emitent

Beneficjentem rzeczywistym Emitenta jest Pan Rafat Anyszka posiadajac 58,85%.
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WigkszoSciowym akcjonariuszem posiadajacym tacznie 75,17% udziatu w glosach jest rodzina Anyszka (Pan Rafat
Anyszka i Witold Anyszka) poprzez nastepujace spotki: "W.A.-Hotele" sp. z 0.0, WAN 11 sp. z o. o,
ANWIT sp. z 0.0., Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Handlowe "WITAN", Przedsiebiorstwo "ANRA” sp. z 0.0. oraz

W.A. Inwestycje sp. z 0.0.
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6. INFORMACJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.
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7. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2024 r. (wizualizacja)

Nagtowek sprawozdania finansowego

Data poczatkowa okresu, za ktéry

. 2024-01-01
sporzgdzono sprawozdanie
Data koricowa okresu, za ktory 2024-12-31
sporzgdzono sprawozdanie
Data sporzadzenia sprawozdania 2025-05-16

finansowego

Kod Sprawozdania: SprFinSkonsolidowana)ednostkalnnaWzZlotych

Kod Systemowy SFSINZ (1)
Wersja Schemy 1-3
Wariant Sprawozdania 1

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje podstawowe o jednostce dominujgcej

Nazwa (firma), siedziba

Nazwa Firmy WAN SPOEKA AKCYINA
Siedziba podmiotu

Wojewo6dztwo MAZOWIECKIE

Powiat M.ST. WARSZAWA
Gmina M.ST. WARSZAWA
Miejscowosé WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci
jednostki dominujacej

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK

Identyfikator podatkowy NIP

5271252012

Numer KRS

0000018902

{P_2A:WAN 2 SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P 2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY

wizualizacja sprawozdania
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RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}{P_2A:
WAN 4 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}{P_2A:
WAN 17 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}{P_2A:
WAN 24 SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}{P_2A:
WAN 26 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}{P_2A:
WAN 28 SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}{P_2A:
WAN 35 SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}L{P_2A:
WAN 44 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.

Wykaz jednostek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych,

wizualizacja sprawozdania
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ktérych dane objete sg Z KUPNO | SPRZEDAZ
skonsolidowanym sprawozdaniem | NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
finansowym RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:

POWIAZANIA KAPITALOWE},{P_2A:
WAN 48 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P 2C:100,P_2D:100,P_2E;
POWIAZANIA KAPITALOWE},{P_2A:
WAN 82 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:51,P_2D:51,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}, {P_2A:
WAN 83 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE},{P_2A:
WAN 84 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE},{P_2A:
SECRET Il SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE},{P_2A:
WA 2000 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,P_2B:68.10.
Z KUPNO | SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
RACHUNEK,P_2C:100,P_2D:100,P_2E:
POWIAZANIA KAPITALOWE}{P_2A:

wizualizacja sprawozdania
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Nie dotyczy,P_2B:.,P_2C:0.00,P_2D:
0.00,P_2E:.}

Informacje na temat kryteriéw
zastosowanych przez jednostke
dominujaca do objecia
skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym jednostek zaleznych;
mozna nie ujawnia¢ tych informacji,
Jjezeli jednostka dominujgca
sprawuje kontrole nad jednostka z
tytutu posiadania bezposrednio lub
posrednio wiekszosci ogélnej liczby
gtoséw w organie stanowigcym innej
jednostki (zaleznej), takze na
podstawie porozumieri z innymi
uprawnionymi do gtosu,
wykonujgcymi swe prawa glosu
zgodnie z wolg jednostki
dominujacej oraz jezeli udziat w
catkowitej liczbie gtoséw jest réwny
udziatowi w kapitale (funduszu)
podstawowym

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Data od 2024-01-01
Data do 2024-12-31

NIE DOTYCZY

Wykaz jednostek powigzanych ktérych lata obrotowe lub okresy objete
sprawozdaniami finansowymi sg rézne od okresu objetego
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

wizualizacja sprawozdania
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WAN 2 SPOLKA Z 0.0. WARSZAWA,
WAN 17 SP. Z 0.0 WARSZAWA ,WAN
26 SP. Z O.0. WARSZAWA ,WAN 28
SP. Z O0.0. WARSZAWA WAN 35 SP. 7
0.0. WARSZAWA WAN 44 SP. Z 0.0.
WARSZAWA WAN 48 SP. Z O.0.
Nazwa (firma) i siedziba jednostki WARSZAWA WAN 82 SP. Z 0.0.
powigzanej WARSZAWA ,WAN 83 S. Z O.0.
WARSZAWA WAN 24 SP. Z O.0.
WARSZAWA,WAN 4 SP. Z O.0.
WARSZAWA,SECRET Il SP. Z O.0O.
WARSZAWA, WA 2000 SP Z O.0.
WARSZAWA WAN 84 SP. Z O.0.
WARSZAWA

{Data0d:2024-01-01,DataD0:2024-
12-31},{Data0d:2024-01-01,DataDo:
2024-12-31},{Data0d:2024-01-01,
DataD0:2024-12-31},{Data0d:2024-
01-01,DataDo0:2024-12-31},{DataOd:
2024-01-01,DataDo0:2024-12-31},
{Data0d:2024-01-01,DataD0:2024-
Lata obrotowe lub okresy objete 12-31},{Data0d:2024-01-01,DataDo:
sprawozdaniem finansowym 2024-12-31},{Data0d:2024-01-01,
jednostki powigzanej DataDo0:2024-12-31},{Data0d:2024-
01-01,DataDo0:2024-12-31},{DataOd:
2024-01-01,DataDo:2024-12-31},
{Data0d:2024-01-01,DataDo:2024-
12-31},{Data0d:2024-01-01,DataDo:
2024-12-31},{Data0d:2024-01-01,
DataD0:2024-12-31},{Data0d:2024-
01-01,DataDo:2024-12-31}

wizualizacja sprawozdania
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Wskazanie, ze sprawozdania
finansowe jednostek objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym zawierajg dane faczne,
jezeli w sktad jednostek
powigzanych wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne
sporzgdzajgce samodzielne
sprawozdania finansowe: "Tak" -
sprawozdanie finansowe zawiera
dane {aczne; "Nie" - sprawozdanie
nie zawiera danych {gcznych

Tak

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdania
finansowe stanowigce podstawe do
sporzgdzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaty
sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostki
powigzane w dajgcej sie przewidzieé
przysztosci

Tak

Wskazanie, czy nie istniejg
okolicznos$ci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez te
jednostki dziatalno$ci: "Tak" - Brak
okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci; "Nie" - Wystapity
okoliczno$ci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci

Tak

Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powigzanych sg

sporzgdzone po potgczeniu spétek

Nazwa (firma) i siedziba jednostki
powigzanej

WAN 26 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

wizualizacja sprawozdania

Strona 104 z 183



Dokument Informacyjny

W przypadku sprawozdania
finansowego jednostki powigzanej
sporzgdzonej za okres, w ciggu
ktérego nastgpito potaczenie, Tak
wskazanie, Ze jest to sprawozdanie
finansowe sporzadzone po
potaczeniu spétek

Wskazanie zastosowanej metody )
rozliczenia potgczenia (nabycia, LACZENIA UDZIALOW
taczenia udziatéw)

Zasady (polityka) rachunkowosci obowigzujgce przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Omowienie przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci
obowigzujacych przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania NIE DOTYCZY
finansowego, w zakresie, w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo

wyboru, w tym:
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Metoda konsolidacji petnej. Przy
konsolidacji metodg petng
sumowaniu podlegaja, w petnej
wartosci, poszczegblne pozycje
odpowiednich sprawozdan
finansowych Jednostki dominujgcej i
jednostek zaleznych. Po
przeprowadzeniu sumowania
dokonywane sg wytgczeniaiinne
korekty zgodnie z Ustawa.
Wytgczeniu podlegaja: - wyrazona w
cenie nabycia wartosci udziatow
posiadanych przez Jednostke
dominujacg i inne Jednostki objete
konsolidacjg w jednostkach
zaleznych z tg czescig, wycenionych
zasady grupowania operacji wedtug wartosci godziwej aktywodw
gospodarczych jednostek zaleznych, ktéra
odpowiada udziatéw Jednostki
dominujgcej i innych jednostek
Grupy Kapitatowej objetych
konsolidacjg w jednostkach
zaleznych, na dzien rozpoczecia
sprawowania nad nimi kontroli; -
efekt wzajemnych transakg;ji
pomiedzy jednostkami objetymi
konsolidacjg. Udzialy w kapitale
wtasnym jednostek zaleznych,
nalezgce do 0séb lub jednostek
innych niz objete konsolidacjg,
wykazywane sg w odrebnej pozycji
pasywoéw skonsolidowanego
bilansu, po kapitatach wiasnych,
jako kapitaly mniejszosci

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci
niematerialne i prawne Srodki
trwate oraz wartosci niematerialne i
prawne wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy
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amortyzacyjne lub umorzeniowe
oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. Cena nabycia i koszt
wytworzenia srodkéw trwatych w
budowie, srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych
obejmuje réwniez koszt obstugi
zobowigzan zaciggnietych w celu ich
finansowania za okres budowy,
montazu i przystosowania. Obce
Srodki trwate lub wartosci
niematerialne i prawne przyjete do
uzywania na mocy umowy leasingu
zalicza sie do aktywoéw trwatych,
jezeli umowa spetnia warunki
okreslone w Ustawie, Koszty
zakonczonych prac rozwojowych
prowadzonych przez jednostke na
wtasne potrzeby, poniesione przed
podjeciem produkgji lub
zastosowaniem technologii,
zaliczane sg do wartosci
niematerialnych i prawnych, jezeli
spetnione sg warunki okreslone w
Ustawie. Inwestycje
dilugoterminowe, inne niz
nieruchomosci, wartosci
niematerialne i prawne oraz aktywa
finansowe, wycenia sie wedtug ceny
nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci.
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci inwestycji obcigza
pozostate koszty operacyjne. W
przypadku ustania przyczyny, dla
metody wyceny aktywow i pasywow | ktérej dokonano odpisu z tytutu
trwatej utraty wartosci,
réwnowartos¢ catosci lub
odpowiedniej czesci uprzednio
dokonanego cdpisu aktualizujgcego
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zwieksza wartos¢ inwestydji i
podlega zaliczeniu do pozostatych
przychoddéw operacyjnych. Zaliczane
do inwestycji dlugoterminowych
udzialy w jednostkach
podporzadkowanych wycenia sie
wedtug wartosci historycznej. W
przypadku udziatow w jednostkach
podporzadkowanych, w ktérych
Spétka nie sprawuje kontroli
dokonuje sie wyceny metodg praw
wtasnosci w oparciu o aktywa netto
wycenianej jednostki. Inwestycje
krétkoterminowe Aktywa finansowe
zaliczone do inwestycji
krétkoterminowych wyceniane sg w
nastepujgcy sposoéb (w zaleznosci od
kategorii, do ktérej zostaty zaliczone
zgodnie z Rozporzgdzeniem o
instrumentach finansowych):
pozyczki udzielone i naleznosci
wtasne, do ktérych zalicza sie
pozyczki udzielone wycenia sie w
wysokosci zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy, do ktérych
zalicza sig udziaty i akcje - wycenia
sie w wartosci wycenia sie w
wartosci ksiegowej przyjetej ze
sprawozdania wycenianej jednostki.
Inwestycje krotkoterminowe, inne
niz aktywa finansowe wycenia sie
wedtug ceny nabycia. Skutki wyceny
odnosi sie do przychodow lub
kosztéw finansowych.

wizualizacja sprawozdania

Strona 108 z 183



Dokument Informacyjny

Amortyzacja dokonywana jest
metoda liniowa. Przy ustalaniu
okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjnej uwzglednia sie okres
ekonomicznej uzytecznosci srodka
trwatego oraz sktadnikéw wartosci
niematerialnych i prawnych Grupa
stosuje nastepujgce roczne stawki
amortyzacyjne dla podstawowych
grup srodkow trwatych: budynki i
budowle o charakterze uzytkowym
2,5%, budynki i lokale mieszkalne
1,5%, urzadzenia techniczne i
maszyny10% - 30%, srodki
transportu 20% pozostate srodki
trwate 10% - 30% Roczne stawki
amortyzacyjne dla wartosci
niematerialnych i prawnych sg
nastepujgce: oprogramowanie
komputeréw 30%, wartos$¢ firmy
20%, pozostate 20% Srodki trwate w
budowie oraz grunty, w tym prawo
wieczystego uzytkowania gruntu nie
s§ amortyzowane.

dokonywania amortyzacji

Przychody ze sprzedazy sa
uznawane w momencie
dostarczenia towaru, jezeli
jednostka przekazata znaczace
ryzyko i korzysci wynikajgce z praw
whasnosci do towaréw, lub w
momencie wykonania ustugi.
Sprzedaz wykazuje sie w wartosci
netto, tj. bez uwzglednienia podatku
od towardw i ustug oraz po
uwzglednieniu wszelkich
udzielonych rabatéw.

ustalenia wyniku finansowego
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Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci
zasady sporzadzania jednostkowych |gospodarczej w dajgcej sie
sprawozdan finansowych przewidzie¢ przysztosci oraz
niewystepowania okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie dla
kontynuowania dziatalnosci.

pozostate NIE DOTYCZY

Dckonane ze skutkiem od
pierwszego dnia roku obrotowego
zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci, w szczegdlnosci
zasad grupowania operagiji
gospodarczych, metod wyceny
aktywoéw i pasywéw, dokonywania

odpiséw amortyzacyjnych, ustalania HE T
wyniku finansowego i sporzgdzania
jednostkowych sprawozdan
finansowych oraz
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wraz z podaniem ich

przyczyny
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Przedstawienie stosowanych
kryteriéw wytaczen jednostek
podporzadkowanych ze
skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Sprawozdanie finansowego
jednostki dominujgcej oraz
sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych, aby zaprezentowano w
taki sposob, jak gdyby grupa byta
pojedynczym podmiotem. Korekty
obejmujg m.in.: eliminacje kapitatéw
wtasnych spotek zaleznych i
udziatéw w jednostkach
powigzanych, usuniecie
niezrealizowanej marzy na zapasach
wewnatrzgrupowych, korekty
zyskow i strat udziatowcow
mniejszosciowych oraz korekty
zwigzane ze sprzedaza srodkoéw
trwatych w ramach grupy.

Skonsolidowany bilans

: Przeksztatcone
. Kwota na dzien
Opls lub nazwa Kwota na dzien koficzacy dane
- koficzacy biezacy : poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Aktywa razem 502720540.44 545814716.30 0.00
» Aktywa trwate | 323205755.82 381643911.57 0.00
» » Wartosci
niematerialnei [0.00 0.00 0.00
prawne
s e KOSZt.y
zakafconyell | g 0.00 0.00
prac
rozwojowych
>~ Wartos: 0.00 0.00 0.00
firmy

wizualizacja sprawozdania
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=+ s |nne
wartosci
niematerialne i
prawne

=+ « Z3liczki na
wartosci
niematerialne i
prawne

* » Wartos$¢ firmy
jednostek podpor | 0.00 0.00 0.00
zgdkowanych

o « s Wartos¢
firmy - jednostki | 0.00 0.00 0.00
zalezne

* » « Wartos¢
firmy - jednostki | 0.00 0.00 0.00
wspoizalezne

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

* » Rzeczowe
aktywa trwate

« » « Srodki trwate |4288813.03 3004018.90 0.00

ssee Grunty (W
tym prawo
uzytkowania 36000.00 36000.00 0.00
wieczystego
gruntu)

* » = « Budynki,

lokale, prawa do
lokali i obiekty 42480.50 42971.39 0.00

inZynierii lgdowej
i wodnej

4288813.03 3004018.90 0.00

» » « ¢« Urzadzenia
techniczne i 55603.30 96327.85 0.00

maszyny

» « « « Srodki
transportu

70902.08 103824.79 0.00
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= » = » |nne Srodki
trwate

4083827.15

2724894.87

0.00

o « « Srodki trwate
w budowie

0.00

0.00

0.00

= » « Zaliczki na
Srodki trwate w
budowie

0.00

0.00

0.00

= » Naleznosci
dtugoterminowe

0.00

290773.80

0.00

eoe Od
jednostek
powigzanych

0.00

0.00

0.00

es e Od
pozostatych
jednostek, w
ktérych
jednostka
posiada
Zaangazowanie
w kapitale

0.00

0.00

0.00

s QOd

pozostatych
jednostek

0.00

290773.80

0.00

* * Inwestycje
dtugoterminowe

316996040.79

373874770.26

0.00

Nieruchomosci

301271280.21

323657031.19

0.00

= » « Wartosci
niematerialne i
prawne

0.00

0.00

0.00

Diugoterminowe

aktywa finansowe

15724760.58

50217739.07

0.00
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creew
jednostkach
zaleznych,
wspobtzaleznych
niewycenianych
metodg
konsolidacji
peinej lub
metodg
proporcjonalng

ssese. udzia{y
lub akcje

esee o . ]nne
papiery 0.00 0.00 0.00
wartosciowe

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

udzielone 0.00 0.00 0.00
pozyczki
es s e 0. inne

dtugoterminowe |0.00 0.00 0.00
aktywa finansowe

L L w
jednostkach
zaleznych,
wspotzaleznych i
stowarzyszonych
wycenianych
metodg praw
wiasnosci

eveee . udzia{y
lub akcje

es e o0 . inne
papiery 0.00 0.00 0.00
warto$ciowe

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00
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udzielone 0.00 0.00 0.00
pozyczki

sse s . inne
dtugoterminowe |0.00 0.00 0.00
aktywa finansowe

ess e e w
pozostatych
jednostkach, w
ktérych
jednostka
posiada
Zaangazowanie
w kapitale
esese. udzia{y
lub akcje

YRR inne
papiery 0.00 0.00 0.00
wartosciowe

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

udzielone 0.00 0.00 0.00
pozyczki

eseee.inne
dtugoterminowe |0.00 0.00 0.00
aktywa finansowe

en e W
pozostatych 15724760.58 50217739.07 0.00
jednostkach

essoe . udzia{y
lub akcje

ssase . ]nne
papiery 0.00 0.00 0.00
wartosciowe

88880.00 88880.00 0.00
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udzielone 15635880.58 50128859.07 0.00
pozyczki

save®e . inne

dtugoterminowe |0.00 0.00 0.00
aktywa finansowe

ss¢|nne

inwestycje 0.00 0.00 0.00
dtugoterminowe

Dlugoterminowe |, 5,55 o 4474348.61 0.00
rozliczenia

miedzyokresowe

se e Aktywa Z

tytutu

odroczonego 1920902.00 4474348.61 0.00
podatku

dochodowego

ss e |nne

rozliczenia 0.00 0.00 0.00
miedzyokresowe

: ywd 179514784.62 164170804.73 0.00
obrotowe

» » Zapasy 94512495.95 136005162.95 0.00
LR Materialy 20374283.13 24128410.21 0.00
« » s PSiprodukty

i produkty w toku 35688257.91 93997090.25 0.00
x# . Produkly 23830329.26 0.00 0.00
gotowe

*+ « Towary 13942308.24 17098710.48 0.00
¢ « Zaliczki na

dostawy i ustugi 677317.41 780952.01 0.00
* * Naleznosci 12733755.25 16931739.46 0.00

krétkoterminowe

wizualizacja sprawozdania
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= » » Naleznosci
od jednostek 0.00 0.00 0.00
powigzanych

ssesy tytu'u
dostaw i ustug, o |0.00 0.00 0.00
okresie splaty:

es e oo-do‘lz
miesiecy

0.00 0.00 0.00

seeee-powye) | oo 0.00 0.00
12 miesiecy

«+esinne 0.00 0.00 0.00

» » « Naleznosci
od pozostatych
jednostek, w
ktérych
jednostka
posiada
zaangazowanie
w kapitale

esee? tytu*u
dostaw i ustug, o |0.00 0.00 0.00
okresie splaty:

es e oo-do‘lz
miesiecy

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

“ecce-powyze) o, 0.00 0.00
12 miesiecy

sscsinne 0.00 0.00 0.00

» » « Naleznosci
od pozostatych 12733755.25 16931739.46 0.00
Jjednostek

sseey tytul»u
dostaw i ustug, o |12415314.08 12338698.70 0.00
okresie spiaty:

wizualizacja sprawozdania
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see "-d012
miesiecy

socve-powyze) |, 0.00 0.00
12 miesiecy

sreeyz tytu}u
podatkéw,
dotacji, cet,
ubezpieczenh
spotecznych i 219330.93 2713565.11 0.00
zdrowotnych
oraz innych
tytutdéw publiczno
prawnych

ssesinne 99110.24 1879475.65 0.00

12415314.08 12338698.70 0.00

dochodzonena |0.00 0.00 0.00
drodze sgdowej

* * Inwestycje

krétkoterminowe |/ 1203706-64 9782056.65 0.00

« » o Krétkotermin
owe aktywa 71363706.64 9782056.65 0.00
finansowe

enses e w
jednostkach
zaleznych i
wspotzaleznych

svese . udzia{y
lub akcje

YRR ]nne
papiery 0.00 0.00 0.00
wartosciowe

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

udzielone 0.00 0.00 0.00
pozyczki
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= s e jnne krét
koterminowe 0.00 0.00 0.00
aktywa finansowe

ases w
jednostkach 0.00 0.00 0.00
stowarzyszonych

esese . UdZIa‘Iy
lub akcje

YEEEE inne
papiery 0.00 0.00 0.00
wartosciowe

0.00 0.00 0.00

udzielone 0.00 0.00 0.00
pozyczki

»esee.jnne krét
koterminowe 0.00 0.00 0.00
aktywa finansowe

L LI w
pozostatych 67221772.19 324273.97 0.00
Jjednostkach

ssewoe . udzia{y
lub akcje

0.00 0.00 0.00

esse e . inne
papiery 0.00 0.00 0.00
wartosciowe

udzielone 67221772.19 324273.97 0.00
pozyczki

eseeo-jnne krot
koterminowe 0.00 0.00 0.00
aktywa finansowe

* » o o Srodki
pieniezneiinne |4141934.45 9457782.68 0.00

aktywa pieniezne

wizualizacja sprawozdania
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e s o0 Srodki
PIETieAEw 4141934.45 9457782.68 0.00
kasie i na
rachunkach
ssecece.jnne
$rodki pienigzne G 000 i
ssees.jnne
al a pieniezne 0.00 0.00 0.00
e+ ¢ |nne
inwestycje 0.00 0.00 0.00
krétkoterminowe
* « Krétkotermino
we rozliczenia 904826.78 1451845.67 0.00
miedzyokresowe
* Nalezne wptaty
na kapitat 0.00 0.00 0.00
podstawowy
*Mirialy kel (600 0.00 0.00
wiasne
. Kwota na dzieh PEZRE one
: Kwota na dzieri dane
Opis lub nazwa e konczacy
= koriczacy biezacy ; poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Pasywa razem 502720540.44 545814716.30 0.00
~Eapitat 338658908.18  |359769463.01 0.00
(fundusz) wtasny
* * Kapitat
(fundusz) 9600000.00 9600000.00 0.00
podstawowy
» » Kapitat
(fundusz) 202534828.76 200322419.19 0.00
zapasowy, w tym:

wizualizacja sprawozdania
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= » « - nadwyzka
wartosci
sprzedazy
/emisyjnej nad
wartoscig
nominalng
udziatéw (akcji)

125032750.00

125032750.00

0.00

» » Kapitat
(fundusz) z
aktualizacji

wyceny, w tym:

0.00

0.00

0.00

eve.7 tytu]u
aktualizacji

wartosci godziwej

0.00

0.00

0.00

» » Pozostate
kapitaty

(fundusze)
rezerwowe, W

tym:

116993349.07

140206565.88

0.00

« + o - tworzone
zgodnie z
umowg
/statutem spotki

116993349.07

140206565.88

0.00

» » Réznice
kursowe z
przeliczenia

0.00

0.00

0.00

* » Zysk (strata) z
lat ubiegtych

-21634212.84

-25666053.98

0.00

« » Zysk (strata)
netto

31164943.19

35306531.92

0.00

* + Odpisy z

zysku netto w
ciggu roku
obrotowego
(wielkos¢ ujemna)

0.00

0.00

0.00
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* Kapitaly

mniejszosci

14962.87

14962.87

0.00

* Ujemna
wartos¢
jednostek podpor
zadkowanych

0.00

0.00

0.00

«+ Ujemna
wartos¢ -
jednostki zalezne

0.00

0.00

0.00

«+ Ujemna
wartos¢ -
jednostki
wspoétzalezne

0.00

0.00

0.00

» Zobowigzania i
rezerwy na
zobowiazania

164046669.39

186030290.42

0.00

* » Rezerwy na
zobowigzania

44346382.02

40396911.05

0.00

*++ Rezerwa z
tytutu
odroczonego
podatku
dochodowego

44104330.00

40396911.05

0.00

* » « Rezerwa na
Swiadczenia
emerytalne i
podobne

0.00

0.00

0.00

dtugoterminowa

0.00

0.00

0.00

krétkoterminowa

0.00

0.00

0.00

s » ¢ Pozostate
rezerwy

242052.02

0.00

0.00

dtugoterminowe

0.00

0.00

0.00
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krétkoterminowe

242052.02

0.00

0.00

« » Zobowigzania
dtugoterminowe

44921068.47

73352352.58

0.00

* + « Wobec
jednostek
powigzanych

0.00

0.00

0.00

= » « Wobec
pozostatych
jednostek, w
ktérych
jednostka
posiada
zaangazowanie
w kapitale

0.00

0.00

0.00

* * « Wobec

pozostatych
jednostek

44921068.47

73352352.58

0.00

s+ esokredyty i
pozyczki

10421068.47

39752352.58

0.00

sseez7 tytu}u
emisji dtuznych
papieréw
wartosciowych

34500000.00

33600000.00

0.00

*eesjnne
zobowigzania
finansowe

0.00

0.00

0.00

zobowigzania
wekslowe

0.00

0.00

0.00

sseejnne

0.00

0.00

0.00

« « Zobowigzania
krétkoterminowe

74779218.90

72281026.79

0.00
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Zobowigzania
wobec jednostek
powigzanych

=0 oo ztytutu
dostaw i ustug, o
okresie
wymagalnosci:

essee-cdo12
miesiecy

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

ot c-POWYZE 1600 0.00 0.00
12 miesiecy

«sssinne 0.00 0.00 0.00

Zobowigzania
wobec
pozostatych
jednostek, w
ktérych
jednostka
posiada
Zaangazowanie
w kapitale

ases ztytu*u
dostaw i ustug, o
okresie
wymagalnosci:
sees 0. do 12
miesiecy

s s powee oo 0.00 0.00
12 miesiecy

«seeinne 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00
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Zobowigzania
wobec

pozostatych
jednostek

74779197.48

72281005.37

0.00

e s okredyty i
pozyczki

34748468.29

26243678.63

0.00

ssesy tytu'u
emisji dtuznych
papieréw
wartos$ciowych

10100000.00

0.00

0.00

TR inne
zobowigzania
finansowe

0.00

0.00

0.00

ssee 7 tytu'u
dostaw i ustug, o
okresie
wymagalnosci:

4969417.44

8684753.44

0.00

es e ..'d°12
miesiecy

4969417.44

8684753.44

0.00

ss e e e . powyiej
12 miesiecy

0.00

0.00

0.00

o« o o Zaliczki
otrzymane na
dostawy i ustugi

12664369.98

31979186.50

0.00

zobowigzania
wekslowe

0.00

0.00

0.00

essey tytul'u
podatkdw, cet,
ubezpieczen
spotecznych i
zdrowotnych
oraz innych

tytutéw publiczno
prawnych

5663968.64

2189501.21

0.00

wizualizacja sprawozdania

Strona 125z 183



Dokument Informacyjny

seeczlyld o an 0.00 0.00
wynagrodzen
esesinne 6632973.13 3183885.59 0.00
wesFunduse s 21.42 0.00
specjalne
MR g 0.00 0.00
miedzyokresowe
»+« Ujemna
warto&¢ firmy 0.00 0.00 0.00
e+ |nne
rozliczenia 0.00 0.00 0.00
migdzyokresowe
dtugoterminowe 0.00 0.00 0.00
krétkoterminowe e B el
Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
_— Kwota na dzien G
Opls lub nazwa Kwota na dzien kohczacy dane
. koriczacy biezacy : poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)

* Przychody
netto ze
sprzedazy |
zréwnane z nimi,
w tym:

114590482.72

113046739.41

0.00

« + - od jednostek
powigzanych
nieobjetych
metodg
konsolidacji
peinej

0.00

0.00

0.00
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e Przychody
netto ze
sprzedazy
produktéw

49835842.64

19604821.23

0.00

» » Zmiana stanu
produktéw
(zwiekszenie -
wartosé
dodatnia,
zmniejszenie -
wartos¢ ujemna)

0.00

0.00

0.00

* » Koszt
wytworzenia
produktéw na
wiasne potrzeby
jednostki

0.00

0.00

0.00

) Przychody
netto ze
sprzedazy
towaréw

64754640.08

93441918.18

0.00

* Koszty
dziatalnosci
operacyjnej

84452971.70

98495452.23

0.00

* * Amortyzacja

120010.49

389521.83

0.00

* » Zuzycie
materiatow i
energii

198533521

2534127.52

0.00

» » Ustugi obce

14532981.54

13872382.37

0.00

« » Podatki i
opfaty, w tym:

1508411.31

1690587.15

0.00

» » « - podatek
akcyzowy

0.00

0.00

0.00

Wynagrodzenia

2106688.36

2623704.72

0.00
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= » Ubezpieczenia
spoteczne i inne
$wiadczenia, w

tym:

331957.52

428921.65

0.00

* » « - emerytalne

110588.57

216483.37

0.00

* » Pozostate
koszty rodzajowe

2238396.74

2009152.18

0.00

= » Wartos¢
sprzedanych
towaréw

61629190.53

74947054.81

0.00

» Zysk (strata) ze
sprzedazy (A - B)

30137511.02

14551287.18

0.00

* Pozostate

przychody
operacyjne

39423770.47

42388497.06

0.00

« » Zysk z tytutu
rozchodu
niefinansowych

aktywéw trwatych

108742.83

253207.89

0.00

* » Dotacje

0.00

0.00

0.00

» « Aktualizacja
wartosci

aktywéw

niefinansowych

0.00

0.00

0.00

¢+ |nne

przychody
operacyjne

39315027.64

42135289.17

0.00

* Pozostate
koszty

operacyjne

18258711.77

4215731.82

0.00

» » Strata z tytutu
rozchodu
niefinansowych

aktywdw trwatych

0.00

0.00

0.00
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= » Aktualizacja
wartosci
aktywéw

niefinansowych

16382701.69

57969.49

0.00

* * Inne koszty
operacyjne

1876010.08

4157762.33

0.00

* Zysk (strata) z
dziatalnosci
operacyjnej (C +
D-E)

51302569.72

52724052.42

0.00

* Przychody
finansowe

3650662.80

1841827.98

0.00

« » Dywidendy i
udziaty w

zyskach, w tym:

0.00

0.00

0.00

« + « od jednostek
powigzanych, w

tym:

0.00

0.00

0.00

e s e oW ktérych
Jjednostka
posiada
Zaangazowanie
w kapitale

0.00

0.00

0.00

» » » od jednostek

pozostatych, w
tym:

0.00

0.00

0.00

ssss. W ktérych
jednostka
posiada
Zaangazowanie
w kapitale

0.00

0.00

0.00

« » Odsetki, w
tym:

1731145.72

1789505.44

0.00
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a0 e . od
jednostek
powigzanych

0.00

0.00

0.00

= » Zysk z tytutu
rozchodu
aktywéw
finansowych, w

tym:

237059.08

0.00

0.00

e 88 . w
jednostkach
powigzanych

0.00

0.00

0.00

* » Aktualizacja
wartosci
aktywéw
finansowych

0.00

0.00

0.00

s+ |nne

1682458.00

52322.54

0.00

* Koszty

finansowe

12964859.33

13456445.54

0.00

» » Odsetki, w
tym:

10934442.81

7705746.50

0.00

ese-dla
jednostek
powigzanych

0.00

0.00

0.00

= » Strata z tytutu
rozchodu

aktywoéw

finansowych, w

tym

0.00

0.00

0.00

a8 8 . w
jednostkach
powigzanych

0.00

0.00

0.00

« » Aktualizacja
wartosci

aktywéw
finansowych

0.00

0.00

0.00
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**Inne 2030416.52 5750699.04 0.00

* Zysk (strata) na
sprzedazy catosci
lub czesci
udziatéw
jednostek podpor
zadkowanych

» Zysk (strata) z
dziatalnosci
gospodarczej (F
+G-H+/-))

0.00 0.00 0.00

41988373.19 41109434.86 0.00

* Odpis wartosci
firmy

» » Odpis
wartosci firmy- | 0.00 0.00 0.00
jednostki zalezne

« » Odpis
wartosci firmy -
jednostki
wspobizalezne

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

* Odpis ujemnej

wartogci firmy 0.00 0.00 0.00

« » Odpis ujemnej
wartosci firmy- | 0.00 0.00 0.00
jednostki zalezne

« » Odpis ujemnej
wartosci firmy -
jednostki
wspbizalezne

« Zysk (strata) z
udziatéw w
jednostkach pod
porzadkowanych |0.00 0.00 0.00
wycenianych
metodg praw
wiasnosci

0.00 0.00 0.00
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= Zysk (strata)
brutto(J-K+L 41988373.19 41109434.86 0.00
+/- M)
: Poraut 10823430.00 5802902.94 0.00
dochodowy
* Pozostate
obowigzkowe
PR 0.00 0.00
zysku
(zwiekszenia
straty)
*hyskifstraty) | g 0.00 0.00
mniejszosci
» Zysk (strata)
netto(N-O-P 31164943.19 35306531.92 0.00
+/-R)
Skonsolidowany Rachunek przeplywéw pienigznych
. Przeksztatcone
e T CR— Kwota na dzier ::v:ta ko dane
ke koriczacy biezacy i poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok =
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych (metoda posrednia)
: Przeksztatcone
Opls lub nazwa Kwota na dzieri E;vr'?ctzaq:)a/ Azien dane
pozyd| korczacy biezacy poprzedni rok poréwnavyczeza
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy

* Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

**Zysk(strata) |31104043.19 35306531.92 0.00
netto

« » Korekty razem |9732709.76 43000626.35 0.00
* ¢ Zyski(straty) |, o, 0.00 0.00
mniejszosci
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= » « Zysk (strata)
z udziatéw (akcji)
w jednostkach
wycenianych
metodg praw
wiasnosci

0.00

0.00

0.00

* » « Amortyzacja

-120010.49

389521.83

0.00

sse Odplsy
wartosci firmy

0.00

0.00

0.00

K Odpisy
ujemnej wartosci
firmy

0.00

0.00

0.00

ese Zyski (straty)
z tytutu réznic
kursowych

250876.74

9660860.43

0.00

e+« Odsetki i
udziaty w
zyskach
(dywidendy)

9203297.09

5792059.80

0.00

o » o 2ysk (strata)
z dziatalnosci

inwestycyjnej

-25015983.25

-38825221.16

0.00

e+ s 7miana
stanu rezerw

3949470.97

3918401.75

0.00

e+« Zmiana
stanu zapasow

41492667.00

-15991283.12

0.00

«+ ¢ Zmiana
stanu naleznosci

4488758.01

-2580840.35

0.00

e+ +Zmiana
stanu
zobowigzan krotk
oterminowych, z
wyjatkiem
pozyczek i
kredytéw

-6006597.55

4526313.53

0.00
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=+« 7Zmiana
stanu rozliczerh m | 3100465.50 2321602.27 0.00
iedzyokresowych
= * « Inne korekty
z dziatalnosci -21610234.26 73789211.37 0.00
operacyjnej
* * Przeplywy
pieniezne netto z
dziatalnosci 40897652.95 78307158.27 0.00
operacyjnej (I1+/-
)]
. . | Kwota na dzieri HieskeRrane
Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa e konczacy
i koriczacy biezacy . poréwnawcze za
pozyc;ji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
* Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
* » Wplywy 148898095.57 3318952.55 0.00
* » « Zbycie
wartosci
niernaterialnych | {01 0 oo 0.00 0.00
prawnych oraz
rzeczowych
aktywow trwatych
* » « Zbycie
inwestycji w
il T 0.00 0.00
oraz wartosci
niematerialne i
prawne
LN ] z aktywéw
finansowych, w 147873972.35 3318952.55 0.00
tym
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L w
jednostkach
wycenianych 7100000.00 0.00 0.00
metodg praw
wiasnosci

es 80 w
pozostatych 140773972.35 3318952.55 0.00
jednostkach

e s s oo -7hycie
aktywbéw 0.00 0.00 0.00
finansowych

dywidendy i 0.00 0.00 0.00
udziaty w zyskach

soee . splﬂata
udzielonych
pozyczek diugote

rminowych
s s s o0 odsetki 10934442.81 1789505.44 0.00

129839529.54 1529447.11 0.00

.no.o-lnne

wplywy z
5 & 0.00 0.00 0.00
finansowych

=== Innewplywy 1o 0p 0.00 0.00
inwestycyjne

* » Wydatki 126838041.94 51900761.43 0.00

= » « Nabycie
wartosci
niematerialnych i
prawnych oraz
rzeczowych

aktywéw trwatych

2443357.72 0.00 0.00

wizualizacja sprawozdania

Strona 135z 183



Dokument Informacyjny

* » « Inwestycje w
nieruchomosci
oraz wartosci
niematerialne i
prawne

0.00

0.00

0.00

« +» « Na aktywa

finansowe, w tym

124394684.22

51900761.43

0.00

asa s w
jednostkach
wycenianych
metodg praw
wiasnosci

0.00

0.00

0.00

C..Ow

pozostatych
jednostkach

124394684.22

51900761.43

0.00

* » ¢ o o - nabycie

aktywéw
finansowych

0.00

0.00

0.00

udzielone
pozyczki
dtugoterminowe

124394684.22

51900761.43

0.00

« +» « Dywidendy i
inne udziaty w

zyskach
wyptacone
udziatowcom
(akcjonariuszom)
mniejszosciowym

0.00

0.00

0.00

* * = Inne wydatki
inwestycyjne

0.00

0.00

0.00

* * Przeplywy

pieniezne netto z
dziatalno$ci

inwestycyjnej (I-11)

22060053.63

-48581808.88

0.00
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Opis lub nazwa
pozycji

Kwota na dzien

korczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy
poprzedni rok
obrotowy

Przeksztatcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy

* Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

* + Wplywy

53446854.62

52000000.00

0.00

ese Wp}ywy
netto z wydania
udziatéw (emisji
akgji) i innych
instrumentéw
kapitatowych
oraz doptat do
kapitatu

0.00

0.00

0.00

e+ o Kredyty i
pozyczki

27046854.62

40000000.00

0.00

* *» « Emisja
dtuznych
papieréw
wartosciowych

26400000.00

12000000.00

0.00

* * * Inne wplywy

finansowe

0.00

0.00

0.00

» » Wydatki

121720409.43

84918972.83

0.00

« » « Nabycie
udziatow (akcji)
wiasnych

0.00

0.00

0.00

=+ « Dywidendy i
inne wyptaty na
rzecz wtascicieli

53000000.00

47000000.00

0.00

= s« |nNe niz

wyptaty na rzecz
wiascicieli

wydatki z tytutu
podziatu zysku

0.00

0.00

0.00
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see Sp}aty
kredytow i
pozyczek

51372612.02

25208215.04

0.00

sse Wykup
dtuznych
papieréw
wartosciowych

15500000.00

4089000.00

0.00

sse7 tytu'u
innych
zobowigzan
finansowych

0.00

0.00

0.00

* * « Ptatnosci
zobowigzan z
tytutu uméw
leasingu

finansowego

0.00

0.00

0.00

= » « Odsetki

1731145.72

7705746.50

0.00

* » « Inne wydatki
finansowe

116651.69

916011.29

0.00

* * Przeptywy

pienigzne netto z
dziatalno$ci
finansowej (I-11)

-68273554.81

-32918972.83

0.00

* Przeplywy
pieniezne netto
razem (A.lll+/-B.
H+/-C.111)

-5315848.23

-3193623.44

0.00

= Bilansowa
Zmiana stanu
Srodkéw
pienieznych, w
tym

-5315848.23

3193623.44

0.00
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=+ -Zmiana
stanu srodkéw
pienieznych z 0.00 0.00 0.00
tytutu réznic
kursowych
« Srodki
pieniezne na 9457782.68 12651406.12 0.00
poczatek okresu
« Srodki
PIENIRENEN  ma1934.45 9457782.68 0.00
koniec okresu
(F+/-D), w tym
L B o
operesndl luaoo 0.00 0.00
mozliwosci
dysponowania
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym
. . | Przeksztatcone
Kwota na dzieni AR TR Ien dane
Opis lub nazwa konczacy
i koriczacy biezacy " poréwnawcze za
pozyc;ji poprzedni rok
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Kapitat (fundusz)
e 359769463.01  |371148585.17  |0.00
poczatek okresu
(BO)
* - korekty
bledtw 0.00 0.00 0.00
: Przeksztatcone
eisls b rrEzne Kwota na dzieri I'((;v: Sliein: dane
pis 1 koriczacy biezacy Zacy poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy ohroto poprzedni rok
o obrotowy

wizualizacja sprawozdania

Strona 139 z 183




Dokument Informacyjny

Kapitat (fundusz)
wiasny na
poczatek okresu |359769463.01 371148585.17 0.00
(BO), po
korektach bltedéw

« Kapitat
(fundusz)
podstawowy na
poczgtek okresu

0.00 0.00 0.00

* « Zmiany
kapitatu
(funduszu)
podstawowego

9600000.00 9600000.00 0.00

» » « Zwiekszenie
(z tytutu)
*+» « o - wydania

udziatéw (emisji |0.00 0.00 0.00
akgiji)

0.00 0.00 0.00

* * « ZMniejszenie
(z tytutu)

umorzenia 0.00 0.00 0.00
udziatéw (akcji)

» » Kapitat
(fundusz)
podstawowy na
koniec okresu

= Kapitat
(fundusz)

zapasowy ha
poczatek okresu

0.00 0.00 0.00

9600000.00 9600000.00 0.00

200322419.19 214652149.54 0.00

* « Zmiany
kapitatu
(funduszu)
zapasowego

2212409.57 -14329730.35 0.00
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= = « Zwiekszenie
(z tytutu)

29366806.71

40065570.22

0.00

o * ¢ o - @Misji
akcji powyzej
wartosci
nominalnej

0.00

0.00

0.00

* + o » . podziatu
zysku (ustawowo)

0.00

0.00

0.00

¢ o o ¢ . podziatu
zysku (ponad
wymagang
ustawowo
minimalng
wartosc)

29366806.71

40065570.22

0.00

* * * ZMniejszenie

(z tytutu)

27154397.14

54395300.57

0.00

svee . pokrycia
straty

27154397.14

7395300.57

0.00

esse )
wytaczenie spétki

2 grupy

352336.00

0.00

0.00

e+« 0 3 wyplata
dywidendy

26802061.14

47000000.00

0.00

= » Stan kapitatu
(funduszu)
Zapasowego na
koniec okresu

202534828.76

200322419.19

0.00

* Kapitat
(fundusz) z
aktualizacji

wyceny na
poczatek okresu

0.00

0.00

0.00
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* * Zmiany
kapitatu
(funduszu) z
aktualizacji
wyceny - zmiany
przyjetych zasad
(polityki)

rachunkowosci

0.00 0.00 0.00

* » » Zwiekszenie

(z tytutu)

* * * ZMniejszenie

(z tytutu)

*+ oo zbycia
Srodkéw trwatych

» » Kapitat
(fundusz) z
aktualizacji 0.00 0.00 0.00
wyceny na
koniec okresu

* Pozostate
kapitaty
(fundusze) 140206565.88 140206565.88 0.00
rezerwowe na
poczatek okresu

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

* » Zmiany
pozostatych
kapitatow -23213216.81 0.00 0.00

(funduszy)
rezerwowych

« « « ZWiekszenie
(z tytutu)

* * * ZMniejszenie

(z tytutu)

s o0 podzia'u
zysku

0.00 0.00 0.00

23213216.81 0.00 0.00

23213216.81 0.00 0.00

wizualizacja sprawozdania
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= * Pozostate
kapitaty
(fundusze)
rezerwowe na
koniec okresu

116993349.07

140206565.88

0.00

* Réznice
kursowe z
przeliczenia

0.00

0.00

0.00

* Zysk (strata) z
lat ubiegtych na
poczatek okresu

-25666053.98

-13737495.01

0.00

o+ Zysk z lat
ubieglych na
poczatek okresu

0.00

0.00

0.00

» » « - korekty
btedow

0.00

0.00

0.00

¢ ¢ - Zmiany
przyjetych zasad
(polityki)

rachunkowosci

0.00

0.00

0.00

»+ Zysk z lat
ubieglych na
poczatek okresu,
po korektach

35306531.92

40065570.22

0.00

* » « 7Zwiekszenie

(z tytutu)

0.00

0.00

0.00

* » ¢ » - podziatu
zysku z lat
ubieglych

0.00

0.00

0.00

* * « Zmniejszenie
(z tytutu)

-35306531.92

-40065570.22

0.00

przeniesienie na
kapitat zapsowy

-29366806.71

-40065570.22

0.00

wizualizacja sprawozdania
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ss e e . pokrycie
strat z lat
ubieglych

-5939725.21

0.00

0.00

=+ Zysk z lat
ubiegtych na
koniec okresu

0.00

0.00

0.00

«» Strata z lat
ubiegtych na
poczgtek okresu

0.00

-13737495.01

0.00

« o o - korekty
btedéw

0.00

0.00

0.00

e o - Zmiany
przyjetych zasad
(polityki)
rachunkowosci

0.00

0.00

0.00

« » Strata z lat
ubieglych na
poczatek okresu,
po korektach

-25666053.98

-13737495.01

0.00

« » « 7Zwiekszenie
(z tytutu)

0.00

-11928558.97

0.00

przeniesienia
straty z lat
ubieglych do
pokrycia

0.00

-11928558.97

0.00

* * * ZMniejszenie

(z tytutu)

4031841.14

0.00

0.00

esse pokrycle
Straty

1558534.66

0.00

0.00

= = « s wylgczenie
spélki z grupy

2443306.48

0.00

0.00

» ¢ Strata z lat
ubiegtych na
koniec okresu

-21634212.84

-25666053.98

0.00

wizualizacja sprawozdania
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= » Zysk (strata) z
lat ubieglych na |-21634212.84 -25666053.98 0.00
koniec okresu
* Wynik netto 31164943.19 35306531.92 0.00
* » zysk netto 31164943.19 35306531.92 0.00
* + strata netto 0.00 0.00 0.00
* » odpisy z zysku |0.00 0.00 0.00
: Przeksztatcone
T — Kwota na dzien E:v:ta nejden dane
pis U koriczacy biezacy czacy poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok '
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Kapitat (fundusz)
wiasny na koniec |338658908.18 359769463.01 0.00
okresu (BZ)
Przeksztatcone
: Kwota na dzien BV DA AR dane
Opis lub nazwa koriczacy
4 koriczacy biezacy : poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok ;
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Kapitat (fundusz)
wiasny, po
izRiRanienil. 1, o 0.00 0.00
proponowanego
podziatu zysku
(pokrycia straty)

Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

wizualizacja sprawozdania
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2. Informacja dodatkowa do skonsolidowanego finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta za rok obrotowy
zakornczony 31 grudnia 2024 r.

Grupa Kapitalowa WAN S.A.

Informacja dodatkowa
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r.
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8]

Grupa Kapitalowa WAN S.A.
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.

Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

1 Informacje o jednostkach zaleznych

a)  Zgodnie ze statutem jednostek zaleznych czas trwania dziatalnosci jednostek zaleznych
Jjest nieograniczony.

b)  Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objete zostaly dane nastgpujacych

Jjednostek zaleznych*:
Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udziat Spétki w %
1 +WAN 2" Sp. z 0.0. Warszawa 100
2 ~WAN 17" Sp. zo.0. Warszawa 100
3 »WAN 26” Sp. zo.0, Warszawa 100
4 »WAN 28”7 8p. z 0.0, Warszawa 100
5 »WAN 35” Sp. 2 0.0, Warszawa 100
6 +WAN 44” Sp. z 0.0 Warszawa 100
7 wWAN 48” Sp. zo.0 Warszawa 100
8 "WAN 82" Sp. zo.o. Warszawa 51,03
9 "WANR3" Sp.z0.0 Warszawa 100
10 "WAN 84" Sp. zo.0. Warszawa 100
11 "WA 2000 Sp. z 0.0. Warszawa 100
12 Secret [I Sp. z o.0. Warszawa 100
Poprzez ,,WAN 44" Sp. z 0.0.
Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udziat Spotki w %
1 +wWAN 4” Sp. z 0.0 Warszawa 100,00
Poprzez ,, WAN 4" Sp. z 0.0.
Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udzat Spétki w %
1 WAN 24 Sp.zo.0. Warszawa 100

*Tabelg sporzadzono z punktu widzenia sprawozdan jednostkowych.
2 Zagrozenie kontynuacji dzialalnofci Grupy
Nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnodci Grupy.
3 Znaczgce zdarzenia z lat ubieglych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

W roku obrotowym nie wystapily znaczgce zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktére wymagaly ujecia
w biezacym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

4 Kursy wymiany walut obeych

31.12.2024 31.12.2023
z1 z1
Kurs obowigzujgcy na ostatni dzien
okresu
Kurs wymiany USD na polski zloty 41012 3,9350
Kurs wymiany EUR na polski ztoty 4.2730 4,348
Kurs wymiany CHF na polski zloty 4.5371 4,6828
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Grupa Kapitalowa WAN S.A. 3
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.

Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

5 Korekty wynikajace z réZznic w zasadach rachunkowosci stosowanych przez jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdam'em finansowym nie
wymagaly przeksztalcania w celu dostosowania danych do metod i zasad wyceny przyjetych przez

Jednostkg¢ dominujgeg. Spdtki stosujg metody wyceny aktywéw i pasywow oraz zasady sporzadzania
sprawozdan finansowych zgodne z zasadami rachunkowosci przyjetymi przez Jednostke¢ dominujgcg.

6 WartoSci niematerialne i prawne — zmiany w ciggu roku obrotowego

Wartofé firmy Inne wartofci Razem
niematerialne i
z z z
Warto§é bruttona  01.01.2024 16 088 231,81 24 620,30 16 112 852,11
Zwiekszenia: = . =
Zmniejszenia - - -
Wartosé bruttona  31.12.2024 16 088 231,81 24 620,30 16 112 852,11
Umorzenie na 01.01.2024 12 800 054,38 24 620,30 12 824 674,68
Zwigkszenia 328817743 - 328817743
- amortyzacja 328817743 - 3288 177,43
Umorzenie na 31.12.2024 16 088 231,81 24 620,30 16 112 852,11
Stan na 01.012024 - - -
Stan na 31.12.2024 - - -
7 Rzeczowe aktywa trwale — zmiany w ciagu roku obrotowego
Grunty (w tym ki, lokale U Srodki Inne Srodki Razem
prawo i ebiekty techniczme i transporta trwate
wl'ouynop 1gdowej i
grunta) wodaej
=1 =t =1 2t =1 =1

Wartesé brutto na 01,01.2024 36 000,00 200 398,41 555 435,48 307 476,43 325172878 © 435103915
Zvigkszonia: - - 13741743 2443 357,72 2580 775,18

nabycie - - 137 41743 2443357,72 2580 775,15
- przenigsignic - - - - -
Zmnisjerenia: - (14 429,88) - (1024123,22) (1038 553,10)
< sprzadax - - - (1024 123,22) (1024 123.22)
- likwidacjn - - (14 429,88) - - (14 429,88)
Warteéé brutto na  31,12.2024 36 000,00 200 398,41 541 005,60 444 893,91 467096328 5893 261,20
Umorzenie na 01.01.2024 - 157 427,02 459 107,63 203 651,69 526 833,91 1347 02025
Zwigkszenia: 490,39 26 294,67 3292271 60 302,22 120 010,49
- mmortyzacja 490,89 26 294,67 3292271 60 302,22 120 010,49
Zmnicjszenia: - - 137 416,11 137 416,71
- sprzodez - 137 416,71 - 137 416,71
Umorzenie na 31122024 157 917,91 485 402,30 373 ”El qu 1604 «7&
‘Wartefé netto - &
Stan ns 01.01.2024 36 000,00 42 971,39 96 327,85 103 824,79 2 724 894,87 3 004 018,90
Stan na 31.122024 36 000,00 42 480,50 55 603,30 70 902,80 4083 827,15 4288 813,75
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Grupa Kapitalowa WAN S.A. 4
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

8 Rzeczowe aktywa trwale — wedlug tytuléw wlasnoSci

31.12.2024 31.12.2023
2 z
Srodki trwate wiasne 4288 813,75 3 004 018,90
Razem §rodki trwale w ewidencji bilansowej 4 288 813,75 3 004 018,90
31.12.2024 31.12.2023
z z
$rodki trwale uzywane na podstawie uméw leasingu 952 830,49 902 537,00
‘Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych
§rodkéw trwalych uzywanych na podstawie
umdéw leasingowych 952 830,49 902 537,00
Stan gruntéw uzytkowanych Stan
wieczyScie 31.12.2024 r.
zt
Grunt pod stacjg encrgetyczng Al Jana
Pawla I1 80 36 000,00
Razem grunty 36 000,00

9 Naklady na niefinansowe aktywa trwate

Nakdady na niefinansowe aktywa trwale, w roku biezgcym wyniosty 2 580 775,15 zt i poniesione byly
w normalnym toku dziatalnosci.

Grupa w biezacym roku nie poniosta nakladoéw na ochrong srodowiska.

Na dzien sporzadzenia ninicjszego sprawozdania finansowego Grupa nie planuje nakfadéw na
niefinansowe aktywa trwate lub na ochrong srodowiska w kolejnym roku obrotowym.
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Grupa Kapitalowa WAN S.A.
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.

Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

10 Inwestycje diugoterminowe — zmiany w ciggu roku obrotowego

Nieruchomofci Udzialy i akeje Pozyczki udzielone Razem
W pozostaiych
jednostkach
zi z1 zl zk
Stan na 01.01.2024 323 657 031,19 88 880,00 50 128 859,07 373 874 770,26
Zwigkszenia 52 538 427,53 - - 52538427,53
- preszacowanic 5253842753 - - 5253842753
Zmniejszenia (74 924 178,51) -7 (3449297849) (109 417 157,00)
- wylgczenie z
konsolidacji (14536 611,81) - - (14536 611,81)
- przeszacowanie (30379 853,18) - - (30 379 853,18)
- sprzedaZ/splata 20373 071,93) - - 20 373 071,93)
- likwidacja - . . .
- przeniesicnie (9 634 641,59) - - 9 634 641,59)
Stan na 31.12.2024 301271 280,21 88 880,00 15 635 880,58 316 996 040,79
11  Inne kréotkoterminowe aktywa finansowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe obejmujg: lokaty bankowe i $rodki z; na rachunkach

bankowych w lgcznej kwocie 4 141 934,45 zb. oraz udzielone pozyczki w wysokosei 67 221 772,19 2.

Udzielone pozyczki
zt
Stan na 01.01.2024 324 273,97
Zwigkszenia 66 897 498,22
- udziclenie 66 897 498.22
Zmnicjszenia

Stan na 31.12.2024 67221 772,19

12 Zapasy

Materialy 31.12.2024 31.12.2023
Krakéw, ul. Powstaficéw Slaskich 4154 956,64 4154 956,64
Pienki Osuchowskie, gm. Mszczonéw 4818 114.45 4818 114,45
Cis6éwka, gm. Stanistawow 229 099,74 229 099,74
Warszawa. Herbowa 800 000.00 800 000,00
Wegorzewo ul. Mata 5 377982708

Park Chojnéw Solec etap IT

8071 797.00

8071 797,00

Krakéw, ul. Narutowicza 23 523 302.00 523 302,00
Warszawa u. Poleczki 1769 110,00 1769 110,00
Korekty konsolidacyjne ( wylgezenic wyniku 790330 -17796,70
na transakcjach w grupic) 2 i

Razem 20374 283,13 24 128 410,21
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Grupa Kapitalowa WAN S.A. 6
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

Pélprodukty i produkty w toku 31.12.2024 31.12.2023
1.6dZ ul Biegunowa etap II, IIT, IV (w tym

alokacja ceny nabycia spélki posiadajacej y 34302 79991
zapas)

Warszawa, Marymoncka 8 ) 28 074 740,19
Minsk Mazowiecki Srebrzysta Polana 6 629 433,13 6128 292,13
Warszawa ul. Dzika 25455 233.31 25455 233,31
Warszawa, ul Sporna 3602471 36 024,71
Wegorzewo ul. Mala 5 FTR LR -
Korekty kogsohdacyjm? ( wylgczenie wyniku 21226032

na transakcjach w grupie) -
Razem 35688 257,91 93 997 090,25
Produkty gotowe 31.12.2024 31.12.2023
Warszawa, Marymoncka 8 7 680 303.42 )
L.6dZ ul Biegunowa etap II, I, IV (w tym

alokacja ceny nabycia spéfki posiadajacej 16 150 025.84 }
zapas)

Milanéwek ul. Ludna ) :
Razem 23 830 329,26 0,00
Towary 31.12.2024 31.12.2023
Warszawa Jeziorki 49 lok 1.2 1702 592.60 1991 454,07
Park Chojnéw Solec ul. Anyzkowa 451 556,00 451 556,00
E£.6dZ ul. Spadochroniarzy 20F 20G ) 1778 786,90
Wegorzewo ul. Mata 6 lokale ustugowe 2 82147470 2 821 474,70

Niepiekia gm. Zatuski

3510 125,87

3510 125,87

Adamowice dziatka nr 89, gm. Mszczonéw 4 284 940,00 4 284 940,00
Adamowice dziatka nr 90, gm. Mszczondw 2422 290,10 2422 290,10
korekty konsolidacyine -1250671.03 -161917.16
Razem 13 942 308,24 17 098 710,48
Zaliczki na dostawy 31.12.2024 31.12.2023
Pozostate zaliczki na dostawy 677 317.41 780 952,01
Razem 677 317,41 780 952,01

Naktady poniesione w 2024 roku na nieruchomosci polozone Warszawie znajdujgce si¢ w produkeji w
toku sg prezentowane w rozliczeniach migdzyokresowych czynnych do czasu realizacji umowy GRI.

Strona 151z 183



Dokument Informacyjny

Grupa Kapitalowa WAN S.A. 7
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

Misteriaty Pélproduktyi  Produkty gotowe Towary Zaliczki na Razem
produkty wtoku dostawy

z z z = =t z
01.01.2024 2412841021 93997090225 - 17098 71048 780 952,01 136 005 162,95
Zwigkszenla = 493348028 2383032926 < - 28763 809,54
-nabycie . 505 025,00 = - . 505 025,00
- przenicsicnic = 442845528 2383032926 3 2 28258 784,54
Zomiejs senia (3754127,08) (63 242312,62) - (315640224) (103 634,60) (70 256 476,54)
- spredai - (40 684 605,52) - (1298 931,30) (103 634,60) (42 087 171,42)
- praeniesieni (375412708) _ (22557707,10) % (1857470.94) . (28 169 305,12)
31122024 2037428313 3568825791 _ 2383032926 13942 308,24 677 31741 94 512 495,95

13 Odpisy aktualizujgce warto§é naleinoséci

31.12.2024 31.12.2023
zt zl
Stan na poczatek roku 16 449 978,88 14 834 618,12
Zwigkszenia 726 103,19 1615 360,76
Korekta uprzednio dokonanego odpisu
(rozwigzanie) (6 842 076,33) -
Wylgczenie z konsolidacji - -
Stan na koniec roku 10 334 005,74 16 449 978,88
14  Inme naleznosci krétkoterminowe
Kaucje Inne naleznosci Razem
zabezpieczajace  krotkoterminowe
platnoéci rat
kredytu
z zt z
Stan na
01.01.2024 - 1 879 475,65 1 879 475,65
Zwigkszenia - - -
Zmnigjszenia - (1780 365.41) (1780 365,41)
- zwrot - (1780 365.41) (1 780 365,41)
Stan na
31.12.2024 - 99 110,24 99 110,24
15  Rozliczenia migdzyokresowe czynne
31.12.2024 31.12.2023
zt zl
Dlugoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe czynne
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1 920 902,00 4 476 210,61

1920 902,00 4 476 210,61
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Grupa Kapitalowa WAN S.A. 8
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

Krétkoterminowe rozliczenia

mi¢dzyokresowe czynne 31.12.2024 31.12.2023
Oplacone ubezpieczenia oraz inne do

rozliczenia w czasie 130 399,77 1245 228,73
VAT do rozliczenia 12 593,24 206 616,94
Poniesione naklady do rozliczenia w

przyszlym okresie 761 837.07 -
Inne krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe - -

904 830,08 1 4351 845,67
904 830,08 5 983 536,28

16  Kapital zakladowy Jednostki dominujscej

Kapitat zaktadowy Spétki na 31 grudnia 2024 r. sktadat si¢ z 96 tysigcy akcji o wartosci nominalnej
100 zi kazda.

Na 31 grudnia 2024 r. akcjonariuszami Spétki byli:

Przedsigbiorstwo ANRA spétka z 0.0. — 11.056 akeji — 11,52%

W.A. Hotele sptka z 0.0. — 28.323 akeji —29,50%

VENUS FINANCIERE SA — 19.720 akcji — 20,54%

WAN 11 spétka z 0.0.—25.509 akeji — 26.57%

Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe WITAN sp6ika z 0.0. — 11.392 akcji— 11,87%

17  Rezerwy na zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego —zmiany w ciggu
roku obrotowego

z
Stan na 1.01.2024 40 396 911,00
-Utworzone 9982 301,23
-Wykorzystane (2703 008,73)
-Rozwigzane 3 571 873.50)
Stan na 31.12.2024 44 104 330,00

18 Zobowigzania dlugoterminowe — struktura czasowa wedlug wymagalnosci

Kredyty i pozyczki 31.12.2024 31.12.2023
7t z
powyzej 1 roku do 3 lat 44 921 068.47 39 752352,58
powyzej 3 do 5 lat P -
powyzej 5 lat - -
44 921 068,47 39752 352,58
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Grupa Kapitalowa WAN S.A.

Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.

Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

19  Zobowigzania finansowe — charakterystyka instrumentéw finansowych

Zobowigzania finansowe diugoterminowe

Lp. Numer serii Kapitat
1 OBLIGACJE SERIA MOUNTH 18 000 000,00
2 OBLIGACIE SERIA B 16 500 000,00
Razem 34 500 000,00
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe
Lp. Numer serii Kapitat
1 OBLIGACIJE SERIA B 10 100 000.00
Razem 10 100 000,00
20 Zobowigzania krétkoterminowe
31.12.2024
zt
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe
- zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek -
czgéé krétkoterminowa 34 748 468,29
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4969 417.44
- z tytulu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych 10 100 000,00
- zobowigzania z tytutu podatkéw, ubezpieczen
iinnych $wiadczen 5663 968,64
- zaliczki otrzymane na poczet sprzedazy lokali
mieszkalnych 12 664 369,98

- otrzymane kaucje, inne
- fundusze specjalne
Razem

31.12.2023
=

26 243 678,63
8684 753.44

218950121

31979 186,50

6632973,13 3 183 885,59
21,42 21.42
74 779 218,90 72 281 026,79

21 Informacje o odsetkach naliczonych od dluinych instrumentéw finansowych, pozyczek

udzielonych i naleznosci wiasmych
Przychody z tytulu odsetek 2024 2023
zt zt
Odsetki otrzymane 173114572 1789 505,44
Odsetki niezrealizowane - -
Razem 1731 145,72 1 789 505,44

Strona 154 z 183



Dokument Informacyjny

Grupa Kapitalowa WAN S.A. 10
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

22  Koszty z tytulu odsetek od zobowigzan finansowych

2024 2023
zt zt

zaplacone odsetki od kredytow

bankowych 4132 763,15 3288 176,35

zaplacone odsetki od obligacji 6307 284,00 3088 956,48

pozostale zaptacone odsetki 494 395,66 1328 613,67
Razem 10 934 442,81 7 705 746,50
23 Przychody i koszty finansowe inne

Inne przychody finansowe 2024 2023

zt zt

Spisane zobowigzania finansowe 10 000,00 -

Wycena réznic kursowych od kredytow i

pozyczek 1293 142,15 -

Pozostate przychody finansowe 37931585 -
Wrycena kredytéw - 52 322,54
Razem 1 682 458,00 52 322,54
Inne koszty finansowe 2024 2023

zt z

Ujemne rézmice kursowe 311793.33 2 402 952,08
Inne koszty bankowe (prowizje i oplaty) 245 900,41 786 472,02
Wycena roznic kursowych od kredytow i

pozyczek 147272278 256127494
Razem 2 030 416,52 5750 699,04

24  Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towaréw

i materiatéw
Wyszczegdlnienie 2024 2023
zt zt
Przychody ze sprzedazy produktéw 49 835 842,04 19 604 821,23
Przychody ze sprzedazy towaréw 64 754 640,08 3 441 918.18
Przychody ze sprzedazy ogélem 114590 482,72 113 046 739,41

Przychody zrealizowane przez Grupe w badanym roku obrotowym w calosci zrealizowane byly na
rynku krajowym z wykonywania projektéw budowlano-inwestycyjnych, sprzedazy nieruchomosci
oraz wynajmu powierzchni.
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25  Pozostale przychody i koszty operacyjne

Inne przychody operacyjne 2024 2023
zt zt
Wyceny nieruchomosci 38 541 276.04 38825 221.16
Naliczone kary, odszkodowania 71 750,00 1264 986,82
Rozwigzanie rezerw i odpiséw aktualizujacych 190 000.00 290 000.00
Spisanie przedawnionych zobowigzan 9259.26 924 151,59
Zwroty kosztéw sagdowych 100 000,00 -
Pozostale przychody operacyjne 402 742,34 830 929,60
Razem 39 315 027,64 42 135289,17
Inne koszty operacyjne 2024 2023
zt 7t

Spisane wierzytelnosci 128 571,55 -
Darowizny 42 466,00 -
Odpisy aktualizujgce naleznosci 199 101,00 1615 360,76
Oplaty sgdowe i komornicze 886 208,00 745 095,19
Kary 59 055,36 -
Utworzenie rezerw 262 700,00 290 000,00
Oplaty przeksztatceniowe - 412 083,32
Likwidacja naktadéw na lokale w leasingu - 77 000,00
Pozostale koszty operacyjne 29790817 1018 223,06
Razem 1 876 010,08 4 157 762,33

26 Struktura Srodkéw pieni¢inych dla potrzeb skonsolidowanego rachunku przeplywéw

pienigznych
31.12.2024 31.12.2023
zl zl
Srodki pieniezne w kasie 49 621,93 139 161,19
$rodki pienigzne na rachunkach bankowych 409231252 9296 689,65
Srodki pienigZne na rachunkach VAT 0,00 21931,84
4141 93445 9 457 782,68
Kroétkoterminowe aktywa finansowe
zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku
przeplywow pieni¢znych do Srodkéw
pienigznych - -
Razem §rodki pieni¢zne dla potrzeb
rachunku przeplywéw pieni¢znych 4141 934,45 9 457 782,68

27  Podatek dochodowy

Grupa Kapitatowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego w rozumieniu ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Podatek wyliczony na podstawie stawek CIT obowigzujgcych poszezeg6lne Spotki.

Wiadze podatkowe mogg w przeprowadzi¢ kontrole ksigg rachunkowych i rozliczen podatkowych
w ciagu 5 lat od zakonczenia roku, w ktdrym zltozono deklaracje podatkowe i obcigzyé Spotki z Grupy
dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzgdu Jednostki dominujgcej
nie istniejg okolicznodci wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.
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28  Podatek odroczony

Dodatnie réznice przejSciowe miedzy wykazang
w ksiggach rachunkowych wartoscia aktywéw, a
ich wartoscig podatkowsg, w tym:

Wycena nieruchomosci

Wycena kaucji zabezpieczajacych platnosci rat
kredytéw

Kary umowne

Wyecena pozyczek udzielonych podmiotom
pozostatym

Pozostale wyceny

Razem dodatnie réznice przejéciowe

Rezerwa na podatek dochodowy odroczony
(wedlug stawki (19%/19%)

Ujemne réinice przej$ciowe miedzy wykazang w
ksi¢gach rachunkowych wartoscia aktywow i
pasywow, a ich wartoscia podatkows, w tym:
Wycena nieruchomosci

Wycena warto$é podatkowa przedmiotu leasingu w
WAN LEASING Sp. z 0.0.

Koszty badania sprawozdania, wycen, pozostate
Odpisy aktualizujace

Wycena rezerw na przyszie koszty

Wycena odsetek od kredytéw i pozyczek

Wycena réznic kursowych od kredytow

Pozostale réznice przejsciowe

Razem ujemne réznice przejsciowe

Aktywa z tytulu podatku dochodowego
odroczonege (19%/19%)

29  Drzialalno$¢ zaniechana

31.12.2024

zt

220 027 080,91
8134 273,68

1 800 568.42
2166 131,57

31.12.2023

zt

194 646 556,32

36 810,53
14 432 975,26

535 863.16
2963 115.79

232 128 054,58

212615 321,05

44 104 330,00 40 396 911,05
31.12.2024 31.12.2023

386 000,00 524 165.05

. 3699 600,00

262 700,00 190 000,00

8 134 273,68 14 330 952,84

i 484 466.32

641 556,00 4116 110,53

. 214 110,53

685 478.95 -

10 110 008,63

23 559 405,26

1920 902,00

4 474 348,61

W trakcie roku obrotowego jednostki powigzane nie zaniechaty 1 nie planujg zaniechania prowadzenia

dziatalnosci.

30 Zobowigzania warunkowe

NUMER
WEASCICIEL
LOKALIZACJA LOKALU/NUMER OPIS HIPOTEKI
NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSCI KSIEGI
hipoteka umowna DIM
Loknrl - WA4M/
WAN 26 TRUST ADMINISTRATOR
00235496/4 | 7 i iean e
Jana Pawia II SP. Z 0.0., 12 000 000,- zt
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1. hipoteka umowna lgczna
MBANK, 19.650.000, - zi,
Lok. nr 3 - WA4MY/
WAN 26
00306497/0
2. hipoteka umowna laczna
Jana Pawia I1 MBANK, 7.740.000, - z}
Lok. nr VI - hipoteka umowna DIM
WA4M/ WAN 26 TRUST ADMINISTRATOR
Jana Pawta 11 00234838/7 SP. Z 0.0., 12 000 000,- zt
1. hipoteka umowna
Lok. nr VIT - hip e
MBANK, 19.650.000.- zt,
WA4IM/ WAN SA 2. hipotek e
. oteka umowna igczna
0023483974
Jana Pawda IT MBANK, 7.740.000.- z
1. hipoteka umowna laczna
MBANK, 19.650.000,- zt,
2. hipoteka umowna tgczna
MBANK. 7.740.000.- 4,
Wzmianki z 09.12.2024 1. o
Lok. nr VIII - kresleniu hipotek
| WAN 26 i Mpo
WAAM/00234840/4 umownych lgeznych
MBANK
3. hipoteka umowna DIM
TRUST ADMINISTRATOR
Jana Pawia IT SP. Z 0.0, 3 000 000,- z
1. hipoteka umowna lgczna
Lok. 157 - MBANK, 19.630.000,- 2,
WA4M/0306307/2 | WAN S A,
2. hipoteka umowna laczna
Jana Pawia 1T MBANK, 7.740.000,- z
hipoteka umowna DIM
ul. Taneczna 30 WAZM/O0451880/9 | WAN 2 TRUST ADMINISTRATOR
SP. Z 0.0, 24.750.000,- A"
Lok. II - hipoteka umowna, 5.500.000,-
ul. Mata 6 WAN 26
OL2G/00020421/5 z1, FAKTORIA sp. z o.0.
lok. T- hipoteka umowna, 5.500.000,-
ul. Mata 6 ‘ WAN 26
OL2G/00020859/4 zl, FAKTORIA sp. z 0.0.
hipoteka umowna taczna
Popflacifiska PL1P/00083496/3 | WAN 44 VELO BANK, 30.000.000,-
2,
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Poplacifiska

PL1P/00083498/7

WAN 44/WAN 17

hipoteka umowna tgczna
VELO BANK, 30.000.000,-
2,

Poplacifiska

PL1P/00083497/0

WAN 44/WAN 17

hipoteka umowna faczna
VELO BANK, 30.000.000,-

z1,

Poplacifiska

PL1P/00087908/3

WAN 44

hipoteka umowna laczna
VELO BANK, 30.000.000.-
2,

Poplacifiska

Popalcifiska

PL1P/00135614/7

PLI1P/00135613/0

WAN 17

WAN 17

hipoteka umowna laczna
VELO BANK, 30.000.000,-
z,

hipoteka umowna faczna
VELO BANK, 30.000.000,-

21,

Adamowice

PL1Z/ 00036424/1

WAN 26

hipoteka umowna, 5.500.000.-
2}, FAKTORIA sp. z 0.0.

Adamowice

PL1Z/00018595/8

WAN 26

hipoteka umowna, 5.500.000.-
21, FAKTORIA sp. z 0.0.

Zaluski, Niepiekla

PLIL/ 00030736/8

WAN 26

hipoteka umowna, Robert
Szustkowski, 1.000.000,- euro

Wola Pekoszewska

LDIR/ 00033529/2

W.A. 2000

hipoteka umowna laczna,
GWW GRYNHOFF I
PARTNERZY RADCOWIE
PRAWNI I DORADCY
PODATKOWI SPOLKA
PARTNERSKA, 23.683.500.-
zt

Skleczki

LDIK/00042857/0

WAN 28

1. hipoteka umowna tgczna
VELO BANK, 30.000.000,-
21, 2. hipoteka umowna laczna
VELO BANK, 60.000.000,-

1,

Skleczki

LDIK/0031314/2

WAN 28

1. hipoteka umowna laczna
VELO BANK, 30.000.000,-
24, 2. hipoteka umowna tgczna
VELO BANK, 60.000.000,-

z1,

Bisztynek

OL1B/00010321/9

WAN 26

hipoteka umowna, Robert
Szustkowski, 1.000.000.- euro
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31  Wspélne przedsi¢gwzigcia niepodlegajgce konsolidacji

Nie wystgpily w Grupie kapitalowej w badanym roku wspllne przedsigwzigcia niepodlegajace
konsolidacji.

32  Umowy nieuwzglednione w bilansie

W roku objgtym sprawozdaniem finansowym Grupa nie byla strong istotnych umdw
nieuwzglednionych w bilansie.

33  Zalozenie kontynuacji

Zarzad uznaje, ze zatozenic kontynuacji dziatalnoéci jest zasadne. Aktywa i zobowigzania sg
wykazywane przy zatoZzeniu, Ze Grupa bedzie mogla uzyska¢ korzysci ekonomiczne z aktywow i
wypeié zobowigzania w toku zwyklej dziatalnosci. Grupa stosuje zatozenie o kontynuaciji

dziatalnosci dopdty, dopéki nie staje si¢ pewne, ze nie bedzie kontynuowata dziatalnosci w dajacej sie
przewidzie¢ przyszlosci obejmujgcej okres nie krétszy niZ jeden rok od dnia bilansowego.

Ustalajac zdolno&¢ do kontynuowania dziatalnoéci, uwzgledniono wszystkie informacje dostgpne na
dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie miaty miejsca istotne
zdarzenia wplywajace na sytuacj¢ majatkows i finansows Grupy.

34  Zatrudnienie

Zatrudnienic w poszezegblnych grupach zawodowych na dzien 31.12.2024 r. wyniosto:

Liczba osob
Stanowiska robotnicze 3
Stanowiska nierobotnicze 11
Przecigtne zatrudnienie 14

35 Wynagrodzenie Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie wyplacone i nalezne (1acznie z wynagrodzeniem z zysku) wyniosto: 232 680 z1.

Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzenia z tytwlu umowy o prace.

36 Transakcje z osobami wchodzgcymi w sklad organéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych

W 2024 roku wystapily transakcije z osobami wchodzacymi w sktad Rady Nadzorczej wyniosty
928 911,81 zk.

W 2024 roku wystapily transakcje z osobami wchodzacymi w sktad Zarzadu w wysokosci

1518 854 zi
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37 Transakcje z jednostkami powigzanymi
Wyplata dywidendy 53 000 000,00 zt

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nie zawarla innych istotnych
transakeji na warunkach innych niz rynkowe ze stronami powiazanymi.

38 Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

2024 2023

zt zt

Badanie ustawowe w rozumieniu § 2 pkt 1 151 500,00 146 000,00
ustawy o biegtych rewidentach *

Razem 151 500,00 146 000,00

*- podane wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania obejmuje lgcznie wynagrodzenie
za badanie wg PSR sprawozdania finansowego jednostkowego Spotki WAN S.A., sprawozdania
skonsolidowanego Grupy WAN.

39 Zdarzenia po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wplywajgce na sytuacje majgtkows i finansowg Grupy.

40  Informacja dotyczgca przekroczenia progu zakladanego zadluzenia

Prognoza Prognoza | progmoza | wykonanie | Wykonanic | wykonanie
2024 Pasywéw %o 2024 Pasywa Yo
WAN 52 000 481 000 10,8 89 926 472429 19,0%
GK WAN 72 000 558 000 12,9 90 345 502 995 18,0%

Réznica pomigdzy prognozowanym poziomem zobowigzaf finansowych oraz ich udziatem w sumie
pasywéw, a ich stanem rzeczywistym na koniec 2024 roku wedtug ksiagg rachunkowych, wynika w
najwi¢kszym stopniu z wigkszego niz zaktadano zadtuzenia Spétki i Grupy, zwigzanego migdzy
innymi z emisjami nowych serii obligacji na laczng kwotg 26,5min i brakiem przedterminowych
wykupdw emisji zrealizowanych przed 2024 rokiem oraz nizszego niZz szacowano acznego poziomu
pasywéw, co w efekcie spowodowato zmiane struktury pasywéw. Zwigkszone zadtuzenie wynikato z
biezacych potrzeb Grupy oraz koniecznosci ponoszenia nakladéw na pre-development nowych

projektow.

Ponadto prognoza ksztaltowania si¢ zobowiazan finansowych Sp6iki i Grupy na ostatni dzien roku
obrotowego 2024 ma charakter szacunkowy, a réznica pomigdzy wartoscig przedstawionga w
prognozie a rzeczywistym stanem tych zobowigzan wynikajgcym z ksigg rachunkowych, w opinii
Zarzadu, nie jest istotna.
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41 Inne informacje majgce istotny wplyw na oceneg sytuacji majgtkowej, finansowej oraz
wynik finansowy Grupy

W badanym okresie nie zidentyfikowano informacji majacych istotny wplyw na ocen¢ sytuacji
majgtkowej, finansowej oraz na wynik finansowy Grupy WAN S.A.

Elektronicznie

; : Elektroniczni
Sergiusz. podpisanyprzer Aneta s e
Data: 2025.05.2 st
Jan Kulka S2uats sazoo Zdulska oo et
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3. Sprawozdanie Zarzadu Grupy Kapitalowej Emitenta za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 r.

WAN
Grupa kapitalowa z siedzibg
w Warszawie

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Grupy
za okres od 01.01.2024 r. do
31.12.2024 r.
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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE
1.1. Informacje ogblne

Rok obrachunkowy 2024 byt kolejnym rokiem umacniania pozycji rynkowej Grupy.
Odnosnie podstawowych danych dotyczacych funkcjonowania Grupy stwierdzié nalezy, iz:

1/ Zgodnie z § 24 ust. 2 pkt 6 Statutu Spélki, jednomy$lng uchwatg Rady Nadzorczej z
dnia 20 maja 2020 r., powolani w sktad Zarzadu Spoétki zostali Pani Aneta Zdulska, ktorej
powierzono funkcje Czlonka Zarzgdu. W dniu 2 sierpnia 2021 roku powolany w sktad Zarzadu
Spélki zostat Pan Sergiusz Kulka, ktéremu powierzono funkcj¢ Czlonka Zarzadu.

2/ w okresie objetym sprawozdaniem w skiad Rady Nadzorczej wehodzily nastepujgce
osoby:
- Pan Witold Anyszka — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Pan Marian Niziot — Cztonek Rady Nadzorczej
- Pan Witold Danitowicz — Czlonek Rady Nadzorczej do dnia 09.11.2024 r.
- Pan Rafat Anyszka — Czlonek Rady Nadzorczej od dnia 25.11.2024 ¢

3/ na podstawie umowy z dnia 18 stycznia 2003 roku obstuge ksiggows okresie od
01.01.2024 r. do 30.06.2024 r. w Grupiec WAN w 2024 r, prowadzila firma ,,JGP SMART"” Sp.
Z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Al. Jana Pawla IT 80 lok.1, NIP: 5252881942,
reprezentowang przez Panig Iwone Grundland — Prejzner, nastgpnie na podstawie umowy z
dnia 23.04.2024 r. w okresie od 01.07.2024 do 31.12.2024 r. ksiggowos¢ prowadzona byla
przez firm¢ Badesta Accounting Sp. z 0. 0. Al. Jana Pawla II 80 lok. 39, NIP 5252492169.
Ksiegi handlowe zgodnie z § 2 w/w umowy, przechowywane byly w siedzibie Zarzadu WAN
S.A. tj. w Warszawie przy Al. Jana Pawla II 80 lok. 1.

1.2. Kapitaly wlasne Grupy

Na dziefi 31 grudnia 2024 roku kapitaty wiasne Grupy wynosily 338 658 908,18 zt w
tym 9 600 000 z! kapital podstawowy, kapital zapasowy stanowil kwote 202 534 828,76 z
natomiast kapital rezerwowy stanowit kwote 116 993 349,07 zt.

Na koniec roku obrachunkowego 2024 kapitat zakladowy przedstawiat si¢ nastepujaco:
Kapital zakladowy Spélki na 31 grudnia 2024 r. skladal si¢ z 96 tysig¢cy akcji o wartosci
nominalnej 100 z} kazda.

Na 31 grudnia 2024 r. akcjonariuszami Spétki byli:

Przedsigbiorstwo ANRA spéika z 0.0. — 11.056 akcji—11,52%

W.A. Hotele spétka z 0.0. —28.323 akcji — 29,50%

VENUS FINANCIERE SA - 19.720 akcji — 20,54%

WAN 11 spétka z 0.0~ 25.509 akcji — 26,57%
Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe WITAN spétka z o.0. — 11.392 akeji — 11,87%

1.3. Siedziba i obszar dzialania Grupy
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Na dzien 31 grudnia 2024 roku siedziba jednostki dominujgcej miescita si¢ w
Warszawie przy Al. Jana Pawta II 80 lok. 1 w Warszawie.

1.4. Zatrudnienie

Liczba zatrudnionych na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosita 14 oséb.
2. POSIADANE UDZIALY
2.1. Udzialy w innych podmiotach

Na dzieni 31 grudnia 2024 roku kapitalowy udzial bezposredni oraz posredni jednostki
dominujacej w innych podmiotach byl nastepujacy:

Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udziat Spétki w %
2. »WAN 2” Sp. z0.0. Warszawa 100
3. -WAN 17" Sp. z0.0. Warszawa 100
4, »WAN 26” Sp. z 0.0, Warszawa 100
- 5 »WAN 28” Sp. z 0.0. Warszawa 100
6. »WAN 35” Sp. zo.0. Warszawa 100
7. »WAN 44” Sp. z 0.0 Warszawa 100
8. ~WAN 48” Sp. z 0.0 Warszawa 100
9. "WAN 82" Sp. zo.o. Warszawa 51,03
10. "WAN 83" Sp. zo.0. Warszawa 100
11, "WAN 84" Sp. zo.0. Warszawa 100
12. "WA 2000" Sp. z0.0. Warszawa 100
13. Sceret I Sp. z 0.0. Warszawa 100

Poprzez ,,WAN 44” Sp. z 0.0.
Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udziat Spétki w %
1. +WAN 4” Sp. z0.0. Warszawa 100,00

Poprzez ,, WAN 4” Sp. 2 0.0.
Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udziat Spotki w %
1 WAN 24 Sp. z 0.0. Warszawa 100

2.2. Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych
Nie wystgpito.

3. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY,
JAKIE NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO
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ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Nie wystapily.
4. PRZEWIDYWANY ROZWOJ GRUPY

W najblizszych latach Grupa nadal bedzie umacniaé swojg pozycj¢ na rynku, skupiajac
si¢ w najwiekszym stopniu na nowych projektach deweloperskich, realizowanych w obszarach
mieszkaniowym oraz magazynowym.

W stopniu mniejszym niz mialo to miejsce w trzech ostatnich latach, kontynuowana
bedzie sprzedaz portfela istniejacych nieruchomosci.

Zaréwno w obszarze mieszkaniowym, jak i magazynowym, Grupa bedzie konsumowaé
w duzej mierze zgromadzony historycznie bank ziemi. Niemniej planuje réwnie realizacje
projektow (w szczegblnosci mieszkaniowych) w oparciu o nowo pozyskiwane grunty.

W dalszym ciggu Grupa bgdzie cheiata realizowaé swoje projekty na rynkach duzych
polskich miast (min Warszawa i okolice, £6dz Plock) w przypadku projektow
mieszkaniowych. Natomiast projekty magazynowe realizowane sg i bgdg w najlepiej
skomunikowanych lokalizacjach logistycznych (przy najwazniejszych polskich drogach Al,
S8, §7). Wigkszoé¢ kluczowych dla Grupy projektdéw, zaréwno mieszkaniowych jak i
logistycznych bedzie oddalonych od Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK) o mniej niz
100km.

Dywersyfikacja projektéw zgodnie z powyZzszym, stanowi najlepszg odpowiedZ na
dynamicznie zmieniajgce si¢ otoczenie oraz czynniki o charakterze makroekonomicznym.
Dzigki zréznicowanym projektom, Grupa ma mozliwos¢ szybkiego reagowania na zmiany i
stosownie do tego alokowaé zasoby i $rodki.

W celu podniesienia skutecznosci i efektywnos¢ dziatania w ramach Grupy Kapitatowej,
WAN S.A. nadal bedzie pelnit w prowadzonych inwestycjach funkcj¢ Generalnego Realizatora
Inwestycji, a poszczegdlne projekty inwestycyjne prowadzone beda poprzez istniejace, badz
nowe spdiki celowe.

Zgodnie z obowigzujaca strategia, niezmiennym celem na najblizsze lata bgdzie
wybudowanie, a nastgpnie sprzedaz lub komercjalizacja inwestycji o igcznej powierzchni
uzytkowej ok. 300 tyS. m2 (na tyle obliczona jest pojemnos$¢ inwestycyjna aktualnie
posiadanego banku ziemi).

Szacuje sig, iz realizacja w/w projektéw pozwoli nie tylko utrzymaé dynamik¢ wzrostéw
ale i znaczaco zwigkszy¢ skale dziatania Grupy.

5. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Nie dotyczy.

6. AKTUALNA I PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

W 2024 roku przychody netto ze sprzedazy i zrobwnane z nimi wyniosty 114 590 482,72
23, pozostate przychody operacyjne 39 423 770,47 21, a przychody finansowe 3 650 662,80 zi.
Y.aczne przychody osiggnely poziom 157 664 915,99 zl. Grupa zamkneta rachunek wynikéw
zyskiem bilansowym w wysokosci brutto 41 988 373,19 z1
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Aktywa na koniec roku osiggnety poziom 502 720 540,44 z1. Odnotowano spadek
aktywoéw o 7,9 % w stosunku do roku ubieglego. Kapitaly wlasne wynosity na koniec 2024
roku 338 658 908,18 zl i zmniejszyly si¢ w stosunku do poprzedniego roku o 5,87 %.

7. INSTRUMENTY FINANSOWE W ZAKRESIE RYZYKA
Na rynku deweloperskim wystepujg dwa podstawowe ryzyka finansowe: ryzyko zmiany cen
oraz ryzyko kredytowe.

Ryzyko zmiany cen

Spotka WAN S.A. aktualnie narazona jest na ryzyko zmian cen nieruchomosci i warunkéw ich
wynajmu w stopniu umiarkowanym. W zakresie nieruchomo$ci komercyjnych, Grupa
znaczaco zredukowata swdj portfel nieruchomoscei wynajmowanych, a te nieruchomosci ktore
pozostaty w portfelu zaklada sprzeda¢ na przestrzeni 2025 roku. Posiadajgc te aktywa w
wigkszosci przypadkéw wynajete, Spotka jednoczenie nie identyfikuje czynnikéw, mogacych
negatywnie wplyng¢ na mozliwo$¢ osiggniecia rynkowe] ceny sprzedazy w okresie
najblizszych 12 miesigcy. Podobnie sytuacja wyglada z umowami najmu, i z przychodami z
tytuly najmu. Grupa przez lata posiadala stabilny portfel najemcéw, budowany w oparciu o
dhlugoletnie umowy najmu, co jest znaczacym czynnikiem ograniczajgcym ryzyko zmian cen w
przypadku czynszow.

Historycznie atrakcyjne nieruchomosei znajdujace si¢ w portfelu GK WAN, wicloletnie
umowy najmu ze stabilnymi podmiotami, spowodowaly, Ze warto$ci nieruchomosci
komercyjnych nie ulegly istotnym zmianom, a tam gdzie zmiany si¢ pojawily, byly to wzrosty
warto$ci. Co w praktyce przekladalo si¢ na sprzedaz aktywéw po cenach zgodnych z wycenami
lub wyzszych.

W obszarze nieruchomo$ci mieszkaniowych, Grupa realizuje swoje projekty w atrakcyjnych
lokalizacjach, co stanowi naturalny mechanizm stabilizacji cen, sprzedawanych nieruchomosci.
Spotka posiadajgc diugoletnie doswiadczenie w tym segmencie, precyzyjnie dopasowuje
produkt mieszkaniowy do konkretnej lokalizacji, czym mityguje ryzyko koniecznosci zmiany
ceny ze wzglgdu na brak popytu. W odniesieniu do czynnikéw makro, Spétka przewiduje
§rednio- i dtugo- okresowo nieznaczne wzrosty cen wynikajace z rosngcej podazy na wskutek
obnizki stép procentowych, co przy stabilnym koszcie wytworzenia m2 powierzchni
mieszkalnej, wptywac bedzie korzystnie na marze, osiggane przez Grupg.

Z innej strony, Spétka realizujac projekty budowalne w oparciu o wspélprace z Generalnymi
Wykonawcami, w pewnym sensie transferuje ryzyko wigzane z cenami zakupu ushug i
materiatéw. W okresie ostatniego roku nie wystapily negatywne zdarzenia, ktére zachwiatyby
procesami budowlanymi i ich rentownoscig.

Ryzyko kredytowe

Wystepujg tu dwa ryzyka: ryzyko zmiany stop procentowych i ryzyko kursu walutowego.
Grupa na biezgco analizuje zmiany na rynku kredytowym, w tym gléwnie zmiany stép
procentowych oraz zmiany kursu walutowego. W zwigzku ze znaczacg redukcjg liczby
nieruchomosci na wynajem, ekspozycja na ryzyko walutowe znaczaco spadia i Spétka nie
przewiduje w najblizszym okresie Zzadnych zmian w tym zakresie.

Ograniczeniu ryzyka kredytowego stuzy tez polityka utrzymywania wzglednie niskiego
poziomu zadhuzenia w stosunku do wartosci kapitatéw wiasnych. W perspektywie najblizszego
roku spétka bedzie zmniejszaé zadhuzenie, przy jednoczesnej zmianie charakteru dtugu, na

finansowanie projektowe.
. Elektronicznie Elektronicznie
Sergiusz  podpisany przez Aneta  rodpisany preez
Jan Kulka oeesosar et s
an KU e Zdulska pata: 20250521
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4. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024 r.

o Grant Thornton

Sprawozdanie S o oo s 50 €
niezaleznego o
biegtego rewidenta FsnBsE

z badania rocznego

skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy "WAN" Spéika Akcyjna
Opinia

Przeprowadzili§my badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej (Grupa
Kapitalowa), w ktérej jednostkg dominujaca jest "WAN" Spétka Akcyjna (Spétka Dominujgca) z siedzibg
w Warszawie, przy al. Jana Pawia |l 80/1, na ktére sktada sie wprowadzenie do rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na dzierh 31 grudnia 2024 roku,
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,
skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.

Naszym zdaniem zatgczone roczne skonsclidowane sprawozdanie finansowe:

* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy Kapitatowe] na dzieri
31 grudnia 2024 roku oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienigznych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci
(Ustawa o rachunkowosci) | przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

» jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujgcymi Grupge Kapitatowg przepisami prawa
i postanowieniami statutu Sp&tki Dominujgce)j.

Podstawa opinii
Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z:

e ustawg zdnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Ustawa o bieglych rewidentach) i

s Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi
uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw oraz Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
(KSB).

Audyt - Podatki — Qutsourcing — Doradztvio
Mamber of Grant Thamton ternational Ltd

Grant Thamion Folsks Prosts spdke akcyjna F iz zudym s nid0ss

Zarzad Tomasz Wriblewsi — Prazee Zarzqdu, Danuaz Bednarsid — YWceprezes Zarzady, Jan Latkewicz — Wiceprezes Zarzadu.

Adres siedziby 51-131 Poznad, ul. Abps Antoniego Baraniaic 88 £ NIP: 782.05.45.990, REGON 302021962

Rachunek bankowy 31 1090 1476 0000 D001 2554 7340, Sad Rejonowy Paznar — Nowe Miasto | Wikia w Paznaniu, VIl Wydzist Gospodarczy, nr KRS 0001002477
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Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie z tymi standardami zostata dalej cpisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od spélek Grupy Kapitatowe] zgodnie z Podrgcznikiem Migdzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Migdzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (Kodeks IESBA) przyjetym uchwalg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow jako zasady etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne cbowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami | Kodeksem IESBA.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskali§my sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Odpowiedzialnos§¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spéiki Dominujgesj za roczne skonsofidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, kidre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego i przeplywow pienigznych Grupy Kapitatowej zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
innymi cbowiazujacymi przepisami prawa a takze statutem Spétki Dominujacej. Zarzad Sptki Dominujace) jest
réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktdra uznaje za niezbedng dla sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki Dominujgeej jest odpowiedzialny
2a oceng zdolnoéci Grupy Kapitatowe] do kontynuowania dziatalnoéci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw 2zwigzanych 2z kontynuacjq dziatalnoSci oraz za przyjecie zalozenia kontynuowania dzialalnoéci,
z wyjgtkiem sytuacii kiedy Zarzad Spotki Dominujgcej albo zamierza dokona¢ likwidacji Grupy Kapitatowej, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma 2adnej realnej altematywy dia likwidacji lub zaniechania
dzialalno&ci.

Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci Zarzad oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe spemialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czionkowie Rady Nadzorczej Spétki Dominujgcej sg odpowiedzialni

za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Grupy Kapitatowej.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosdi, czy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
calo$¢ nie zawiera istotnego 2znieksztalcenia spowodowanego oszustwem |ub bilgdem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnoé¢ jest wysokim poziomem pewnoéci
ale nie gwarantuje, 2e badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogq powstawaé na skutek oszustwa lub bigdu i s uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub facznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Grupy Kapitatowej ani efektywnosci lub
skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki Dominujgce] obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

« identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury

© Grant Thormion. Wezystiie prawa zastrzezone 2
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badania odpowiadajgce na te ryzyka | uzyskujemy dowody badania, ktore sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajgcego z oszustwa jest wigksze ni2 tego wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze byé
zwigzane ze zmowg, fatszerstwem, celowymi pominigciami, wprowadzeniem w blgd lub obejSciem
kontroli wewnetrznej;

¢ uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnegtrznej stosownej dia badania w celu zaprojektowania procedur
badania, kiore sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy Kapitatowej;

= oceniamy odpowiednio§¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoéci oraz racjonalnosé
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spéiki Dominujgcej;

s oceniamy odpowiednioS¢ przyjecia przez Zarzgd Spolkki Dominujgcej zatozenia Kkontynuacii
dzialalnosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istoina niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktére mogg podawaé w znaczgcg watpliwoSé zdolnosé
Grupy Kapitalowej do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewno&é, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
zwigzane z tym ujawnienia w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezell takie
ujawnienia 83 nieadekwatne, zmodyfikowanie naszej opinii, Nasze wnioski s oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Grupa Kapitalowa nie bedzie kontynuowaé
dzialalnosci;

= oceniamy ogbing prezentacje, strukture | zawarto§€ rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace jegc podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng
prezentacie;

* uzyskujemy wystarczajace i odpowiednie dowedy badania odnognie informacji finansowych jednostek
lub dzietalnosci gospodarczych wewngtrz Grupy Kapitatowe] w celu wyrazenia opinii na temat
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni za kierowanie,
nadzé6r | przeprowadzenie badania Grupy Kapitalowej i pozostajemy wylgcznie odpowiedzialni za
naszg opinig z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Spétki Dominujgcej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie
i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalno$cl Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakoficzony 31
grudnia 2024 roku. Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej zgodnie z Ustawg
o rachunkowo$ci oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa odpowiedzialny jest Zarzad Spoétki
Dominujgcej. Ponadto Zarzgd oraz Czionkowie Rady Nadzorczej Spétki Dominujgcej sq zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej speinialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Nasza opinia © rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej i nie wyrazamy o nim zadnej formy zapewnienia wynikajacej z KSB.
W zwiazku z badaniem rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest
zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitalowej, i podczas wykonywania tego,
rozpatrzenie, czy jest istotnie niespéjne z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jeéli na podstawie
wykonane] pracy stwierdzimy istotne znieksztatcenia w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej,
jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie
z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitalowej zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

© Grant Thormion. Wezystiie prawa zastrzezone 3
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° GrantThornton

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zostalo sporzgdzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami, to jest zgodnie z postanowieniami art. 55 ust. 2a Ustawy o rachunkowosci i jest
zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, o$wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Grupie Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci
istotnych znieksztatcen.

Signed by /
Podpisano przez:

Marcin Diakonowicz
Marcin Barttomiej
Diakonowicz

Date / Data: 2025-

Biegly Rewident nr 10524 05-16 18:40

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu
Grant Thornton Polska Prosta spolka akcyjna,
Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Warszawa , 16 maja 2025 roku

@ Grant Thomton. Wszystiie prawa zastrzezcne 4
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5. Raport pétroczny Emitenta i Grupy Kapitalowej "WAN" S.A. za okres od 01 stycznia 2025 r.
do 30 czerwca 2025 r.

Emitent i Grupa Emitenta podlegajg obowigzkom informacyjnym, w tym obowigzkom publikaciji raportow
okresowych, zgodnie z Regulacjami ASO.

W dniu 30 wrzes$nia 2025 r. Emitent przekazat za posrednictwem systemu EBI raport pétroczny.
Raport potroczny dostepny jest na stronie internetowe;:

https://gpwcatalyst.pl/emitenci-obligacji-
raporty?ph_main_01_start=show&ph_main_01_id=161726&title=Raport+p%C3%B3%C5%82roczny+S
p%C3%B3%C5%82ki+i+Grupy+Kapita%C5%82owej+%22WAN%22+S.A.+za+okres+od+01+stycznia+
2025+r.+do+30+czerwca+2025+r.
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8. ZALACZNIKI

8.1 Definicje i objasnienia skrotow

8.2 Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego Emitenta

8.3 Aktualny tekst statutu Emitenta

8.4 Uchwaly stanowiace podstawe emisji Obligacji

8.4.1. Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,,WAN” S.A. — Uchwata Programowa
8.4.2 Uchwata Zarzadu ,WAN” S.A. - Uchwala Programowa

8.4.3 Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,,WAN” S.A. — Uchwata Emisyjna
8.4.4. Uchwata Zarzadu ,WAN” S.A. - Uchwata Emisyjna

8.45. Uchwata Zarzadu ,,WAN” S.A. — Uchwata w sprawie zwigkszenia maksymalnej wielko$ci
emisji obligacji serii G

8.4.6. Uchwata Zarzadu ,WAN” S.A. - Uchwata w sprawie Warunkowego Przydziatu Obligacji

8.5 Warunki Emisji Obligacji

8.5.1.  Warunki Emisji Obligacji - wersja jednolita

8.5.2.  Aneks nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji

8.6 Umowa z AZ

8.7 Oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki

8.8 Weksel i deklaracja wekslowa

8.9 Oswiadczenie o poddaniu si¢ dobrowolnej egzekucji — Emitent

8.10 Oswiadczenia o poddaniu sie dobrowolnej egzekucji — Dtuznicy Hipoteczni

Wyzej wskazane dokumenty posiadaja swoje niezalezne numeracje stron i zostaly ponizej scalone
z Dokumentem Informacyjnym w swojej oryginalnej postaci oraz stanowia jego integralng czes¢.
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8.1 Definicje i objasnienia skrétow

Pojecia niezdefiniowane wprost w Dokumencie Informacyjnym majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

,/Administrator
Zabezpieczen”

LAlternatywny System
Obrotu” lub ,ASO” lub ,,ASO
Catalyst”

,Cesja praw z polis”

,Data Dokumentu
Informacyjnego”

,Dtuznik Hipoteczny”

»Dokument Informacyjny”

,Dzien Badania”

»Dzien Emisji’

,Dzien Platnosci”

,Dzien Platnosci Odsetek”

,Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcoéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000541501, ktéra
na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni funkcje administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach, a w odniesieniu do
zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki rowniez funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
systemu Catalyst;

ma znaczenie nadane w pkt 14.2. (iii);

oznacza date sporzadzania Dokumentu Informacyjnego, tj. 8 pazdziernika
2025,

oznacza kazdoczesnego wiasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego,
Nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot Hipoteki, przy czym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji Diuznikami Hipotecznymi sg WAN 17,
WAN 28 i WAN 44, kazdy z osobna zwany Dtuznikiem Hipotecznym;

oznacza niniejszy dokument informacyjny sporzadzony w zwigzku z zamiarem
ubiegania sie 0 wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst;

oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Depozycie;

oznacza kazdy Dzieh Platnosci Odsetek, Dzienr Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

danego Okresu Odsetkowego

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dziern ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umoZliwiajacy
podejmowanie czynno$ci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacii i realizacjg $wiadczen z tytutu Obligacii;

oznacza dzie, na ktory ustala si¢ liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze
przed danym Dniem Pfatno$ci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza
zadania natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu Obligacii, kiedy za
Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia zgdania odpowiednio
natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu, (i) otwarcia likwidaci
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki
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,Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania’

,Dzien Warunkowego
Przydziatu”

,Dzien Weryfikacji”

,Dzien Wczesniejszego
Wykupu’

,Dzien Wykupu”
,Emitent” lub ,Spoétka”

,EUR" lub ,euro”

,Firma Inwestycyjna”

,GPW’

»,Grupa”, ,Grupa Emitenta”,

»,Grupa WAN”
,Hipoteka”

Emitenta z tytutu Obligacii, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za
Dzier Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzieri potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktdry
nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dziei Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi)
Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana
KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa;

oznacza dzief, w ktorym Emitent dokonat warunkowego przydziatu. Dniem
Warunkowego Przydziatu jest 2 pazdziernika 2025 r.;

oznacza dzien, na ktdry zostanie sporzadzona Okresowa Wycena;

oznacza odpowiednio dzier Weze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
ustalony zgodnie z pkt. 12.4 Warunkéw Emisji lub dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt 12.3 Warunkow
Emisji;

oznacza dzien wskazany w pkt. 11.1 Warunkéw Emisji;

oznacza ,WAN’ S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1, 00-175
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079, o kapitale zaktadowym
w wysoko$ci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona jest
strona internetowa pod adresem www.wan.com.pl, bedacg emitentem
Obligacij;

oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii  Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawiajacego Wspdlnote Europejska;

oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000018651, bedacg firmg inwestycyjng w rozumieniu
art. 3 pkt 33 Ustawy o Obrocie, za po$rednictwem ktorej bedzie prowadzona
Oferta;

oznacza Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.;

oznacza facznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

0znacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki tacznej o docelowo
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowionej przez Dtuznikow
Hipotecznych na rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosciach
jako zabezpieczenie Obligacji (ewentualnie rowniez dla Pozostatych
Obligacji), na warunkach okreslonych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji oraz —
w przypadku jej ustanowienia — Hipoteke Dodatkowg i Nowa Hipoteke;
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,Hipoteka Dodatkowa’

,KDPW’

JKNF”
,Kodeks Cywilny”

,Kodeks postepowania
cywilnego’

.Kodeks Spotek
Handlowych’

,Korekta”

,Kwota Odsetek”
.Kwota Wykupu”
,Marza”

,Marza Dodatkowa”
,Marza Podstawowa’
,Memorandum” lub

,Memorandum
Informacyjne’

,Nieruchomos¢ 1”

,Nieruchomos$¢ 2’

,Nieruchomos$¢ 3’

oznacza dodatkowe zabezpieczenie wykonania zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu z Obligaciji oraz Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki na
Nieruchomo$ci Dodatkowej, ktére zostanie ustanowione w przypadku i na
warunkach okreslonych zgodnie z pkt 15.13.2 lit. b Warunkéw Emisj;

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;
oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych;

oznacza okre$lone zgodnie z pkt. 13.13 Warunkéw Emisji warto$¢ lub
dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji nalezng Obligatariuszom obliczang,
i nalezng zgodnie z pkt 13 Warunkami Emisji;

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Platnosci;

oznacza warto$¢ procentowg okreslong zgodnie z pkt 13.4.1 Warunkdw Emisji
stuzacq do ustalenia Oprocentowania Obligacii;

oznacza wartos¢ procentowg wyznaczong zgodnie z pkt 13.4.4 Warunkow
Emisji stuzacg do wyznaczenia Marzy;

ma znaczenie nadane w pkt 13.4.3 Warunkow Emisjj;

oznacza memorandum informacyjne sporzadzone w zwigzku z Oferta;

oznacza nieruchomo$¢ gruntowa potozong w Plocku przy ul. Popfacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/1), o powierzchni 8.327 m? dla ktérej Sad
Rejonowy (VI Wydziat Ksiag Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege
wieczystg nr PL1P/00135613/0, ktdrej uzytkownikiem wieczystym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji jest WAN 17;

oznacza nieruchomo$¢ gruntowa potozong w Plocku przy ul. Popfacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/3), o powierzchni 68.227 m2 wraz z budynkiem
stanowigcym odrebng nieruchomos¢, dla ktorych Sad Rejonowy (VI Wydziat
Ksiag  Wieczystych) w  Plocku prowadzi  ksiege  wieczysty
nr PL1P/00083496/3, ktorych uzytkownikiem wieczystym na dzien
sporzadzenia Warunkow Emisji jest WAN 44;

oznacza nieruchomo$¢ gruntowa potozong w Plocku przy ul. Popfacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3100/16), o powierzchni 35.579 m2 wraz z urzadzeniem
stanowigcym odrebng nieruchomos¢, dla ktorych Sad Rejonowy (VI Wydziat
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,Nieruchomos¢ 4’

,Nieruchomos¢ 5”

,Nieruchomos¢ 6”

,Nieruchomos¢ 7”

»,Nieruchomo$¢ Dodatkowa”

,Nieruchomosci”

Ksiagg Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczystg nr
PL1P/00087908/3, ktorych uzytkownikiem wieczystym na dzien sporzadzenia
Warunkdéw Emisji jest WAN 44;

oznacza taczny udziat w wymiarze 8/100 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Plocku przy ul. Poptacinskiej (dziatka
ewidencyjna 3100/12), o powierzchni 4.109 m2 wraz z odpowiadajacym
udziatem we wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé, dla
ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Plocku prowadzi
ksiege wieczystqa nr PL1P/00083497/0, ktorych  wspotuzytkownikami
wieczystymi na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji sg WAN 17 i WAN 44,
kazdy z osobna posiadajacy 4/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetej ta ksiega wieczysta. Na dzien sporzadzenia Warunkdw
Emisji pozostatymi wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci jest 10
os6b fizycznych ujawnionych w ksiedze wieczystej posiadajacych tacznie
pozostate 92/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

oznacza faczny udziat w wymiarze 4/100 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Plocku przy ul. Poptacinskiej (dziatka
ewidencyjna 3098/11), o powierzchni 1.674 m2 wraz z odpowiadajacym
udziatem we wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé, dla
ktorych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku prowadzi
ksiege wieczystq nr PL1P/00083498/7, ktorych  wspdtuzytkownikami
wieczystymi na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji sg WAN 17 i WAN 44,
kazdy z osobna posiadajacy 2/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetej ta ksieggq wieczysta. Na dzien sporzadzenia Warunkdw
Emisji pozostatymi  wspotuzytkownikami wieczystymi  nieruchomo$ci  sg
Przedsigbiorstwo Remontowo-Budowlane ,Progress-BUD” i 14 o0s6b
fizycznych ujawnionych w ksiedze wieczystej posiadajacych tacznie pozostate
96/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

oznacza nieruchomo$¢ gruntowg potozong w Kutnie (dziatki ewidencyjne
799/22, 811/1,99/1, 99/2, 100, 799/23), 0 tacznej powierzchni 96.603 m2, dla
ktérej Sad Rejonowy (V Wydziat Ksiag Wieczystych) w Kutnie prowadzi ksiege
wieczystg nr LD1K/00031314/2, ktérej wiascicielem na dzien sporzadzenia
Warunkéw Emisji jest WAN 28;

oznacza nieruchomo$¢ gruntowq potozong w Kutnie (dziatki ewidencyjne
101/1, 805/1, 803), 0 tacznej powierzchni 30.869 m2, dla ktorej Sad Rejonowy
(V Wydziat Ksigg Wieczystych) w Kutnie prowadzi ksiege wieczystq nr
LD1K/00042857/0, ktdrej wtascicielem na dzien sporzadzenia Warunkéw
Emisji jest WAN 28;

oznacza nieruchomos¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjng i
Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wylacznie na stwierdzeniu mozliwosci
ustanowienia na takiej nieruchomos$ci Hipoteki Dodatkowej na podstawie
weryfikacji istniejacych wpisow oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych
ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej nieruchomo$ci) jako
przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

oznacza tacznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomos¢ 2, Nieruchomos¢ 3,
Nieruchomos¢ 4, Nieruchomos$é 5, Nieruchomos¢ 6 i Nieruchomos¢ 7 oraz —
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»,Nowa Hipoteka”

»,Nowa Nieruchomos$¢”

,Obligacje”

,Obligatariusz”

,Oferta”

,Okres Odsetkowy”

»Okresowa Wycena”

,oprocentowanie”

,0rdynacja podatkowa’

,O8wiadczenia Egzekucyjne’

w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki —
odpowiednio Nieruchomo$¢ Dodatkowg lub Nowg Nieruchomo$é, kazda
z osobna zwana ,Nieruchomoscia”;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.13.2 d) Warunkow Emisjj;

oznacza nieruchomo$¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjng
i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wylacznie na stwierdzeniu mozliwosci
ustanowienia na takiej nieruchomos$ci Hipoteki Dodatkowej na podstawie
weryfikacji istniejgcych wpiséw oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych
ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej nieruchomosci) jako
przedmiot Nowej Hipoteki;

oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na podstawie
Uchwat Emisyjnych, obligacje zwykte na okaziciela serii G, ktérych warunki
emisji okre$lajg Warunki Emisjj;

oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papierébw WartoSciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong
z co najmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a)
lub lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum
Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. )
Rozporzadzenia 2017/1129 lub do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw
bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129, {.
w sposob, ktory stanowi publiczng oferte papierow wartoSciowych
w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej obowigzujace
przepisy prawa nie przewiduja obowigzku opublikowania prospektu;

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtacznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnoci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wcze$niejszego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wiacznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia). Szczeg6towe daty rozpoczecia
i zakonczenia poszczegolnych Okresow Odsetkowych zostaty okre$lone
w pkt. 13.3.2. Warunkdw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.9.1 Warunkow Emisjj;

oznacza Stope Bazowa powigkszong o Marze, na podstawie ktorej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek zgodnie z pkt 13.4.1 Warunkéw Emisji;

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa;

oznacza facznie O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,
Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez WAN 17, O$wiadczenie
o Poddaniu si¢ Egzekucji przez WAN 28, Os$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez WAN 44 oraz - w przypadku ich ztozenia — O$wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej, O$wiadczenie
0 Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomoéci i Oswiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta;
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,OSwiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Emitenta”

,0$wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Nabywce z Grupy Emitenta”

,OSwiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez WAN 17"

,OSwiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez WAN 28’

,O$wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez WAN 44”

,O8wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji z Nowej
Nieruchomosci”

,08wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji z
Nieruchomosci Dodatkowej”

,PLN’, ,zt" lub ,ztoty”

,Podmiot Prowadzacy
Rachunek”

,Podmioty Zalezne Emitenta”

,POLSTR™

,Pozostate Obligacje”

,Prawo Restrukturyzacyjne”
,Prawo Upadtosciowe”
,Premia’

,Program’

ma znaczenie nadane w pkt ma znaczenie nadane w pkt 15.1.1 Warunkdw
Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.11.3 lit. b) Warunkow Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 15.2.1 Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 15.2.2 Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 15.2.3 Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5. 13.2 lit. e) Warunkdw Emis;ji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.9.3 (vii) Warunkéw Emisji;

oznacza polski ztoty, {j. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskie;
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Warto$ciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta;

oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujacy na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany
na Dzien Emisji przez Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej jako
docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpic WIBOR, a ktorego
administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w przyszto$ci (z wytaczeniem Obligaci
objetych niniejszymi Warunkami Emisji), z ktérych wierzytelnosci bedg mogty
zosta¢ docelowo zabezpieczone hipotekg umowng taczng ustanowiong na
tych samych Nieruchomosciach, ktére sg przedmiotem Hipoteki majace;
zabezpieczaC wierzytelno$ci z Obligacji i z jednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
ma znaczenie nadane w pkt 12.4.7 Warunkow Emisji;

oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otgcznej wartodci nominalnej

Strona 180 z 183



Dokument Informacyjny

WAN SA

,Przypadek Naruszenia’

,Rachunek do Obstugi
Obligacji”

,Rachunek Papierow
Wartosciowych”

,Rachunek Zbiorczy”

,Regulacje KDPW’

,Regulamin ASO’",
,Regulamin Alternatywnego
Systemu Obrotu”

,Regulamin KDPW’

,Rozporzadzenie o
Wskaznikach
Referencyjnych”

,Rozporzadzenie 2017/1129”
lub ,Rozporzadzenie
Prospektowe”

,Stocznia Residence”

,Stopa Bazowa"

,Strona Internetowa
Emitenta”

,Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW”

,Swiadectwo Depozytowe”

,Uchwaly Emisyjne”

wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 90.000.000 zt
(pie¢dziesiat milionéw ztotych);

oznacza Przypadek Naruszenia w rozumieniu pkt. 12.3.3. Warunkéw Emisji;

oznacza rachunek papierow wartoSciowych i rachunek pieniezny (zwany
rowniez rachunkiem maklerskim), ktéry zostanie otwarty dla Emitenta
w Firmie Inwestycyjnej w celu obstugi $wiadczen z tytutu Obligacji oraz
Pozostatych Obligacii;

oznacza rachunek papierow warto$ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

o0znaczajg obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okre$lajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w  szczegdlnoSci  Regulamin  KDPW
i Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzier 21
sierpnia 2023 r., z pdzniejszymi zmianami);

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pozniejszymi
Zmianami);

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza inwestycje mieszkalng wielorodzinng realizowang przez WAN 17
w Plocku przy ul. Poptacinskiej zgodnie z decyzjq Prezydenta Miasta Ptocka
Nr 12/2025 z dnia 16 stycznia 2025 roku, znak: WSU-I11.6740.251.2024.BB;

oznacza okreslong zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowa, majacg
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania;

oznacza strone internetowg Emitenta adresem

www.wan.com.pl lub innym, ktory go zastapi;

dostepng  pod

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Warto$ciowych (stan prawny na dzien 18 listopada 2024 r., z p6zniejszymi
zmianami);

oznacza Swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie;

oznacza facznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 1 z dnia
22 wrzesnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii G
w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu
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,Uchwaly o Programie”

,2Umowa z AZ’

,Ustawa o Nadzorze
Makroostroznosciowym”

,Ustawa o Obligacjach”
,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

,Ustawa o systemie
ubezpieczen spotecznych”

,Ustawa o Planowaniu i
Zagospodarowaniu
Przestrzennym”

,Walne Zgromadzenie”

,WAN 17"

,WAN 28’

,WAN 44’

Emitenta nr 4/1X/2025 z dnia 22 wrze$nia 2025 r. w sprawie emisji obligacii
zwyktych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emis;i
obligacji i ustalenia warunkow ich emisj;

oznacza tacznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 1
zdnia 16 wrzeSnia  2025r. wsprawie  ustanowienia w  Spétce
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta
nr 1/1X/2025 z dnia 17 wrze$nia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spotce
bezprospektowego programu emisji obligacji;

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
wdniu 22 wrze$nia 2025 r. umowe administrowania zabezpieczeniami,
ktérej kopia stanowi Zatgcznik nr 8.6 do Dokumentu Informacyjnego;

oznacza ustawe z dnia 5 sierpnia 2015 r. 0 nadzorze makroostroznosciowym
nad systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w systemie
finansowym;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych;

oznacza ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen
spotecznych;

oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

oznacza Walne Zgromadzenie Emitenta;

oznacza spdtke ,WAN 17” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawia
[1 80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000295479, NIP: 5252415559, REGON: 141168842, 0 kapitale zaktadowym
w wysokosci 5.310.000 zt;

oznacza spdtke ,WAN 28" sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawla
[1 80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000160772, NIP: 5252268271, REGON: 015478230, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 27.340.000 z;

oznacza spotke ,WAN 44" sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta
I 80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000292723, NIP: 5252409719, REGON: 141168836, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 56.147.750 zt;
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,Warunki Emisji”

~Warunkowy Przydziat
Obligacji”

,Wczeéniejszy Wykup”

Weksel’
,WIBOR"

,Wskaznik Alternatywny”

,Wskaznik LTV”

LZLarzad’

,LZgromadzenie
Obligatariuszy”

,Zobowigzania z Obligacji”

,Zwiekszenie Emisji’

oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach,
przyjete na podstawie Uchwat Emisyjnych i zmienione Uchwatg Zarzadu
,WAN” S.A. nr 1/X/2025 z dnia 1 pazdziernika 2025 r. w sprawie zwiekszenia
maksymalnej wielkosci emisji, ktérych kopia stanowi Zatacznik nr 8.5.1. do
Dokumentu Informacyjnego;

ma znaczenie nadane w pkt 8.3 Warunkow Emisji;

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych
w pkt 12 Warunkéw Emisji”

ma znaczenie nadane w pkt 14.6 Warunkdw Emisji;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane
sq na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej
wymienionego administratora, lub za po$rednictwem uprawnionych
dystrybutoréw informacii;

oznacza wskaznik referencyjny, ktdry zastepuje WIBOR w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji;

oznacza wyznaczony w zaokragleniu do petnego procenta stosunek fgczne;
wartosci  nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji pomniejszonej o wartos¢ $rodkoéw pienieznych
zgromadzonych na Rachunku do Obstugi Obligacji wedtug stanu na dzien
poprzedzajacy dzien wyznaczenia tego wskaznika, do tacznej wartoSci
Nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatnim
operacie (operatach) szacunkowym udostepnionym na Stronie Internetowe;j
Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji;;

oznacza Zarzad Emitenta;

oznacza reprezentacie ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacii
w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

majg znaczenie nadane im w pkt 14.2 Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 8.2 Warunkow Emisj.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 09.10.2025 godz. 16:48:13
Numer KRS: 0000018902

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |08.06.2001
Ostatni wpis |Numer wpisu 111 Data dokonania wpisu 07.07.2025
Sygnatura akt RDF/763545/25/128
Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP REGON: 011282079, NIP: 5271252012

3.Firma, pod ktérg spétka dziata "WAN" SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji RHB 45625 SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY XVI WYDZIAL GOSPODARCZY-REJESTROWY
5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE

dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. ALEJA JANA PAWLATI, nr 80, lok. 1, miejsc. WARSZAWA, kod 00-175, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej |-

4.Adres strony internetowe;j WWW.WAN.COM.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych |-
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

—_

AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W KANCELARII NOTARIALNE] W WARSZAWIE
NOTARIUSZA CZESLAWY KOLCUN W DNIU 6 GRUDNIA 1995 R. REP.A-13010/95;

AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W KANCELARII NOTARIALNE] W RASZYNIE NOTARIUSZA
RYSZARDA DOMZALA W DNIU 27 LUTEGO 2001 R. REP.A-1110/2001 ZMIANA PAR.22 UST.1,
PAR.24 UST.1 PKT.8, PAR.31 UST.1 STATUTU SPOLKI I PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
STATUTU SPOLKI.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 20 CZERWCA 2000R., SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA
RYSZARDA DOMZALA Z KANCELARII NOTARIALNE) W RASZYNIE REP. A NR 4743/2000
ZMIANA PAR. 8 STATUTU SPOLKI

3 PROTOKOL ZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY Z DNIA 02 CZERWCA 2005R.,
REP.A NR 773/2005, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA ANDRZEJA KUCEWICZA Z
KANCELARII NOTARIALNEJ W RASZYNIE PRZY AL.KRAKOWSKIE] 36B, ZMIANA 86, 89, §11
ZDANIE PIERWSZE, 812 UST.11 2, 814 UST.1 ZDANIE DRUGIE, 824 UST.1 PKT.2, 824 UST.1
PKT 17, §25 UST.1 ZDANIE PIERWSZE 1§31 UST.1 STATUTU SPOLKI. ZtOZONO TEKST
JEDNOLITY STATUTU SPOEKL.

4 PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY SPOLKI Z
DNIA 11 MAJA 2007 R., REP. A NR 2518/2007 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA ANDRZEJA
KUCEWICZA Z KANCELARII NOTARIALNE] W RASZYNIE.

ZMIANA TRESCI §8, §9, WYKRESLENIE §11 1§12, ZMIANA NUMERAC)I KOLEJNYCH
PARAGRAFOW I ZMIANA TRESCI §11, WYKRESLENIE DOTYCHCZASOWEGO §17, ZMIANA
NUMERAC]I KOLEJNYCH PARAGRAFOW, DODANIE NOWEGO TYTULU IV "ROZPORZADZANIE
AKCJAMI I OGRANICZENIA", DODANIE §15, ZMIANA NUMERAC)I KOLEJNYCH TYTULOW,
ZMIANA 816, 821, 822 UST.1, 823, 8§24, 8§26, §27, 828, 829, DODANIE §31, ZMIANA
NUMERAC]I KOLEJNYCH PARAGRAFOW, ZMIANA §34, DODANIE §38 STATUTU SPOLKI.

5 PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY SPOLKI Z
DNIA 21 GRUDNIA 2007R. REP. A NR 7855/2007 SPORZADZONY PRZEZ ANDRZEJA
KUCEWICZA NOTARIUSZA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W RASZYNIE PRZY
ALEI KRAKOWSKIE) NUMER 36 B.

ZMIANA TRESCI PAR. 23 PKT 112, PAR. 25 PKT 4, PAR. 27 PKT 112, PAR. 28 PKT 1.

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 23.04.2009 R., REP. A 2046/2009, SPORZADZONY PRZEZ
ANDRZEJA KUCEWICZA NOTARIUSZA W RASZYNIE, AL. KRAKOWSKA 36 B.
ZMIANA §6 STATUTU SPOLKL

7 19.02.2018 R., REP. A NR 635/2018, NOTARIUSZ ADAM SZCZEPANSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, W § 6 DODANO PKT 43), ZMIENIONO § 13.1, USUNIETO W
CALOSCI PKT IV ZAWIERAJACY § 15, ZMIENIONO § 19, ZMIENIONO § 21, USUNIETO § 22.1.
PKT 10, ZMIENIONO & 22.1 PKT 20), ZMIENIONO § 23 UST. 1-3, USUNIETO § 24.2 PKT 12)-
14), ZMIENIONO 8§ 26.4., ZMIENIONO § 27.1., USUNIETO & 31, ZMIENIONO § 38 STATUTU
SPOLKI.

8 14.02.2023 R. REP. A . NR 845/2023 NOTARIUSZ ADAM SZCZEPANSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, W § 29 STATUTU SPOLKI DODANO UST. 3, PRZYJETO TEKST
JEDNOLITY STATUTU

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do NIE

udziatu w zysku?
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Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 9600 000,00 Zt
2.Wysokos¢ kapitatu docelowego |-

3.Liczba akcji wszystkich emisji 96000
4.Warto$¢ nominalna akgji 100,00 Zt
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 9600 000,00 Zt

wptaconego

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

7.Warto$¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

40000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczba akcji w danej serii

5000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

C

2.Liczba akcji w danej serii

5000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej serii

5000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

5 1.Nazwa serii akgji

E

2.Liczba akcji w danej serii

10000

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

6 1.Nazwa serii akgji

F

2.Liczba akcji w danej serii

10000

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

7 1.Nazwa serii akgji

G

2.Liczba akcji w danej serii

21000

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa

upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN ORAZ PODPISYWANIA DOKUMENTOW W IMIENIU SPOEKI
UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU DZIAtAJACY SAMODZIELNIE LUB DWAJ CZEONKOWIE
ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE, ALBO JEDEN CZLONEK ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu
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1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

ZDULSKA

2.Imiona

ANETA

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

78091406469,

4.Numer KRS

*kkk

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

KULKA

2.Imiona

SERGIUSZ JAN

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

80072603392,

4.Numer KRS

*kkk

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko ANYSZKA

2.Imiona WITOLD DARIUSZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia |62092000012, ------
2 1.Nazwisko NIZIOt

2.Imiona MARIAN

3.Numer PESEL lub data urodzenia [57111102532, ------
3 1.Nazwisko ANYSZKA

2.Imiona RAFAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia 83072000213, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci
przedsiebiorcy

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
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2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci

przedsiebiorcy

1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

2 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

3 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

4 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

5 64, 30, Z, DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZOW I PODOBNYCH INSTYTUCJI
FINANSOWYCH

6 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

7 64,19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

8 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z
WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

9 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE) I ZARZADZANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 30.03.2001 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
rocznego sprawozdania
e R 2 02.08.2002 01.01.2001R.-31.12.2001R.
3 14.07.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 02.07.2004 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 15.06.2005 01.01.2004 - 31.12.2004
6 11.07.2006 01.01.2005 - 31.12.2005
7 03.07.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 25.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
9 30.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
10 07.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
11 04.05.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 05.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
13 16.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
14 07.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 23.12.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 09.09.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 02.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
20 28.05.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
21 15.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
22 16.11.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
23 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
24 13.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
25 15.11.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
26 07.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
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2.Wzmianka o ztozeniu opinii
biegtego rewidenta /

—_

*kkkk

01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.

e e 2 FkkkE 01.01.2001R.-31.12.2001R.
rocznego sprawozdania 3 wkFkk 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
finansowego 4 ok 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 FkkkE 01.01.2004 - 31.12.2004
6 FkkkE 01.01.2005 - 31.12.2005
7 FkkkE 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 FkkkE 01.01.2007 - 31.12.2007
Rk 01.01.2008 - 31.12.2008
10 FkkkE 01.01.2009 - 31.12.2009
1 FkkkE 01.01.2010-31.12.2010
12 wkFkk 01.01.2011 - 31.12.2011
13 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
14 Fkkkx 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 Fkkkx OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 Fkkkx OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
20 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
21 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
22 wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
23 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
24 FkkkE OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
25 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
uchwaty lub postanowieniao |, Frkrx 01.01.2001R -31.12.2001R.
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 wkFkk 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 FkkkE 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 FkkkE 01.01.2004 - 31.12.2004
6 FkkkE 01.01.2005 - 31.12.2005
7 FkkkE 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 FkkkE 01.01.2007 - 31.12.2007
wkEAK 01.01.2008 - 31.12.2008
10 FkkkE 01.01.2009 - 31.12.2009
1 FkkkE 01.01.2010-31.12.2010
12 wkFkk 01.01.2011 - 31.12.2011
13 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
14 FkkkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 FkkkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17

*kkkk

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
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18 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
20 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
21 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
22 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
23 wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
24 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
25 FkkkE OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
26 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
:F;?r:licz)ztiania zdziatalnosl ok 01.01.2001R.-31.12.2001R,
3 FkkkE 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 FkkkE 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 Fkkkx 01.01.2004 - 31.12.2004
6 Fkkkx 01.01.2005 - 31.12.2005
7 Fkkkx 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 Fkkkx 01.01.2007 - 31.12.2007
Fkk 01.01.2008 - 31.12.2008
10 FkkkE 01.01.2009 - 31.12.2009
1 FkkkE 01.01.2010 - 31.12.2010
12 wkFkk 01.01.2011 - 31.12.2011
13 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
14 FkkkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 FkkkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 FkkkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
20 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
21 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
22 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.07.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
skonsolidowanego rocznego
e My 25.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
3 30.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
4 07.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
5 04.05.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
6 05.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
7 13.08.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
8 07.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
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9 23.12.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 09.09.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 02.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 01.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 18.12.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 16.11.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 12.10.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 13.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
19 15.11.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
20 07.07.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
:;igtig: d;e:i';dfgigma 2 ok 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawozdania finansowego 4 . 01.01.2009 - 31.12.2009
5 wEEAK 01.01.2010-31.12.2010
6 wEEAK 01.01.2011 - 31.12.2011
7 wEEAK 01.01.2012-31.12.2012
8 wEEAK OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 wEEAK OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 wEEAK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 wEEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wEEAK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 wEEAK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 wEEAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 wEEAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 ki OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 ki OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 ki OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
19 ki OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
20 ki OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
;‘:mj%';;:io“anowmma ° 12 ok 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawozdania finansowego 4 . 01.01.2009 - 31.12.2009
5 ki 01.01.2010-31.12.2010
6 ki 01.01.2011 - 31.12.2011
7 ki 01.01.2012 - 31.12.2012
8 ki OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 ki OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10

*kkkk

OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
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1 ke OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 ke 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 ke 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 ke OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 ke OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 ke OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 ke 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 ok OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
19 ok OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
20 ok OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 R 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
;f;iv;'iﬁ'g; ;IZJZZLE’Z':IZS; 2 ok 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdaniem z dziatalnosci |3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
spotki dominujace] 4 ok 01.01.2009 - 31.12.2009
5 ok 01.01.2010 - 31.12.2010
6 ok 01.01.2011 - 31.12.2011
7 ok 01.01.2012 - 31.12.2012
8 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
ok OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 ok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 ok OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 ok OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 ok OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

6.Wzmianka o ztozeniu
sprawozdania z dziatalnosci
grupy kapitatowej

*kkkk

OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

31.12.2000

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpiséw
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Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 09.10.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




STATUT SPOLKI AKCYJNEJ
SWAN” S.A.

I. Postanowienia ogoélne.

§1.
Spotka bedzie prowadzona pod firmg ,, WAN” Spétka Akcyjna. Spétka moze uzywaé
nazwy skroconej: ,,WAN” S.A. oraz wyrdzniajacego jg znaku graficznego.--------------

§2.

Siedzibg Spolki jest miasto Warszawa, —-------------—---mememeeeee -

§3.

Spotka moze tworzy¢ oddziaty, przedstawicielstwa i inne placéwki na terenie

Rzeczypospolitej Polskiej 1 za granicg, jak rowniez uczestniczy¢ w innych spotkach

z udziatem kapitatu krajowego 1 zagranicznego.---------=-=========— === mommmm e

§4.

Terenem dziatalno$ci Spoiki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej 1 zagranica.----------

§5.

Czas trwania Spo6iki jest nieograniczony.------------==-=======-=eomemeoee-

II. Przedmiot dzialalnosci.

§6.

Przedmiotem przedsigbiorstwa Spotki jest:------=mmmmmmmmmm e

1) 68.10.Z Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) 68.20.Z Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami  wlasnymi lub

dzierzawionymi,

3) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

4) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,

5) 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingdéw finansowych,

6) 64.30.Z Dzialalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych,-------



7) 64.99.Z Pozostata finansowa  dziatalnos¢ uslugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen 1 funduszéw emerytalnych, --------

8) 64.19.Z Pozostate posrednictwo pieni¢zne,

9) 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca ushugi finansowe,

z wylaczeniem ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych,

10)74.10.Z Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,

11)74.90.Z Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

niesklasyfikowana,

12)77.40.Z Dzierzawa wlasno$ci intelektualnej 1 podobnych produktow,

z wylgczeniem prac chronionych prawem autorskim,
13)82.91.Z Dzialalno$¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe, ------------

14)82.99.Z Pozostala dziatalno§¢ wspomagajagca prowadzenie dziatalno$ci

gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana,

15)41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkow,

16)42.11.Z Roboty zwigzane z budowg drog 1 autostrad,
17)42.12.Z Roboty zwigzane z budowa drog szynowych i kolei podziemnej, ------------

18)42.13.Z Roboty zwigzane z budowg mostow 1 tuneli,
19)42.21.7Z Roboty zwigzane z budowa rurociggdéw przesylowych i sieci rozdzielczych,
20)42.22.Z Roboty  zwigzane z  budowg linii  telekomunikacyjnych

i elektroenergetycznych,

21)42.91.Z Roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii wodnej,

22)42.99.Z Roboty zwigzane z budowa pozostaltych obiektow inzynierii ladowe;j
1 wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

23)43.11.Z Rozbidrka 1 burzenie obiektow budowlanych,

24)43.12.7Z Przygotowanie terenu pod budowe,

25)43.13.Z Wykonywanie wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich, --------------
26)41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

1 niemieszkalnych,

27)43.99.Z  Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej

niesklasyfikowane,




28)43.91.Z Wykonywanie konstrukcji 1 pokry¢ dachowych,

29)43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

30)43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
1 klimatyzacyjnych,

31)80.20.Z Dziatalno$¢ ochroniarska w zakresie obstugi systemoéw bezpieczenstwa, ---

32)43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,
33)43.31.Z Tynkowanie,
34)43.32.Z Zakladanie stolarki budowlanej,

35)43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie §cian,

36)43.34.Z Malowanie 1 szklenie,

37)43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych, ---------

38)46.--.- Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi, --------

39)55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

40)70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej

1 zarzadzania,

41)70.10.Z Dzialalno$¢ firm centralnych (head offices) 1 holdingéw,

z wylaczeniem holdingéw finansowych,

42)73.11.Z Dzialalno$¢ agencji reklamowych,
43)47.79.Z Sprzedaz detaliczna artykutébw  uzywanych  prowadzona

w wyspecjalizowanych sklepach.

§7.
Spotka moze nabywac 1 zbywacé udziaty 1 akcje w innych spétkach, nabywac, zbywac,
dzierzawi¢ 1 wynajmowaé przedsigbiorstwa, zaklady, nieruchomo$ci 1 prawa
majatkowe, nabywac 1 zbywac tytuly uczestnictwa w dochodach lub majatku innych
podmiotéw, tworzy¢ spotki handlowe 1 cywilne, przystgpowaé do wspdlnych
przedsiewzig¢, a takze dokonywac wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych

w zakresie przedmiotu swego przedsigbiorstwa — dozwolonych przez prawo. -----------



I11. Kapitaly i fundusze, objecie akcji

§8.
Kapital zaktadowy Spotki wynosi 9.600.000,00 (dziewieé¢ milionow szeséset tysiecy)
zlotych i dzieli si¢ 96.000 (dziewigcdziesigt szes¢ tysigcy) akcji o warto$ci nominalne;j

100,00 (sto) ztotych.

Kapital zaktadowy dzieli si¢ na: --------------- e

a) 40.000 (czterdziesci tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii A,

b) 5.000 (pie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B,

¢) 5.000 (pig¢ tysigcy) akeji zwyktych na okaziciela serii C,

d) 5.000 (pig¢ tysigcy) akeji zwyktych na okaziciela serii D,

e) 10.000 (dziesi¢¢ tysigcy) akcji zwyktych na okaziciela serii E,

f) 10.000 (dziesie¢ tysiecy) akeji zwyktych na okaziciela serii F,
g) 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii G. ------------
§10.

1. Spoéika moze nabywaé wiasne akcje w celu ich umorzenia.-----------

2. Akcje moga by¢ umarzane z zysku Spotki lub przez obnizenie kapitalu

zaktadowego. -
3. Sposob i1 warunki umorzenia akcji okresla kazdorazowo Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie moze takze postanowi¢, ze za akcje umorzone beda
wydawane akcje uzytkowe bez okreslonej wartosci nominalnej w liczbie
odpowiadajacej liczbie akcji umorzonych.

§11.

1. Do momentu dematerializacji Akcje moga by¢ wydawane w odcinkach

pojedynczych lub zbiorowych.

2. Akcje Spotki moga zosta¢c w wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym
po uzyskaniu wymaganych zezwolen.

§12.

1. Kapital zakladowy moze by¢ podwyzszony lub obnizony na mocy uchwaty

Walnego Zgromadzenia. Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze nastgpic



w drodze emisji nowych akcji lub przez podwyzszenie wartosci akcji
dotychczasowych, a takze przez przeniesienie do kapitatu zaktadowego z kapitatéw
rezerwowych kwoty, ktorg okresli Uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z tresci art. 442 Kodeksu spotek

handlowych.

2. Uchwata o podwyzszeniu kapitatu zakladowego okresla date, od ktorej
dotychczasowym akcjonariuszom przystuguje prawo poboru nowych akcji
wyemitowanych w zwigzku z podwyzszeniem kapitalu (dzien ustalenia prawa

poboru), jezeli nie zostali oni od tego prawa wytaczeni. -—--

3. Akcje Spotki sg emitowane w seriach oznaczonych kolejnymi literami alfabetu. ---

4. Spoétka moze emitowaé obligacje zamienne na akcje.
§13.

1. W Spotce tworzy si¢ kapitat zapasowy 1 fundusz rezerwowy. Kapitat zapasowy
przeznaczony na pokrycie strat bilansowych tworzony jest z odpisow z zysku, do
czasu osiggnigcia przez ten kapitat co najmniej 1/3 wartosci kapitatu zaktadowego.
Kapital zapasowy jest przeznaczony przede wszystkim na pokrycie ewentualnych
strat bilansowych. Wysokos$¢ odpisu wynosi 8 % czystego zysku rocznego.---------

2. Fundusz rezerwowy przeznaczony na pokrycie strat bilansowych oraz innych
szczegblnych strat lub wydatkéw tworzony jest z odpisow z zysku wykazanego
w bilansie Spotki. Wielkos$¢ odpisu na fundusz rezerwowy okresla corocznie Walne

Zgromadzenie.

§14.
Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ inne fundusze pochodzace z zysku
do podziatu, w tym fundusz przeznaczony na wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu

1 Rady Nadzorczej, ksztaltujacy si¢ w wysokosci jednej dziesiagtej czesci zysku

wykazanego w bilansie Spotki.---------mmmmmmmm o



IV. Rozporzadzanie akcjami i ograniczenia

(usuniety)

V. Organy Spolki

§16.
Organami Spofki sa: ---- S

1. Walne Zgromadzenie; ---==--========mmmmm oo e

2. Rada Nadzorcza; e

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

§17.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.
§18.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w terminie do dnia 30 czerwca, w celu

rozpatrzenia 1 zatwierdzenia bilansu oraz rachunku zyskow 1 start za rok ubiegty,

podjecia uchwaty o podziale zysku lub pokryciu strat, jak rowniez udzielenia wiadzom

Spotki pokwitowania z wykonywanych obowigzkow.
W przypadku niezwotania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia w zakreslonym
terminie, powyzsze uprawnienie przystuguje Radzie Nadzorczej.----------------=------——-
§19.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wlasnej inicjatywy,
na zgdanie Rady Nadzorczej, badz tez na pisemne zadanie akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej jedng dwudziesta cze$ci kapitatu akcyjnego,
wskazujacych sprawy wnoszone pod obrady zgromadzenia.

§20.

1. Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia nast¢puje przez ogloszenie
w Monitorze Sagdowym 1 Gospodarczym, co najmniej na trzy tygodnie przed
terminem Zgromadzenia albo w sposob przewidziany w art. 402 § 3 Kodeksu spotek

handlowych lub art. 405 § 1 Kodeksu spotek handlowych.

2. Zgromadzenia odbywajg si¢ w siedzibie Spoiki.



§21.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykta wigkszo$cig gloséw, chyba, ze

Kodeks spotek handlowych lub Statut Spotki stanowi inacze;.

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1))
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

10)

1)

12)
13)

§22.

rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spotki z dziatalnos$ci spoiki;
rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdan finansowych Spotki za ubiegly rok

obrotowy;

udzielenie cztonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania

przez nich obowigzkows;

zatwierdzanie bilansu i rachunku zyskow 1i strat;
podejmowanie uchwal w sprawie podzialu zyskéw lub pokrycia strat,

wysokos$ci odpiséw na fundusze 1 kapital zapasowy, wysokosci kwot na

umorzenie oraz wysokosci dywidendy;

okreslanie daty ustalenia prawa do dywidendy za ubiegly rok obrotowy oraz

terminow wyptaty dywidendy;

okreslanie sposobu 1 warunkéw umorzenia akcji;

podejmowanie wszelkich postanowien dotyczacych roszczen o naprawie
szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub

nadzoru;

wyrazanie zgody na zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego

zorganizowanej czeSci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa

rZeczowego;

(usuniety)

decydowanie w sprawie potaczenia, przeksztalcenia lub rozwigzania

i likwidacji Spotki oraz wyznaczenia likwidatora;

decydowanie o emisji obligacji;

decydowanie o emisji obligacji zamiennych na akcje, obligacji z prawem

pierwszenstwa lub warrantéw subskrypcyjnych;



14) podejmowanie uchwat w sprawie zmian w Statucie, w tym podwyzszenia lub

obnizenia kapitalu oraz dokonaniu przydzialu akcji emitowanych w ramach

takiego podwyzszenia;

15) istotna zmiana przedmiotu przedsigbiorstwa Spotki;

16) tworzenie 1 znoszenie funduszéw celowych i specjalnych;

17) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej;

18) ustalenie regulaminu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

19) wyrazenie zgody na wprowadzenie akcji Spotki do obrotu na rynku

regulowanym oraz o dematerializacji akcji Spotki;
20) podejmowanie uchwat w innych sprawach nalezacych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia, stosownie do przepisow Kodeksu spotek handlowych oraz
niniejszego Statutu. Uchwaly Walnego Zgromadzenia nie wymaga nabycie,

zbycie 1 obcigzenie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu

w nieruchomosci lub uzytkowaniu wieczystym.

. Akcjonariusze moga uczestniczy¢ 1 wykonywa¢ prawo glosu na Walnym

Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnikow.
Rada Nadzorcza
§23.
. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) do 10 (dziesigciu) cztonkow wybieranych na

okres 3 (trzech) lat. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani i odwotywani przez Walne

Zgromadzenie.
. Rada Nadzorcza sktada si¢ z Przewodniczacego Rady, Sekretarza i pozostatych
cztonkoéw. Przewodniczacego Rady i Sekretarza wybiera Walne Zgromadzenie. ----
. Cztonkami Rady Nadzorczej moga by¢ takze osoby nie bedace akcjonariuszami. ---

. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ bez ograniczen wybierani na kolejne

kadencje.



6. Organizacje¢ 1 sposOb wykonywania czynnosci przez Rade¢ Nadzorcza okresla

Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
§24.

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalno$cig Spoéiki.

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej w szczegdlnosci nalezy:

1) badanie sprawozdan finansowych oraz sprawozdania Zarzadu Spotki za dany

rok obrotowy;

2) badanie wnioskéw Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia straty; -----------
3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu dorocznych wnioskéw w sprawie udzielenia

pokwitowania dla Zarzadu w zakresie jego dzialania;

4) badanie 1 kontrola stanu finansowego Spoiki;

5) dokonywanie wyboru i zmiana biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania

sprawozdan finansowych;

6) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu;
7) zawieszanie z waznych powoddéw w czynnosciach cztonkow Zarzadu; ----------
8) delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania

czynnosci cztonkdéw Zarzadu, nie mogacych sprawowac swoich czynnosci;----

9) zawierania oraz zmiana umow z cztonkami Zarzadu;

10) okreslanie wynagrodzenia cztonkow Zarzadu;

11) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;

12) (usuniety)
13) (usuniety)
14) (usuniety)

§25.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga wykonywaé swoje obowiazki jedynie

osobiscie.

2. Wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. -----------
3. Warunkiem wyptaty wynagrodzenia jest obecno$¢ czitonka Rady Nadzorczej
na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Wynagrodzenie jest nalezne w wypadku

usprawiedliwienia nieobecnos$ci przez Rade Nadzorcza.




Wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej, delegowanych do czasowego
wykonywania czynno$ci cztonkdéw Zarzadu, ustala uchwalg Rada Nadzorcza. ------
§26.

. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie Rady z wlasnej inicjatywy
lub na pisemny wniosek Zarzadu Spotki lub ktoregokolwiek czionka Rady.
Posiedzenie powinno odby¢ sie¢ w ciggu dwodch tygodni od chwili ztozenia wniosku.
Posiedzenie Rady moze by¢ zwotane w terminie krotszym niz dwa tygodnie
w przypadku konieczno$ci podjecia uchwaly w sprawie nie cierpigcej zwiloki. ------

. Dla waznos$ci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie

wszystkich cztonkow Rady.

. Dla waznos$ci uchwal Rady Nadzorczej wymagana jest obecno$¢ co najmniej

wiekszosci cztonkoéw Rady.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykla wickszoscig gloséw cztonkow Rady

obecnych na posiedzeniu.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat oddajac
swoj glos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady. Oddanie gtosu na
pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu

Rady.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej mogg odbywac sie przy uzyciu dowolnych srodkow
telekomunikacji (Srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢), w tym

w formie telekonferencji pomigdzy jej cztonkami. W takim przypadku kazdy

cztonek uczestniczacy w telekonferencji musi by¢ w stanie:
(1) slysze¢ wszystkich pozostalych cztonkéw oraz inne osoby uprawnione
do zabierania gtosu, oraz by¢ styszanym na takich posiedzeniach; oraz ---------

(i) rozmawia¢ z innym czlonkiem uczestniczagcym w posiedzeniu bezposrednio

przez telefon lub inne $rodki komunikacji.



Zarzad

§27.
. Zarzad Spotki sktada si¢ z 1 (jednego) do 5 (pigciu) czionkow.

. W przypadku zarzadu jednoosobowego jedyny czlonek Zarzadu sprawuje funkcje
Prezesa Zarzadu. W przypadku Zarzadu sktadajacego si¢ z dwoch lub wigkszej
liczby 0s6b Rada Nadzorcza zwykta wigkszo$cig gloséw decyduje, ktdry z cztonkdéw

Zarzadu bedzie sprawowat funkcje Prezesa Zarzadu.

. Zarzad powotywany i odwolywany jest przez Rad¢ Nadzorczg na okres 3 (trzech)

lat.

. Mandat czlonka Zarzadu wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia

zatwierdzajacego sprawozdanie z dziatalno$ci oraz sprawozdanie finansowe Spotki

za ostatni rok jego urzedowania.
. Umowg o prace z Prezesem Zarzadu zawiera w imieniu Spotki przedstawiciel Rady
Nadzorczej delegowany sposrod jej cztonkow na mocy stosownej uchwaty Rady
Nadzorczej. W tym samym trybie dokonuje si¢ innych czynnosci zwigzanych
ze stosunkiem pracy Prezesa Zarzadu oraz zawiera inne umowy mig¢dzy Spotka

a Prezesem Zarzadu.

. Rada Nadzorcza moze zawrze¢ z Czlonkami Zarzadu kontrakt menedzerski

o zarzadzanie Spoika.

§28.

. Do skladania o$wiadczen oraz podpisywania dokumentéw w imieniu Spoéiki
uprawniony jest Prezes Zarzadu dzialajacy samodzielnie lub dwaj cztonkowie
Zarzadu dzialajacy lacznie albo jeden czlonek Zarzadu tacznie z prokurentem. ------
. Do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych moga

by¢ ustanowieni pelnomocnicy dziatajacy samodzielnie w granicach umocowania

udzielonego przez Zarzad.
§29.

. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie sprawy nie zastrzezone innym organom

Spotki. W szczegolnosci Zarzad moze bez zadnych ograniczen oraz bez zgody

pozostatych organdow Spotki nabywaé, zbywac i1 obcigza¢ nieruchomosci, prawo



uzytkowania wieczystego lub udzial w nieruchomosci. Jezeli Statut przewiduje,
ze do podjecia okre§lonej czynno$ci przez Spotke wymagana jest zgoda innego
Organu Spotki, Zarzad nie moze podjac takiej czynnosci bez uzyskania wymaganej

zgody.

2. Regulamin Zarzadu okres$la szczegdélowo tryb dzialania Zarzadu. Regulamin

uchwala Zarzad, a zatwierdza Rada Nadzorcza. e R

3. Na zasadach przewidzianych w przepisach kodeksu spotek handlowych Zarzad jest
uprawniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej

dywidendy.

§30.

Cztonkowie Zarzadu nie maja prawa zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi bez

uprzedniego zezwolenia Rady Nadzorczej.---------=-====nnmmnmmmmmmmm--

§31.
(usunigty)

VI. Postanowienia koncowe

§32.
Rokiem obrachunkowym Spoéiki jest rok kalendarzowy. ----
§33.

Rachunkowo$¢ Spoétki oraz ksiegi handlowe beda prowadzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. -—--

§34.

Bilans coroczny oraz rachunek zyskow i strat powinny by¢ sporzadzone przez Zarzad
w ciggu dwoch miesigcy po uplywie roku obrachunkowego. Zarzad Spotki winien
dotozy¢ staran w celu zapewniania, aby sprawozdanie finansowe za miniony rok
obrachunkowy, zbadane przez biegltego rewidenta zostalo dostarczone kazdemu
akcjonariuszowi do 15 kwietnia kazdego roku. Zatwierdzenie za$ przez Walne

Zgromadzenie takiego sprawozdania finansowego powinno nastgpi¢ do 30 czerwca

kazdego roku. - -



§35.

Ogloszenia Spotki beda zamieszczane w ,Monitorze Sadowym

1 Gospodarczym” . —-----nmmmmmm e
§36.
Zatozycielami Spotki sg Witold Anyszka, Andrzej Zgirski oraz Bozena Kiera. ----------

§37.
We wszystkich sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie
przepisy Kodeksu spotek handlowych oraz inne obowigzujace przepisy prawa. ---------
§38.

Dla potrzeb niniejszego Statutu nastgpujace pojecia posiadajg znaczenie nadane im

ponizej: S — .
»Grupa” — oznacza Spolke oraz kazda spotke zalezng w stosunku do Spoétki; -----------
,Podmiot Stowarzyszony” — oznacza, dla danego podmiotu, podmiot bezposrednio

lub posrednio go kontrolujacy, przez niego kontrolowany lub wraz z nim podlegajacy
wspolnej kontroli.”.



Uchwala Nr 1

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
. Spélki pod firma: ,WAN” Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 16 wrzesnia 2025 roku
w sprawie ustanowienia w Spélce drugiego bezprospektowego programu emisji

obligacji

Dzialajac na podstawie §22 ust. 1 pkt 12) Statutu ,, WAN” S.A. z siedziba w Warszawie,

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki uchwala, co nastepuje:
§1 Uchwaly.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spolki ustanawia w Spolee drugi bezprospektowy

program emisji obligacji, w ramach ktérego Spoétka bedzie uprawniona do emitowania,
o ile nie wymagajg tego inne przepisy prawa — bez koniecznos$ci uzyskania odrebnej od
niniejszej uchwaly zgody Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, w jednej lub wielu
seriach, obligacji (,,Obligacje™) o lacznej wartoéci nominalnej nie wyzszej niz
90.000.000,00 zt (dziewigcdziesiat milionow zlotych) (,.Program I1”), przy czym limit
ten ma charakter odnawialny tj. obejmuje on taczng warto$¢ nominalng wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji. Wyemitowanie Obligacji przez Emitenta zmniejsza

dostepny limit o warto$¢ nominalng wyemitowanych Obligacji, a wykupienie Obligacji




przez Emitenta zwigksza ten limit o wartoé¢ nominalng wykupionych
Obligacji. Program 11 ustala sie na czas nieokreslony, 7 zastrzezeniem ograniczen
dotyczacych tgcznej wartosci nominalnej obligacji emitowanych w ramach Programu
I1. Obligacje bgdg emitowane W szczegblnosci na nastgpujacych warunkach: -----=------
1.
2

Obligacje beda obligacjami zwyklymi na okaziciela; -
waluta emitowanych Obligacji bedzie, zloty polski (PLN) lub rownowartosci tej

kwoty wyrazonej w euro (EUR);
wartoé¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji poszczegdlnych serii bedzie
kazdorazowo ustalana przez Spotke wedlug jej swobodnego uznania; -----------===--=
swiadczenia z Obligacji beda wylacznie $wiadczeniami pieni¢znymi okreélonymiﬂ
i wyplacanymi w zlotych polskich (PLN) lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej
w euro (EUR);
Obligacje bedg oprocentowane - Spolka jest uprawniona do swobodnc :
Z

decydowania o wysokosci oprocentowania Obligacji danej serii, w tym 0 wybor:

wskaznika stanowigcego stopg bazowa Obligacji danej serii i wysokosci marzy; ---=

Obligacje bedg emitowane jako niezabezpieczone lub zabezpieczone — zgodnl

z ustaleniami Spolki wediug jej swobodnego uznania;
okres zapadalnosci Obligacji danej serii zostanie okreslony przez Spotke wedlug jej
swobodnego uznania, Z zastrzezeniem, ze okres zapadalnosci Obligacj

emitowanych w ramach Programu Il nie moze przekraczaé 4 lat od dnia emisj

Obligacji danej serii;
Obligacje beda emitowane W trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015r
o obligacjach (,,Ustawa o Obligacjach™), tj. w trybie oferty publicznej
w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE
2017/1129 z dnia 14 czerweca 2017 r. W sprawie prospektu, ktory ma by
publikowany W zwigzku z oferta publiczng papierow warto$ciowych lu

dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy

2003/71/WE, dla ktorej nie jest wymagane opublikowanie prospektu;
Obligacje beda podlegaly rejestracji w depozycie papierow wartosciowych

prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (..Depozyt™);



10. Obligacje poszczegdlnych serii bgda przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie

do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A.

¢ Szczegolowe warunki emisji Obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu II,
nieokreslone wprost w niniejszej uchwale, zostang kazdorazowo okre$lone przez Spotke

wedlug jej swobodnego uznania.

§2 Uchwaly.
Upowaznia si¢ Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych dla wykonania niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci do: ustalania i przyjecia
. szczegOlowych warunkéw emisji Obligacji danej serii, sporzadzenia dokumentacji
.‘~_ibﬂahlo»prawnej niezbgdnej do emisji Obligacji danej serii, wyboru podmiotdw,

- . | ktérym zostang zaoferowane Obligacje danej serii, ustanowienia zabezpieczen Obli gacji

Ci‘ N danej serii oraz do dokonywania wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych

. zwigzanych z emisja Obligacji danej serii, ustanawianiem zabezpieczen Obligacji danej

serii, wykupem lub wcze$niejszym wykupem Obligacji danej serii, jak réwniez

nabyciem Obligacjii w celu umorzenia a takze ustanowieniem pelnomocnika

do reprezentacji Spotki w wykonaniu niniejszej uchwaty.
§3 Uchwaly.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg Jjej podjecia.

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostala podjeta w
glosowaniu jawnym, ogétem oddano 96.000 (dziewigédziesigt szesc tysiecy) waznych
gloséw, z 96.000 (dziewigédziesieciu szesciu tysiecy) akcji, ktore to akcje stanowia
lacznie 100% calego kapitatu zakladowego Spolki, za podjeciem uchwaly oddano

96.000 (dziewigcdziesigt szesé tysiecy) waznych gloséw, gloséw przeciw podjeciu

uchwaty oraz gloséw wstrzymujacych si¢ nie oddano.




UCHWALA NR 1/IX/2025
ZARZADU ,WAN” S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 17 WRZESNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE USTANOWIENIA BEZPROSPEKTOWEGO DRUGIEGO PROGRAMU EMIS]JI OBLIGACJI
(,UCHWALA”)

Zarzad spotki “WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta II 80/1, 00-175 Warszawa,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci) (,Spoétka”), dziatajac na podstawie upowaznienia
udzielonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki w uchwale nr 1 z dnia
16 wrzes$nia 2025 r. w sprawie wrazZenia zgody na ustanowienie w Spodtce bezprospektowego II
programu emisji obligacji, a takZe na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach (,Ustawa o obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, niniejszym
podejmuje Uchwate o nastepujacej tresci:

§1.

1. Zarzad Spotki postanawia uruchomi¢ drugi program emisji obligacji, w ramach ktérego Spo6tka
bedzie uprawniona do emitowania w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 90.000.000 PLN (dziewiecdziesigt milionéw ztotych), z ktérych
Swiadczenia beda spetniane w ztotych lub réwnowartos$ci tej kwoty wyrazonej w euro
(,Program II").

2. Zarzad Spotki postanawia, Ze obligacje emitowane w ramach Programu Il moga by¢ emitowane
jako niezabezpieczone lub zabezpieczone na zasadach i w terminach okre§lonych w warunkach
emisji obligacji danej serii.

3. Szczegbétowe warunki emisji obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu II,

nieokre$lone wprost w niniejszej uchwale, zostang kazdorazowo okreslone przez Spéike
wedtug jej swobodnego uznania w dokumentach ofertowych.

§2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano 2 glosy, a zatem uchwata podjeta, jednomyslnie.

Elektronicznie

Elektronicznie
Aneta podpisany przez Sergiusz podpisany przez
Aneta Zdulska Sergiusz Jan Kulka
Zdulska pata: 2025.09.17 Jan Kulka pata: 20250017
14:00:00 +02'00' 14:03:07 +02'00'
Aneta Zdulska Sergiusz Kulka

Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu



Uchwala Nr 2 .

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia / /
Spolki pod firma: ,,WAN” Spolka Akeyjna z siedzibg w Warszawie |
z dnia 22 wrzes$nia 2025 roku
w sprawie emisji przez Spétke obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach

bezprospektowego programu emisji obligacji

Dzialajac na podstawie § 22 ust.1 pkt 12) Statutu L WAN”S.A. z siedzibg w Warszawie,

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki uchwala, co nast¢puje:
§1 Uchwaly.

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spolki wyraza zgode na dokonanie przez
Spotke emisji obligacji w ramach Programu I1, tj. obligacji zwyklych na okaziciela,
serii oznaczonej litera ,.G”, niemajacych formy dokumentu, w liczbie 26.000
(dwadziescia szes¢ tysigey), o wartosci nominalnej 1.000,- z (jeden tysigc zlotych)
kazda, o lacznej wartosci nominalnej do 26.000.000,- zt (dwadziescia szeS¢
milionéw ztotych), z mozliwoécia zwigkszenia do 31.000 (trzydziesci jeden tysigcy)
Obligacji serii G o tgcznej wartosci 31.000.000,- zt (trzydziesci jeden milionow
zlotych), po cenie emisyjnej nie wyzszej niz 1.000.- z! (jeden tysigc zlotych), za

jedna Obligacje serii G, zaleznej od dnia zlozenia zapisu, oprocentowanych wedtug
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zmiennej stopy procentowej, o terminie wykupu i na pozostalych szczegélowych
warunkach okreslonych wedle uznania Zarzadu Spolki lub ustanowionego
pelnomocnika (dalej: ,,Obligacje serii G), z zastrzezeniem ust. 2-3, ~==-==e-ccceemeen
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spolki postanawia, ze wszystkie obligacje
wyemitowane w ramach drugiego bezprospektowego programu emisji obligaciji, w
tym Obligacje serii G, bedg przedmiotem wnioskéw o wprowadzenie do

alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez Gielde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A.
3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki nie okresla dla Obligacji serii G progu

~—*”" \ \ emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
o I |
‘ ./ §2 Uchwaly.
et Upowaznia si¢ Zarzad Spolki do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych

i prawnych dla wykonania niniejszej uchwaly, w szczeg6lnosci do: ustalania i przyjecia
szczegOlowych warunkéw emisji Obligacji serii G, sporzadzenia dokumentacji
formalno-prawnej niezbgdnej do emisji Obligacji serii G, wyboru podmiotow, ktérym
zostang zaoferowane Obligacje serii G, wyboru podmiotow uczestniczacych w procesie
emisji Obligacji serii G, ustanowienia zabezpieczeni Obligacji serii G, dokonania
przydziatu Obligacji serii G, podejmowania czynnosci wymaganych do zarejestrowania
Obligacji serii G w depozycie papierow warto$ciowych oraz do dokonywania wszelkich
innych czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z emisjg Obligacji serii G,
ustanawianiem zabezpieczen Obligacji serii G, wykupem lub weze$niejszym wykupem
Obligacji serii G, jak réwniez nabyciem Obligacji serii G w celu umorzenia a takze
ustanowieniem pelnomocnika do reprezentacji Spotki w wykonaniu niniejszej uchwaly.
§3 Uchwaly.

Uchwala wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostala podjeta w
glosowaniu jawnym, ogétem oddano 96.000 (dziewigédziesiat szes¢ tysiecy) waznych
glosow, z 96.000 (dziewigcdziesigeiu szesciu tysiecy) akeji, ktore to akcje stanowia

tacznie 100% calego kapitatu zakladowego Spotki, za podjeciem uchwaly oddano



96.000 (dziewiecédziesigt szes¢ tysiecy) waznych gloséw. gloséw przeciw podjeciu

uchwaly oraz gloséw wstrzymujacych si¢ nie oddano.




Uchwata Nr 4/1X/2025
ZARZADU ,WAN” S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 22 WRZESNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGAC]JI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII G W RAMACH

BEZPROSPEKTOWEGO PROGRAMU EMIS]I OBLIGAC]JI I USTALENIA WARUNKOW ICH EMISJI2

(,UCHWALA”)

Zwazywszy, ze:

1.

w dniu 16 wrzesnia 2025 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki ,WAN” S.A. z
siedzibq w Warszawie (,Spétka”) podjeto uchwate nr 1 w sprawie ustanowienia w Spétce drugiego
bezprospektowego programu emisji obligacji;

w dniu 17 wrzesnia 2025 r, Zarzqd Spdtki podjqt uchwate nr 1/1X/2025 w sprawie uruchomienia w
Spotce bezprospektowego drugiego bezprospektowego programu emisji obligacji, na podstawie
ktdrej w Spotce ustanowiony zostat drugi program emisji obligacji, w ramach ktdrego Spétka jest
uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tqcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 90.000.000 PLN (dziewieldziesiqgt
milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro (,Program II”),

w dniu 22 wrzesnia 2025 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto

uchwate nr 2 w sprawie emisji przez Spotke obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach
Programu I,

Zarzqd Spétki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

Zarzad Spotki dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(,Ustawa o obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, postanawia wyemitowaé
wramach Programu II do 26.000 (dwadziescia sze$¢ tysiecy) obligacji na okaziciela serii G,
niemajacych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 (tysigc) ztotych kazda i acznej
warto$ci nominalnej do 26.000.000,00 (dwadziescia sze$¢ milionéw) ztotych, zmozliwoscig
zwiekszenia do 31.000 (trzydziesci jeden tysiecy) obligacji serii G o tacznej wartosci nominalnej do
31.000.000 (trzydziesci jeden milionéw) ztotych (,0bligacje”), na nastepujacych warunkach:

a) rodzaj Obligacji: zwykte na okaziciela;
b) waluta Obligacji: ztoty (PLN);

c) cena emisyjna jednej Obligacji: zmienna, zalezna od dnia ztozenia zapisu, nie wyzsza niz
1.000,00 z;

d) forma i waluta wyptaty $wiadczen z Obligacji: okres$lone i wyptacane wytacznie w formie
pienieznej w walucie ztoty (PLN);

e) oprocentowanie: oprocentowane stopa zmienng zgodnie z zasadami wskazanymi
w warunkach emisji Obligacji (,Warunki Emisji Obligacji”);

f) rodzaj oferty: oferta publiczna w rozumieniu art. 2 lit. d) rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129”), dla ktérej nie ma obowigzku
opublikowania  prospektu, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa wart.38b ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (,Ustawa o Ofercie”), ktéra zgodnie z art. 1 ust. 4
Rozporzadzenia 2017/1129 nie wymaga opublikowania prospektu, z zastrzezeniem



1)

Zataczniki:

dopuszczalnej przepisami prawa mozliwosci tgczenia rodzajéw ofert publicznych
wskazanych w powyzszym przepisie, tj. na podstawie:

() art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017 /1129, tj. oferty Obligacji skierowanej
do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia
2017/1129, lub

(i) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. oferty Obligacji skierowanej
do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi
lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. €)
Rozporzadzenia 2017 /1129;

dokument, na podstawie ktorego Obligacje sg proponowane do nabycia: memorandum
informacyjne, sporzadzone na podstawie art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,

prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach: nie zostat ustanowiony;
zabezpieczenie: tak;
Zgromadzenie Obligatariuszy: tak;

rejestracja: w depozycie papier6w warto$ciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
obrét zorganizowany: planowane ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji

do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

2. Emisja Obligacji nastapi w ramach Programu II.

3. Szczeg6towe warunki oferty Obligacji, w tym w szczeg6lnosci oprocentowanie, termin wykupu
Obligacji,
w Warunkach Emisji Obligacji serii G oraz w pozostatej dokumentacji ofertowej.

sposoby zabezpieczenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacji, zostatly okreSlone

Zarzad niniejszym przyjmuje Warunki Emisji Obligacji serii G, ktére stanowia zatgcznik
nr 1 do Uchwaly

§2.

Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg podjecia.

Zatacznik nr 1 - Warunki Emisji Obligacji serii G.

Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano 2 glosy, a zatem uchwata podjeta, jednomyslnie.

Elektronicznie Elektronicznie

Aneta podpisany przez Sergiusz podpisany przez

Aneta Zdulska Sergiusz Jan Kulka

Zd u ISka Data: 2025.09.22 Jan Kulka pata: 2025.09.22

13:44:34 +02'00' 13:44:12 +02'00'

Aneta Zdulska Sergiusz Kulka
Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu



Uchwala Nr 1/X/2025 i
ZARZADU ,WAN”" S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z DNIA 1 PAZDZIERNIKA 2025 ROKU
w sprawie zwiekszenia maksymalnej wielko$ci emisji obligacji serii G

(,UCHWAELA")

§1.

Zarzad Spoéiki pod firmg ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, dziatajac na podstawie uprawnienia
zastrzezonego w pkt. 8.2 warunkéw emisji obligacji serii G emitowanych przez ,WAN” S.A. z siedzibg w
Warszawie z dnia 22 wrze$nia 2025 r. (,Warunki Emisji”), postanawia zaktualizowa¢ tres¢ Warunkoéow
Emisji i zwiekszy¢ maksymalng wielko$¢ emisji obligacji serii G wyemitowanych przez Spétke na
podstawie uchwaty nr 4/1X/2025 Zarzadu Spétki z dnia 22 wrzes$nia 2025 r. (,0bligacje”) z 26.000
(dwudziestu szesciu tysiecy) obligacji do 31.000 (trzydziestu jeden tysiecy) obligacji o tacznej wartosci
nominalnej 31.000.000,00 PLN (trzydziesci jeden milionéw ztotych i 00/100) (,Zwiekszenie Emisji”)
oraz przyja¢ tekst jednolity Warunkéw Emisji nadzien 1 pazdziernika 2025 r., uwzgledniajacy
przedmiotowg aktualizacje wprowadzong aneksem nr 1z dnia 1 pazdziernika 2025 r. do Warunkéw
Emisji, o tresci jak w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2.

Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje nie bedzie przystugiwaé¢ prawo do wycofania ztozonego
zapisu na Obligacje w zwigzku ze Zwiekszeniem Emisji.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly:

— tekst jednolity ,Warunkéw emisji obligacji serii G emitowanych przez ,WAN” S.A. z siedzibq
w  Warszawie” z dnia 1 paZdziernika 2025 r. wraz z aneksem nr 1 do Warunkéw Emisji
z dnia 1 paZzdziernika 2025 r.

Za uchwatg w gtosowaniu jawnym oddano 2 glosy, a zatem uchwata podjeta, jednomyslnie.

Elektronicznie Elektronicznie

A n eta podpisany przez Serg I usz podpisany przez

Aneta Zdulska Sergiusz Jan
Zd U|Ska DA2025.10.01 Jan ggltl;ézozsmm
15:54:40 +02'00' Kulka a7 20200
Aneta Zdulska Sergiusz Kulka

Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu



Uchwatanr 2/X/2025
Zarzadu ,WAN” S.A. z siedzibag w Warszawie
z dnia 2 pazdziernika 2025 r.

w sprawie warunkowego przydziatu obligacji zwyklych na okaziciela serii G

Zwazywszy, ze:

1.

w dniu 16 wrzesnia 2025 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki ,WAN” S.A.
z siedzibq w Warszawie (,Spotka”) podjeto uchwate nr 1 w sprawie ustanowienia w Spétce drugiego
bezprospektowego programu emisji obligacji;

w dniu 17 wrzesnia 2025 r, Zarzqd Spotki podjgt uchwate nr 1/1X/2025 w sprawie uruchomienia
w Spotce bezprospektowego drugiego bezprospektowego programu emisji obligacji, na podstawie
ktérej w Spétce ustanowiony zostat drugi program emisji obligacji, w ramach ktérego Spétka jest
uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tqcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 90.000.000 PLN (dziewieédziesigt
milionéw ztotych) lub réwnowartosc¢ tej kwoty wyrazona w euro (,Program II”),

w dniu 22 wrzesnia 2025 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate
nr 2 w sprawie emisji przez Spotke obligacji zwyktych na okaziciela serii G w ramach Programu I,

w dniu 22 wrzesnia 2025 r. Zarzqd Spétki podjqt uchwate nr 4/1X/2025 w sprawie emisji obligacji
zwyktych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia
warunkéw ich emisji,

w 29 wrzesnia 2025 r. uptyngt termin do ztozenia przez inwestoréw zapiséw na Obligacje,

w dniu 1 paZdziernika 2025 r. Zarzqd Spétki podjqt uchwate nr 1/X/2025 w sprawie zwiekszenia
maksymalnej wielkosci emisji obligacji serii G,

w dniu 2 pazdziernika 2025 r. Noble Securities S.A. z siedzibqg w Warszawie (,Firma Inwestycyjna”),
ktéra w odniesieniu do Obligacji petni funkcje m.in. firmy inwestycyjnej posredniczqcej w ofercie
publicznej, przekazata Spétce liste wstepnej alokacji Obligacji, ktéra stanowi Zatqcznik nr 1
do niniejszej uchwaty (,Lista Wstepnej Alokacji”);

Zarzad Spétki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zarzad Spoiki, dziatajac na podstawie art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach,
wobec:

a. dostarczenia Firmie Inwestycyjnej (Noble Securities S.A) kopii (skandéw), natomiast
Administratorowi Zabezpieczen (GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie) oryginatéw wypiséw aktéw notarialnych
zawierajacych:

(i) oswiadczenia ,WAN 17" sp. z o.0., ,WAN 28" sp. z o.0. oraz ,WAN 44” sp. z o.0.
o ustanowieni Hipoteki.

(ii) Os$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez ,WAN 17” sp. z o0.0.,
(iii) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez ,WAN 28” sp. z 0.0.,
(iv) O$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez ,WAN 44” sp. z o0.0.,
(v) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez ,WAN” S.A,,

(vi) Weksla wystawionego przez Spétke na rzecz Administratora Zabezpieczen wraz z
podpisana deklaracja wekslows,

niniejszym postanawia po dokonaniu proporcjonalnej redukcji warunkowego przydziatu 31.000
(trzydziestu jeden tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej 31.000.000,00 zt (trzydziesci jeden
milionéw ztotych) zgodnie z Lista Wstepnej Alokacji.



2. Przydziat Obligacji zgodnie z ust. 1 powyZej nastepuje pod warunkiem zawieszajacym zarejestrowania
warunkowo przydzielonych Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. Ostateczna liczba Obligacji przydzielonych
inwestorom bedzie wynika¢ z zarejestrowania Obligacji w depozycie papieréw warto$ciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalaczniki:
1. Lista Wstepnej Alokacji

W gtosowaniu nad powyzszq uchwatq oddano 2 gtosy, z czego 2 gtosy oddano ,za”, nie oddano gtoséw

»przeciw”, ani ,wstrzymujqcych sie”, a tym samym powyzsza uchwata zostata powzieta.

W imieniu Emitenta

Elektronicznie

Se rgiusz podpisany przez An eta Elektronicznie podpisany
Seraiusz Jan Kulka przez Aneta Zdulska
9 Data: 2025.10.02 17:13:38

Jan Kulka pata: 2025.10.02 Zdulska o0

17:10:56 +02'00'



Zatacznik nr 1 do uchwaty ,WAN S.A.” z dnia 2 pazdziernika 2025 r. w sprawie przydziatu obligacji serii G

Liczba Obligacji,

Wartos$¢ emisyjna

. i Wartos¢ przyjetych | Warto$¢ nominalna | Warto$¢ emisyjna | Liczba Obligaciji Wartos¢ nominalna .
Lp. | Nrzapisu naktorezostat | o+ ha Obligacje Obligacii Obligacji przydzielonych | przydzielonych Obligacji | Pr2ydzietonych
ztozony zapis Obligaciji
1| 916AAAINST1 2000 1990 000,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 1917 1917 000,00 zt 1907 415,00 zt
2 | 916AAA89237 1795 1795 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 1721 1721 000,00 zt 1721 000,00 zt
3| 916AAA89244 1708 1708 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1637 1637 000,00 zt 1637 000,00 zt
4 | 916AAAINST2 1200 1200 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 1150 1150 000,00 zt 1150 000,00 zt
5[916AAA4105065/I 1000 995 000,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 959 959 000,00 zt 954 205,00 zt
6 | 916AAA4103787/I 885 880 575,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 849 849 000,00 zt 844 755,00 zt
7| 916AAA4107682/I 816 816 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 782 782 000,00 zt 782 000,00 zt
8| 916AAA89217 775 771 125,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 743 743 000,00 zt 739 285,00 zt
9| 916AAA4105074/I 717 713 415,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 688 688 000,00 zt 684 560,00 zt
10 | 916AAA4106323/I 650 646 750,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 623 623 000,00 zt 619 885,00 zt
11| 916AAA89242 581 581 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 557 557 000,00 zt 557 000,00 zt
12 | 916AAA4106386/I 515 512 425,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 494 494 000,00 zt 491 530,00 zt
13| 916AAA4107296/I 504 504 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 483 483 000,00 zt 483 000,00 zt
14 | 916AAA4105877/I 500 497 500,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 480 480 000,00 zt 477 600,00 zt
15| 916AAA4105111/I 490 487 550,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 470 470 000,00 zt 467 650,00 zt
16 | 916AAA4107720/I 469 469 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 450 450 000,00 zt 450 000,00 zt
17 | 916AAA82516/T 437 434 815,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 419 419 000,00 zt 416 905,00 zt
18 | 916AAA4106398/I 430 427 850,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 413 413 000,00 zt 410 935,00 zt
19| 916AAA4105972/1 414 411930,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 397 397 000,00 zt 395 015,00 zt
20 | 916AAA4101797/1 402 399 990,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 386 386 000,00 zt 384 070,00 zt
21| 916AAA4106400/1 374 372 130,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 359 359 000,00 zt 357 205,00 zt
22 | 916AAA89213 370 368 150,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 355 355 000,00 zt 353 225,00 zt
23 | 916AAA4107082/1 350 350 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 336 336 000,00 zt 336 000,00 zt
24 | 916AAA4107638/I 334 334 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 321 321 000,00 zt 321 000,00 zt




25| 916AAA89226 310 310 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 298 298 000,00 zt 298 000,00 zt
26 | 916AAA89164 309 307 455,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 297 297 000,00 zt 295 515,00 zt
27 | 916AAA4106394/I 306 304 470,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 294 294 000,00 zt 292 530,00 zt
28 | 916AAA4107312/1 300 300 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 288 288 000,00 zt 288 000,00 zt
29 | 916AAA4105851/I 262 260 690,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 252 252 000,00 zt 250740,00 zt
30 | 916AAA4106396/I 256 254720,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 246 246 000,00 zt 244770,00 zt
31| 916AAA89197 255 253 725,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 245 245 000,00 zt 243 775,00 zt
32 | 916AAA4106198/I 245 243775,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 235 235 000,00 zt 233 825,00 zt
33 | 916AAA4106388/I 234 232 830,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 225 225 000,00 zt 223 875,00 zt
34 | 916AAA4105998/I 228 226 860,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 219 219 000,00 zt 217 905,00 zt
35 | 916AAA89216 225 223 875,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 216 216 000,00 zt 214 920,00 zt
36 | 916AAA89236 225 225 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 216 216 000,00 zt 216 000,00 zt
37 | 916AAA4107169/I 220 220 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 211 211 000,00 zt 211 000,00 zt
38 | 916AAA89235 220 220 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 211 211 000,00 zt 211 000,00 zt
39 | 916AAA89225 214 214 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 206 206 000,00 zt 206 000,00 zt
40 | 916AAA4107422/ 210 210 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 202 202 000,00 zt 202 000,00 zt
41| 916AAA89176 202 200 990,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 194 194 000,00 zt 193 030,00 zt
42| 916AAA89180 202 200 990,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 194 194 000,00 zt 193 030,00 zt
43 | 916AAA4103195/I 201 199 995,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 193 193 000,00 zt 192 035,00 zt
44 | 916AAA4106200/I 200 199 000,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 192 192 000,00 zt 191 040,00 zt
45| 916AAA4107186/I 200 200 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 192 192 000,00 zt 192 000,00 zt
46 | 916AAA89188 200 199 000,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 192 192 000,00 zt 191 040,00 zt
47 | 916AAA89245 200 200 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 192 192 000,00 zt 192 000,00 zt
48 | 916AAA89221 180 180 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 173 173 000,00 zt 173 000,00 zt
49 | 916AAA89240 180 180 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 173 173 000,00 zt 173 000,00 zt
50 | 916AAA89241 175 175 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 168 168 000,00 zt 168 000,00 zt
51 | 916AAA4106335/I 169 168 155,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 162 162 000,00 zt 161 190,00 zt
52 | 916AAA4106389/I 160 159 200,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 154 154 000,00 zt 153 230,00 zt
53 | 916AAA89183 160 159 200,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 154 154 000,00 zt 153 230,00 zt




54 | 916AAA89190 156 155 220,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 150 150 000,00 zt 149 250,00 zt
55 | 916AAA4104911/I 155 154 225,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 149 149 000,00 zt 148 255,00 zt
56 | 916AAA4106422/| 151 150 698,00 zt 1 000,00 zt 998,00 zt 145 145 000,00 zt 144 710,00 zt
57 | 916AAA4107580/I 150 150 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 144 144 000,00 zt 144 000,00 zt
58 | 916AAA89212 150 149 250,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 144 144 000,00 zt 143 280,00 zt
59 | 916AAA89223 150 150 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 144 144 000,00 zt 144 000,00 zt
60 | 916AAA4105989/I 148 147 260,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 142 142 000,00 zt 141 290,00 zt
61 | 916AAA4106152/I 145 144 275,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 139 139 000,00 zt 138 305,00 zt
62 | 916AAA89174 141 140 295,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 136 136 000,00 zt 135 320,00 zt
63 | 916AAA89178 140 139 300,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 135 135 000,00 zt 134 325,00 zt
64 | 916AAA4106026/I 135 134 325,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 130 130 000,00 zt 129 350,00 zt
65 | 916AAA89224 128 128 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 123 123 000,00 zt 123 000,00 zt
66 | 916AAA89246 124 124 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 119 119 000,00 zt 119 000,00 zt
67 | 916AAA4106416/I 120 119 400,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 115 115 000,00 zt 114 425,00 zt
68 | 916AAA89239 118 118 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 114 114 000,00 zt 114 000,00 zt
69 | 916AAA89215 116 115 420,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 112 112 000,00 zt 111 440,00 zt
70 | 916AAA4106015/I 115 114 425,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 111 111 000,00 zt 110 445,00 zt
71| 916AAA89234 115 115 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 111 111 000,00 zt 111 000,00 zt
72 | 916AAA4107277/1 112 112 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 108 108 000,00 zt 108 000,00 zt
73 | 916AAA4106016/I 111 110 445,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 107 107 000,00 zt 106 465,00 zt
74 1 916AAA4103097/1 110 109 450,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 106 106 000,00 zt 105 470,00 zt
75 | 916AAA4104593/I 110 109 450,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 106 106 000,00 zt 105 470,00 zt
76 | 916AAA89205 110 109 450,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 106 106 000,00 zt 105 470,00 zt
77 | 916AAA89163 108 107 460,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 104 104 000,00 zt 103 480,00 zt
78 | 916AAA89220 107 106 465,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 103 103 000,00 zt 102 485,00 zt
79 | 916AAA89227 107 107 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 103 103 000,00 zt 103 000,00 zt
80 | 916AAA4103942/I 103 102 485,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 99 99 000,00 zt 98 505,00 zt
81 | 916AAA89177 102 101 490,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 98 98 000,00 zt 97 510,00 zt
82 | 916AAA89209 102 101 490,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 98 98 000,00 zt 97 510,00 zt




83 | 916AAA4105762/I 101 100 495,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 97 97 000,00 zt 96 515,00 zt
84 | 916AAA4105960/I 101 100 495,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 97 97 000,00 zt 96 515,00 zt
85 | 916AAA89233 101 101 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 97 97 000,00 zt 97 000,00 zt
86 | 916AAA4102438/I 100 99 500,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 96 96 000,00 zt 95 520,00 zt
87 | 916AAA4102702/1 100 99 500,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 96 96 000,00 zt 95 520,00 zt
88 | 916AAA4106140/I 100 99 500,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 95 95 000,00 zt 94 525,00 zt
89 | 916AAA4107700/1 100 100 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 95 95 000,00 zt 95 000,00 zt
90 | 916AAA89210 100 99 500,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 95 95 000,00 zt 94 525,00 zt
91 | 916AAA4106052/I 98 97 510,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 93 93 000,00 zt 92 535,00 zt
92 | 916AAA89200 98 97510,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 93 93 000,00 zt 92 535,00 zt
93 | 916AAA4107457/1 95 95 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 91 91 000,00 zt 91 000,00 zt
94 | 916AAA89208 94 93 530,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 90 90 000,00 zt 89 550,00 zt
95 | 916AAA4102288/I 92 91 540,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 88 88 000,00 zt 87 560,00 zt
96 | 916AAA4106175/1 92 91 540,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 88 88 000,00 zt 87 560,00 zt
97 | 916AAA4106224/1 91 90 545,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 87 87 000,00 zt 86 565,00 zt
98 | 916AAA4107469/I 90 90 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 86 86 000,00 zt 86 000,00 zt
99 | 916AAA89170 87 86 565,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 83 83 000,00 zt 82 585,00 zt
100 | 916AAA4107701/1 85 85 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 81 81 000,00 zt 81 000,00 zt
101 | 916AAA4106174/I 84 83 580,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 80 80 000,00 zt 79 600,00 zt
102 | 916AAA89207 84 83 580,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 80 80 000,00 zt 79 600,00 zt
103 | 916AAA4106307/1 83 82 585,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 79 79 000,00 zt 78 605,00 zt
104 | 916AAA4106000/1 80 79 600,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 76 76 000,00 zt 75620,00 zt
105 | 916AAA89228 78 78 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 74 74 000,00 zt 74 000,00 zt
106 | 916AAA4105885/I 76 75620,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 72 72 000,00 zt 71640,00 zt
107 | 916AAA4106088/I 70 69 650,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 67 67 000,00 zt 66 665,00 zt
108 | 916AAA89206 70 69 650,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 67 67 000,00 zt 66 665,00 zt
109 | 916AAA4105093/I 69 68 655,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 66 66 000,00 zt 65 670,00 zt
110 | 916AAA4105976/I 68 67 660,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 65 65 000,00 zt 64 675,00 zt
111 | 916AAA4104411/1 66 65 670,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 63 63 000,00 zt 62 685,00 zt




112 | 916AAA4105202/I 65 64 675,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 62 62 000,00 zt 61 690,00 zt
113 | 916AAA89219 62 61 690,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 59 59 000,00 zt 58 705,00 zt
114 | 916AAA4102959/I 60 59 700,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 57 57 000,00 zt 56 715,00 zt
115 | 916AAA4106417/1 60 59 700,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 57 57 000,00 zt 56 715,00 zt
116 | 916AAA89194 59 58 705,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 56 56 000,00 zt 55 720,00 zt
117 | 916AAA4105112/I 57 56 715,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 54 54 000,00 zt 53 730,00 zt
118 | 916AAA4103139/I 56 55 720,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 53 53 000,00 zt 52 735,00 zt
119 | 916AAA89218 56 55 720,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 53 53 000,00 zt 52 735,00 zt
120 | 916AAA4105115/I 55 54 725,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 52 52 000,00 zt 51 740,00 zt
121 | 916AAA4107714/1 55 55 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 52 52 000,00 zt 52 000,00 zt
122 | 916AAA89202 55 54 725,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 52 52 000,00 zt 51 740,00 zt
123 | 916AAA89211 55 55 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 52 52 000,00 zt 52 000,00 zt
124 | 916AAA4104583/I 52 51 740,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 49 49 000,00 zt 48 755,00 zt
125 | 916AAA4103162/I 51 50 745,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 48 48 000,00 zt 47 760,00 zt
126 | 916AAA4103346/I 51 50 745,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 48 48 000,00 zt 47 760,00 zt
127 | 916AAA4105092/I 51 50 745,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 48 48 000,00 zt 47 760,00 zt
128 | 916AAA4106095/I 51 50 745,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 48 48 000,00 zt 47 760,00 zt
129 | 916AAA4101938/I 50 49 750,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
130 | 916AAA4102808/I 50 49 750,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
131 | 916AAA4103106/I 50 49 750,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
132 | 916AAA4103732/1 50 49 750,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
133 | 916AAA4104118/I 50 49 750,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
134 | 916AAA4104415/I 50 49 750,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
135 | 916AAA4104629/I 50 49 750,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
136 | 916AAA4104913/I 50 49 750,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
137 | 916AAA4104949/I 50 49 750,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
138 | 916AAA4106002/I 50 49 750,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
139 | 916AAA4106043/I 50 49 750,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
140 | 916AAA4107289/1 50 50 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 47 47 000,00 zt 47 000,00 zt




W ofercie Obligacji wzieto udziat 127 inwestoréw, ktorzy w okresie subskrypcji ztozyli tacznie 156 zapiséw na 32 351 Obligacji.

W wyniku dokonanego przydziatu, 127 inwestorom przydzielono tgcznie 31 000 Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 31 000 000,00 zt.

W imieniu Emitenta

Sergiusz
Jan Kulka pata: 2025.10.02

Elektronicznie
podpisany przez
Sergiusz Jan Kulka

17:11:42 +02'00'

Elektronicznie

Aneta  podpisany pree:
Aneta Zdulska
7 duls kg pata:2025.10.02

17:14:07 +02'00'

141 | 916AAA4107398/I 50 50 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 47 47 000,00 zt 47 000,00 zt
142 | 916AAA4106165/I 50 49 750,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
143 | 916AAA4107150/1 50 50 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 47 47 000,00 zt 47 000,00 zt
144 | 916AAA89193 50 49 750,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 47 47 000,00 zt 46 765,00 zt
145 | 916AAA89231 50 50 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 47 47 000,00 zt 47 000,00 zt
146 | 916AAA4107415/1 44 44 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 42 42 000,00 zt 42 000,00 zt
147 | 916AAA4107393/I 30 30 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 28 28 000,00 zt 28 000,00 zt
148 | 916AAA4107317/1 26 26 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 24 24000,00 zt 24000,00 zt
149 | 916AAA4106148/I 19 18 905,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 18 18 000,00 zt 17 910,00 zt
150 | 916AAA4107711/I 18 18 000,00 zt 1000,00 zt 1 000,00 zt 17 17 000,00 zt 17 000,00 zt
151 | 916AAA4106415/1 12 11 940,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 11 11 000,00 zt 10 945,00 zt
152 | 916AAA4105890/I 11 10 945,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 10 10 000,00 zt 9950,00 zt
153 | 916AAA4107158/I 11 11 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 10 10 000,00 zt 10 000,00 zt
154 | 916AAA4106418/I 9 8955,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 8 8 000,00 zt 7960,00 zt
155 | 916AAA4106420/1 8 7960,00 zt 1 000,00 zt 995,00 zt 7 7 000,00 zt 6 965,00 zt
156 | 916AAA4106419/I 6 5970,00 zt 1000,00 zt 995,00 zt 5 5000,00 zt 4975,00 zt

32351 32251613,00 zt 31000 31000000,00zt 30904 785,00 zt
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Warunki Emisji obligacji serii G spotki ,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

1.1.

DEFINICJE

W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

,2Administrator Wskainikéw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole
nad opracowywaniem wskaznikdw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

27

»Administrator Zabezpieczen” oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS: 0000541501, ktdra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni
funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
a w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki rowniez funkcje administratora

hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczagcego w przekazywaniu KDPW S$rodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia swiadczen z Obligacji);

»Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

»Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdérej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji w procesie ich emisji, okreslong
w pkt 7.2;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktéorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,,Dtuznik Hipoteczny” oznacza kazdoczesnego wtasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego,
Nieruchomosci stanowigcej przedmiot Hipoteki, przy czym na dzien sporzadzenia Warunkéw
Emisji Dtuznikami Hipotecznymi s3 WAN 17, WAN 28 i WAN 44, kazdy z osobna zwany
Dtuznikiem Hipotecznym;

,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;
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1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 13.3.2;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg $wiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajgcy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawne;j,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dziern Roboczy po dniu,
w ktorym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa;

,Dzien Warunkowego Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona Warunkowego
Przydziatu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 8.2;

,Dzien Weryfikacji” oznacza dzien, na ktory zostanie sporzadzona Okresowa Wycena, o ktdrej
mowa w pkt 14.5.9.1;

,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt 12.4 lub dzied Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt 12.3;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 11.1;
,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.6 lit. a);

,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdtke ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il
80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona
jest strona internetowa pod adresem www.wan.com.pl, bedgcg emitentem Obligacji;
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1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

,Firma Inwestycyjna” oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firma inwestycyjna
w rozumieniu art. 3 pkt 33 Ustawy o Obrocie, za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona
Oferta;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
,Grupa Emitenta” oznacza tacznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki tacznej o docelowo
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowionej przez Dtuznikéw Hipotecznych na
rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosciach jako zabezpieczenie Obligacji
(ewentualnie réwniez dla Pozostatych Obligacji), na warunkach okreslonych w pkt 14.5
Warunkow Emisji oraz —w przypadku jej ustanowienia — Hipoteke Dodatkowg i Nowg Hipoteke;

,Hipoteka Dodatkowa” oznacza dodatkowe zabezpieczenie wykonania zobowigzan
pienieznych Emitenta z tytutu z Obligacji (ewentualnie rowniez dla Pozostatych Obligacji)
w postaci hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, ktére zostanie ustanowione w przypadku
i na warunkach okreslonych zgodnie z pkt 14.5.9.3 lit. b);

,Kapitaty Wiasne” oznacza wartos¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz o ile z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spoétke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych;

,Kontrahent  Centralny” oznacza licencjonowanego  kontrahenta centralnego,
za posrednictwem, ktérego sg rozliczane transakcje, ktdre wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegélnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A.;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 13.12 wartosc¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 13.4;

»Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»,Marza” oznacza wartos¢ procentowg okreslong zgodnie z pkt 13.4.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

»,Marza Dodatkowa” oznacza wartos¢ procentowg wyznaczong zgodnie z pkt 13.4.4 stuzaca do
wyznaczenia Marzy;
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1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

,Marza Podstawowa” ma znaczenie nadane w pkt 13.4.3;

»Materiaty informacyjne” oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci (i) roczne
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta, (ii) potroczne jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta;

,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” — oznacza dokument, o ktdrym mowa
w art. 38b ust. 1 w zwigzku z art. 3 ust. 1la Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem
w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktdrego proponuje sie nabycie
Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze Warunki Emisji. W przypadku kierowania Oferty do
inwestoréw kwalifikowanych wrozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129,
Memorandum Informacyjne stanowi propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34 ust. 2
Ustawy o Obligacjach;

,Nieruchomos$¢ 1” oznacza nieruchomos¢ gruntowa potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/1), o powierzchni 8.327 m?, dla ktérej Sad Rejonowy (VI Wydziat
Ksigg Wieczystych) w Ptocku prowadzi ksiege wieczystg nr PL1P/00135613/0, ktorej
uzytkownikiem wieczystym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji jest WAN 17;

»,Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos$é gruntowa potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3114/3), o powierzchni 68.227 m2 wraz z budynkiem stanowigcym
odrebng nieruchomosé, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku
prowadzi ksiege wieczystg nr PL1P/00083496/3, ktdrych uzytkownikiem wieczystym na dzien
sporzgdzenia Warunkow Emisji jest WAN 44;

»,Nieruchomos¢ 3” oznacza nieruchomos$é gruntowa potozong w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3100/16), o powierzchni 35.579 m2 wraz z urzgdzeniem stanowigcym
odrebng nieruchomosé, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg Wieczystych) w Ptocku
prowadzi ksiege wieczystg nr PL1P/00087908/3, ktdrych uzytkownikiem wieczystym na dzien
sporzgdzenia Warunkow Emisji jest WAN 44;

»,Nieruchomos¢ 4” oznacza taczny udziat w wymiarze 8/100 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Ptocku przy ul. Poptacinskiej (dziatka ewidencyjna
3100/12), o powierzchni 4.109 m2 wraz z odpowiadajgcym udziatem we wtasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg
Wieczystych) w Plocku prowadzi ksiege wieczysta nr PL1P/00083497/0, ktérych
wspoétuzytkownikami wieczystymi na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji sg WAN 17 i WAN
44, kazdy z osobna posiadajgcy 4/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetej tg ksiegg wieczystg. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji
pozostatymi wspétuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci jest 10 o0sdéb fizycznych
ujawnionych w ksiedze wieczystej posiadajgcych tacznie pozostate 92/100 udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

,Nieruchomos$¢ 5” oznacza taczny udziat w wymiarze 4/100 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Ptocku przy ul. Poptacinskiej (dziatka ewidencyjna
3098/11), o powierzchni 1.674 m2 wraz z odpowiadajgcym udziatem we wtasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, dla ktérych Sad Rejonowy (VI Wydziat Ksigg
Wieczystych) w Plocku prowadzi ksiege wieczysta nr PL1P/00083498/7, ktérych
wspotuzytkownikami wieczystymi na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji s WAN 17 i WAN
44, kazdy z osobna posiadajgcy 2/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetej tg ksiegg wieczystg. Na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji
pozostatymi  wspétuzytkownikami wieczystymi  nieruchomosci s3  Przedsiebiorstwo
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1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

Remontowo-Budowlane ,Progress-BUD” i 14 oséb fizycznych ujawnionych w ksiedze
wieczyste]j posiadajgcych tacznie pozostate 96/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci;

»Nieruchomos¢ 6” oznacza nieruchomosé gruntowg potozong w Kutnie (dziatki ewidencyjne
799/22, 811/1, 99/1, 99/2, 100, 799/23), o tacznej powierzchni 96.603 m2, dla ktérej Sad
Rejonowy (V Wydziat Ksigg Wieczystych) w Kutnie prowadzi ksiege wieczystg
nr LD1K/00031314/2, ktdrej wtascicielem na dzier sporzgdzenia Warunkdw Emisji jest WAN 28;

»Nieruchomos¢ 7” oznacza nieruchomosé gruntowg potozong w Kutnie (dziatki ewidencyjne
101/1, 805/1, 803), o tagcznej powierzchni 30.869 m2, dla ktérej Sad Rejonowy (V Wydziat Ksigg
Wieczystych) w Kutnie prowadzi ksiege wieczystg nr LD1K/00042857/0, ktérej whascicielem na
dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji jest WAN 28;

»,Nieruchomos¢ Dodatkowa” oznacza nieruchomos¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci ustanowienia na takiej
nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejgcych wpisow oraz
ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej
nieruchomosci) jako przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

,Nieruchomosci” oznacza facznie Nieruchomosé¢ 1, Nieruchomos¢ 2, Nieruchomos¢ 3,
Nieruchomos¢ 4, Nieruchomos¢ 5, Nieruchomos¢ 6 i Nieruchomos$¢ 7 oraz — w przypadku
ustanowienia Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki — odpowiednio Nieruchomos¢
Dodatkowg lub Nowa Nieruchomos¢, kazda z osobna zwana ,, Nieruchomosciy”;

,Nowa Hipoteka” ma znaczenie nadane w pkt 14.5.12.2 lit. d);

»Nowa Nieruchomos¢” oznacza nieruchomos$é zaakceptowana uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci ustanowienia na takiej
nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejgcych wpisow oraz
ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej
nieruchomosci) jako przedmiot Nowej Hipoteki;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na podstawie Uchwat
Emisyjnych, obligacje zwykte na okaziciela serii G, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze
Warunki Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktorej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 14;

,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;
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1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) lub
lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129 lub do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposdb,
ktory stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej obowigzujgce przepisy prawa nie przewidujg obowigzku
opublikowania prospektu;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wfacznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie)
do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia). Szczegdtowe daty
rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych Okresdw Odsetkowych zostaty okreslone
w pkt 13.3.2;

,,Okres Opéznienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.6 lit. f);
,Okresowa Wycena” ma znaczenie nadane w pkt 14.5.9.1;

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt 13.4.1;

,Ordynacja podatkowa” oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa;

,08wiadczenia Egzekucyjne” oznacza tgcznie Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Emitenta, O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17, Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez WAN 28, Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 44 oraz -
w przypadku ich ztozenia — Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej, Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci i Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta;

,08wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” ma znaczenie nadane w pkt 16.1.1;

»,O8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta” ma znaczenie
nadane w pkt 14.5.11.3 lit. b);

,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17” ma znaczenie nadane w pkt 16.2.1;
,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 28” ma znaczenie nadane w pkt 16.2.2;
,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 44” ma znaczenie nadane w pkt 16.2.3;

,08wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci” ma znaczenie nadane
w pkt 14.5.12.2 lit. e);

,0O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej” ma znaczenie nadane
w pkt 14.5.9.3 (vii);

,OS8wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 18.3;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;
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1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg,
ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca
na kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wifasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wilasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwie w obrocie
nieruchomosciami, zarzadzaniu nieruchomos$ciami na zlecenie oraz w przypadku Emitenta
dziatalnosci holdingéw finansowych;

,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujacy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Komitet
Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpic
WIBOR, a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wytaczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji), z ktérych wierzytelnosci bedg moglty zosta¢ docelowo
zabezpieczone hipoteka umowng faczng ustanowiong na tych samych Nieruchomosciach, ktére
sg przedmiotem Hipoteki majgcej zabezpiecza¢ wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia;

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;
»Premia” ma znaczenie nadane w pkt 12.4.7;

,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 90.000.000 (dziewieédziesigt miliondw) ztotych;

»,Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.3;

»Rachunek do Obstugi Obligacji” oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek
pieniezny (zwany réwniez rachunkiem maklerskim) prowadzony na rzecz Emitenta w Firmie
Inwestycyjnej w celu obstugi Swiadczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji;

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

»,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje

przyjete przez KDPW, okreslajagce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;
Strona 8 z 57




Warunki Emisji obligacji serii G spotki ,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

1.1.97.

1.1.98.

1.1.99.

1.1.100.

1.1.101.

1.1.102.

1.1.103.

1.1.104.

1.1.105.

1.1.106.

1.1.107.

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

»,Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie
Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 13.6 — 13.21 stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem
www.wan.com.pl lub innym, ktdry go zastgpi;

,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréow Wartosciowych (stan prawny na dzien 18 listopada 2024 r., z pdzniejszymi
zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Uchwatly Emisyjne” oznacza tgcznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia
22 wrzesnia 2025r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii G w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 4/1X/2025
z dnia 22 wrzesdnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii G w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji;

,Uchwaly o Programie” oznacza tgcznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 1 z dnia
16 wrzednia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spoétce bezprospektowego programu emisji
obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/1X/2025 z dnia 17 wrzesnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia w Spotce bezprospektowego programu emisji obligacji;

,Umowa z AZ” ma znaczenie nadane w pkt 14.1;
,Ustawa o Hipotece” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;
,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;
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1.1.108.

1.1.109.

1.1.110.

1.1.111.

1.1.112.

1.1.113.

1.1.114.

1.1.115.

1.1.116.

1.1.117.

1.1.118.

1.1.119.

,Ustawa o systemie ubezpieczen spotecznych” oznacza ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r.
o systemie ubezpieczen spotecznych;

»WAN 17” oznacza spotke ,WAN 17” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1,
00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000295479, NIP: 5252415559, REGON: 141168842,
o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 5.310.000 zt;

»WAN 28” oznacza spotke ,, WAN 28” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1,
00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000160772, NIP: 5252268271, REGON: 015478230,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 27.340.000 zt;

»WAN 44” oznacza spotke ,,WAN 44” sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1,
00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000292723, NIP: 5252409719, REGON: 141168836,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 56.147.750 zt;

,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktory stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Warunkowy Przydziat Obligacji” ma znaczenie nadane w pkt 8.2;

,Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 13;

,Weksel” ma znaczenie nadane w pkt 14.6;

,WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym
dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informacji;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 13.10, ktory
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik LTV” oznacza wyznaczony w zaokragleniu do petnego procenta stosunek tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,
pomniejszonej o wartos¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku do Obstugi
Obligacji wedtug stanu na dzien poprzedzajacy dzien wyznaczenia tego wskaznika, do tacznej
wartosci Nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatnim operacie
(operatach) szacunkowym udostepnionym na Stronie Internetowej Emitenta zgodnie
z Warunkami Emisji;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Kapitatow Wtasnych, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktdry sporzadzono roczne
lub odpowiednio pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta
i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio
rocznym lub pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;
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1.2

1.1.120.

1.1.121.

1.1.122.

1.1.123.

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta (w zaleznosci od kontekstu) (bez podwadjnego liczenia) z tytutu:

i. pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

ii. obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

iii. wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie
ze stosowanymi przez Grupe Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci sg traktowane
jako zobowigzania bilansowe, z wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu, oraz

iv. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki (przy czym dla unikniecia watpliwosci
za takowe nie sg uznawane zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaliczek, przedptat lub
zadatkow otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci, w szczegdlnosci
z tytutu zawartych uméw deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan) oraz
zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o wartos$¢ udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta gwarancji i poreczen za
zobowigzania podmiotdow spoza tej grupy kapitatowej, wystawionych weksli w zwigzku z takimi
zobowigzaniami i innych tytutéw prawnych, ktére mogga skutkowaé powstaniem zobowigzan
finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub
poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji;

,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowa skonsolidowanego
Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta (w zaleznosci od
kontekstu) pomniejszong o:

i. skonsolidowang wartos¢ srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw posiadanych przez Grupe
Emitenta,

ii. wartos¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego
Grupy Emitenta,

iii. wartos¢ srodkéw pienieznych o ograniczonej dostepnosci w zwigzku z wptatami z tytutu
zawartych umoéw deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan na rachunki
powiernicze;

»,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

,Zobowiazania z Obligacji” majg znaczenie nadane im w pkt 14.2;

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkdw Emisji;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki;

wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujace;j,
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2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

do przepisu, ktory go uchylit, albo ktory reguluje zasadniczo takag samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg rowniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczone;j
jako G, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb
i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzagdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkéw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséow prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobie bedacej
posiadaczem tego Rachunku Papierow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.

Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktorego Obligatariusze moga
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnos$ci wynikajgcych z Obligacji, za wyjgtkiem przypadkéw potaczenia lub
przeksztatcenia Emitenta, w ktérych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji — podmiotem
odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzann wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub
podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu
Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialno$¢ rzeczowg z przedmiotu
Hipoteki z chwilg jej ustanowienia ponosié¢ bedzie Dtuznik Hipoteczny.

Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.
PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Uchwatami o Programie, na podstawie Uchwat
Emisyjnych.

Do Obligacji majg rdéwniez zastosowanie witasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosSciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, poprzez
kierowanie Memorandum Informacyjnego wytgcznie do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu
art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego lub (ii) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow
bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu
art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty publicznej papieréw wartosciowych,
dla ktérej nie ma obowigzku udostepnienia prospektu.

Obligacje beda rejestrowane w KDPW w trybie rozrachunku przez KDPW transakcji nabycia Obligacji,
na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego
oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposéb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.
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3.5. Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdb
szczegbtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

4. ZBYWALNOSC OBLIGACII

4.1. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 — 8
oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

4.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie i Regulacjami KDPW.

4.3. Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu
wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie
przywrécona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie bedg mogty zostac przeniesione
na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

5. CEL EMISIJI
5.1. Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.
6. WALUTA OBLIGACII

6.1. Obligacje s3g emitowane w ztotych (PLN).
7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
7.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.

7.2. Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktérym zostanie ztozony zapis na Obligacje
i w poszczegdlnych dniach przyjmowania zapisow wynosi:

Dzien ztozenia zapisu Cena Emisyjna
23-26 wrzes$nia 2025r. 995 zt
27-28 wrzesnia 2025 r. 998 zt
29 wrzesnia 2025 r. 1.000 zt
7.3. W przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o wydtuzeniu okresu przyjmowania zapiséw na Obligacje,

cena emisyjna Obligacji obowigzujgca po dniu 29 wrzes$nia 2025 r. wyniesie 1.000 zt.
8. WIELKOSC EMISJI

8.1. Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 31.000 (trzydziesci jeden tysiecy) Obligacji o tgcznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 31.000.000 (trzydziesci jeden milionéw) ztotych.

8.2. Ostateczna liczba i taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem ich
zarejestrowania w KDPW (,,Warunkowy Przydziat Obligacji”).

8.3. Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
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10.

9.1.

9.2.

9.3.

11.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

PLANOWANY DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIAtU, PLANOWANY DZIEN EMISJI

Z zastrzezeniem mozliwej zmiany harmonogramu Oferty, planowanym Dniem Warunkowego Przydziatu
jest dzien 2 pazdziernika 2025 .

Z zastrzezeniem mozliwej zmiany harmonogramu Oferty, planowanym Dniem Emisji jest dzien
10 pazdziernika 2025 r.

Warunkowy Przydziat Obligacji zostanie dokonany po ziszczeniu sie wszystkich nastepujacych zdarzen:

9.3.1 dostarczenia najpdiniej do Dnia Warunkowego Przydziatu Firmie Inwestycyjnej
i Administratorowi Zabezpieczen nastepujgcych dokumentéw:

a) oswiadczen, o ktérych mowa w pkt 14.5.3,

b) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17,

c) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 28,

d) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 44,

e) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,

f)  Weksla wraz z deklaracjg wekslowg, o ktérych mowa w pkt 14.6,

przy czym powyzsze dokumenty powinny zosta¢ dostarczone Administratorowi Zabezpieczen
w oryginale. Dopuszcza sie dostarczenie Firmie Inwestycyjnej skandw powyzszych
dokumentéw, pod warunkiem potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczenn otrzymania
ich w formie wymaganej Warunkami Emisji. Za wystarczajgce uznaje sie przekazanie takiego
potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej na
uzgodniony pomiedzy stronami adres e-mail Firmy Inwestycyjnej.

SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:
10.1.1. Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
10.1.2. sSwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

10.1.3. w przypadku Woczesniejszego Wykupu na Zzadanie Emitenta - Swiadczenia pienieznego
dodatkowego w postaci Premii.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania S$wiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem,
z zastrzezeniem Regulacji KDPW, pfatnosc¢ z tytutu Obligacji moze zostac przez Emitenta dokonana na
rzecz takiego Obligatariusza bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia
Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktorego spetniane
jest powyzsze swiadczenie.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

12,

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

13,

12.1.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potrgcen lub
pobran z tytutu podatkdéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyrownujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza Swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu
takiego Swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

WYKUP OBLIGACII
Dniem Wykupu jest dzien 10 pazdziernika 2028 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzier Wczesniejszego Wykupu”):

11.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 12.3. lub
11.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 12.4.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzied niebedacy Dniem
Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu
lub odpowiednio Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa Zzadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta takze Premii.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII

Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach
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12.1.1.

12.1.2.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

12.2.  Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu

lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

12.2.1.

12.2.2.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligac;ji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

12.3.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

12.3.1.

12.3.2.

12.3.3.

Wczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opodznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadek
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:
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a) Zmiana Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnos$ci Gospodarcze;j.
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowe] Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta na podstawie
ostatniego rocznego oraz podtrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta.

b) Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oSwiadczy, ze zamierza zaprzestac¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci, Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

c) Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce  Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej,
przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgdd lub zezwolen lub licencji,
ktére warunkujg w ogdle prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej i nie dotyczg w szczegdlnosci poszczegdlnych zgdd lub decyzji administracyjnych
odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwolen/decyzji administracyjnych na realizacje
danych projektow deweloperskich.

d) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

i Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w tgczne;j
kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych
(przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit),
nie zostanie sptacone w terminie.

ii. Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w facznej kwocie
przekraczajgcej rownowarto$s¢ 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych (przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit), w sposéb
prawnie skuteczny zostanie postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego na skutek naruszenia
warunkéw umowy bedgcej podstawa takiego Zadtuzenia Finansowego i stan
wymagalnosci nie zostanie usuniety w okresie przewidzianym w takiej umowie
na usuniecie takiego naruszenia (w tym sptate), a w przypadku braku takiego okresu
w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie
Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona zaptaty takich naleznosci
postawionych w stan wymagalnosci w terminie.

e) Naruszenie WskaZnika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (po zaokrggleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 1,00 (jeden).

f)  Inne obligacje

i Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie decyzje o przydziale obligacji,
ktorych termin wykupu/sptaty przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze $rodki
pieniezne pozyskane w ten sposéb zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji
lub refinansowanie istniejgcych zobowigzan finansowych, o terminie wykupu/sptaty
przypadajgcym przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem mozliwosci dokonania
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta przydziatu obligacji emitowanych
na warunkach rynkowych o terminie wykupu/sptaty przypadajgcym przed Dniem
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Wykupu w tacznej kwocie nie wyzszej niz faczna wartos¢ nominalna obligacji Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta wykupionych po Dniu Emisji.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub nabedzie w celu umorzenia lub
podejmie decyzje o wczesniejszym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze (i) taki wczesniejszy wykup
wynika z obligatoryjnego (czesciowego) wykupu takich obligacji dokonywanego zgodnie
z warunkami ich emisji w zwigzku ze sprzedaig przedmiotu zabezpieczenia takich
obligacji lub (ii) Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich nieumorzonych
Obligacji.

Emitent lub podmiot wchodzgcy w sktad Grupy Emitenta podejmie decyzje o emisji
obligacji, ktérych warunki beda uprawniaty wierzyciela do zadania wykupu/sptaty
takiego zobowigzania bez spetnienia jakiegokolwiek warunku, z wytaczeniem pozyczek
udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta na rzecz innych podmiotéw z Grupy
Emitenta, (bezwarunkowa opcja put), przy czym uprawnienia wierzyciela do zgdania od
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu: (i) pod warunkiem,
ktérego spetnienie zalezy od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w szczegdlnosci
od akceptacji przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta zgdania wierzyciela, lub
(ii) pod warunkiem pozornym, lub (iii) pod innym warunkiem, ktérego charakter
prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego zgdania od
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu, uznaje sie
zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego zadania od Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta wczesniejszego ich wykupu.

g) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spotce na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta [w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji wtasnych, wyptaty zysku (dywidendy) lub
zaliczki na poczet zysku (dywidendy) lub innej wyptaty o podobnym skutku ekonomicznym,
ktora spowoduje obnizenie Kapitatow Wtasnych]:

w przypadku straty netto za ostatni rok obrotowy wykazanej w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta; lub

o wartosci przekraczajgcej jednorazowo lub facznie w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych 30.000.000 (trzydziesci milionéw) ztotych.

h) Rozporzadzanie majatkiem

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu (nienalezgcego do Grupy Emitenta), ktérej/ktérych przedmiotem bedg aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 10.000.000 (dziesie¢ miliondw)
ztotych na warunkach razaco odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym (przy czym za razgco
niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie o wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej),
i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie
zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej
wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.
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i)  Udzielanie finansowania

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta
udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej
na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wytgczeniem:

. nabywania polskich obligacji skarbowych;
. lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;
. udostepnienia finansowania dtuznego spotkom celowym lub podmiotom bedacym

wspdlnikami w spétkach celowych, ktére to spétki sg podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Emitenta
pod warunkiem, ze $rodki umozliwig realizacje lub beda zwigzane zrealizacjg
projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg Emitenta;

. innych transakcji zawartych po Dniu Emisji Obligacji, ktérych tgczna kwota,
rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien, nie przekracza tacznie
w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

j)  Udzielanie zabezpieczenia za zobowigzania podmiotéw spoza Grupy Emitenta:

i Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli
po Dniu Emisji Obligacji poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta,
z wytgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spotek celowych lub podmiotéw bedgcych
wspodlnikami w spotkach celowych, ktére to spdtki s podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Emitenta
pod warunkiem, ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane 1z realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Emitenta oraz (ii) innych transakcji, ktérych taczna
kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany
dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty 10.000.000 (dziesie¢ miliondw)
ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach.

ii. Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta
ustanowi po Dniu Emisji Obligacji hipoteke na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego
wtasnoscia lub na przystugujgcym mu  prawie uzytkowania wieczystego
jako zabezpieczenie zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, z zastrzezeniem
mozliwosci swobodnego (bez koniecznosci uzyskania odrebnych zgdd) ustanowienia
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta takiej hipoteki do kwoty 10.000.000
(dziesie¢ milionow) ztotych za zobowigzania podmiotu, w ktorym Witold Anyszka
(PESEL: 62092000012) lub Rafat Anyszka (PESEL: 83072000213) petni funkcje
beneficjenta rzeczywistego.

k) Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta:

i Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorazowo lub tgcznie co najmniej 5.000.000 (pie¢ milionéw) ztotych, zasadzone;j
jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng lub prawomocng decyzjg
administracyjna.

ii. Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan w terminach ich wymagalnosci.
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) Niewyptacalnos¢:

i Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa Upadtosciowego lub
Prawa Restrukturyzacyjnego.

ii. Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

iii. Z powodu zagrozenia niewyptacalno$cig Emitent rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia.

iv. Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu.

V. Zostanie rozpoczete samodzielne zbieranie gtoséw przez Emitenta dotyczgce propozycji
uktadowej, np. nadzorca uktadu dostarczy ktéremukolwiek z wierzycieli Emitenta
informacje o sposobie gtosowania za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, o ktérej mowa w art. 212 ust. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego.

m) Postepowanie upadtoSciowe lub restrukturyzacyjne:

i. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta, lub

(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta,
w szczegolnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy z nadzorcg ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub
podmiotu z Grupy Emitenta obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem
podjecie uchwaty w ww. sprawach.

ii. Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta jakakolwiek
z uchwat, o ktérych mowa powyzej.

iii. Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu),
w szczegolnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przediozy wierzycielom propozycje ukfadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa
Restrukturyzacyjnego.
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iv. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

n) Egzekucja:

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek
i zasadzonych kosztow) stanowigcej co najmniej 10.000.000 (dziesie¢ milionow) ztotych,
nastgpi prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja, ktdra nie zostanie
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostanie we wskazanym powyzej
terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

o) Rozwigzanie Emitenta lub zmiana siedziby

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktéorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

p) Zmiana kontroli

tacznie Witold Anyszka (PESEL: 62092000012) i Rafat Anyszka (PESEL: 83072000213) utracg
kontrole nad Emitentem, tj. bezposrednio lub posrednio bedg posiadali tgcznie akcje Emitenta
uprawniajgce do mniej niz 50% gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

g) Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum
Informacyjnym okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato
ztozone.

r) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:

Emitent:

i w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania przez Obligatariuszy
nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu
zwotfania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego z3dania,
lub uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
na zadanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

s) Brak notowania Obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy badz wykluczone z obrotu na podstawie decyzji GPW.
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12.3.4.

t) Niewykonywanie obowigzkdw informacyjnych:

i Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane
w pkt 18.1 - 18.3 Warunkéw Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw
przekracza¢ bedzie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych.

ii. W skonsolidowanym potrocznym lub rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta nie zostanie wskazany poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto, a Emitent nie
przekaze, w sposdb okreslony w pkt 18.1 Warunkéw Emisji, informacji o poziomie tego
wskaznika w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
skonsolidowanego raportu poétrocznego lub rocznego.

u) Wskaznik LTV

Poziom Wskaznika LTV na Dzien Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesigt procent)
i Emitent nie doprowadzi do obnizenia poziomu Wskaznika LTV w terminie i na zasadach
przewidzianych w pkt 14.5.9.3 Warunkdéw Emisji.

v) Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczenn i Oswiadczenia
Egzekucyine:

i Ktérekolwiek z zabezpieczen Obligacji wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona
jego niewaznos$¢ lub bezskutecznos¢, z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych
w niniejszych Warunkach Emisji.

ii. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktérykolwiek z jego obowigzkéw
okreslonych w pkt 15.

iii. Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo,
z zastrzezeniem dozwolonego wykreslenia Hipoteki w przypadku zmiany i zwolnienia
przedmiotu Hipoteki zgodnie z pkt 14.5.12.

iv. Dtuznik Hipoteczny rozporzadzi prawem wtasnosci, wzglednie prawem uzytkowania
wieczystego do Nieruchomosci, chyba ze takie rozporzadzenie bedzie zwigzane z:
(i) ustanowieniem na Nieruchomosci hipoteki na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji
zgodnie z pkt 14.5.2, (ii)sprzedazg lub innym rozporzadzeniem skutkujacym
przeniesieniem wiasnosci, wzglednie prawa uzytkowania wieczystego, Nieruchomosci
na rzecz innego podmiotu, w tym podmiotu z Grupy Emitenta zgodnie z pkt14.5.11, (iii)
zmiang i zwolnieniem przedmiotu Hipoteki zgodnie z pkt 14.5.12 lub (iv) pozyskaniem
finansowania na wykup (w tym czesciowy) Obligacji lub Pozostatych Obligacji.

V. Siedziba, wzglednie miejsce zamieszkania, Dtuznika Hipotecznego zostanie przeniesiona
poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Vi. Cesja praw z polis, o ktérej mowa w pkt 14.7, okaze sie niewazna lub bezskuteczna oraz
w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia wystgpienia tego Przypadku Naruszenia nie zostanie
on usuniety.

vii. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem

Zabezpieczen zjakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywaé, nie zostanie
ustanowiony nowy administrator zabezpieczen.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt 20.1) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
zdarzen opisanych w pkt 12.1i 12.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
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12.3.5.

12.3.6.

do informowania (w sposdb wskazany w pkt 20.1) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen
i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen
opisanych w pkt 12.3, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze od dnia
powziecia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym
po uptywie takiego okresu 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposdb wskazany w pkt 20.1, wystgpienie danego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystagpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkéw:
(i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan Wczes$niejszego Wykupu.

Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Woczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostac
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt 12.3.4, do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktérej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dzieft Zakorczenia Przyjmowania Zgdan”);

b) Zawiadomienie z zagdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
zostaC przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wilasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywad:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego
wykupu,

ii. odpowiednig, trwajgcy okolicznos¢ okreslong w pkt 12.3.1 lub 12.3.2 albo trwajacy
Przypadek  Naruszenia stanowigcy  podstawe  zadania  wykupu  Obligacji
przez Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zagdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydzieéci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej;

f) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokonaé¢ zgodnie z pkt 12.3.4 (,Okres Opodinienia w Powiadomieniu”), Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ W-czesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariusza
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12.4.

w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnastu) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu OpdzZnienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do Zzadan Woczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnastu) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zgdan
Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opdznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

12.4.4.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy
obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent moze skorzystac
z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze by¢ dowolny dzien, z zastrzezeniem,
7e Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta moze zosta¢ przeprowadzony najwczesniej w Dniu
Ptatnosci Odsetek za pierwszy Okres Odsetkowy.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Weczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Woczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okre$li:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ warto$ci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta bedzie
ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Wcze$niejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta (zaokraglong w dét do jednej
Obligacji);
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14.

13.1.

13.2.

12.4.5.

12.4.6.

12.4.7.

\\Ye] - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na Zagdanie
Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt 12.4.3;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie
ze wzorem przedstawionym w pkt 12.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu Emitenta, o ktédrym mowa w pkt 12.4.3, liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dot
do jednej Obligacji, bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczgwszy od Rachunku Obligacji,
na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku
Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji,
az do osiggniecia stanu, w ktérym faczna liczba Obligacji podlegajagca Wczesdniejszemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt 12.4.4, w szczegdlnosci z uwagi na takg
sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb
losowy.

Z zastrzezeniem pkt 14.5.9.4, z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent,
poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg
Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego Wczesniejszego Wykupu (a w przypadku wczesniejszego
wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci
wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), w nastepujacej wysokosci (,,Premia”):

Okres Odsetkowy, L. ..
. . L. . Wartos¢ Premii
w ktorym nastepuje Wczesniejszy Wykup
2 1,00%
3 0,75%
4 0,50%
5-6 0,00%

ODSETKI OD OBLIGACII

Obligacje sg oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

13.2.1.

13.2.2.

Odsetki beda naliczane od wartos$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).
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13.2.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wfacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

13.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia

w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedy przystugiwaty ustawowe odsetki
za opodznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda

naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

13.3.  Termin i sposdb wyptaty Odsetek
13.3.1. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwioke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.
13.3.2. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek
Okres Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Praw Koniec Okr?su. . Liczba df“
odsetko Odsetkowego do odsetek Odsetkowego i Dzier w okresie
wy g Ptatnosci Odsetek odsetkowym
. - I _— Zalezna od
1. Dzien Emisji 8 kwietnia 2026 r. 10 kwietnia 2026 r. . .
Dnia Emisji
2. 10 kwietnia 2026 . 8 pazdziernika 2026 r. 10 pazdziernika 2026 r. 183
3. 10 pazdziernika 2026 r. 8 kwietnia 2027 r. 10 kwietnia 2027 r. 182
4, 10 kwietnia 2027 r. 7 pazdziernika 2027 r. 10 pazdziernika 2027 r. 183
5. 10 pazdziernika 2027 r. 6 kwietnia 2028 r. 10 kwietnia 2028 r. 183
6. 10 kwietnia 2028 r. 6 pazdziernika 2028 r. 10 pazdziernika 2028 r. 183
13.4.  Wysokos¢ Kwoty Odsetek
13.4.1. Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze.
13.4.2. Wysokos¢ Marzy jest réwna sumie Marzy Podstawowe] i Marzy Dodatkowe;.
13.4.3. Marza podstawowa wynosi 5,50 p.p. (pie¢ punktéw procentowych 50/100) (,Marza
Podstawowa”).
13.4.4. Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo

wyznaczana w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania w oparciu o wartos¢ Wskaznika LTV

obowigzujgcego na ostatni Dzien Badania (tj. na dziern odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia

kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) oraz na podstawie statusu ustanowienia

(tj. dokonania odpowiednich wpiséw Hipoteki w dziatach IV ksigg wieczystych) Hipoteki na

Nieruchomosciach stanowigcych przedmiot Hipoteki wedtug stanu na Dziers Emisji na zasadach
okreslonych w pkt 15. Dla unikniecia watpliwosci, na wysoko$¢ Marzy Dodatkowe] nie ma
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wptywu status ustanowienia Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki, ani zwolnienie spod

obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki dokonane zgodnie z pkt 14.5.12.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej:

Wartos¢ | Wskaznik LTV =< 80% Wskaznik LTV > 80%
Wskaznika LTV (+0 p.p.) (+0,50 p.p.)
Status ustanowienia
Hipoteki
Hipoteka ustanowiona 0p.p. 0,50 p.p.
(+0 p.p.)
Hipoteka nieustanowiona 0,25 p.p. 0,75 p.p.
(+ 0,25 p.p.)

13.4.5. Wysokos$¢ Marzy obowigzujgca w | Okresie Odsetkowym jest rdwna 6,25 p.p. (sze$¢ punktéw
procentowych 25/100).

13.4.6. Obnizenie wysokosci Marzy Dodatkowej nastgpi na pisemny wniosek Emitenta skierowany do

Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem wystgpienia zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia

Marzy Dodatkowej oraz ztoienia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki

Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego. Obnizona wysokos¢ Marzy Dodatkowe;j

obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego, z zastrzezeniem pkt 13.4.4.

13.4.7. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie

Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn/365

gdzie:

KO

- oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany

Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

- oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

- oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,

- oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem

Wczesniejszego Wykupu).

13.5. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc po przecinku,

tj. o jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone w gore.

13.6.  Stopg Bazowg dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzybankowych wyrazonych

w ztotych.

13.7.  Stope Bazowg

ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.
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13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania, w ktérym
WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a)  Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktéry zostat wskazany przez Podmiot Wyznaczajacy jako
wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR;

b)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
- przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie
art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikow Referencyjnych;

f)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 13.10 w kolejnosci od a) do h).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia
Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wigcznie z tym dniem (w przypadku,
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartosc Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa, jak réwniez byc okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktdrego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;

(i) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
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13.13.

13.14.

13.15.

13.16.

13.17.

13.18.

13.19.

13.20.

a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst
sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c. mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt 20 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 13.9 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkdw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie
podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
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13.21.

15.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

Na podstawie zawartej w dniu 22 wrzednia 2025 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem
Zabezpieczen umowy administrowania zabezpieczeniami, ktdrej kopia stanowi¢ bedzie zatacznik do
Memorandum Informacyjnego (,Umowa z AZ”), Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony
administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, za$ w odniesieniu do
zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki réwniez administratorem hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach. Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki
Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.
Szczegotowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez
niego czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty
w Umowie z AZ.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegélnosci z tytutu Kwoty Wykupu
i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji (,,Zobowigzania z Obligacji”) zostang zabezpieczone
w drodze:

(i) ustanowienia przez Dtuznikdw Hipotecznych na rzecz Administratora Zabezpieczen hipotekitgcznej
umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece na Nieruchomosciach (,,Hipoteka”), ktéra
to Hipoteka zostanie ustanowiona na zasadach okreslonych w pkt 14.5;

(ii) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wiasnego in blanco
z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowa (,, Weksel”), ktéry to
Weksel zostanie wystawiony na zasadach okreslonych w pkt 14.6;

(iii) zawarcia pomiedzy Dtuznikami Hipotecznymi a Administratorem Zabezpieczern umowy przelewu
wierzytelnosci z tytutu majgtkowych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci (,Cesja praw
z polis”), ktora to umowa (o ile bedzie miata zastosowanie) zostanie zawarta co najmniej w formie
pisemnej na zasadach okreslonych w pkt 14.7.

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, Zobowigzania z Obligacji s niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji moze nastgpic
przed ustanowieniem zabezpieczenn okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji. Terminy i warunki
dotyczgce ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaty wskazane ponizej.

Hipoteka

14.5.1. Hipoteka w réwnym stopniu i docelowo z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia (na
pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do
maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent) tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.

14.5.2. Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka moze w przysztosci réwnorzednie (pod wzgledem
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14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

pierwszenstwa) zabezpiecza¢ Pozostate Obligacje lub korzysta¢ z rGwnorzednego miejsca pod
wzgledem  pierwszenstwa  zaspokojenia z  innymi  hipotekami  ustanowionymi
na Nieruchomosciach na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym tgczna wartosc¢
nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych
Hipoteka lub ww. hipotekami nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt miliondw)
ztotych, przy czym na moment rozpoczecia emisji danej serii Pozostatych Obligacji faczna
warto$¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
powiekszona o warto$¢ nominalng emitowanej serii Pozostatych Obligacji nie bedzie wyzsza niz
taczna warto$¢ przedmiotéw Hipoteki wykazana w ostatnim udostepnionym zgodnie
z Warunkami Emisji operacie (operatach) szacunkowym, z zastrzezeniem pkt 14.5.9.3 — na co
inwestor sktadajacy zapis na Obligacje i kazdoczesny Obligatariusz wyrazaja z géry zgode,
a Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do dokonania wszelkich wymaganych w tym
celu czynnosci.

Do Dnia Warunkowego Przydziatu, Emitent zobowigzuje sie spowodowag, ze:

(i) WAN 17 bedacy na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkdéw Emisji uzytkownikiem
wieczystym Nieruchomosci 1 oraz wspoétuzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci 4
i Nieruchomosci 5;

(ii) WAN 28 bedacy na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkéw Emisji uzytkownikiem
wieczystym Nieruchomosci 6 i Nieruchomosci 7;

(iii) WAN 44 bedacy na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkéw Emisji uzytkownikiem
wieczystym Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 oraz wspdétuzytkownikiem wieczystym
Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5;

ztozg na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu notarialnego
o ustanowieniu Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze notariusz, w obecnosci ktérego zostang sporzgdzone
akty notarialne, o ktérych mowa w pkt 14.5.3 Warunkdw Emisji, nie pdzniej niz w dniu ich
sporzadzenia, ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednich sgdach
wieczystoksiegowych wnioski o ustanowienie Hipoteki.

Termin ustanowienia Hipoteki

Hipoteka zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie
do 31 grudnia 2026 r. Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie dokonanie odpowiednich
prawomocnych wpisow w dziatach IV wtasciwych ksigg wieczystych prowadzonych dla kazdej
z Nieruchomosci.

Wycena przedmiotéw Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomosci wycenie
uprawnionego biegtego. Podmioty dokonujace wyceny posiadajg doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny przedmiotéw Hipoteki oraz zachowujg bezstronnosé
i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy — Alojzy Kiziniewicz (BSc (Hons) Pg Dip (Surveying)
Rzeczoznawca Majgtkowy nruprawnien 15) dokonat niezaleznej (tacznej) wyceny
Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5.

Uprawnieni rzeczoznawcy majgtkowi — Krzysztof Furgata (Rzeczoznawca Majgtkowy
nr uprawnien 5685) i Matgorzata Krzystek (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien 6437) -
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14.5.7.

dokonali tgcznie w

i Nieruchomosci 7.

imieniu  Knight

Frank

niezaleznej

wyceny Nieruchomosci 6

Wycena przedmiotow Hipoteki wraz ze wskazaniem operatu szacunkowego, z ktdérego

pochodzi, zostata przedstawiona w tabeli ponizej. W tabeli zaprezentowano wycene

przedmiotéw Hipoteki wedtug stanu na dzied jej sporzadzenia wykazang w operacie

szacunkowym. Skréty wycen przedmiotow Hipoteki stanowig Zatgcznik nr 2 i Zatgcznik nr 3 do

Warunkow Emisji.

Przedmiot Hipoteki

Wycena (w ztotych)

Operat

Skrét wyceny

Nieruchomosé 1

Nieruchomos¢ 2

Nieruchomosé 3

Nieruchomos¢ 4

Nieruchomosé 5

Wartos¢ rynkowa
14.953.000 zt

,Operat szacunkowy
nieruchomosci gruntowych
dz. ew. nr3114/1, 3114/3,
3100/16, 3100/12, 3098/11
ul. Poptacinska 42, PLOCK
dzielnica Radziwie

pow. ptocki,

nn

woj. mazowieckie

Wycena z dnia
19 wrzednia 2025 .

Zatgcznik nr 2
do Warunkoéw
Emisji

Nieruchomosé 6

Nieruchomosé¢ 7

Wartos¢ rynkowa
18.970.000 zt

,Nieruchomos¢ gruntowa
w trakcie zabudowy,

ul. Bohateréw nad Bzurg /
ul. Metalowa, Kutno
wojewddztwo tédzkie”

Wycena z dnia
20 lutego 2025 r.

Zatgcznik nr3
do Warunkéw
Emisji

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby, dany przedmiot Hipoteki

zostanie sprzedany po tej cenie.

Istniejace obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji w dziatach IV ksigg wieczystych prowadzonych dla

Nieruchomosci wpisane sg nastepujgce hipoteki:

Przedmiot Hipoteki

Whpisy w dziale IV ksiegi wieczystej

Nieruchomosé 1

Nieruchomosé 2

Nieruchomosé 3

Nieruchomosé 4

Nieruchomosé 5

| miejsce:

Hipoteka umowna faczna na kwote 30.000.000 zt ustanowiona na
rzecz VELOBANK S.A. zabezpieczajgca sptate kredytu, odsetek,
prowizji, optat oraz innych naleznosci ubocznych wynikajgcych z
umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr REW\2413186
z dnia 15 lutego 2024 r., zmienionej aneksem nr 1 z dnia 4 wrze$nia
2024 r. (odpowiednio ,Kredyt 1 ”, ,Hipoteka VELO 1”)
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14.5.8.

Przedmiot Hipoteki | Wpisy w dziale IV ksiegi wieczystej

Nieruchomos¢ 6 I miejsce:

Nieruchomos¢ 7 Hipoteka umowna faczna na kwote 60.000.000 zt ustanowiona na
rzecz VELOBANK S.A. zabezpieczajgca sptate kredytu, odsetek,
prowizji, optat oraz innych naleznosci ubocznych wynikajacych
zumowy korporacyjnej linii  kredytowej nr  KRI\2328088
z dnia 24 maja 2023 r. (odpowiednio , Kredyt 2”, ,Hipoteka VELO 2”)

Il miejsce:

Hipoteka VELO 1

Kredyt 2 zostat w catosci sptacony, a wniosek o wykreslenie Hipoteki VELO 2 zostat ztozony
drogg korespondencyjng w dniu 19 wrzesnia 2025 r. we wtasciwym sadzie
wieczystoksiegowym.

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do ztozenia we witasciwym sadzie wieczystoksiegowym
whniosku o wykreslenie Hipoteki VELO 1 w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych od dnia
sptaty Kredytu 1.

Jezeli do czasu ztozenia wniosku o wpis Hipoteki, Nieruchomos¢ 1, Nieruchomos¢ 2,
Nieruchomos¢ 3, Nieruchomos¢ 4 i Nieruchomos¢ 5 bedg obcigzone Hipoteka VELO 1, Emitent
zapewni, ze Hipoteka zostanie wpisana na bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu
hipotecznym, z zastrzezeniem, ze po wykresleniu (zwolnieniu) Hipoteki VELO 1, Hipoteka
zostanie wpisana na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym, na podstawie roszczenia
o przeniesienie Hipoteki na miejsce oprdznione przez Hipoteke VELO 1, ktére winno by¢
ujawnione w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 iNieruchomosci 5 w terminie, o ktérym jest mowa
w pkt 14.5.5. powyze;j.

Jezeli do czasu ztozenia wniosku o wpis Hipoteki, Nieruchomos$é 6 i Nieruchomos$é 7 bedg
obcigzone Hipoteka VELO 1 i Hipoteka VELO 2, Emitent zapewni, ze Hipoteka zostanie wpisana
na bezposrednio kolejnym (trzecim) miejscu hipotecznym, z zastrzezeniem, ze po wykresleniu
(zwolnieniu) Hipoteki VELO 1 i Hipoteki VELO 2, Hipoteka zostanie wpisana na najwyzszym
(pierwszym) miejscu hipotecznym, na podstawie roszczenia o przeniesienie Hipoteki na miejsce
opréznione przez Hipoteke VELO 1 i Hipoteke VELO 2, ktére winno by¢ ujawnione w dziale IV
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 6 i Nieruchomosci 7 w terminie, o ktorym jest
mowa w pkt 14.5.5. powyzej.

Pozostate wpisy w ksiegach wieczystych

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w dziale 1V ksiegi wieczystej prowadzone;j
dla nieruchomosci, w ktdrej udziat stanowi Nieruchomos¢ 5, widnieje na Il miejscu wpis
hipoteki umownej tgcznej na kwote 6.000.000 zt ustanowionej na rzecz Bank Polska Kasa
Opieki S.A. zabezpieczajace] sptate kredytu, odsetek, optat i prowizji, kosztéw bankowych
i Swiadczern ubocznych wynikajagcych z umowy kredytowej nr 25/178/WLK/05 z dnia
29 kwietnia 2025 r. (,Hipoteka PKO”). Wpis obcigza udziat ujawniony w dziale Il ksiegi
wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci pod nr 23. Wpis zawiera roszczenie
o przeniesienie Hipoteki PKO na opréznione miejsce przez Hipoteke VELO 1. W dniu 16 wrzes$nia
2025 r. WAN 44 ztozyt drogg korespondencyjng w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym
whniosek o uzasadnienie bezprzedmiotowego wpisu roszczenia o przeniesienie Hipoteki PKO na
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oproznione miejsce przez Hipoteke VELO 1. Po otrzymaniu pisemnego uzasadnienia, powyzszy

wpis zostanie zaskarzony. Kazda z hipotek wskazanych w niniejszym pkt 14.5.8 (tj. Hipoteka

PKO oraz Hipoteka VELO 1) obcigza z najwyzszym pierwszenstwem odpowiadajgcy jej (osobny)

i ujawniony w ksiedze wieczystej udziat w nieruchomosci, w zwigzku z czym brak jest podstaw

do dokonania przeniesienia Hipoteki PKO na opréznione miejsce przez Hipoteke VELO 1.

14.5.9. Okresowa wycena przedmiotéw Hipoteki

14.5.9.1.

14.5.9.2.

14.5.9.3.

Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do udostepnienia na
Stronie Internetowej Emitenta okresowej wyceny Nieruchomosci stanowigcych na
dzien jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki, wformie operatéow szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez Firme
Inwestycyjng i zgodnie zzaakceptowang przez nig metodologia wyceny
dostosowang do stanu Nieruchomosci na dzien takiej wyceny (,Okresowa
Wycena”), przy czym taka Okresowa Wycena powinna zostac sporzadzona na dzien
przypadajacy nie pdzniej niz 30 dni przed dniem udostepnienia takiej Okresowej
Wyceny. Okresowa Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji wyceny, o ktérej
mowa w art. 30 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Okresowa Wycena zostanie udostepniona na Stronie Internetowej Emitenta po
uptywie 12 miesiecy od Dnia Emisji, przy czym nie pdzniej niz w terminie do dnia
31 grudnia 2026 .

Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV wyliczony na podstawie
wartosci przedmiotéw Hipoteki wykazanej w Okresowej Wycenie bedzie wyzszy niz
80% (osiemdziesiagt procent), Emitent bedzie zobowigzany do (wedtug wtasnego
wyboru):

a) dokonania, w terminie 30 (trzydziestu) dni od Dnia Weryfikacji, Wczes$niejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby Obligacji lub Pozostatych Obligaciji,
aby tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji po takim Woczesniejszym Wykupie pozwalata na
zachowanie Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80% (osiemdziesigt
procent) (,,Obligatoryjny Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”);

b) zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan
z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki na Nieruchomosci
Dodatkowej, ktérej wartos¢ wedtug stanu na dzien przypadajacy nie wiecej niz
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Weryfikacji wykazana w wycenie sporzadzonej
przez podmiot spetniajgcy kryteria okresSlone wart.30ust. 1 Ustawy
o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme
Inwestycyjng) zapewni spadek Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80%
(osiemdziesiat procent) (,,Hipoteka Dodatkowa”), przy czym:

(i) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie o$wiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej ztozonego w formie aktu
notarialnego przez podmiot bedacy wiascicielem, wzglednie
uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci Dodatkowej (,,Oswiadczenie
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej”) w terminie 40 (czterdziestu) Dni
Roboczych od Dnia Weryfikacji. W tym samym terminie wiasciciel,
wzglednie uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Dodatkowej zobowigzany
bedzie zapewni¢ ztozenie we wtasciwym sadzie wieczystoksiegowym
prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych)
prowadzonej dla Nieruchomosci Dodatkowej,

Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowe] niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwoch) Dni
Roboczych od dnia jego ztozenia, publikujac odpowiednig informacje na
Stronie Internetowej Emitenta wraz zwyceng Nieruchomosci
Dodatkowej, o ktérej mowa w lit. b) powyzej,

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze
wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej,

Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji do
maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto
piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji wedtug stanu na
Dzien Weryfikacji,

Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka
Dodatkowa moze w przysztosci korzystac¢ z réwnorzednego miejsca pod
wzgledem  pierwszenstwa zaspokojenia z innymi  hipotekami
ustanowionymi na Nieruchomosci Dodatkowej na zabezpieczenie
Pozostatych  Obligacji, przy czym faczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji
zabezpieczonych hipotekg na Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢
wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt milionow) zt,

zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki
Dodatkowe] bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela, wzglednie
uzytkownika  wieczystego, = Nieruchomos$ci  Dodatkowej bedzie
prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowej (tj.z Nieruchomosci
Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci
Dodatkowej, licytacji Nieruchomosci Dodatkowej oraz podziatu sumy
uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowej zgodnie z Umowag z AZ,

wiasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nieruchomosci Dodatkowe;j
bedacy dtuinikiem rzeczowym w dniu ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i odpowiednio w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (jezeli dtuznikiem rzeczowym
bedzie Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(jezeli dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot inny niz Emitent),
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej co do
obowigzku zaptfaty kwoty do wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt
procent) facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji (,0$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej”). Administrator Zabezpieczen
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bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedura
okreslong w tym oswiadczeniu pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki
Dodatkowe] oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez
Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krétszym niz 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia
31 grudnia 2030 r., zzastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli
wykonalno$ci  wygasnie zchwilg spetnienia wszelkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji;

c¢) zdeponowania — w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia
Weryfikacji — na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez
Firme Inwestycyjng Rachunkiem do Obstugi Obligacji i objecia nieodwotalng
blokadg takiej kwoty Srodkow pienieznych, o ktérg podwyzszenie tgcznej
wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek
(z zastrzezeniem, ze na potrzeby niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowg
uznaje sie za ustanowiong z chwilg ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w Okresowej Wycenie opublikowanej
na Stronie Internetowej Emitenta prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika
LTV do poziomu nie wyiszego niz 80% (osiemdziesigt procent). Jezeli po
zdeponowaniu odpowiedniej kwoty srodkéw pienieznych na rachunku
pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
Rachunkiem do Obstugi Obligacji, Emitent dokona Wczesniejszego Wykupu na
zadanie Emitenta lub doprowadzi do ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej, Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia spod blokady
i wyptaty z Rachunku do Obstugi Obligacji kwoty s$rodkéw pienieznych
stanowigcej rdznice pomiedzy kwotg Srodkéw zdeponowanych na rachunku
pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
Rachunkiem do Obstugi Obligacji i objetych nieodwotalng blokada, a kwotg
srodkéw pienieznych, o ktérg podwyzszenie tacznej wartosci Nieruchomosci
bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek (zzastrzezeniem, ze na
potrzeby niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowg uznaje sie za ustanowiong z
chwilg ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej) wykazane;j
w Okresowej Wycenie opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta bytoby
niezbedne do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyiszego niz 80%
(osiemdziesiat procent).

14.5.9.4. W przypadku Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
Obligatariuszom nie przystuguje Premia.

14.5.10. Dozwolone obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipoteki lub ich
czeSci mogg by¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe,
w szczegolnosci na rzecz wtascicieli, wieczystych uzytkownikdw innych nieruchomosci lub
najemcow, dzierzawcow, uzytkownikdéw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych na
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innych nieruchomosciach lub podmiotéw, ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnosc

w szczegdblnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug

wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych, lub jednostek administracji rzgdowej lub

samorzgdowe] - w szczegdlnosci w zakresie dostawy ww. mediéw, budowy infrastruktury

technicznej, w tym drég i innych ciggdw komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania

drég, innych ciggdw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na

ktérymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.

14.5.11. Szczegdlne zbycie przedmiotu Hipoteki

14.5.11.1. Dtuznik Hipoteczny moze dokonac sprzedazy przedmiotu Hipoteki, z zastrzezeniem

spetnienia tgcznie ponizszych warunkow:

a)

b)

<)

d)

w dniu zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu Hipoteki Emitent ztozy Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenie stwierdzajgce, iz
do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito zdarzenie stanowigce
podstawe Wczesniejszego Wykupu, oktéorym mowa w pkt 12.1 - 12.3
Warunkéw Emisji, ajesli wystgpito, to stan faktyczny stanowigcy zaistniata
podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki
prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa Wczes$niejszego Wykupu nigdy nie
zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest w zwloce z wykonaniem
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji i nie uptynat
termin do wykonania wszystkich zobowigzan z nich wynikajgcych,

cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie nie nizsza niz 80% (osiemdziesiat
procent) wyzszej z nastepujgcych wartosci:

(i) wyceny wykazanej w operacie szacunkowym sporzadzonym dla tej
Nieruchomosci, ktéra ma stanowic¢ przedmiot sprzedazy, stanowigcym
zatgcznik do niniejszych Warunkéw Emisji, lub

(ii) wartosci tej Nieruchomosci, ktéra ma stanowié¢ przedmiot sprzedazy,
wykazanej w Okresowej Wycenie — w przypadku udostepnienia po dniu
sporzgdzenia Warunkow Emisji Okresowej Wyceny takiej Nieruchomosci,

srodki pieniezne w kwocie rownej cenie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang
zdeponowane w depozycie notarialnym i po spetnieniu warunkow
zastrzezonych w umowie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang przekazane
na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej celem dokonania Wczeséniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta,

po dokonaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta taczna wartosé
nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji bedzie nie wyzisza niz 80% (osiemdziesigt procent) tacznej wartosci
pozostatych (nieobjetych umowa sprzedazy) przedmiotow Hipoteki okreslonej
w operatach szacunkowych stanowigcych zatgcznik do niniejszych Warunkow
Emisji, przy czym w przypadku udostepnienia po dniu sporzadzenia Warunkéw
Emisji Okresowej Wyceny takich Nieruchomosci, nie wyzsza niz 80% tacznej
Okresowej Wyceny takich Nieruchomosci.

Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie dokonany proporcjonalnie

w odniesieniu do Obligacji i Pozostatych Obligacji zgodnie z obowigzujgcymi

Regulacjami KDPW. Jezeli cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie wyzsza niz

taczna wartos¢ wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
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14.5.11.2.

14.5.11.3.

powiekszona o naroste od nich odsetki do dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta i nalezng Premie (,t3czne zobowigzanie Emitenta”), réznica pomiedzy
ceng sprzedazy przedmiotu Hipoteki a tgcznym zobowigzaniem Emitenta moze
zostac wyptacona z depozytu notarialnego na dowolny rachunek bankowy wskazany
przez Dtuznika Hipotecznego bedacego witascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
danej Nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy.

Po dokonaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt 14.5.11.1 c), podmiot prowadzgcy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie
z Ustawg o Obrocie wyda o$wiadczenie, o ktdrym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 3)
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do obligacji bedacych przedmiotem takiego
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bedace tytutem do wykre$lenia
Hipoteki z dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci objetej
sprzedaza (,O$wiadczenie KDPW”). Oswiadczenie KDPW dla waznosci wymaga
formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o ile przepisy prawa nie
stanowig inacze;.

Warunki, o ktérych mowa w pkt 14.5.11.1 b) - d), nie majg zastosowania do
sprzedazy przez Dtuznika Hipotecznego przedmiotu Hipoteki na rzecz podmiotu
z Grupy Emitenta, oile taki podmiot z Grupy Emitenta, ktéry zamierza naby¢
przedmiot Hipoteki, w dniu zawarcia takiej umowy sprzedazy:

a) niejest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscig, ani nie zostato wobec
niego ogtoszone postepowanie upadfosciowe, ani tez nie zostat ztozony
whiosek o ogtoszenie jego upadtosci, nie toczy sie wobec niego Zzadne
postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie
takiego postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub
prawne, ktore uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

b)  ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie odpowiednio art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego (gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie
Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego Kodeksu
postepowania cywilnego (gdy nabywcg przedmiotu Hipoteki bedzie podmiot
inny niz Emitent), na mocy ktdérego podda sie egzekucji z takiego przedmiotu
Hipoteki (jako cze$¢ hipoteki tacznej), co do obowigzku zaptaty kwoty do
wysokosci réwniej 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji w celu zabezpieczenia
wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji i Pozostatych
Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za
opOznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji i Pozostatych Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczenn bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r. (,,0$wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta”). Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta zostanie ztozone w formie aktu
notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu oraz przed tym
samym notariuszem, ktéry bedzie sporzadzaé oswiadczenie o ustanowieniu
Hipoteki, o ktéorym mowa w lit. a) powyzej. Z chwilg spetnienia wszystkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji i Pozostatych Obligacji, wygasa
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uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy
Emitenta klauzuli wykonalnosci.

14.5.12. Zgoda na zmiane i zwolnienie przedmiotu Hipoteki

14.5.12.1. W przypadku odfgczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy, czesci

Nieruchomosci z macierzystej ksiegi wieczystej, do czasu sptaty wszystkich

zobowigzan wynikajgcych z Obligacji i Pozostatych Obligacji takie odtgczenie mozliwe

jest wyfacznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej wartosci réwniez w dziale

IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla takiej odtgczanej czesci Nieruchomosci.

14.5.12.2. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody na

zmiane przedmiotu Hipoteki lub zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci

przedmiotu Hipoteki, pod warunkiem spetnienia tgcznie nastepujgcych przestanek:

a)

b)

d)

wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen z pisemnym
whnioskiem o dokonanie zmiany przedmiotu Hipoteki albo o zwolnienie catosci
lub czesci przedmiotu Hipoteki;

ztozenia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej, Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenia
stwierdzajgcego, ze do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito
zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa
wpkt 12.1 - 12.3 Warunkéw Emisji, ajesli wystgpito, to stan faktyczny
stanowiacy zaistniatg podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac,
a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa
Wczesdniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest
w zwtoce z wykonaniem zobowigzan wynikajgcych z Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji i nie uptynat termin do wykonania wszystkich zobowigzann z nich
wynikajacych;

udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta aktualnej, tj. sporzadzonej nie
wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni przed dniem ztozenia wniosku, o ktérym mowa
w lit. a) powyzej, wyceny takiego zmienianego lub zwalnianego przedmiotu
Hipoteki oraz wzglednie nowego przedmiotu Hipoteki (,Nowa
Nieruchomosc”), sporzadzonej przez podmiot spetniajgcy kryteria okreslone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany
przez Firme Inwestycyjng);

utrzymania, po dokonaniu zgdanej zmiany lub zwolnienia catosci albo czesci
przedmiotu Hipoteki, Wskaznika LTV na poziomie nie wyiszym niz 80%
(osiemdziesigt procent) lub zapewnienia ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci
hipoteki na Nowej Nieruchomosci, ktérej wartos¢ wykazana w wycenie, o ktérej
mowa w lit. c) powyzej, zapewni spadek Wskaznika LTV do poziomu nie
wyzszego niz 80% (osiemdziesigt procent) (,,Nowa Hipoteka”), przy czym:

(i) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci
ztozy pisemne oswiadczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w ktérym potwierdzi, ze nie jest niewyptacalny, ani zagrozony
niewyptacalnoscig, ani nie zostato wobec niego ogtoszone postepowanie
upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego
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(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie
restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego
postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub
prawne, ktore uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych brak bedzie wpiséw dotyczgcych
wiasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego, takiej Nowej
Nieruchomosci,

wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci,
przedstawi aktualne (nie starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu
w podatkach (art. 306e. Ordynacji podatkowej) izaswiadczenie
o niezaleganiu w optacaniu sktadek (art. 50 ust. 6 Ustawy o systemie
ubezpieczen spotecznych),

w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku,
o ktérym mowa w lit. a) powyzej, podmiot bedgcy wtascicielem, wzglednie
uzytkownikiem wieczystym, Nowej Nieruchomosci ztozy oswiadczenie
woli w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Nowej Hipoteki
(,O8wiadczenie o Ustanowieniu Nowej Hipoteki”). Wtym samym
terminie  wtasciciel, wzglednie  uzytkownik  wieczysty, Nowej
Nieruchomosci zobowigzany bedzie zapewni¢ ztozenie we witasciwym
sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie
optaconego wniosku o wpis Nowej Hipoteki w ksiedze wieczystej
(ksiegach wieczystych) prowadzonej dla Nowej Nieruchomosci,

Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia
jego ztozenia, publikujac odpowiednig informacje na Stronie Internetowej
Emitenta wraz z wyceng Nowej Nieruchomosci, o ktérej mowa w lit. c)
powyzej,

Nowa Hipoteka zostanie ustanowiona (tj. prawomocnie wpisana
w ksiedze wieczystej Nowej Nieruchomosci) w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od dnia ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu Nowe] Hipoteki,

Nowa Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie zobowigzania pieniezne
Emitenta z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji do maksymalnej
sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent)
tagcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
oraz Pozostatych Obligacji wedtug stanu na dzien ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Nowej Hipoteki,

Nowa Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Nowa Hipoteka moze
w przysztosci  korzystaé z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi
na Nowej Nieruchomosci na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy
czym faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych hipotekg na Nowej
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14.5.12.3.

Nieruchomosci nie moze by¢ wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecddziesigt
miliondéw) zt,

(ix) zaspokojenie z Nowej Nieruchomosci jako przedmiotu Nowej Hipoteki
bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sagdowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne wobec wiasciciela (uzytkownika wieczystego)
Nowej Nieruchomosci bedzie prowadzone z przedmiotu Nowej Hipoteki
(tj. z Nowej Nieruchomosci) i bedzie zmierzaé¢ do zajecia egzekucyjnego
Nowej Nieruchomosci, licytacji Nowej Nieruchomosci oraz podziatu sumy
uzyskanej z licytacji Nowej Nieruchomosci zgodnie z Umowag z AZ,

e) wiasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nowej Nieruchomosci bedacy
dtuznikiem rzeczowym w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej
Hipoteki, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu
notarialnego i odpowiednio w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego (gdy dtuznikiem rzeczowym bedzie Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu postepowania cywilnego (gdy dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot
inny niz Emitent), oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nowej
Nieruchomosci co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci rownej 150%
(sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
inieumorzonych  Obligacji oraz Pozostatych Obligacji (,0$wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci”). Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg
okreslong w tym os$wiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia
Nowej Hipoteki oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez
Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krotszym niz 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2030 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji
z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnos$ci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligaciji,

f)  w przypadku wystgpienia przez Emitenta z wnioskiem o zwolnienie catosci lub
czesci przedmiotu Hipoteki, Emitent przedtozy Administratorowi Zabezpieczen
i Firmie Inwestycyjnej pisemng zgode z podpisem notarialnie poswiadczonym
wiascicieli, wzglednie uzytkownikéw wieczystych, pozostatych Nieruchomosci
(innych niz zwalniana Nieruchomos¢ lub jej czes¢), bedacych dtuznikami
rzeczowymi z tytutu Hipoteki, na takie zwolnienie.

W przypadku spetnienia przestanek okreslonych w pkt 14.5.12.2, przy czym
spetnienie przestanki utrzymania Wskaznika LTV na poziomie, o ktérym mowa
w pkt 14.5.12.2 lit. d) zostanie potwierdzone Administratorowi Zabezpieczen przez
Firme Inwestycyjng (oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej moze zostaé wydane
w formie elektronicznej, tj. z kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi, zgodnie
zzasadami reprezentacji Firmy Inwestycyjnej), Administrator Zabezpieczen
zobowigzuje sie do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych iprawnych
niezbednych do zwolnienia spod obcigzenia Hipotekg albo dokonania zmiany
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14.6. Weksel

14.6.1.

14.6.2.

14.6.3.

przedmiotu Hipoteki, w tym ustanowienia Nowej Hipoteki, zgodnie z wnioskiem
Emitenta, bez potrzeby uzyskiwania dodatkowych zgéd Obligatariuszy ani
podejmowania przez nich odrebnych czynnosci, bowiem zwolnienie Nieruchomosci
spod obcigzenia Hipotekg lub zmiana przedmiotu Hipoteki, dokonane na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji, stanowi kazdorazowo zmiane warunkéw
zabezpieczenia Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach,
na ktérg Inwestor sktadajgcy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz
wyrazajg z géry zgode. Zgoda, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim stanowi ponadto
oswiadczenie o zrzeczeniu sie ograniczonego prawa rzeczowego, o ktéorym mowa
w art. 246 Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do takiej zwalnianej Nieruchomosci.

14.5.12.4. Zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg lub zmiana przedmiotu Hipoteki dokonana
zgodnie z pkt 14.5.12.2 nie wptywa na waznos¢, skutecznos¢ ani zakres pozostatych
zabezpieczen ustanowionych na rzecz Obligatariuszy.

Weksel (tj. weksel wtasny in blanco z klauzulg , bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”) zostanie
wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczern do Dnia
Warunkowego Przydziatu. Wraz z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczenn Weksla,
Emitent i Administrator Zabezpieczen podpiszg deklaracje wekslowg przewidujacg m.in., ze:
(i) kwota, na jaka moze zostac wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150% (sto piecdziesigt
procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji oraz
(ii) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpic¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2030 .

Podpisy Emitenta na Wekslu oraz na deklaracji wekslowej, o ktdrej mowa powyzej, muszg
zostac poswiadczone przez notariusza.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzgcej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent, na zagdanie Administratora Zabezpieczern wystawi,
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zadania, nowy Weksel
wraz z deklaracjg wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie wystawionym Wekslem wraz
z deklaracjg wekslowgq i w przewidzianej powyzej formie).

14.7.  Cesja praw z polis

14.7.1.

14.7.2.

14.7.3.

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, Nieruchomosci nie stanowig przedmiotu
umowy ubezpieczenia stwierdzonej polisg majatkowg. Objecie Nieruchomosci majgtkowa
polisg ubezpieczeniowg moze (ale nie musi) nastgpi¢ po Dniu Emisji.

W przypadku objecia Nieruchomosci majgtkowa polisg (polisami) ubezpieczeniowa, Emitent
zobowigzuje sie doprowadzi¢c do zawarcia przez Dtuznikéw Hipotecznych (jako
ubezpieczajgcych) z Administratorem Zabezpieczen w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od
dnia wystawienia takiej majatkowej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, umowe
przelewu wierzytelnosci z tytutu takiej majatkowej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci,
na mocy ktérej pomiedzy Dtuznikiem Hipotecznym a Administratorem Zabezpieczen nastgpi
przelew wierzytelnosci przystugujgcej ubezpieczajgcemu wobec firmy ubezpieczeniowej
z tytutu prawa odszkodowawczego, jak rowniez z tytutu kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia,
stwierdzonej kolejng polisg majatkowg (,,Cesja praw z polis”). Cesja praw z polis powinna by¢
zawarta co najmniej w formie pisemne;j.

Cesja praw z polis bedzie obejmowa¢ prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych
umoéw ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci
w przypadku wyptaty takiego odszkodowania na podstawie polisy.
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14.7 4.

Zabezpieczenie w postaci Cesji praw z polis ustanowione zostanie do czasu spetnienia
wszystkich roszczen z tytutu Obligacji i Pozostatych Obligacji. Wierzytelnos¢ wynikajgca z Cesji
praw z polis nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani zaden z Dtuznikéw
Hipotecznych nie obcigzy w zaden sposdb jego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji i Pozostatych Obligacji.

14.8.  Opis sposobu zaspokojenia z zabezpieczenia

14.8.1.

14.8.2.

14.8.3.

14.8.4.

14.8.5.

14.8.6.

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci
lub w czesci Zobowigzan z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od
ktéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktorym Obligatariusz zazgda od Administratora
Zabezpieczen podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia zabezpieczonych wierzytelnosci,
Administrator Zabezpieczen przystgpi do zaspokojenia takich wierzytelnosci z zabezpieczenia
Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki. Obligatariusz moze przekaza¢ swoje stanowisko
Administratorowi Zabezpieczen listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczen
lub przesta¢ je za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora
Zabezpieczen pod warunkiem opatrzenia stanowiska kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Obligatariusz zobowigzany jest przekaza¢ wraz ze stanowiskiem Swiadectwo
Depozytowe lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania
przez niego Obligacji na dzien sporzadzenia stanowiska.

W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta i Dtuznikéw Hipotecznych, co najmniej za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres email: zarzad@wan.com.pl lub na pismie listem poleconym na adres
siedziby Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu Zobowigzan z Obligacji i wyznaczy
Emitentowi termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci
prowadzacych do zaspokojenia Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu,
w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen przystgpi do
czynnosci zmierzajacych do uzyskania tytutéw wykonawczych bedgcych podstawg do wszczecia
postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z zabezpieczenia
Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania
cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wiasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla
Oswiadczen Egzekucyjnych bedacych podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll
Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci
stanowigcej przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej
z licytacji przedmiotu Hipoteki zgodnie z Umowg z AZ.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowg,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.
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14.8.7. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczern zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci
w nastepujgcej kolejnosci:

(i) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
(ii) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

(iii) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez
Emitenta Obligacji,

(iv) inne wierzytelnosSci dotyczgce lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ w interesie
Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajgcych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej mowa w pkt (i) - (iv) powyzej.

14.8.8. W przypadku gdy kwota srodkdéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
w toku egzekucji z zabezpieczern bedzie wyisza od wymagalnych Zobowigzan z Obligacji,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej
sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Niezwtocznie, przy czym nie
pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po dokonaniu terminowe] catkowite]j sptaty
przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator Zabezpieczen zwrdci
srodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego
srodki te zostaty wyegzekwowane.

16. OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII
15.1. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta

16.1.1. Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Emitenta co do zobowigzania
wekslowego do kwoty w wysokosci 150% (sto pieédziesigt procent) tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Emitenta”). Administrator Zabezpieczei bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym
oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo wezwania Emitenta przez Administratora
Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 (pie¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczenn bedzie modgt wystgpi¢c o nadanie Oswiadczeniu
Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie Os$wiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Strona 44 z 57




Warunki Emisji obligacji serii G spotki ,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

16.2. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Dtuznikéw Hipotecznych

16.2.1.

16.2.2.

16.2.3.

Emitent zobowigzuje sie spowodowa¢, ze w dniu ztozenia przez WAN 17 os$wiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu, WAN 17
ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego,
na mocy ktdrego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5
stanowigcych przedmiot Hipoteki (jako czes¢ hipoteki tgcznej), co do obowigzku zaptaty kwoty
do 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci
z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdzinienie, jak réwniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpic o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r. (,0O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
WAN 17 ”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17 zostanie ztozone w formie
aktu notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu oraz przed tym samym notariuszem, ktory
bedzie sporzadzi¢ oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki. Z chwilg spetnienia wszystkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczen do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 17
klauzuli wykonalnosci.

Emitent zobowigzuje sie spowodowacé, ze w dniu ztozenia przez WAN 28 oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu, WAN 28
ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego,
na mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 6 i Nieruchomosci 7 stanowigcych
przedmiot Hipoteki (jako czes¢ hipoteki tacznej), co do obowigzku zaptaty kwoty do 150%
facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia
wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdzinienie, jak rowniez kosztéow zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie mdégt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci do dnia
31 grudnia 2030 r. (,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 28 ”). Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 28 zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz
Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy
w tym samym dniu oraz przed tym samym notariuszem, ktéry bedzie sporzadzi¢ oswiadczenie
o ustanowieniu Hipoteki. Z chwilg spetnienia wszystkich Swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 28 klauzuli wykonalnosci.

Emitent zobowigzuje sie spowodowacé, ze w dniu ztozenia przez WAN 44 oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu, WAN 44
ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego,
na mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4
i Nieruchomosci 5 stanowigcych przedmiot Hipoteki (jako czes¢ hipoteki tgcznej), co do
obowigzku zaptaty kwoty do 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta
z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za
opbznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r. (,Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 44 ”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
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WAN 44 zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen
dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu oraz przed
tym samym notariuszem, ktéry bedzie sporzadzi¢ oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki.
Z chwilg spetnienia wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu
sie Egzekucji przez WAN 44 klauzuli wykonalnosci.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
Rachunek do Obstugi Obligacji

Nie pdézniej niz w terminie 30 dni od Dnia Emisji, Emitent zawrze z Firmg Inwestycyjng aneks do umowy
zdnia 17 lipca 2025 r. o swiadczenie ustug maklerskich i brokerskich, na podstawie ktérego Firma
Inwestycyjna otworzy na rzecz Emitenta Rachunek do Obstugi Obligacji na warunkach zgodnych
z Warunkami Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgcymi przekazywania sprawozdan
finansowych w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z postanowieniami Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta rowniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent —jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub regulacji
obowigzujacych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wtasciwego Materiatu Informacyjnego, oswiadczenie o spetnieniu lub
niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt 12.3.3 za okres danego podfrocza kalendarzowego
(,,O8wiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie dtuzszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie
Internetowej Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o Obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1
do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowacé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkdow Emisji.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.
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Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje
przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdw ztozonego zapisu w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie
bedzie przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkow Emisji zwigzana bedzie jedynie ze
zmiang harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji wytgcznie
w zakresie (i) zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczen, w tym funkcje
administratora hipoteki, oraz (ii) podjecia dziatan majacych na celu ustanowienie dodatkowego
zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji zgodnie z pkt 14.5.9.3 lit. b) lub zmiany lub zwolnienia
zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji zgodnie z pkt 14.5.12.

W przypadku zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen, Emitent zobowigzany
jest zapewnic¢ przeniesienie lub ustanowienie na rzecz nowego podmiotu petnigcego funkcje
administratora Zabezpieczen wszystkich Zabezpieczen, jak rowniez ztozenie na rzecz nowego podmiotu
petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen wszystkich Oswiadczen Egzekucyjnych, nie pdzniej niz
do dnia wygasniecia Umowy z AZ.

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako pethomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Techniczny, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajgcym z uméw
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajagce z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta lub z przedmiotu zabezpieczenia Obligacji.

Agent Techniczny, Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.
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23.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

25. ZALACZNIKI

1. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.

2.  Skrot wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4
i Nieruchomosci 5.

3. Skrét wyceny Nieruchomosci 6 i Nieruchomosci 7.

Warszawa, dnia 2 pazdziernika 2025 r.

Po dniu przyjecia Warunkdw Emisji, w dniu 2 pazdziernika 2025 r. dokonano korekty oczywistej omyftki pisarskiej
i usuniecia bfednego odnosnika oraz definicji zamieszczonej w pkt 1.1.124, ktdra przestata mie¢ zastosowanie.
Zgodnie z pkt 21.4 Warunkdw Emisji ww. korekta nie stanowi zmiany Warunkow Emisji.

W imieniu ,,WAN” S.A.
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Elektronicznie Elektronicznie

Aneta podpisany przez Serg | USZ podpisany przez

Zd I k Aneta Zdulska J K | k Sergiusz Jan Kulka
uls Da.ta:.2025.1(I).0% an U KQa Data: 2025.10.02
20:01:54+02'00 20:40:57 +02'00'
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Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii G
wyemitowanych przez ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie na podstawie Uchwat Emisyjnych.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwata, o ktérej mowa
w pkt 12.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zadad kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktéorym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wtasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznic
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgadaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujagcych z Zzadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w innym miejscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zagda¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo Zzada¢ odpisu dokumentéow dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.
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§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywaé sie przy wykorzystaniu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczagcych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczeg6towe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze mogg wzigé¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek Zarzgdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdod uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.
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§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Cztonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy os$wiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczerh wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej ,, postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a) zmiany postanowien Warunkdéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.
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5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtoséw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtosow.

§14

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oSwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokot, ktéry zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnoSci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i.  tgczna liczbe gtosow waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtosdéw ,,za”, , przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokét.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

3. Protokodt, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.
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§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgda¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatacznik nr 2 - Skrot wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4,
i Nieruchomosci 5

OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI (PU + W + cz.MU) Plock, ul. Poplacifiska 42

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
stanowigcej teren ladowy i wodn

adres ul. Poptacinska 42 wojewdadztwo | mazowleckie
migjscowoss Plock dzlelnica Radziwie
nr dzialki / obrebu | 31141, 3114/3, 3100/16("), 3100112, zamawlajgcy | WAN S.A,
3098411 / obr, 41110
nr KW PL1P/00135613/0, PL1P/000B3496/3, data wizi 28.08.2025 .
PL1P/ODOBTS0E/3, PL1P/00B349TIO,
PL1P/O00B3A08/T
cel wyceny Zabezploczenie wierzytelnodel z tytulu | data wyceny | 19.09.2025 .
emis|i obligac]l
Zbiorcze cechy nisruchomaodcl Opis [ Ocena cechy
Fowierzchnia sumaryczna terenu ladowego [m] 8,327 + 68.227 = TG 554
Powlerzchnia terenu wodnego {basen portowy) [ 35.579 ()
Stan prawny Uzythkowanle wieczyste gruntu do dnia 05.12.2089
r.
Datychczasows funksja w MPZP P-Ul z portem rzecznym
Lokalny rynek Dobry
Lokalizaca / Srodowisko Dobry
Ctoczenie / Sgsiedziwo Dobry
Zagospodarowanie dzialki Dobry (')
Dojazd Dobry
Uzbrojenis Na dzialce
Topografia Ptaska
Powierzchnie utwardzone Srednie
Inne Budynki przemysfowo-warsztatowe,
magazynowe oraz budynek administracyjny
{do rozbidrki **)
Potencial rozwajowy Przylaglosé do rzeki Wisly z porfem rzecznym
Wartosé rynkowa funkcji PU+W+cz. MU (***) WR [PLN] 14 853 tys.
Warto&¢é dla wymuszone]j sprzedazy WWws 90 % WR

ozn. funkeji > P-U przemyslows], M-U mieszkalno - ustugows], W — wada,
ozn. wartosci = WR — rynkowa

(*} - dzialka dot. przystani wodne), oznaczona jako wody stojgce (dodatkowa pow. ok, 3.5 ha),

{**} - nanlesienia w trakcie rozbidrki (wg zal, 4);

(***} - warloié obejmuje teren wg par, 6.2 wg obecnego uiytkowania (P-U), z fragmentem gruntu o pow.
ok. 3 tys. m? o przeznaczeniu M-U (wg WZ, zal. 3);

W ninigjszym opracawaniu uwzgledniono cechy nieruchomodcl, kidre bezposrednio lub pogrednio wplywsja na jej
wartoé rynkows. Oceniono je w pleciostopniowej skali, od bardzo dobry (bdb) do niedostataczny (ndst).

e
,.-'1'-:-1'-'1&3*2_'&!4.- g
o~ 4

\'.
z -.ll

'-'ﬁ'z':ij_":;i- / )/"
i _E% — Autor opracowania:
RzZecIoznawca Alojzy Kiziniewicz
pieczed | podpis Nr uprawnienia 15
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Zatacznik nr 3 - Skrét wyceny Nieruchomosci 6 i Nieruchomosci 7

u Knight
Frank

MVANT Spdlica Akcyina
al. Jana Pawta || 80 lok. 1, D6-175 Warszawa

KF ref. 131.2024-2025

Data sporzadenia raportu. 5 marea 2025 £

Operal szacunkowy — NieruchomosE gruntowa w trakcie zabudowy, ul. Bohaterdw nad
Bzurg { ul. Metalowa, Kutno, wojewbdztwo bdzkie

W nawiazaniu do nasze) unsowy T does 25 lubega 2025 1. madny przyjemnodt preedstawid operal szacuniowy
Z wyceny pZedmiciowe] nerichomoss.

W przypadku pytan do taportu, bardzo prosze o kontaki

Podplsy autondw operatu szacunkoweago

TS Maigorzata sz-zee
| i Duttar JLELGOR, bclld
| i, Kystek
Furgata e
Krzyszriof Furgata Maigorzata Kreystek
Reecroznawca Majgthowy Rreczoznawca Majatkowy
Uprewnienia zawedowe nr 5685 Uprawnienia zawodowe nr 8437
krzyariof furgaledpl knightfrank.com malgorzata. kreystekgpl knighifrank.com
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® ¥ Knight
B 4aFrank

Wyciag z operatu szacunkowego

Wiciag stanow! infegraing czesd operaly sZacUnkOWEDo WISOSISWONSg0 na dalszych stronsch Minigjszego

OpFRCOWanIa.

Przedeniot wyceny

Prosdmiobe=m wyceny sy nisnichomoba gnunbowe o lycenej powierschnl 127.472 m?

» Menuchomoit gruntowa skisdajaca sie 2 doalek swidencyjoych re TEES22, 81111, 881, 82, 100
1 TEE2] o lgczne| powserzchni 86,803 m? polaiora w Kutnie w obrebie Sklsczki prey ul. Metakows]
oraz ul. Bohatercs Wallk nod Brurs;

= Mendhomost gintowa siiadagca sie o dziahedl ewsdencymych nr 10101, BOSM i 803 o lczney
possierzchni 30,864 ' polotona w Kutnie w obrebie Skiecrki prey ul. Bobalesdw Walk nod Brurg.

Ha |zrenie przedmiciowych meruchomodcl 2godree 2 Decyzjami Nr 20873020 2 doia 7 kwistnia 2020
r. omaz ke B21H20 ¢ dre 28 paddsiemia 2020 o realizowana jesl nwestycja polegaiaca na
budowie irech hal mapargmowo - produitcyjmych wrar ¢ nierbedng nfrasinukiss omr
zapospodarcwaniem lereny o byerney powierschn ihytkows| 50 588,43 m2.

Stan prawny

Zgodree @ informaciani ujawrmnyms W ksSepach  wiecrystoh oor LDIKAO00313142  orar
LD K004 2 B57 10 wg stanu 2 dnia 25 lul=go 2025 r. wiaicioelem przedmiobows) niznuchomo®s |es
VAN 287 Spdla » ograniczong odpowisdzialrogcly 2 siedoba w Warszawe

Col | zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartascl rynkowe| prawa wiasnoda nieruchomaodcl wg stanu
na ditien) inspeakci

Calem wyceny je=! oszacowsnie wartodo rymows] prawa wiasnoso nieruchomosa dia polrzeb
Zabegpecrenia wisrzylsinogoi.

Rod zaj okredlane| Wartost nymkowa:

wariodci

Matodologia Podejscie missrans, melods porosisioboowa.

Wty

Warlost rynkoea 4547158 EUR - 4.850.000 EUR

nlsesichoateded {slownie: cxtery miliony plgéset pigtdziesiat tysigey eura)

oo wedhug prey|elepo Kursu wynosi:
18AT2.0084 d - 15970.000 =
[showmnie: oslemnadcio milionéw dziewipdset sisdemdziesiyt tysigoy dotych)

Warlode wg stanu

34.878.420 EUR - 34,880,000 ELR
{stownin: treydziesci cztory miliony ssiomset oslemdziesiat tysiecy ouro)

docelrwigs po
ukoheznniu oo wediug prayjelego kursu wynasi:
roalizocjl ivwestycjl | 1458523518 =t -~ 148.820.000 =i
{slownie: sto crierdziedel pigt millendw pigtset dwadziedcia tysigey slotych)
Data wycony 20 hemgo 2025 r.
Ryzyko rynku Pa konier 2024 roku zmisnnas rmku orad gospodarki 2ostsia rabamawana, jednsice nispewnoss

geopaltycrra uirzymuje sie nadal na calym Swiecie. Miezalednie od t=go orar mimo riestabinego
pocztky 2025 roku, ochskuje sie, Do syluscin na rynku nieruchomotci ulegnie poprawie, wspisrana
preez kolejne obnidkd stép procerdowych. Naleky jednak ramaceye, b= jakskohiéesi poprawa badzis
sicpnicwa, a je| podstowg beds hislorycznie niske podomy Fansakofi, Ulrsymugges sie niskie
posiceny tramsakol skotkujy tym, @ w proossie wyoeny opieralifemy sie na trendach | wekaknikach
makmekonomicenydh oraz ma massym doedwisdczenio pmkowym. W 2wiazku 2 by podkresiamy
Enaczenis daby wyceny w konlekicie obeone] sytuad)i gospodancae) | rymkowe].
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ANEKS NR 1
Z DNIA 1 PAZDZIERNIKA 2025 R.
(,,ANEKS NR 1”)
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII G

SPOLKI POD FIRMA ,,WAN” SPOLKA AKCYINA
Z DNIA 22 WRZESNIA 2025 R.

(,,Warunki Emisji”)

Terminy pisane wielkq literq w Aneksie nr 1 majq znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

I Na podstawie pkt 8.2 Warunkdéw Emisji, w zwigzku ze ztozeniem przez inwestoréw zapisdw na wiecej
niz 26.000 (dwadziescia sze$¢ tysiecy) Obligacji, Emitent podjat decyzje o jednostronnej zmianie
Warunkow Emisji w nastepujgcym zakresie:

1. Zmienia sie punkt 8.1. Warunkéw Emisji w nastepujgcy sposoéb:
Byto:
»8.1 Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 26.000 (dwadziescia szesc tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 26.000.000 (dwadziescia sze$¢ milionéw) ztotych.”

Jest:

,»8.1 Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 31.000 (trzydziesci jeden tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 31.000.000 (trzydziesci jeden milionéw) ztotych.”

2. Usuwa sie dotychczasowy punkt 8.2 Warunkéw Emisji i w jego miejsce dokonuje sie autokorekty
odnosnika w ten sposdb, ze punkt oznaczony jako 8.3 otrzymuje oznaczenie 8.2, a dotychczasowy punkt
oznaczony jako 8.4 otrzymuje oznaczenie 8.3.

Il Pozostate postanowienia Warunkéw Emisji pozostajg bez zmian.
Il W zwigzku z Aneksem nr 1, zgodnie z pkt. 8.3 Warunkéw Emisji, Inwestorom, ktdérzy ztozyli zapis na
Obligacje nie przystuguje prawo do jego wycofania.

IV. Tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajacy wprowadzone zmiany stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego Aneksu nr 1.
V. Niniejszy Aneks nr 1 wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2025 r.

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2025 r.

W imieniu ,,WAN” S.A.

Elektronicznie Elektronicznie

A n eta podpisany przez Se rg | USZ podpisany przez
Aneta Zdulska Sergiusz Jan Kulka
Zdulskg paw202s100 Jan Kulka pata:2025.10.01
15:54:16 +02'00' 14:47:06 +02'00'
Aneta Zdulska Sergiusz Kulka

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu



UMOWA

O PELNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA HIPOTEKI | ZABEZPIECZEN

ZAWARTA POMIEDZY

»WAN” SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(jako Administratorem)



Umowa o petnienie funkcji administratora hipoteki i zabezpieczen

Niniejsza UMOWA O PEENIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA HIPOTEKI | ZABEZPIECZEN, dalej zwana Umowa,
zostata zawarta w Warszawie, pomiedzy:

1.

»WAN"” SPOLKA AKCYINA z siedzibg w Warszawie, Aleja Jana Pawta 11 80 lok. 1, 00-175 Warszawa,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079, o kapitale zaktadowym w wysokosci
9.600.000,00 zt (w petni optaconym), reprezentowang przez:

Anete Zdulska — Cztonka Zarzadu
Sergiusza Jana Kulke — Cztonka Zarzadu

zwang dalej Emitentem

oraz

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOtKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XlI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, NIP
7792022623, REGON 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka — Petnomocnika

zwang dalej Administratorem lub Administratorem Zabezpieczen

PREAMBULA

Zwazywszy, ze:

1.

Emitent zamierza wyemitowac - w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia
Prospektowego, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego wytgcznie do inwestoréw
kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego lub (ii) art. 1 ust. 4
lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatédw bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty
publicznej papierdw wartosciowych, dla ktérej nie ma obowigzku udostepnienia prospektu - do
26.000 sztuk obligacji na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda (przy
czym cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktérym zostanie ztozony zapis —
na zasadach wskazanych w pkt 7.2. Warunkéw Emisji), o tacznej wartosci nominalnej do
26.000.000 ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia emisji do nie wiecej niz 31.000 sztuk
obligacji na okaziciela serii G, o tgcznej wartosci nominalnej do 31.000.000 ztotych, o terminie
wykupu przypadajgcy na dzied 10 pazdziernika 2028 roku, o oprocentowaniu zmiennym
w wysokosci WIBOR6M + (5,50 — 6.25) p.p. (procedura ustalania Marzy zostata przedstawiona
w pkt 13.4.2. — 13.4.6. Warunkdéw Emisji) w skali roku, ktérych nabycie zamierza zaoferowad
inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora
i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, zostang zabezpieczone na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, m.in. poprzez:

1) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach, ktéra w réwnym stopniu i docelowo
Z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie
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2)

3)

zabezpieczaé zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu
Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, do
maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent)
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, z zastrzezeniem,
Zze Hipoteka moze w przysztosci réwnorzednie (pod wzgledem pierwszenstwa)
zabezpieczaé Pozostate Obligacje lub korzysta¢ z rownorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosciach
na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym faczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych inieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych
Hipoteka lub ww. hipotekami nie moze byé wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt
milionéw) ztotych, przy czym na moment rozpoczecia emisji danej serii Pozostatych
Obligacji faczna warto$¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji powiekszona o warto$sé nominalng emitowanej serii Pozostatych
Obligacji nie bedzie wyzsza niz taczna warto$¢ przedmiotéw Hipoteki wykazana
w ostatnim udostepnionym zgodnie z Warunkami Emisji operacie (operatach)
szacunkowym, z zastrzezeniem pkt 14.5.9.3 Warunkdéw Emisji — na co inwestor sktadajacy
zapis na Obligacje, kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg z géry zgode, a Administrator jest
upowazniony do dokonania wszelkich wymaganych w tym celu czynnosci,

wystawienie Weksla przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen i przekazanie
go Administratorowi Zabezpieczen do Dnia Warunkowego Przydziatu, przy czym wraz
z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczen Weksla, Emitent i Administrator
Zabezpieczen podpiszg deklaracje wekslowg przewidujgcg m.in., ze: (i) kwota, na jaka
moze zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150% (sto piecdziesigt procent)
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji, oraz
(ii) najpdzniejszg datg, wjakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest
31 grudnia 2030 roku,

dokonanie na rzecz Administratora przelewu wierzytelnosci z wszelkich majgtkowych
polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci — o ile dana Nieruchomosci zostanie
objeta umowa ubezpieczenia.

3. Dodatkowo, na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, Emitent:

a)

b)

spowoduje, ze WAN 17 ustanowi nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu
tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na
mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 4 oraz Nieruchomosci
5, stanowigcych przedmiot Hipoteki (jako czes¢ hipoteki tgcznej), co do obowigzku zaptaty
kwoty do 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji,
w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji,
w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak réwniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji,
przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpié¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r.,

spowoduje, ze WAN 28 ustanowi nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu
tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na
mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 6 oraz Nieruchomosci 7, stanowigcych
przedmiot Hipoteki (jako czes¢ hipoteki tgcznej), co do obowigzku zaptaty kwoty do 150%
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji,
w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak rowniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji,
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d)

przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpié¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 .,

spowoduje, ze WAN 44 ustanowi nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu
tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na
mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4
oraz Nieruchomosci 5, stanowigcych przedmiot Hipoteki (jako czes$¢ hipoteki tacznej), co do
obowigzku zaptaty kwoty do 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji, w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek
za opodznienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 .,

ustanowi w dniu wystawienia Weksla tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie dobrowolne]j egzekucji
z catego swojego majatku, co do zobowigzania wekslowego z Weksla, do kwoty w wysokosci
150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczenn bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1.
1.1

DEFINICIE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielka literg, majg nastepujace znaczenie:

1)

2)

3)

»Umowa” oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami.

»Obligacje” oznacza wyemitowane zgodnie z art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach w trybie
oferty publicznej papieréw wartosciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a)
Rozporzadzenia Prospektowego, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
wytgcznie do inwestorow kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia
Prospektowego Ilub (i) art. 1 wust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatow bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty
publicznej papieréw wartosciowych, dla ktérej nie ma obowigzku udostepnienia
prospektu - do 26.000 sztuk obligacji na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda (przy czym cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktérym
zostanie ztozony zapis — na zasadach wskazanych w pkt 7.2. Warunkow Emisji), o tacznej
wartosci nominalnej do 26.000.000 ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia
emisji do nie wiecej niz 31.000 sztuk obligacji na okaziciela serii G, o tgcznej wartosci
nominalnej do 31.000.000 ztotych, o terminie wykupu przypadajgcym na dzien
10 pazdziernika 2028 roku, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR6M +
(od 5,50 p.p.do 6,25 p.p.) (procedura ustalania Marzy zostata przedstawiona w pkt 13.4.2.
— 13.4.6. Warunkéw Emisji) w skali roku, ktdérych nabycie zamierza zaoferowacd
inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora i
Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji.

»Zabezpieczone Wierzytelnosci” lub ,, Zobowigzania z Obligacji” oznaczajg wszelkie,
obecne i przyszte wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
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4)

5)

6)

7)

8)

Wykupu, Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji.

»Okres Zabezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji Obligacji
i konczacy sie w dniu, w ktéorym wszystkie Zobowigzania z Obligacji zostang
bezwarunkowo i w catosci sptacone przez Emitenta, co zostanie potwierdzone m.in. ich
wyrejestrowaniem z KDPW.

»Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii G, w rozumieniu art. 6 Ustawy o
Obligacjach, ktérych emitentem jest Emitent.

»Zabezpieczenie Obligacji” oznacza zabezpieczenie Obligacji szczegdtowo opisane
w Warunkach Emisji oraz w § 3 ust. 3.1. pkt 1) — 4) ponize;j.

»Diuznik Hipoteczny” oznacza innego niz Emitent, kazdoczesnego wtasciciela, wzglednie
uzytkownika wieczystego Nieruchomosci, stanowigcej przedmiot Hipoteki, przy czym na
dzien zawarcia niniejszej Umowy, przez pojecia Dtuznika Hipotecznego nalezy rozumiec:

a) WAN 17 — w odniesieniu do Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 4 (w zakresie udziatu
przystugujgcego WAN 17) oraz Nieruchomosci 5 (w zakresie udziatu
przystugujgcego WAN 17),

b) WAN 28 — w odniesieniu do Nieruchomosci 6 oraz Nieruchomosci 7,

c) WAN 44 — w odniesieniu do Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomos¢ 4
(w zakresie udziatu przystugujgcego WAN 44) oraz Nieruchomos¢ 5 (w zakresie
udziatu przystugujgcego WAN 44),

kazdy z osobna zwany Dtuznikiem Hipotecznym.
»Nieruchomosci” oznacza facznie:

a) Nieruchomos¢ 1, tj. nieruchomos¢ gruntowg potozong w Ptocku przy
ul. Poptacinskiej (dziatka ewidencyjna 3114/1), o powierzchni 8.327 m?, dla ktére;j
Sad Rejonowy w Ptocku VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
onumerze PL1P/00135613/0, ktorej uzytkownikiem wieczystym na dzien
sporzgdzenia Warunkéw Emisji jest WAN 17.

b) Nieruchomos¢ 2, tj. nieruchomos¢ gruntowg poftozong w Ptocku przy
ul. Poptaciniskiej (dziatka ewidencyjna 3114/3), o powierzchni 68.227 m? wraz
z budynkiem stanowigcym odrebng nieruchomosé, dla ktérych Sad Rejonowy
w Ptocku VI Wydziat Ksigg  Wieczystych  prowadzi ksiege  wieczystg
nr PL1P/00083496/3, ktérych uzytkownikiem wieczystym na dzien sporzadzenia
Warunkdw Emisji jest WAN 44,

c) Nieruchomos¢ 3, tj. nieruchomos¢ gruntowg potozong w Ptocku przy
ul. Poptacinskiej (dziatka ewidencyjna 3100/16), o powierzchni 35.579 m2 wraz
z urzgdzeniem stanowigcym odrebng nieruchomos¢, dla ktérych Sad Rejonowy
w Ptocku VI Wydziat Ksigg  Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr PL1P/00087908/3, ktérych uzytkownikiem wieczystym na dzien sporzgdzenia
Warunkdw Emisji jest WAN 44,

d) Nieruchomos¢ 4, tj. taczny udziat wynoszacy 8/100 w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3100/12), o powierzchni 4.109 m? wraz z odpowiadajgcym
udziatem we wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢, dla ktérych
Sad Rejonowy w Ptocku VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
nr PL1P/00083497/0, ktérych wspétuzytkownikami  wieczystymi na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji sg WAN 17 i WAN 44, kazdy z osobna posiadajacy
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9)

10)

11)

12)

4/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 5. Na dzien
sporzadzenia Warunkdéw Emisji pozostatymi wspdtuzytkownikami wieczystymi
Nieruchomosci 5 jest 10 oséb fizycznych ujawnionych w ksiedze wieczystej
posiadajgcych tacznie pozostate 92/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci 5.

e) Nieruchomos$é 5, tj. taczny udziat w wymiarze 4/100 w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Ptocku przy ul. Poptacinskiej
(dziatka ewidencyjna 3098/11), o powierzchni 1.674 m? wraz z odpowiadajgcym
udziatem we wtasno$ci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢, dla ktérych
Sad Rejonowy w Ptocku VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
nr PL1P/00083498/7, ktérych wspdtuzytkownikami  wieczystymi na dzien
sporzgdzenia Warunkéw Emisji sg WAN 17 i WAN 44, kazdy z osobna posiadajacy
2/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 6. Na dzien
sporzgdzenia Warunkéw Emisji pozostatymi wspdtuzytkownikami wieczystymi
Nieruchomosci 6 sg Przedsiebiorstwo Remontowo-Budowlane ,,Progress-BUD” i 14
0s6b fizycznych ujawnionych w ksiedze wieczystej posiadajgcych tacznie pozostate
96/100 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 6.

f) »,Nieruchomo$é 6”, tj. nieruchomos¢ gruntowg potozong w Kutnie (dziatki
ewidencyjne 799/22,811/1,99/1,99/2, 100, 799/23), o tacznej powierzchni 96.603
m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Kutnie V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg nr LD1K/00031314/2, ktorej wtascicielem na dzien sporzadzenia
Warunkdw Emisji jest WAN 28.

g) »,Nieruchomos$é 7”, tj. nieruchomos¢ gruntowg potozong w Kutnie (dziatki
ewidencyjne 101/1, 805/1, 803), o facznej powierzchni 30.869 m?, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kutnie V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr
LD1K/00042857/0, ktérej wtascicielem na dzien sporzagdzenia Warunkéw Emisji jest
WAN 28.

oraz — w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowe] lub Nowej Hipoteki —
Nieruchomos¢ Dodatkowa lub Nowa Nieruchomosé.

»,Nieruchomos$é Dodatkowa” oznacza nieruchomosé¢ zaakceptowang uprzednio przez
Firme Inwestycyjng iAdministratora Zabezpieczern (przy czym akceptacja przez
Administratora Zabezpieczenn bedzie polegata wytacznie na stwierdzeniu mozliwosci
ustanowienia na takiej nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji
istniejgcych wpiséw oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla takiej nieruchomosci) jako przedmiot Hipoteki Dodatkowe].

»Nowa Nieruchomos¢” - oznacza nieruchomos¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci ustanowienia na
takiej nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejgcych wpiséw
oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzone;j
dla takiej nieruchomosci) jako przedmiot Nowej Hipoteki.

,Firma Inwestycyjna” oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651,
bedaca firmg inwestycyjng, za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona oferta Obligacji.

,Grupa Emitenta” — oznacza tacznie Emitenta oraz podmioty objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Emitenta.
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1.2

1.3.

1.4.

§2.
2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

§3.
3.1

13) ,Swiadectwo Depozytowe” - oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie.

14) ,Kodeks cywilny” — oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
15) “Ustawa o Obligacjach” — oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2025 r. o obligacjach.

16) ,Ustawa o Obrocie” - oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

17) ,Pozostate Obligacje” - oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
ktére zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci w ramach Programu
(z wytaczeniem Obligacji), z ktorych wierzytelnosci bedg mogly zosta¢ docelowo
zabezpieczone Hipoteka lub nowa hipotekg umowng tgczng ustanowiong na tych samych
Nieruchomosciach, ktére sg przedmiotem Hipoteki majgcej zabezpieczaé wierzytelnosci
z Obligacjii z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia.

Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnoszg
sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszgce sie do 0séb fizycznych,
dotyczg takze osdb prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

Wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielkg literg, nalezy rozumieé zgodnie
ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki
Administratora na gruncie niniejszej Umowy byty uregulowane odmienne niz wynika
to z Warunkdéw Emisji, rozstrzygajgce znaczenie ma niniejsza Umowa.

Emitent i Administrator zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniez Stronami, a kazdy z nich
osobno zwany jest réwniez Strona.

USTANOWIENIE ADMINISTRATORA

Emitent, na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
oraz na podstawie niniejszej Umowy, powotuje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w Warszawie na administratora
hipoteki oraz administratora zabezpieczen dla Obligacji.

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spdtka partnerska z siedzibg
w Warszawie o$wiadcza, ze akceptuje powotanie na administratora hipoteki oraz administratora
zabezpieczen dla Obligacji, na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

Strony zgodnie ustalaja, ze Administrator bedzie wykonywat prawa i obowigzki podmiotu,
o ktérym mowa w art. 29 i 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, zgodnie z wiasciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
Warunkami Emisji, niniejszag Umowa oraz pozostatymi dokumentami bedacymi podstawg
ustanowienia zabezpieczenia Obligacji.

Administrator oswiadcza, ze przystugujgce mu uprawnienia i obowigzki bedzie realizowat
w sposOb kompetentny i z nalezytg starannosciag, z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami Obligatariuszy.

Administrator zawiera niniejsza Umowe, w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig
gospodarcza.

ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

Wierzytelnosci Obligatariuszy zostang na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
zabezpieczone, m.in. poprzez:
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1)

2)

3)

ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach, ktéra w réwnym stopniu i docelowo
Z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie
zabezpieczaé zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu
Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak rdwniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, do
maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent)
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, z zastrzezeniem,
ze Hipoteka moze w przysztosci réwnorzednie (pod wzgledem pierwszeristwa)
zabezpieczaé Pozostate Obligacje lub korzystaé z rownorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosciach
na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym faczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych inieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych
Hipotekg lub ww. hipotekami nie moze byé wyzsza niz 90.000.000 (dziewiecdziesigt
milionéw) ztotych — na co inwestor skfadajgcy zapis na Obligacje, kazdoczesny
Obligatariusz wyrazajg z gory zgode, a Administrator jest upowazniony do dokonania
wszelkich wymaganych w tym celu czynnosci,

wystawienia Weksla przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen i przekazanie
go Administratorowi Zabezpieczen do Dnia Warunkowego Przydziatu, przy czym wraz
z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczen Weksla, Emitent i Administrator
Zabezpieczen podpiszg deklaracje wekslowg przewidujgcg m.in., ze: (i) kwota, na jaka
moze zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150% (sto piecédziesiagt procent)
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji, oraz
(ii) najpdzniejszg datg, wjakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest
31 grudnia 2030 roku,

dokonanie na rzecz Administratora przelewu wierzytelnosci z wszelkich polis
ubezpieczeniowych dotyczgcych Nieruchomosci.

3.2. Dodatkowo, na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, Emitent:

1)

2)

3)

spowoduje, ze WAN 17 ustanowi nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu
tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na
mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 5
oraz Nieruchomosci 6, stanowigcych przedmiot Hipoteki (jako czes$¢ hipoteki tacznej), co
do obowigzku zaptaty kwoty do 150% ftgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji, w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mogt
wystgpic¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 .,

spowoduje, ze WAN 28 ustanowi nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu
tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na
mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 6 oraz Nieruchomosci 7, stanowigcych
przedmiot Hipoteki (jako cze$¢ hipoteki tgcznej), co do obowigzku zaptaty kwoty do 150%
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji,
w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak
rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych
z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 .,

spowoduje, ze WAN 44 ustanowi nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu
tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na
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3.3

34

3.5

3.6

3.7

mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4, Nieruchomosci 5
oraz Nieruchomosci 6, stanowigcych przedmiot Hipoteki (jako czes$¢ hipoteki tacznej), co
do obowigzku zaptaty kwoty do 150% ftacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji, w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mogt
wystgpic¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 .,

4) ustanowi w dniu wystawienia Weksla tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktdérego podda sie dobrowolnej
egzekucji z catego swojego majatku, co do zobowigzania wekslowego z Weksla, do kwoty
w wysokosci 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia 2030 .

W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska
od ktéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktérym zazgda od Administratora podjecia dziatan
zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator przystgpi
do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia Obligacji. Obligatariusz przekaze swoje
stanowisko Administratorowi Zabezpieczen listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na wskazany adres
Administratora Zabezpieczen, badZz opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym
za posrednictwem poczty e-mail Administratora (kacper.kudlek@gww.pl)
wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajgcym zgodnie
z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia
stanowiska. W zwigzku z powyzszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Dtuznika
Hipotecznego (Dtuznikéw Hipotecznych), o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan
z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 21 Dni Roboczych
na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku bezskutecznego uptywu
terminu zakres$lonego w zdaniu poprzedzajagcym, Administrator przystgpi do czynnosci
zmierzajgcych do uzyskania tytutdw wykonawczych bedacych podstawg do wszczecia
postepowania egzekucyjnego oraz bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajgcych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

W przypadku braku spetnienia zobowigzah przez Emitenta, Administrator zainicjuje
postepowania sgdowe oraz egzekucyjne w oparciu o wiasciwe powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wtasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla
Oswiadczen Egzekucyjnych bedgcych podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il
Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci
stanowigcej przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej
z licytacji przedmiotu Hipoteki zgodnie z Warunkami Emisji oraz Umowa.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslows,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
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§4.
4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

§5.
5.1.

5.2.

braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majgtku Emitenta.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora, ze:

1) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

2) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowié¢ naruszenia
statutu/umowy spétki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokow
i orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz umoéw jakiegokolwiek
rodzaju, wigzgcych Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przedtozy mu oryginat Warunkéw Emisji
w formie pisemnej lub poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza, najpdzniej
w dniu poprzedzajgcym Dzien Emisji.

Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi wszelkie szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Administrator dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnief ztozonych przez
Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byty nieprawdziwe lub niekompletne
albo staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub niekompletne, zas Emitent
nie powiadomit Administratora o tym fakcie przed zawarciem Umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora za skutecznos¢ zabezpieczenia
roszczen wynikajgcych z Obligacji.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA
Administrator niniejszym o$wiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

1) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

2) spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 oraz art. 31 ust. 4 w zwigzku z art. 80 ust. 2
Ustawy o Obligacjach,

3) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne
do prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora okreslonych w niniejszej
Umowie i wtasciwych przepisach prawa,

4) podpisanie i wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowié
naruszenia umowy spotki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu Administratora, ani tez jakichkolwiek przepisow prawa lub regulacji
prawnych, wyrokéw i orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz
umow jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Administratora;

Administrator zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziatat w przeswiadczeniu
o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Administratora,
o ktérych mowa w postanowieniach § 5 ust. 5.1. pkt 1) — 4) powyzej.
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§6.
6.1.

§7.
7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przez caty Okres Zabezpieczenia:2

1) na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty, ktérych Administrator zazada w celu
ustanowienia lub utrzymania Zabezpieczenia Obligacji,

2) najpdzniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sobotg, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzien Roboczy”), nastepujgcego po dniu, w ktédrym Emitent zostat
powiadomiony przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy o zgdaniu wczesniejszego wykupu
Obligacji, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

3) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powszieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta lub wydania prawomocnego orzeczenia
sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, zawiadomi
Administratora o takim zdarzeniu,

4) niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wniosku
o ogtoszenie upadtosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, zawiadomi
Administratora o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci,

5) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta wiadomosci
o ztozeniu przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta wniosku o wszczecie
postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego Iub innego podobnego
postepowania, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu.

ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA

Administrator jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek
ktorych zostanie ustanowione Zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez podejmowanie
wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczen z Zabezpieczenia Obligacji.

Administrator Zabezpiecze,, w przypadku zgloszenia naruszenia przez Obligatariusza,
moze jako zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowac pisemne
oswiadczenie Obligatariusza, co do wystgpienia przypadku naruszenia Warunkéw Emisji
lub innego naruszenia Warunkéw Emisji, w ktérym Obligatariusz wskaze przyczyne ztozenia
takiego oswiadczenia.

W przypadku watpliwosci co do prawdziwosci i rzetelnosci oswiadczen Obligatariuszy,
Administrator Zabezpieczen moze zweryfikowaé ustalenia wynikajgce z oswiadczen
Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen niezwfocznie powiadomi Emitenta o kazdym oswiadczeniu,
o ktéorym mowa w ustepie poprzedzajgcym, co najmniej za posrednictwem poczty email
na adres: zarzad@wan.com.pl lub w formie pisemnej pocztg na adres siedziby Spotki.

Administrator Zabezpieczert ma prawo i obowigzek poinformowac Obligatariuszy oraz Emitenta
o zamiarze dochodzenia zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji, przy czym Obligatariuszy co
najmniej za posrednictwem obwieszczenia zamieszczonego na stronie internetowej
Administratora pod adresem: www.gww.pl (lub innym, ktéry go zastgpi), a Emitenta co najmniej
za posrednictwem poczty email na adres: zarzad@wan.com.pl lub w formie pisemnej pocztg na
adres siedziby Spétki.

Administrator Zabezpieczenn, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji lub innego sposobu realizacji zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji, bedzie brat
pod uwage postanowienia Warunkéow Emisji oraz niniejszej Umowy, w tym majaca
zastosowanie réwnorzednosé do hipoteki lub hipotek ustanowionych na zabezpieczenie
Pozostatych Obligacji i Cesji praw z polis - o ile bedzie miata zastosowanie.
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7.6.

7.7.

§8.
8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Administrator Zabezpieczen moze komunikowaé sie z Obligatariuszami w sposdb, jaki uzna
za najbardziej stosowny i skuteczny, przy wykorzystaniu wszelkich srodkéw, w tym przy
wykorzystaniu wsparcia Emitenta i innych podmiotédw, przy czym nie ma obowigzku
podejmowania aktywnej komunikacji z Obligatariuszami.

Administrator, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, w celu umozliwienia Firmie
Inwestycyjnej weryfikacji spetnienia warunkéw Warunkowego Przydziatu Obligacji, w przypadku
dostarczenia przez Emitenta Firmie Inwestycyjnej skanéw oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki
ztozonych przez Dtuznikéw Hipotecznych oraz oswiadczen o poddaniu sie egzekucji, o ktorych
jest mowa w § 3. ust. 3.2. powyzej, zobowigzuje sie na zgdanie Firmy Inwestycyjnej przekazaé
na jej adres poczty elektronicznej biuro@noblesecurities.pl informacje, co do faktu otrzymania
przez niego ww. dokumentéw w formie oryginalnych wypiséw.

ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z Zabezpieczenia Obligacji w przypadku,
gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone przez Emitenta
pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi w powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa, Warunkach Emisji, niniejszej Umowie i pozostatych dokumentach bedacych
podstawg ustanowienia Zabezpieczenia Obligacji.

W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska
od ktdregokolwiek z Obligatariuszy, w ktérym zazgda od Administratora podjecia dziatan
zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator przystgpi
do zaspokojenia wierzytelnos$ci z Zabezpieczenia Obligacji, przy czym postanowienia ust. 3.3
powyzej stosuje sie. W zwigzku z powyzszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Dtuznika
Hipotecznego (Dtuznikéw Hipotecznych) o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan
z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 21 Dni Roboczych
na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku bezskutecznego uptywu
terminu zakre$lonego w zdaniu poprzedzajgcym, Administrator bedzie uprawniony
do zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajacych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu witasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
w szczegdlnosci zainicjuje przed wifasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania
tytutu wykonawczego dla oswiadczen o poddaniu sie egzekucji, o ktérych jest mowa w § 3 ust.
3.2. powyzej, bedacych podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ w szczegdlnosci do zajecia
Nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu Hipoteki miedzy Obligatariuszy oraz obligatariuszy
Pozostatych Obligacji.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslows,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

W przypadku, gdy kwota srodkdéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji z majatku Emitenta lub Dtuznikdéw Hipotecznych bedzie wyisza od kwoty
niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony
zdeponowac pozostate srodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu petnego
zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci i wierzytelnosci wynikajacych z Pozostatych
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8.8.

8.9.

§9.
9.1.

Obligacji. W celu wyjasnienia watpliwosci, jakiekolwiek srodki, ktére zostang zdeponowane na
rachunku bankowym Administratora Zabezpieczen przez Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego
czy to dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie podlegajg jakiemukolwiek oprocentowaniu.
Nadwyzka srodkéw pochodzacych z egzekucji z majatku Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego
ponad wysokos¢ Zabezpieczonych Wierzytelnosci, zdeponowana przez Administratora
Zabezpieczen na zasadach wskazanych w zdaniach poprzedzajacych, zostanie wykorzystana do
zaspokojenia wymagalnych roszczeht Administratora, jezeli takowe roszczenia nie zostang
zaspokojone przez Emitenta w terminie, a kwota pozostata po zaspokojeniu ww. wymagalnych
roszczen Administratora zostanie zwrécona Emitentowi lub danemu Dtuznikowi Hipotecznemu
(w zaleznosci od tego, z czyjego majagtku srodki te zostaty wyegzekwowane) w terminie 3 Dni
Roboczych od dnia catkowitej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, na co Emitent wyraza
niniejszym zgode i zrzeka sie prawa do jej cofniecia, chyba Ze co innego zostanie uzgodnione
w tréjstronnym pisemnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem Zabezpieczen,
Dtuznikiem Hipotecznym oraz Emitentem.

Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji sSrodkéw uzyskanych
w toku egzekucji z majatku Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego, niezwtocznie po ich uzyskaniu,
na rzecz Obligatariuszy, ktérych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzied dokonywania
dystrybucji byly wymagalne i niesptacone przez Emitenta Ilub Dtuznika Hipotecznego.
Postanowienia zdania poprzedzajgcego stosuje sie réwniez do wierzytelnosci wynikajgcych
z Pozostatych Obligacji. Srodki pozyskane przez Administratora Zabezpieczen bedg przeznaczane
na pokrycie wymagalnych i niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci, przystugujacych
kazdemu z Obligatariuszy Obligacji proporcjonalnie do wielko$ci przystugujgcych im
wymagalnych, a niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

Z zastrzezeniem pkt 8.7 i 8.9., kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana
w nastepujacej kolejnosci na pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

1) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
2) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

3) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez
Emitenta Obligacji,
4) inne wierzytelnosci dotyczgce lub zwigzane z wykonywaniem Umowy w interesie

Obligatariuszy, w szczegdlnosci wynagrodzenie nalezne Administratorowi.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelno$ci wynikajgcych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktérej mowa w pkt 1 - Btad! Nie mozna odnalei¢
zrodta odwotania. powyzej.

WYNAGRODZENIE | KOSZTY

Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora w ramach emisji Obligacji, Emitent zobowigzuje
sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

1) wynagrodzenie ryczattowe w kwocie netto 13.500,00 ztotych, obejmujgce wyliczone nizej
czynnosci:

a) sporzadzenie i negocjowanie umowy o petnienie funkcji administratora hipoteki
oraz administratora zabezpieczen,

b) weryfikacja oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki,
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9.2.

9.3.

9.4.

c) weryfikacja oswiadczern o poddaniu sie dobrowolnej egzekucji przez Emitenta i
Dtuznikow Hipotecznych, o ktérych jest mowa w § 3 ust. 3.2. pkt 1) — 4) powyzej,

d) sporzadzenie i negocjowanie umow przelewu wierzytelnosci z polis
ubezpieczeniowych dotyczgcych Nieruchomosci,

e) weryfikacji Weksla, w tym tresci deklaracji wekslowej,

ktore Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternascie) dni od dnia zawarcia
niniejszej Umowy,

2) wynagrodzenie ryczaftowe za sprawowanie funkcji Administratora w kwocie netto

1.000,00 ztotych za kazdy miesigc kalendarzowy, w ktérym sprawowana byfa ta funkcja
do czasu wykupu wszystkich Obligacji i ich wyrejestrowania z KDPW (przy czym w celu
wyjasnienia watpliwosci w miesiecznym wynagrodzeniu ryczattowym wskazanym
powyzej uwzgledniona zostata biezgca analiza wpisdw Hipoteki w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci), ktére Emitent zobowigzuje sie zapfacié
Administratorowi w terminie 14 (czternastu) dni od Dnia Emisji, a kazde nastepne
w terminie 14 (czternastu) dni od rozpoczecia kolejnego miesigca, w ktérym
Administrator sprawowat swojg funkcje,

3) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszgce netto 480,00 ztotych za godzine

pracy oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora, z tytutu dokonywania
innych niz opisane w pkt 1) i 2) powyzej, niezbednych czynnosci dotyczacych lub
zwigzanych z petnieniem funkcji Administratora, w szczegdlnosci ustanowieniem,
utrzymaniem lub zmiang Zabezpieczenia Obligacji, realizacjag wszelkich czynnosci
zwigzanych z zaspokojeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci, jak réwniez czynnosci
zwigzanych z ewentualnym negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, przy czym
wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejszego pkt 3), Emitent
zobowigzuje sie zaptfaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora faktury VAT.

Do wynagrodzenia, o ktdrym mowa powyzej doliczony zostanie podatek od towardw i ustug
(VAT) w obowigzujacej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, pfatne jest na
podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT.

Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sgdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak réwniez ewentualne optaty
skarbowe, opfaty sgdowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub inne naleznosci
publicznoprawne, w szczegdlnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem roszczen
Obligatariuszy.

W wypadku uiszczenia powyzszych optat przez Administratora (do czego Administrator
— w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest zobowigzany), Emitent zobowigzuje
sie zwréci¢c mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni Roboczych po otrzymaniu
od Administratora wniosku o zwrot kosztow wraz z potwierdzeniem lub innym dokumentem
w sposdb uzasadniony dokumentujgcy fakt uiszczenia takich opfat.

Tytutem zabezpieczenia roszczen Administratora wynikajacych z niniejszej Umowy,
w szczegdlnosci zwigzanych z realizacjg zabezpieczen i dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Emitent zobowigzuje sie w terminie 45 dni od dnia zawarcia
niniejszej Umowy wptaci¢ na rachunek bankowy Administratora prowadzony przez ING Bank
Slaski S.A., o numerze 33 1050 1025 1000 0023 4305 0791, kaucje pieniezng w wysokosci
10.000,00 (dziesiec¢ tysiecy) ztotych, pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, po bezskutecznym uptywie 7 — dniowego terminu do zaprzestania
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9.6.

9.7.

§ 10.
10.1.

naruszen. Strony uzgadniaja, ze w przypadku ztozenia Emitentowi oswiadczenia o rozwigzaniu
Umowy na zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajgcym i koniecznosci petnienia nadal tej
funkcji przez Administratora do czasu zawarcia umowy z nowym administratorem,
a to w zwigzku z postanowieniami art. 31 ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy o Obligacjach,
Administratorowi bedzie przystugiwato wynagrodzenie na zasadach opisanych w pkt 9.1
powyzej, przy czym stawki tego wynagrodzenia zostang zwiekszone o 50 %.
W przypadku opisanym w niniejszym ust. 9.4 Umowy, Umowa wygasa z dniem zawarcia przez
Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot funkgcji
administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen,, w miejsce Administratora.

Administrator zobowigzuje sie niniejszym, ze zwrdci Emitentowi réwnowartosé wptaconej
przez Emitenta kaucji, po catkowitym spfaceniu przez Emitenta Zabezpieczonych
Wierzytelnosci w ciggu 14 dni od dnia doreczenia Administratorowi pisemnego wezwania
w tym zakresie.

W wypadku opdznienia Emitenta w zaptacie naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy,
Administrator moze skorzystac z kaucji i przeznaczy¢ jej odpowiednig cze$¢ na pokrycie tych
zalegtosci. Emitent bedzie zobowigzany do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci,
wptacajac odpowiednig kwote na rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 9.4 powyzej,
w terminie 7 dni po otrzymaniu zawiadomienia od Administratora, obejmujgcego informacje
o skorzystaniu z kaucji.

W wypadku, gdy Emitent nie uzupetni kaucji w terminie, o ktérym mowa w ust. 9.6. powyzej,
Administrator zwrdci sie nastepnie do Obligatariuszy (co najmniej za posrednictwem
obwieszczenia zamieszczonego na stronie internetowej Administratora) z prosbg o pokrycie
kosztéw zwigzanych z realizacjg niniejszej Umowy. W sytuacji odmowy przez Obligatariuszy
opfacenia wskazanych przez Administratora kosztéw, przez co Strony rozumiejg
w szczegdlnosci niezapewnienie Administratorowi Zabezpieczen srodkéw na jego rachunku
bankowym w terminie wyznaczonym przez Administratora Zabezpieczer,, Administratorowi
bedzie przystugiwato uprawnienie do rozwigzania Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego, 7-dniowego terminu
na zapfate. Strony uzgadniajg, ze w przypadku ztozenia Emitentowi oswiadczenia
o rozwigzaniu Umowy na zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajagcym i koniecznosci
petnienia nadal tej funkcji przez Administratora do czasu zawarcia umowy z nowym
administratorem, a to w zwigzku z postanowieniami art. 31 ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy
o obligacjach, Administratorowi beda przystugiwaty wynagrodzenia na zasadach opisanych
w pkt 9.1 powyzej, przy czym stawki tych wynagrodzen zostang powiekszone o 50 % ich
dotychczasowej wysokosci. W przypadku opisanym w niniejszym ust. 9.7. Umowy,
Umowa wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia
przez ten podmiot funkcji administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen, w miejsce
Administratora.

RozwiAZANIE UMOWY

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktdregokolwiek
z zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 21-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem na dzien
zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot
funkcji administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczernt w miejsce Administratora,
w zadnym razie nie pdzniej jednak, niz po uptywie miesigca od bezskutecznego uptywu
wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.
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10.3.

§11.

§12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

§13.
13.1.

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora ktéregokolwiek
z istotnych zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 21-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Emitent bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej przez niego
umowy z innym podmiotem, administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen
w miejsce Administratora, zgodnie z Warunkami Emisji, w zadnym razie nie pdzniej jednak,
niz po uptywie miesigca od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi terminu
na usuniecie naruszen.

Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia Emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie, o ktérym jest mowa w § 9 ust. 9.1. pkt 1)
powyzej.

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci tak wobec Obligatariuszy jak i wobec
jakichkolwiek innych podmiotéow, za jakakolwiek szkode, pozostajgcg w zwigzku
lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub innych podmiotéw zaangazowanych
w emisje Obligacji, w szczegdlnosci wynikajgca ze ztozenia przez Emitenta w niniejszej Umowie
lub w innych dokumentach oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieztozenia przez
niego oswiadczen o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mie¢ wptyw
na prawidiowg realizacje niniejszej Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw
Obligatariuszy.

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez kazdg ze Stron i wygasa z chwilg
wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji, z zastrzezeniem pkt 10.3 powyzej.

W przypadku stwierdzenia, ze ktérekolwiek z postanowied Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okoliczno$¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznos$¢ i skutecznosé
pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposdb oczywisty, ze bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 12.2. powyzej Strony zobowigzane bedg zawrzeé aneks
doUmowy, w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych
lub bezskutecznych.

Jezeli z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposdb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beda niezwiocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie =zblizony do celu Umowy.
Do czasu zakonczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane
beda do realizacji obowigzkdéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie
to sprzeczne z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami
Stron.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowiern Umowy, bedg co do zasady sktadane w formie pisemnej osobiscie lub przesytane
do drugiej Strony pocztg polecong lub przesytkg kurierska lub za posrednictwem poczty
elektronicznej.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w komparycji niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére dana Strona wskaze,
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem.
Niedochowanie obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowacd
bedzie, ze korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo
nadana.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Tytuty paragrafédw majg wytgcznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wptywu
na interpretacje tresci Umowy.

Niewaznos¢ catosci lub czesci ktéregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wptywa na
wazno$¢ pozostatych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ wiasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktére legty u podstaw niniejszej Umowy.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnieciu sadu powszechnego witasciwego dla siedziby Administratora.

W celu unikniecia ewentualnych watpliwosci, Strony zgodnie potwierdzajg, iz forma pisemna
zastrzezona w Umowie lub w przepisie prawa, w tym pod rygorem niewaznosci, moze byc
swobodnie zastepowana przez Strony formga elektroniczng, o ktérej mowa art. 78(1) ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. z kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
i odwrotnie.

Umowa zostata podpisana przez obie Strony za pomocy kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych — w takiej sytuacji Umowa zostaje zawarta z dniem ztozenia podpisu przez
ostatnig ze Stron. Podpisana Umowa zostanie przekazana rowniez do Dtuznikéw Hipotecznych.

PoDPISY:
ZA EMITENTA: Aneta  femsmee
Data: 2025.09.22
ANETA ZDULSKA Zd UlSka 1423:34+0200°

. Elektronicznie
Serg I USZ podpisany przez
Sergiusz Jan Kulka

Ja n KU | ka Data: 2025.09.22
SERGIUSZ JAN KULKA 14:18:46 40200

ZA ADM INISTRATORA: ;)c;k;l;;n;r:t podpisany przez Kacper ]h(f1 ek
a
KACPER KUDLEK

Data: 2025.09.22 13:42:10 CEST
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WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA

ADAM BANASZEK ADAM SZCZEPANSKI
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA

00-634 Warszawa, ul. Jaworzyriska 7 lok. 19
NIP 7010366284, REGON 146500985

Repertorium A numer 3575/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(01.10.2025) przede mna notariuszem Adamem Szczepanskim, w mojej Kancelarii
Notarialnej w Warszawie przy ulicy Jaworzyniskiej numer 7 lokal 19, stawily sig: ------

1. Pani Ameta Zdulska, zamieszkata przy ulicy
legitymujgca si¢ dowodem osobistym
wydanym z terminem waznosci do dnia

roku, PESEL.: -

dziatajaca (ad 1) w imieniu i na rzecz spétki pod firma:
»WAN 17” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig
z siedziba w Warszawie (Aleja Jana Pawla Il numer 80
lok. 1, 00-175 Warszawa, REGON: 141168842, NIP:
5252415559) wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000295479, jako Prezes Zarzadu uprawniona do
samodzielnej reprezentacji tej spolki, zgodnie z
okazanym przy ninigjszym akcie  wydrukiem

zawierajacym informacj¢ odpowiadajacg odpisowi



aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, stan na
dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina: 11:03:57, -----
_ Pani Elibieta Malgorzata Romanowska-Wolny,

uzywajaca imienia Elzbieta, zamieszkata przy ulicy

legitymujaca si¢ dowodem osobistym
wydanym z terminem waznosci do dnia
roku, PESEL: )

dzialajaca (ad 2) w imieniu i na rzecz: A

2) spolki pod firma: ,WAN 44” Spilka .
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (Aleja Jana Pawla II nr 80 lok. 1, 00-175
Warszawa, REGON: 141168836, NIP: 525240971 9),
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru  Sadowego pod — numerem KRS:
0000292723, jako Prezes Zarzadu uprawniona do
samodzielnej reprezentacji tej spotki, zgodnie z
okazanym przy niniejszym akcie wydrukiem
zawierajacym informacj¢ odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze
strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci,
stan na dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina:
11:04:57,

b) spélki pod firma: ,WAN 28” Spolka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w




Warszawie (00-175 Warszawa, Aleja Jana Pawia II
numer 80 lok. 1, REGON: 015478230, NIP:
5252268271), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000160772, jako Prezes Zarzgdu uprawniona do
samodzielne] reprezentacji tej spolki, zgodnie z
okazanym przy niniejszym akcie wydrukiem
zawierajacym informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze
strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci,
stan na dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina:
11:05:27.

Tozsamos¢ Stawajgcych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych

dowodoéw osobistych, ktorych serie i numery zostaly powolane przy nazwiskach, za$

adresy zamieszkania Stawajacych na podstawie ich o§wiadczen.

Pani Aneta Zdulska o$wiadcza, ze:

a) sposob reprezentacji spoOlki pod firma: ,WAN 17" Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie od dnia pobrania opisanej wyzej

informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw nie

ulegl zmianie do chwili obecne;j,

b) ma prawo samodzielnego reprezentowania spotki pod firma: ,WAN 17" Spéika z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie,
c) reprezentowana przez nig spolka pod firma: ,,WAN 17" Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nie zostala postawiona w stan upadlosci
ani likwidacji, ani nie zostal zgloszony wniosek w tym przedmiocie oraz, ze w
stosunku do reprezentowanej przez nia spotki pod firma: ,WAN 17" Spolka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nie jest prowadzone zadne



postepowanie restrukturyzacyjne ani nie jest prowadzone zadne postgpowanic

egzekucyjne.--

Pani Elzbieta Romanowska-Wolny oswiadcza, ze:

a) spos6b reprezentacji spolki pod firma: ,WAN 44” Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spolki pod firma: ,WAN 28~
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibag w Warszawie od dnia pobrania

opisanych wyzej informacji odpowiadajacych odpisom aktualnym z rejestru

przedsiebiorcow nie ulegl zmianie do chwili obecnej,
b) ma prawo samodzielnego reprezentowania spotki pod firmg: ,,WAN 44” Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spofki pod firma:
.WAN 28" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, -----
¢) reprezentowane przez nig spotka pod firma: WAN 44 Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oraz spotka pod firma: ,WAN 28"
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nie zostaly
postawione w stan upadtos$ci ani likwidacji, ani nie zostal zgloszony wniosek w tym ‘
przedmiocie oraz, ze w stosunku do reprezentowanych przez nig spotki pod firma:
.WAN 44” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oraz
spotki pod firma: ,WAN 28” Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba

w Warszawie nie jest prowadzone zadne postgpowanie restrukturyzacyjne ani nie

jest prowadzone zadne postgpowanie egzekucyjne.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§1.1. Pani Aneta Zdulska dzialajagca w imieniu i na rzecz
spolki pod firmg: .WAN 177 Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie o$wiadcza, ze reprezentowana przez nig spotka jest uzytkownikiem
wieczystym zabudowanej nieruchomosci potozonej w wojewodztwie mazowieckim,
gminie Miasto Plock, powiecie Miasto Plock, w Plocku, przy ulicy Poplacifiskiej,

stanowiacej dziatke gruntu numer 3114/1 (trzy tysigce sto czternascie lamane przez




jeden), o powierzchni 8.327 m? (osiem tysiecy trzysta dwadziescia siedem metréw
kwadratowych) oraz wlascicielem usytuowanych na tej dzialce gruntu budowli i
urzadzen, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystay Kw numer PLIP/00135613/0 i ktére to prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wlasnosci budowli i urzadzen stanowiacych
odrgbny od gruntu przedmiot wlasnodci zwane jest w dalszej tresci tego aktu

»sNieruchomoscig Nr 17,

W dziale I-O powyzszej ksiggi wieczystej ujawniona jest
dzialka gruntu numer 3114/1 (trzy tysigce sto czternascie tamane przez jeden), o
powierzchni 8327 m? (osiem tysiecy trzysta dwadzieScia siedem metrow
kwadratowych), co do ktérej jako sposob korzystania wpisano ,.Bp — zurbanizowane

tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy”,

W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej:

a) wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale innej ksiegi
wieczystej (nieruchomo$¢ obcigzona objeta jest ksiega wieczysta Kw numer

PL1P/00091791/0,

b) wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale innej ksiegi

wieczystej (nieruchomos$é obcigzona objeta jest ksiega wieczysta Kw numer
PL1P/00083496/3,

¢) wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale innej ksiegi
wieczystej (nieruchomo$¢ obcigzona objeta jest ksiega wieczysta Kw numer
PL1P/00083496/3,
d) jako okres uzytkowania wpisano dziefi 5 grudnia 2089 roku.

€) jako sposob korzystania wpisano: ,,dzialka gruntu w wieczystym uzytkowaniu®. ----
W dziale 11 powyzszej ksiegi wieczystej jako wiasciciel
wpisany jest Skarb Panstwa — Prezydent Miasta Plocka. zas jako uzytkownik wieczysty
wpisana jest spotka pod firmg: ..WAN 17” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, REGON: 141168842, KRS: 0000295479,
W dziale 111 powyzszej ksiggi wieczystej wpisane sg: -------




a) stuzebnos¢ gruntowa obcigzajaca dziatke nr 3098/2 na rzecz kazdoczesnego

PL1P/00089719/5,

b) nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ grun

ywa polegajaca na prawie

przejScia i przejazdu pasem szeroko$ci 6 metréw, przy granicy dziatki nr 2728/2

obcigzajaca dziatke gruntu numer 3098/2, ~---mmmmmmmmrm e e :
1, polegajaca na prawie
I dzialki

¢) nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é gruntow:

przejscia i przejazdu pasem drogowym o szeroko$ci 6 metrdw przy granicy

nr 2728/2 obcigzajaca dziatke gruntu numer 3098/2

d) nicodplatna i nieograniczona w czasie shizebno§¢ gruntowa, polegajaca na prawie

ega wieczysty
 przy gran%

h posiadaczy

przejScia i przejazdu po dzialce gruntu nr 3098/2. objetej I
PL1P/00083496/3 pasem drogowym o szerokosci 6 (szesciu)
dziatki nr 2728/2 z jednoczesnym nalozeniem 1

nieruchomosci wladngeych obowiazku pokr

potrzebnych do wykonania sluzet
przejezdnosci pasa drogowego, obcigzajaca X gruntu S .

hipoteka umowa laczna do kwoty 30.00( | (trzydzies w zlotych)
ustanowiona na rzecz VELOBANK Spoli 'z siedzibg w V , REGON:
523075467, KRS: 0000991173, zabezp | i wy
korporacyjnej linii kredytowej odnawi: LEWA2413186 2z dnia 15 lutego 2024
roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4 ia 2 u, tj. spl dytu, odsetek
obliczanych wedlug zmiennej stopy { zadluzenia

przeterminowanego, prowizji i oplat ¢ n: kosztow

monitéw, wezwan do zaplaty Ow wycen

nieruchomosci oraz innych s h  przedmiot
zabezpieczenia lub zaspokojenia 123 Ow monitorowania
inwestycji kredytobiorcy, kosztd 6w kredy obiorcy
przez bank, kosztow obs AW oW owienia,

zmiany, utrzymania w mg tawowych




_'/‘

za opoznienie w zaplacie: jako ksiegi wspélobciazone wskazane sg ksiegi wieczyste Kw
numer PL1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PL1P/00087908/3, PL1P/00083498/7,
PL1P/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka
wspoélobcigza nieruchomosci objete ksiegami wieczystymi LDIK/00042857/0 i
LDIK/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie,

W zadnym z dzialow powyzszej ksiegi wieczystej nie

ujawniono wzmianek o wnioskach o wpis.

Powyisze potwierdzajg zalagczony do niniejszego aktu

_nofarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/0013561 3/0, stan na dzien

I pazdziernika 2025 roku, godzina 13:19:01, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania g0 w pieczg¢ urzedowy i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
ec350816-7cc5-456a-8cc8-7bd5bbfb2358, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/726/2025 oraz o$wiadczenia Stawajacej ad 1.

2. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spoiki pod firmg: ,\WAN 177

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie o$§wiadcza ponadto,

ze:
a) Nieruchomo$¢ Nr 1 spétka pod firma: ,WAN 17 Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie nabyla na podstawic Umowy
Dprzeniesienia oraz oSwiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci sporzadzonej w dniu
28 wrzesnia 2018 roku przez czynigcego notariusza, aktem notarialnym za

Repertorium A numer 3968/2018,

b) za wyjgtkiem obcigzenia opisanymi w niniejszym akcie stuzebnosciami oraz
hipotekg umowna faczna, Nieruchomosé Nr 1 wolna jest od dlugéw, nie jest

obcigzona zadnymi innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami osob

trzecich, prawem dozywocia, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,
¢) stan prawny ujawniony w powolanej wyzej ksigdze wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci Nr 1 nie ulegl zmianie do chwili obecnej, a w szczegdlnosci nie




wplynely do Sadu zadne wnioski majace za przedmiot dokonanie wpisow w tej

ksiedze wieczystej,

d) nie istnieja zadne niewykonane zarzadzenia wladz administracyjnych,
samorzadowych ani roszczenia prywatno-prawne osob trzecich, a nadto nie toczg si¢
zadne postepowania administracyjne lub sadowe, w tym egzekucyjne, ktorych
przedmiotem bylaby Nieruchomos¢ Nr 1 i ktére uniemozliwialyby dokonanie

niniejszej czynnosci,

e) do dnia dzisiejszego spolka pod firma: ,WAN 17 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie nie zawierata zadnych uméw majacych
za przedmiot zobowigzanie do zbycia Nieruchomosci Nr 1 ani jej zbycie, ------------

f) Nieruchomo$¢ Nr 1 nie stanowi przedsigbiorstwa lub zorganizowanej czgsci

przedsiebiorstwa spolki pod firma: ,WAN 17”7 Spotka z ograniczona

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
g) dzialka gruntu numer 3114/1 (trzy tysigce sto czternascie lamane przez jeden),

opisana w ust. | tego paragrafu zabudowana jest budowlami w postaci utwardzonego

placu oraz urzadzeniami sieci elektrycznej,
h) nie istnieja zadne okolicznosci stanowiace podstawe do wygasnigeia uzytkowania

wieczystego gruntu obejmujacego Nieruchomos¢ Nr 1.

§2.1. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajgca w
imieniu i na rzecz spolki pod firmg: ,WAN 44" Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze reprezentowana przez nig
spotka jest uzytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomosci polozonej w -
wojewodztwie mazowieckim, gminie Miasto Plock, powiecie Miasto Plock, w P]ockﬁ/._ /
przy ulicy Poplacifiskiej, stanowigcej dziatke gruntu numer 3114/3 (trzy tysigce sto
czternascie tamane przez trzy), o powierzchni 68.227 m? (szes¢dziesiat osiem tysigcy
dwiescie dwadzie$cia siedem metréw kwadratowych) oraz wiascicielem usytuowanych
na tej dzialce gruntu budynkéw, budowli i urzadzen, stanowigcych odrgbny od gruntu
przedmiot whasnosci, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw numer PL1P/00083496/3 i ktore to

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wlasnosci budynkow,




budowli i urzgdzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasno$ci zwane jest w

dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomoscig Nr 2”.

W dziale I-O powyzszej ksiegi wieczystej:
a) ujawniona jest dzialka gruntu numer 3114/3 (trzy tysiace sto czterna$cie lamane
przez trzy), o powierzchni 68.227 m? (szes¢dziesigt osiem tysiecy dwiescie

dwadziescia siedem metréw kwadratowych), co do ktérej jako sposéb korzystania

wpisano ,,Ba — tereny przemystowe™,

b) ujawnionych jest 15 (pigtnascie) budynkéw niemieszkalnych.

W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej:
a) wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale innej ksiegi
wieczystej (nieruchomos$¢ obcigzona objeta jest ksiega wieczysta Kw numer

PL1P/00091791/0,

b) jako okres uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku,

¢) jako sposob korzystania wpisano: ,.dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu oraz

budynki stanowigce od gruntu odrebna nieruchomosé™.

W dziale II powyzszej ksiggi wieczystej jako wlasciciel

wpisany jest Skarb Panstwa, za$ jako wspoluzytkownik wieczysty i wspotwlasciciel
budynk6w stanowigcych odrebng nieruchomos$é wpisana jest spélka pod firma: ,,WAN

44” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, REGON:

/.-/"' 'l4il6883600000 w udziale wynoszacym 1/2 (jedna druga) czeSci oznaczonym w

- ksigdze wieczystej numerem 3 (trzy), w udziale wynoszacym 1/4 (jedna czwarta) czesci
oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 5 (pig¢) oraz w udziale wynoszacym 1/4
(jedna czwarta) czesci oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 6 (Sze$¢). =-----===n-

W dziale III powyzszej ksiegi wieczystej wpisane §3: -------

a) sluzebnos¢ gruntowa obcigzajaca dziatke nr 3098/2 na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela dzialek nr 2732/3, 2734/5, 2734/4, 2733/3 objetych kw
PL1P/00089719/5,

b) nieodplatna i nieograniczona w czasie shuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie

przejscia i przejazdu pasem szeroko$ci 6 metrow, przy granicy dzialki nr 2728/2

obcigzajaca dzialke gruntu numer 3098/2,
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¢) nicodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnosé¢ gruntowa, polegajaca na prawic

przejscia i przejazdu pasem drogowym o szerokosci 6 metrow przy granicy dzialki

nr 2728/2 obciazajaca dzialke¢ gruntu numer 3098/2,
d) nieodplatna i nieograniczona w czasie shizebno$é gruntowa, polegajaca na prawie
przejécia i przejazdu po dzialce gruntu nr 3098/2, objetej ksigga wieczysta
PL1P/00083496/3 pasem drogowym 0 szerokosci 6 (szesciu) metrow, przy granicy
dzialki nr 2728/2 z jednoczesnym nalozeniem na kazdorazowych posiadaczy
nieruchomosci wiadngcych obowigzku pokrywania kosztow utrzymania urzgdzen
potrzebnych do wykonania  stuzebnosci, W szczegOlnoéei  utrzymywania
przejezdnosci pasa drogowego, obciazajaca dzialkg¢ gruntu numer 3098/2, -----------
e) nieodplatna i bezterminowa shuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu pasem’
gruntu o szerokosci 6 (sze$ciu) metrow na rzecz kazdoczesnego uzytkm@lka

wieczystego lub wlasciciela dziatki gruntu nr 3114/1 oraz na rzecz kazdoczesnego

uzytkownika wieczystego lub wlasciciela dziatki gruntu nr 3114/2,

f) nieodplatna i bezterminowa stuzebno$é gruntowa przejazdu i przechodu pasem
gruntu o szerokosci 6 (sze$ciu) metréw biegngcym przy granicy dziatki gruntu
numer 2728/2 (dwa tysiace siedemset dwadziescia osiem tamane przez dwa). -------

W dziale TV powyzszej ksiggi wieczyste] wpisana jest

hipoteka umowa Iaczna do kwoty 30.000.000.- zi (trzydziesci milionow zlotych)
ustanowiona na rzecz VELOBANK Spéika Akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON:
523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca wierzytelnosci wynikajace z Umowy
korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024
roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4 wrzednia 2024 roku, tj. sptate kredytu, odsetek
obliczanych wedlug zmiennej stopy procentowej, odsetek z tytutlu  zadluzenia
przeterminowanego, prowizji i oplat oraz innych naleznosci uboczny ch, w tym: kosztow
monitow, wezwan do zaplaty i zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen
nieruchomosci oraz innych skladnikow majatkowych stanowigeych przedmiot
zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosci banku, kosztow monitorowania
inwestycji kredytobiorcy, kosztéw zastgpezego wykonania obowiazkow kredytobiorcy

przez bank, kosztow obslugi prawnej, kosztow sadowych, kosztow ustanowienia,




zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych
za opdznienie w zaplacie; jako ksiegi wspolobeigzone wskazane sg ksiegi wieczyste Kw
numer PL1P/00135613/0, PL1P/00135614/7, PL1P/00087908/3, PL1P/00083498/7,
PLIP/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka

wspolobcigza nieruchomosci objete ksiegami wieczystymi LD1K/00042857/0 i

LD1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.

W zadnym z dzialéw powyzszej ksiegi wieczystej nie

ujawniono wzmianek o wnioskach o wpis.

s Powyzsze potwierdzaja zalaczony do niniejszego aktu

notarialnego odpis zwykty ksiggi wieczystej Kw numer PL1P/00083496/3, stan na dzien
I pazdziernika 2025 roku, godzina 13:19:14, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w pieczeé urzedowa i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu: fe939¢42-
988a-402a-9199-d368580769e4, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/727/2025 oraz o$wiadczenia Stawajacej ad 2.

2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajaca w imieniu i na rzecz Spétki pod
firma: ,,WAN 44 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
oswiadcza, ze reprezentowana przez nig spotka jest uzytkownikiem wieczystym
zabudowanej nieruchomosci polozonej w wojewddztwie mazowieckim, gminie Miasto
Plock, powiecie Miasto Plock, w Plocku, przy ulicy Poplacifiskiej, stanowigcej dzialke
gruntu numer 3100/16 (trzy tysiace sto famane przez szesnascie), o powierzchni 35.579
m? (trzydziesci pigé tysiecy pieéset siedemdziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych),
oraz wlascicielem usytuowanych na tej dzialce gruntu urzadzen, stanowigcych odrebny
od gruntu przedmiot wlasnosci, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Plocku,
VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw numer
PL1P/00087908/3 i ktore to prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z

prawem wiasnosci urzadzen stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wilasnosci

zwane jest w dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomoscig Nr 3.
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W dziale 1-O powyzszej ksiggi wieczystej:

a) ujawniona jest dzialka gruntu numer 3100/16 (trzy tysigce sto lamane przez
szesnaécie), o powierzchni 335.579 m? (trzydziesci pig¢ tysigcy pigcset
siedemdziesiat dziewig¢ metréw kwadratowych), co do ktorej jako sposob
korzystania wpisano ,,Ws — grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi”, ----

b) ujawnione jest urzadzenie w postaci basenu portowego wraz z urzadzeniami

podwodnymi.

W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej jako okres

uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku,

W dziale II powyzszej ksiggi wieczystej jako wiasciciel
wpisany jest Skarb Pafistwa, za$ jako wspoluzytkownik wieczysty i wspotwlasciciel
urzadzenia stanowigcego odrgbny przedmiot wiasnosci wpisana jest spotka pod firma:
_WAN 44” Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie,
REGON: 14116883600000 w udziale wynoszacym 1/2 (jedna druga) czesel
oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 3 (trzy), w udziale wynoszacym 1/4 (jedna
czwarta) czesci oznaczonym w ksigdze wieczystej numerem 5 (pig¢) oraz w udziale

wynoszacym 1/4 (jedna czwarta) czgsci oznaczonym W ksigdze wieczystej numerem 6

(sze$é). '
W dziale I1I powyzej ksiggi wieczystej wpisow nie ma. -----
W dziale IV powyzszej ksiggi wieczystej wpisana jest

hipoteka umowa laczna do kwoty 30.000.000.- zi (trzydziesci milionow ztotych)

ustanowiona na rzecz VELOBANK Spélka Akcyjna z siedzibag w Warszawie, REGON:
523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajgca wierzytelnosci wynikajace z Umoi»é
korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024
roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4 wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek
obliczanych wedlug zmiennej stopy procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia
przeterminowanego, prowizji i oplat oraz innych nalezno$ci ubocznych, w tym: kosztow
monitow, wezwan do zaplaty i zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen
nieruchomosdci oraz innych skladnikéw majgtkowych stanowigcych przedmiot

zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania




inwestycji kredytobiorcy, kosztow zastgpczego wykonania obowigzkow kredytobiorcy
przez bank, kosztéw obslugi prawnej, kosztéow sgdowych, kosztéw ustanowienia,
zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych
za opdznienie w zaplacie; jako ksiegi wspolobcigzone wskazane sg ksiegi wieczyste Kw
numer PL1P/00135613/0, PL1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PLI1P/00083498/7,
PL1P/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka

wspolobeigza nieruchomosci objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 i

LD1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.
W zadnym z dzialow powyzszej ksiegi wieczystej nie

ujawniono wzmianek o wnioskach o wpis.

Powyzsze potwierdzajg zalgczony do niniejszego aktu
notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00087908/3, stan na dziefi
1 pazdziernika 2025 roku, godzina 13:19:27, wydany przez Centrale Centralngj
Informacji Ksiag Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w pieczeé urzedows i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
76200157-dc11-4bdd-83bd-b64cefbd22d4, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/728/2025 oraz o$wiadczenia Stawajacej ad 2.

3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i na rzecz sp6iki pod

firmg: ,WAN 44" Spolka z ograniczona odpowiedzialnosciag z siedziba w Warszawie

oswiadcza ponadto, ze:
a) udzialy w Nieruchomosciach Nr 2 i Nr 3 spétka pod firma: .WAN 44” Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nabyla na podstawie: -----

— Umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych oraz wiasnosci stanowigcych odrebne nieruchomosci budynkow
sporzadzonej w dniu 14 grudnia 2007 roku przez Pana -
notariusza w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A numer

7593/2007,




b)

c)

d)

g)
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—  Umowy sprzedazy sporzadzonej W dniu 11 maja 2011 roku przez Pana
_ notariusza w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A

numer 3126/2011,

—  Umowy sprzedazy sporzadzonej W dniu 30 maja 2012 roku przez Pana
_ notariusza w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A

numer 5693/2012,

za wyjatkiem obcigzenia opisanymi W niniejszym akcie stuzebnosciami oraz
hipoteka umowna laczng Nieruchomogé Nr 2 wolna jest od dlugéw. nie jest

obcigzona zadnymi innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami 0sob

trzecich, prawem dozywocia, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,

Nieruchomoéé Nr 3 wolna jest od dlugéw, nie jest obcigzona zadnymi innymi

ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami osob trzecich, prawem dozywocia,

ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,
stan prawny Nieruchomosci Nr 2 i Nr 3 ujawniony w powolanych wyzej ksiegach
wieczystych nie ulegl zmianie do chwili obecnej, a w szczegolnosci nie wplynely do

Sadu zadne wnioski majgce za przedmiot dokonanie wpiséw w tych ksiggach

wieczystych,
nie istnieja zadne niewykonane zarzadzenia wiadz administracyjnych,
samorzadowych ani roszczenia pry watno-prawne 0s6b trzecich, a nadto nie tocza si¢
zadne postgpowania administracyjne lub sgdowe, w tym egzekucyjne, ktorych

przedmiotem bylyby Nieruchomosci Nr 2 i Nr 3 i ktére uniemozliwiatyby dokonanie

niniejszej czynnosci,
do dnia dzisiejszego spotka pod firma: .WAN 44" Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nie zawierata zadnych uméw majacych
za przedmiot zobowigzanie do zbycia Nieruchomosci Nr 2 1 Nr 3 ani ich zbycie,----
Nieruchomosci Nr 2 i Nr 3 nie stanowig przedsigbiorstwa lub zorganizowanej czgsci

przedsigbiorstwa  spotki pod firma: LWAN 44" Spolka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,

A

e

za wyjatkiem obciazenia opisang w niniejszym akcie hipoteka umowna }ac?'r'_ 4
:/.

4




h) dzialka gruntu numer 3114/3 (trzy tysiace sto czternascie lamane przez trzy), opisana
w ust. 1 tego paragrafu zabudowana jest budowlami w postaci drég, placow oraz
urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej oraz zabudowana jest budynkami

niemieszkalnymi,

i) dzialka gruntu numer 3100/16 (trzy tysigce sto tamane przez szesnascie), opisana w

ust. 2 tego paragrafu zabudowana jest urzadzeniami infrastruktury,

j) nie istnieja zadne okolicznosci stanowiace podstawe do wygasnigcia uzytkowania

‘wieczystego gruntu obejmujacego Nieruchomosci Nr 2 i Nr 3.
§3.1. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz

spotki pod firma: ,,WAN 17 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie oraz Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz
spotki pod firma: ,,WAN 44 Spoltka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w

Warszawie o$wiadczaja, ze reprezentowane przez nig spolki sa w udzialach

wynoszacych:
a) spolka pod firma: ,WAN 17" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg

w Warszawie w udziale wynoszacym 2/100 (dwa lamane przez sto) czesci, --——-----
b) spolka pod firma: ,WAN 44" Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg

w Warszawie w udziale wynoszacym 2/100 (dwa lamane przez sto) czesci, --------
wspoluzytkownikami  wieczystymi zabudowanej nieruchomosci polozonej w
wojewodztwie mazowieckim, gminie Miasto Plock, powiecie Miasto Plock, w Plocku,
przy ulicy Poplacinskiej, stanowiacej dziatke gruntu numer 3098/11 (trzy tysigce
dziewieédziesiat osiem tamane przez jedenascie), o powierzchni 1.674 m? (jeden tysiac
sze$éset siedemdziesiagt cztery metry kwadratowe) oraz w takich samych udziatach
wspotwlascicielami usytuowanych na tej dzialce gruntu budynku, budowli i urzadzen
stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Plocku, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw
numer PL1P/00083498/7 i ktére to prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci

wraz z prawem wlasnosci budynku, budowli i urzadzen, stanowigcych odrgbny od



gruntu przedmiot wlasnosci zwane jest w dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomoscig Nr
47,

W dziale I-O powyzszej ksiggi wieczystej:
a) ujawniona jest dziatka gruntu numer 3098/11 (trzy tysigce dziewigédziesigt osiem
lamane przez jedenascie), o powierzchni 1.674 m® (jeden tysigc szescset

siedemdziesigt cztery metry kwadratowe), co do ktorej jako sposob korzystania

wpisano ,,Dr — drogi”,

b) ujawniony jest 1 (jeden) budynek niemieszkalny.

W dziale I-Sp powyzszej ksiggi wieczystej:

a) jako okres uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku,

b) jako sposob korzystania wpisano: ,,dzialka gruntu w wieczystym uzytkowaniu i

budynek stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci”.
W dziale II powyzszej ksiggi wieczystej jako wlasciciel

wpisany jest Skarb Panstwa, zas jako wspotuzytkownicy wieczysci i wspotwlasciciele

budynku stanowigcego odrebna nieruchomos¢ wpisane sg m.in.:
— spotka pod firmg: ,,WAN 17" Spoélka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedziba
w Warszawie, REGON: 141168842, KRS: 0000295479, w udziale wynoszacym

(dwadziescia cztery),

2/100 (dwa lamane przez sto) czedci oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 24 /),—

— spoélka pod firma: ,.WAN 44" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedziba :
w Warszawie, REGON: 14116883600000, w udziale wynoszacym 1/100 (jeden )//
~ N 1

/|
(siedemnascie) oraz w udziale wynoszacym 1/100 (jeden famane przez sto) o ci \

lamane przez sto) czesci oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem Il,?" \

oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 18 (osiemnascie).

W dziale III powyzszej ksiggi wieczyste] wpisOw nie ma.---

W dziale IV powyzej ksiegi wieczystej:

a) wpisana jest hipoteka obcigzajaca udzial w Nieruchomosci Nr 4 nie bedacy

przedmiotem niniejszej czynnosci,

b) wpisana jest obciazajaca przystugujace spolce pod firma: .WAN 17" Spolka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spolce pod firma:




~WAN 44" Spolka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie
udzialy w Nieruchomosci Nr 4 hipoteka umowa laczna do kwoty 30.000.000,- zi
(trzydziesci miliondw zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spolka Akcyjna
z siedziba w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca
wierzytelnosci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4
wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia przeterminowanego, prowizji i oplat oraz
innych naleznosci ubocznych, w tym: kosztow monitow, wezwan do zaplaty i
zawiadomief, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
skladnikéw majatkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosdci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastepczego wykonania obowigzkéw kredytobiorcy przez bank, kosztow obstugi
prawnej, kosztow sagdowych, kosztow ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie;
jako ksiegi wspolobcigzone wskazane sg ksiegi wieczyste Kw numer
PLIP/00135613/0, PL1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PLI1P/00087908/3,
PL1P/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka
wspolobeigza nieruchomosci objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 i
al LDIK/000313 14/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.

’,/
W Zzadnym z dzialéw powyzszej ksiegi wieczystej nie

ujawniono wzmianek o wnioskach o wpis.

Powyzsze potwierdzajg zatagczony do niniejszego aktu
notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00083498/7, stan na dzien
1 pazdziernika 2025 roku, godzina 13:19:40, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w pieczg¢ urzedows i

podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
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403376d9—8d4f-41d5-b264~65a1 0ed2b754 , sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/729/2025 oraz oéwiadczenia Stawajgeych ad 1iad2. -----mmmrmommmmmmmomms

2. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firma: LWAN 177
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoéciq 7 siedziba w Warszawie oraz Pani Elzbieta
Romanowska-Wolny dzialajaca w imieniu i na rzecz spolki pod firma: SWAN 44~

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoéciq 7 siedziba w Warszawie oswiadczajg, 2¢€

reprezentowane przez nia spotki sa w udziatach wynoszacych: -
a) spotka pod firma: .WAN 17" Spotka z ograniczona odpowiedzialnoéciq z siedzibg

w Warszawie w udziale wynoszacym 4/100 (cztery lamane przez sto) czescl,------
b) spotka pod firma: _WAN 44" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia 7 siedzibg

w Warszawie w udziale wynoszacym 4/100 (cztery lamane przez sto) czesci, ——--- Y
wspéi*uiytkownikami wieczystymi zabudowanej nieruchomosci polozonej ,/ ; /
wojewédztwie mazowieckim, gminie Miasto Plock, powiecie Miasto Plock, w Ploéé
przy ulicy Poptacinskiej, stanowigcej dziatkg gruntu numer 3100/12 (trzy tysigce Sto
lamane przez dwanascie), o powierzchni 4.109 m? (cztery tysiace sto dziewie¢ metrow
kwadratowych) oraz W takich samych udziatach wspéhwlas’cicielami usytuowanych na
tej dzialce gruntu budynku. budowli i urzadzen stanowigcych odrgbny od gruntu
przedmiot wiasnoéci, dla ktorej to nieruchomodci Sad Rejonowy W Plocku, VI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksi¢gg wieczysta Kw numer PL1P/00083497/0 i ktore to

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomogci wraz z prawem wlasnosci budynku,

budowli i urzadzen stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wlasnogci zwane jest W

dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomoscig N1 5”. -

W dziale I-O powyZzsze] ksiegi wieczystej:
a) ujawniona jest dzialka gruntu numer 3100/12 (trzy tysigce StO lamane przez
dwanascie), 0 powierzchni 4109 m? (cztery tysiace stO dziewigt metrow

kwadratowych), co do ktorej jako sposob korzystania wpisano Dr—dbogl” rm-s=r-

b) ujawniony jest 1 (jeden) budynek niemieszkalny. -

W dziale 1-Sp POWYZSZE] ksiegi wieczystej jako okres

uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku. - .




W dziale II powyzszej ksiegi wieczystej jako wlasciciel

wpisany jest Skarb Panstwa, za$ jako wspotuzytkownicy wieczysci i wspotwlasciciele

budynku stanowigcego odrebna nieruchomos¢ wpisane sg m.in.:
— spoltka pod firma: ,WAN 17" Spélka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg
w Warszawie, REGON: 141168842, KRS: 0000295479, w udziale wynoszacym

4/100 (cztery tamane przez sto) czegsci oznaczonym w ksigdze wieczyste) numerem

18 (osiemnascie),
— spotka pod firmg: ,,WAN 44" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
W '.Warszawie, REGON: 14116883600000, w udziale wynoszacym 2/100 (dwa
lamane przez sto) czgsci oznaczonym w ksigdze wieczystej numerem 15 (pigtnascie)
oraz w udziale wynoszacym 2/100 (dwa lamane przez sto) czeéci oznaczonym w

ksiedze wieczystej numerem 16 (szesnascie).

W dziale I1I powyzszej ksiegi wieczystej wpisow nie ma. -

W dziale IV powyzej ksiggi wieczystej wpisana jest
obcigzajgca przystugujace spoice pod firma: ,,WAN 17" Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spolce pod firma: ,,WAN 44” Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie udzialy w Nieruchomosci
Nr 4 hipoteka umowa tgczna do kwoty 30.000.000,- zt (trzydziesci milionéw zlotych)
ustanowiona na rzecz VELOBANK Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON:
523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca wierzytelnosci wynikajace z Umowy
korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024
roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4 wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek
obliczanych wedlug zmiennej stopy procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia
przeterminowanego, prowizji i oplat oraz innych nalezno$ci ubocznych, w tym: kosztéw
monitéw, wezwan do zaplaty i zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen
nieruchomosci oraz innych skladnikow majatkowych stanowiacych przedmiot
zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania
inwestycji kredytobiorcy, kosztow zastepczego wykonania obowiazkow kredytobiorcy
przez bank, kosztow obstugi prawnej, kosztow sadowych, kosztéw ustanowienia,

zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych
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za op6znienie w zaplacie; jako ksiggi wspolobcigzone wskazane sg ksiggi wieczyste Kw
numer PL1P/00135613/0, PL1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PL1P/00087908/3,
PL1P/00083498/7; nadto w polu inne informacje wskazano, iz ninigjsza hipoteka

wspolobciaza nieruchomosci objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 i

LD1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.
W zadnym z dzialow powyzszej ksiggi wieczystej nie

ujawniono wzmianek o wnioskach o wpis.

Powyzsze potwierdzaja zalaczony do niniejszego aktu
notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00083497/0, stan na dziefl
| pazdziernika 2025 roku, godzina 13:19:53, wydany przez Centralg Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w piecz¢¢ urzgdowa i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
3d852463-421f-4662-9031-409724d43d21, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
BUKW/1.10/730/2025 oraz o$wiadczenia Stawajacych ad 1 i ad 2.

3. Pani Aneta Zdulska dziatajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg: ,,WAN 177

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz Pani Elzbieta

Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i na rzecz spolki pod firma: ,WAN 44~

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie o$wiadczaja

ponadto, ze: =

a) udzialy w Nieruchomosciach Nr 4 i Nr 5 spotka pod firma: ,WAN 17" Spolka 7
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nabyla na podst{
Umowy przeniesienia oraz oSwiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci sporzadzonej

w dniu 28 wrzesnia 2018 roku przez czynigcego notariusza, aktem notarialnym za

Repertorium A numer 3968/2018,
b) udzialy w Nieruchomogciach Nr 4 i Nr 5 spolka pod firmg: ,, WAN 44> Spolka z

ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nabyla na podstawie:




— Umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 11 maja 2011 roku przez Pana
— notariusza w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A

numer 3126/2011,

—  Umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 30 maja 2012 roku przez Pana
— notariusza w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A
numer 5693/2012,

c) za wyjatkiem obcigzenia opisang w niniejszym akcie hipotekg umows 1gczna,
przystugujace spolce pod firmg: ,WAN 17" Spoélka z ograniczong
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie oraz spolce pod firmg: ,,WAN 44”
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie udzialy w
Nieruchomosciach Nr 4 i Nr 5, wolne sa od dlugdéw, nie sa obcigzone zadnymi
innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami o0sOb trzecich, prawem

dozywocia, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,

d) stan prawny przystugujacych spotce pod firma: .WAN 17 Spoélka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spolce pod firmg: ,WAN 44”
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie udzialow w
Nieruchomosciach Nr 4 i Nr 5 ujawniony w powolanych wyzej ksiegach
wieczystych nie ulegt zmianie do chwili obecnej, a w szczego6lnosci nie wplynely do

/] | Sadu zadne wnioski majace za przedmiot dokonanie wpisow w tych ksiegach

| / : / “wieczystych, a dotyczgce tych udzialow,
: e) nie istniejg zadne niewykonane zarzadzenia wladz administracyjnych,

samorzadowych ani roszczenia prywatno-prawne 0sob trzecich, a nadto nie tocza sig

zadne postepowania administracyjne lub sadowe, w tym egzekucyjne, ktorych
| przedmiotem bylyby przystugujace spoice pod firmg: ,,WAN 17" Spotka z
! ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oraz spolce pod firma:
.WAN 44” Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie

2 udzialy w Nieruchomos$ciach Nr 4 i Nr 5 i ktére uniemozliwialyby dokonanie

niniejszej czynnosci,




f) do dnia dzisiejszego spotka pod firma: ,WAN 17" Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oraz spélka pod firma: ,WAN 44~
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie nie zawieraty
zadnych umo6w majacych za przedmiot zobowiazanie do zbycia przystugujacych im

udzialéw w Nieruchomosciach Nr 4 i Nr 5 ani ich zbycie,

g) Nieruchomoéci Nr 4 i Nr 5 nie stanowig przedsiebiorstwa lub zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa spétki pod firma: ,WAN 17 Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie lub spotki pod firmg: ,WAN 44~

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie,

h) dziatka gruntu numer 3098/11 (trzy tysiace dziewigédziesigt osiem lamane przez /‘..
jedenascie), opisana w ust. 1 tego paragrafu zabudowana jest budowlg w poy{i 5\ :

drogi oraz urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej oraz zabudowanz(/ jest

budynkiem niemieszkalnym,
1) dzialka gruntu numer 3100/12 (trzy tysiace sto lamane przez dwanascie), opisana w
ust. 2 tego paragrafu zabudowana jest budowlg w postaci drogi oraz urzgdzeniami
infrastruktury towarzyszacej oraz zabudowana jest budynkiem niemieszkalnym, ----

J) nie istniejg zadne okolicznosci stanowiace podstawe do wygasniecia uzytkowania

wieczystego gruntu obejmujacego Nieruchomosci Nr 4 i Nr 5.
§4.1. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajaca w

imieniu i na rzecz spétki pod firma: ,WAN 28" Spélka z ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze reprezentowana przez nig
spotka pod firma: ,WAN 28" Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w
Warszawie jest wiadcicielem niezabudowanej nieruchomosci polozonej w
wojewddztwie 16dzkim, powiecie kutnowskim, w miejscowosci Kutno, przy ulicach
Metalowej i Bohateréw Walk nad Bzurg, stanowiacej dzialki gruntu numer 799/22
(siedemset dziewigcdziesiat dziewie¢ tamane przez dwadziescia dwa), 811/1 (osiemset
jedenascie tamane przez jeden), 99/1 (dziewieédziesiat dziewig¢ lamane przez jeden),
99/2 (dziewigcdziesiat dziewigé lamane przez dwa). 100 (sto) i numer 799/23 (siedemset

dziewigtdziesigt dziewie¢ lamane przez dwadziescia trzy), o lacznej powierzchni




96.603 m? (dziewiecdziesigt szesé tysiecy szescset trzy metry kwadratowej), dla ktorej
to nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Kutnie, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Kw numer LD1K/00031314/2 i ktéra to nieruchomos¢ zwana jest w

dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomosciag Nr 6™.

W dziale I-O powyzszej ksiggi wieczyste] ujawnione sg
dzialki gruntu numer 799/22 (siedemset dziewigcdziesigt dziewig¢ lamane przez
dwadziescia dwa), 811/1 (osiemset jedenascie lamane przez jeden), 99/1
(_c_lziewit;édziesiqt dziewie¢ lamane przez jeden), 99/2 (dziewigcdziesiat dziewigc
lamane przez dwa), 100 (sto) i numer 799/23 (siedemset dziewigcdziesigt dziewigc
tamane przez dwadziescia trzy), o lacznej powierzehni 96.603 m? (dziewigcdziesigt
sze$é tysigcy szescset trzy metry kwadratowej), co do ktorych jako sposéb korzystania
wpisano ..dziatka gruntu™ (w zakresie dziatki numer 799/22), ..,TK — tereny kolejowe™
(w zakresie dzialki numer 811/1), ..B — tereny mieszkaniowe™ (w zakresie dziatki numer
99/1). ..R — grunty orne” (w zakresie dzialek numer 99/2 i numer 100) oraz ,.Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy” (w zakresie dzialki

numer 799/23).

W dziale 1-Sp powyzszej ksiegi wieczystej wpiséw nie ma.-
W dziale 1T powyzszej ksiegi wieczystej jako wiadciciel
wpisana jest spotka pod firma: ,,WAN 28 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, REGON: 015478230, KRS: 0000160772.

W dziale III powyzszej ksiggi wieczystej wpisane $g: -------

a) nieodplatna sluzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomodci gruntowej oznaczonej jako dziatki nr 105/2, 20/10, 102/4 objete;
ksiega wieczystg Kw numer LD1K/00043775/8 o tresci §10 aktu notarialnego
umowa sprzedazy i ustanowienie sluzebnosci gruntowej Repertorium A nr
6976/2008 sporzadzonego dnia 14 kwietnia 2008 roku w Kutnie przed notariuszem

; jako przedmiot wykonywania wskazano

dzialki gruntu numer 805/1, 803 i 799/22,
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b) nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela i wieczystego

uzytkownika nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 65/31 objetej
ksiega wieczystg Kw numer 121247 o tresci §11 aktu notarialnego umowa sprzedazy
i ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej Repertorium A  numer 6976/2008
sporzadzonego dnia 14 kwietnia 2008 roku w Kutnie przed notariuszem

~jako przedmiot wykonywania wskazano dzialki gruntu

numer 805/1 i 803,
odplatna na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ przesylu na rzecz spotki pod firma:
ENERGA-OPERATOR Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku, REGON:
190275904, KRS: 0000033455, polegajgca na:

1) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do
posadowienia na niej w przyszlosci urzadzen elektroenergetycznych w postaci
dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 110 kv, GPZ Kutno — GPZ Sklgczki, wraz
ze stupem, zgodnie z zatagcznikiem bedacym integralng cze¢scig niniejszego aktu,

2) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen, o

ktérych mowa powyzej, po ich posadowieniu,

3) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzer
elektroenergetycznych w postaci: jednotorowe;j linii elektroenergetycznej 110 kw.lI Ir’

GPZ Gostynin - GPZ Kutno - GPZ Skleczki, wraz ze shupen]
elektroenergetycznym, stuzacych do przesylu energii elektrycznej, ----------------

4) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzone] w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii ofaz
przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, o ktorych ﬁﬂ;va
powyzej, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez
pracownikéw spotki pod firmg: ENERGA-OPERATOR Spétka Akcyjna z
siedzibg w Gdansku oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi spo6lka pod
firmg: ENERGA-OPERATOR Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku postuguje
si¢ w zwigzku z prowadzona dzialalno$cig w pasie gruntu zaznaczonym na

zalgczniku bedacym integralng czescia aktu.

W dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej:




-

A

a) ujawniona jest wzmianka o wniosku DZ.KW./LD1K/4119/25/1 z dnia 23 wrzesnia

2025 roku, godzina 10:08:38 — wykreslenie hipoteki umownej lgcznej, --------eeee-v

b) wpisana jest hipoteka umowna tagezna do kwoty 60.000.000.- zi (szesc¢dziesigt

milionéw zlotych), na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzibag w Warszawie,
REGON 523075467, KRS: 0000991173,  zabezpieczajaca wierzytelnosci
wynikajace z Umowy korporacyijnej linii kredytowej Nr KRI\2328088 z dnia 24
maja 2023 roku, tj. w szczegdlnosci splate kapitatu kredytu, odsetek obliczanych
wedlug  zmiennej  stopy procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia
przeterminowanego, prowizji i oplat oraz innych nalezno$ci ubocznych, w tym:
kosztow monitow, wezwan do zaplaty i zawiadomien, kosztow zaswiadczen,
kosztow wycen nieruchomosci oraz innych skladnikow majatkowych stanowigcych
przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosci  Banku, kosztow
monitorowania realizacji inwestycji, kosztow zastgpezego wykonania obowigzkow
Kredytobiorcy przez Bank, kosztow obstugi prawnej, kosztow sagdowych, kosztéw
ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu,
odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie; jako ksigga wspdlobcigzona
wskazana jest ksiega wieczysta Kw nr LDI1K/00042857/0; nadto w polu inne

informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka wspolobceigza nieruchomose, dla ktorej

_-S3d Rejonowy dla Lodzi-Srodmiesécia w lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych

prowadzi ksi¢ge wieczystag Kw nr LD1M/00284708/1,

¢) wpisana jest hipoteka umowa taczna do kwoty 30.000.000,- zi (trzydziesci milionow

ziotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 000099] 173,  zabezpieczajaca
wierzytelno$ci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4
wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytutu zadhizenia przeterminowanego, prowizji i oplat oraz
innych naleznosci ubocznych, w tym: kosztow monitéw, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosei oraz innych

skladnik6w majatkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
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wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastepczego wykonania obowiazkoéw kredytobiorcy przez bank, kosztéw obshugi
prawnej, kosztéw sadowych, kosztow ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za op6Znienie w zaplacie;
jako ksigga wspolobcigzona wskazana jest ksigga wieczysta Kw nr
LD1K/00042857/0; nadto w polu pierwszenstwo ujawniono roszczenie o

przeniesienie hipoteki na miejsce opréznione przez hipoteka opisang w pkt b)

powyzej.
Powyzsze potwierdzaja zalgczony do niniejszego aktu

notarialnego odpis zwykly ksiggi wieczystej Kw numer LD1K/00031314/2, stan na
dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina: 13:20:01, wydany przez Centralg Centralne;
Informacji Ksiag Wieczystych, ulica Spokojna numer 2, 99-300 Kutno, w trybie art. 3'94/

ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiaq,zgfé}
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w pieczgc urzgé;lﬁﬁq i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu: ba02dff3-
52cb-4bd4-a70d-e27211738830, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
dokumentu: : EUKW/1.10/731/2025 oraz o$wiadczenia Stawajacej ad 2. ----===========-~

2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz spolki pod
firma: ,.WAN 28" Spélka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie
o$wiadcza, ze reprezentowana przez nig spotka pod firmg: ,,WAN 28" Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie jest wlascicielem
niezabudowanej nieruchomosci polozonej w wojewodztwie lodzkim, powiecie
kutnowskim, w miejscowosci Kutno, przy ulicy Bohateréw Walk nad Bzurg,
stanowigcej dziatki gruntu numer 101/1 (sto jeden famane przez jeden), 805/1 (osiemset
pie¢ lamane przez jeden) i numer 803 (osiemset trzy), o 1acznej powierzchni 30.869 m?
(trzydzieici tysiecy osiemset szesédziesigt dziewigé metréw kwadratowych), dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Kutnie, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Kw numer LD1K/00042857/0 i ktéra to nieruchomos¢ zwana jestw

dalszej tresci tego aktu , Nieruchomoscig Nr 7"




W dziale 1-O powyzszej ksiggi wieczystej ujawnione sa
dziatki gruntu numer 101/1 (sto jeden lamane przez jeden), 805/1 (osiemset pig¢ tamane
przez jeden) i numer 803 (osiemset trzy) o lacznej powierzchni 30.869 m? (trzydziesci
tysiecy osiemset sze$édziesiat dziewie¢ metréw kwadratowych), co do ktorych jako
sposob korzystania wpisano ,.Ba — tereny przemystowe” (w zakresie dzialki numer

101/1) oraz ,,R — grunty orne” (w zakresie dzialek numer 805/1 i numer 803). -----------

W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczyste] wpisow nie ma.-

W dziale 11 powyzszej ksiggi wieczystej jako wiasciciel
. wpisana jest spétka pod firma: . WAN 28" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
_,{”xéd-zibz; w Warszawie, REGON: 015478230, KRS: 0000160772.

W dziale IIT powyzszej ksiegi wieczystej wpisane $3: -------

a) nieodplatna stluzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela

nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki nr 105/2, 20/10, 102/4 objetej
ksiega wieczysta Kw numer LD1K/00043775/8 o tresci §10 aktu notarialnego
umowa sprzedazy i ustanowienie sluzebnosci gruntowej Repertorium A nr
6976/2008 sporzadzonego dnia 14 kwietnia 2008 roku w Kutnie przed notariuszem

Panig Ewa Janowska-Maksimowicz; jako przedmiot wykonywania wskazano

i dziatki gruntu numer 805/1, 803 1 799/22,

> b) nieodplatna stuzebnos$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela i wieczystego
7 uzytkownika nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 65/31 objetej
1 ksiega wieczystg Kw numer 121247 o tresci §11 aktu notarialnego umowa sprzedazy
e i ustanowienie sluzebnodci gruntowej Repertorium A numer  6976/2008

L sporzadzonego dnia 14 kwietnia 2008 roku w Kutnie przed notariuszem Panig Ewa

it Janowskg-Maksimowicz; jako przedmiot wykonywania wskazano dziatki gruntu
2 numer 805/1 i 803.

’] W dziale IV powyzszej ksiggi wieczystej:

/1 a) ujawniona jest wzmianka o wniosku DZ.KW./LD1K/4117/25/2 z dnia 23 wrzesnia

W 2025 roku, godzina 10:07:45 — wykreslenie hipoteki umownej tacznej, ---------------
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b) wpisana jest hipoteka umowna laczna do kwoty 60.000.000,- zl (szesc¢dziesiat
milionéw ztotych), na rzecz VELOBANK Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
REGON 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajgca wierzytelnosci
wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej Nr KRI\2328088 z dnia 24
maja 2023 roku, tj. w szczegolnosci splatg kapitalu kredytu, odsetek obliczanych
wedlug zmiennej stopy  procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia
przeterminowanego, prowizji i oplat oraz innych naleznosci ubocznych, w tym:
kosztéw monitow, wezwan do zaplaty i zawiadomien, kosztow zaswiadczen,
kosztoéw wycen nieruchomosci oraz innych skiadnikéw majatkowych stanowiacych
przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosci Banku, Kkosztow
monitorowania realizacji inwestycji, kosztow zastgpczego wykonania obowigzkéw
Kredytobiorcy przez Bank, kosztow obstugi prawnej, kosztow sadowych, kosztow
ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu,
odsetek ustawowych za opdZnienie w zaplacie; jako ksiega wspolobcigzona
wskazana jest ksigga wieczysta Kw nr LD1K/00031314/2; nadto w polu inne
informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka wspélobcigza nieruchomos$é, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w todzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw nr LD1M/00284708/1, -

c) wpisana jest hipoteka umowa faczna do kwoty 30.000.000,- zi (trzydziesci milionéw

zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajgca 1

wierzytelno$ci wynikajgce z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia /4/ :
wrzeénia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek obliczanych wedhug zmiennej s}:fpy /
procentowej, odsetek z tytutu zadluzenia przeterminowanego, prowizji i oplal(gtdi
innych naleznosci ubocznych, w tym: kosztéw monitéw, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
skladnikéw majatkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia

wierzytelnosci banku, kosztow monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow

zastepczego wykonania obowiazkow kredytobiorcy przez bank, kosztow obslugi



prawnej, kosztow sagdowych, kosztéw ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie;
jako ksiega wspolobcigzona wskazana jest ksigga wieczysta Kw nr
LD1K/00031314/2; nadto w polu pierwszefistwo ujawniono roszczenie o
przeniesienie hipoteki na miejsce oproznione przez hipotekg opisang w pkt b)

powyzej.

Powyzsze potwierdzaja zalgczony do niniejszego aktu
notarialnego odpis zwykly ksiggi wieczystej Kw numer LD1K/00042857/0, stan na
dzien 1 pazdziernika 2025 roku, wydany przez Centrale Centralnej Informacji Ksiag
Wieczystych, ulica Spokojna numer 2, 99-300 Kutno, w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z
dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajgcy moc dokumentu
wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w pieczg¢ urzgdowa 1 podpis
upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu: 762baf83-3242-
4810-988b-df397c5ea714, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu: dokumentu:
EUKW/1.10/732/2025 oraz o§wiadczenia Stawajacej ad 2.

3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i na rzecz spoétki pod

firmg: ,,WAN 28" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

oswiadcza ponadto. ze:- .
a) Nieruchomos¢ Nr 6, spotka pod firmag: WAN 42 Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nabyla na podstawie Umowy sprzedazy

sporzadzonej dnia 2 stycznia 2018 roku, przez czynigcego notariusza, aktem

notarialnym za Repertorium A numer 16/2018,
b) Nieruchomos¢ Nr 7, spolka pod firma: WAN 42 Spoélka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie nabyla na podstawie Umowy sprzedazy

sporzgdzonej dnia 1 grudnia 2017 roku, przez czynigcego notariusza, aktem

notarialnym za Repertorium A numer 7231/2017, ---
c) na podstawie Uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spotki pod
firma: ,,WAN 28" Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w
Warszawie, z dnia 9 sierpnia 2018 roku, objetej Protokolem z Nadzwyczajnego

Zgromadzenia Wspolnikow sporzadzonym dnia 9 sierpnia 2018 roku, przez
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czynigcego notariusza, aktem notarialnym za Repertorium A numer 3228/2018 oraz
Uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spoiki pod firmg: WAN 42
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, Z dnia 9 sierpnia
2018 roku, objetej Protokotem z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
sporzadzonym dnia 9 sierpnia 2018 roku, przez czynigeego notariusza, aktem
notarialnym za Repertorium A numer 3232/2018, nastapilo polaczenie spotki pod
firma ,,WAN 28~ Spotka z ograniczong odpowiedzialnoéciq 7 siedziba w Warszawie
(spotka przejmujgca) ze€ spotka pod firma: WAN 42 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig  Z siedziba w Warszawie (spotka przejmowana) przez

{

przeniesienie calego majatku spotki przejmowanej na spotke przejmujaca W trybie

uproszczonym, na sasadzie art. 492 §1 pkt 1 kodeksu spotek handlowych w zwigzku
7 art. 516 §6 kodeksu spotek handlowych, co potwierdza okazany przy niniejszym /.
akcie powolany wydruk zawierajacy informacje odpowiadajaca odpisowi pelzn)/ﬁ \
Z rejestru przedsigbiorcow pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z drfia 20 \
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwosci, stan na dzien 2 pazdziernika 2025 roku, dotyczacy

spolki pod firma L WAN 28 Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Warszawie,
d) wierzytelnosci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej Nr
KRI\2328088 z dnia 24 maja 2023 roku, zabezpieczone hipoteka umowng taczng do
kwoty 60.000.000,- 7} (szesédziesiat milionéw zlotych), wpisang W dziatach 1V
ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Nr 6 i Nr 7 zostaly W calosci
splacone, w zwigzku z czym hipoteka ta wygasta i wzmianki o wnioskach ujawnione
w dzialach 1V ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Nr 6 i Nr 7,
dotycza zlozonych przez spotkg pod firma: .WAN 28" Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie whioskéw o wykreslenie tej hipoteki

lacznej, na potwierdzenie czego okazuje przy niniejszym akcie kopig¢ tych

wnioskow,
e) za wyjatkiem obciazenia opisanymi W niniejszym akcie stuzebnosciami oraz

hipoteka umowna 1aczna, Nieruchomosci Nr 6 i Nr 7 wolne s3 od dlugbéw, nie s3

|




obcigzone zadnymi innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami 0sob

trzecich, prawem dozywocia, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,
f) z zastrzezeniem pkt d) powyzej, stan prawny Nieruchomosci Nr 6 i Nr 7 ujawniony
w powotanych wyzej ksiegach wieczystych nie ulegl zmianie do chwili obecnej, a

w szezegollnosci nie wplynely do Sadu zadne inne wnioski majace za przedmiot

dokonanie wpisow w tych ksiggach wieczystych,
g) nie istnieja zadne niewykonane zarzadzenia wladz administracyjnych,
samorzadowych ani roszczenia prywatno-prawne oséb trzecich, a nadto nie toczg si¢
zadne postepowania administracyjne lub sadowe, w tym egzekucyjne, ktorych

X przedmiotem bylyby Nieruchomog$ci Nr 6 i Nr 7 i ktore uniemozliwiatyby dokonanie

niniejszej czynnosci,
h) do dnia dzisigjszego spdtka pod firma: ,WAN 28" Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie nie zawierata zadnych umoéw majacych
za przedmiot zobowigzanie do zbycia Nieruchomosei Nr 6 1 Nr 7 ani ich zbycie,----
i) Nieruchomosci Nr 6 i Nr 7 nie stanowia przedsigbiorstwa lub zorganizowanej czesci

przedsigbiorstwa spélki pod firmg: ,,WAN 28" Spélka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

j) Nieruchomosci Nr 6 i Nr 7 sa niezabudowane.

§5.1. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz
spolki pod firma: .,WAN 17" Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie oraz Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i na rzecz
spolki pod firmg: ,,WAN 44” Spolka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w
Warszawie oraz spolki pod firma: ,, WAN 28" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie o$wiadczajg, Ze na podstawie Uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki pod firma: ,,WAN” Spoétka Akceyjna z
siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji
zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji
objetej aktem notarialnym Protoké! z Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
sporzadzonym dnia 22 wrzesnia 2025 roku przez czyniacego notariusza, za Repertorium

A numer 3430/2025, Uchwaly Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spolki pod firmg: ,WAN"™ Spotka
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Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji
obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji
obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji oraz Uchwatly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spoiki
pod firma: ,,WAN” Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025
roku w sprawie zwigkszenia maksymalnej wielkosci emisji obligacji serii G, sp6ika pod
firma: , WAN” Spélka Akeyjna z siedzibag w Warszawie (00-175 Warszawa, Aleja
Jana Pawta II numer 80 lok.1, REGON: 011282079, NIP: 5271252012), wpisana do
rejestru  przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000018902 (,,Emitent”) zamierza dokona¢ emisji do 31.000 (trzydziestu jeden
tysiecy), sztuk obligacji serii G, zwyklych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000,-
7l (tysiac zlotych) kazda (,,Obligacje”), o tacznej wartosci nominalnej do 31.000.000,-
z} (trzydziestu jeden milionow zlotych), ktérych cena emisyjna uzalezniona byla od
dnia, w ktorym zostal zalozony zapis na Obligacje, zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji podpisanymi przez Emitenta w formie z kwalifikowanym podpisem
elektronicznym w dniu 22 wrzesnia 2025 roku zmienionymi Aneksem Nr 1 z dnia 1
pazdziernika 2025 roku (,WEO”), ktérych tekst jednolity stanowi Zalgeznik do

niniejszego aktu, bedacy jego integralng czgscia.

2. Pani Aneta Zdulska dzialajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg: ,,WAN 177

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz Pani Elzbieta | i

Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz spolki pod firma: ,WAN 44"
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie oraz spolki pod
firma: ,,WAN 28" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawi

o$wiadczaja ponadto, Zze wszelkie wyrazenia pisane w ust. 3 tego paragrafu wiclkimi

literami, niezdefiniowane w niniejszym akcie, majg znaczenie nadane im w WEO. -----

3. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spoiki pod firma: ..WAN 17~
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oraz Pani Elzbieta
Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz spolki pod firma: ,\WAN 44”
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spotki pod

firma: ,WAN 28" Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie

o$wiadczaja, ze zgodnie z postanowieniami WEO:




)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

10) Obligacje sa oprocentowane,

emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej, przewidzianym w art. 33 pkt |

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.

Dzien Warunkowego Przydzialu Obligacji okreslony zostal w WEO (planowanym
Dniem Warunkowego Przydziatu Obligacji jest dzien 2 pazdziernika 2025 roku),--

Dzien Emisji Obligacji okreslony zostal w WEO (planowanym Dniem Emisji

Obligacji jest dzien 10 pazdziernika 2025 roku),
Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastepujacych $wiadezen:--------
— S$wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu, --=----------
— Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek

(5Odsetki”),

— swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytulu Wezesniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 12.4.7. WEO

(s Premia”),

z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze

strony Emitenta,

swiadczenia pieni¢zne z Obligacji spelniane bgda w zlotych,

platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i

wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i

_ regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych

Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Platnosci. W
zwigzku z powyzszym, miejscem spelnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba

Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktory spelniane jest powyzsze §wiadczenie.-

Dniem Wykupu jest dzien 10 pazdziernika 2028 roku,
wezesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 12
WEO,

11) Odsetki beda naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres

Odsetkowy,

12) Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu

Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wlacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z
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wylgczeniem tego dnia) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (z wytagczeniem tego

dnia), —
13) Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym,
jezeli Dzieni Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu
Platnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly

odsetki za op6znienie lub zwloke¢ w dokonaniu platnosei lub jakiekolwiek inne

dodatkowe platnosci, \

14) wysoko$¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powigkszonej '

/ ]

o Marze réwng sumie Marzy Podstawowej (W wysokosci 5,50 p.p.) oraz Marzy /
/.

5

Dodatkowej, -
15) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obli@ﬂé
zgodnie ze wzorem wskazanym w WEO, L

16) na administratora zabezpieczen na podstawie zawartej ze spotka w dniu 22 wrze$nia
2025 roku Umowy o pelnienie funkcji administratora hipoteki i zabezpieczen
(.Umowa AZ"), zostala powolana spétka pod firma: GWW Grynhoff i
Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka partnerska z
siedziba w Warszawie (ulica Ksigzgca numer 4, 00-498 Warszawa, NIP:
7792022623, REGON: 631226810), wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod
numerem KRS: 0000541501 (,,Administrator Zabezpieczen”), pelnigca funkcije
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach oraz administratora zabezpiecze w rozumieniu art. 29 ustawy z

dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach,

17) Obligacje zabezpieczone beda hipoteka na Nieruchomos$ciach Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr
6, Nr 7 oraz bedgcych przedmiotem niniejszej czynno$ci udzialach w
Nieruchomosciach Nr 4 i Nr 5, docelowo o najwyzszym pierwszenstwie (na
pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Zabezpieczen, do kwoty
46.500.000,- 7} (czterdziesci sze$¢ milionéw pigéset tysigey zlotych), tj. do kwoty
nie nizszej niz 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych

Obligacji.




§6.1. Pani Aneta Zdulska dzialajagca w imieniu i na rzecz

spolki pod firmg: ,,WAN 17" Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w

Warszawie oraz Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz

spolki pod firma: ,,WAN 44" Spéltka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w

Warszawie oraz spoiki pod firma: ,WAN 28" Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedziba w Warszawie oswiadczaja ponadto, ze:

a)

reprezentowane przez nie spotka pod firma: ,WAN 17" Spélka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, spotka pod firma: ,,WAN 44” Spotka

/ z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie oraz spotka pod firma:

b)

~WAN 28" Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
zawarly w dniu 1 pazdziernika 2025 roku ze spolka pod firmg ,,.WAN" Spolka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowy w sprawie zobowigzania do ustanowienia
zabezpieczenia, na podstawie ktorych zobowiazaly sie, w zamian za $wiadczenie
pieni¢zne, do ustanowienia na Nieruchomogsciach Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 6, Nr 7 oraz
bedacych przedmiotem niniejszej czynnosci udziatach w Nieruchomosciach Nr 4 i
Nr 5, Hipoteki wskazanej w niniejszym akcie oraz do ustanowienia tytuléw
egzekucyjnych na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
na mocy ktorego poddadza si¢ egzekucji z Nieruchomosci Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 6, Nr
7 oraz bedagcych przedmiotem niniejszej czynnosci udzialéw w Nieruchomosciach
Nr 4 i Nr 5, stanowigcych przedmiot Hipoteki (jako czes¢ hipoteki lacznej), co do
obowiazku zaptaty kwoty do 150% lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowiazan pienieznych
Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegolnoscei z tytutu Kwoty Wykupu, Odsetek oraz

Premii, odsetek za opdznienie, jak rdwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem

zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji,
reprezentowane przez nie spolki nie sg pafstwowymi osobami prawnymi w
rozumieniu art. la ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach zarzgdzania

mieniem panstwowym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1933),
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¢) do dokonania czynnosci objetej niniejszym aktem, nie jest wymagana zgoda

Zgromadzen Wspolnikow reprezentowanych przez nie spélek ani zadnego innego

organu reprezentowanych przez nie spolek,

d) reprezentowane przez nie spolki nie sa dluznikami osobistymi Administratora

Zabezpieczen,

e) reprezentowane przez nie spotki nie zalegaja z oplatami podatku od nieruchomosci
oraz podatkami i innymi platnosciami, co do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (j.t. Dz.U. z 2025 roku, poz. 111).
§7.1. Pani Aneta Zdulska dzialajgca w imieniu i na rzecz

spotki pod firmg: ,,WAN 17" Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie oraz Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i1 na rzecz
spotki pod firmg: ,2WAN 44" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Warszawie oraz spolki pod firma: ,.WAN 28” Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig

z siedzibg w Warszawie oswiadczaja, ze:
a) spolka pod firma: ,WAN 17" Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie na prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci
stanowigcej dziatke gruntu numer 3114/1 (trzy tysigce sto czternascie famane przez

jeden) oraz prawie wlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu budowli i |

urzadzen, stanowiacych odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci, opisanym w §1.1

tego aktu,
b) spotka pod firma: ,WAN 44” Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzib&;ﬁ1
w Warszawie na prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomos
stanowigcej dziatke gruntu numer 3114/3 (trzy tysiace sto czternascie tamane ;iéz
trzy) oraz prawie wlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu budynkow, bucTowli

i urzadzen, stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci, opisanym w §2.1.

tego aktu,
‘ c) spolka pod firma: ,,WAN 44™ Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg
| w Warszawie na prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci

stanowiacej dziatke gruntu numer 3100/16 (trzy tysigce sto lamane przez szesnascie)
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g
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oraz prawie wlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu urzadzen, stanowigcych
odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, opisanym w §2.2. tego aktu, -----------------
spolka pod firma: ,WAN 17" Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie oraz spolka pod firmg: ,WAN 44" Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie na przyshugujacych tym spétkom
udziatlach wynoszacych po 2/100 (dwa lamamne przez sto) czesci we
wspoluzytkowaniu wieczystym zabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatke
gruntu numer 3098/11 (trzy tysiace dziewigédziesiat osiem famane przez jedenascie)
oraz takich samych udzialach we wspotwlasnosci usytuowanych na tej dzialce

gruntu budynku, budowli i urzadzen stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot

wlasnosci, opisanych w §3.1. tego aktu,
spotka pod firma: ,,WAN 177 Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba
w Warszawie oraz spotka pod firmg: ,WAN 44” Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie na przystugujacych tym spdtkom
udzialach wynoszacych po 4/100 (cztery lamane przez sto) czesci we
wspotuzytkowaniu wieczystym zabudowanej nieruchomoscei stanowiacej dziatke
gruntu numer 3100/12 (trzy tysiace sto famane przez dwanascie) oraz takich samych

udzialach we wspotwlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu budynku, budowli

\_iurzadzen stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci, opisanych w §3.2.

. tego aktu,

spotka pod firma: ,,WAN 28" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie na niezabudowanej stanowigcej dzialki gruntu numer 799/22
(siedemset dziewigédziesigt dziewie¢ lamane przez dwadziescia dwa), 811/1
(osiemset jedenascie tamane przez jeden), 99/1 (dziewig¢cdziesiat dziewig¢ lamane
przez jeden), 99/2 (dziewigédziesiat dziewig¢ lamane przez dwa), 100 (sto) i numer

799/23 (siedemset dziewigédziesigt dziewie¢ lamane przez dwadziescia trzy),

opisanej w §4.1. tego aktu,
spotka pod firma: ,,WAN 28" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Warszawie na niezabudowanej stanowiacej dzialki gruntu numer 101/1 (sto jeden
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lamane przez jeden), 805/1 (osiemset pie¢ famane przez jeden) i numer 803

(osiemset trzy), opisanej w §4.2. tego aktu,
ustanawiajg hipotek¢ umowng laczng do kwoty 46.500.000,- zl (czterdzie$ci szesé
milion6éw pigéset tysigcy zlotych) na rzecz Administratora Zabezpieczen, tj. spotki
pod firmg: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
spolka partnerska z siedzibg w Warszawie, REGON: 631226810, KRS:
0000541501, tytulem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z
wyemitowanych przez Emitenta Obligacji serii G, na podstawie Uchwaly Nr 2 \
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki pod firma: ,WAN”
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji
obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisj/i}ﬁ
obligacji, Uchwaly Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spélki pod firma: ,,WAN" Spétka Akc/)g»r@r"z

siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji

N

zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji
i ustalenia warunkéw ich emisji oraz Uchwaly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spoltki pod firma:
»WAN" Spoétka Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w
sprawie zwigkszenia maksymalnej wielkosci emisji obligaciji serii G, w szczegélnosci
tytutem zabezpieczenia wszelkich naleznosci z tytutu Obligacji, w szczegélnosci Kwoty
Wykupu, Kwoty Odsetek, Premii oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pieni¢znych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w
wykonaniu zobowiazan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta (Emitent zamierza
dokona¢ emisji do 31.000 (trzydziestu jeden tysigcy) sztuk obligacji serii G, zwyklych
na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000,- z1 (tysigc zlotych) kazda, o lacznej wartosci
nominalnej do 31.000.000,- zi (trzydziestu jeden milionéw zlotych), ktérych cena
emisyjna uzalezniona byla od dnia, w ktérym zostal zalozony zapis na Obligacje, o
terminie wykupu przypadajacym na dzien 10 pazdziernika 2028 roku, o oprocentowaniu
zmiennym réwnym Stopie Bazowej powigkszonej o Marz¢ rowna sumie Marzy
Podstawowej (w wysokosci 5,50 p.p.) oraz Marzy Dodatkowej, wyplacanym na

zasadach wskazanych w WEO, ktérych termin, miejsce i sposéb wykupu zostal
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okreslony w pkt 11 — 12 WEO podpisanych przez Emitenta w formie z kwalifikowanym

podpisem elektronicznym w dniu 22 wrzesnia 2025 roku zmienionych Aneksem Nr 1 z

dnia 1 pazdziernika 2025 roku) (dalej réwniez jako ,,Hipoteka”).
2. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firma: ,WAN 17~
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oraz Pani Elzbieta
Romanowska-Wolny dzialajaca w imieniu i na rzecz spolki pod firma: \WAN 44"
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spolki pod
« firma: ,,WAN 28" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

_/déwféaﬁzaiq, ze ustanowiona w ust. 1 tego paragrafu hipoteka umowna laczna

' zabezpiecza wierzytelno$é o nieustalonej wysokosci.

§8.1. Pani Aneta Zdulska dzialajgca w imieniu i na rzecz
spotki pod firma: ,WAN 17" Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w

Warszawie oswiadcza, ze wyraza zgodg na przeniesienie Hipoteki, tj. hipoteki umownej

ji facznej wskazanej w §7.1. tego aktu, ustanowionej na rzecz spolki pod firmg: GWW
: Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z
W siedzibg w Warszawie, REGON: 631226810, KRS: 0000541501, m.in. na
ci Nieruchomosci Nr 1, na opréznione miejsce hipoteczne, ktore powstanie po
ty wygasnieciu hipoteki umownej facznej do kwoty 30.000.000,- z1 (trzydziesci milionow
-h ztotych) ustanowionej na rzecz VELOBANK Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
ta REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace
W z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15 lutego
za 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4 wrzes$nia 2024 roku oraz w zwigzku z tym
ch wyraza zgode na wpis odpowiedniego roszczenia o przeniesienie Hipoteki na
‘el opréznione pierwsze miejsce hipoteczne w dziale IV ksiggi wieczystej Kw numer
na PL1P/00135613/0.

0 2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i na rzecz spolki pod
\iu firma: ,WAN 44" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
7y oswiadcza, ze wyraza zgode na przeniesienie Hipoteki, tj. hipoteki umownej facznej
na wskazanej w §7.1. tego aktu, ustanowionej na rzecz spolki pod firmg: GWW Grynhoff
tal i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spélka partnerska z siedzibg w
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Warszawie, REGON: 631226810, KRS: 0000541501, m.in. na Nieruchomosci Nr 2, na
opréznione miejsce hipoteczne, ktére powstanie po wygasnigciu hipoteki umowne;j
lacznej do kwoty 30.000.000,- 1 (trzydziesci miliondw ztotych) ustanowionej na rzecz
VELOBANK Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, REGON: 523075467, KRS:
0000991173, zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii
kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej
Ancksem nr 1 z dnia 4 wrzesnia 2024 roku oraz w zwigzku z tym wyraza zgodg na wpis

odpowiedniego roszczenia o przeniesienie Hipoteki na opréznione pierwsze miejsce

hipoteczne w dziale IV ksiggi wieczystej Kw numer PL1P/00083496/3.
3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajagca w imieniu i na rzecz spéiki pod
firma: ,,WAN 44" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
o§wiadcza, ze wyraza zgode na przeniesienie Hipoteki, tj. hipoteki umowne;j lacznej
wskazanej w §7.1. tego aktu, ustanowionej na rzecz spolki pod firmg: GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w
Warszawie, REGON: 631226810, KRS: 0000541501, m.in. na Nieruchomosci Nr 3, na
opréznione miejsce hipoteczne, ktére powstanie po wygasnigciu hipoteki umowne;j
tacznej do kwoty 30.000.000,- zt (trzydziesci milionow zlotych) ustanowionej na rzecz
VELOBANK Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: \
0000991173, zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajgce z Umowy korporacyjne;j linii
kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej

Aneksem nr 1 z dnia 4 wrzesnia 2024 roku oraz w zwiazku z tym wyraza zgodg na wpis
odpowiedniego roszczenia o przeniesienie Hipoteki na oproznione pierwsze mi Jsce

hipoteczne w dziale IV ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00087908/3. 4

4. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg: ,,WAN 177
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oraz Pani Elzbicta
Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i na rzecz spolki pod firma: ,,WAN 44~
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie o$wiadczajg ze
wyrazajg zgode na przeniesienie Hipoteki, tj. hipoteki umownej tacznej wskazane] w
§7.1. tego aktu, ustanowionej na rzecz spotki pod firmg: GWW Grynhoff i Partnerzy

Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi spolka partnerska z siedzibg w Warszawie,



leta
44”

ze
R
TZY

wie,

41

REGON: 631226810, KRS: 0000541501,

udziatach w Nieruchomosci Nr 4, na opréznione miejsce hipoteczne, ktére powstanie

m.in. na przyslugujgcych tym spotkom

po wygasnieciu hipoteki umownej facznej do kwoty 30.000.000,- zl (trzydzieici
milionow zlotych) ustanowionej na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajacej wierzytelnosci
wynikajagce z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z
dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4 wrzesnia 2024 roku oraz
w zwigzku z tym wyraza zgode na wpis odpowiedniego roszczenia o przeniesienie
Hipoteki na opréznione pierwsze miejsce hipoteczne w dziale IV ksiegi wieczystej Kw
numer PL1P/00083498/7.

5. Pani Aneta Zdulska dzialajagca w imieniu i na rzecz spotki pod firma: ,,WAN 17"
Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie oraz Pani Elzbieta
Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i na rzecz spolki pod firmg: ,WAN 44”
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o$wiadczaja ze
wyrazajg zgode na przeniesienie Hipoteki, tj. hipoteki umownej lgcznej wskazanej w
§7.1. tego aktu, ustanowionej na rzecz spo6iki pod firma: GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spolka partnerska z siedzibga w Warszawie,

REGON: 631226810, KRS: 0000541501, m.in. na przystugujacych tym spétkom

/BITZ“ atach w Nieruchomosci Nr 5, na opréznione miejsce hipoteczne, ktére powstanie

po wygasnigciu hipoteki umownej tacznej do kwoty 30.000.000,- zl (trzydziesci
milionow zlotych) ustanowionej na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzibg w

‘Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajacej wierzytelnosci

wynikajgce z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z
dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4 wrzesnia 2024 roku oraz
w zwigzku z tym wyraza zgode na wpis odpowiedniego roszczenia o przeniesienie
Hipoteki na oproznione pierwsze miejsce hipoteczne w dziale 1V ksiegi wieczystej Kw
numer PL1P/00083497/0.

6. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod
firma: ..WAN 28" Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

o$wiadcza ze wyraza zgodg na przeniesienie Hipoteki, tj. hipoteki umownej lacznej




wskazanej w §7.1. tego aktu, ustanowionej na rzecz spolki pod firmg: GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spolka partnerska z siedzibg w
Warszawie, REGON: 631226810, KRS: 0000541501, m.in. na Nieruchomosci Nr 6, na
opréznione miejsce hipoteczne, ktére powstanie po wygasnigciu hipoteki umownej
lacznej do kwoty 30.000.000,- z1 (trzydziesci milionow zlotych) ustanowionej na rzecz
VELOBANK Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON: 523075467, KRS:
0000991173, zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii
kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienione]

Aneksem nr 1 z dnia 4 wrze$nia 2024 roku oraz w zwiazku z tym wyraza zgodg na wpis :

odpowiedniego roszczenia o przeniesienie Hipoteki na oproznione pierwsze migjsce | /

hipoteczne w dziale IV ksiggi wieczystej Kw numer LDI1K/00031314/2. -----emmmmmes 7—~ y

7. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz spo}klépc(d
firma: ,,WAN 28" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
o$wiadcza ze wyraza zgode na przeniesienie Hipoteki, t]. hipoteki umownej lacznej
wskazanej w §7.1. tego aktu, ustanowionej na rzecz spotki pod firma: GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w
Warszawie, REGON: 631226810, KRS: 0000541501, m.in. na Nieruchomosci Nr 7, na
opréznione miejsce hipoteczne, ktére powstanie po wygasnieciu hipoteki umowne;
tacznej do kwoty 30.000.000,- z} (trzydziesci milionéw zlotych) ustanowionej na rzecz
VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON: 523075467, KRS:
0000991173, zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii
kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej
Aneksem nr 1 z dnia 4 wrze$nia 2024 roku oraz w zwigzku z tym wyraza zgodg na wpis
odpowiedniego roszczenia o przeniesienie Hipoteki na oproznione pierwsze miejsce

hipoteczne w dziale TV ksiegi wieczystej Kw numer LD1K/00042857/0. -======n=m===n=~-

§9. Przy akcie okazano:

1) wydruk tekstu jednolitego sporzadzonych w formie elektronicznej Warunkéw emisji
Obligacji serii G spétki pod firma .WAN" S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 22
wrzesnia 2025 roku, zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku, -

2) wydruk sporzadzonej w formie elektronicznej Umowy o pelnienie funkcji
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F administratora hipoteki i zabezpieczen z dnia 22 wrzesnia 2025 roku, --=---=-=====----
A7 3) wydruk Uchwaty Nr 4/IX/2025 Zarzadu Spoltki pod firma: ., WAN" Spotka Akcyjna
a z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie w sprawie emisji
2] obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu
7 emisji obligacji i ustalenia warunkow ich emisji,

4) wydruk Uchwaly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spoétki pod firma: ,,WAN™ Spétka Akcyjna

z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie zwiekszenia

maksymalnej wielkosci emisji obligacji serii G,

/— §10. Koszty tego aktu ponosi Spotka pod firma: . WAN”

Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

§11. Wypisy tego aktu nalezy wydawaé rowniez

Administratorowi Zabezpieczen.
§12. Notariusz poinformowal Stawajgce o tresci i skutkach

wynikajacych z art. 5, art. 6, art. 65, art. 67 i art. 101! §1 ustawy z dnia 6 lipca 1982

off roku o ksiegach wieczystych i hipotece (j.t. Dz.U. z 2025 roku, poz. 341), o tresci art. 6
W ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (j.t. Dz.
na U. z 2024 roku, poz. 295), o tresci art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 roku Kodeks

nej karny skarbowy (j.t. Dz.U. z 2024 roku, poz. 628 ze zm.), w szczegdlnosci o mozliwosci

ecz podwyzszenia lub obnizenia podanej warto$ci umowy przez wilasciwy Urzad Skarbowy,

28 o tresci art. 21 i art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (j.t.

inii Dz.U. z 2025 roku, poz. 111), o cigzacym na spotkach obowigzku zaptaty zaleglosci

mej podatkowej wraz z odsetkami za zwloke, w przypadku okreslenia lub podwyzszenia

/pis wartosci przedmiotu tej umowy przez wlasciwy urzad skarbowy oraz o tym, iz w

jsce przypadku podwyzszenia wartosci przedmiotu tej umowy, wlasciwy urzad skarbowy

_____ dokona $ciggnigcia dodatkowego podatku od czynnosci cywilnoprawnych wraz z

..... odsetkami liczonymi od dnia dzisiejszego oraz o tresci art. 626* § 4 kodeksu

nisji postgpowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow skladanych

a 22 przez notariusza obowiagzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie

ku, - CZynnosci prawnej.
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Notariusz poinformowat Stawajace o tresci art. 626" kodeksu postgpowania cywilnego.
z tresci ktorego wynika, ze 0 dokonanym wpisie sad sawiadomi uczestnikow
postgpowania przez operatora pocztowego W rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 roku — Prawo pocziowe, a ponadto pouczyl Stawajacq 0 prawie uczestnikow
postgpowania do zrzeczenia si¢ zawiadomienia oraz prawie uczestnikoOw postqpowania
do otrzymania zawiadomienia O wpisie  za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie, pod warunkiem
wezesniejszego salozenia konta zgodnie Z rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwos’ci
7 dnia 26 kwietnia 2016 roku w sprawie trybu zakladania i udostepniania konta W

systemie teleinformatycznym obstugujacym postgpowanie sadowe i prawidlowego

podania sagdowi danych identyfikacyjnych konta. -
Notariusz poinformowal Stawajace © terminach wniesienia érodka zaskarzenia
dokonanego przez sad wpisu, ktory przy dorgczeniu zawiadomienia biegnie od dnia jego
doreczenia, zas przy srzeczeniu sic dorgezenia od dnia dokonania Wpisu. -==-====="=7"="""

Stawajace oswiadczaja, Ze Wnoszg 0 zawiadomienie Stron 0 dokonanym wpisie zgodnie

z art. 131§ 1 kodeksu postgpowania cywilnego. - --
Notariusz poinfonnowal Stawajace 0 treci art. 13 rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego 1 Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie

ochrony 0s6b fizycznych W zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne|

rozporzadzenie 0 schironie QAIYEh), sssssmmsmmomsmrmnmosssins e T
Notariusz poinformowal ponadto Stawajaca, i7 w malzenstwie czyniacego notari

obowiazuje ustrd) rozdzielnosci majatkowej malzenskiej ustanowiony UMOW3

majatkowa malzenska. - -- e
§13. Stawajace zobowigzujg notariusza, aby dzialajac na
podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku prawo 0 notariacie (j.t. Dz.U.

z 2024 roku, poz. 1001, ze zm.), dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za

posrednictwem systemu teleinformatycznego wnioskow o:

1) wpis w dziatach [V ksiag wieczystych:
— Kw numer PL1P/00135613/0,-
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— Kw numer PL1P/00083496/3,
— Kw numer PL1P/00087908/3,
— Kw numer PL1P/00083498/7,
— Kw numer PL1P/00083497/0,
— Kw numer LD1K/00031314/2,
— Kw numer LD1K/00042857/0,

hipoteki umownej Iacznej do kwoty 46.500.000,- zI (czterdziesci sze$¢ milionow

pigéset tysigey zlotych) ma rzecz Administratora Zabezpieczen, tj. spétki pod
firma: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
spotka partnerska z siedzibg w Warszawie, REGON: 631226810, KRS:
0000541501, tytulem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z
wyemitowanych przez Emitenta Obligacji serii G, na podstawie Uchwaty Nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki pod firma: ,.WAN"
Spotka Akceyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie
emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacji, Uchwaty Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spoélki pod firma:
»WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w

sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego
2 \\I programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji oraz Uchwaly Nr
| 1/X/2025 Zarzadu Spolki pod firma:  WAN" Spolka Akcyjna z siedziba w
Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie zwigkszenia maksymalnej
wielkosci emisji obligacji serii G, w szczegdlnosci tytulem zabezpieczenia
wszelkich naleznosci z tytutu Obligacji, w szczegolnosci Kwoty Wykupu, Kwoty
------ Odsetek, Premii oraz wszelkich kosztow 1 wydatkéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan
pienigznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opoéznienie w
wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta (Emitent zamierza
------- dokona¢ emisji do 31.000 (trzydziestu jeden tysiecy) sztuk obligacji serii G,

—————— zwyktych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000,- zt (tysiac zlotych) kazda, o
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lacznej wartosci nominalnej do 31.000.000,- zi (trzydziestu jeden milionow ztotych),
ktorych cena emisyjna uzalezniona byla od dnia, w ktérym zostat zalozony zapis na
Obligacje, o terminie wykupu przypadajacym na dzien 10 pazdziernika 2028 roku,
o oprocentowaniu zmiennym réwnym Stopie Bazowej powigkszonej o Marzg rowng
sumie Marzy Podstawowej (w wysokosci 5,50 p.p.) oraz Marzy Dodatkowej,
wyplacanym na zasadach wskazanych w WEO, ktérych termin, miejsce 1 sposob
wykupu zostat okreslony w pkt 11 — 12 WEO podpisanych przez Emitenta w formie
z kwalifikowanym podpisem elektronicznym w dniu 22 wrzesnia 2025 roku,

zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku), ktéra to hipoteka

obcigza:

— prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci stanowiacej

dzialke gruntu numer 3114/1 objeta ksigga wieczysta Kw numer /

PL1P/00135613/0 oraz prawo wiasnosci usytuowanych na tej dzialce g?t@f’; ':. N

/ \\

budowli i urzadzen. T '
L/.

— prawo uzytkowania wieczystego zabudowane; nieruchomosci stanowiacej

dziatke gruntu numer 3114/3 objeta ksigga wieczysty Kw numer
PL1P/00083496/3 oraz prawo wlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu
budynkow, budowli i urzadzen, stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot

wiasnosci,

— prawo uzytkowania wieczystego zabudowancj nieruchomosci stanowigeej
dziatke gruntu numer 3100/16 objeta ksigga wieczysty Kw numer
PL1P/00087908/3 oraz prawo wiasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu

urzadzen, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,
— udzialy wynoszace po 2/100 (dwa lamane przez sto) czesei we
wspoluzytkowaniu wieczystym zabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke
gruntu numer 3098/11 objeta ksigga wieczysta Kw numer PL1P/00083498/7
oraz takie same udzialy we wspotwlasno$ci usytuowanych na tej dzialce gruntu
budynku, budowli i urzadzen stanowiacych odrgbny od gruntu przedmiot

whasnosci, przystugujace spotce pod firma ..WAN 177 Spotka z ograniczong
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odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oraz spélce pod firma ,,WAN 44
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ---==-=-===n---
— udzialy wynoszgce po 4/100 (dwa lamane przez sto) czeSci we
wspoluzytkowaniu wieczystym zabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatke
gruntu numer 3100/12 objeta ksiega wieczysta Kw numer PL1P/00083497/0

oraz takie same udziaty we wspotwlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu

e budynku, budowli i urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot
L wiasnosci, przyslugujgce spolce pod firma ,,WAN 17" Spotka z ograniczong
a o odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spolce pod firma ,,WAN 44>

- Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, ---------=----

niezabudowana nieruchomos$¢ stanowigcg dzialki gruntu numer 799/22
(siedemset dziewigédziesiat dziewig¢ lamane przez dwadziescia dwa), 811/1
> '. (osiemset jedenadcie famane przez jeden), 99/1 (dziewieédziesiat dziewieé

lamane przez jeden), 99/2 (dziewigcdziesiat dziewie¢ tamane przez dwa), 100

€ (sto) 1 numer 799/23 (siedemset dziewigCdziesigt dziewieé lamane przez
er dwadziescia trzy), objeta ksigga wieczysta Kw numer LD1K/00031314/2,------
itu — niezabudowang nieruchomos¢ stanowigca dziatki gruntu numer 101/1 (sto jeden
iot tamane przez jeden), 805/1 (osiemset pig¢ tamane przez jeden) i numer 803
--- (osiemset trzy), objetg ksiega wieczysta Kw numer LD1K/00042857/0, ---------
cej zgodnie z oswiadczeniem zawartym w §7.1. tego aktu,

1er 2) wpis w dziatach IV ksiag wieczystych:

ntu — Kw numer PL1P/00135613/0,

e — Kw numer PL1P/00083496/3,

we — Kw numer PL1P/00087908/3,

ke — Kw numer PL1P/00083498/7,

)8/7 — Kw numer PL1P/00083497/0,

mtu — Kw numer LD1K/00031314/2,---

niot

— Kw numer LD1K/00042857/0,
rona
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roszczenia o przeniesienie wskazanej w pkt 1) powyzej hipoteki umownej
lacznej do kwoty 46.500.000,- zt (czterdziesci sze$¢ milionéw pigéset tysigcy
zlotych) ustanowionej na rzecz Administratora Zabezpieczen, tj. spolki pod firmg:
GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka
partnerska z siedzibg w Warszawie, REGON: 631226810, KRS: 0000541501,
tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z wyemitowanych
przez Emitenta Obligacji serii G, na podstawie Uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki pod firma: ,WAN™ Spolka Akcyjna
z siedziba w Warszawie z dnia 22 wrze$nia 2025 roku w sprawie emisji obligacji
zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji
obligacji, Uchwaly Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spotki pod firma: ,,WAN" Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrze$nia 2025 roku w sprawie emisji
obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu
emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji oraz Uchwaty Nr 1/X/2025 Zarzadu
Spotki pod firma: ,,WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 1
pazdziernika 2025 roku w sprawie zwigkszenia maksymalnej wielkosci emisji

obligacji serii G, ma opréznione miejsce hipoteczne, ktére powstanie po

milionéw zlotych) ustanowionej na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzib

|
|
|
‘ wygasnieciu hipoteki umownej lgcznej do kwoty 30.000.000,- zl (trzydziesci
! w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajgce é
' wierzytelno$ci wynikajgce z Umowy korporacyjne;j linii kredytowej odnawialnej n
‘ REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dni

/
i

wrzesnia 2024 roku,

oraz przeslal do wlasciwego Sadu dokument stanowigcy podstawe wpisu, tj. Wypis\

niniejszego aktu notarialnego.
Stawajacy podaja adres do korespondencji dla spotki pod firmg: GWW Grynhoff i
Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spolka partnerska z siedziba w

Warszawie: ulica Ksigzeca numer 4, 00-498 Warszawa.

§14. Koszty aktl: ====-smmmmmmmmm oo oo
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1) podatek od czynnosci cywilnoprawnych o ustanowienia hipoteki na podstawie art. 1
ustgp 1 pkt 1 litera h) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 7 litera b) ustawy z dnia 9 wrze$nia
2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (j.t. Dz. U. z 2020 roku, poz.
815, ze zm.) 19,- zi

2) taksa notarialna na podstawie §3, §6 i §16 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca

2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne;j (j.t. Dz.U. z 2024 roku,
poz. 1566) 5.900,-zt
3) podatek od towaréw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zwigzku z art.41

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.U. z 2024 roku,
poz. 361, ze zm.) 1.357,- zk

4) oplata za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktow Notarialnych elektronicznego wypisu aktu notarialnego przeznaczonego dla
Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w calosci zostanie przekazana do
Krajowej Rady Notarialnej — na podstawie art. 84a §5 Ordynacji podatkowej w
zwigzku z §3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w
sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia

dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych ------------

~ - 5,- zlotych
)\/ ‘ Podane oplaty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie
) whiosku wieczystoksiggowego w wysokosci 200,- zI netto wraz z naleznym podatkiem

~ od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci 46,- zt oraz kosztéw wypiséw i odpiséw tego

- aktu, ktore wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow

lub odpiséw.
Pobrana oplata sgdowa za wniosek wieczystoksiegowy w kwocie 1.250,-
zk, zostanie zaewidencjonowana w Repertorium A pod numerem czynnosci obejmujacej

ten wniosek wieczystoksiegowy .-

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajgcych i notariusza
Repertorium A numer 3578/2025

Wypis wydano dla Stron

Pobrano:
- taksy notarialnej na podstawie §12 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004

roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej 1,-zl

- podatku od towaréw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zw. z art.41

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ushug —------—--- 0,23 71

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2025 roku.-




WEKSELWLASNY INBLANCO

, dnia r.,
[miejsce wystawienia] [data, przy czym miesigc — stownie]

kwota:
[kwota cyframi oraz stownie i waluta]

W dniu - spotka ,,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawa pod adresem:
00-175 Warszawa, Al. Jana Pawtfa Il 80 lok.1, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018902, REGON: 011282079,
NIP: 5271252012, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.600.000,00 ztotych,

bez protestu, ale nie na zlecenie, za ten weksel wiasny zaptaci na rzecz spétki GWW GRYNHOFF
| PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOtKA PARTNERSKA z siedzibg
w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, NIP 7792022623, REGON 631226810,

sume: P
[kwota cyframi i waluta]

stownie:
[kwota stownie i waluta]

Platny w
[miejsce ptatnosci weksla]

(Podpis w imieniu Wystawcy)

Do weksla sporzadzono Deklaracje wekslowa.



KANCELARIA NOTARIALNA

ADAM BANASZEK ADAM SZCZEPANSKI
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA

00-634 Warszawa, ul. Jaworzyriska 7 lok. 19
NIP 7010366284, REGON 146500985

Repertorium A numer 5% /2025

Ja, notariusz Adam Szczepanski prowadzacy Kancelarie¢ Notarialng w Warszawie,

przy ulicy Jaworzynskiej numer 7 lok. 19, poswiadczam, Ze podpisy na tym

dokumencie — Wekslu Wiasnym In blanco, polozyli wlasnorgcznie, w mojej kancelarii:

Y

2)

Pobrano:

Pani Aneta Zdulska, wedlug oswiadczenia zamieszkala przy
, tozsamo$¢ ktorej stwierdzilem na podstawie
okazanego dowodu osobistego , wydanego z terminem waznosci do

dnia , PESEL: \

Pan Sergiusz Jan Kulka, wedlug os$wiadczenia zamieszkaly przy ulicy
, tozsamos¢ ktorego stwierdzilem na
podstawie okazanego dowodu osobistego , wydanego z terminem

waznosci do dnia PESEL:

oboje dziatajacy w imieniu i na rzecz Spolki pod firmg: ,,WAN” Spélka Akcyjna
z siedziba w Warszawie (00-175 Warszawa, Aleja Jana Pawla Il numer 80 lok. 1,
REGON: 011282079, NIP: 5271252012), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000018902, jako Czlonkowie
Zarzadu tej spotki uprawnieni do jej tacznej reprezentacji, zgodnie z okazanym przy
niniejszej czynnosci wydrukiem zawierajgcym informacj¢ odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony

internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, stan na dzien 1 pazdziernika 2025 roku.

taksy notarialnej na podstawie §13 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne; 40,-z}
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— podatku od towaréw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zwiazku z art.
41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug ---------- 9,20 zi

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2025 roku.

daph Szczepgy




Deklaracja Wekslowa In blanco

(,Deklaracja”)

Dziatajgc w imieniu i na rzecz sp6tki WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1, 00-175
Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000018902, NIP:5271252012, REGON: 011282079, o kapitale zaktadowym wynoszagcym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 9.600.000,00 ztotych (,Emitent” lub ,Spétka”), w zwigzku z emisja przez
Emitenta maksymalnie do 31.000 (stownie: trzydziesci jeden tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii G,
o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej do 31.000.000 ztotych (stownie:
trzydziesci jeden milionéw ztotych) (,Obligacje”), dokonywang zgodnie z:

1) ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o obligacjach”);

2) uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta nr 1 z dnia 16 wrzeénia
2025 r. w sprawie ustanowienia w Spétce bezprospektowego programu emisji obligacji;

3) uchwatg Zarzadu Emitenta nr 1/IX/2025 z dnia 17 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustanowienia
w Spétce bezprospektowego programu emisji obligacji;

4) uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta nr 2 z dnia 22 wrze$nia
2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacii,

5) uchwatg Zarzadu Emitenta nr 4/1X/2025 z dnia 22 wrzesnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji
zwykiych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia
warunkéw ich emisji,

6) uchwata Zarzadu Emitenta nr 1/X/2025 z dnia 01 paidziernika 2025 r. w sprawie zwiekszenia
maksymalnej wielkosci emisji obligacji serii G,

w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej prowadzonej na podstawie (i) art. 1
ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. U. UE.
L.z2017 r. Nr 168, str. 12 z pdin. zm.) (,Rozporzadzenie Prospektowe”), poprzez kierowanie memorandum
informacyjnego (stanowigcego propozycje nabycia) wylacznie do inwestorow kwalifikowanych w
rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego lub (ii) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
Prospektowego poprzez kierowanie memorandum informacyjnego do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu
art. 2 lit. e) Rozporzgdzenia Prospektowego, tj. oferty publicznej papieréow wartosciowych, dla ktérej nie ma
obowigzku udostepnienia prospektu,

dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta (jako emitenta Obligacji) oraz obligatariuszy z tytutu Obligacji
zostaty okreslone w dokumencie o nazwie ,, WARUNKI EMISJI OBLIGAC)I SERII G SPOtKI POD FIRMA , WAN"
S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE" podpisanych przez Emitenta w formie elektronicznej z kwalifikowanym
podpisem elektronicznym w dniu 22 wrzesnia 2025 r., i zmienionych nastepnie aneksem nr 1 z dnia
01 paidziernika 2025 r. (,Warunki Emisji”),

niniejszym skitadamy

do dyspozycji GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p. z siedzibg
w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000541501 (,Administrator Zabezpieczen”)
dziatajacej jako administrator zabezpieczenia (zgodnie z art. 29 oraz art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia



2015 r. o obligacjach) na rzecz obligatariuszy posiadajacych Obligacje (,Obligatariusze”), weksel wtasny
in blanco (z klauzula ,bez protestu” i ,nie na zlecenie”) wystawiony przez Emitenta (,, Weksel”).

Celem wystawienia i przekazania Weksla jest zabezpieczenie wszelkich roszczen Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji, w tym w szczegdlnosci roszczeri o zaptate wszelkich $wiadczen pienieznych
naleznych z tytutu Obligacji oraz kosztéw dochodzenia tych roszczen (,Zabezpieczone Wierzytelnosci”).

§1 Zasady wypetnienia Weksla

1. Administrator Zabezpieczeri upowazniony jest do uzupetnienia Weksla na kwote odpowiadajaca
sumie wymagalnych, niespetnionych przez Emitenta zobowiagzan wynikajacych z Obligacji,
z tym zastrzezeniem, Ze:
(@)  kwota, na jakq moze zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150% (sto piecdziesiat

procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji wedlug" /
stanu na dzieri wypetnienia Weksla, .

(b)  najpdiniejszg data, w ktdrej moze nastapic uzupetnienie Weksla, jest 31 grudnia 2030 .

2. Administrator Zabezpieczen ma prawo do uzupetniania Weksla w razie braku sptaty przez Emitenta
w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami okreslonymi
w Warunkach Emisji lub przepisach prawa.

3. Administrator Zabezpieczern ma prawo opatrzy¢ Weksel terminem i miejscem pfatnosci wedle
wiasnego uznania, w granicach okreslonych w ust. 1 powyie;j.
4, O uzupetnieniu Weksla Administrator Zabezpieczeri powiadomi Emitenta listem poleconym,

ktory powinien zosta¢ wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dacie wystania (a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze Sadowym,
na adres wskazany w niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 dni przed terminem ptatnosci Weksla.

5i W sytuacji, gdy Weksel jest uszkodzony lub niewtasciwie uzupetniony (zwany dalej: ,uszkodzonym
wekslem”), Emitent na zadanie Administratora Zabezpieczeri zobowigzuje sie wystawi¢ i wreczy¢
Administratorowi Zabezpieczeri zastgpczy weksel wiasny in blanco (z klauzulg ,bez protestu”
i,niena zlecenie”) bez zbednej =zwloki (dalej zwany: ,zastepczym  wekslem”).
Emitent wyda Administratorowi Zabezpieczeri zastepczy weksel jednoczesnie ze zwrotem
uszkodzonego weksla przez Administratora Zabezpieczeri, Protokét wydania podpisany przez strony
niniejszej Deklaracji (tj. Emitenta oraz Administratora Zabezpieczen dziatajacego w imieniu wtasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy) bedzie przygotowany w dacie wreczenia Administratorowi
Zabezpieczen zastepczego weksla, jak réwniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. Od
momentu wreczenia Administratorowi Zabezpieczen zastepczego weksla wszystkie zobowigzania
zawarte w niniejszej Deklaracji beda mialy zastosowanie do zastepczego weksla.

6. Weksel zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktérym nastapi
catkowita i bezwarunkowa sptata wszelkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci oraz zostanie
to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen poprzez przediozienie wiasciwego
oswiadczenia wydanego przez podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie
z ustawa z dnia 29 lipca 2025 r. o obrocie instrumentami finansowymi, o ktérym mowa w art. 31 ust.
6 pkt 3) Ustawy o obligacjach.




§2 Pozostate postanowienia

W zakresie nieuregulowanym niniejszg Deklaracjg zastosowanie znajduja odpowiednie przepisy

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 28 kwietnia 1936 r. - Prawo
wekslowe.

Wszelkie pojecia pisane w niniejszej Deklaracji wielkg litera, ktore nie zostaty w niej zdefiniowane,
majg znaczenie nadane w Warunkach Emisji.

Wszelkie zmiany niniejszej Deklaracji wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Warszawa, dnia 01 pazdziernika 2025 r.

Za Emitenta

Dziatajac jako Administrator Zabezpieczen potwierdzam przyjecie Deklaracji wraz z Wekslem




KANCELARIA NOTARIALNA

ADAM BANASZEK ADAM SZCZEPANSKI
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA

00-634 Warszawa, ul. Jaworzyiiska 7 lok. 19
NIP 7010366284, REGON 146500985

Repertorium A numer &5%% /2025

Ja, notariusz Adam Szczepanski prowadzacy Kancelari¢ Notarialng w Warszawie,

przy ulicy Jaworzynskiej numer 7 lok. 19, poswiadczam, ze podpisy na tym

dokumencie — Deklaracji Wekslowej In blanco, polozyli whasnorgcznie, w mojej

kancelarii:

1)

2)

Pobrano:

Pani Aneta Zdulska, wedlug oswiadczenia zamieszkala przy
, tozsamos$¢ ktorej stwierdzitem na podstawie
okazanego dowodu osobistego

dnia , PESEL;:

, wydanego z terminem waznosci do

Pan Sergiusz Jan Kulka, wedlug oswiadczenia zamieszkaly przy ulicy
§ , tozsamo$é ktorego stwierdzilem na
podstawie okazanego dowodu osobistego , wydanego z terminem

waznosci do dnia , PESEL:

oboje dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Spélki pod firma: ,, WAN” Spélka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie (00-175 Warszawa, Aleja Jana Pawla II numer 80 lok. 1,
REGON: 011282079, NIP: 5271252012), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000018902, jako Czlonkowie
Zarzadu tej spolki uprawnieni do jej facznej reprezentacji, zgodnie z okazanym przy
niniejszej czynnosci wydrukiem zawierajagcym informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony

internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, stan na dzien 1 pazdziernika 2025 roku.

taksy notarialnej na podstawie §13 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej 600,-zt
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— podatku od towar6éw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zwigzku z art.
41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug ----------138,- zi

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2025 roku.
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WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA

ADAM BANASZEK ADAM SZCZEPANSKI
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA

00-634 Warszawa, ul. Jaworzyriska 7 lok. 19

NIP 7010366284, REGON 146500985

Repertorium A numer 3582/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(01.10.2025) przede mng notariuszem Adamem Szczepanskim, w mojej Kancelarii
Notarialnej w Warszawie przy ulicy Jaworzynskiej numer 7 lokal 19, stawili S1@: ~mmmmm-

1. Pani Aneta Zdulska, zamieszkala przy ulicy

legitymujaca si¢ dowodem osobistym
wydanym z terminem waznosci do dnia
roku, PESEL: y

2. Pan Sergiusz Jan Kulka, uzywajacy imienia Sergiusz,

zamieszkaly przy 1 ;
, legitymujacy sie dowodem osobistym
, Wydanym z terminem wazno$ci do dnia

Bachictnd 0 E—"

oboje dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki pod firmga:

»WAN” Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (00-

175 Warszawa, Aleja Jana Pawla I1 numer 80 lok.1,

REGON: 01 1282079, NIP: 5271252012), wpisanej do

rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego




(B®]

pod numerem KRS: 0000018902, jako Czlonkowie
Zarzadu tej spolki uprawnieni do jej lacznej
reprezentacji, zgodnie z okazanym przy niniejszym
akcie wydrukiem zawierajacym informacje
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze  Sadowym, ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwoéci, stan na dzien 1
pazdziernika 2025 roku, godzina 11:06:02, -----=-=-=-----
ktora to spotka zwana jest w dalszej tresci tego aktu

,Spolka”.

Tozsamo$¢ Stawajgcych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych”

dowodéw osobistych, ktérych serie i numery zostaly powolane przy nazwiskach, za$

adresy zamieszkania Stawajacych na podstawie ich oswiadczen.

Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka oswiadczaja, ze sposob
reprezentacji spotki pod firma: ,,WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie od
dnia pobrania opisanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow nie ulegl zmianie do chwili obecnej. maja prawo reprezentowania
spolki pod firma: ,WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, reprezentowana
przez nich spotka pod firma: ,WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie nie
zostala postawiona w stan upadtosci ani likwidacji, ani nie zostal zgloszony wniosek w
tym przedmiocie oraz, ze w stosunku do reprezentowanej przez nich sp6tki pod firma:
LWAN” Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie nie jest prowadzone zadne

postepowanie restrukturyzacyjne ani nie jest prowadzone zadne postgpowanie

egzekucyjne.




Selka N

—
A

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
w trybie art. 777 §1 pkt 5)

Kodeksu postepowania cywilnego

§1.1. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajacy w
imieniu i na rzecz spotki pod firma: ,, WAN™ Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

o$wiadczaja, Ze na podstawie Uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

. Akcjonariuszy spotki pod firma: . WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z

dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii G
w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji objetej aktem notarialnym
Protokét z Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia sporzadzonym dnia 22 wrzesnia
2025 roku przez czynigcego notariusza, za Repertorium A numer 3430/2025, Uchwaly
Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spotki pod firma: ,2WAN" Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na
okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia
warunkéw ich emisji oraz Uchwaly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spotki .WAN” S.A. pod
firma: ,WAN” Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025
roku w sprawie zwiekszenia maksymalnej wielkosci oferty obligacji serii G, spélka pod
firma: ,, WAN” Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie (00-175 Warszawa, Aleja
Jana Pawla I numer 80 lok.1, REGON: 011282079, NIP: 5271252012), wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000018902 (,,Emitent”) zamierza dokona¢ emisji do 31.000 (trzydziestu jeden
tysiecy), sztuk obligacji serii G, zwyklych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000.-
7k (tysiac ztotych) kazda (,,Obligacje™), o facznej wartosci nominalnej do 31.000.000,-
7} (trzydziestu jeden milionéw zlotych), ktorych cena emisyjna uzalezniona byla od
dnia, w ktérym zostal zalozony zapis na Obligacje, zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji podpisanymi przez Emitenta w dniu 22 wrzesnia 2025 roku, zmienionymi
nastepnie Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku (, WEO”), ktorych tresci

stanowi Zalacznik do niniejszego aktu, bedacy jego integralng czescia.




2. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajacy w imieniu i na rzecz spolki
pod firma: ,,WAN" Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie o§wiadczaja, ze wszelkie

wyrazenia pisane w ust. 3 tego paragrafu wielkimi literami, niezdefiniowane w

niniejszym akcie, maja znaczenie nadane im w WEO.
3. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki

pod firmg: ,,WAN™ Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie o§wiadczajg, ze zgodnie z

postanowieniami WEO:

1) emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej. przewidzianym w art. 33 pkt |

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.
2) Dzien Warunkowego Przydziatu Obligacji okreslony zostal w WEO (planowanym
Dniem Warunkowego Przydzialu Obligacji jest dzien 2 pazdziernika 2025 roku), --
3) Dziefi Emisji Obligacji okreslony zostal w WEO (planowanym Dniem Emisji

Obligacji jest dzien 10 pazdziernika 2025 roku),

4) Obligatariuszom przystuguje prawo wylgcznie do nastepujgcych $wiadezen: --------
— $wiadczenia pienigznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Wykupu, ------=-=---- ‘

— S$wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek
(»Odsetki”),

— $wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) z tytulu Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, o ktorym mowa w pkt 12.4.7. WEO

(»Premia”),

5) zObligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze

strony Emitenta,
6) Swiadczenia pienigzne z Obligacji spetniane bedg w zlotych, f/ \
7) platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW(—i
wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i "
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien Platnosci. W
zwigzku z powyzszym, miejscem spelnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba

Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktory spelniane jest powyzsze §wiadczenie. -

8) Dniem Wykupu jest dzien 10 pazdziernika 2028 roku.




. __zgednie ze wzorem wskazanym w WEO,

X

v —— .
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9) weczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 12
WEO,

10) Obligacje sa oprocentowane,
11) Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres

Odsetkowy,
12) Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu

Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wlacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z
wylaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego
dnia),

13) Kwota Odsetek bedzie wyplacana z dotu w Dniach Platno$ci Odsetek, przy czym.

jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastgpujgcym po Dniu
Platnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly

odsetki za opoznienie lub zwloke w dokonaniu platnosci Iub jakiekolwiek inne

dodatkowe platnosci,
14) wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powigkszonej

o Marzg rowng sumie Marzy Podstawowej (w wysokosci 5,50 p.p.) oraz Marzy

Dodatkowej,
15) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona

16) na administratora zabezpieczen na podstawie zawartej ze spotka w dniu 22 wrzesnia
2025 roku Umowy o pelnienie funkcji administratora hipoteki i zabezpieczen
(.Umowa AZ”), zostala powolana spéltka pod firmg: GWW Grynhoff i
Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spélka partnerska z
siedzibg w Warszawie (ulica Ksigzeca numer 4, 00-498 Warszawa, NIP:
7792022623, REGON: 631226810), wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod
numerem KRS: 0000541501 (,,Administrator Zabezpieczen”), petnigca funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2025

roku o obligacjach oraz administratora zabezpieczefi w rozumieniu art. 29 ustawy z

dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach,



17)zgodnie z WEO, wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta
wynikajace z Obligacji, tytutu Obligacji, w szezeg6lnoscei z tytutu Kwoty Wykupu,
Kwoty Odsetek, oraz Premii, odsetek ustawowych za op6znienie, jak réwniez
kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowigzan pienigznych wynikajacych z
Obligacji (,Zabezpieczone Wierzytelno$ci”) beda zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta Weksla Wiasnego in blanco z klauzulg ,.bez protestu™

i ..nie na zlecenie” (,,Weksel Wlasny™) wraz z Deklaracja Wekslowg, ktore to

dokumenty zostang sporzadzone z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy \ 3
czym
|/

a) Weksel Wiasny wystawiony bedzie w terminie do Dnia Warunkowego

Przydziatu na rzecz Administratora Zabezpieczen, a w zwigzku z wystawieniem

przez Emitenta Weksla Wlasnego zawrze on z Administratorem Zabezpieczen

Deklaracje Wekslowa:; 7 4
b) Deklaracja Wekslowa upowazniac bedzie do uzupetnienia Weksla Wiasnego
w przypadku braku splaty przez Emitenta w terminie Zabezpieczonych ¢

Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami okreslonymi w WEO lub

przepisach prawa;

¢) Deklaracja Wekslowa przewidywac bedzie migdzy innymi, Ze:

— maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypelniony Weksel Wihasny nie
moze przekroczyé kwoty odpowiadajacej 150% lacznej maksymalne;j
wartosci nominalnej Obligacji, ktére moga zostac wyemitowane na

podstawie WEO, tj. kwoty 46.500.000,- zt (czterdziesci sze$¢ milionow

pieéset tysigcy zlotych),

— Zaspokojenie z Weksla Wiasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie
polegalo na jego wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie

z Deklaracja Wekslowa, przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz
dalszym dochodzeniu roszczefi w przypadku braku zaplaty, w tym w drodze
postepowania egzekucyjnego w ramach postgpowania cywilnego, -----------

d) zgodnie z postanowieniami WEO, w dniu 1 pazdziernika 2025 roku Emitent

wystawil Weksel Wlasny na rzecz Administratora Zabezpieczen (dzialajgcego




w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z art. 29 Ustawy

o Obligacjach) oraz sporzadzil Deklaracje Wekslowa,
18)zgodnie z Umowg AZ i na zasadach wskazanych w WEO, Emitent zobowiazat si¢
ustanowi¢ tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, na mocy ktoérego podda si¢ dobrowolnej egzekucji, co do
obowigzku zaplaty wszelkich wierzytelnosci pieni¢znych Emitenta z tytutu Weksla
Wiasnego, do kwoty do 150% lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
nieumorzonych Obligacji, w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan
pienieznych Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegolnosci z tytulu Kwoty Wykupu,
Kwoty Odsetek oraz Premii, odsetek ustawowych za opdznienie, jak rowniez
kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzaf pienieznych wynikajacych z

Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bgdzie mogl wystapic¢ o nadanie

temu aktowi klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia 2030 roku.
§2. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajagcy w

imieniu i na rzecz spolki pod firma: . WAN" Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

oswiadczaja ponadto, ze:
a) reprezentowana przez nich spotka pod firma: ,,WAN™ Spotka Akceyjna z siedzibg w
Warszawie nie jest panstwowg osobg prawng w rozumieniu art. 1a ustawy z dnia 16
grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. z 2021
roku, poz. 1933),

b) do dokonania czynnosci objetej niniejszym aktem, nie jest wymagana zgoda
Walnego Zgromadzenia Spolki pod firmg: ,,WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie ani zadnego innego organu reprezentowanej przez nich spoiki. -----------

§3.1. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajacy w
imieniu i na rzecz spoiki pod firma: ,, WAN” Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
oswiadcza, ze Spotka zobowiazuje si¢ do zaplaty wszelkich wierzytelnosci pienigznych

Emitenta z tytulu Weksla Wlasnego zabezpieczajacego wszelkie zobowigzania

pieni¢zne Emitenta z tytutu Obligacji. w szczegdlnoscei z tytulu Kwoty Wykupu, Kwoty

Odsetek, Premii, odsetek ustawowych za opoznienie, ktérych wysokosdci 1 sposob

wyplaty zostal okreslony w WEO, jak rowniez wszelkich kosztow i wydatkow



poniesionych przez Obligatariuszy zwigzanych z dochodzeniem od Emitenta wykonania
zobowigzan pienigznych wynikajacych z Obligacji, w tym odsetek ustawowych za
opoznienie i co do tego obowigzku Spélka poddaje sie, na rzecz Administratora
Zabezpieczen, tj. spolki pod firmg: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradey Podatkowi Spétka partnerska z siedzibg w Warszawie (ulica Ksigzeca numer
4, 00-498Warszawa, NIP: 7792022623, REGON: 631226810), wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000541501, dzialajacego w imieniu wlasnym
lecz na rachunek Obligatariuszy, egzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego, z
calego majatku Spolki, w trybie art. 777 §1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego,
do kwoty 46.500.000,- zi (czterdziesci sze$¢ milionéw pigéset tysiecy zlotych. --------

2. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajacy w imieniu i na rzecz spolki
pod firma: ,WAN” Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadczaja, ze
zdarzeniem, o ktérym mowa w art. 777 §1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego, od
ktorego uzaleznione jest wykonanie wskazanego w ust. 1 powyzej obowiazku jest
zlozenie przez Administratora Zabezpieczenia sporzadzonego w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym wezwania do zaplaty calosci lub czesci
wierzytelnosci z tytutu Obligacji Serii G wraz ze sporzadzonym w formie pisemnej z
podpisem  notarialnie poswiadczonym o$wiadczeniem, stwierdzajacym, 7e
wierzytelnos¢ wynikajaca z Obligacji Serii G stala si¢ wymagalna, ktére zostanie
przestane Emitentowi w formie przesytki rejestrowanej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 23 |

ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 tj. ze

zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni adres Emitenta wskazany w rejestrze
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu nadania tej przesyltki. -------- »

3. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajacy w imieniu i na rzecz sptﬁki
pod firmg: ,WAN" Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawie oswiadczaja. ze nie k
wykluczajgc innych $rodkéw dowodowych, udowodnienie przez Administratora
Zabezpieczen zdarzenia wskazanego w ust. 2 powyzej, nastapi poprzez dolaczenie do

wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci:

a) wskazanych w ust. 2 powyzej wezwania do zaplaty wraz z o$wiadczeniem

Administratora Zabezpieczen lub poswiadczonych notarialnie kopii tych
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dokumentéw oraz
b) potwierdzenia nadania wyzej wskazanej przesylki rejestrowanej na ostatni adres
Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego w
dniu nadania tej przesylki, ktore to potwierdzenie nadania, stosownie do ustawy

Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego (o ktérym mowa w art. 786

Kodeksu postepowania cywilnego).

4. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajgcy w imieniu i na rzecz spoiki
pod firmg: ,WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie os$wiadczaja, ze
Administrator Zabezpieczen moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w zakresie wskazanym w §3.1 powyzej. jednokrotnie lub
wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie), az do wyczerpania
maksymalnej kwoty wskazanej w §3.1. powyzej, jednakze nie pozniej niz do dnia 31
grudnia 2030 roku.

§4. Pani Aneta Zdulska i Pan Sergiusz Kulka dzialajgcy w

imieniu i na rzecz spotki pod firma: ,,WAN" Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

o$wiadczaja, ze:
a) stosunkiem prawnym, z ktorego poddaje reprezentowana przez siebie spolke
egzekucji, jest Weksel Wihasny wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora
Zabezpieczen (dziatajagcego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach) w dniu 1
pazdziernika 2025 roku na zabezpieczenie wszelkich zobowigzafi pienigznych
Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegdlnosci z tytulu Kwoty Wykupu, Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek ustawowych za op6znienie, jak rowniez wszelkich kosztow
i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy zwigzanych z dochodzeniem od

Emitenta wykonania zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, w tym

odsetek ustawowych za op6znienie ,
b) data powstania zobowigzania dluznika jest dzien wystawienia Weksla Wiasnego, --
¢) trescig zobowigzania dluznika z tytulu stosunku prawnego, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej, sa wszelkie naleznosci pieni¢zne wynikajace z Weksla Wlasnego

wystawionego w celu zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci pieni¢znych
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Obligatariuszy, w szczego6lnosei z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii

odsetek ustawowych za opdznienie, jak réwniez wszelkich kosztéw zwiazanych z

dochodzeniem zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji.

§5. Przy akcie okazano:

1) wydruk tekstu jednolitego sporzadzonych w formie elektronicznej Warunkow
emisji Obligacji serii G spélki pod firmg ,,WAN" S.A. z siedzibg w Warszawie z
dnia 22 wrzesnia 2025 roku, zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 paZdziernika
2025 roku,

2) wydruk sporzadzonej w formie elektronicznej Umowy o pelnienie funkcji
administratora hipoteki i zabezpieczen z dnia 22 wrzesnia 2025 roku, -------------

3) wydruk Uchwaly Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spolki pod firma: ,,WAN” Spoltka
Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie w
sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii Gw ram h/
bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji. --

4) wydruk Uchwaty Nr 1/X/2025 Zarzadu Spolki pod firma: ,WAN” Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie

zwiekszenia maksymalnej wielko$ci oferty obligacji serii G.

§6. Koszty tego aktu ponosi spotka pod firmg: ,WAN"

Spélka Akcyjna z siedziba w Warszawie.
§7. Wypisy tego aktu nalezy wydawa¢ rowniez

Administratorowi Zabezpieczen.

§8. Notariusz poinformowal Stawajacych o tresci i skutkach

wynikajacych z art. 777 §1 pkt 5) kodeksu postgpowania cywilnego.

Notariusz poinformowal Stawajacych o tresci art. 13 rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne

rozporzadzenie o ochronie danych).
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-

Notariusz poinformowal ponadto Stawajacych, iz w malzenstwie czynigcego notariusza

obowigzuje ustro] rozdzielnosci majgtkowej malzenskiej ustanowiony umowa

majatkowa malzenska.

§9. Koszty aktu:

1) taksa notarialna na podstawie §3, §5 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (j.t. Dz.U. z 2024 roku, poz.
1566) 5.900,-z

2) podatek od towarow i uslug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zwigzku z art.41

\_ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towar6w i ustug (Dz.U. z 2024 roku,
poz. 361, ze zm.) 1.357,- o

Podane oplaty nie obejmuja kosztow wypiséw i odpisow tego aktu, ktore
wraz z podstawa prawna ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw lub

odpisow.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wiasciwe podpisy Stawajgcych i notariusza
Repertorium A numer 3583/2025
Wypis tego aktu wydano dla: Spotki

Pobrano:
- taksy notarialnej na podstawie §12 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej ---------—- 1,- zl

- podatku od towardw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zw. z
art.4] ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug -------
0,23 zi

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2025 roku.

dogm Szcze
72

orariusz



WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA

ADAM BANASZEK ADAM SZCZEPANSKI
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA

00-634 Warszawa, ul. Jaworzyriska 7 lok. 19
NIP 7010366284, REGON 146500985

Repertorium A numer 3585/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego paZzdziernika dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(01.10.2025) przede mna notariuszem Adamem Szczepanskim, w mojej Kancelarii
Notarialnej w Warszawie przy ulicy Jaworzynskiej numer 7 lokal 19, stawila sie:-------

Pani Amneta Zdulska, zamieszkala przy ulicy
legitymujaca si¢ dowodem osobistym
wydanym z terminem waznosci do dnia
roku, PESEL: :

dziatajaca w imieniu i na rzecz spolki pod firmg: .WAN

17” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (Aleja Jana Pawla II numer 80
lok. 1, 00-175 Warszawa, REGON: 141168842, NIP:
5252415559) wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000295479, jako Prezes Zarzadu uprawniona do

samodzielnej reprezentacji tej spolki, zgodnie z



okazanym przy niniejszym akcie  wydrukiem
zawierajacym informacje odpowiadajacg odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 (
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, stan na
dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina: 11:03:57,------

,Spotka”.

Tozsamo$¢ Stawajacej notariusz stwierdzil na podstawie okazanego

ktéra to spotka zwana jest w dalszej tresci tego aktu \’)

dowodu osobistego, ktérego seria i numer zostaly powolane przy nazwisku, za$ adres

zamieszkania Stawajacej na podstawie jej oswiadczenia.

Pani Aneta Zdulska o§wiadcza, ze: Lod

a) sposob reprezentacji spotki pod firmg: ,WAN 177 Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie od dnia pobrania opisanej wyzej r

informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow nie

ulegl zmianie do chwili obecnej,
b) ma prawo samodzielnego reprezentowania spotki pod firma: ., WAN 17" Spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,

¢) reprezentowana przez nig spotka pod firmg: ,WAN 177 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nie zostala postawiona w stan upadtosci
ani likwidacji, ani nie zostal zgloszony wniosek w tym przedmiocie oraz, ze W
stosunku do reprezentowanej przez nig spolki pod firmg: ,WAN 177 Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie nie jest prowadzone zadne

postepowanie restrukturyzacyjne ani nie jest prowadzone zadne postgpowanie

egzekucyjne.




OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
w trybie art. 777 §1 pkt 6)

Kodeksu postepowania cywilnego

§1.1. Pani Aneta Zdulska dzialajgca w imieniu i na rzecz
spotki pod firmg: ,,WAN 17" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedziba w

Warszawie oswiadcza, ze na podstawie Uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego Walnego

. Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki pod firma: ,,WAN” Spélka Akcyjna z siedziba w

Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na

okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji objetej aktem
notarialnym Protokoét z Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia sporzadzonym dnia 22
wrzesnia 2025 roku przez czyniacego notariusza, za Repertorium A numer 3430/2025,
Uchwaly Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spolki pod firmg: ,,WAN" Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie z dnia 22 wrze$nia 2025 roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na
okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia
warunkow ich emisji oraz Uchwaly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spotki pod firma: ,,WAN”
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie
zwigkszenia maksymalnej wielkosci oferty obligacji serii G, spélka pod firma:
»WAN” Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (00-175 Warszawa, Aleja Jana
Pawtfa Il numer 80 lok.1, REGON: 011282079, NIP: 5271252012), wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000018902
(;»Emitent”) zamierza dokona¢ emisji do 31.000 (trzydziestu jeden tysiecy), sztuk
obligacji serii G, zwyklych na okaziciela, o warto$ci nominalnej 1.000,- z} (tysigc
zlotych) kazda (,,Obligacje”), o lacznej wartosci nominalnej do 31.000.000,- zi
(trzydziestu jeden milionow zlotych), ktérych cena emisyjna uzalezniona byla od dnia,
w ktorym zostal zalozony zapis na Obligacje, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji
podpisanymi przez Emitenta w dniu 22 wrze$nia 2025 roku, zmienionymi nastepnie

Aneksem Nr | z dnia 1 pazdziernika 2025 roku (,, WEQ”), ktorych tresci stanowi

Zalacznik do niniejszego aktu, bedacy jego integralng czescia.



2. Pani Aneta Zdulska dziatajaca w imieniu i na rzecz spélki pod firmg: ,WAN 177
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie oswiadcza ponadto.

ze wszelkie wyrazenia pisane w ust. 3 tego paragrafu wielkimi literami, niezdefiniowane

w niniejszym akcie, majg znaczenie nadane im w WEO.
3. Pani Aneta Zdulska dziatajgca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg: ,WAN 17~
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze

zgodnie z postanowieniami WEO:

1) emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej, przewidzianym w art. 33 pkt |

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.
2) Drzien Warunkowego Przydzialu Obligacji okreslony zostal w WEO (planowanym
Dniem Warunkowego Przydziatu Obligacji jest dzien 2 pazdziernika 2025 roku), --
3) Dzien Emisji Obligacji okreslony zostal w WEO (planowanym Dniem Emisji
Obligacji jest dzien 10 pazdziernika 2025 roku),

4) Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastgpujgcych swiadezen: --------
- $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu, -------------

— $wiadczenia pienicznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek
(,,Odsetki”),

— $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytulu Wezesniejszego

Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 12.4.7. WEO

(,,Premia”),

5) zObligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepieni¢znego ze

strony Emitenta,

6) $wiadczenia pienigzne z Obligacji spelniane bedg w zlotych,
7) platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i
wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dziefi Platnosci. W
zwiazku z powyzszym, miejscem spelnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba

Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktory spelniane jest powyzsze §wiadczenie.-

8) Dniem Wykupu jest dzien 10 pazdziernika 2028 roku,



9) wezesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 12
WEO,

10) Obligacje sa oprocentowane,

11) Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy,

12) Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu

Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wlacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z
wylaczeniem tego dnia) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego
dnia),

13) Kwota Odsetek bgdzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym,
jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bgdzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu
Platnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaly
odsetki za opdznienie lub zwloke w dokonaniu platnosci lub jakiekolwiek inne

dodatkowe platnosci,

14) wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powigkszonej
0 Marzg réwna sumie Marzy Podstawowej (w wysokosci 5,50 p.p.) oraz Marzy

Dodatkowe;j,

15) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona

zgodnie ze wzorem wskazanym w WEO,

16) na administratora zabezpieczei na podstawie zawartej z Emitentem w dniu 22
wrzesnia 2025 roku Umowy o pelnienie funkcji administratora hipoteki i
zabezpieczen (,Umowa AZ”), zostala powolana spétka pod firma: GWW
Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spétka
partnerska z siedzibg w Warszawie (ulica Ksiazgca numer 4, 00-498 Warszawa,
NIP: 7792022623, REGON: 631226810), wpisana do rejestru przedsiebiorcow pod
numerem KRS: 0000541501 (,,Administrator Zabezpieczen”), pehiaca funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 ustawy z

dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach,




17) zgodnie z WEO wierzytelnosci Obligatariuszy wzglgdem Emitenta z tytulu
Obligacji zabezpieczone beda hipoteka umowna laczna ustanowiong na
nieruchomosciach wskazanych w WEOQ, docelowo o najwyzszym pierwszenstwie
(na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Zabezpieczer, do
kwoty 46.500.000,- zt (czterdziesci szes¢ milionow pigéset tysigey zlotych), tj. do

kwoty nie nizszej niz 150% lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i

nieumorzonych Obligacji,
18) zgodnie z WEO, Emitent zobowiazat si¢ spowodowaé, ze w dniu zlozenia przez ‘
spolke pod firma: ,WAN 17" spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg

w Warszawie o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do

Dnia Warunkowego Przydziatu, ustanowi ona tytul egzekucyjny na podstawie art.
777 § 1 pkt. 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie hipoteki, -
o ktorej mowa w pkt 17) powyzej, co do obowigzku zaplaty kwoty do 150% }qcz:{/ \\ 1
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienigznych Emitenta z tytulu Obligacji, w
szczegblnosci z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za
opoznienie, jak roéwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie mogl wystgpié o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2030 roku.

§2.1. Pani Aneta Zdulska dziatajgca w imieniu i na rzecz
spotki pod firmg: ,,WAN 17~ Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie o$wiadcza, ze reprezentowana przez nig spotka jest uzytkownikiem
wieczystym zabudowanej nieruchomosci polozonej w wojewodztwie mazowieckim,
gminie Miasto Plock, powiecie Miasto Plock, w Plocku, przy ulicy Poplacinskiej,
stanowiacej dziatke gruntu numer 3114/1 (trzy tysigce sto czternadcie famane przez
jeden), o powierzchni 8.327 m? (osiem tysigcy trzysta dwadziescia siedem metrow
kwadratowych) oraz wiascicielem usytuowanych na tej dzialce gruntu budowli i
urzadzen, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, dla ktérej to

nieruchomosgci Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi




. tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy™,

ksiege wieczystg Kw numer PL1P/00135613/0 i ktére to prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wlasnosci budowli i urzadzen stanowigcych

odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci zwane jest w dalszej tresci tego aktu

»Nieruchomoscig Nr 1”.
W dziale I-O powyzszej ksiggi wieczystej ujawniona jest
dziatka gruntu numer 3114/1 (trzy tysigce sto czternascie tamane przez jeden), o
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powierzchni 8.327 m° (osiem tysiecy trzysta dwadziescia siedem metrow

kwadratowych), co do ktérej jako sposob korzystania wpisano ,.Bp — zurbanizowane

_ W dziale I-Sp powyzszej ksiggi wieczystej:
a) wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale innej ksiegi
wieczystej (nieruchomos$¢ obcigzona objeta jest ksiega wieczysta Kw numer
PL1P/00091791/0,

b) wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale innej ksiggi

wieczystej (nieruchomos¢ obciazona objeta jest ksiegg wieczysta Kw numer
PL1P/00083496/3,

c) wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale innej ksiggi

wieczystej (nieruchomos¢ obcigzona objeta jest ksigga wieczysta Kw numer
PL1P/00083496/3,

d) jako okres uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku,

e) jako sposob korzystania wpisano: ,.dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu™. ----
W dziale 11 powyzszej ksiggi wieczystej jako wlasciciel
wpisany jest Skarb Panstwa — Prezydent Miasta Plocka, zas jako uzytkownik wieczysty
wpisana jest spotka pod firma: ,,WAN 17" Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, REGON: 141168842, KRS: 0000295479.
W dziale III powyzszej ksiggi wieczyste] wpisane $3: -------

a) sluzebnos$¢ gruntowa obcigzajgca dzialke nr 3098/2 na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela dzialek nr 2732/3, 2734/5, 2734/4, 2733/3 objetych kw
PL1P/00089719/5,




b) nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie

przejscia i przejazdu pasem szerokosci 6 metrow, przy granicy dzialki nr 2728/2

obcigzajaca dziatke gruntu numer 3098/2,
c) nieodplatna i nieograniczona w czasie shuzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie

przejscia i przejazdu pasem drogowym o szerokosci 6 metrow przy granicy dziatki

nr 2728/2 obciazajgca dzialke gruntu numer 3098/2,

d) nieodplatna i nieograniczona w czasie sluzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu po dzialce gruntu nr 3098/2, objetej ksigga wieczystg
PL1P/00083496/3 pasem drogowym o szerokosci 6 (szesciu) metréw, przy granicy
dziatki nr 2728/2 z jednoczesnym natozeniem na kazdorazowych posiadaczy
nieruchomosci wladngcych obowigzku pokrywania kosztow utrzymania urzadzen
potrzebnych do wykonania sluzebnosci, w szczegoOlnosci utrzymywania
przejezdnosci pasa drogowego, obcigzajaca dziatke gruntu numer 3098/2. -----------

W dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej: --

a) ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C/NOTA/877167/25 z dnia 1
pazdziernika 2025 roku,

b) wpisana jest hipoteka umowa taczna do kwoty 30.000.000,- zt (trzydziesci milionow
zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spoélka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca J;q’_‘
wierzytelno$ci wynikajgce z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr "
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4

wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia przeterminowanego, prowizji i oplat or
innych naleznosci ubocznych, w tym: kosztow monitow, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
sktadnikéw majgtkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelno$ci banku, kosztow monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastepczego wykonania obowigzkéw kredytobiorcy przez bank, kosztow obshugi
prawnej, kosztow sadowych, kosztow ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i

zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opoZnienie w zaplacie:




jako ksiegi wspolobcigzone wskazane s3  ksiegi wieczyste Kw numer
PL1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PL1P/00087908/3, PLI1P/00083498/7,
PL1P/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka

wspolobciaza nieruchomosci objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 1

LDI1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.
Powyzsze potwierdzaja zalgczony do niniejszego aktu

notarialnego odpis zwykly ksiggi wieczystej Kw numer PL1P/00135613/0, stan na dziefi
1 pazdziernika 2025 roku, godzina 18:06:01, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w piecze¢ urzedowy i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
903103ea-dd09-412a-a830-b456d0032¢cc2, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/1089/2025 oraz o$wiadczenia Stawajacej.

2. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spélki pod firma: \WAN 177
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze
reprezentowana przez nig spolka jest w udziale wynoszacym 2/100 (dwa lamane przez

sto) czesci, wspotuzytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomosci potozonej w

. wojewddztwie mazowieckim, gminie Miasto Plock, powiecie Miasto Plock, w Plocku,

__wprzy ulicy Poplacinskiej, stanowigcej dziatk¢ gruntu numer 3098/11 (irzy tysiace
dziewieédziesiat osiem tamane przez jedenascie), o powierzchni 1.674 m? (jeden tysiac
szescéset siedemdziesigt cztery metry kwadratowe) oraz w takim samym udziale
wspotwlascicielem usytuowanych na tej dziatce gruntu budynku, budowli i urzadzen
stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci, dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Plocku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw
numer PL1P/00083498/7 i ktore to prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wraz z prawem wiasno$ci budynku, budowli i urzadzen, stanowiacych odrebny od
gruntu przedmiot wlasnosci zwane jest w dalszej tresci tego aktu ,Nieruchomoscia Nr
J.

W dziale I-O powyzszej ksiggi wieczystej:




a) ujawniona jest dzialka gruntu numer 3098/11 (trzy tysiace dziewieédziesiat osiem

lamane przez jedenascie), o powierzchni 1.674 m? (jeden tysigc szeséset

siedemdziesigt cztery metry kwadratowe), co do ktorej jako sposob korzystania

wpisano ,,Ba — tereny przemyslowe”,

b) ujawniony jest 1 (jeden) budynek niemieszkalny.

W dziale I-Sp powyzszej ksiggi wieczystej: |

a) jako okres uzytkowania wpisano dziefi 5 grudnia 2089 roku.

b) jako sposob korzystania wpisano: ,.dzialka gruntu w wieczystym uzytkowaniu i ) J
budynek stanowiacy odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci™. : 7

W dziale IT powyzszej ksiggi wieczystej jako wihasciciel || |

budynku stanowigcego odrgbna nieruchomo$¢ wpisana jest m.in. spoika pod firmg! -

wpisany jest Skarb Panstwa, zas jako wspotuzytkownik wieczysty i wspotwlasciciel

\

-WAN 17" Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszaxf’,_i,e:"
REGON: 141168842, KRS: 0000295479, w udziale wynoszacym 2/100 (dwa tamane
przez sto) czesci oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 24 (dwadziescia cztery).
W dziale I1I powyzszej ksiegi wieczystej wpisow nie ma.---

W dziale IV powyzej ksiggi wieczystej:

a) ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C./NOTA/877167/25 z dnia |

pazdziernika 2025 roku, -

b) wpisana jest hipoteka obcigzajaca udzial w Nieruchomos$ci Nr 2 nie bedacy

przedmiotem niniejszej czynnosci,

c) wpisana jest obcigzajaca przyshugujace spolce pod firma: ,\WAN 17" Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oraz spolce pod firma:
»WAN 447 Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
udzialy w Nieruchomosci Nr 4 hipoteka umowa Igczna do kwoty 30.000.000,- zi
(trzydzie$ci milionéw ztotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca
wierzytelnosci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4

wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy




procentowej, odsetek z tytulu zadiuzenia przeterminowanego, prowizji i oplat oraz
innych nalezno$ci ubocznych, w tym: kosztéw monitéw, wezwan do zaplaty i
zawiadomiefi, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosei oraz innych
skladnikow majgtkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastgpczego wykonania obowigzkéw kredytobiorcy przez bank, kosztéw obshugi
prawnej, kosztow sadowych, kosztéw ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie;
jako ksiggi wspolobciazone wskazane s3 ksiegi wieczyste Kw numer
PL1P/00135613/0, PLIP/00135614/7, PL1P/00083496/3, PLI1P/00087908/3,
PL1P/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka
wspolobcigza nieruchomosci objete ksiegami wieczystymi LD1K/00042857/0 i
LDIK/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.

Powyzsze potwierdzaja zalaczony do niniejszego aktu
notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00083498/7. stan na dzief
I pazdziernika 2025 roku, godzina 18:06:14, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w pieczeé urzedowa i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu: 99dbfeba-
99ae-4eda-96€2-5a835499024b, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/1090/2025 oraz oswiadczenia Stawajacej.

3. Pani Aneta Zdulska dzialajgca w imieniu i na rzecz spotki pod firma: .WAN 177

Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie o§wiadcza, ze
reprezentowana przez nig spolka jest w udziale wynoszacym 4/100 (cztery lamane
przez sto) czesci, wspotuzytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomosci
polozonej w wojewodztwie mazowieckim, gminie Miasto Plock, powiecie Miasto
Plock, w Plocku, przy ulicy Poplacifiskiej, stanowigcej dziatke gruntu numer 3100/12
(trzy tysiace sto famane przez dwanascie), o powierzchni 4.109 m? (cztery tysiace sto

dziewig¢ metrow kwadratowych) oraz w takim samym udziale wspotwlascicielem



usytuowanych na tej dziatce gruntu budynku, budowli i urzadzen stanowigcych odrebny
od gruntu przedmiot wiasnosci. dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Plocku,
VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw numer
PL1P/00083497/0 i ktore to prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z
prawem wiasnosci budynku, budowli i urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu

przedmiot wlasnosci zwane jest w dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomoscig Nr 3”. ---

W dziale [-O powyzszej ksiegi wieczystej:
a) ujawniona jest dzialka gruntu numer 3100/12 (trzy tysigce sto lamane przez
dwanadcie), o powierzchni 4.109 m? (cztery tysigce sto dziewie¢ metrow

kwadratowych), co do ktorej jako sposob korzystania wpisano ,.Dr — drogi”,---------

b) ujawniony jest 1 (jeden) budynek niemieszkalny.

W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej jako okres

uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku.

W dziale I powyzszej ksiggi wieczystej jako wiasciciel
wpisany jest Skarb Panstwa, zas jako wspotuzytkownik wieczysty i wspotwlasciciel
budynku stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ wpisana jest m.in. spotka pod firma:
+WAN 177 Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie,
REGON: 141168842, KRS: 0000295479, w udziale wynoszgcym 4/100 (cztery lamane
przez sto) czesci oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 18 (osiemnascie). -------- |

W dziale 1 powyzszej ksiggi wieczystej wpisow nie ma.---

W dziale IV powyzej ksiggi wieczystej: /éf
a) ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C/NOTA/877167/25 z dnia A
pazdziernika 2025 roku,

b) wpisana jest obcigzajgca przystugujace spolce pod firma: .,,WAN 17" Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spolce pod firma:
»WAN 447 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie
udzialy w Nieruchomosci Nr 4 hipoteka umowa laczna do kwoty 30.000.000,- z}
(trzydziesci milionow zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca
wierzytelnosci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr

e




REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4
wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytutu zadluzenia przeterminowanego, prowizji i optat oraz
innych naleznosci ubocznych, w tym: kosztéw monitéw, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
skladnikow majatkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastepczego wykonania obowigzkéw kredytobiorcy przez bank, kosztow obshugi
prawne]j, kosztow sadowych, kosztéw ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie;
jako ksiegi wspolobcigzone wskazane sa ksiggi wieczyste Kw numer
PL1P/00135613/0, PLI1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PLI1P/00087908/3,
PL1P/00083498/7; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka

wspolobeigza nieruchomosci objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 i

LD1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie,
Powyzsze potwierdzajg zalaczony do niniejszego aktu

notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00083497/0, stan na dzien
1 pazdziernika 2025 roku, godzina 18:06:27, wydany przez Centrale Centralnej

b 2l Informacji Ksigg Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy

moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w pieczec¢ urzedows i

podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
bc860669-89d0-411fc-96c6-a6136a2a7498, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/1091/2025 oraz o$wiadczenia Stawajace;j.

4. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spolki pod firma: ,WAN 177
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o$wiadcza ponadto,

zZe:

a) Nieruchomos¢ Nr 1 spolka pod firma: ,WAN 17” Spélka z ograniczong
odpowiedzialno$ciag z siedziba w Warszawie nabyla na podstawie Umowy

przeniesienia oraz oSwiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci sporzadzonej w dniu




b)

d)
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28 wrzesnia 2018 roku przez czynigcego notariusza, aktem notarialnym za
Repertorium A numer 3968/2018,
udzialy w Nieruchomosciach Nr 2 i Nr 3 spétka pod firmg: .WAN 17" Spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nabyla na podstawie
Umowy przeniesienia oraz o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci sporzadzonej

w dniu 28 wrzesnia 2018 roku przez czynigcego notariusza, aktem notarialnym za

Repertorium A numer 3968/2018,
reprezentowana przez nig Spotka zawarla w dniu 1 pazdziernika 2025 roku ze spotka
pod firma ,WAN" Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowg w sprawie
zobowiazania do ustanowienia zabezpieczenia na podstawie ktdrej zobowiazala sig,
w zamian za $wiadczenie pieniezne, do ustanowienia na Nieruchomosci Nr 1 oraz
udziatach w Nieruchomosciach Nr 2 i Nr 3 hipoteki opisanej w pkt d) ponizej or:
do ustanowienia tytulu egzekucyjnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kod
Postepowania Cywilnego, na mocy ktorego podda si¢ egzekucji z Nieruchomosci
Nr | oraz udzialtéw w Nieruchomosci Nr 2 i Nr 3 stanowigcych przedmiot tej
hipoteki (jako czgs¢ hipoteki lacznej), co do obowigzku zaplaty kwoty nie nizszej
niz 150% lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienigznych Emitenta z tytulu
Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu Odsetek oraz Premii, odsetek za

op6znienie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan

pienieznych wynikajacych z Obligacji,
aktem notarialnym Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki sporzadzonym w dniu 1
pazdziernika 2025 roku przez czynigcego notariusza, za Repertorium A numer
3575/2025, Spotka zlozyta o$wiadczenie o ustanowieniu m.in. na Nieruchomosci Nr
1 oraz udzialach w Nieruchomosciach Nr 2 i Nr 3, na rzecz na Administratora
Zabezpieczen, tj. spotki pod firmg: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradey Podatkowi Spotka partnerska z siedzibg w Warszawie (ulica Ksigzeca
numer 4, 00-498Warszawa, NIP: 7792022623, REGON: 631226810), wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000541501, hipoteki umownej
lacznej do kwoty 46.500.000,- zI (czterdziesci szes¢ milionéw pigéset tysigey
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zlotych), tytulem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z
wyemitowanych przez Emitenta Obligacji serii G, na podstawie Uchwaly Nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spolki pod firmg: ,,WAN”
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie
emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacji, Uchwaly Nr 4/IX/2025 Zarzadu Spoélki pod firma:
~WAN” Spbétka Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w

sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego

“programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji oraz Uchwaly Nr

1/X/2025 Zarzadu Spolki pod firma: WAN” Spolka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie zwigkszenia maksymalnej
wielkosci oferty obligacji serii G, w szczego6lnosci tytulem zabezpieczenia wszelkich
naleznodci z tytulu Obligacji, w szczegolnosci Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek,
Premii oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieni¢znych z
Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta (Emitent zamierza dokona¢ emisji do
31.000 (trzydziestu jeden tysiecy) sztuk obligacji serii G, zwyklych na okaziciela,
o warto$ci nominalnej 1.000,- zt (tysigc zlotych) kazda, o lgcznej wartosci
nominalnej do 31.000.000,- z! (trzydziestu jeden milionéw zlotych), ktorych cena
emisyjna uzalezniona byta od dnia, w ktérym zostal zalozony zapis na Obligacje, o
terminie wykupu przypadajagcy na dzien 10 pazdziernika 2028 roku, o
oprocentowaniu zmiennym réwnym Stopie Bazowej powigkszonej o Marz¢ rowna
sumie Marzy Podstawowej (w wysokosci 5,50 p.p.) oraz Marzy Dodatkowej,
wyplacanym na zasadach wskazanych w WEO, ktérych termin, miejsce i sposéb
wykupu zostal okreslony w pkt 11 — 12 WEO podpisanych przez Emitenta w formie
z kwalifikowanym podpisem elektronicznym w dniu 22 wrzesnia 2025 roku,
zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku) (dalej réwniez jako
»Hipoteka”) 1 wzmianki o wnioskach REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1

pazdziernika 2025 roku, ujawnione w dzialach I'V ksigg wieczystych prowadzonych



€)

g)

h)
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dla Nieruchomosci Nr 1, Nieruchomosci Nr 2 i Nieruchomo$ci Nr 3 dotycza
wnioskow o wpis tej Hipoteki, zgodnie z powolanym wyzej aktem notarialnym, ----
za wyjatkiem obcigzenia opisanymi w niniejszym akeie shizebnosciami oraz
hipotekg umowng lgczna ustanowiong na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie oraz z zastrzezeniem pkt d) powyzej, Nieruchomosé Nr 1
wolna jest od dlugéw, nie jest obcigzona zadnymi innymi ograniczonymi prawami

rzeczowymi, prawami osob trzecich, prawem dozywocia, ani ograniczeniami w

rozporzadzaniu, -

za wyjgtkiem obciazenia opisang w niniejszym akcie hipotekg umowg faczng
ustanowiong na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie oraz z
zastrzezeniem pkt d) powyzej, przystugujace Spélce udzialy w Nieruchomogci Nr 2
1 Nieruchomosci Nr 3, wolne sg od dlugéw, nie s3 obciazone zadnymi innymi

ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami 0sob trzecich, prawem dozywocia,

ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,
z zastrzezeniem pkt d) powyzej, stan prawny ujawniony w powolanych wyzej
ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Nr I, Nieruchomosci Nr 2
oraz Nieruchomosci Nr 3 nie ulegt zmianie do chwili obecnej, a w szczegélnoscei nie
wplynely do Sadu zadne inne wnioski majace za przedmiot dokonanie Wpisow w
tych ksiggach wieczystych, a dotyczace Nieruchomosci Nr 1 lub przystugujacych

Spolce udzialéw w Nieruchomosci Nr 2 Jub Nieruchomosci Nr 3,

nie istnieja zadne niewykonane zarzadzenia wladz administracyjnych./

samorzgdowych ani roszczenia prywatno-prawne 0s6b trzecich, a nadto nie tocz: e
zadne postepowania administracyjne lub sadowe, w tym egzekucyjne, kfOrych
przedmiotem bylyby Nieruchomos¢ Nr 1 lub przystugujace Spélce udzialy w

Nieruchomosciach Nr 2 Iub Nieruchomosci Nr 3 i ktore uniemozliwialyby zawarcie

niniejszej umowy, -
do dnia dzisiejszego Spotka pod firma: .WAN 17> Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie nie zawierala zadnych umoéw majacych

za przedmiot zobowigzanie do zbycia Nieruchomosci Nr 1 lub przystugujacych

Spolce udzialéw w Nieruchomosci Nr 2 lub Nieruchomosci Nr 3,

/

—

X




17

j) Nieruchomo$¢ Nr 1, Nieruchomosci Nr 2 lub Nieruchomosci Nr 3 nie stanowig
przedsigbiorstwa lub zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa spolki pod firma:
»WAN 17" Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, -----

k) spotka pod firma: ,WAN 17" Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie nie zalega z optatami podatku od nieruchomosci oraz podatkami i
innymi platnosciami, co do ktérych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa (j.t. Dz.U. z 2025 roku, poz. 111).

§3. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz

spotki pod firma: ,,WAN 177 Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Warszawie o$wiadcza ponadto, ze:

a) Spolka nie jest panstwowg osobg prawna w rozumieniu art. la ustawy z dnia 16
grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. z 2016
roku, poz. 2259),

b) do dokonania czynnosci objetej niniejszym aktem, nie jest wymagana zgoda
Zgromadzenia Wspélnikéw spotki pod firma: ,WAN 17" spolka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie ani Zadnego innego organu

reprezentowanej przez nig Spotki,

¢) Spélka nie jest dluznikiem osobistym Administratora Zabezpieczen.

P §4.1. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz

spotki pod firma: ,,WAN 17 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, co do obowiazku zaplaty wszelkich wierzytelnosci pieni¢znych Emitenta z
tytutu Obligacji, w szczegolnosci z tytulu Kwoty Wykupu, Odsetek oraz Premii, ktorych
wysokosci i sposéb wyplaty zostal okreslony w WEO, jak réwniez wszelkich kosztéw
i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy zwiazanych z dochodzeniem od
Emitenta wykonania zobowigzan pienigznych wynikajacych z Obligacji, w tym odsetek
ustawowych za opdznienie, poddaje reprezentowana przez siebie Spotke, na rzecz
Administratora Zabezpieczen, tj. spotki pod firmg: GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spolka partnerska z siedziba w Warszawie (ulica
Ksigzgca numer 4, 00-498 Warszawa, NIP: 7792022623, REGON: 631226810),




wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000541 501, dzialajacego w

imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, egzekucji z:

a) prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatke
gruntu  numer 3114/1 objetej aktualnie ksiega wieczysta Kw numer

PL1P/00135613/0 oraz prawa wlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu

budowli i urzadzen, opisanych w §2.1. tego aktu,
b) udziatu wynoszgcego 2/100 (dwa lamane przez sto) czg¢sci we wspotuzytkowaniu
wieczystym zabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatkg¢ gruntu numer 3098/11 /

objetej aktualnie ksigga wieczysty Kw numer PL1P/00083498/7 oraz takiego

samego udzialu we wspotwlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu budynku: |

budowli i urzadzen stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci, opas;;cf‘negq,/1
w §2.2. tego aktu, /L/ \i

¢) udzialu wynoszacego 4/100 (dwa lamane przez sto) czgsci we wspotuzytkowaniu
wieczystym zabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer 3100/12
objetej aktualnie ksigga wieczysta Kw numer PL1P/00083497/0 oraz takiego
samego udzialu we wspétwiasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu budynku,

budowli i urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, opisanego

w §2.3. tego aktu,
bedacych przedmiotem Hipoteki opisanej w §2.4. pkt d) tego aktu, ktéra zostanie
ustanowiona na  wniosek, ktorego dotycza  wzmianki o  wnioskach
REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku, ujawnione w dziatach TV
ksiag wieczystych Kw numer PL1P/00135613/0, Kw numer PL1 P/00083498/7 oraz Kw
numer PL1P/00083497/0, w trybie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego,

do maksymalnej kwoty 46.500.000,- zl (czterdziesci sze$¢ milionow pieéset tysiecy

zlotych).

2. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spoiki pod firma: ,WAN 17~
Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze
zdarzeniem, o ktérym mowa w art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego, od
ktérego uzaleznione jest wykonanie wskazanego w ust. 1 powyzej obowiazku jest

zlozenie przez Administratora Zabezpieczenia sporzadzonego w formie pisemnej z
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podpisem notarialnie poswiadczonym wezwania do zaplaty calosci lub czesci
wierzytelnosci z tytulu Obligacji Serii G wraz ze sporzadzonym w formie pisemnej z
podpisem  notarialnie  poswiadczonym  o$wiadczeniem, stwierdzajacym, ze
wierzytelno$¢ wynikajaca z Obligacji Serii G stala si¢ wymagalna, ktére zostanie
przesiane Emitentowi w formie przesylki rejestrowanej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 23
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 tj. ze
zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni adres Emitenta wskazany w rejestrze

E{z_q_dsit;biorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w dniu nadania tej przesylki. -----------
3. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firma: ,WAN 17~
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie o$wiadcza, ze nie
wykluezajge innych $rodkéw dowodowych, udowodnienie przez Administratora
Zabezpieczen zdarzenia wskazanego w ust. 2 powyzej, nastapi poprzez dolaczenie do

wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci:

a) wskazanych w ust. 2 powyzej wezwania do zaplaty wraz z o$wiadczeniem
Administratora Zabezpieczefi lub poswiadczonych notarialnie kopii tych

dokumentoéw oraz

b) potwierdzenia nadania wyzej wskazanej przesylki rejestrowanej na ostatni adres
Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w
dniu nadania tej przesylki, ktére to potwierdzenie nadania, stosownie do ustawy

Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzgdowego (o ktérym mowa w art. 786

Kodeksu postgpowania cywilnego).

4. Pani Aneta Zdulska dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg: ,WAN 17
Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie o$wiadcza, ze
Administrator Zabezpieczen moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w zakresie wskazanym w §4.1. powyzej, jednokrotnie lub
wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie), az do wyczerpania
maksymalnej kwoty wskazanej w §4.1. powyzej, jednakze nie pézniej niz do dnia 31

grudnia 2030 roku.

§5. Przy akcie okazano:

I) wydruk tekstu jednolitego sporzadzonych w formie elektronicznej Warunkow emisji




Obligacji serii G spélki pod firma ,,WAN" S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 22
wrzesnia 2025 roku, zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku,
2) wydruk sporzadzonej w formie elektronicznej Umowy o pelnienie funkcji
administratora hipoteki i zabezpieczen z dnia 22 wrzesnia 2025 roku, ------=-=-===----
3) wydruk Uchwaly Nr 4/IX/2025 Zarzadu Spotki pod firma: ,, WAN” Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie w sprawie emisji

obligacji zwyklych na okaziciela serii Gw ramach bezprospektowego programu

emisji obligacji i ustalenia warunkow ich emisji.
4) wydruk Uchwaly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spotki pod firmg: ,,WAN” Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie zwigkszenia

maksymalnej wielkosci oferty obligacji serii G.

§6. Koszty tego aktu ponosi Spotka pod firma: ,WAN 177

Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie.

7. Wypisy tego aktu nalezy wydawa¢ rowniez
B

Administratorowi Zabezpieczen.

§8. Notariusz poinformowal Stawajacg o tresci i skutkach

wynikajacych z art. 777 §1 pkt 6) kodeksu postepowania cywilnego.
Notariusz poinformowal Stawajacg o tresci art. 13 rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie

ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie [

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne \ /

rozporzadzenie o ochronie danych). A/

obowigzuje ustrdj rozdzielno$ci majatkowej malzenskiej ustanowiony umowa

majatkowa malzenska.

§9. Koszty aktu:

1) taksa notarialna na podstawie §3, §5 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (j.t. Dz.U. z 2024 roku, poz.
1566) 5.900,-z




) 2) podatek od towaréw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zwigzku z art.41
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2024 roku,

ji poz. 361, ze zm.) 1.357,- z4
B Podane oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw i odpiséw tego aktu, ktore
\a wraz z podstawg prawna ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw lub
ji odpisow.

u Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajgcej i notariusza

Repertorium A numer  3586/2025

d
Wypis tego aktu wydano dla: Spotki
a
Pobrano:
- - taksy notarialnej na podstawie §12 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej ~=---------- 1,- zt
= - podatku od towaréw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zw. z
7 art.41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug ~------

0,23z1

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2025 roku.

am Szczef




WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA
ADAM BANASZEK ADAM SZCZEPANSKI
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA

00-634 Warszawa, ul. Jaworzyriska 7 lok. 19
NIP 7010366284, REGON 146500985

Repertorium A numer 3591/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego pazdziernika dwa tysiace dwudziestego piatego roku
(01.10.2025) przede mng notariuszem Adamem Szczepanskim, w mojej Kancelarii

Notarialnej w Warszawie przy ulicy Jaworzynskiej numer 7 lokal 19, stawila sig:-------
Pani Elzbieta Malgorzata Romanowska-Wolny,

uzywajgca imienia Elzbieta, zamieszkala przy ulicy

legitymujaca si¢ dowodem osobistym
wydanym z terminem waznosci do dnia
roku, PESEL. ;

dzialajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firma: ,, WAN

28” Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (00-175 Warszawa, Aleja Jana
Pawta 1l numer 80 lok. 1, REGON: 015478230, NIP:
5252268271), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:

0000160772, jako Prezes Zarzadu uprawniona do



g ]

samodzielnej reprezentacji tej spolki, zgodnie z
okazanym  przy niniejszym  akcie  wydrukiem
zawierajagcym  informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, stan na
dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina: 11:05:27,------

ktora to spolka zwana jest w dalszej tresci tego aktu

»Spolks”. -

Tozsamos¢ Stawajacej notariusz stwierdzit na podstawie okazanego

dowodu osobistego, ktérego seria i numer zostaly powolane przy nazwisku, zas adres

zamieszkania Stawajgcej na podstawie jej o$wiadczenia.

Pani Elzbieta Romanowska-Wolny oswiadcza, ze:
a) sposéb reprezentacji spotki pod firma: \WAN 28” Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie od dnia pobrania opisanej wyzej

informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw nie

ulegl zmianie do chwili obecnej,

b) ma prawo samodzielnego reprezentowania spotki pod firma: ,,WAN 28" Spolka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
C) reprezentowana przez nig spétka pod firma: ,WAN 28" Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nie zostata postawiona w stan upadlosci
ani likwidacji, ani nie zostat zgloszony wniosek w tym przedmiocie oraz, ze w
stosunku do reprezentowanej przez nig spotki pod firma: ,\WAN 28" Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nie jest prowadzone zadne

postgpowanie restrukturyzacyjne ani nie Jjest prowadzone zadne postepowanie

egzekucyjne.




OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
w trybie art. 777 §1 pkt 6)
Kodeksu postepowania cywilnego

§1.1. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w
imieniu i na rzecz spotki pod firmg: ,,WAN 28" Spélka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, Ze na podstawie Uchwaly Nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki pod firma: ,,WAN” Spotka Akcyjna z

__—siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji

-
gy

zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji
objetej aktem notarialnym Protokét z Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
sporzadzonym dnia 22 wrze$nia 2025 roku przez czynigcego notariusza, za Repertorium
A numer 3430/2025, Uchwaly Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spétki pod firma: ,, WAN™ Spélka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrze$nia 2025 roku w sprawie emisji
obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji
obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji oraz Uchwaty Nr 1/X/2025 Zarzadu Spotki
pod firma: ., WAN” Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025
r. w sprawie zwigkszenia maksymalnej wielkosci oferty obligacji serii G, spotka pod
firma: ,,WAN” Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (00-175 Warszawa, Aleja
Jana Pawla II numer 80 lok.1, REGON: 011282079, NIP: 5271252012), wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000018902 (,,Emitent”) zamierza dokona¢ emisji do 31.000 (trzydziestu jeden
tysiecy), sztuk obligacji serii G, zwyklych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000.-
71 (tysige ztotych) kazda (,,Obligacje™), o lacznej wartosci nominalnej do 31000.000,-
7} (trzydziestu jeden milionoéw zlotych), ktérych cena emisyjna uzalezniona byla od
dnia, w ktorym zostal zalozony zapis na Obligacje, zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji podpisanymi przez Emitenta w formie z kwalifikowanym podpisem

elektronicznym w dniu 22 wrzes$nia 2025 roku, zmienionymi Aneksem Nr 1 z dnia |



pazdziernika 2025 roku (tekst jednolity WEO z dnia 1 pazdziernika 2025 r.) (,, WEO?),
ktérych tresci stanowi Zalgeznik do niniejszego aktu, bedacy jego integralng czgscia. -

2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod
firma: ..WAN 28" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
o$wiadcza ponadto, ze wszelkie wyrazenia pisane w ust. 3 tego paragrafu wielkimi
literami, niezdefiniowane w niniejszym akcie. maja znaczenie nadane im w WEO. -—---

3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajaca w imieniu i na rzecz spotki pod

firma: . WAN 28" Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie

o$wiadcza, ze zgodnie z postanowieniami WEO:

1) emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej, przewidzianym w art. 33 pkt 1

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach. ---
2) Dzien Warunkowego Przydzialu Obligacji okreslony zostal w WEO (planowanym
Dniem Warunkowego Przydzialu Obligacji jest dzien 2 pazdziernika 20235 roku), --
3) Dzien Emisji Obligacji okreslony zostat w WEO (planowanym Dniem Emisji

Obligacji jest dzien 10 pazdziernika 2025 roku), *

4) Obligatariuszom przystuguje prawo wylgcznie do nastepujgcych Swiadezen: --------

— $wiadczenia pienigznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu, --=----------
— $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek \J
(,Odsetki”),

— $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytulu Wezesniejszego

Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 12.4.7. WEO

(,,Premia”), &/ i
5) z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienigznego ze

strony Emitenta,

6) $wiadczenia pienigzne z Obligacji spelniane bgdg w ztotych,

7) platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i
wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i
regulacjiami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedacych

Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Platnosci. W




zwigzku z powyzszym, miejscem spelnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba
Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktéry spelniane jest powyzsze Swiadczenie,-

8) Dniem Wykupu jest dzien 10 pazdziernika 2028 roku,

9) weczesniejszy wykup Obligacji moze nastgpi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 12
WEO,

10) Obligacje sa oprocentowane,

11) Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres

Odsetkowy,
12) Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wigcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z
wylaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego
dnia),
13) Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym,

jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastgpujgcym po Dniu
Platnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly

odsetki za opdznienie lub zwloke w dokonaniu platnosci lub jakiekolwiek inne

dodatkowe platnosci.
_14) wysoko$é Oprocentowania jest zmienna i jest rOwna Stopie Bazowej powigkszonej

o Marze réwng sumie Marzy Podstawowej (w wysokosci 5,50 p.p.) oraz Marzy

Dodatkowej,
15) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona

zgodnie ze wzorem wskazanym w WEO,
16) na administratora zabezpieczen na podstawie zawartej z Emitentem w dniu 22
wrzednia 2025 roku Umowy o pelnienie funkcji administratora hipoteki i
zabezpieczen (,,Umowa AZ”), zostala powolana spétka pod firma: GWW
Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka
partnerska z siedzibg w Warszawie (ulica Ksigzgca numer 4, 00-498 Warszawa,
NIP: 7792022623, REGON: 631226810), wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod
numerem KRS: 0000541501 (,,Administrator Zabezpieczen”), pelnigca funkcje



administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015

rokuo obligacjach oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 ustawy z

dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach,
17) zgodnie z WEO wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta z tytulu
Obligacji zabezpieczone bedg hipotekg umowng laczna ustanowiong na
nieruchomosciach wskazanych w WEO, docelowo o najwyzszym pierwszenstwie
(na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Zabezpieczen, do
kwoty 46.500.000,- z} (czterdziesci szes¢ miliondéw piecset tysiecy), tj. do kwoty

nie nizszej niz 150% lacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych

Obligacji,
18) zgodnie z WEO, Emitent zobowiazal si¢ spowodowaé, ze w dniu zlozenia przez

spotke pod firma: ..WAN 28" spoltka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzi a/___ .

w Warszawie oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do
Dnia Warunkowego Przydzialu, ustanowi ona tytul egzekucyjny na podstawie art.
777 § 1 pkt. 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie hipoteki,
o ktorej mowa w pkt 17) powyzej, co do obowigzku zaptaty kwoty do 150% lacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pieni¢znych Emitenta z tytulu Obligacji, w
szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za
opOznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan
pieni¢znych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie mogl wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31

grudnia 2030 roku.

§2.1. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajagca w
imieniu i na rzecz spolki pod firmg: ,WAN 28" Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze reprezentowana przez nig
spolka pod firma: ,,WAN 28" Spoélka z ograniczonga odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie jest wlasdcicielem niezabudowanej nieruchomosci polozonej w
wojewodztwie 16dzkim, powiecie kutnowskim, w miejscowosci Kutno, przy ulicach

Metalowej i Bohaterow Walk nad Bzurg, stanowiacej dzialki gruntu numer 799/22




(siedemset dziewieédziesigt dziewig¢ tamane przez dwadziescia dwa), 811/1 (osiemset
jedenascie lamane przez jeden), 99/1 (dziewigédziesiat dziewig tamane przez jeden),
99/2 (dziewieédziesigt dziewie¢ tamane przez dwa), 100 (sto) i numer 799/23 (siedemset
dziewieédziesigt dziewie¢ tamane przez dwadziescia trzy), o lgcznej powierzchni
96.603 m? (dziewieédziesigt szes¢ tysiecy szeéset trzy metry kwadratowej). dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Kutnie, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Kw numer LD1K/00031314/2 i kiora to nieruchomos¢ zwana jest w

dalszej tresci tego aktu ..Nieruchomoscig Nr 17,

W dziale 1-O powyzszej ksiegi wieczystej ujawnione sg
dziatki gruntu numer 799/22 (siedemset dziewigCdziesigt dziewigC lamane przez
dwadziescia dwa), 811/1 (osiemset jedenascie lamane przez jeden), 99/1
(dziewieGdziesigt dziewigé lamane przez jeden), 99/2 (dziewigcdziesigt dziewigl
lamane przez dwa), 100 (sto) i numer 799/23 (siedemset dziewiecdziesigt dziewieé
lamane przez dwadziescia trzy), o lacznej powierzchni 96.603 m? (dziewigcédziesiat
szesé tysiecy szeséset trzy metry kwadratowej), co do kiérych jako sposob korzystania
wpisano ,.dziatka gruntu” (w zakresie dziatki numer 799/22), ,.TK — tereny kolejowe™
(w zakresie dziatki numer 811/1), ,.B — tereny mieszkaniowe™ (w zakresie dzialki numer
99/1). ,.R — grunty orne” (w zakresie dzialek numer 99/2 i numer 100) oraz ,.Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy” (w zakresie dziatki
numer 799/23).

W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej wpisow nie ma.-
W dziale 11 powyzszej ksiegi wieczystej jako wlasciciel
wpisana jest spotka pod firma: ,,WAN 28" Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z
siedziba w Warszawie, REGON: 015478230, KRS: 0000160772.

W dziale 111 powyzszej ksiggi wieczystej wpisane sg: -------

a) nicodplatna sluzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlhasciciela
nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki nr 105/2, 20/10, 102/4 objetej
ksiega wieczystg Kw numer LD1K/00043775/8 o tresci §10 aktu notarialnego
umowa sprzedazy i ustanowienie stuzebnosci gruntowej Repertorium A nr

6976/2008 sporzadzonego dnia 14 kwietnia 2008 roku w Kutnie przed notariuszem



b)

Pania Ewa Janowskg-Maksimowicz; jako przedmiot wykonywania wskazano

dziatki gruntu numer 805/1, 803 1 799/22,

nieodplatna stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wilasciciela i wieczystego
uzytkownika nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dzialka nr 65/31 objetej
ksigga wieczysta Kw numer 121247 o tresci §11 aktu notarialnego umowa sprzedazy
i ustanowienie stuzebnosci gruntowej Repertorium A  numer 6976/2008
sporzadzonego dnia 14 kwietnia 2008 roku w Kutnie przed notariuszem Panig Ewa
Janowskg-Maksimowicz; jako przedmiot wykonywania wskazano dzialki gruntu
numer 805/1 1 803, -

odplatna na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ przesylu na rzecz spoiki pod firma:
ENERGA-OPERATOR Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku, REGON:
190275904, KRS: 0000033455, polegajaca na:

1) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzone] w zakresie niezbednym do
posadowienia na niej w przysztosci urzadzen elektroenergetycznych w postaci
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kv, GPZ Kutno — GPZ Skleczki, wraz
ze slupem, zgodnie z zalacznikiem bedacym integralng czescia niniejszego aktu,

2) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen, o

ktorych mowa powyzej, po ich posadowieniu,

3) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen
elektroenergetycznych w postaci: jednotorowe;j linii elektroenergetycznej 110 kv
GPZ Gostynin - GPZ Kutno - GPZ Skleczki, wraz ze stupem
elektroenergetycznym, stuzacych do przesylu energii elektrycznej, --------=-------

4) prawie do korzystania z nieruchomosci obciazonej w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz
przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, o ktérych mowa
powyzej, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez
pracownikow spolki pod firmg: ENERGA-OPERATOR Spélka Akcyjna z
siedzibg w Gdansku oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktorymi spétka pod
firma: ENERGA-OPERATOR Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdansku postuguje




a)

b)

d)

si¢ w zwigzku z prowadzong dzialalnoscia w pasie gruntu zaznaczonym na

zalaczniku bedacym integralng czescia aktu.

W dziale TV powyzszej ksiggi wieczystej:
ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C/NOTA/877167/25 z dnia |

pazdziernika 2025 roku,
ujawniona jest wzmianka o wniosku DZ.KW./LD1K/4119/25/1 z dnia 23 wrzes$nia
2025 roku, godzina 10:08:38 — wykreslenie hipoteki umownej tacznej, --------===----
wpisana jest hipoteka umowna faczna do kwoty 60.000.000,- zl (szes¢dziesiat
milionéw zlotych), na rzecz VELOBANK Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
REGON 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajgca wierzytelnosci
wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej Nr KRI\2328088 z dnia 24
maja 2023 roku, tj. w szczegolnosci splate kapitatu kredytu, odsetek obliczanych
wedlug zmiennej stopy procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia
przeterminowanego, prowizji i oplat oraz innych nalezno$ci ubocznych, w tym:
kosztéw monitow, wezwan do zaplaty i zawiadomien, kosztow zaswiadczefi,
kosztéw wycen nieruchomosci oraz innych sktadnikéw majatkowych stanowiacych
przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosci Banku, kosztow
monitorowania realizacji inwestycji, kosztow zastgpczego wykonania obowigzkéw
Kredytobiorcy przez Bank, kosztow obstugi prawnej, kosztow sadowych, kosztow
ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu.
odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie; jako ksigga wspolobcigzona
wskazana jest ksiega wieczysta Kw nr LD1K/00042857/0; nadto w polu inne
informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka wspolobcigza nieruchomosé¢, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta Kw nr LD1M/00284708/1,

wpisana jest hipoteka umowa faczna do kwoty 30.000.000.- zt (trzydziesci milionow
zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca
wierzytelno$ci wynikajgce z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4



wrzesnia 2024 roku, 4. splatg kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia przeterminowancgo, prowizji i oplat oraz
innych naleznoéci ubocznych, w tym: kosztow monitow, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, Kosztow zaéwiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
sktadnikow majatkowych stanowiacych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci banku, kosztow monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow

zastgpczego wykonania obowiazkow kredytobiorcy przez bank. kosztow obslugi W

prawnej, Kkosztow sadowych, kosztow ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opOznienie W zaplacie;
jako ksigga wspolobciazona wskazana jest ksigga wieczysta Kw nr
LD1K/00042857/0; nadto W polu pierwszenstwo ujawniono roszczenie 0O

przeniesienie hipoteki na miejsce oproznione przez hipotekg opisang W pkt

powyzej. -
Powyzsze potwierdzaja zalaczony do niniejszego aktu
notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer LD1K/00031314/2, stan na
dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina 18:06:40, wydany przez Centralg Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych, ulica Spokojna numer 2,99-300 Kutno, W trybie art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy e
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go W pieczg urzgdow i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
4d362712—7410-47ca—82da—37783f96086b, sygnatura whiosku o wydanie dokumentu:
dokumentu: EUKW/ 1.10/1092/2025 oraz o$wiadczenia Stawajacej.

2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz spolki pod A
firma: ., WAN 28" Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

odwiadcza, Ze reprezentowana przez nig spotka pod firma: ~WAN 28" Spotka z
ograniczond odpowiedzialnoéciq z siedzibg W Warszawie jest wlascicielem
niezabudowanej nieruchomogci polozonej W wojewodztwie lodzkim, powiecie
kutnowskim, W miejscowoéci Kutno, przy ulicy Bohaterow Walk nad Bzura.
stanowiacej dzialki gruntu numer 101/1 (sto jeden famane przez jeden), 805/1 (osiemset

pie¢ lamane przez jeden) i numer 803 (osiemset trzy), 0 lacznej powierzchni 30.869 m?




11

(trzydziesci tysiecy osiemset szes¢dziesigt dziewig¢ metrow kwadratowych), dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Kutnie, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Kw numer LD1K/00042857/0 i ktora to nieruchomos$¢ zwana jest w

dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomoscig Nr 27

W dziale 1-O powyzszej ksiggi wieczyste] ujawnione s3
dziatki gruntu numer 101/1 (sto jeden tamane przez jeden), 805/1 (osiemset pi¢¢ lamane
przez jeden) i numer 803 (osiemset trzy) o lacznej powierzchni 30.869 m? (trzydziesci
tysiecy osiemset szesédziesigt dziewig¢ metrow kwadratowych), co do ktorych jako
sposob korzystania wpisano ,.Ba — tereny przemystowe” (w zakresie dziatki numer
101/1) oraz ,,R — grunty orne’ (w zakresie dzialek numer 805/1 i numer 803). -----------

W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej wpisOw nie ma.-

W dziale 11 powyzszej ksiggi wieczystej jako wiasciciel
wpisana jest spotka pod firma: ,,WAN 28" Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie, REGON: 015478230, KRS: 0000160772.

W dziale 11T powyzszej ksiegi wieczystej wpisane sg: -------

a) nieodplatna stluzebnoé¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki nr 105/2, 20/10, 102/4 objetej
ksiegg wieczysta Kw numer LDI1K/00043775/8 o tresci §10 aktu notarialnego
umowa sprzedazy i ustanowienie sluzebnosci gruntowej Repertorium A nr
6976/2008 sporzadzonego dnia 14 kwietnia 2008 roku w Kutnie przed notariuszem

; jako przedmiot wykonywania wskazano

dziatki gruntu numer 805/1, 803 i 799/22,

b) nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wilasciciela i wieczystego
uzytkownika nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 65/31 objetej
ksiega wieczysta Kw numer 121247 o tresdci §11 aktu notarialnego umowa sprzedazy
i ustanowienie sluzebnosci gruntowej Repertorium A  numer  6976/2008
sporzadzonego dnia 14 kwietnia 2008 roku w Kutnie przed notariuszem

. jako przedmiot wykonywania wskazano dziatki gruntu
numer 805/1 i 803.

W dziale IV powyzszej ksiggi wieczystej:



a) ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1
pazdziernika 2025 roku,
b) ujawniona jest wzmianka o wniosku DZ.KW./LD1K/4117/25/2 z dnia 23 wrzesnia

2025 roku, godzina 10:07:45 — wykreslenie hipoteki umownej 1gcznej, ---------------
c¢) wpisana jest hipoteka umowna laczna do kwoty 60.000.000.- zt (sze$¢dziesiat
milionéw zlotych), na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
REGON 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca wierzytelnosci
wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej Nr KRI\2328088 z dnia 24
maja 2023 roku, tj. w szczegdlnosci splatg kapitalu kredytu, odsetek obliczanych
wedlug  zmiennej  stopy procentowej, odsetek z  tytulu zadtuzenia
przeterminowanego, prowizji i oplat oraz innych naleznosci ubocznych, w tym:
kosztéw monitéow, wezwan do zaplaty i zawiadomien, kosztow zaswiadczen.
kosztow wycen nieruchomosci oraz innych skladnikow majatkowych stanowigcych
przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosci Banku, kosztow
monitorowania realizacji inwestycji, kosztow zastgpczego wykonania obowigzkow
Kredytobiorcy przez Bank, kosztow obstugi prawnej, kosztow sadowych, kosztow
ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu,
odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie; jako ksiega wspolobcigzona
wskazana jest ksigga wieczysta Kw nr LDI1K/00031314/2; nadto w polu inne
informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka wsp6lobciaza nieruchomos¢, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Fodzi-Srodmiescia w lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych ’- '.
prowadzi ksiege wieczysta Kw nr LD1 M/00284708/1.

d) wpisana jest hipoteka umowa fgczna do kwoty 30.000.000,- zt (trzydziesci miliond
zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991175, zabezpieczajgca
wierzytelnosci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmieniongj Aneksem nr 1 z dnia 4
wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu. odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytulu zadtuzenia przeterminowanego, prowizji i oplat oraz

innych naleznodci ubocznych, w tym: Kosztéw monitow, wezwan do zaplaty i
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zawiadomien, kosztéw zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
sktadnikow majatkowych stanowiacych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastepczego wykonania obowigzkow kredytobiorcy przez bank, kosztéw obstugi
prawnej, kosztow sadowych, kosztéw ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczef kredytu, odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie;
jako ksiega wspdlobcigzona wskazana jest ksigga wieczysta Kw nr
LD1K/00031314/2; nadto w polu pierwszenstwo ujawniono roszczenie o

przeniesienie hipoteki na miejsce oproznione przez hipoteky opisang w pkt b)

powyzej.
Powyzsze potwierdzaja zalaczony do niniejszego aktu

notarialnego odpis zwykly ksiggi wieczystej Kw numer LD1K/00042857/0, stan na
dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina: 18:06:53, wydany przez Central¢ Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych, ulica Spokojna numer 2, 99-300 Kutno, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w piecze¢ urzgdowq i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu: 61fcf60e-
e9de-4236-a524-e414052cbb92, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu: dokumentu:
UKW/1.10/1093/2025 oraz o$wiadczenia Stawajgcej.

3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz Spoiki pod

firma: ..WAN 28 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

os$wiadcza ponadto, ze:
a) Nieruchomo$¢ Nr 1, spotka pod firmg: WAN 42 Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nabyla na podstawie Umowy sprzedazy

sporzadzonej dnia 2 stycznia 2018 roku, przez czynigcego notariusza, aktem

notarialnym za Repertorium A numer 16/2018,
b) Nieruchomo$é Nr 2, spolka pod firmg: WAN 42 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nabyla na podstawie Umowy sprzedazy

sporzadzonej dnia 1 grudnia 2017 roku, przez czynigcego notariusza, aktem

notarialnym za Repertorium A numer 7231/2017,



¢) na podstawie Uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw spotki pod
firma: .WAN 28" Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, z dnia 9 sierpnia 2018 roku, objetej Protokolem z Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow sporzadzonym dnia 9 sierpnia 2018 roku, przez |
czynigcego notariusza, aktem notarialnym za Repertorium A numer 3228/2018 oraz
Uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikoéw spoétki pod firmg: WAN 42

Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, z dnia 9 sierpnia

2018 roku, objetej Protokotem z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow \_-q ‘

sporzgdzonym dnia 9 sierpnia 2018 roku, przez czynigcego notariusza, aktem
notarialnym za Repertorium A numer 3232/2018, nastapito potagczenie spotki pod /
firma ..WAN 28" Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie . /
(spolka przejmujgca) ze spotka pod firmg: WAN 42 Spolka z ograniczghg /|
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (spolka przejmowana) prze7 \
przeniesienie calego majatku spolki przejmowanej na spétke przejmujgcg w trybie
uproszczonym, na zasadzie art. 492 §1 pkt 1 kodeksu spétek handlowych w zwigzku
z art. 516 §6 kodeksu spotek handlowych, co potwierdza okazany przy niniejszym
akcie powolany wydruk zawierajacy informacje odpowiadajaca odpisowi pelnemu
z rejestru przedsiebiorcow pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony internetowej

Ministerstwa Sprawiedliwosci, stan na dzien 2 pazdziernika 2025 roku, dotyczacy

spolki pod firma ,,WAN 28" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Warszawie,
d) reprezentowana przez nig Spotka zawarla w dniu 1 pazdziernika 2025 roku ze spotka
pod firmg ,WAN" Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe w sprawie
zobowigzania do ustanowienia zabezpieczenia na podstawie ktérej zobowigzala sig,
w zamian za $wiadczenie pienig¢zne, do ustanowienia na Nieruchomosciach Nr 1 i
Nr 2 hipoteki opisanej w pkt €) ponizej oraz do ustanowienia tytulu egzekucyjnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu Postgpowania Cywilnego, na mocy ktorego
podda sie egzekucji z Nieruchomo$cei Nrl i Nr 2 stanowiacych przedmiot te;

hipoteki (jako czes$¢ hipoteki lacznej), co do obowigzku zaplaty kwoty nie nizszej



niz 150% lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacii
w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienigznych Emitenta z tytulu
Obligacji, w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu,Odsetek oraz Premii, odsetek za

opoznienie, jak réwniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowigzan

pieni¢znych wynikajacych z Obligaciji,
aktem notarialnym Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki sporzagdzonym w dniu 1
pazdziernika 2025 roku przez czynigcego notariusza, za Repertorium A numer
3575/2025, Spotka zlozylta oswiadczenie o ustanowieniu m.in. na Nieruchomosciach
Nr 1 i Nr 2, na rzecz na Administratora Zabezpieczen, tj. spotki pod firmg: GWW
Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka partnerska z
siedziba w Warszawie (ulica Ksiazgca numer 4, 00-498Warszawa, NIP:
7792022623, REGON: 631226810), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow pod
numerem KRS: 0000541501, hipoteki umownej iacznej do kwoty 46.500.000,- zi
(czterdziesci szes¢ milionéw pigéset tysigey zlotych), tytulem zabezpieczenia
wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z wyemitowanych przez Emitenta Obligacji
serii G, na podstawie Uchwaty Nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki pod firma: ,.WAN” Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
7 dnia 22 wrze$nia 2025 roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii
G w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji, Uchwaly Nr 4/IX/2025
Zarzadu Spolki pod firmg: .WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia
22 wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii G w
ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich
emisji oraz Uchwaly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spolki pod firmg: ,,WAN™ Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie
zwigkszenia maksymalnej wielkosci oferty obligacji serii G, w szczegélnosei
tytulem zabezpieczenia wszelkich naleznoéci z tytulu Obligacji, w szczegolnosci
Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek, Premii oraz wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowiazan pieni¢znych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za

opoznienie w wykonaniu zobowigzafh wynikajacych z Obligacji przez Emitenta



g)
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(Emitent zamierza dokonaé¢ emisji do 31.000 (trzydziestu jeden tysigcy) sztuk
obligacji serii G, zwyklych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000.- zi (tysige
zlotych) kazda, o facznej wartosci nominalnej do 31.000.000,- zI (trzydziestu jeden
milionéw zlotych), ktérych cena emisyjna uzalezniona byla od dnia, w ktérym
zostal zalozony zapis na Obligacje, o terminie wykupu przypadajacy na dzien 10
pazdziernika 2028 roku, o oprocentowaniu zmiennym réwnym Stopie Bazowej
powigkszonej o Marz¢ réwng sumie Marzy Podstawowej (w wysokosei 5,50 p-p.)
oraz Marzy Dodatkowej, wyptacanym na zasadach wskazanych w WEO, ktorych
termin, miejsce i sposob wykupu zostal okreslony w pkt 11 — 12 WEO podpisanych
przez Emitenta w formie z kwalifikowanym podpisem elektronicznym w dniu 22
wrze$nia 2025 roku, zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku)
(dalej réwniez  jako  ,Hipoteka”) i  wzmianki o  wnioskach
REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku, ujawnione w dziatach
IV ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Nr 1 i Nr 2 dotycza
whnioskéw o wpis tej Hipoteki, zgodnie z powotanym wyzej aktem notarialnym, ----

wierzytelnosci wynikajagce z Umowy korporacyjnej linii kredytowej Nr !
KRI\2328088 z dnia 24 maja 2023 roku, zabezpieczone hipoteka umowna {gczng do
kwoty 60.000.000,- zt (sze$¢dziesiat milionow zlotych), wpisang w dzialach IV

ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Nr 1 i Nr 2 zostaty w catosci )
splacone, w zwigzku z czym hipoteka ta wygasta i wzmianki o wnioskach z dnia 23 ii\
wrzesnia 2025 roku, ujawnione w dziatach IV ksiag wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosei Nr 1 i Nr 2, dotycza ztozonych przez spétke pod firma: .WAN 287
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie wnioskow 0/

wykreslenie tej hipoteki iacznej, na potwierdzenie czego okazuje przy niniejszym

akcie kopie tego wniosku, wraz z zalgcznikami,
za wyjatkiem obcigzenia opisanymi w niniejszym akcie sluzebnosciami oraz
hipoteka umowng laczng ustanowiong na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie oraz z zastrzezeniem pkt e) powyzej, Nieruchomosci Nr 1 i

Nr 2 wolne sa od dlugéw, nie sa obcigzone zadnymi innymi ograniczonymi prawami




rzeczowymi., prawami osob trzecich, prawem dozywocia, ani ograniczeniami w

rozporzadzaniu,
h) z zastrzezeniem pkt e) i f) powyzej, stan prawny ujawniony w powolanych wyzej
ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Nr 1 i Nr 2 nie ulegl
zmianie do chwili obecnej, a w szczegdlnosci nie wplynely do Sadu zadne inne
wnioski majace za przedmiot dokonanie wpiséw w tych ksiggach wieczystych, -----
i) nie istniejg Zadne niewykonane zarzadzenia wiladz administracyjnych,
samorzadowych ani roszczenia prywatno-prawne osob trzecich, a nadto nie toczg si¢
zadne postepowania administracyjne lub sadowe, w tym egzekucyjne, ktorych

przedmiotem bylyby Nieruchomosci Nr 1 lub Nr 2 i ktére uniemozliwialyby

zawarcie niniejszej umowy,
j) do dnia dzisiejszego Spoétka pod firmg: ,,WAN 28" Spolka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie nie zawierata zadnych uméw majacych

za przedmiot zobowiazanie do zbycia Nieruchomosci Nr 1 lub Nr 2 ani ich zbycie,
k) Nieruchomos$é Nr 1 lub Nr 2 nie stanowiag przedsigbiorstwa lub zorganizowanej

czesSci przedsiebiorstwa spolki pod firmg: ,,WAN 28" Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
1) spolka pod firma: ,,WAN 28" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg

w Warszawie nie zalega z oplatami podatku od nieruchomosci oraz podatkami i

. innymi platno$ciami, co do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 roku Ordynacja podatkowa (j.t. Dz.U. z 2025 roku, poz. 111).

§3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajaca w imieniu
i na rzecz Spolki pod firma: ,,WAN 28" Spéltka z ograniczong odpowiedzialnoscia z

siedzibg w Warszawie oswiadcza ponadto, Ze:

a) Spolka nie jest panstwowa osobg prawng w rozumieniu art. la ustawy z dnia 16
grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. z 2016
roku, poz. 2259),

b) do dokonania czynnosci objetej niniejszym aktem, nie jest wymagana zgoda

Zgromadzenia Wspolnikow spotki pod firma: ,,WAN 28" spolka z ograniczong



odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie ani zadnego innego organu

reprezentowanej przez niego Spotki,

c) Spolka nie jest dluznikiem osobistym Administratora Zabezpieczen.

§4.1. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajaca w
imieniu 1 na rzecz Spolki pod firma: ,WAN 28" Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, co do obowiazku zaplaty wszelkich
wierzytelnosci pienigznych Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu, Odsetek oraz Premii, ktorych wysokosci 1 sposob wyplaty zostal okreslony w
WEQO, jak rowniez wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy

zwigzanych z dochodzeniem od Emitenta wykonania zobowigzan pieni¢znych

wynikajacych z Obligacji, w tym odsetek ustawowych za opdznienie, poddaje )
reprezentowang przez siebie Spotke, na rzecz Administratora Zabezpieczen, tj. spotki )

pod firmg: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spélkﬁ/ \

partnerska z siedzibg w Warszawie (ulica Ksigz¢ca numer 4, 00-498 Warszawa, Nlﬁ:
7792022623, REGON: 631226810), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow pod

numerem KRS: 0000541501, dzialajagcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek

Obligatariuszy, egzekucji z:
a) niezabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatki gruntu numer 799/22 (siedemset
dziewigédziesigt dziewie¢ lamane przez dwadziescia dwa), 811/1 (osiemset
jedenadcie lamane przez jeden), 99/1 (dziewigldziesigt dziewigé lamane przez
jeden), 99/2 (dziewigédziesiat dziewig¢ lamane przez dwa), 100 (sto) i numer 799/23
(siedemset dziewigcdziesigt dziewie¢ lamane przez dwadziescia trzy), objetej

aktualnie ksigga wieczysta Kw numer LD1K/00031314/2, opisanej w §2.1. tego

aktu,
b) niezabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatki gruntu numer 101/1 (sto jeden
famane przez jeden), 805/1 (osiemset pig¢ lamane przez jeden) i numer 803

(osiemset trzy), objetej aktualnie ksiega wieczysta Kw numer LD1K/00042857/0,

opisanej w §2.2. tego aktu,
bedacych przedmiotem Hipoteki opisanej w §2.3. pkt e) tego aktu, ktora zostanie

ustanowiona na  wniosek, ktérego dotyczg wzmianki o  wnioskach
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REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku, ujawnione w dzialach IV
ksiag wieczystych Kw numer LD1K/00031314/2 i Kw numer LD1K/00042857/0, w
trybie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego, do maksymalnej kwoty

46.500.000,- z! ( czterdzie$ci szes¢ milionéw pigéset tysigcy zlotych).

2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz Spofki pod
firma: ..WAN 28" Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
o$wiadcza, ze zdarzeniem, o ktérym mowa w art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postepowania
cywilnego, od ktérego uzaleznione jest wykonanie wskazanego w ust. 1 powyzej

obowigzku jest ztozenie przez Administratora Zabezpieczenia sporzgdzonego w formie

pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym wezwania do zaplaty calosci lub

czesci wierzytelnoscei z tytutu Obligacji Serii G wraz ze sporzagdzonym w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oswiadczeniem, stwierdzajacym, ze
wierzytelnos¢ wynikajagca z Obligacji Serii G stala si¢ wymagalna, ktére zostanie
przestane Emitentowi w formie przesylki rejestrowanej, o ktoérej mowa w art. 3 pkt 23
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 tj. ze
zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni adres Emitenta wskazany w rejestrze
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w dniu nadania tej przesytki. -----------

3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajaca w imieniu i na rzecz Spofki pod
firma: ,.WAN 28" Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie
oéwiadcza, ze nie wykluczajac innych $rodkow dowodowych, udowodnienie przez
Administratora Zabezpieczen zdarzenia wskazanego w ust. 2 powyzej. nastapi poprzez

dolaczenie do wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci:

a) wskazanych w ust. 2 powyzej wezwania do zaplaty wraz z o$wiadczeniem
Administratora Zabezpieczen lub poswiadczonych notarialnie kopii tych

dokumentow oraz

b) potwierdzenia nadania wyzej wskazanej przesylki rejestrowanej na ostatni adres
Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w
dniu nadania tej przesylki, ktore to potwierdzenie nadania, stosownie do ustawy

Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzgdowego (o ktorym mowa w art. 786

Kodeksu postgpowania cywilnego).



4. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod
firma: ., WAN 28" Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
oéwiadcza, ze Administrator Zabezpieczen moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci w zakresie wskazanym w §4.1. powyzej, jednokrotnie lub
wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie), az do wyczerpania
maksymalnej kwoty wskazanej w §4.1. powyzej, jednakze nie pozniej niz do dnia 31

grudnia 2030 roku.

§5. Przy akcie okazano: ]1

1) wydruk tekstu jednolitego sporzadzonych w formie elektronicznej Warunkow emisji
Obligacji serii G spolki pod firma ,,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 22
wrzesnia 2025 roku, zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku, -

2) wydruk sporzadzonej w formie elektronicznej Umowy o pelnienie funkcji
administratora hipoteki i zabezpieczen z dnia 22 wrze$nia 2025 roku, -----------=---—-

3) wydruk Uchwaly Nr 4/IX/2025 Zarzadu Spotki pod firmg: .WAN” Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w sprawie w sprawie emisji

obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu

emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji,

4) wydruk Uchwaty Nr 1/X/2025 Zarzadu Spétki pod firma: ,,WAN" Spélka Akcyjna

7 siedziba w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie zwigkszenia

maksymalnej wielkosci emisji obligacji serii G.

§6. Koszty tego aktu ponosi Spétka pod firmg: ,WAN 28"

Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie. ;
§7. Wypisy tego aktu nalezy wydawaé rék{ic’:{

Administratorowi Zabezpieczen.

§8. Notariusz poinformowal Stawajaca o tresci i skutkach

wynikajacych z art. 777 §1 pkt 6) kodeksu postgpowania cywilnego.
Notariusz poinformowal Stawajgca o tresci art. 13 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie

ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie




swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne

rozporzadzenie o ochronie danych).

Notariusz poinformowal ponadto Stawajacg, iz w malzenstwie czynigcego notariusza
obowigzuje ustréj rozdzielno$ci majatkowej malzenskiej ustanowiony umowa

majgtkowg matzenska.

§9. Koszty aktu:

1) taksa notarialna na podstawie §3, §5 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (j.t. Dz.U. z 2024 roku, poz.
1566) 5.900,-zt

2) podatek od towarow i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zwigzku z art.41

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2024 roku,
poz. 361, ze zm.) 1.357,- 2

Podane oplaty nie obejmuja kosztow wypisoéw i odpisow tego aktu, ktore
wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow lub

odpisow.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajqcej i notariusza
Repertorium A numer 3592/2025
Wypis tego aktu wydano dla: Spélki

Pobrano:
- taksy notarialnej na podstawie §12 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialngj ----=------- 1,- zi

- podatku od towaréw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zw. z
art.41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug -------
0,23 zi

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2025 roku.

Alam Szczepg
{

olar
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WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA
ADAM BANASZEK ADAM SZCZEPANSKI
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA

00-634 Warszawa, ul. Jaworzyriska 7 lok. 19
NIP 7010366284, REGON 146500985

Repertorium A numer 3588/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego pazdziernika dwa tysiace dwudziestego piatego roku
(01.10.2025) przede mng notariuszem Adamem Szczepanskim, w mojej Kancelarii
Notarialnej w Warszawie przy ulicy Jaworzynskiej numer 7 lokal 19, stawila ] [

Pani Elzbieta Malgorzata Romanowska-Wolny,

uzywajaca imienia zamieszkala przy ulicy
Warszawa,

legitymujgca si¢ dowodem osobistym

wydanym z terminem waznosci do dnia

roku, PESEL.:

dzialajaca w imieniu i na rzecz spétki pod firma: ,, WAN

44” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedziba w Warszawie (Aleja Jana Pawla I nr 80 lok. 1,
00-175 Warszawa, REGON: 141168836, NIP:
5252409719), wpisanej do rejestru przedsicbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000292723, jako Prezes Zarzadu uprawniona do




samodzielnej reprezentacji tej spotki, zgodnie z
okazanym  przy niniejszym  akcie wydrukiem
zawierajgcym  informacje odpowiadajacg odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobrana na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym, ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwoséci, stan na

dzien 1 pazdziernika 2025 roku, godzina: 11:04:57,------

ktora to spotka zwana jest w dalszej tresci tego aktu ,

»Spotky”. 1

!

Tozsamos¢ Stawajacej notariusz stwierdzil na podstawie okazaneio/ \

dowodu osobistego. ktorego seria i numer zostaly powolane przy nazwisku, za$ ad

zamieszkania Stawajacej na podstawie j Jjej oswiadczenia.

Pani Elzbieta Romanowska-Wolny oswiadcza, ze:

a) sposob reprezentacji spolki pod firmg: ,WAN 44 Spilka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie od dnia pobrania opisanej wyzej
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw nie

ulegt zmianie do chwili obecnej, -

b) ma prawo samodzielnego reprezentowania spotki pod firmg: ,,WAN 44" Spotka z

ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie,

C) reprezentowana przez nig spotka pod firma: ,,WAN 44” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nie zostala postawiona w stan upadiosci
ani likwidacji, ani nie zostal zgloszony wniosek w tym przedmiocie oraz, ze w
stosunku do reprezentowanej przez nig spotki pod firma: ,,WAN 44~ Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nie jest prowadzone zadne

postepowanie restrukturyzacyjne ani nie jest prowadzone zadne postepowanie

egzekucyjne.




OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCIJI
w trybie art. 777 §1 pkt 6)

Kodeksu post¢gpowania cywilnego

§1.1. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajaca w
imieniu i na rzecz spotki pod firma: [ WAN 44" Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oswiadcza, Ze na podstawie Uchwaly Nr 2
3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki pod firma: ,,WAN”
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia 22 wrzes$nia 2025 roku w sprawie emisji
obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego programu emisji
obligacji objetej aktem notarialnym Protoké! z Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia sporzadzonym dnia 22 wrzesnia 2025 roku przez czynigcego notariusza,
za Repertorium A numer 3430/2025, Uchwaly Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spéiki pod firma:
»WAN" Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku w
sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacji i ustalenia warunkow ich emisji oraz Uchwaly Nr 1/X/2025
Zarzadu Spoélki pod firma: ,,WAN™ Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 1
pazdziernika 2025 roku w sprawie zwiekszenia maksymalnej wielkosci oferty obligacji
serii G spotka pod firmg: ,WAN” Spéltka Akcyjna z siedziba w Warszawie (00-175
Warszawa, Aleja Jana Pawla II numer 80 lok.1, REGON: 011282079, NIP:
5271252012), wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000018902 (,,Emitent”) zamierza dokona¢ emisji do 31.000
(trzydziestu jeden tysigcy), sztuk obligacji serii G, zwyklych na okaziciela, o wartosci
nominalnej 1.000,- zt (tysigc zlotych) kazda (,,Obligacje”), o tacznej wartosci
nominalnej do 31.000.000,- zt (trzydziestu jeden miliondw zlotych), ktérych cena
emisyjna uzalezniona byta od dnia, w ktérym zostal zalozony zapis na Obligacje,
zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji podpisanymi przez Emitenta w formie z
kwalifikowanym podpisem elektronicznym w dniu 22 wrzesnia 2025 roku,

zmienionymi Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku (tekst jednolity WEO z



dnia 1 pazdziernika 2025 roku) (,,WEO”), ktorych tresci stanowi Zalgcznik do

niniejszego aktu, bedacy jego integralng cze¢scig.
2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajgca w imieniu i na rzecz spolki pod
firma: ,,WAN 44~ Spotka z ograniczong odpowiedzialnocia z siedzibg w Warszawie
o$wiadcza ponadto, ze wszelkie wyrazenia pisane w ust. 3 tego paragrafu wielkimi
literami. niezdefiniowane w niniejszym akcie, maja znaczenie nadane im w WEO. -----
3. Pani Flzbieta Romanowska-Wolny dziatajgca w imieniu i na rzecz spotki pod

firma: ..WAN 44 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie

oéwiadcza, ze zgodnie z postanowieniami WEO:

1) emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej, przewidzianym w art. 33 pkt 1

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.
2) Dzien Warunkowego Przydziatu Obligacji okreslony zostal w WEO (planowanym
Dniem Warunkowego Przydzialu Obligacji jest dzien 2 pazdziernika 2025 roku), --

3) Dzien Emisji Obligacji okre$lony zostat w WEO (planowanym Dniem Emisji

Obligacji jest dzien 10 pazdziernika 2025 roku),

4) Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastgpujacych $wiadczen: ---=----
— $wiadczenia pienigznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu, ---==--------

_ éwiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek
(,,Odsetki”),

— $wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) z tytulu Wezesniejszego

Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, o kiorym mowa w pkt 12.4.7. WEO

(,,Premia”),

5) z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania §wiadczenia niepieni¢znego(ze-

strony Emitenta, -

6) $wiadczenia pieni¢zne z Obligacji spetniane bgdg w ztotych,
7) platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i
wlasciwego Podmiotu Prowadzgacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedacych

Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Platnosci. W

..1 e




zwigzku z powyzszym, miejscem spelnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba

Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktéry spelniane jest powyzsze swiadczenie,-

8) Dniem Wykupu jest dzien 10 pazdziernika 2028 roku,
9) weczesniejszy wykup Obligacji moze nastgpi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 12
WEO,

10) Obligacje sg oprocentowane,

11) Odsetki beda naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany OkKres
Odsetkowy,

12) Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wlacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z
wylaczeniem tego dnia) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego

dnia),

13) Kwota Odsetek bedzie wyplacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym,
jezeli Dziefi Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nast¢pujacym po Dniu
Platno$ci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly
odsetki za opoOzZnienie lub zwlok¢ w dokonaniu platnosci lub jakiekolwiek inne

dodatkowe platnosci,

14) wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powigkszonej
~ 0 Marze réwng sumie Marzy Podstawowej (w wysokosci 5,50 p.p.) oraz Marzy

Dodatkowej,

15) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona

zgodnie ze wzorem wskazanym w WEO,

16) na administratora zabezpieczen na podstawie zawartej z Emitentem w dniu 22
wrzesnia 2025 roku Umowy o pelnienie funkcji administratora hipoteki i
zabezpieczen (,,Umowa AZ”), zostala powolana spélka pod firmg: GWW
Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi Spétka
partnerska z siedziba w Warszawie (ulica Ksiaz¢ca numer 4, 00-498 Warszawa,
NIP: 7792022623, REGON: 631226810), wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod
numerem KRS: 0000541501 (,Administrator Zabezpieczen”), petnigca funkcje



administratora hipoteki w rozumieniu art. 3] ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 201 5

roku o obligacjach oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 ustawy z

dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, -
17) zgodnie z WEO wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta 2z tytulu
Obligacji zabezpieczone bedg hipotekg umowng laczng ustanowiong na
nieruchomosciach wskazanych w WEO, docelowo 0 najwyZszym pierwszenstwie
(na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Zabezpieczen, do
kwoty 46.500.000,- zt (czterdziesci szes¢ milionow pieéset tysiecy), tj. do kwoty

nie nizszej niz 150% tgczne) wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych

Obligacji,--
18) zgodnie z WEO, Emitent zobowigzat si¢ spowodowac, ze W dniu zlozenia przez
spotke pod firma: , WAN 44” spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzib
w Warszawie o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, przy czym nie pozZniej niz 0
Dnia Warunkowego Przydziatu, ustanowi ona tytul egzekucyjny na podstawie art.
777 § 1 pkt. 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie hipoteki,
o ktorej mowa w pkt 17) powyzej, co do obowigzku zaplaty kwoty do 150% laczne)
wartoéci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji W celu
zabezpieczenia wszelkich zobowiazan pienigznych Emitenta z tytutu Obligacji, W
szczegolnosei z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za
opoznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienigznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie mogh wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2030 roku. -

§2.1. dzialajaca W
‘mieniu i na rzecz spolki pod firma: JWAN 44~ Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o$wiadcza, Ze reprezentowana przez nig
spotka jest uzytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomosci polozonej W
wojewodztwie mazowieckim, gminie Miasto Plock, powiecie Miasto Plock, w Plocku,
przy ulicy Poplacinskiej, stanowigcej dzialke¢ gruntu numer 3114/3 (trzy tysiace sto

czternascie lamane przez trzy), 0 powierzchni 68.227 m? (szes¢dziesiat osiem tysigey




dwiescie dwadziescia siedem metrow kwadratowych) oraz wlascicielem usytuowanych
na tej dzialce gruntu budynkow, budowli i urzadzen, stanowigcych odrebny od gruntu
przedmiot wilasnosci, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw numer PL1P/00083496/3 i ktore to
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wlasnosci budynkow,

budowli i urzadzen stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wlasno$ci zwane jest w

dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomos$cia Nr 1.

W dziale I-O powyzszej ksiegi wieczystej:

a) ujawniona jest dzialka gruntu numer 3114/3 (trzy tysiace sto czternascie famane

T przez trzy), o powierzchni 68.227 m’ (szes¢dziesigt osiem tysigcy dwiescie

dwadzie$cia siedem metrow kwadratowych), co do ktérej jako sposob korzystania

wpisano ,,Ba — tereny przemystowe”,

b) ujawnionych jest 15 (pigtnascie) budynkow niemieszkalnych.

W dziale 1-Sp powyzszej ksiegi wieczystej:
a) wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale innej ksiggi
wieczystej (nieruchomo$é obciazona objeta jest ksiega wieczysta Kw numer

PL1P/00091791/0,

b) jako okres uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku,

c¢) jako sposdb korzystania wpisano: ,,dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu oraz

budynki stanowigce od gruntu odrebng nieruchomosc™.

W dziale 11 powyzszej ksiggi wieczystej jako wiasciciel

wpisany jest Skarb Panstwa, za$ jako wspoluzytkownik wieczysty i wspotwlasciciel
budynkéw stanowigcych odrgbng nieruchomosé wpisana jest spotka pod firmg: . WAN
44" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, REGON:
14116883600000 w udziale wynoszacym 1/2 (jedna druga) cz¢sci oznaczonym w
ksiedze wieczystej numerem 3 (trzy), w udziale wynoszacym 1/4 (jedna czwarta) czesci
oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 5 (pig¢) oraz w udziale wynoszacym 1/4
(jedna czwarta) czgsci oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 6 (Szesc). -----------

W dziale ITI powyzszej ksigegi wieczystej wpisane sg: -------




a) sluzebno$¢ gruntowa obcigzajgca dzialke nr 3098/2 na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela dziatek nr 2732/3, 2734/5, 2734/4, 2733/3 objgtych kw
PL1P/00089719/5,

b) nieodplatna i nicograniczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie

przejécia i przejazdu pasem szerokosci 6 metréw, przy granicy dziatki nr 2728/2

obciazajgca dziatke gruntu numer 3098/2,
¢) nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa, polegajaca na prawie

przejscia i przejazdu pasem drogowym o szerokosci 6 metréw przy granicy dzialki

nr 2728/2 obciazajaca dziatke gruntu numer 3098/2,
d) nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa, polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu po dzialce gruntu nr 3098/2, objetej ksigga wieczysta
PL1P/00083496/3 pasem drogowym o szerokosci 6 (szesciu) metrow, przy granicy
dziatki nr 27282 z jednoczesnym nalozeniem na kazdorazowych posiadaczy
nieruchomosci wiadnacych obowiazku pokrywania kosztow utrzymania urzadzen
potrzebnych do wykonania sluzebnosci, w szczegOlnosci  utrzymywania
przejezdnosci pasa drogowego, obciazajaca dzialke gruntu numer 3098/2, -----------
e) nieodplatna i bezterminowa stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu pasem
gruntu o szerokosci 6 (szedciu) metréw na rzecz kazdoczesnego uzytkownika

wieczystego lub wlasciciela dziatki gruntu nr 3114/1 oraz na rzecz kazdoczesnego

uzytkownika wieczystego lub wiasciciela dziatki gruntu nr 31 14/2,
f) nieodplatna i bezterminowa shuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu pasem
gruntu o szerokosci 6 (szesciu) metrow biegnacym przy granicy dzialki gruntu

numer 2728/2 (dwa tysigce siedemset dwadziescia osiem famane przez dwa), -------

W dziale IV powyzszej ksiggi wieczystej:
a) ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1

pazdziernika 2025 roku,

b) wpisana jest hipoteka umowa lgczna do kwoty 30.000.000,- zt (trzydziesci milionow
zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca

wierzytelnosci wynikajace z Umowy Korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr

|



-

REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr | z dnia 4
wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytutu zadluzenia przeterminowanego, prowizji 1 oplat oraz
innych nalezno$ci ubocznych, w tym: kosztow monitéw, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
sktadnik6w majatkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci banku, kosztow monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastepczego wykonania obowigzkow kredytobiorcy przez bank. kosztéow obstugi
prawnej, kosztéw sgdowych, kosztéw ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie;
jako ksiegi wspolobciazone wskazane sg ksiggi wieczyste Kw numer
PL1P/00135613/0, PLI1P/00135614/7, PLI1P/00087908/3, PL1P/00083498/7,
PL1P/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka

wspblobeiaza nieruchomosci objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 i

LD1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.
Powyzsze potwierdzaja zalaczony do niniejszego aktu

notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00083496/3, stan na dzien
| pazdziernika 2025 roku, godzina 18:07:01, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*

/ “ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajacy

-

moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w piecze¢ urzgdowa i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
c279822d-ac9a-4e69-9640-16bc523fd97f, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/1094/2025 oraz oswiadczenia Stawajacej.

2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz Spolki pod
firma: ,.WAN 44 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
oswiadcza, ze reprezentowana przez nig spotka jest uzytkownikiem wieczystym
zabudowanej nieruchomosci polozonej w wojewodztwie mazowieckim, gminie Miasto
Plock, powiecie Miasto Plock, w Plocku, przy ulicy Poplacinskiej, stanowiacej dziatke

gruntu numer 3100/16 (trzy tysigce sto lamane przez szesnascie), o powierzchni 35.579



10

m? (trzydziesci pieé tysiecy pigcset siedemdziesigt dziewigé metréw kwadratowych),
oraz wlascicielem usytuowanych na tej dzialce gruntu urzadzen, stanowigcych odrgbny
od gruntu przedmiot wiasnosci, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Plocku,
VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw numer
PL1P/00087908/3 i ktore to prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z

prawem wiasnosci urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci

zwane jest w dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomoscig Nr 2”.

W dziale I-O powyzszej ksiegi wieczystej:

a) ujawniona jest dzialka gruntu numer 3100/16 (trzy tysigee sto lamane przez

szesnascie). o powierzchni 35.579 m? (trzydziesci pig¢ tysigcy pigcset

siedemdziesigt dziewie¢ metrow kwadratowych), co do ktdrej jako sposob

korzystania wpisano ,,Ws — grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi™, -/ \

b) ujawnione jest urzadzenie w postaci basenu portowego wraz z urzadzeniami

podwodnymi.

W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej jako okres

uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku,

W dziale 11 powyzszej ksiegi wieczystej jako wiasciciel
wpisany jest Skarb Panstwa, za$ jako wspotuzytkownik wieczysty i wspotwlasciciel
urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci wpisana jest spotka pod firma:
LWAN 44> Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
REGON: 14116883600000 w udziale wynoszacym 1/2 (jedna druga) czegsci
oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 3 (trzy), w udziale wynoszacym 1/4 (jedna
czwarta) czedci oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 5 (pig¢) oraz w udziale
wynoszacym 1/4 (jedna czwarta) czgsci oznaczonym w ksigdze wieczystej numerem 6

(szesc).

W dziale 111 powyzej ksiggi wieczystej wpisow nie ma. -----
W dziale IV powyzszej ksiggi wieczystej:
a) ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1

pazdziernika 2025 roku,




b) wpisana jest hipoteka umowa faczna do kwoty 30.000.000,- zi (trzydziesci milionow
zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spolka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, REGON: 523075467. KRS: 0000991173, zabezpieczajaca
wierzytelnosci wynikajgce z Umowy Korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4
wrzesnia 2024 roku, tj. splate kredytu, odsetek obliczanych wedtug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytutu zadluzenia przeterminowanego, prowizji i oplat oraz
innych nalezno$ci ubocznych, w tym: kosztow monitoéw, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomoscei oraz innych
skiadnikow majatkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastepczego wykonania obowigzkéw kredytobiorcy przez bank, kosztow obslugi
prawnej, kosztow sadowych, kosztow ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za op6znienie w zaplacie;
jako ksiegi wspolobcigzone wskazane sa ksiegi wieczyste Kw numer
PL1P/00135613/0, PLI1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PLI1P/00083498/7,
PL1P/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka

wspolobceiaza nieruchomosci objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 i

LDI1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.
Powyzsze potwierdzaja zalgczony do niniejszego aktu

notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00087908/3, stan na dzien
1 pazdziernika 2025 roku, godzina 18:07:27, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w piecze¢ urzedows i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
45a71be2-8dc9-4b56-937b-2b5e09a4a2 9, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/1095/2025 oraz o$wiadczenia Stawajacej.

3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz Spétki pod

firma: ,.WAN 44> Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
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o$wiadcza, ze reprezentowana przez nig spolka jest w udziale wynoszacym 2/100 (dwa
lamane przez sto) czgsci, wspotuzytkownikiem — wieczystym zabudowanej
nieruchomosci polozonej w wojewodztwie mazowieckim, gminie Miasto Plock,
powiecie Miasto Ptock, w Plocku, przy ulicy Poplacinskiej, stanowigcej dziatke gruntu
numer 3098/11 (trzy tysigce dziewigcdziesiat osiem lamane przez jedenascie), O
powierzchni 1.674 m? (jeden tysigc szescset siedemdziesigt cztery metry kwadratowe)
oraz w takim samym udziatle wspotwlascicielem usytuowanych na tej dzialce gruntu
budynku, budowli i urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, dla
ktérej to nieruchomogci Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw numer PL1P/00083498/7 i ktore to prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wiasnosci budynku, budowli i urzadzen,

stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci zwane jest w dalszej tresci tego

aktu ,,Nieruchomoscia Nr 3”.

W dziale 1-O powyzszej ksiggi wieczystej:
a) ujawniona jest dziatka gruntu numer 3098/11 (trzy tysiace dziewigcdziesiat osiem
lamane przez jedenascie), O powierzchni 1.674 m? (jeden tysigc szesCset

siedemdziesiagt cztery metry kwadratowe), co do ktorej jako sposob korzystania

wpisano ,,Ba — tereny przemystowe™,

b) ujawniony jest | (jeden) budynek niemieszkalny.

W dziale I-Sp powyzszej ksiggi wieczystej:

a) jako okres uzytkowania wpisano dzief 5 grudnia 2089 roku,

b) jako sposob korzystania wpisano: ,.dzialka gruntu w wieczystym uzytkowaniu i

budynek stanowiacy odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci”.

W dziale 11 powyzszej ksiegi wieczystej jako wlasciciel

wpisany jest Skarb Panstwa, za$ jako wspoluzytkownik wieczysty i wspolwlasciciel
budynku stanowigcego odrebna nieruchomo$¢ wpisana jest m.in. spotka pod firma:
.WAN 44" Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON: 14116883600000, w udziale wynoszacym 1/100 (jeden lamane przez sto)

czeéci oznaczonym w ksigdze wieczystej numerem 17 (siedemnascie) oraz w udziale




wynoszacym 1/100 (jeden famane przez sto) czesci oznaczonym w ksiedze wieczystej

numerem 18 (osiemnascie).

a)

b)

W dziale I11 powyzszej ksiegi wieczystej wpisow nie ma. --

W dziale IV powyzej ksiggi wieczystej:
ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C/NOTA/877167/25 z dnia 1
pazdziernika 2025 roku,

wpisana jest hipoteka obcigzajaca udzial w Nieruchomosci Nr 3 nie bedacy

przedmiotem niniejszej czynnosci,
wpisana jest obcigzajgca przystugujace spolce pod firma: ,WAN 17" Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oraz spdlce pod firma:
~WAN 44" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
udzialy w Nieruchomosci Nr 4 hipoteka umowa faczna do kwoty 30.000.000,- zi
(trzydziesci miliondéw zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spoika Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajgca
wierzytelno$ci wynikajace z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4
wrzesnia 2024 roku, tj. sptate kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia przeterminowanego, prowizji i oplat oraz
innych naleznosci ubocznych, w tym: kosztoéw monitéw, wezwaf do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
sktadnikéw majatkowych stanowiagcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastepczego wykonania obowigzkow kredytobiorcy przez bank, kosztow obslugi
prawnej, kosztow sagdowych, kosztoéw ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i
zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opéZnienie w zaplacie:
jako ksiggi wspolobcigzone wskazane sa ksiegi wieczyste Kw numer
PL1P/00135613/0, PLI1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PLI1P/00087908/3,
PL1P/00083497/0; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka

wspolobcigza nieruchomosei objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 i

LDI1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Kutnie.
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Powyzsze potwierdzajg zalaczony do niniejszego aktu
notarialnego odpis zwyktly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00083498/7, stan na dzien
1 pazdziernika 2025 roku, godzina 18:06:14, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock, w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajgcy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania go w piecze¢ urzedowsy i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu: 99dbfeba-
99ae-4ed4a-96e2-5a835499024b, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu: /)
EUKW/1.10/1090/2025 oraz oswiadczenia Stawajace;j. | ; '

4. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod W”/
firmg: ,WAN 44" Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie ﬁ
oswiadcza, ze reprezentowana przez nig spolka jest w udziale wynoszacym 4/100 ) /1 | '\,\*
(cztery lamane przez sto) czgsci, wspoluzytkownikiem  wieczystym zabudowagéj
nieruchomosci polozonej w wojewddztwie mazowieckim, gminie Miasto Plock,
powiecie Miasto Plock, w Plocku, przy ulicy Poplacinskiej, stanowigcej dziatke gruntu
numer 3100/12 (trzy tysiace sto lamane przez dwanascie), o powierzchni 4.109 m?
(cztery tysigce sto dziewie¢ metréw kwadratowych) oraz w takim samym udziale
wspotwladcicielem usytuowanych na tej dzialce gruntu budynku, budowli i urzadzen
stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Plocku, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw
numer PL1P/00083497/0 i ktore to prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wraz z prawem wiasnosci budynku, budowli 1 urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu
przedmiot wlasnosci zwane jest w dalszej tresci tego aktu ,,Nieruchomoscig Nr 4”. ---

W dziale I-O powyzszej ksiggi wieczyste;j:

a) ujawniona jest dzialka gruntu numer 3100/12 (trzy tysigce sto lamane przez
dwanascie), o powierzchni 4.109 m? (cztery tysigce sto dziewie¢ metréw
kwadratowych), co do ktorej jako sposob korzystania wpisano ,.Ba — tereny |

przemystowe”,

b) ujawniony jest 1 (jeden) budynek niemieszkalny.




W dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczyste] jako okres

uzytkowania wpisano dzien 5 grudnia 2089 roku.

W dziale 11 powyzszej ksiggi wieczystej jako wilasciciel
wpisany jest Skarb Panstwa, za$ jako wspoluzytkownik wieczysty i wspotwlasciciel
budynku stanowiacego odrgbng nieruchomos¢ wpisana jest m.in. spétka pod firma:
-WAN 44” Spotka z ograniczona odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie,
REGON: 14116883600000, w udziale wynoszacym 2/100 (dwa lamane przez sto)
czesci oznaczonym w ksiedze wieczystej numerem 15 (pietnascie) oraz w udziale

wynoszacym 2/100 (dwa tamane przez sto) czgsci oznaczonym w ksiedze wieczystej

~ numerem 16 (szesnascie).

W dziale I1I powyzszej ksiegi wieczystej wpisow nie ma. --

W dziale IV powyzej ksiggi wieczystej:
a) ujawniona jest wzmianka o wniosku REP.C/NOTA/877167/25 z dnia 1

pazdziernika 2025 roku,
b) wpisana jest obcigzajaca przystugujace spotce pod firma: .WAN 17" Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz spélce pod firmg:
~WAN 44” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
udzialy w Nieruchomosci Nr 4 hipoteka umowa laczna do kwoty 30.000.000,- zi
(trzydziesci milionow zlotych) ustanowiona na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, zabezpieczajaca
wierzytelnosci wynikajgce z Umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej nr
REW\2413186 z dnia 15 lutego 2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 4
wrzesnia 2024 roku, tj. splat¢ kredytu, odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytulu zadluzenia przeterminowanego, prowizji i oplat oraz
innych naleznosci ubocznych, w tym: kosztow monitow, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, kosztéw zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
sktadnikow majgtkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow
zastgpczego wykonania obowigzkéw kredytobiorcy przez bank, kosztéw obstugi

prawnej, kosztow sadowych, kosztéw ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i



zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za opéznienie W zaplacie;
jako ksiggi wspotobcigzone  wskazane 53 ksiegi wieczyste Kw numer
PL1P/00135613/0, PLI1P/00135614/7, PL1P/00083496/3, PL1P/00087908/3,
PL1P/00083498/7; nadto w polu inne informacje wskazano, iz niniejsza hipoteka

wspolobcigza nieruchomosci objete ksiggami wieczystymi LD1K/00042857/0 i

LD1K/00031314/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy W Kutnie.
Powyisze potwierdzaja zalaczony do niniejszego aktu

notarialnego odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer PL1P/00083497/0, stan na dzien
1 pazdziernika 2025 roku, godzina 18:06:27, wydany przez Centralg Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych, Plac Narutowicza 6-kwi, 09-402 Plock. w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez Sad bez zaopatrywania g0 W piecze¢ urzgdowq i
podpis upowaznionego pracownika, identyfikator do weryfikacji dokumentu:
b0860669—89d0-41fc—96c6—a6136a2a7498, sygnatura wniosku 0 wydanie dokumentu:
EUKW/1.10/1091/2025 oraz oéwiadczenia Stawajacej.

5. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod

firma: . WAN 44" Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg W Warszawie

o$wiadcza ponadto, ze: -

a) udzialy w Nieruchomogciach Nr 1 i Nr 2 spotka pod firma: .WAN 44” Spolka z ﬁ\

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie nabyla na podstawie: -----

— Umowy przeniesienia prawa uzytkowania  wieczysiego nieruchomosci

gruntowych oraz wilasnosci stanowigcych odrebne nieruchomosci budynkow //

sporzadzonej w dniu 14 grudnia 2007 roku przez 4

w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A numer

7593/2007,
—  Umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 11 maja 2011 roku przez

_ notariusza w Warszawie, aktem potarialnym za Repertorium A

numer 3126/2011,




b)

d)

—  Umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 30 maja 2012 roku przez
- notariusza w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A
numer 5693/2012,
udzialy w Nieruchomosciach Nr 3 i Nr 4 spélka pod firmg: ,,WAN 44~ Spoika z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie nabyla na podstawie: -----
—  Umowy sprzedazy sporzgdzonej w dniu 11 maja 2011 roku przez

— notariusza w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A

numer 3126/2011,

—  Umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 30 maja 2012 roku przez
— notariusza w Warszawie, aktem notarialnym za Repertorium A
numer 5693/2012,

reprezentowana przez nig Spotka zawarta w dniu 1 pazdziernika 2025 roku ze spotka

pod firmg ,,WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe w sprawie
zobowigzania do ustanowienia zabezpieczenia na podstawie ktorej zobowigzata sig,
w zamian za §wiadczenie pieni¢zne, do ustanowienia na Nieruchomosciach Nr 1 i
Nr 2 oraz udzialach w Nieruchomosciach Nr 3 1 Nr 4 hipoteki opisanej w pkt d)
ponizej oraz do ustanowienia tytutu egzekucyjnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 6)
Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego podda sie egzekucji z
Nieruchomosci Nr 1 i Nr 2 oraz udzialow w Nieruchomosci Nr 3 i Nr 4 stanowiacych
przedmiot tej hipoteki (jako czes$¢ hipoteki tacznej), co do obowiazku zaplaty kwoty
nie nizszej niz 150% lgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienigznych Emitenta z
tytulu Obligacji, w szczeg6lnosei z tytulu Kwoty Wykupu, Odsetek oraz Premii,
odsetek za opoznienie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem

zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji,

aktem notarialnym Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki sporzadzonym w dniu 1
pazdziernika 2025 roku przez czynigcego notariusza, za Repertorium A numer
3575/2025, Spoltka zlozyla o§wiadczenie o ustanowieniu m.in. na Nieruchomosciach
Nr 1 i Nr 2 oraz udzialach w Nieruchomosciach Nr 3 1 Nr 4, na rzecz na

Administratora Zabezpieczen, tj. spolki pod firmg: GWW Grynhoff i Partnerzy
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Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka partnerska z siedzibg w Warszawie
(ulica Ksigzgca numer 4, 00-498Warszawa, NIP: 7792022623, REGON:
631226810), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000541501,
hipoteki umownej lacznej do kwoty 46.500.000,- zI (czterdziesci szes¢ milionow
pigéset tysigcy zlotych), tytulem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci h
wynikajacych z wyemitowanych przez Emitenta Obligacji serii G, na podstawie

Uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki pod -

firma: ,,WAN” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2025
roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii G w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji, Uchwaly Nr 4/I1X/2025 Zarzadu
Spolki pod firma: .WAN" Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 22

wrzesnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii G \
ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkow i /
emisji oraz Uchwaly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spélki pod firma: ,,WAN" Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie
zwigkszenia maksymalnej wielkosci oferty obligacji serii G, w szczegdlnosci
tytulem zabezpieczenia wszelkich naleznosci z tytulu Obligacji, w szczegdlnosci
Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek, Premii oraz wszelkich kosztéw 1 wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pieni¢znych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta
(Emitent zamierza dokona¢ emisji do 31.000 (trzydziestu jeden tysiecy) sztuk
obligacji serii G, zwyklych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000.- zt (tysigc
ztotych) kazda, o tgcznej wartosci nominalnej do 31.000.000.- zt (trzydziestu jeden
milionow zlotych), ktorych cena emisyjna uzalezniona byla od dnia, w ktérym
zostal zalozony zapis na Obligacje, o terminie wykupu przypadajacy na dzien 10
pazdziernika 2028 roku, o oprocentowaniu zmiennym réwnym Stopie Bazowej
powigkszonej o Marzg réwna sumie Marzy Podstawowej (w wysokosci 5,50 p.p.)
oraz Marzy Dodatkowej, wyplacanym na zasadach wskazanych w WEO, ktérych
termin, miejsce 1 spos6éb wykupu zostal okreslony w pkt 11 — 12 WEO podpisanych



przez Emitenta w formie z kwalifikowanym podpisem elektronicznym w dniu 22
wrzeénia 2025 roku, zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku)
(dalej rowniez  jako  ,Hipoteka”) i wzmianki 0 wnioskach
REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku, ujawnione w dzialach
IV ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4

dotycza wnioskow o wpis tej Hipoteki, zgodnie z powolanym wyzej aktem

notarialnym,

za wyjatkiem obcigzenia opisanymi w niniejszym akcie stluzebnos$ciami oraz

\ hipoteka umowna 1aczng ustanowiong na rzecz VELOBANK Spotka Akcyjna z

g)

h)

siedziba w Warszawie oraz z zastrzezeniem pkt d) powyzej. Nieruchomos¢ Nr |
wolna jest od dlugéw, nie jest obciazona zadnymi innymi ograniczonymi prawami

rzeczowymi, prawami osoéb trzecich, prawem dozywocia, ani ograniczeniami w

rozporzadzaniu,
za wyjatkiem obcigzenia hipoteka umowng laczng ustanowiong na Izecz
VELOBANK Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oraz z zastrzezeniem pkt d)
powyzej, Nieruchomos¢ Nr 2 wolna jest od dlugéw, nie jest obciazona zadnymi

innymi ograniczonymi prawami Izeczowymi, prawami 0sob trzecich, prawem

dozywocia, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,
za wyjatkiem obciazenia opisang w niniejszym akcie hipoteka umowga lgczna
ustanowiona na rzecz VELOBANK Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oraz z
zastrzezeniem pkt d) powyzej, przystugujace Spolce udziaty w Nieruchomosciach
Nr 3 i Nr 4, wolne sa od dlugéw, nie sg obcigzone zadnymi innymi ograniczonymi

prawami rzeczowymi, prawami 0SOb trzecich, prawem dozywocia, ani

ograniczeniami w rozporzadzaniu,
z zastrzezeniem pkt d) powyzej, stan prawny ujawniony w powolanych wyzej
ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 nie
ulegl zmianie do chwili obecnej, a w szczegolnosci nie wplynely do Sadu zadne inne
wnioski majace za przedmiot dokonanie wpisow w tych ksiegach wieczystych, a
dotyczace Nieruchomosci Nr 1 lub Nr 2 lub przystugujacych Spélce udziatow w
Nieruchomosciach Nr 3 lub Nr 4,




J)

k)

D)

nie istnieja zadne niewykonane zarzadzenia wladz administracyjnych,
samorzadowych ani roszczenia prywatno-prawne osob trzecich, a nadto nie tocza si¢
zadne postepowania administracyjne lub sadowe, w tym egzekucyjne, ktorych
przedmiotem bytyby Nieruchomosci Nr 1 lub Nr 2 lub przystugujgce Spolce udzialy

w Nieruchomosciach Nr 3 lub Nr 4 i ktore uniemozliwialyby zawarcie niniejszej

umowy,
do dnia dzisiejszego Spolka pod firma: ..WAN 44" Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie nie zawierala zadnych uméw majacych
za przedmiot zobowigzanie do zbycia Nieruchomosci Nr 1 lub Nr 2 lub
przyshugujacych Spotce udziatéw w Nieruchomosciach Nr 3 lub Nr 4, -----------mmeo-
Nieruchomo$é Nr 1, Nr 2, Nr 3 lub Nr 4 nie stanowig przedsigbiorstwa lub

zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa spotki pod firmg: ,\WAN 44" Spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie,
spotka pod firmg: ,WAN 44" Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie nie zalega z oplatami podatku od nieruchomosci oraz podatkami i
innymi platnosciami, co do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa (j.t. Dz.U. z 2025 roku, poz. 111).

§3. dzialajgca w imieniu

i na rzecz Spotki pod firma: ,WAN 44" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z

siedzibg w Warszawie o§wiadcza ponadto, ze:

a)

b)

c)

Spotka nie jest panstwowg osobg prawna w rozumieniu art. la ustawy z dnia 16
grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. z 2016
roku, poz. 2259),

do dokonania czynnos$ci objetej niniejszym aktem, nie jest wymagana zgoda
Zgromadzenia Wsp6lnikow spotki pod firma: ,,WAN 44" spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie ani Zzadnego innego organu

reprezentowanej przez nig Spolki,

Spotka nie jest dluznikiem osobistym Administratora Zabezpieczen.

§4.1. Pani Elibieta Romanowska-Wolny dzialajagca w

imieniu i na rzecz Spolki pod firma: ..WAN 44" Spélka z ograniczong




odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, co do obowigzku zaplaty wszelkich
wierzytelnosci pienieznych Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegolnoscei z tytutu Kwoty
Wykupu, Odsetek oraz Premii, ktorych wysokosci i sposob wyplaty zostat okreslony w
WEQO, jak réwniez wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy
zwigzanych z dochodzeniem od Emitenta wykonania zobowiazan pieni¢znych
wynikajgcych z Obligacji, w tym odsetek ustawowych za opo6znienie, poddaje
reprezentowang przez siebie Spotke, na rzecz Administratora Zabezpieczen, tj. spolki
pod firmg: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka
partnerska z siedzibg w Warszawie (ulica Ksiazgca numer 4, 00-498 Warszawa, NIP:
7792022623, REGON: 631226810), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow pod

numerem KRS: 0000541501, dzialajgcego w imieniu wiasnym lecz na rachunek

Obligatariuszy, egzekucji z:
a) prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke
gruntu numer 3114/3 objetej aktualnie ksiega wieczysta Kw numer
PL1P/00083496/3 oraz prawa wlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu

budynkéw, budowli i urzadzen, stanowigcych odr¢bny od gruntu przedmiot

wilasnosci, opisanych w §2.1. tego aktu,
b) prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke
gruntu numer 3100/16 objetej aktualnie ksiegg wieczystg Kw numer
PL1P/00087908/3 oraz prawa wlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu
urzadzen, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, opisanych w §2.2.

tego aktu,

¢) udzialu wynoszacego 2/100 (dwa lamane przez sto) czeSci we wspotuzytkowaniu
wieczystym zabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer 3098/11
objetej aktualnie ksiega wieczystg Kw numer PL1P/00083498/7 oraz takiego
samego udzialu we wspotwlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu budynku,
budowli i urzadzen stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, opisanego

w §2.3. tego aktu,

d) udzialu wynoszacego 4/100 (dwa lamane przez sto) cz¢Sei we wspoluzytkowaniu

wieczystym zabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatkg gruntu numer 3100/12



objetej aktualnie ksiega wieczysta Kw numer PL1P/00083497/0 oraz takiego
samego udzialu we wspolwlasnosci usytuowanych na tej dzialce gruntu budynku,

budowli i urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, opisanego

w §2.4. tego aktu,
bedacych przedmiotem Hipoteki opisanej w §2.5. pkt d) tego aktu, ktora zostanie
ustanowiona na  wniosek, Kktorego dotycza ~wzmianki o  wnioskach
REP.C./NOTA/877167/25 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku, ujawnione w dzialach IV
ksigg wieczystych Kw numer PL1P/00083496/3, Kw numer PL1P/00087908/3, Kw
numer PL1P/00083498/7 oraz Kw numer PL1P/00083497/0, w trybie art. 777 §1 pkt 6)
Kodeksu postepowania cywilnego, do maksymalnej kwoty 46.500.000,- zi

(czterdziesci sze$¢ milionow piecset tysigcy zlotych).

2. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dziatajgca w imieniu i na rzecz Spoiki pq;i*’l
firma: ,,WAN 44" Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszax;i_e""
o$wiadcza, ze zdarzeniem, o ktorym mowa w art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu poste;pow"iif{ia
cywilnego, od ktérego uzaleznione jest wykonanie wskazanego w ust. 1 powyzej
obowiazku jest zlozenie przez Administratora Zabezpieczenia sporzadzonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym wezwania do zaplaty calosci lub
czedei wierzytelnosci z tytulu Obligacji Serii G wraz ze sporzgdzonym w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oswiadczeniem, stwierdzajgcym, ze
wierzytelno$¢ wynikajaca z Obligacji Serii G stala si¢ wymagalna, ktore zostanie
przestane Emitentowi w formie przesylki rejestrowanej, o ktorej mowa w art. 3 pkt 23
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 tj. ze
zm.) (,Prawo Pocztowe”), na ostatni adres Emitenta wskazany w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w dniu nadania tej przesyiki. -----------

3. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajgca w imieniu i na rzecz Spolki pod
firma: .WAN 44 Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
o$wiadcza, ze nie wykluczajge innych srodkéw dowodowych, udowodnienie przez

Administratora Zabezpieczen zdarzenia wskazanego w ust. 2 powyzej, nastapi poprzez

dolgczenie do wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci: --

a) wskazanych w ust. 2 powyzej wezwania do zaplaty wraz z oswiadczeniem



b)

Administratora Zabezpieczen lub poswiadczonych notarialnie kopii tych

dokumentdw oraz
potwierdzenia nadania wyzej wskazanej przesylki rejestrowanej na ostatni adres
Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego w
dniu nadania tej przesylki, ktére to potwierdzenie nadania, stosownie do ustawy

Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzgdowego (o ktéorym mowa w art. 786

Kodeksu postepowania cywilnego).

4. Pani Elzbieta Romanowska-Wolny dzialajagca w imieniu i na rzecz Spolki pod

firma: ,WAN 44" Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

/os’wiadcza, ze Administrator Zabezpieczen moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu

aktowi klauzuli wykonalnosci w zakresie wskazanym w §4.1. powyzej, jednokrotnie lub

wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie), az do wyczerpania

maksymalnej kwoty wskazanej w §4.1. powyzej, jednakze nie pozniej niz do dnia 31

grudnia 2030 roku.

1

2)

3)

4)

Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.

§5. Przy akcie okazano:
wydruk tekstu jednolitego sporzadzonych w formie elektronicznej Warunkéw emisji
Obligaciji serii G spolki pod firmg .,,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 22
wrzesnia 2025 roku, zmienionych Aneksem Nr 1 z dnia 1 pazdziernika 2025 roku,
wydruk sporzadzonej w formie elektronicznej Umowy o pelnienie funkcji
administratora hipoteki i zabezpieczen z dnia 22 wrze$nia 2025 roku, ----------------—-
wydruk Uchwaly Nr 4/1X/2025 Zarzadu Spoiki pod firma: ,,WAN” Spoélka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie z dnia 22 wrze$nia 2025 roku w sprawie w sprawie emisji
obligacji zwyklych na okaziciela serii Gw ramach bezprospektowego programu
emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji.

wydruk Uchwaly Nr 1/X/2025 Zarzadu Spotki pod firma: ,, WAN” Spélka Akcyjna

z siedzibg w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2025 roku w sprawie zwigkszenia
maksymalnej wielkosci oferty obligacji serii G

§6. Koszty tego aktu ponosi Spolka pod firma: ,\WAN 44~
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§7. Wypisy tego aktu nalezy wydawaé rowniez

Administratorowi Zabezpieczen.

§8. Notariusz poinformowal Stawajacg o tresci 1 skutkach

wynikajacych z art. 777 §1 pkt 6) kodeksu postepowania cywilnego.
Notariusz poinformowal Stawajaca o tresci art. 13 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne

rozporzadzenie o ochronie danych).
Notariusz poinformowal ponadto Stawajaca, 12 W malzefistwie czynigcego notariusza

obowiazuje ustré] rozdzielnosci majatkowej malzenskiej ustanowiony umowg

majatkowa malzenska. -

§9. Koszty aktu:

1) taksa notarialna na podstawie §3, §5 Rozp. Min, Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (j.t. Dz.U. z 2024 roku, poz.
1566) 5.900,-zt

2) podatek od towardw i ustug VAT (23%). na podstawie art. 146ef w zwiazku z art.41
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.U. z 2024 roku,
poz. 361, ze zm.) 1.357,-z1

Podane oplaty nie obejmujg kosztéw wypisow i odpisow tego aktu, ktore

wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow lub
odpisow. (
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajgcej i notariusza
Repertorium A numer 3589/2025
Wypis tego aktu wydano dla: Spdtki

Pobrano:
- taksy notarialnej na podstawie §12 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej ------------ 1,- zl

- podatku od towaréw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146ef w zw. z
art.41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i uslug -------
-0,23 21

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2025 roku.

Marinsz
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